ALCALDIA MAYOR
DE BO

DECRETO No. sﬂ 1;7 D DE

( 23 M0 2003 )

«Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacion Urbana “San Rafael”, ubicado en la
Localidad de Puente Aranda y se dictan otras disposiciones».

LA ALCALDESA MAYOR DE BOGOTA, D.C.

En uso de sus facultades legales, en especial de las conferidas en el numeral 1 del articulo 38 del
Decreto Ley 1421 de 1993, el numeral 5 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, en concordancia
con lo previsto en el articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, y

CONSIDERANDO:

Que el articulo 2 de la Constitucién Politica sefiala que, entre otros, son fines esenciales del Estado
servir a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de los principios,
derechos y deberes consagrados en la Constitucion.

Que los articulos 82 y 334 idem expresan respectivamente, por una parte, que las entidades publicas
regularan la utilizacion del suelo en defensa del interés comun y, por otra, que la direccion general
de la economia esté a cargo del Estado pudiendo intervenir, por mandato de la ley, entre otros, en
el uso del suelo para racionalizar la economia con el fin de conseguir en el plano nacional y
territorial, en un marco de sostenibilidad fiscal, el mejoramiento de la calidad de vida de los
habitantes, la distribucién equitativa de las oportunidades y los beneficios del desarrollo y la
preservacion de un ambiente sano.

Que el articulo 39 de la Ley 9 de 1989 “Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo
municipal, compraventa y expropiacion de bienes y se dictan otras disposiciones” establece que
“Son planes de renovacién urbana aquéllos dirigidos a introducir modificaciones sustanciales al
uso de la tierra y de las construcciones, para detener los procesos de deterioro fisico y ambiental
de los centros urbanos, a fin de lograr, entre otros, el mejoramiento del nivel de vida de los
moradores de las dreas de renovacion, el aprovechamiento intensivo de la infraestructura
establecida de servicios, la densificacion racional de dreas para vivienda y servicios, la
descongestion del trdfico urbano o la conveniente rehabilitacion de los bienes histdricos y
culturales, todo con miras a una utilizacion mds eficiente de los inmuebles urbanos y con mayor
beneficio para la comunidad.”.
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Que el articulo 3 de la Ley 388 de 1997, “Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley 3 de
1991 y se dictan otras disposiciones”, establece que el ordenamiento del territorio constituye en su
conjunto una funcién publica para el cumplimento de ciertos fines esenciales, entre ellos otros, de
los siguientes fines: “(...) 2. Atender los procesos de cambio en el uso del suelo y adecuarlo en
aras del interés comiin, procurando su utilizacién racional en armonia con la funcién social de la
propiedad a la cual le es inherente una funcion ecolégica, buscando el desarrollo sostenible, 3.
propender por el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes, la distribucion equitativa
de las oportunidades y los beneficios del desarrollo y la preservacién del patrimonio cultural y
natural (...)".

Que el inciso segundo del numeral 3 del articulo 6 ibidem, sefiala que el ordenamiento del territorio
municipal y distrital, entre otros aspectos, “(...) incorporard instrumentos que regulen las
dindmicas de transformacién territorial de manera que se optimice la utilizacion de los recursos
naturales, humanos y tecnolégicos para el logro de condiciones de vida dignas para la poblacion
actual y las generaciones futuras”.

Que a su turno, el articulo 8 ibidem sobre la accion urbanistica sefiala que: “(...) La funcion piblica
del ordenamiento del territorio municipal o distrital se ejerce mediante la accién urbanistica de
las entidades distritales y municipales, referida a las decisiones administrativas que les son
propias, relacionadas con el ordenamiento del territorio y la intervencion en los usos del suelo,
adoptadas mediante aclos adminisirativos que no consolidan situaciones juridicas de contenido
particular y concreto (...)”

Que segun lo establecido en el articulo 19 de la Ley 388 de 1997 “(...) Los planes parciales son
los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los
planes de ordenamiento, para dreas determinadas del suelo urbano y para las dreas incluidas en
el suelo de expansion urbana, ademds de las que deban desarrollarse mediante unidades de
actuacion urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con
las autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales (...)".

Que el instrumento de plan parcial igualmente esta definido en el orden nacional por el articulo
2.2.1.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, y en la normativa distrital en el articulo
31 del Decreto Distrital 190 de 2004 —Plan de Ordenamiento Territorial (POT)—, vigente al
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momento de la radicacion de la solicitud de formulacion del Plan Parcial de Renovaciéon Urbana
“San Rafael”.

Que el articulo 38 de la Ley 388 de 1997, sobre el reparto equitativo de cargas y beneficios, dispone
que “En desarrollo del principio de igualdad de los ciudadanos ante las normas, los planes de
ordenamiento territorial y las normas urbanisticas que los desarrollen deberdn establecer
mecanismos que garanticen el reparto equitativo de las cargas y los beneficios derivados del
ordenamiento urbano entre los respectivos afectados. Las unidades de actuacion, la compensacion
v la transferencia de derechos de construccion y desarrollo, enire olros, son mecanismos que
garantizan este proposito”.

Que el paragrafo del articulo 39 de la misma ley establece las cargas urbanisticas y sus
correspondientes escalas de reparto, las cuales deben ser consideradas para efectos de determinar
el sistema de reparto de cargas y beneficios aplicable a las actuaciones urbanisticas.

Que mediante el Decreto Distrital 555 del 29 de diciembre de 2021, se adopt la revision general
del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., y en consecuencia, se derogaron los Decretos
Distritales 619 de 2000, 469 de 2003 y 190 de 2004 correspondientes a la adopcion del Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogotd, a su modificacién y posterior compilacién, respectivamente,
asi como todas las normas e instrumentos que los desarrollan y complementan.

Que el numeral 3 del articulo 599 del referido Decreto Distrital 555 de 2021, respecto al régimen
de transicion para la revisién y adopcion de planes parciales, establece que “Los proyectos de
planes parciales radicados de manera completa antes de la fecha de enirada en vigencia del
presente Plan, se tramitardn y resolverdn con sujecion a las disposiciones vigentes al momento de
su radicacion”.

Que mediante las radicaciones SDP n.” 1-2019-73246 de octubre 29 de 2019 y 1-2019-80714 de
diciembre 6 de 2019, fue presentada ante la Secretaria Distrital de Planeacion (SDP) la formulacion
del Plan Parcial de Renovacion Urbana “San Rafael”, la cual de acuerdo con la entonces Direccion
de Patrimonio y Renovacién Urbana —hoy Subdirecciéon de Renovacién Urbana y Desarrollo—
de dicha entidad, cumplié con los requisitos legales sefialados en los articulos 2.2.4.1.1.3 y
2.2.4.1.1.7 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y en el Capitulo VI del Decreto Distrital
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080 de 2016, y en consecuencia a ella le son aplicables las disposiciones del Decreto Distrital 190
de 2004 y sus decretos reglamentarios, en especial el Decreto Distrital 804 de 2018, motivo por el
cual su adopcién se fundamenta en tales disposiciones.

Que por lo anterior al Plan Parcial de Renovacion Urbana “San Rafael” le es aplicable el régimen
de transicion de que trata el numeral 3 del articulo 599 del Decreto Distrital 555 de 2021, razén
por la cual su formulacién y adopcion debe sujetarse a las disposiciones vigentes al momento de
su radicacion, esto es, al Decreto Distrital 190 de 2004 y a las normas e instrumentos que lo
desarrollan y complementan.

Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 31 del Decreto Distrital 190 de 2004, los planes
parciales son “(...) instrumentos que articulan de manera especifica los objetivos de ordenamiento
territorial con los de gestion del suelo concretando las condiciones técnicas, juridicas, econémico
~financieras y de diserio urbanistico que permiten la generacion de los soportes necesarios para
nuevos usos urbanos o para la transformacion de los espacios urbanos previamente existentes,
asegurando condiciones de habitabilidad y de proteccion de la Estructura Ecolégica Principal, de
conformidad con las previsiones y politicas del Plan de Ordenamiento Territorial”,

Que el articulo 32 del Decreto Distrital 190 de 2004 —Plan de Ordenamiento Territorial (POT),
define los casos en que deben ser adoptados los planes parciales y en su numeral 3 establece la
obligatoriedad de formular planes parciales, entre otras, “Para las zonas clasificadas como suelo
urbano con tratamiento de renovacion urbana en la modalidad de redesarrollo”.

Que el articulo 373 del Decreto Distrital 190 de 2004 define el tratamiento de renovacién urbana
como:

“(...) aquel que busca la transformacién de zonas desarrolladas de la ciudad que tienen
condiciones de subutilizacion de las estructuras fisicas existentes, para aprovechar al mdximo
su potencial de desarrollo. Estas zonas se encuentran en una de las siguientes situaciones: 1.
Deterioro ambiental, fisico, o social; conflicto funcional interno o con el sector inmediato: 2.
Potencial estratégico de desarrollo de conformidad con el modelo de ordenamiento adoptado
por este Plan”,
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Que el articulo 375 del Decreto Distrital 190 de 2004, dispone que:

“(...) De conformidad con lo sefialado en el numeral 2.7 del articulo 15 de la Ley 388 de 1997,

se permitird la incorporacion posterior al tratamiento de renovacion urbana de los sectores
en los que se genere un impacto propicio, por efecto de las decisiones de planeamiento, la
construccion, transformacion, eliminacion o supresion de un elemento de los sistemas
generales de la ciudad definidos por este Plan (...), 0 en las zonas industriales con tendencia
al cambio de uso. La inclusién de las zonas en el tratamiento de renovacion urbana se hard
mediante Decreto del Alcalde Mayor™.

Que mediante el Decreto Distrital 274 de 2010 se reglamenté la Unidad de Planeamiento Zonal
(UPZ) No. 43, SAN RAFAEL, ubicada en la Localidad de Puente Aranda, seglin las disposiciones
del Decreto Distrital 190 de 2004, adoptandose con ello las planchas correspondientes a esa UPZ.

Que el 4rea sobre la que se formul6 el Plan Parcial de Renovacién Urbana (PPRU) “San Rafael”,
esta ubicada en el sector normativo 7 de la UPZ No. 43 SAN RAFAEL, sector clasificado en area
de actividad industrial y tratamiento urbanistico de Renovacién Urbana, segin lo sefialado en el
articulo 4 y en las Planchas 1 de 3, 2 de 3 y 3 de 3 del Decreto Distrital 274 de 2010.

Que el Subcapitulo 2 del Capitulo VI del Decreto Distrital 080 de 2016 “Por medio del cual se
actualizan y unifican las normas comunes a la reglamentacion de las Unidades de Planeamiento
Zonal y se dictan otras disposiciones” establece requisitos y directrices para la formulacién de
planes parciales de renovacién urbana.

Que posteriormente el Decreto Distrital 804 de 2018 “Por el cual se incorporan dreas al
Tratamiento Urbanistico de Renovacién Urbana sobre los ejes de la Malla Vial Arterial con
Sistema de Transporte Publico Masivo Transmilenio Avenida Calle 13 y Avenida de las Américas,
se adoptan las fichas normativas de los sectores incorporados y se dictan otras disposiciones”,
incorpor6 zonas al tratamiento urbanistico de renovacion urbana en sus diferentes modalidades y
reglament las normas y obligaciones urbanisticas aplicables para su desarrollo.
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Que el area objeto de formulacién del Plan Parcial de Renovacion Urbana (PPRU) “San Rafael”
se sefiala con las convenciones “Manzanas Incorporadas a Renovacién Urbana” y “Mayor Altura”
en el plano No. 1 de 1 que hace parte integral del Decreto Distrital 804 de 2018, denominado
“DELIMITACION DE SECTORES INCORPORADOS AL TRATAMIENTO DE RENOVACION
URBANA - CORREDOR CALLE 13 - AVENIDA AMERICAS. ESCALA 1:10000".

Que el inciso 2 del articulo 4 del Decreto Distrital 804 de 2018 establece que las zonas industriales
que se localicen en los poligonos identificados en los planos que hacen parte de dicho decreto se
incorporan al tratamiento de renovacion urbana en la modalidad de Redesarrollo y que deberén,
por tanto, adelantar y finalizar el tramite de Plan Parcial previo al tramite de licencias urbanisticas
de acuerdo con lo establecido en el pardgrafo del articulo 375 del Decreto Distrital 190 de 2004.

Que el Capitulo V del citado Decreto Distrital establece las Normas Urbanisticas para los sectores
incorporados al tratamiento de renovacién urbana bajo la modalidad de Redesarrollo mediante
dicho acto y sefiala en el articulo 33, lo siguiente:

“Articulo 33°. Planes Parciales de Renovacién Urbana. Las Zonas Industriales incorporadas al
tratamiento de Renovacién Urbana mediante el presente decreto, deben formular y obtener aprobacion
del respectivo Plan Parcial, acorde con lo establecido en el pardgrafo del articulo 375° del Decreto
Distrital 190 de 2004. {(...)

Las normas urbanisticas y el reparto equitativo de cargas y beneficios para la formulacién de los
Planes Parciales corresponden a las disposiciones establecidas en este Decreto, con excepcion de las
disposiciones contenidas en el Capitulo IV, siempre y cuando se proponga un ICf menor o igual a 9.0.

)

Que en virtud de lo anterior, al Plan Parcial de Renovacion Urbana (PPRU) “San Rafael ", que esta
ubicado en un sector incorporado al tratamiento de renovacién urbana bajo la modalidad de
Redesarrollo, le son aplicables las normas urbanisticas y de reparto equitativo de cargas y
beneficios previstas en los Capitulos 1T y III del Decreto Distrital 804 de 2018 para los sectores
incorporados al tratamiento de renovacion urbana bajo la modalidad de Reactivacién, teniendo en
cuenta que este Plan Parcial autoriza un indice maximo de construccion de 6.24.
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Que el paragrafo del articulo 1° del Decreto Distrital 804 de 2018 establece que “Los predios se
entienden incorporados al tratamiento de renovacion urbana siempre y cuando accedan a la
edificabilidad adicional establecida en el presente Decreto, de lo contrario, aplican las
disposiciones establecidas en el Capitulo IV,

Que el articulo 6 ibidem sefiala las condiciones minimas para acceder a dicha edificabilidad
adicional, asi como algunas excepciones, tales como, que a aquellos predios que se encuentren en
el escenario de colindancia sefialado en el numeral “i” del literal “a” del numeral 4 de dicho articulo
—condicion que cumple el predio del Plan Parcial de Renovacion Urbana PPRU “San Rafael™—,
no les aplican las condiciones establecidas en los numerales 1, 2 y 3 para acceder a la edificabilidad
adicional.

Que el articulo 376 del Decreto Distrital 190 de 2004 disponia que las 4reas de la ciudad sometidas
al tratamiento de renovacién urbana en la modalidad de Redesarrollo deben contar con un plan
parcial que reglamente los usos a implantar, la exigencia de estacionamientos y demas normas
especificas aplicables a la zona, de conformidad con las nuevas condiciones y con el potencial de
desarrollo que permitan el reordenamiento de dichas zonas, debidamente sustentadas en los
estudios especificos que soporten tal decision.

Que mediante el Decreto Distrital 072 de 2023 se reglamentaron las disposiciones relacionadas con
el espacio publico contenidas en el Decreto Distrital 555 de 2021, y, en consecuencia, se derogo el
Decreto Distrital 845 de 2019 “Por el cual se establece el procedimiento para el trdmite de
recepcion, incorporacion y titulacion de bienes destinados al uso publico en actuaciones
urbanisticas a favor del Distrito Capital y se dictan otras disposiciones”.

Que el numeral 76.2. del articulo 76 del Decreto Distrital 072 de 2023 establece que “Tratdndose
de instrumentos de planeacion tramitados ante la Secretaria Distrital de Planeacion —-SDP, dichos
procesos se adelantardn con base en las normas vigentes al momento de su radicacion, siempre y
cuando se encuentren radicadas de manera completa, salvo que el interesado manifieste, de
manera expresay por escrito, que su solicitud sea resuelta con base en las normas establecidas en
el presente decreto”.
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Que, como consecuencia de lo anterior, al Plan Parcial de Renovacién Urbana (PPRU) “San
Rafael” le es aplicable el régimen de transicion de que trata el numeral 76.2. del articulo 76 del
Decreto Distrital 072 de 2023, y por tanto, en los aspectos relativos a las cesiones obligatorias
gratuitas para espacio publico que se deberan entregar y transferir a nombre del Distrito Capital,
por intermedio del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico (DADEP)
o de la entidad competente, como consecuencia de la adopcién de este Plan Parcial, debera
observarse lo establecido en el Decreto Distrital 845 de 2019, que derogd el Decreto Distrital 545
de 2016, éste ultimo vigente al momento de la radicacion de la formulacion, salvo que el promotor
manifieste de manera expresa y por escrito que su solicitud sea resuelta de conformidad con el
Decreto Distrital 072 de 2023.

Que, de acuerdo con lo previsto en la Ley 388 de 1997, el Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015 y el Decreto Distrital 080 de 2016, dentro del tramite de formulacion y revision del Plan
Parcial de que trata el presente acto administrativo se surtieron las siguientes actuaciones:

1. Formulacién y radicaciéon del proyecto de Plan Parcial

Que mediante el radicado SDP n.° 1-2019-73246 del 29 de octubre de 2019, el arqu1tecto
FERNANDO ALONSO GOMEZ CONTRERAS, identificado con cédula de ciudadania n.°
79.623.409 de Bogota D.C. y matricula profesional n.° 25700-67338 CND, en calidad de
apoderado especial de laempresa KORNER S.A.S. identificada con el NIT. 901258454-7, present
ante la Secretaria Distrital de Planeacion (SDP), la formulacién del Plan Parcial de Renovacion
Urbana “San Rafael”.

Que a través del oficio SDP n.° 2-2019-75444 de noviembre 7 de 2019, una vez revisada la
documentacién aportada en la formulacién del Plan Parcial de Renovacién Urbana “San Rafael”,
la entonces Direccién de Patrimonio y Renovacion Urbana, hoy Subdirecciéon de Renovacion
Urbana y Desarrollo, inform¢ al apoderado especial cudles eran los documentos faltantes para el
lleno de los requisitos previstos en los articulos 2.2.4.1.1.3 y 2.2.4.1.1.7 del Decreto Nacional 1077
de 2015, asi como en el Capitulo VI del Decreto Distrital 080 de 2016, con el objeto de que fueran
aportados, complementados o aclarados, para dar inicio al estudio de la solicitud conforme al
cumplimiento de las normas urbanisticas vigentes.
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Que mediante el oficio SDP n.° 1-2019-80714 de diciembre 6 de 2019, el apoderado especial de la
empresa KORNER S.A.S, atendi6 el requerimiento sefialado anteriormente y aporté los

documentos necesarios para dar inicio al estudio de la formulacién del Plan Parcial de Renovacion
Urbana “San Rafael”.

Que a través del oficio SDP n.° 2-2019-82233 de diciembre 9 de 2019, la entonces Direccion de
Patrimonio y Renovacién Urbana, hoy Subdireccién de Renovacion Urbana y Desarrollo, de SDP,
le inform¢ al interesado que revisada la documentacion radicada se dio cumplimiento al lleno de
los requisitos legales sefialados en los articulos 2.2.4.1.1.3 y 2.2.4.1.1.7 del Decreto Nacional 1077
de 2015 y a lo dispuesto por el Decreto Distrital 080 de 2016.

Que, en consecuencia, la Secretaria Distrital de Planeacion (SDP) inici6 la actuacion administrativa
y la revisién de la propuesta de la formulacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “San
Rafael”.

2. Revision de la formulacion de Plan Parcial

Que la delimitacién de la formulacién del Plan Parcial de Renovacion Urbana (PPRU) “San Rafael”
se circunscribe a un tnico predio identificado con la Matricula Inmobiliaria 50C-1302426, con
CHIP AAA0037PAAW y que como antecedente cartogréfico corresponde al lote 5 del “Desarrollo
Industrial Phillips” segin el plano P.A 3/3-00, aprobado mediante Resolucion 549 del 13 de
noviembre de 1991.

Que el predio cuenta con un drea de 11.693,05 m? segtin lo sefialado por la entonces Direccion de
Informacion, Cartografia y Estadistica (DICE) de la SDP en memorando n.° 3-2019-29228 de
septiembre 1° de 2020 y de acuerdo con la Base de Datos Geografica Corporativa de la SDP
presenta los siguientes limites: al nororiente con el predio identificado con el CHIP n.°
AAAO0183RZYX y nomenclatura AC 9 50 15; al noroccidente con predio de Coltabaco con
nomenclatura AC 9 50 51 y CHIP n.° AAA00370ZWW; al suroriente con la Avenida Batallon
Caldas (Carrera 50) y al suroccidente con el predio identificado con el CHIP n.° AAAO037PABS
y nomenclatura AK 50 5C 81.
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Que el mencionado predio es medianero, cuenta con un Unico frente sobre la Avenida Batallén
Caldas, se identifica con la nomenclatura urbana avenida carrera 50 # SF-19 y se localiza en una
manzana incorporada al tratamiento de renovacién urbana en la UPZ 43 - San Rafael de la
Localidad de Puente Aranda y por consiguiente se somete a lo dispuesto en el Decreto Distrital 804
de 2018.

Que la entonces Direccion de Patrimonio y Renovacién Urbana, hoy Subdireccién de Renovacion
Urbana y Desarrollo, solicité a las demas dependencias de la misma entidad, a las Empresas de
Servicios Publicos Domiciliarios y a las entidades distritales con incidencia o responsabilidad en
el desarrollo del Plan Parcial, la emisién de los correspondientes conceptos técnicos necesarios
para dar respuesta a la solicitud de revisiéon de la formulacion del Plan Parcial de Renovacion
Urbana “San Rafael”, mediante las siguientes comunicaciones:

OFICIO SDP FECHA RESPONSABLE
2-2019-82671 11/12/2019 |Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogot4 - EAAB ESP
2-2019-82680 11/12/2019 | Empresa de Telecomunicaciones de Bogota — ETB S.A ESP
2-2019-82683 11/12/2019 |Vanti Gas Natural S.A. — ESP,
2-2019-82677 11/12/2019 |Enel — Codensa S.A. ESP
2-2019-82682 11/12/2019 | Secretaria Distrital de Ambiente - SDA
9:2019-82670 11/12/2019 ?];Tg;r;ento Administrativo de la Defensoria del Espacio Ptblico
2-2019-82681 11/12/2019 | Instituto de Desarrollo Urbano - IDU
2-2019-82684 11/12/2019 | Transmilenio S.A
3-2019-28858 11/12/2019 | Direccién de Norma Urbana - SDP
3-2019-29940 20/12/2019 |Direccion de Vias, Transporte y Servicios Publicos - SDP
3-2019-29225 16/12/2019 | Direccion de Planes Maestros y Complementarios - SDP
3-2019-28852 11/12/2019 | Direccién de Economia Urbana - SDP
3-2019-29228 16/12/2019 | Direccion de Informacién, Cartografia y Estadistica - SDP
3-2019-28854 11/12/2019 | Direccion del Taller del Espacio Piblico - SDP
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“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacion Urbana “San Rafael”, ubicado en la
Localidad de Puente Aranda y se dictan otras disposiciones”.

Que las Entidades Distritales y dependencias de la Secretaria Distrital de Planeacion consultadas
emitieron los conceptos técnicos solicitados en relacion con la formulacién del Plan Parcial de
Renovaciéon Urbana “San Rafael”, que se relacionan a continuacion:

OFICIO SDP FECHA RESPONSABLE
(]s-?ggzoé?ggfgm 08/01/2020 |Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd - EAAB ESP
1-2019-83067 19/12/2019 |Empresa de Telecomunicaciones de Bogotd — ETB S.A ESP
1-2019-83089 19/12/2019 | Vanti Gas Natural S.A. — ESP.
1-2020-25191 25/06/2020 |Enel - Codensa S.A. ESP
Ezﬁgggéggggﬂ 02/06/2020 | Secretaria Distrital de Ambiente - SDA
1-2020-01570 14/01/2020 f);]flr)taér;emo Administrativo de la Defensoria del Espacio Piblico
1-2020-13551 06/03/2020 |Instituto de Desarrollo Urbano - IDU
1-2020-03503 23/01/2020 | Transmilenio S.A
3-2019-29397 17/12/2019 | Direccién de Norma Urbana -SDP
3-2020-01047 17/01/2020 | Direccién de Vias, Transporte y Servicios Pliblicos - SDP
3-2020-00489 09/01/2020 |Direccion de Planes Maestros y Complementarios - SDP
3-2019-30602 29/12/2019 |Direccion de Economia Urbana - SDP
3-2020-00472 09/01/2020 |Direccion de Informacién, Cartografia y Estadfstica - SDP
3-2019-30613 30/12/2019 |Direccién del Taller del Espacio Publico - SDP

Que una vez allegada la totalidad de los conceptos requeridos y adelantada la revision de la
formulacion presentada, mediante el oficio n.° 2-2020-65040 de diciembre 17 de 2020, la entonces
Direccién de Patrimonio y Renovacién Urbana, hoy Subdireccion de Renovacion Urbana y
Desarrollo de la Secretaria Distrital de Planeacion remitio al apoderado especial de la empresa
KORNER S.A.S., los requerimientos y observaciones a la formulacién del Plan Parcial de
Renovaciéon Urbana “San Rafael”, conforme con lo dispuesto en el articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto
Nacional 1077 de 2015.
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“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacién Urbana “San Rafael”, ubicado en la
Localidad de Puente Aranda y se dictan otras disposiciones”.

Que en dicho oficio se le inform¢ al apoderado especial de KORNER S.A.S. , que disponia del
término de un (1) mes para dar cumplimiento a lo solicitado, plazo prorrogable por un término
igual en virtud de lo dispuesto en el articulo 17 de la Ley 1437 de 2011, sustituido por el articulo
1°de la Ley 1755 de 2015.

Que dentro de las observaciones y requerimientos a la formulacién del Plan Parcial de Renovacion
Urbana “San Rafaely, emitidos mediante oficio SDP n.° 2-2020-65040 del 17 de diciembre de
2020, se destaca lo siguiente:

“(...) En relacion con el cumplimiento de las condiciones normativas del predio para acceder a la
edificabilidad adicional y teniendo en cuenta lo sefialado en el numeral 1 del concepto No. 3-2019-
29397 emitido por la Direccién de Norma Urbana (DNU) de esta Secretaria, es indispensable
sustentar el acceso a la misma contemplando el cumplimiento de la totalidad de las condiciones, dado
que, al no contar con frente sobre la Avenida de las Américas ni a la Avenida Calle 13, se debe tener
en cuenta el Pardgrafo 5 del Articulo 6° para el cumplimiento del numeral 2 del citado articulo,
especificamente lo establecido en el numeral 1 del pardgrafo mencionado ya que el predio limita
unicamente en su frente con la Avenida Batallon Caldas (AK 50), via arterial tipo V-3 (negrillas y
subrayas por fuera del texto).

Que mediante el oficio SDP n.° 1-2021-02841 de enero 15 de 2021, el apoderado especial de
KORNER S.A.S., solicit6 la prorroga para atender la respuesta a las observaciones del Plan Parcial
de Renovacion Urbana “San Rafael”, en los términos del primer inciso del articulo 17 de la Ley
1437 de 2011, sustituido por el amculo 1 de la Ley 1755 de 2015.

Que a través del oficio SDP n.° 2-2021-05443 de enero 25 de 2021, la entonces Direccién de
Patrimonio y Renovaciéon Urbana, hoy Subdireccién de Renovacién Urbana y Desarrollo de la
Secretaria Distrital de Planeacion (SDP), acepto la solicitud de prérroga del plazo para atender las
observaciones y requerimientos contenidos en el oficio SDP n.° 2-2020-65040 de diciembre 17 de
2020, advirtiendo al interesado que el plazo maximo para allegar la formulacién ajustada se
extendia hasta el dia 22 de febrero de 2021 inclusive, toda vez que el documento de observaciones
se entrego el dia 21 de diciembre de 2020, segtin constancia de envio y recibo realizada por correo
electrénico.
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“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacion Urbana “San Rafael”, ubicado en la
Localidad de Puente Aranda y se dictan otras disposiciones”.

Que por medio de la comunicacién SDP n.° 1-2021-15615 del 22 de febrero de 2021, el apoderado
especial de KORNER S.A.S., allego a la entonces Direccidén de Patrimonio y Renovacioén Urbana,
hoy Subdireccién de Renovacién Urbana y Desarrollo de la Secretaria Distrital de Planeacion
(SDP), la respuesta a las observaciones y requerimientos a la formulacion del Plan Parcial y la
formulacién ajustada.

Que para dar cumplimiento a la observacion referente a sustentar el cumplimiento de la totalidad
de las condiciones para acceder a la edificabilidad adicional establecida por el Decreto Distrital
804 de 2018, el promotor presentd en el numeral 4.3 del Documento Técnico de Soporte (DTS) de
la formulacion ajustada, las “Condiciones minimas para acceder a la edificabilidad adicional” a
partir del cumplimiento del numeral 3 del articulo 6 del decreto referido en consideracion a lo
sigulente:

«El plan parcial tiene un frente de 140,35 ml y teniendo en cuenta el articulo 182 del decreto 190 se
proyecta una via local de 120,23 metros ya que el predio no colinda con una malla vial intermedia
existente.

La via local que da acceso al proyecto se clasifica como una via de circulacién vehicular restringida
(...)". (DTS, pag. 66)

Que con el fin de evaluar la formulacién ajustada del Plan Parcial de Renovacion Urbana “San
Rafael”, verificar el cumplimiento de las normas urbanisticas y pronunciarse sobre su viabilidad,
la entonces Direccion de Patrimonio y Renovacion Urbana, hoy Subdireccion de Renovacion
Urbana y Desarrollo de la Secretarfa Distrital de Planeacion (SDP), solicité conceptos técnicos a
las dependencias internas y entidades con competencia que presentaron observaciones en la
primera fase de formulacion, bajo los siguientes radicados:

OFICIO SDP | FECHA RESPONSABLE

2-2021-17695 |08/03/2021 |Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota — EAAB ESP
2-2021-17699 |08/03/2021 |Empresa de Telecomunicaciones de Bogotd — ETB S.A ESP
2-2021-17702 |08/03/2021 |Vanti Gas Natural S.A. — ESP,

2-2021-17697 |08/03/2021 |Enel — Codensa S.A. ESP

2-2021-17698 |08/03/2021 |Secretaria Distrital de Ambiente — SDA
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“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacion Urbana “San Rafael”, ubicado en la
Localidad de Puente Aranda y se dictan otras disposiciones”.

OFICIO SDP | FECHA RESPONSABLE

Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Piiblico —
DADEP

2-2021-17701 |08/03/2021 |Instituto de Desarrollo Urbano — IDU

2-2021-17696 | 08/03/2021 |Transmilenio S.A

3-2021-04587 [03/03/2021 | Direccién de Norma Urbana — SDP

3-2021-04591 |03/03/2021 |Direccion de Vias, Transporte y Servicios Piblicos — SDP
3-2021-04592  |03/03/2021 |Direccién de Planes Maestros y Complementarios — SDP
3-2021-04589 |03/03/2021 |Direccion de Economia Urbana -SDP

3-2021-04588 |03/03/2021 |Direccion de Informaci6n, Cartografia y Estadistica — SDP
3-2021-04590 |03/03/2021 |Direccién del Taller del Espacio Piblico — SDP
2-2021-26113 | 08/04/2021 |Unidad Administrativa Especial de Aeron4utica Civil

2-2021-17700 |08/03/2021

Que la Unidad Administrativa Especial de Aeronautica Civil, las empresas de servicios publicos,
las Entidades Distritales consultadas y las dependencias de la Secretaria Distrital de Planeacion
emitieron los conceptos técnicos solicitados en relaciéon con la formulacion ajustada del Plan
Parcial de Renovacion Urbana “San Rafael”, los cuales se relacionan a continuacién, presentando
en algunos casos observaciones adicionales:

OFICIO SDP| FECHA RESPONSABLE

1-2021-29291 | 14/04/2021 |Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd — EAAB ESP
1-2021-31510 |21/04/2021 |Empresa de Telecomunicaciones de Bogotd — ETB S.A ESP
1-2021-71414 | 17/08/2021 |Vanti Gas Natural S.A. — ESP.

1-2021-34382 | 30/04/2021 |Enel —Codensa S.A. ESP

1-2021-32473 | 26/04/2021 | Secretaria Distrital de Ambiente — SDA

Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Pablico —
DADEP

1-2021-43509 |27/05/2021 | Instituto de Desarrollo Urbano — IDU

1-2021-71415 | 17/08/2021 | Transmilenio S.A

3-2021-08874 |20/04/2021 |Direccién de Economia Urbana — SDP

3-2021-08907 |21/04/2021 |Direccién de Vias, Transporte y Servicios Piiblicos — SDP

1-2021-28431 | 10/04/2021
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“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacion Urbana “San Rafael”, ubicado en la
Localidad de Puente Aranda y se dictan otras disposiciones™.

OFICIO SDP| FECHA RESPONSABLE
3-2021-08766 |19/04/2021 |Direccion de Planes Maestros y Complementarios — SDP
3-2021-08194 [14/04/2021 |Direccién de Norma Urbana — SDP

3-2021-08773 [19/04/2021 |Direccién de Informacion, Cartografia y Estadistica — SDP
3-2021-17990 [30/07/2021 |Direccion Taller del Espacio Pablico — SDP)
1-2021-33563 | 28/04/2021 |Unidad Administrativa Especial de Aeronéutica Civil

Que la entonces Direccion de Norma Urbana de la Secretaria Distrital de Planeacion, a partir de la
revision del sustento desarrollado por el promotor sobre el cumplimiento de la totalidad de las
condiciones para acceder a la edificabilidad adicional establecida por el Decreto Distrital 804 de
2018, a través del memorando interno SDP n.° 3-2021-08194 de abril 14 de 2021 conceptuo
indicando que “Tal y como se expuso en el punto 1 del memorando 3-2019-29397, (...) las normas
sefaladas no corresponden a las condiciones normativas del predio objeto del Plan Parcial”.

Que en virtud de lo anterior, frente al cumplimiento de las condiciones establecidas por la
normativa vigente para el acceso a la edificabilidad adicional, la Subsecretaria de Planeacion
Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacion (SDP), en el marco de los andlisis normativos
realizados a la formulacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “San Rafael”, considerd que
esta en principio no deberia cumplir con las condiciones minimas para acceder a la Edificabilidad

Adicional, especificamente por:

- Porque el PPRU no tiene frente sobre la Avenida Calle 13 y/o la Avenida de las Américas, lo
cual le impide aplicar el Numeral 2 del articulo 6.

- Porque aun teniendo frente sobre la Avenida Batallon Caldas que hace parte de la malla vial
arterial, le aplica el segundo parrafo del paragrafo 5, donde se establece que “Cuando sea una
via de la malla vial vehicular arterial se deberd cumplir asi mismo con la_condicién
establecida en el numeral 3 del presente articulo” (Subrayado y Negrilla fuera de texto). Esto
es que asi cumpla con el frente sobre malla vial arterial, también debe cumplir con “un frente
minimo de 12 metros sobre una via de la malla vial local o intermedia existente”. En tal
sentido, la via local o intermedia propuesta por el promotor no es existente, sino una calzada
de servicio paralela proyectada en el planteamiento urbanistico.
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“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacion Urbana “San Rafael”, ubicado en la
Localidad de Puente Aranda y se dictan otras disposiciones”.

- Porque el proyecto no puede cumplir con las dos condiciones definidas en el segundo parrafo
del pardgrafo 5 del articulo 6 del Decreto 804 de 2018. Esto es, que ademas de tener frente
sobre la via de la malla vial arterial (Avenida Batallon Caldas), también le es exigible
tener frente sobre una via de la malla vial local o intermedia existente, v para ello, el
proyecto tendria que ser esquinero y no medianero que es su actual condicién.

Que las anteriores condiciones restringen la ejecucion de proyectos en predios medianeros que no
se encuentren sobre vias de la malla vial arterial como la avenida de las Américas o la Calle 13.
Por tal motivo, para dar viabilidad a proyectos en esta condicion de localizacion, los promotores
deberian englobar otros predios que le permitan al proyecto tener también frente sobre una via de
la malla vial local existente.

Que independientemente de las anteriores condiciones, el paragrafo 8 del articulo 6 del Decreto
Distrital 804 de 2018 referente a “Condiciones minimas para acceder a la Edificabilidad
Adicional " establece una excepcionalidad para los predios localizados en predios medianeros que
no tienen frente sobre las avenidas de las Américas y la Calle 13, como es el caso del predio que
conforma el ambito de planificacion del PPRU “San Rafael”.

Que el paragrafo 8 del articulo 6 del Decreto Distrital 804 de 2018, permite para el caso especifico
del PPRU “San Rafael” que, aunque el predio solo tenga frente sobre la Avenida Batallon Caldas
(Carrera 50), no deba tener un frente minimo de 20 metros sobre la avenida de las Américas o la
Avenida Calle 13, ni tampoco tener frente minimo de 12 metros sobre una via de la malla vial local
o intermedia existente —numerales 2 y 3 del articulo 6—; razon por la cual el presente plan parcial
cumple con las condiciones minimas para acceder a la edificabilidad adicional e incorporarse al
tratamiento de renovacion urbana segun lo fijado en el paragrafo del articulo 1 del Decreto Distrital
804 de 2018.

Que a su vez, las entonces Direcciones del Taller del Espacio Publico, Vias, Transporte y Servicios
Publicos de la Secretarfa Distrital de Planeacién (SDP), asi como la Empresa de Acueducto y
Alcantarillado de Bogotda — EAAB ESP, formularon observaciones y/o recomendaciones a la
formulacion ajustada del Plan Parcial de Renovacién Urbana (PPRU) “San Rafael” mediante las
comunicaciones SDP n.* 3-2021-17990 de julio 30 de 2021, 3-2021-08907 de abril 21 de 2021 y
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“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovaciéon Urbana “San Rafael”, ubicado en la
Localidad de Puente Aranda y se dictan otras disposiciones”.

1-2021-29291 de abril 14 de 2021 —respectivamente—, sobre los temas de generacion de espacio
publico, infraestructura de movilidad y disefios conceptuales hidraulicos.

Que de acuerdo con el contenido de estos conceptos técnicos el apoderado especial de KORNER
S.A.S., mediante oficio 1-2021-113650 del 29 de noviembre de 2021, presento los documentos de
alcance a la formulacion ajustada presentada con radicado SDP n.° 1-2021-15615 del 22 de febrero
de 2021, respondiendo a las observaciones o recomendaciones adicionales emitidas por las
Direcciones de Vias, Transporte y Servicios Publicos y del Taller del Espacio Publico de la
Secretaria Distrital de Planeacion (SDP).

Que con el fin de analizar el alcance a la formulacion ajustada presentada mediante oficio SDP n.°
1-2021-113650 del 29 de noviembre de 2021, verificar el cumplimiento de las normas urbanisticas
y pronunciarse sobre la viabilidad de la propuesta, la entonces Direcciéon de Patrimonio y
Renovacion Urbana, hoy Subdireccion de Renovaciéon Urbana y Desarrollo de la Secretaria
Distrital de Planeacion (SDP), solicité nuevamente conceptos técnicos a las direcciones del Taller
del Espacio Publico y de Vias, Transporte y Servicios Publicos de la Secretarfa Distrital de
Planeacién (SDP) respecto de las observaciones y/o recomendaciones presentadas para el Plan
Parcial de Renovacion Urbana “San Rafael”, bajo los siguientes radicados:

OFICIO SDP FECHA RESPONSABLE
3-2021-30003 01/12/2021 Direccion del Taller del Espacio Piblico — SDP
3-2021-30005 01/12/2021 Direccion de Vias, Transporte y Servicios Publicos — SDP

Que las direcciones del Taller del Espacio Publico y de Vias, Transporte y Servicios Pablicos de
la Secretaria Distrital de Planeacion (SDP) emitieron los conceptos técnicos que se relacionan a
continuacion, en relacién con el alcance presentado por el apoderado de KORNER S.A.S., dentro
de la actuaciéon administrativa:

OFICIO SDP FECHA RESPONSABLE
3-2021-33183 23/12/2021 Direccion del Taller del Espacio Publico — SDP
3-2021-32661 21/12/2021 Direccién de Vias, Transporte y Servicios Publicos -SDP
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“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacién Urbana “San Rafael”, ubicado en la
Localidad de Puente Aranda y se dictan otras disposiciones”.

Que conforme se evalué en sesion del Comité Distrital de Renovacion Urbana del 2 de diciembre
de 2021, las observaciones y recomendaciones realizadas por la Empresa de Acueducto y
Alcantarillado de Bogota — EAAB ESP mediante el oficio SDP n.° 1-2021-29291 del 14 de abril
de 2021, oficio con radicado EAAB S- 2021-102449, respecto de los disefios conceptuales
hidraulicos implican ajustes a la cartografia y la memoria de calculo que acompafia el documento
técnico de soporte a la formulacion del Plan Parcial y estan orientados a hacer evidentes las
condiciones de partida que el desarrollador de las obras de urbanismo deber4 resolver para la
prestacion adecuada de los servicios de acueducto y alcantarillado sanitario y pluvial, sin que ello
represente un obstaculo a la viabilidad del plan parcial.

Que, en ese sentido, el 23 de diciembre de 2021 se llevd a cabo una reunién con participacion de
la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotda — EAAB ESP, la Secretarfa Distrital de
Planeacion (SDP) y representantes del equipo técnico y juridico de los promotores del Plan Parcial
de Renovacion Urbana “San Rafael” en la que se expusieron las observaciones y recomendaciones
realizadas por la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota EAAB ESP, mediante el oficio
n.° 1-2021-29291 del 14 de abril de 2021, oficio con radicado EAAB S 2021 102449,

Que la Empresa de Acueducto y alcantarillado de Bogotd EAAB ESP, a través de la comunicacion
remitida por correo electrénico del dia 24 de diciembre de 2021, sefial6 que

«De conformidad con la reunion celebrada el dia de ayer 23 de diciembre, me permito confirmar que
las observaciones emitidas en el oficio S 2021 102449 del pasado mes de abril del presente aiio por
parte de la EAAB ESP deben ajustarse por parte del promotor, y estos ajustes que se realicen deben
estar a cargo del promotor en razon a que obedecen a las cargas locales del pp referido.

Que el apoderado especial de KORNER S.A.S., mediante oficio SDP n.° 1-2022-21801 del 25 de
febrero de 2022, atendi6 las recomendaciones de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de
Bogotd — EAAB ESP mediante la presentacion de la documentacion respectiva, lo cual quedé
sefialado por dicha entidad mediante comunicacién EAAB n.° 3050001-S-2022-081233 del 28 de
marzo de 2022, radicada ante SDP bajo el oficio n.° 1-2022-43824.

Que, en consecuencia, en el presente decreto se dispone que el Plan Parcial de Renovacién Urbana
(PPRU) “San Rafael” debe cumplir con los lineamientos dados en la factibilidad de servicios
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publicos, en los oficios de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd — EAAB ESP n.°
S-2021-102449 —radicado SDP 1-2021-29291 del 14 de abril de 2021— y n.° 3050001-S-2022-
081233 de marzo 28 de 2022 —radicado SDP n.® 1-2022-43824—, y los demds que se generen al
momento de ejecucion del Plan Parcial teniendo especial consideracion que las obras corresponden
a costos que deben ser asumidos por el promotor y/o desarrollador de este.

Que con base en el estudio técnico y los pronunciamientos de las dependencias de la Secretaria
Distrital de Planeacion (SDP), asi como de las entidades del Distrito Capital que participaron por
competencia en el proceso de revision de la formulacion del Plan Parcial de Renovacién Urbana
“San Rafael”, se concluyd que éste cumple con las normas urbanisticas entonces vigentes para la
formulacién del plan parcial “San Rafael”, las cuales se encuentran contenidas en el Decreto
Distrital 190 de 2004, y sus decretos reglamentarios, en especial en el Decreto Distrital 804 de
2018.

3. Informacién publica, citacion a propietarios y vecinos

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 4 y el numeral 4 del articulo 27 de la Ley 388
de 1997, modificado por el articulo 29 de la Ley 2079 de 2021, el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto
Unico Reglamentario 1077 de 2015 y el articulo 29 del Decreto Distrital 080 de 2016, la Secretaria
Distrital de Planeacion (SDP), con el fin de dar a conocer a los propietarios y vecinos colindantes
la propuesta de formulacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “San Rafael” y que pudieran
expresar sus recomendaciones y observaciones al proyecto, adelant6 las siguientes actuaciones:

3.1. Respecto de la formulacién radicada mediante oficios 1-2019-73246 del 29 de octubre de
2019 y 1-2019-80714 del 6 de diciembre 2019:

3.1.1 Publicacién en la pigina web de la Secretaria Distrital de Planeacion: El dia 21 de
enero de 2020 se publicé en la pagina web de la Secretaria Distrital de Planeacion (SDP) la
documentacién aportada por el promotor mediante los radicados 1-2019-73246 del 29 de
octubre de 2019 y 1-2019-80714 del 6 de diciembre 2019, relativa a la formulacion del Plan
Parcial de Renovacion Urbana “San Rafael”.
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3.1.2. Convocatoria a socializacion: Para la convocatoria a la jornada de socializacién de la
formulacion del Plan Parcial, se adelantaron las siguientes acciones:

® Publicacién en Diario de Amplia Circulacién: El 16 de octubre de 2020 se publico la
informacién sobre la jornada virtual de socializacion de la formulacion del Plan Parcial, en
el Diario La Republica seccion «Judiciales:09» indicando la direccién electrénica de la
pagina institucional de la Secretaria Distrital de Planeacién (SDP) en el que se podia
consultar la propuesta de formulacion.

® Envio masivo de comunicaciones: El 19 de octubre de 2020 se envi6 correspondencia
fisica a propietarios del &mbito del Plan Parcial, vecinos colindantes y terceros interesados,
mediante oficio con nimero de radicacién 2-2020-49257.

e Comunicaciones a entidades: El 20 de octubre de 2020 se envi6 correo electrénico a la
Veeduria Distrital, a la Personeria de Bogot4, a la Alcaldia Local de Puente Aranda y a
ASOJUNTAS de Puente Aranda informando sobre la jornada de socializacion referida.

3.1.3. Socializaciéon: La jornada de socializacion virtual de la formulacién del plan parcial se
llevo a cabo el 22 de octubre de 2020 a las 4:00 pm a través de la plataforma Google Meet,
en el siguiente enlace de acceso: meet.google.com/feitkus-hhc. Para esta jornada se contd con
el registro de trece (13) personas. El respectivo listado de asistentes hace parte del expediente
de la formulacion del Plan Parcial.

3.1.4. Observaciones: Durante la jornada de socializacion de la formulacion del plan parcial
llevada a cabo el dia 22 de octubre de 2020, los asistentes realizaron un total de 14 (catorce)
intervenciones, las cuales fueron atendidas durante el desarrollo de la misma jornada, y se
encuentran consignadas en la matriz de observaciones que forma parte del expediente del
tramite de formulacion del Plan Parcial.

Durante el periodo de recepcion de observaciones a la socializacion de la formulacién del Plan
Parcial de Renovacién Urbana “San Rafael”, establecido hasta el dia 2 de noviembre de 2020,
no se recibieron observaciones a través de ninguno de los canales de recepcioén previstos para
el efecto, como lo son: el correo electrénico dir.renovaciénurbana@sdp.gov.co y la ventanilla
de radicacion presencial del SUPERCADE de la Carrera 30 No. 25 — 90, en horario de 9:00
am a 5:30pm de lunes a viernes.

Carrera 8 No. 10 -85
Cddigo Postal: 111711

Tol: 813000 BOGOT/\

Info: Linea 195

CLASIFICACION DE LA INFORMACION: PUBLICA
2310460-FT-078 Version 01




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

~ =N 0 | /
Continuacion del Decreto N°, 5} DE 2 3 | Pag. 21 de 54

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacion Urbana “San Rafael”, ubicado en la
Localidad de Puente Aranda y se dictan otras disposiciones™.

3.2 Respecto de la formulacién ajustada del Plan Parcial, radicada mediante oficios 1-2021-
15615 del 22 de febrero de 2021 y 1-2021-113650 del 29 de noviembre de 2021:

3.2.1. Publicacion en la pigina web de la Secretaria Distrital de Planeacion: Los dias 22
de febrero y 29 de noviembre de 2021 se publico en la pagina web de la Secretaria Distrital de
Planeacion (SDP) la documentacién aportada por el promotor mediante los radicados 1-2021-
15615 del 22 de febrero de 2021 y 1-2021-113650 del 29 de noviembre del mismo ailo.

3.2.2. Informacién a propietarios, vecinos y terceros interesados: Para informar sobre el
ajuste a la formulacién y la disposicion de la documentacion de la radicacion en la pagina web
de la Secretaria Distrital de Planeacion, se envié comunicado al propietario del ambito del
plan, a vecinos colindantes y a terceros interesados con niimero de radicacién SDP n.° 2-2021-
109262 del 30 de noviembre de 2021, indicando ademas que las observaciones sobre el ajuste
presentado se recibirfan hasta el dia 6 de diciembre de 2021. De esta manera se dio
cumplimiento a lo dispuesto en el numeral 3 del articulo 29 del Decreto 080 de 2016 que exige
dar a conocer a los interesados la propuesta urbanistica modificada, como una actuacion
diferente a la convocatoria para socializacion.

3.2.3. Observaciones: Durante el periodo de recepcion de observaciones sobre el alcance a
formulacion ajustada del Plan Parcial, establecido hasta el dia 6 de diciembre de 2021, no se
recibieron observaciones por medio del correo electrénico dir.renovacionurbana@sdp.gov.co
o la ventanilla de la Secretaria Distrital de Planeacién del SUPERCADE de la Carrera 30 # 25
— 90, en horario de 9:00 am a 5:30pm de lunes a viernes.

4. Suspension de términos para todas las actuaciones administrativas y policivas
adelantadas por la Secretaria Distrital de Planeacion (SDP) con ocasion de la pandemia
del Coronavirus SARSCov2-Covid-19

Que dada la emergencia sanitaria declarada por el Ministerio de Salud y Proteccion Social mediante
la Resoluciéon n.° 385 de 2020 por causa del Coronavirus (Covid-19), brote considerado por la
Organizacion Mundial de la Salud como una pandemia, mediante el Decreto Distrital 087 de 2020
se declard la calamidad publica con ocasion de la situacién epidemiolégica causada por el
Coronavirus (Covid-19) en Bogotd D.C. y se tomaron medidas con el fin de contribuir a la
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contencion y propagacion del Coronavirus, entre otras, la suspension de los términos procesales de
las actuaciones administrativas, sancionatorias y disciplinarias que adelantan las entidades y
organismos del sector central, de acuerdo con el articulo 24 del Decreto Distrital 093 de 2020 «Por
el cual se adoptan medidas adicionales y complementarias con ocasién de la declaratoria de
calamidad puiblica efectuada mediante Decreto Distrital 087 del 2020.

Que, de acuerdo con lo anterior, la Secretaria Distrital de Planeacién (SDP), expidio la Resolucion
n.? 507 de 2020, prorrogada por las Resoluciones n.° 534 y 719 de 2020, mediante las cuales se
suspendieron los términos, entre otros, de los procedimientos y actuaciones administrativas
adelantados en la entidad, a partir del 20 de marzo de 2020. Posteriormente, se reanudaron los
términos a partir del 1° de septiembre de 2020, conforme con lo dispuesto por la Resolucién n.°
0926 del 28 de agosto de 2020.

Que conforme a todo lo sefialado, es claro que desde el 20 de marzo de 2020 y hasta el 31 de agosto
de 2020, los términos para el tramite de planes parciales estuvieron suspendidos por los hechos de
fuerza mayor, exterior, irresistible e imprevisible; debido a la emergencia sanitaria causada por la
presencia del Coronavirus COVID-19, salvo los reanudados a partir de la Resolucion n.° 0719 de
2020.

5. Autos del 2 y 16 de diciembre de 2020 proferidos en el marco de la Accién Popular n.°
250002315000 2001 - 00479 — 02

Que, mediante auto del 2 de diciembre de 2020, proferido en el proceso de Accién Popular n.°
250002315000 2001 - 00479 — 02, la Magistrada Sustanciadora, doctora Nelly Yolanda Villamizar
de Pefiaranda, ordené lo siguiente:

«[...] SEGUNDO: ORDENASE a la ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C, AL
CONCEJO DEL DISTRITO CAPITAL como también a los ALCALDES DE LOS 46
MUNICIPIOS y A LOS CONCEJOS MUNICIPALES de la Cuenca Hidrogrdfica del Rio
Bogotd y de sus subcuencas relacionadas en la parte motiva de esta providencia que DEN
estricto cumplimiento a la orden 4.18 impartida por el Consejo de Estado en la sentencia de
28 de Marzo de 2014 del Consejo de Estado y, en consecuencia, SE ABSTENGAN de
autorizar Planes Parciales en caso de que se incumplan los requisitos que la ley exige para
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la concesion de los mismos y mientras NO SE AJUSTEN LOS PLANES DE
ORDENAMIENTO TERITORIAL (sic)y PLANES BASICOS DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y ESQUEMAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL al POMCA DEL
RIO BOGOTA y hasta tanto el tribunal no apruebe el cumplimiento de esta orden de la
sentencia |...]». (Negrita por fuera de texto)

Que la referida decisién judicial fue notificada al Distrito a través de la Secretaria Juridica Distrital
el pasado 3 de diciembre de 2020 y encontrandose dentro del término de ejecutoria, el Distrito
presentd una solicitud de aclaracion de la medida cautelar el 9 de diciembre de 2020; frente a la
cual la Magistrada ponente, mediante Auto de 16 de diciembre de 2020 que se comunicé a la
Secretaria Juridica Distrital el 18 de diciembre de 2020, precisé su orden en los siguientes términos:

«[...] SEGUNDO: ACLARASE el ORDINAL SEGUNDO del auto de 2 de diciembre de 2020
en los términos sefialados en la parte considerativa de esta providencia”.

Que en la parte considerativa del mencionado Auto del 16 de diciembre de 2020 se preciso lo
siguiente:

«Se reitera que la orden de no hacer, contenida en el ordinal segundo del auto proferido el 2
de diciembre del hogafio, se enfoca en los planes parciales que a la fecha no han iniciado
tramite, y sobre aquellos que encontrdndose en tramite no se ajustan a la normatividad vigente
y se encuentran en contravia de las determinantes ambientales. Ello porque, si de lo que se
trata es de que la autonomia territorial no irrumpa y violente la necesidad de un trabajo
concertado entre todos los alcaldes de los 46 municipios de la cuenca del RIO BOGOTA y del
Distrito Capital en la elaboracion de los ajustes a sus planes de ordenamiento, el permitir que
se siga fraccionando el territorio sin que se le haya dado cumplimiento cabal a la ORDEN
4.18 propicia el que su cumplimiento se dilate y diluya en el tiempo, cuando lo cierto es que
el cambio constante de los burgomaestres trae consigo intereses diferentes, contrataciones sin
que esté debidamente probado que el trabajo llevado a cabo por los alcaldes anteriores
desborde las directrices normativas ambientales y de ordenamiento territorial. Y esa
exigencia por parte de la suscrita magistrada lejos de constituir un desbordamiento de las
funciones que como juez me competen, por el contrario morigeran e impiden la agravacion
del dalo (sic) a los derechos colectivos que la sentencia salvaguarda y no constituye invasion

A YW
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en la competencia que a la administracion la ley le asigna, porque, se destaca, cuando
precisamente cuando en el cumplimiento de las funciones se presenta omision, negligencia y
abuso del poder que las entidades puiblicas se les concede, esa clase de conflictos no queda
duda que debe solucionarlos el juez en procura del acatamiento a un orden jurfdico equitativo
Yy justo que manda la proteccion del medio ambiente.

En razon de lo anterior, se procede a aclarar que las medidas adoptadas mediante los
ordinales primero y segundo del proveido 2 de diciembre de 2020, no aplica en las siguientes
situaciones.

[-..]

5. Los planes parciales que se encuentren en trdmite o que, ya siendo aprobados, se
encuentren en proceso de modificacion y no contemplen asuntos o elementos ambientales.

6. Los planes parciales que estén en tratamiento de renovacion urbana teniendo en cuenta que
se ubican en zonas de ciudad ya consolidadas, previamente urbanizadas y que requieren ser
potencializadas dado el grado de su deterioro o las necesidades de ciudady.

Que en el contexto descrito el Plan Parcial de Renovacién Urbana “San Rafael” se encuentra
enmarcado dentro de las excepciones sefialadas, toda vez que para el momento en el que se profirid
el auto del 16 de diciembre de 2020, el proyecto ya habia sido radicado y se encontraba en proceso
de ajuste y correcciones; adicionalmente, el presente Plan Parcial no involucra asuntos ambientales
y el proyecto se encuentra en su totalidad en el tratamiento urbanistico de renovacion urbana.

6. Concepto favorable a la viabilidad del Plan Parcial, emitido por el Comité Distrital de
Renovacion Urbana

Que en cumplimiento de lo establecido en el numeral 5 del articulo 4 del Decreto Distrital 638 de
2001 y conforme registra en el acta correspondiente, concluida la revisién del documento de
formulacién ajustada y su alcance, y con base en los conceptos emitidos por las dependencias de
la Secretarfa Distrital de Planeacion (SDP), las entidades con incidencia y responsabilidad en el
desarrollo del proyecto, y la revision de la normativa aplicable al tratamiento de renovacion urbana
realizada por la entonces Direccion de Patrimonio y Renovacién Urbana hoy Subdireccion de
Renovacién Urbana y Desarrollo de la Secretaria Distrital de Planeacion (SDP) , la propuesta de
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Plan Parcial de Renovacién Urbana “San Rafael” fue puesta a consideracion del Comité Distrital
de Renovaciéon Urbana en sesion realizada el dia 2 de diciembre de 2021.

Que todos los miembros del Comité Distrital de Renovacién Urbana, en sesién del 2 de diciembre
de 2021, votaron de manera positiva la viabilidad de la formulacién ajustada del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “San Rafael”, precisando que se deben atender todas las observaciones
recomendaciones, condiciones técnicas y pronunciamientos de las entidades consultadas, conforme
quedo consignado en el acta correspondiente.

7. Resolucion de viabilidad

Que el proyecto ajustado del Plan Parcial de Renovacion Urbana (PPRU) “San Rafael” fue revisado
integralmente y responde a los lineamientos urbanisticos y recomendaciones emitidas por las
entidades y dependencias consultadas, cumpliendo con la normatividad urbanistica y decretos
reglamentarios vigentes al momento de su radicacion.

Que, en virtud de lo anterior, la Subsecretaria de Planeacion Territorial de la Secretarfa Distrital de
Planeacion emitié concepto favorable de viabilidad de la formulacién del PPRU “San Rafael”
mediante Resolucién n.° 2288 de diciembre 31 de 2021 «Por la cual se decide sobre la viabilidad
del proyecto de Plan Parcial de Renovacién Urbana “San Rafael” de la Localidad de Puente
Aranday.

Que en el articulo quinto de la citada resolucién sobre AJUSTES, PRECISIONES O
ACLARACIONES, se determin6 que en el decreto de adopcion del Plan Parcial de Renovacion
Urbana (PPRU) “San Rafael” se podréan realizar los ajustes, precisiones o aclaraciones en areas,
valores o acuerdos que sean necesarios para su adecuada ejecuciéon. Adicionalmente, el paragrafo
del citado articulo dispuso lo siguiente:

«Pardgrafo. En lo relacionado con la prestacion del servicio publico de acueducto y alcantarillado,
el Decreto de adopcion del Plan Parcial deberd precisar que el promotor y/o el urbanizador deberdn
dar cumplimiento a los pardmetros, lineamientos y directrices sefialadas por la EMPRESA DE
ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE BOGOTA — E.S.P., en la factibilidad del servicio otorgada
para la formulacién del plan parcial y en los conceptos técnicos emitidos por esa entidad dentro del
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procedimiento; particularmente, en el oficio 1- 2021-29291 del 14 de abril de 2021 y/o los demds que
sean necesarios durante la ejecucion del Plan Parcialy.

Que en el presente decreto y en sus documentos anexos se atienden las observaciones y
recomendaciones contenidas en la Resolucién n.° 2288 de diciembre 31 de 2021 “Por la cual se
decide sobre la viabilidad del proyecto de Plan Parcial de Renovacién Urbana “San Rafael” de
la Localidad de Puente Aranda”.

8. Concertacion de asuntos ambientales

Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.4.1.2.1 del Decreto Unico Reglamentario
1077 de 2015, la formulacion del PPRU *“San Rafael” no es objeto de concertacién ambiental ya
que no se encuentra dentro de las situaciones previstas en dicha norma.

Que mediante oficio SDA n.° 2021EE73134 de abril 23 de 2021, radicado en la Secretaria Distrital
de Planeacion (SDP) bajo el n.° 1-2021-32473 de la misma fecha, la Secretaria Distrital de
Ambiente fij6 los lineamientos ambientales que se deben tener en cuenta en la ejecucion del PPRU
“San Rafael”, y asi mismo, recomend¢ incluir como parte integral del presente decreto la «Matriz
de lineamientos ambientalesy, que contiene todas las medidas de manejo ambiental y de mitigacion
de impactos.

9. Estudio Téenico sobre la configuracion de hechos generadores de plusvalia

Que la Subdireccion de Renovacién Urbana y Desarrollo, antes Direccién de Patrimonio y
Renovacion Urbana de la Secretaria Distrital de Planeacion (SDP), adelanté el «Estudio técnico
comparativo de norma para identificacion de hechos generadores de plusvalia» con fecha 14 de
abril de 2023, en el cual se concluye que en los términos del articulo 74 de la Ley 388 de 1997, del
Decreto Distrital 790 de 2017 y el articulo 34 del Decreto Distrital 804 de 2018, con la adopcién
del Plan parcial de Renovacién Urbana “San Rafael” S se configura hecho generador de plusvalia,
como consecuencia de la modificacion del régimen o la zonificacién de usos del suelo, toda vez
que se permite como nuevo uso el de vivienda, el cual no estaba contemplado en la ficha
reglamentaria de usos para el Sector Normativo 7 Subsector Normativo de Usos I de la UPZ 43
San Rafael, del cual hace parte el predio sobre el cual recae la formulacion.
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Que de acuerdo con el articulo 34 del Decreto Distrital 804 de 2018, no se configura hecho
generador de plusvalia por la autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacién,
pues con la adopcidn del instrumento de planeamiento no hay aumento del indice de construccion
basico que se puede desarrollar en el 4rea del PPRU, al corresponder al existente en la Unidad de
Planeamiento Zonal n.° 43 San Rafael.

10. Publicacién segin numeral 8 del articulo 8 del Cédigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo (CPACA) —Ley 1437 de 2011—

Que en cumplimiento de lo dispuesto en el numeral 8 del articulo 8 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo —Ley 1437 de 2011— y el articulo 10 del
Decreto Distrital 474 de 2022, se invitd a la comunidad en general para que manifestara sus
comentarios, dudas, observaciones, propuestas, aportes y sugerencias al proyecto de acto
administrativo mediante su publicacion en el sistema de informacién juridica «LegalBog
Participa» de la Secretaria Juridica Distrital desde el 8 de junio hasta al 16 de junio de 2023.

11. Transferencia de titulo de propiedad

Que segun la anotacién n.° 10 de noviembre 3 de 2022 del certificado de tradicion de la matricula
inmobiliaria n.° 50C-1302426, ITAU CORPBANCACOLOMBIA S.A. hizo transferencia a titulo
de leasing inmobiliario el predio objeto de formulacion del plan parcial a CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA S.A en su calidad de vocera del FIDEICOMISO FA SAN RAFAEL.

Que en consecuencia, el 14 de agosto de 2023 mediante radicado n.° 1-2023-65602,
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S. radicé ante la Secretarfa Distrital de Planeaci6n,
poder otorgado a ISABEL CRISTINA VASQUEZ ROLDAN —en su calidad de representante
legal de esta sociedad comercial— por parte de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. —en
calidad de vocera del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO FA SAN RAFAEL—,
para que adelante las gestiones relacionadas con Plan Parcial de Renovacion Urbana “San Rafael”,
quien manifest6 asumir la responsabilidad y beneficios de la formulacion del plan parcial.
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Que en el contexto descrito la Secretaria Distrital de Planeacion (SDP) verificé el cumplimiento de
las exigencias normativas contenidas en la Ley 388 de 1997, en concordancia con lo previsto en el
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 — Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, y los Decretos
Distritales 190 de 2004, 080 de 2016 y 804 de 2018 y en consecuencia considera procedente la
adopcion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “San Rafael ",

Que, para efectos de la aplicacion del presente decreto, se entienden incorporadas todas las
definiciones de que trata el articulo 2 del Decreto Distrital 804 de 2018.

Que, en mérito de lo expuesto,
DECRETA:

TITULOI
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1°.- Adopcién. Adoptar el Plan Parcial de Renovacion Urbana “San Rafael” ubicado en
la localidad de Puente Aranda de Bogota, en la Unidad de Planeamiento Zonal n.° 43 “San Rafael”,
en los términos establecidos en el presente Decreto.

Articulo 2°.- Delimitacién y dmbito de aplicacion. La delimitacion del ambito del Plan Parcial de
Renovacién Urbana “San Rafael” se encuentra sefialada en el plano n.° 1 de 1 «Propuesta general
de urbanismo, cuadro de dreas y perfiles viales» que hace parte integral del presente decreto y se
encuentra comprendido en los siguientes limites:

LIMITE URBANIZACION/ ESTRUCTURA
Nororiente Predio con nomenclatura AC 9 50 15 y CHIP AAA0183RZYX
Noroccidente Predio con nomenclatura AC 9 50 51 y CHIP AAA00370ZWW
Suroriente Avenida «Batallon Caldasy (Carrera 50).

Suroccidente Predio con nomenclatura AK 50 5C 81 y CHIP AAA0037PABS
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El ambito de aplicacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “San Rafael” se circunscribe al
predio identificado con la Matricula Inmobiliaria n.° 50C-1302426 —, con el CHIP
AAAO0037PAAW, con nomenclatura avenida carrera 50 # SF-19 y cuenta con un darea de
11.693,05m?.

Parigrafo. — Las normas urbanisticas, obligaciones y cargas urbanisticas derivadas del presente
decreto recaen sobre el predio descrito en el &mbito de aplicacion del plan parcial, sin consideracion
a posibles cambios o mutaciones en sus condiciones juridicas, catastrales y/o titulares del derecho
de dominio.

Articulo 3°.- Documentos del Plan Parcial de Renovacion Urbana “San Rafael”. Forman parte
integral del presente decreto, los siguientes documentos:

DOCUMENTO | ___CONTENIDO

Planon.° 1 de 1 Propuesta general de urbanismo, cuadro de dreas y perfiles viales.

Documento Técnico de Soporte (DTS): Diagnéstico, formulacion,

Anexo | estrategia de gestion y financiacién, gestion social.

Anexo 2 Matriz de lineamientos ambientales

Estudio Generador de | Estudio técnico comparativo de norma para la identificacién de
Plusvalia hechos generadores de plusvalia

Paragrafo 1.- De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.4.1.7.5 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, la informacién contenida en la cartografia que se adopta como parte
integrante del presente plan parcial se debera incorporar de oficio en la cartografia oficial del
Distrito. El trAmite de licencias urbanisticas se resolverd de acuerdo con la cartografia adoptada
con el presente plan parcial y para ello no se requerird de actualizacién vial y cartogrifica
incorporada en la cartografia distrital.

Parigrafo 2.- Todos aquellos aspectos a nivel de disefio arquitectonico de los edificios probables
del proyecto desarrollados en los documentos integrantes del presente plan parcial se consideran
indicativos, por lo tanto, el proyecto arquitecténico definitivo serd el que se apruebe por la Curadora
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0 Curador Urbanos a través de la licencia de construccion correspondiente de conformidad con las
disposiciones fijadas en el presente acto.

Articulo 4°.- Objetivos del plan parcial de renovacion urbana. Son objetivos del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “San Rafael”, los siguientes:

4.1. Desarrollar mecanismos de gestion de suelo que dinamicen y faciliten la inversién ptblica
y privada para el adecuado desarrollo de proyectos de ciudad que mejoren la calidad de vida
de los habitantes del sector, mitiguen los problemas de movilidad y accesibilidad sobre los ejes
estructurales viales de la ciudad y propendan por una mezcla cualitativa de usos del suelo
destinados principalmente al disfrute y mejoramiento de vida urbana.

4.2. Identificar mecanismos, normas y herramientas para viabilizar la renovacién urbana en
funcion de las dindmicas y cambios propios de los sectores para lograr la convergencia de los
objetivos y necesidades de las partes interesadas, tanto ptiblicas como privadas.

4.3. Generar cambios en las dindmicas socioecondémicas que se desarrollan a lo largo de la
avenida Batallon Caldas (carrera 50), mediante una ampliacion, adecuacién y cualificacion
sustancial del espacio publico.

4.4. Potenciar el desarrollo en favor de una densificacion de la ciudad a lo largo de esta
avenida, con calidad ambiental y una transformacién respecto a la intensidad y
aprovechamiento racional del uso del suelo.

4.5. Conciliar los intereses publicos y privados para el desarrollo urbanistico de vias arteriales,
como aspecto esencial para lograr la ejecucion efectiva de la propuesta de espacio publico a
mediano y largo plazo que permitan una mejor calidad urbana, en donde se priorice al peatén
y al ciclista, y se brinden las condiciones para el acceso a medios alternativos de transporte
sostenible.

4.6. Integrar en el territorio las decisiones de otros instrumentos de planeamiento, de manera
que se logre la integracion de las intervenciones sectoriales.
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4.7. Concretar en un disefio urbanistico y en objetivos, directrices y normas, la estrategia de
ordenamiento territorial, incluyendo los sistemas de espacio publico, de movilidad, de dotacion
de servicios y de equipamientos, y la politica habitacional, y la red de centralidades.

Articulo 5°.- Proyecto urbanistico y dreas generales del Plan Parcial de Renovacion Urbana. El
proyecto urbanistico del presente Plan Parcial de Renovacién Urbana “San Rafael”, se encuentra
definido en el plano n.° 1 de 1 «Propuesta general de urbanismo, cuadro de dreas y perfiles viales»,
el cual establece y determina las 4reas publicas, cargas generales y locales, y las dreas privadas
resultantes del nuevo disefio urbano donde se concretan los beneficios, usos y aprovechamiento.
Las areas generales se relacionan en la Tabla n.° 1 a continuacion:

TABLA 1. CUADRO GENERAL DE AREAS PLAN PARCIAL «SAN RAFAEL»

AREA
AREA (m2)| TOTAL | ;72 2OBRE
(m2)
1. AREA DE PREDIO Y LINDERO ORIGINAL (*) 11.693,05 100,00
2. CARGAS URBANISTICAS OBLIGATORIAS (2.1+2.2) 3.814,48 32,62
2.1. ESPACIOS PUBLICOS PEATONALES (2 20%) 2.499,89 21,38
2.1.1. Reserva vial para conformar andén de la Avenida 198.88
«Batallon Caldas» *
2.1.2. Plaza 735,39
2.1.3; Sobre ancho de andén 1565,62
2.2. CESIONES PUBLICAS ADICIONALES 1.314,59 11,24
2.2.1. Franja de Control Ambiental 605,22
2.2.2. Calzada de servicio paralela 709,37
3. AREA DE PREDIO Y LINDERO RESULTANTE (1-2) 7.878,57 67,38

(*) El area del predio corresponde a la informacion que reposa en la Base de Datos Geografica Corporativa de la
Secretaria Distrital de Planeacién de acuerdo con lo sefialado por la entonces Direccion de Informacion,
Cartografia y Estadistica (DICE) a través de memorando n.® 3-2019-29228 de septiembre 1 de 2020.

Paragrafo 1.-. El cuadro de 4reas de que trata el presente articulo es indicativo, por lo tanto, podra
ser ajustado por precision de procedimientos catastrales y disefios definitivos en las licencias
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urbanisticas respectivas, siempre y cuando se conserven las caracteristicas de localizacién de las
areas, sin que para el efecto se requiera la modificacion del presente plan parcial. Para el
otorgamiento de las correspondientes licencias de urbanizacién, la verificacion del cumplimiento
de las normas corresponde a la Curadora o Curador Urbanos, de conformidad con lo sefialado en

1077 de 2015 o la norma que lo modifique o sustituya.

Paragrafo 2.- Los ajustes a los que hace referencia el paragrafo 1° del presente articulo no podran
disminuir las dreas de cesiones publicas obligatorias identificadas en el cuadro anterior y en el
plano n.° 1 de 1 «Propuesta general de urbanismo, cuadro de dreas y perfiles viales». Asimismo,
se debera garantizar que la sumatoria de aquellas cesiones correspondientes a espacios publicos
peatonales no sea inferior al 20% del area del predio y lindero original.

TITULO II
ESTRUCTURAS Y SISTEMAS DEL PLAN PARCIAL

CAPITULO I
ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL

Articulo 6°.- Estructura ecolégica principal. La avenida carrera 50 o «Batallon Caldas» es un
corredor ecol6gico vial que colinda con el predio sobre el cual recae el ambito del PPRU “San
Rafael”. Por lo anterior, en procura de la adecuada articulacién del proyecto a este elemento y la
norma aplicable, se fija una cesion de cinco (5) metros de ancho para control ambiental conforme
se evidencia en el Plano n.° 1 de 1 «Propuesta general de urbanismo, cuadro de dreas y perfiles
viales».

CAPITULO II
ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE SERVICIOS

SUBCAPITULO I
SISTEMA DE MOVILIDAD
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Articulo 7°.- Subsistema vial. E1 Subsistema Vial estd conformado por el tramo de la via de la
malla vial arterial y su perfil correspondiente, que se encuentra adyacente al &mbito del PPRU “San
Rafael, se identifica en el plano n.° 1 de 1 «Propuesta general de urbanismo, cuadro de dreas y
perfiles viales» y responde a las condiciones definidas en los articulos 25 y 26 del Decreto Distrital
804 de 2018.

Paragrafo 1.- Las licencias urbanisticas con base en el Plano n.° 1 de 1 «Propuesta general de
urbanismo, cuadro de dreas y perfiles viales» — definiran con precision el trazado, las lineas de
demarcacion, el paramento, los accesos vehiculares, los radios de giro, los pasos seguros de
peatones y ciclistas, y demds requerimientos técnicos establecidos por los Decretos Distritales 190
de 2004 y 804 de 2018, asi como por el concepto emitido por la Direccién de Vias, Transporte y
Servicios Publicos de la Secretaria Distrital de Planeacion mediante memorando SDP n.° 3-2021-
32661 de diciembre 21 de 2021.

En relacion con los pasos seguros de peatones y ciclistas, estos deberdn ser ejecutados por el
promotor del PPRU en el marco del licenciamiento respectivo, en coordinacion con las entidades
competentes, a saber, Instituto de Desarrollo Urbano (IDU), Secretaria Distrital de Movilidad
(SDM) y Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico (DADEP).

Paragrafo 2.- Tanto los accesos vehiculares como los peatonales deben plantearse de forma que
se garantice la continuidad del nivel del andén y ser tratados como zona dura de uso publico, de
manera que correspondan con las exigencias establecidas en las normas sobre accesibilidad y
circulacion de personas con discapacidad o movilidad reducida, de conformidad con lo previsto en
las Leyes 361 de 1997 y 1287 de 2009 y en el capitulo 4 «Accesibilidad al medio fisico» del Titulo
3 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y en las demés normas
aplicables sobre la materia. Igualmente, debera garantizarse el libre transito peatonal de
conformidad con lo establecido en el articulo 263 del Decreto Distrital 190 de 2004.

Articulo 8°.- Malla vial arterial. La via de la malla arterial que delimita el PPRU «San Rafael» al
suroriente corresponde a la «Avenida Batallén Caldas» (Carrera 50) con perfil V-3, la cual se
encuentra identificada en el Plano n.° 1 de 1 “Propuesta general de urbanismo, cuadro de dreas y
perfiles viales” con un ancho de 37 metros.
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En el ambito del presente Plan Parcial se debe diagnosticar, coordinar con las entidades
competentes y ejecutar el andén occidental de esta via, de seccidn variable de minimo 6,40 metros
previendo las siguientes franjas: a) de circulacion peatonal (FCP) —minimo 2.8 metros—, franja
de ciclorruta a nivel de andén (FCA) —2.4 metros— y franja de paisajismo y mobiliario (FPM) —
1.2 metros—, en cumplimiento del Decreto Distrital 308 de 2018 “Por medio del cual se adopta
la Cartilla de Andenes de Bogota D.C. y se dictan otras disposiciones.”

Paragrafo 1.- Hasta tanto no se disefie y ejecute de manera integral por parte del Distrito, la
Ciclorruta de la Av. Batalléon Caldas colindante con el proyecto, la franja de ciclorruta a cargo de
este Plan parcial debe ser ejecutada en andén con superficie para transito peatonal —segun los
lineamientos del «Manual de Intervencion de Urbanizadores y-o Terceros» del Instituto de
Desarrollo Urbano (IDU) o mecanismo que para ello determine dicha entidad— y con sefializacion
para el transito no motorizado en correspondencia con la normativa vigente.

Paragrafo 2.- Se debera garantizar el disefio, dotacion, construccion y entrega al Distrito del andén
de la via a la que hace referencia el presente articulo y del andén asociado a la calzada de servicio
paralela indicada en el articulo siguiente, de acuerdo con lo establecido en el Decreto Distrital 804
de 2018 y sus anexos.

Paragrafo 3.- Para garantizar la seguridad del cruce peatonal en la «Avenida Batallon Caldas»
(Carrera 50) con la calle 5C, el Plan Parcial con la debida aprobacion de las entidades competentes,
debera proveer los estudios, disefios y suministro de todos los equipos y materiales, asi como la
gjecucion de todas las obras civiles necesarias para la implementacion del control semaférico,
diagnostico, sefializacion y adecuacion de pasos peatonales y rampas.

Paragrafo 4.- Para no afectar la operacion del sistema de transporte publico y el ingreso o salida
de vehiculos, este Plan Parcial debe ejecutar el traslado y adecuacién del paradero del SITP
existente aproximadamente a setenta (70) metros al norte de su ubicaciéon actual, previa
autorizacién por parte de Transmilenio S.A., Secretarfa Distrital de Movilidad e Instituto para el
Desarrollo Urbano (IDU).
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Pardgrafo 5.- El alcance de las obras relacionadas con las obligaciones de mitigacion que apliquen
sobre la «4venida Batallon Caldas» (Carrera 50) sera definido en el diagndstico especifico que se
realice de esta via al momento del desarrollo de las diferentes fases de ejecucion del PPRU.

Articulo 9°.- Calzada de servicio. Para garantizar el adecuado acceso vehicular al predio que
conforma el 4mbito del PPRU “San Rafael” y en correspondencia con lo establecido en el articulo
182 del Decreto Distrital 190 de 2004, se establece una zona de cesion correspondiente a una
calzada de servicio paralela, con un ancho de siete (7) metros a continuacion de la zona de control
ambiental sobre «4venida Batallén Caldasy» (Carrera 50). Esta calzada sera de trafico pacificado,
lo cual se debe garantizar mediante sefializacion e implementacion de una calzada texturizada
rugosa y tridimensional para permitir la atenuacion eficaz del transito vehicular y proteger al
peatdn.

Paragrafo 1.- La presente zona de cesion, debera ser ejecutada y entregada al Distrito como una
via local con la franja de andén asociada.

Paragrafo 2.- El presente Plan Parcial debera prever en conjunto con la Secretaria Distrital de
Movilidad, las acciones de mitigacidon que garanticen la no acumulacién de vehiculos en la calzada
de servicio como instalacion de cdmaras de control de infractores, establecimiento de protocolos
de operacién por tipo de usuarios, entre otras que la autoridad de trdnsito competente considere
necesarias.

Paragrafo 3.- La ejecucion del presente Plan Parcial debe implementar todas aquellas medidas de
sefializacion y dispositivos de seguridad vial que sean necesarios para permitir el transito seguro
de peatones sobre los puntos de acceso y salida vehicular del proyecto. Estas medidas o acciones
se deben definir en conjunto con la Secretaria Distrital de Movilidad, sin que esto implique una
modificacion del plan parcial.

SUBCAPITULO I1 '
SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS

Articulo 10°.- Sistema de servicios pitblicos. Los pardmetros bajo los cuales se regulan las redes
de servicios publicos de los sistemas de acueducto, alcantarillado, energia, gas natural y

A W
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telecomunicaciones se encuentran sujetos a las disposiciones establecidas en los articulos 217 al
229 del Decreto Distrital 190 de 2004 - POT, los Planes Maestros de Servicios Publicos, las Normas
Técnicas y las factibilidades y disponibilidades emitidas por parte de las empresas prestadoras de
servicios publicos.

Articulo 11°.- Requerimientos para la prestacion de servicios piiblicos. Para la expedicion de las
licencias de urbanizacién se deberdn tener en cuenta los requerimientos establecidos en los
conceptos técnicos de las empresas prestadoras de servicios publicos, que se indican a
continuacion:

2 OFICIOS DE FACTIBILIDAD, LINEAMIENTOS Y
SERVICIO PUBLICO ENTIDAD CONDICIONES TECNICAS
Oficio n.° 3010001-2019-1406 S-2019-
Empresa de

Actediets 264726 del 12 de septiembre de 2019.
Acueducto, alcantarillado sanitario A]cantaril]a):io Oficio n.® 3050001-8-2021-102449 —radicado SDP n.° 1-
y pluvial. 2021-29291 del 14 de abril de 2021—.

D oogota . |Oficio n. 3050001-8-2022-081233 de marzo 28 de 2022 —
’ " |radicado SDP n.° 1-2022-43824—.

Energia eléctrica, servicio y Enel-Codensa Oficio n.° 09021301 de noviembre 18 de 2021

distribucién de alumbrado publico Oficio radicado SDP n.® 1-2021-34382 de abril 30 de 2021.

Oficio n.° 43471900002631754 de septiembre 13 de 2019
Telecomunicaciones. ETB Oficio n.° GRD-EOI 0415-2021 —radicado SDP n.° 1-2021-
31510 de marzo 21 de 2021—.

Recoleccién, tratamiento y

3 [+]
Bisprosicion: de residuis s8lidus. LIME Oficio n°® 456412 de octubre 10 de 2019.

Oficio n.° 10153620-6720-2021 de enero 18 de 2021.
Oficio n.° 10153620-6641-2021 —radicado SDP n.® 1-2021-
71414 de agosto 7 de 2021—.

Gas Natural-

Gas natural g
Vanti

Paragrafo 1.- Se deberd dar cumplimiento a las condiciones establecidas en la Resolucion 011 de
2013 "Por la cual se adoptan las normas técnicas y urbanisticas para las redes aéreas, la posteria
Y la subterranizacion de redes de los servicios publicos domiciliarios y las tecnologias de la
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informacion” de la Secretaria Distrital de Planeacion (SDP) o la norma que la modifique, adicione
o sustituya.

Paragrafo 2. En lo relacionado con la prestacion del servicio publico de acueducto y alcantarillado,
el promotor y/o urbanizador debera dar cumplimiento a los parametros, lineamientos y directrices
sefialadas en las factibilidades del servicio para la formulacién del plan parcial otorgadas por la
Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota - E.S.P., asi como en los posibles alcances que
esa entidad pudiese otorgar previo al licenciamiento urbanistico del proyecto respectivo.

Paragrafo 3.- En el caso de que en la concrecion del proyecto arquitectonico se modifiquen las
condiciones iniciales para la prestacion de los servicios publicos o el ntimero total de viviendas
ofertadas por la incorporacion del uso residencial bajo la tipologia de Vivienda de Interés Social
(VIS), el proyecto deberd cumplir con las nuevas condiciones, requerimientos y demads
determinaciones que sean establecidas por las respectivas empresas prestadoras de los
correspondientes servicios publicos, sin que lo anterior requiera una modificacion del Plan Parcial,
por lo tanto, los sobrecostos que puedan generarse deberan ser acordados entre el promotor y/o
urbanizador y la empresa de servicios publicos.

SUBCAPITULO 111
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

Articulo 12°.- Elementos del espacio publico. Los elementos que conforman el Sistema de
Espacio Publico propuesto para el PPRU “San Rafael” responden a lo dispuesto en los articulos
24, 25 y 26 del Decreto Distrital 804 de 2018 respecto al cumplimiento de la totalidad de las
obligaciones urbanisticas reconocidas como cargas del proyecto relacionadas con generacion de
espacio publico peatonal y ampliacion de la malla vial arterial, tal y como se indica en el «Cuadro
General de Areas» contenido en el articulo 5 del presente decreto.

Articulo 13°.- Cargas urbanisticas de espacios piiblicos peatonales, generacion de plazoleta y
sobreancho de andén frente a la avenida carrera 50 «Batallon Caldasy». De conformidad con el
numeral 2° del articulo 25 del Decreto Distrital 804 de 2018, es responsabilidad del urbanizador o
desarrollador del Plan Parcial, la construccion y cesion gratuita de los siguientes espacios publicos:
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13.1. Generacién de una plaza con érea total de 735,39 m? que forma parte del veinte por
ciento (20%) obligatorio de cesiones puiblicas obligatorias gratuitas como se identifica en el
cuadro general de dreas establecido en el articulo 5° del presente Decreto.

13.2. Conformacién de un sobre ancho de andén con drea total de 1565,62 m* que forma parte
del veinte por ciento (20%) de cesiones publicas obligatorias gratuitas como se identifica en
el cuadro general de dreas establecido en el articulo 5° del presente Decreto.

13.3. Reserva vial para conformacion de andén de la avenida «Batallén Caldas» (Carrera 50)
con drea total de 198,88 m2 que forma parte del veinte por ciento (20%) de cesiones publicas
obligatorias gratuitas como se identifica en el cuadro general de 4reas establecido en el articulo
5° del presente Decreto.

Paragrafo 1.- Las 4reas de las cargas urbanisticas desarrolladas en este articulo podrédn ser
precisadas a partir de ajustes catastrales en la licencia urbanistica respectiva sin que esto implique
modificacion de la disposicién geométrica de estas en el proyecto urbanistico. El ajuste no podra
disminuir el area inicial correspondiente a la plaza ni el area total de cesién publica obligatoria
correspondiente al 20% del 4rea original del predio; lo anterior sin requerir de la modificacion de
este plan parcial.

Pariagrafo 2.- Las cesiones publicas mencionadas en este articulo, ademas de contar con su
respectivo diagnostico, de conformidad con lo establecido en el pardgrafo 2 del articulo 25 del
Decreto Distrital 804 de 2018, deberan ser disefiadas, dotadas, construidas y entregadas de acuerdo
con lo establecido en el Anexo Grafico 27 (ibidem).

Articulo 14°.- Lineamientos para el disefio del espacio puiblico del Plan Parcial de Renovacion
Urbana. Se debe dar cumplimiento a los siguientes lineamientos generales y especificos para el
disefio del espacio publico construido:

14.1. El disefio de los andenes y de la plazoleta central ptiblica deber4 ajustarse a las normas
para espacio publico establecidas en los articulos 24, 25 y 26 del Decreto Distrital 804 de 2018,
el Manual de Espacio Publico y su anexo “Cartilla del Mobiliario Urbano” Decreto Distrital

&
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263 de 2023 o las normas que los modifiquen, adicionen o sustituyan, conforme a las
dimensiones definidas en el Plano n.° 1 de 1 «Propuesta general de urbanismo, cuadro de
areas y perfiles viales» que hace parte integral del presente decreto.

14.2. En las licencias urbanisticas se deberan incorporar las disposiciones sefialadas en la Ley
361 de 1997 «Por la cual se establecen mecanismos de integracion social de las personas con
limitacién y se dictan otras disposicionesy, adicionada por la Ley 1287 de 2009, la Ley
Estatutaria 1618 de 2013 «Por medio de la cual se establecen las disposiciones para
garantizar el pleno ejercicio de los derechos de las personas con discapacidady, el Decreto
Nacional Unico Reglamentario 1077 de 2015, las normas técnicas NTC-4279 de 2005, NTC-
4774 de 2006, NTC-5610 de 2008 y NTC-4143 de 2009 y demas normas vigentes en la
materia.

14.3. Accesibilidad. Se deben generar rampas en los accesos vehiculares a parqueaderos, que
cumplan con las condiciones de disefio de estos elementos garantizando la continuidad del
andén en material y nivel. La accesibilidad vehicular y peatonal debe plantearse de manera
separada y respetar la continuidad de los andenes incluyendo el acceso a sétanos.

14.4. Arborizacion y paisajismo. El tratamiento de arborizacion del espacio publico debe
cumplir lo definido en el Manual de Coberturas Vegetales de Bogota D.C., la Cartilla de
Arborizacién del Jardin Botdnico, el Manual Verde y las Guias de Procedimiento y
Lineamientos Ambientales de Disefio para Obras de Infraestructura de Bogota D.C. o las que
lo modifiquen, deroguen o sustituyan.

14.5. Cesion de éreas publicas y suelos de cargas urbanisticas. Se debera hacer entrega
material y titulacion de las dreas publicas existentes que se mantienen —en el evento de
requerirse— y de los suelos de cargas urbanisticas que se generan como consecuencia del
presente Plan Parcial de Renovacion Urbana. En el evento que no sea posible efectuar la
entrega material y la titulacion de dichas areas, el Departamento Administrativo de la
Defensoria del Espacio Publico (DADEP) —o la entidad competente— adelantara las
actuaciones que procedan.
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14.6. Areas Privadas Afectas al Uso Publico (APAUP). En el caso de que se destinen APAUP
para garantizar el mantenimiento o aumento del indicador de espacio publico total por
habitante en el ambito de planificacion de este Plan Parcial equivalente a 0,78 m2/habitante —
derivado del factor correspondiente a 2.98 habitantes por vivienda—, estas 4reas deberan ser
verificadas por la Curadora o Curador Urbanos y cumplir con las siguientes condiciones de
disefio y manejo:

14.6.1.

14.6.2.

14.6.3.

14.6.4.

14.6.5.

14.6.6.

Deberan integrarse a la red de andenes, debiendo dar continuidad al disefio material
y manejo de los espacios peatonales, mediante un proyecto integral que garantice la
homogeneidad en materiales y acabados, atendiendo las normas de espacio publico
establecidas en el presente acto administrativo y en las demas disposiciones vigentes.
Sera responsabilidad del promotor del Plan Parcial su construccién y dotacion, y
correspondera a la administracion su posterior cuidado y mantenimiento.

Se permite la restriccion de acceso a las APAUP por motivos de seguridad y en
horarios establecidos por fuera de la operacién de la actividad comercial, asi como
también las perimetrales pero que se conformen a partir de retrocesos del paramento
de las construcciones colindantes.

Bajo su superficie es posible la construccion de sétanos tinicamente para el uso de
estacionamiento o depdsitos.

Sobre su superficie no se permite ninglin tipo de construccién salvo elementos de
mobiliario urbano relacionado a actividades ludicas y recreativas de tipo pasivo o
activo que respondan al uso y disfrute de los habitantes del proyecto y del sector.
Las areas privadas afectas al uso publico deberan ser delimitadas en las licencias de
construccion que se expidan para el &mbito de aplicacion, asi como en los reglamentos
de propiedad horizontal correspondientes.

Paragrafo. - Para la adecuada articulacion de la plaza y el sobre ancho de andén con las zonas
comerciales que se desarrollen a nivel de estas areas de cesion, el Plan Parcial debe prever a modo
de transicion entre las dreas publicas y privadas, un drea libre privada de circulacion que los colinde
a manera de corredor de minimo de dos (2) metros de ancho, la cual no forma parte de las areas
afectas al uso publico y podrd ser cubierta y ocupada a partir del segundo piso. Esta drea no podré
ser objeto de cerramiento.
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En el evento en que el promotor destine esta drea libre privada a area privada afecta al uso publico
la misma debera cumplir con las condiciones de cerramiento sefialadas en el articulo 21 del Decreto
Distrital 804 de 2018.

SUBCAPITULO IV
SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

Articulo 15°.- Equipamiento publico. 1a generacion de equipamientos piblicos en este plan
parcial en contraprestacion a los beneficios de edificabilidad adicional otorgados, se realiza a través
de un pago compensatorio de conformidad con lo sefialado en el articulo 27 del Decreto Distrital
804 de 2018 y segun las condiciones establecidas en el articulo 23 del presente decreto.

) TITULO I11 )
NORMAS URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS

CAPITULO I
USOS DEL SUELO

Articulo 16°.- Usos del suelo permitidos. Los usos permitidos para el PPRU “San Rafael” de
conformidad con lo establecido en el Decreto Distrital 804 de 2018, son:

Uso CONDICION DESCRIPCION ESCALA
Residencial* Principal Multifamiliar N/A
Comercio** Complementario Los indicados en la plancha de usos de la UPZ Zonal

Servicios Personales** Complementario n.° 43 «San Rafael»

*Compatibilidad permitida segun concepto de la SDA n.° 2021EE73134 (SDP n.° 1-2021-32473)
**Conforme la escala permitida (hasta zonal), el drea construida destinada al uso de comercio y servicios personales
no podré exceder 2.000 m2 de drea de ventas.

Paragrafo. - El uso residencial contempla la Vivienda de Interés Social (VIS), la cual podra
desarrollarse de forma mixta con «vivienda no VIS» o en la totalidad de la edificabilidad del plan

parcial, caso en el cual debera cumplir con los requisitos sefialados en el articulo 2.2.2.1.5.2.2.
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«Caracteristicas de la Vivienda de Interés Social (VIS) y de Interés Social Prioritario (VIP) que
se desarrollen en programas y/o proyectos de renovacién urbana o dreas de tratamiento de
renovacion urbana» del Decreto Nacional 1077 de 2015 —modificado por el articulo 1 Decreto
Nacional 583 de 2017— y la exigencia de equipamiento comunal privado segtin lo establecido en
el articulo 4 del Decreto Distrital 080 de 2016.

CAPITULO 11
CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD Y VOLUMETRIA

Articulo 17°.- Indices de ocupacion y construccién. Para la correcta aplicacion de lo establecido
en el articulo 8 del Decreto Distrital 804 de 2018, el indice de ocupacion es resultante de la
aplicacion de las normas volumétricas y de las cargas urbanisticas, y el indice maximo de
construccion es caleulado sobre drea original del predio, lo cual se indica en la siguiente tabla:

DESCRIPCION - CANT[DADES. .
m Indice
AREA DEL PREDIO Y LINDERO ORIGINAL 11.693.05
AREA DEL PREDIO Y LINDERO RESULTANTE 7.878.57
INDICE DE CONSTRUCCION FINAL (ICf) 72.964,63 6,24

Paragrafo 1.- En ningin caso, el proyecto arquitectonico puede sobrepasar el Indice de
Construccion (IC) maximo permitido final propuesto, ni las unidades de vivienda proyectadas en
las correspondientes factibilidades y disponibilidades de servicios publicos emitidas por las
empresas prestadoras previamente al licenciamiento urbanistico.

Parigrafo 2.- De conformidad con lo establecido en el articulo 2 del Decreto Distrital 804 de 2018
para efectos del calculo de indice de construccion se considerara como “Area de cdlculo para el
indice de construccion” la parte edificada que equivale a la suma de la superficie de todos los pisos.
Excluye azoteas, hall de cubierta, dreas duras sin cubrir o techar, drea de las instalaciones
mecanicas, cuartos de maquinas o de mantenimiento, subestaciones, cuartos de basura y ductos,
depdsitos que se encuentren en pisos de la edificacién que no contengan usos habitables, puntos
fijos, el drea de equipamiento comunal privado propuesto en cualquier piso. Asi mismo, se excluye
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el area de los estacionamientos y de circulacion vehicular y peatonal ubicados en sotano,
semisotano y hasta en los tres (3) primeros pisos de la edificaciéon y cuando se trate de proyectos
que involucren la totalidad de la manzana hasta en los cuatro (4) primeros pisos de la edificacion.

Articulo 18°.- Normas volumétricas. 1Las normas volumétricas aplicables al Plan Parcial de
Renovacion Urbana “San Rafael” son las siguientes:

18.1.

18.2.

18.3.
18.4.

Carrera 8 No. 10 - 65
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Altura maxima. Acorde con lo definido por la Unidad Administrativa Especial de
Aeronautica Civil (UAEAC) en concepto identificado con el radicado SDP n.° 1-2021-
33563 de abril 28 de 2021, la altura méaxima permitida es de ochenta (80) metros. En
caso de darse alguna precision por parte de la UAEAC, la altura maxima no podra
superar ciento veintiséis (126) metros y treinta (30) pisos, segin lo dispuesto en el
articulo 10 del Decreto Distrital 804 de 2018, y se deberan tener en cuenta las demas
condiciones previstas en el decreto referido.

Aislamientos y empates. Aplican las disposiciones de los articulos 12 y 13 del Decreto
Distrital 804 de 2018 implementando las medidas de mitigacion que sean aplicables en
virtud del Anexo n.° 2 «Matriz de lineamientos ambientales». En todo caso, en virtud
de las disposiciones de la Secretaria Distrital de Ambiente sobre compatibilidad del
uso residencial en areas industriales, los aislamientos de las superficies destinadas a
este uso respecto de los predios colindantes no podran ser menores a las siguientes
dimensiones: a) nororiente, 10 metros lineales; b) suroccidente, 10 metros lineales; c)
suroriente, 15 metros lineales desde el limite del andén existente de la avenida carrera
50 y d) noroccidente, 10 metros lineales.

Voladizos. Aplican las disposiciones del articulo 16 del Decreto Distrital 804 de 2018.
Densidad habitacional. El nimero méximo de unidades de vivienda del presente Plan
Parcial esta supeditado a la aplicacion de los articulos 16, 17 y 18 del presente acto, a
la disponibilidad de servicios puiblicos emanada por la Empresa de Acueducto y
Alcantarillado de Bogotd y al numero total de estacionamientos definidos en el
«Estudio de Trdnsito». Se deberd dar cumplimiento a las disposiciones de
habitabilidad y 4rea minima establecidas en el articulo 15 del Decreto Distrital 804 de
2018.
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18.6.

18.7.

18.8.
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Sotanos y semisétanos. Se permiten sotanos y semisétanos bajo las condiciones
establecidas en el articulo 18 del Decreto Distrital 804 de 2018.

Rampas y escaleras. No podran ocupar los andenes y deberan respetar las dimensiones
minimas de estos. Se exigen rampas que garanticen el acceso a personas con movilidad
reducida, asi como los demds elementos de acceso al espacio publico, a las
edificaciones, vias y parqueaderos, conforme a la normativa vigente. Las rampas
peatonales y escaleras deben cumplir con lo dispuesto en la NTC 4143 de 2012 y las
demas normas que reglamenten la materia.

Equipamiento comunal privado. Se debera dar cumplimiento a lo dispuesto en el
articulo 20 del Decreto Distrital 804 de 2018.

Cerramientos. Se debera dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 21 del Decreto
Distrital 804 de 2018.

Articulo 19°.- Normas sobre estacionamientos. En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
17 del Decreto Distrital 804 de 2018 y en el Cuadro Anexo n.° 4 del Decreto Distrital 190 de 2004,
el nimero de estacionamientos es el siguiente:

UNIDADES | TOTAL DE
U DESCRIPCION POR TIPO | UNIDADES
Estacionamientos privados (para vivienda NO VIS: 1 unidad por
; i 816
. . cada 2 unidades de vivienda).
Residencial
Multifamiliar | Estacionamientos para visitantes (para NO VIS: 1 unidad por
; : o 163
(1632 unidades) |cada 10 unidades de vivienda).
Total estacionamientos — uso de vivienda 979
Estacionamientos privados (1 por cada 250 m? de comercio) 4
Comercio . . - 2
(Escals zonal) Estacionamientos para visitantes (1 por cada 35 m?) 29
Total estacionamientos — uso comercial escala zonal 33
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UNIDADES | TOTAL DE

b DESCRIPCION POR TIPO | UNIDADES
. Estacionamientos privados (1 por cada 80 m? de comercio) 6

Servicios
Personales Estacionamientos para visitantes (1 por cada 80 m? de comercio) 6
(Escala zonal)
Total estacionamientos — servicios personales escala zonal 12
Total estacionamientos exigidos segiin normativa aplicable 1024

Paragrafo 1.- Los cupos de estacionamientos indicados en la tabla del presente articulo son
indicativos, por lo tanto, los cupos definitivos por uso seran los establecidos en la licencia
urbanistica correspondiente y se calcularan para cada uso —incluso el uso residencial bajo la
tipologia de Vivienda de Interés Social (VIS)— segun sector de demanda «C», de acuerdo con los
lineamientos del cuadro Anexo No. 4 del Decreto Distrital 190 de 2004, sin sobrepasar el total
maximo de 1041 cupos soportado en el componente de transito que forma parte de los documentos
" de la formulacién del presente plan parcial. Si el proyecto tiene modificaciones en més del 5%
respecto de los cupos maximos relacionados anteriormente, se debera proceder a modificar el Plan
Parcial adoptado por el presente decreto.

Paragrafo 2.- Para todos los usos, cuando la sumatoria de los cupos exigidos de estacionamientos
privados y de visitantes sea mayor a 30, se debe prever un (1) cupo para estacionamiento de
vehiculos que transportan personas con movilidad reducida por cada treinta (30) requeridos —
privados mas visitantes—.

Paragrafo 3.- Para todos los usos, por cada 2 estacionamientos privados y de visitantes exigidos
se debe prever un cupo para estacionamiento de bicicletas, los cuales se localizaran dentro del
predio.

Paragrafo 4.- Las dimensiones de estacionamientos y dreas de circulacion vehicular seran las
definidas en el articulo 17 del Decreto Distrital 804 de 2018.
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Paragrafo 5.- Previo a la operacion, el Plan Parcial debera adoptar un protocolo de maniobras de
cargue y descargue para el comercio planteado, acorde con lo establecido en el Decreto Distrital
840 de 2019 “Por medio del cual se establecen las condiciones y restricciones para el transito de
los vehiculos de transporte de carga en el Distrito Capital, y se dictan otras disposiciones™, y las
normas que lo modifiquen o sustituyan.

Articulo 20°.- Sdtanos, semisdtanos y accesibilidad vehicular. Se debera dar cumplimiento a lo
dispuesto en los articulos 18 y 19 del Decreto Distrital 804 de 2018.

CAPITULO IIT
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

Articulo 21°.- Caracteristicas de la vivienda de interés social (VIS). Las Viviendas de Interés
Social (VIS) que se desarrollen en el PPRU “San Rafael” deberan cumplir con las condiciones de
habitabilidad, estdndares arquitectonicos, obligaciones en materia de estacionamientos,
equipamientos comunales privados y demds condiciones contenidas en el presente Decreto, en el
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y en el Decreto Distrital 804 de 2018.

TITULO IV
SISTEMA DE REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS

Articulo 22°.- Beneficios del Plan Parcial de Renovacién Urbana. Los beneficios determinados
para el PPRU “San Rafael” son los metros cuadrados resultantes de aplicar los indices de
construccion y de los cuales resultan los beneficios que el interesado tiene derecho por la asuncion
de cargas urbanisticas.

Articulo 23°.- Cargas del Plan Parcial de Renovacién Urbana. Las cargas del PPRU “San
Rafael” deben ser asumidas por los titulares del derecho de dominio del inmueble incluido en su
ambito de delimitacion, estas corresponden con lo dispuesto en los articulos 24, 25, 26 y 27 del
Decreto Distrital 804 de 2018 y se especifican en las siguientes tablas:
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AREA
1. CONCEPTO CARGAS GENERALES (m2)
UG TOTAL PPRU

1.1 Carga Suelo
1.1.1 Suelo malla vial arterial
1.1.1.1 Reserva vial para conformar andén de la Avenida «Batallon Caldas» 198,88 198,88
1.2 Cargas Fisicas
1.2.1 Malla vial arterial
1.2.1.2 Adecuacién de andenes Avenida «Batallén Caldas»

756,95 756,95
(Fuera del ambito del PPRU)

AREA
2. CONCEPTO CARGA LOCAL (m2)
UG TOTAL PPRU

2.1 Cargas Fisicas
2.1.1 Malla vial local
2.1.1.1 Calzada de servicio paralela trafico pacificado 709,37 709,37
2.1.2 Control ambiental
2.1.2.1 Control Ambiental 605,22 605,22
2.1.3 Sobre ancho de andén y Plaza
2.1.3.1 Sobre ancho de andén 1.565.62 1.565,62
2.1.3.2 Plaza 735,39 735,39

2.1.4 Redes de acueducto y alcantarillado

2.1.4.1 Alcantarillado Pluvial

No expresado en m2

No expresado en m2

2.1.4.2 Redes de Alcantarillado Sanitario

No expresado en m2

No expresado en m2

2.1.4.3 Agua Potable

No expresado en m2

No expresado en m2

2.1.5 Traslado paradero SITP y seiializacion

2.1.5.1 Traslado de paradero SITP y sefializacion

No expresado en m2

No expresado en m2

2.2 Otras Cargas
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AREA
2. CONCEPTO CARGA LOCAL (m2)

uG TOTAL PPRU
2.2.1 Cargas urbanisticas pago compensatorio por edificabilidad
adicional (¥)
2.2.1.1 Cargas urbanfsticas para generacién de equipamientos y espacio
publico en contraprestacion de los beneficios de edificabilidad adicional No expresado en m2 | No expresado en m2
otorgados
2.2.2 Costos asociados a la gestion y formulacion del Plan Parcial
i&%ﬁé:oﬁe;:]ogpﬁgl |§2nu$?gz Iy acompafiamiento en la formulacién y SRS [ T ———
2.2.2.2 Estudios Técnicos No expresado en m2 | No expresado en m2
2.2.2.3 Estudios Juridicos No expresado en m2 | No expresado en m2
2.2.2.4 Gestion de coordinacion No expresado en m2 | No expresado en m2

(*) De conformidad con el articulo 27 del Decreto Distrital 804 de 2018, respecto de las cargas
urbanisticas para generaciéon de equipamientos y espacio publico en contraprestacion de los
beneficios de edificabilidad adicional otorgados, la compensacion se debera realizar con base en la
siguiente condicion:

indice de indice de indice de Metros cuadrados Aportes voluntarios en dinero para cargas para
Construccién | Construccién construccion resultantes del Indice de espacio piiblico y equipamientos por metro
Bdsico (ICh) Final (Icf) adicional (Ica) | construccién adicional (Ica) cuadrado de IC adicional propuesto (Ica)
2,20 6,24 4,04 47.239,92 0,02 veces el valor de referencia del predio

Paragrafo 1.- Las cifras relacionadas con los costos de las cargas sefialadas en el Documento
Técnico de Soporte (DTS) son indicativas. Los valores definitivos seran los que se determinen en
las correspondientes liquidaciones que se realicen conforme a lo previsto en el Decreto Distrital
804 de 2018 y las disposiciones del presente decreto. La liquidacion definitiva de las cargas no
implica ajuste o cambios en los beneficios del plan parcial.

Paragrafo 2.- Las cargas fisicas se entenderan cumplidas cuando se haya culminado la ejecucion
de las obras y dotaciones a cargo del titular y se realice la entrega material y titulacion de ellas a
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satisfaccion del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico (DADEP) o a
la entidad competente. Dichas cargas deberdn quedar sefialadas en las respectivas licencias de
urbanizacién. Lo anterior también aplica para las redes secundarias y domiciliarias de servicios
publicos ante las respectivas empresas prestadoras.

Pardgrafo 3.- El presupuesto de costos de las cargas contenido en el Documento Técnico de
Soporte (DTS) es indicativo y debera ser precisado por el titular al momento de la ejecucion de las
correspondientes cargas. En todo caso, el valor de la formulacién y gestion del Plan Parcial de
Renovacion Urbana serd responsabilidad exclusiva del interesado. Los costos definitivos no
implican modificaciones o ajustes al presente PPRU.

Paragrafo 4. - El pago de las cargas urbanisticas para generacion de equipamiento y espacio
publico en contraprestacion de los beneficios de edificabilidad adicional sera liquidado al momento
de laradicacion en legal y debida forma de la solicitud de la licencia urbanistica, conforme al indice
de construccion licenciado, y de acuerdo con lo establecido en el pardgrafo 2 del articulo 27 del
Decreto Distrital 804 de 2018.

, , TITULO V ]
GESTION Y EJECUCION DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA

CAPITULO 1
OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 24°.- Obligaciones generales del urbanizador. Son obligaciones del urbanizador
responsable o del titular de las licencias urbanisticas respectivas, entre otras, las siguientes:

24.1. Efectuar las cesiones obligatorias gratuitas para espacio publico de acuerdo con las
condiciones establecidas en la Ley 388 de 1997, el POT, el presente Decreto y las demas
normas aplicables sobre la materia. Para efectos de la entrega y titulacién de las édreas de
cesion obligatoria a nombre del Distrito, por intermedio del Departamento Administrativo de
la Defensoria del Espacio Pablico (DADEP) o la entidad competente, se deberd cumplir con
lo establecido en el pardgrafo del articulo 117 de la Ley 388 de 1997, asi como en el articulo
275 del Decreto Distrital 190 de 2004, el Decreto Distrital 845 de 2019 norma vigente al

Carrera 8 No. 10 - 65
Codigo Postal: 111711

i BOGOT/\

Info: Linea 195

CLASIFICACION DE LA INFORMACION: PUBLICA
2310460-FT-078 Versién 01




¥ 7 1 1 i "~ r Tt
Continuacion del Decreto N°. 3 ’i ( DE ) J / U/ Pag. 50 de 54

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacién Urbana “San Rafael”, ubicado en la

Localidad de Puente Aranda y se dictan otras disposiciones”.

momento del inicio de la presente actuacién o acogerse a lo dispuesto por el Decreto Distrital
072 de 2023.

24.2. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas,
asi como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del espacio
publico —andenes, entre otros— cumpliendo con las especificaciones técnicas que sefiale el
Instituto de Desarrollo Urbano (IDU) y las disposiciones de las Cartillas de Andenes y
Mobiliario Urbano o la norma que los derogue, modifique o sustituya.

24.3. Conforme lo establecido en el articulo 31 del Decreto Distrital 804 de 2018, corresponde
al titular de la licencia urbanistica elaborar para la evaluacion y aprobacion de la Empresa de
Acueducto, y Alcantarillado de Bogotda EAAB-ESP, un documento técnico sobre la existencia
y estado de las redes de servicios de acueducto y alcantarillado, con el fin que esta entidad
defina la necesidad de ejecutar obras de renovacion y/o rehabilitacion de las redes existentes
en el sector en donde se localiza el proyecto.

24.4. Incluir en el disefio lo establecido en la Ley 361 de 1997, adicionada por la Ley 1287 de
2009, el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015. las normas técnicas NTC-4279 de 2005,
NTC-4774 de 2006, NTC-5610 de 2008 y NTC-4143 de 2009 y demas normas vigentes en la

materia.

24.5. Ejecutar las intervenciones relacionadas con obras en el espacio publico existente que
faciliten el desarrollo del &mbito del Plan Parcial. Estas obras podran disefiarse y ejecutarse
dentro de las actividades del Plan Parcial sin requerir licencia de intervencién y ocupacion del
espacio publico.

24.6. Ejecutar la adecuacion y mejoramiento del andén occidental de la avenida carrera 50
«Batallon Caldas» del tramo sefialado en las cargas urbanisticas del articulo 23 del presente
decreto, de acuerdo con el alcance de obra que defina el diagnéstico especifico de su estado
aprobado por el Instituto de Desarrollo Urbano (IDU) segiin concepto emitido por esta entidad
mediante radicado n.® 1-2021-43509 de mayo 27 de 2021, en aras de garantizar la seguridad y
confort en la circulacion de los peatones.
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24.7. Las demas establecidas en la normatividad aplicable.

Paragrafo 1.- Estas obligaciones se entenderan incluidas en la correspondiente licencia
urbanistica, aun cuando no queden estipuladas expresamente en las mismas.

Parigrafo 2.- De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.4.1.7.1 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 con la expedicion del presente Decreto no se requeriré licencia de
intervencién u ocupacién del espacio publico para ejecutar las obras de espacio publico previstas
en el PPRU “San Rafael”. Tampoco se requerira licencia de intervencion u ocupacion del espacio
publico para ejecutar las obras que permitan conectar las vias aprobadas en la licencia de
urbanizacién con las demads vias o espacios publicos existentes del Distrito Capital.

Paragrafo 3.- Previa ejecucion de las acciones de mitigacion de impactos por parte del
desarrollador del plan parcial en predios localizados fuera del &mbito de planificacion del mismo,
estos deberan ser incorporados al inventario general de espacio publico y de bienes fiscales del
Distrito Capital y la titularidad del derecho de dominio sobre los mismos debera ser transferida a
la Administracién Distrital, conforme con lo previsto en el Decreto Distrital 845 de 2019, norma
vigente al momento de dar inicio a la presente actuacién o acogerse expresamente a las
disposiciones del Decreto Distrital 072 de 2023. Toda accién de mitigacion o intervencion sobre
elementos de espacio publico debera realizarse sobre elementos debidamente recibidos y
certificados por el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Piblico (DADEP).

Articulo 25°.- Normas de manejo ambiental. Se atendera lo consignado en el oficio SDA n.°
2021EE73134 de abril 23 de 2021 de la Secretaria Distrital de Ambiente (SDA), identificado con

radicado SDP n°® 1-2021-32473 de abril 23 de 2021, respecto al PPRU “San Rafael” y el Anexo 2
«Matriz de lineamientos ambientales» del presente decreto.

Paragrafo. - El responsable de ejecutar las labores de demolicion y construccion debera cumplir
con las disposiciones previstas para el manejo adecuado de Residuos de Construccion y
Demolicién -RCD- de la infraestructura actual y del nuevo proceso constructivo, de conformidad
con lo previsto por la autoridad ambiental competente.
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CAPITULOTI
UNIDADES DE ACTUACION O GESTION URBANISTICA

Articulo 26°.- Unidad de gestion. El Plan Parcial de Renovacion Urbana (PPRU) “San Rafael” se
desarrollard como una iinica unidad de gestion en los términos del articulo 2.2.4.1.6.1.2 del Decreto
Unico Reglamentario 1077 de 2015, la cual se encuentra delimitada en el Plano n.° 1 de 1
«Propuesta general de urbanismo, cuadro de dreas y perfiles viales».

Paragrafo. - El planteamiento urbanistico del Plan Parcial de Renovacion Urbana (PPRU) “San
Rafael” demanda la reconfiguracion del limite predial existente y la generacion de espacio publico
al interior del 4rea de planificacion. Teniendo en cuenta que se trata de un solo predio incluido en
la delimitacion de la Unidad de Gestion, no es necesario implementar el mecanismo de integracion
inmobiliaria previsto en la Ley 388 de 1997.

TITULO VI
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 27°.- Participacion en plusvalia. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 74 de la
Ley 388 de 1997 y en los Acuerdos Distritales 118 de 2003, 352 de 2008 y 682 de 2017 —
compilados en el Decreto Distrital 790 de 2017, el Decreto Distrital 803 de 2018, y en el «Estudio
técnico comparativo de norma para identificacion de hechos generadores de plusvaliay de abril
14 de 2023 de la Subdireccion de Renovacion Urbana y Desarrollo de la Secretaria Distrital de
Planeacion (SDP), la adopcién del presente plan parcial ST configura hecho generador de plusvalia,
como consecuencia de la modificaciéon del régimen o la zonificacién de usos del suelo, toda vez
que se permite como nuevo uso el de vivienda, el cual no estaba contemplado en la ficha
reglamentaria de usos para el Sector Normativo 7 —Subsector Normativo de Usos [— de la Unidad
de Planeamiento Zonal n.® 43 “San Rafael”, del cual hace parte el predio del 4&mbito de aplicaciéon
del Plan Parcial de Renovacion Urbana “San Rafael”.

Asi mismo, de acuerdo con el articulo 34 del Decreto Distrital 804 de 2018, no se configura hecho
generador de plusvalia por la autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion,
pues con la adopci6n del presente instrumento no hay aumento del indice de construccioén basico
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que se puede desarrollar en el area del PPRU, al corresponder al existente en la Unidad de
Planeamiento Zonal n.° 43 “San Rafael”.

Articulo 28°.- Trdmite de licencias urbanisticas. Deberan tramitarse ante las autoridades
competentes las correspondientes licencias urbanisticas, de conformidad con las disposiciones
contenidas en este decreto y en las demés normas vigentes sobre la materia.

Paragrafo 1.- De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.4.1.7.1 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, con la expedicion del presente Decreto no se requerira licencia de
intervencion y ocupacion del espacio publico para ejecutar las obras de espacio publico previstas
en el presente Plan Parcial. Tampoco se requerira licencia de intervencién y ocupacion del espacio
publico para ejecutar las obras que permitan conectar las vias aprobadas en la licencia de
urbanizacion con las demds vias g espacios publicos existentes en el Distrito Capital.

SEE 0

En todo caso, la ejecucion ‘de las obras' de espacio publico se debera realizar de acuerdo con la
normativa vigente y las autorizaciones de las entidades competentes respecto de la intervencion de
estos espacios.

2

Paragrafo 2.- De conformidad con la autorizacién contenida en el numeral 7° del articulo
2.2.6.1.1.7 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, para la demolicién parcial o total de
los inmuebles que hacen parte del presente Plan Parcial en el 4mbito del Tratamiento de
Renovacion Urbana no se requiere la obtencién de licencia de construccion.

Articulo 29°.- Modificaciones al Plan Parcial de Renovacion Urbana. La modificacién del
presente PPRU, en caso de requerirse, se efectuard teniendo en cuenta inicamente las instancias o
autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto del ajuste necesario para el desarrollo
del respectivo plan, de conformidad con las condiciones establecidas en el articulo 27 de la Ley
388 de 1997 —modificado por el articulo 29 de la Ley 2079 de 2021—.

Articulo 30°.- Remision a otras normas. Aquellos aspectos no regulados en el presente acto
administrativo se regiran por las normas contenidas en los Decretos Distritales 190 de 2004, 080
de 2016 y 804 de 2018.
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Articulo 31°.- Actualizacién cartogrdfica. Ordénese a la Direccion de Cartografia de la
Subsecretarfa de Informacion de la Secretaria Distrital de Planeacién (SDP), en un plazo de tres
(3) meses contados a partir de la entrada en vigencia del presente decreto, efectuar las anotaciones
a que haya lugar para incorporar dentro de la cartografia oficial, las decisiones del presente acto.

Articulo 32°.- Vigencia y publicacion. El presente decreto rige a partir del dia siguiente de la fecha
de su publicacion en el Registro Distrital, tendra una vigencia de diez (10) afios; asi mismo debera

ser publicado en la Gaceta de Urbanismo y Construccion de Obra.
PUBLIQUESE, Y CUMPLASE.

Dado en Bogotd, D.C., a los

'I_I 3 1 -'.‘||":'\'I

FELI
Secretario Distrital de Planeacion

Margarita Rosa Caicedo Veldsquez. Subsccretaria Llnncacion Terrieorial SDM .
Tatiana Valencia Salazar  Directora de Desarrollo dbl Suelo SDP /LJ\. ) -
Diego Mauricio Cala Rodriguez. Subdirector de Renovacion Urbidna ¥ Desarrollo SDP & - ‘\I -
Reviso Deisi Lorena Pardo Pefia. Directora de Anilisis y Conceptos Juridicos SDP i (
Elda Marcela Bernal Pérez. Abogada, Sut ia de Planeacion Territorial SDP A
Proyectt; Juan Guillermo Marin Londofio, Arqui Subdireccion de R ion Urbana y Desarrollo SDP. " 7*¥5e.
Heman Javier Rodriguez Cervantes. Abogado, Subdireccion de Renovacién Urbana y Desarrallo SDP, .-hj’ \
Erika Johana Borbén Vega Arquitecta, Subdireccion de Renovacion Urbana y Desarrollo SDP, 3
David Hernando Barbosa Ramirez. Arquitecto, Subdireccién de Renovacion Urbana y Desarrollo SDP
Brando Tamayo Martinez  Arquitecto, Subdireccion de Renovacidn Urbana y Desarrollo SDP
Diego Fernando Ledn Hernandez. Ingeniero Civil, Subdireceioén de Renovacion Urbana y Desarrollo SDP

Aprobd German Aranguren Subsecretario Juridico SDP [/@
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