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. FORMULACION

I.1. Localizacion y delimitacién

I1.1.1. Area de Intervencién

El 4rea de intervencion se modifica respecto de la aprobada en el plan parcial vigente
tanto para reactivacion como para redesarrollo, porque (i) se incluyen en el area del plan
parcial en la modalidad de redesarrollo, los andenes de las vias que colindan con el &rea
de Reactivacion del mismo plan parcial Proscenio, es decir, la carrera 13 y la carrera 14
contra las manzanas denominadas 4 y 5, (ii) se incluye la totalidad de la Calle 86 A vy (iii)
se extrae de la delimitacion el area correspondiente al Corredor Ecologico de Ronda
Canal El Virrey y Parque El Virrey, sectores que no se intervendran en esta modificacion®.
A continuacién se presenta el cuadro de las areas generales por modalidad del
Tratamiento de Renovaciéon Urbana propuesta en esta modificacion:

Tabla 1. Areas generales por modalidad MPPRU-PROSCENIO

) PLAN PARCIAL 2010* | MPPRU-PROSCENIO**
Modalidad
M2 % M2 %
Area bruta en la modalidad de Reactivacion 29.693,00 37,06 22.902,75 31,14
Area bruta en la modalidad de Redesarrollo 50.424,33 62,94 50.634,86 68,86
Area bruta total Plan Parcial 80.117,33 100,00 73.537,61 100,00

(*) Fuente: Oficio 1-2017-60824 de 7 de noviembre de 2017, SDP.
(**) Fuente: Konrad Brunner Arquitectos, 2018 y Acta de Toma de Posesion de zonas de cesion N°006 del 08-
03-2018 (DADEP)

La delimitacion del area de modificacién se encuentra indicada en el plano 1; es el area
objeto de ésta modificacion y se caracteriza por estar dentro del poligono del plan parcial
de renovacion urbana en la modalidad de redesarrollo, lo cual le otorga a la zona ventajas
para su gestion y desarrollo urbano, pues por lo regular son estructuras en estado de
deterioro, subutilizadas y sin valores arquitecténicos, ambientales o patrimoniales que
pueden ser removidas para dar paso a nuevas estructuras funcionales. Tiene un area de
50.634,86m2 (5,06 Ha) y esta delimitada de la siguiente manera:

L El area correspondiente con el Corredor Ecologico de Ronda Canal El Virrey y parque El Virrey, no estan
incluidos en las zonas objeto de toma de posesion en el Acta de Toma de Posesién N° 006 del 8 de marzo de
2018, emitida por el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico para el area de la
Urbanizacién El Retiro (Plan Parcial de Renovacion Urbana Proscenio).
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Tabla 2. Delimitacion de la MPPRU-PROSCENIO
Localizacion Limite Condicién
Norte Parque el Virrey Parque
Sur Av. CI 85 (Av. José Maria Escriva de Balaguer) Via V-3E
Carrera 14 Via V-7
Oriente Carrera 13 A Via V-5
Calle 86 A Via V-4
Occidente AK. 15 (Av. Paseo del Country) Via V-3E
Fuente: Elaboracién propia a partir de Base de Datos SDP. Diciembre 2016

Esta area de intervencion no presenta edificaciones que deban preservarse (de manejo
diferenciado) o areas con condiciones urbanisticas y de gestion especiales que obliguen

Su conservacion y restauracion fisica.

Convenciones

[ Predios

' Sistema Hidrico
B Parques y EEP

B Equipamientos

] Reservas viales

-

AREA DE INFLUENCIA
2 AREA DE

Fuente: Elaboracion propia a partir d

e Base de Datos SDP/IDECA Marzo 2018
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[1.1.2. Composicién predial

Plano 2. Conformacion predial en el &rea de intervencion

{+]

Convenciones

Leyenda
[_7] AREADE INFLUENCIA 1 Predios
=~ AREA DE INTERVENCION Sistema Hidrico
TAMARO DE LOS PREDIOS (M2) I Parques y EEP

[T 35.428500 - 500.000000 ) Equipamientos
{77 Reservas viales

I 500.000001 - 1000.000000 Resorvas !
I 1000.000001 - 46499314023 I Construcciones

Fuente: Elaboracion propia a partir de Base de Datos SDP/IDECA Marzo 2018
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El &rea de intervencion esta conformada por los siguientes predios privados distribuidos
en tres manzanas:

Tabla 3. Identificacion de predios privados iniciales MPPRU-PROSCENIO
TOTAL MPPRU-
ITEM MANZANA 1 | MANZANA2 | MANZANA 3 PROSCENIO
N° de Lotes 41 22 43 106
Area (m2) 12.420,00 9.156,28 12.329,35 33.905,63
N° unidades prediales 126 60 74 260
Fuente: Elaboracion propia

A continuacion se listan los predios privados objeto del Area de intervencion:

Tabla 4. Conformacion predial en el area de intervencion
AREA DE
D D FOLIO DE TgBRJREET'\:)O AREA
PREDIO | INMUEBLE MATRICULA CHIP DIRECCION DE CONSTRUIDA
INMOBILIARIA REPARTO (m2)
(m2)
UAU/UG 1 12.420,00 21.101,21
A-001 A-001-01 50C-134167 AAA00960RUZ KR 1486 A 11 195,00 639,97
A-002 A-002-01 | 50C-00365764 | AAAO00960RWF CL86A 1420 320,00 1.247,34
A-003-01 | 50C-1076115 | AAAOQ0960RXR | CL86A1436LCO1 10,99 16,60
A-003-02 | 50C-1076114 | AAAO0960RYX CL86 A 1436 LC 02 10,46 15,80
A-003-03 | 50C-1076116 | AAA00960RZM | CL86A1436LC03 13,63 20,60
A-003-04 | 50C-1076117 | AAA00960SAW | CL 86 A 14 36 OF 101 31,04 46,90
A-003-05 | 50C-1076118 | AAA00960SBS | CL 86 A 14 36 OF 102 21,97 33,20
A-003-06 | 50C-1076119 | AAA00960SCN | CL 86 A 14 36 OF 201 34,61 52,30
A-003 A-003-07 | 50C-1076120 | AAA00960SDE | CL 86 A 14 36 OF 202 31,97 48,30
A-003-08 | 50C-1076121 AAAO0960SEP | CL 86 A 14 36 OF 203 25,28 38,20
A-003-09 | 50C-1076122 AAAO0960SFZ | CL 86 A 14 36 OF 204 24,09 36,40
A-003-10 | 50C-1076123 | AAA00960SHK | CL 86 A 14 36 OF 301 34,61 52,30
A-003-11 | 50C-1076124 AAA00960SJZ | CL 86 A 14 36 OF 302 31,97 48,30
A-003-12 | 50C-1076125 | AAA00960SKC | CL 86 A 14 36 OF 303 25,28 38,20
A-003-13 | 50C-1076126 AAAO0960SLF | CL 86 A 14 36 OF 304 24,09 36,40
A-004 A-004-01 | 50C-169528 AAA00960SMR CL86A 1438 320,00 1.143,10
A-005-01 50C-564235 AAAOD0960SNX CL86A1452LC01 40,57 74,04
A-005-02 | 50C-176745 AAA00960SOM | KR 1586 A16 LC 02 9,13 16,67
A-005 A-005-03 | 50C-376879 AAAO00960SPA | CL 86 A 14 48 AP 201 69,75 127,30
A-005-04 | 50C-588448 AAAO00960SRJ | CL 86 A 14 48 AP 301 69,77 127,33
A-005-05 | 50C-272736 AAA00960SSY | CL 86 A 14 48 AP 401 80,77 147,40
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Tabla 4. Conformacién predial en el &rea de intervencion
AREA DE
D D FOLIO DE TgBREEET'\gO AREA
MATRICULA CHIP DIRECCION CONSTRUIDA
PREDIO | INMUEBLE INMOBILIARIA DE m2)
REPARTO
(m2)
A-006 A-006-01 50C-868324 AAA00960STD KR 1586 A 24 210,00 493,50
A-007-01 | 50C-1205368 | AAA00960SUH KR 1586 A44 LCO01 24,11 54,00
A-007-02 | 50C-1205367 | AAA00960SWW | KR 1586 A38LC 02 14,15 31,70
A-007-03 | 50C-1205366 | AAA00960SXS KR 1586 A 32 6,39 14,30
A-007-04 | 50C-1205370 | AAAO00960SYN | KR 1586 A42 AP 101 94,35 211,30
A-007-05 | 50C-1205369 AAA00960SZE KR 1586 A50LC 03 15,67 35,10
A-007 A-007-06 | 50C-1205371 AAAO0960TAF | KR 1586 A 42 AP 201 74,21 166,20
A-007-07 | 50C-1205374 | AAAO00960TBR | KR 1586 A 42 AP 202 74,21 166,20
A-007-08 | 50C-1205372 | AAA00960TCX | KR 1586 A 42 AP 301 74,21 166,20
A-007-09 | 50C-1205482 | AAA00960TDM | KR 1586 A 42 AP 302 74,21 166,20
A-007-10 | 50C-1205373 AAAQ0960TEA | KR 1586 A 42 AP 401 74,21 166,20
A-007-11 | 50C-1205375 AAAQ0960TFT | KR 1586 A 42 AP 402 74,26 166,30
A-008-01 50C-146822 AAAQ0960THY KR1586 A54LC1 55,14 114,06
A-008-02 | 50C-146823 AAA00960TJIH KR 1586 A58 LC 2 29,63 61,30
A-008 A-008-03 50C-146824 AAA00960TKL | KR 1586 A 58 AP 201 71,74 148,40
A-008-04 50C-146825 AAA00960TLW | KR 1586 A 58 AP 301 71,74 148,40
A-008-05 50C-146826 AAA00960TMS | KR 1586 A 58 AP 401 71,74 148,40
A-009-01 50C-231713 AAAO00960TNN KR 1586 A 64 11,12 25,87
A-009-02 50C-239054 AAA0960TOE KR 1586 A70 14,45 33,62
A-009 A-009-03 50C-243791 AAA00960TPP | KR 1586 A 68 AP 101 51,56 120,00
A-009-04 50C-243783 AAAO00960TRU | KR 1586 A 68 AP 201 84,60 196,90
A-009-05 50C-243770 AAA00960TSK | KR 1586 A 68 AP 301 69,14 160,90
A-009-06 | 50C-243756 AAA00960TTO | KR 1586 A 68 AP 401 69,14 160,90
A-010 A-010-01 | 50C-1147941 AAA00960TUZ KR1586 A 74 300,00 0,00
A-011 A-011-01 | 50C-248228 AAA00960TWF KR 15 86 A 86 300,00 0,00
A-012 A-012-01 | 50C-130893 AAA00960TXR KR 1586 A 94 300,00 702,40
A-013-01 | 50C-1197680 | AAA00960TZM KR 1587 10LC 02 26,19 47,00
A-013-02 | 50C-1197679 | AAA00960UAW KR 1587 10 LC 01 27,02 48,50
A-013-03 | 50C-1197684 | AAA00960UBS KR 1587 06 GJ 04 8,64 15,50
A-013-04 | 50C-1197683 | AAA00960UCN KR 1587 06 GJ 03 8,64 15,50
A-013 A-013-05 | 50C-1197682 | AAA00960UDE KR 1587 06 GJ 02 8,64 15,50
A-013-06 | 50C-1197681 | AAAO00960UEP KR 1587 06 GJ 01 8,64 15,50
A-013-07 | 50C-1197685 AAA00960UFZ KR 1587 06 AP 201 120,75 216,70
A-013-08 | 50C-1197686 | AAA00960UHK KR 1587 06 AP 301 120,75 216,70
A-013-09 | 50C-1197687 AAA00960UJZ KR 1587 06 AP 401 120,75 216,70
A-014 A-014-01 | 50C-1083829 | AAA00960UKC KR 1587 24 375,00 872,20
A-015 A-015-01 | 50C-1083831 AAA00960ULF KR 1587 36 375,00 1.198,15
A-016 A-016-01 50C-46563 AAA00960UMR KR 1587 44 300,00 885,00
A-017 A-017-01 50C-435706 AAA00960UNX KR 15 87 56 300,00 776,50
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Tabla 4. Conformacién predial en el &rea de intervencion
AREA DE
D D FOLIO DE TgBREEET'\gO AREA
MATRICULA CHIP DIRECCION CONSTRUIDA
PREDIO | INMUEBLE INMOBILIARIA DE m2)
REPARTO
(m2)
A-018 A-018-01 50C-76796 AAA00960UOM KR 1587 62 300,00 400,00
A-019 A-019-01 50C-302344 AAAO00960UPA KR 1587 86 600,00 2.002,53
A-020-01 50C-954340 AAA0096UORJ CL8794LCO01 121,45 289,90
A-020-02 50C-954341 AAA00960USY CL8794LC02 18,35 43,80
A-020-03 50C-954342 AAA00960UTD CL 8794 AP 201 8,42 20,10
A-020-04 50C-954343 AAA00960UUH CL 87 94 AP 202 11,60 27,70
A-020-05 50C-954344 | AAA00960UWW CL 87 94 AP 203 7,12 17,00
A-020-06 | 50C-954345 AAA00960UXS CL 87 94 AP 204 11,86 28,30
A-020-07 | 50C-954346 AAA00960UYN CL 8794 AP 205 11,86 28,30
A-020-08 | 50C-954347 AAA00960UZE CL 87 94 AP 206 10,14 24,20
A-020-09 | 50C-954348 | AAA00960WAW CL 87 94 AP 207 11,56 27,60
A-020-10 | 50C-954349 AAA00960WBS CL 87 94 AP 208 10,43 24,90
A-020-11 | 50C-954350 | AAA00960WCN CL 87 94 AP 301 8,42 20,10
A-020-12 | 50C-954351 AAA00960WDE CL 87 94 AP 302 11,60 27,70
A-020-13 50C-954352 AAAO00960OWEP CL 87 94 AP 303 7,12 17,00
020 A-020-14 50C-954353 AAA00960WFZ CL 87 94 AP 304 11,86 28,30
A A-020-15 50C-954354 AAAO00960WHK CL 87 94 AP 305 11,86 28,30
A-020-16 50C-954355 AAA00960WJZ CL 87 94 AP 306 10,14 24,20
A-020-17 50C-954356 AAA00930WKC CL 87 94 AP 307 11,55 27,58
A-020-18 50C-954357 AAAO00960OWLF CL 87 94 AP 308 10,85 25,90
A-020-19 50C-954358 AAA00960OWMR CL 8794 AP 401 8,42 20,10
A-020-20 50C-954359 AAAD0960OWNX CL 87 94 AP 402 11,60 27,70
A-020-21 | 50C-954360 | AAA00960WOM CL 87 94 AP 403 7,12 17,00
A-020-22 | 50C-954361 AAA00960WPA CL 87 94 AP 404 11,85 28,29
A-020-23 | 50C-954362 AAA00960WRJ CL 87 94 AP 405 11,86 28,30
A-020-24 | 50C-954363 AAA00960WSY CL 87 94 AP 406 10,14 24,20
A-020-25 50C-954364 AAA00960WTD CL 87 94 AP 407 11,56 27,60
A-020-26 | 50C-954365 | AAA00960WUH CL 87 94 AP 408 10,85 25,90
A-020-27 | 50C-954366 | AAA00960OWWW CL 87 94 AP 501 29,83 71,20
A-020-28 | 50C-954367 AAA00960WXS CL 87 94 AP 502 30,58 73,00
A-021 A-021-01 50C-433617 AAAO00960WYN KR 14 8791 450,00 10,64
A-022 A-022-01 50C-354678 AAAO00960WZE KR 14 87 87 225,00 7,20
A-023 A-023-01 50C-348282 AAAO0960XAF KR 14 87 79 225,00 369,30
A-024 A-024-01 50C-381488 AAA00960XBR KR 148771 225,00 323,20
A-025 A-025-01 50C-469796 AAA00960XCX KR 14 87 63 225,00 398,70
A-026 A-026-01 50C-457124 AAA00960XDM KR 14 87 55 300,00 0,00
A-027-01 50C-763587 AAAO0960OXFT KR 14 87 45 OF 101 63,41 98,10
A-027 A-027-02 | 50C-763590 AAA00960XHY KR 14 87 45 OF 102 19,07 29,50
A-027-03 50C-763588 AAAD0960XJH KR 14 87 45 GJ 01 10,15 15,70
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Tabla 4. Conformacién predial en el &rea de intervencion
AREA DE
D D FOLIO DE TgBREEET'\gO AREA
MATRICULA CHIP DIRECCION CONSTRUIDA
PREDIO | INMUEBLE INMOBILIARIA DE m2)
REPARTO
(m2)
A-027-04 50C-763589 AAA00960XKL KR 14 87 45 GJ 02 12,41 19,20
A-027-05 50C-763591 AAA00960XLW KR 14 87 45 OF 201 46,74 72,30
A-027-06 50C-763592 AAA00960XMS KR 14 87 45 OF 202 101,49 157,00
A-027-07 50C-763593 AAAO00960XNN KR 14 87 45 OF 301 46,74 72,30
A-028 A-028-01 | 50C-1205218 | AAA00960XOE KR 14 87 39 300,00 745,34
A-029 A-029-01 50C-4741 AAA00960XPP KR 14 85 25 300,00 400,50
A-030 A-030-01 50C-462684 AAA00960XRU KR 14 87 19 300,00 307,90
A-031 A-031-01 | 50C-532675 AAAD0960XSK KR 14 87 09 300,00 0,00
A-032 A-032-01 | 50C-558033 AAA00960XTO KR 14 86 A 97 300,00 0,00
A-033 A-033-01 | 50C-696804 AAA00960XUZ KR 14 86 A 87 300,00 0,00
A-034-01 | 50C-813145 AAAD0960XWF | KR 1486 A 77 CS 101 28,58 23,90
A-034-02 | 50C-813146 AAA00960XXR | KR 14 86 A 77 CS 102 74,20 62,06
A-034-03 | 50C-813147 AAA00960XYX | KR 1486 A 77 CS 103 22,24 18,60
A-034-04 | 50C-813148 AAA00960XZM | KR 14 86 A 77 CS 106 29,98 25,07
7034 A-034-05 50C-813149 AAAO00960YAW | KR 1486 A 77 CS 201 21,33 17,84
A-034-06 50C-813150 AAA00960YBS | KR 1486 A 77 CS 202 27,26 22,80
A-034-07 50C-813151 AAAO0960YCN | KR 14 86 A 77 CS 203 32,97 27,57
A-034-08 50C-813152 AAAO0960YDE | KR 1486 A77 CS 204 13,22 11,06
A-034-09 50C-813153 AAAOO0960YEP | KR 1486 A 77 CS 205 26,35 22,04
A-034-10 50C-822922 AAAO0960YFZ | KR 14 86 A 77 CS 206 23,87 19,96
A-035 A-035-01 50C-26993 AAA00960YHK KR 14 86 A 67 300,00 0,00
A-036 A-036-01 50C-49673 AAA00960YJZ KR 14 86 A 57 300,00 380,10
A-037 A-037-01 | 50C-111536 AAA00960YKC KR 14 86 A 45 300,00 780,00
A-038 A-038-01 | 50C-979784 AAA00960YLF KR 14 86 A 37 300,00 0,00
A-039 A-039-01 50C-44096 AAA00960YMR KR 1486 A29 50,00 159,05
A-040 A-040-01 | 50C-326817 AAA00960YNX KR 1486 A 17 130,00 287,00
A-041 A-041-01 50C-408915 AAA00960YOM KR 14 86 A 15 105,00 336,13
UAU/UG 2 9.156,28 17.765,80
B-001 B-001-01 | 50C-1154238 | AAA00960YPA CL 851408 492,02 1.175,50
B-002 B-002-01 | 50C-461596 AAA00960YRJ CL 851434 347,40 287,56
B-003 B-003-01 50C-176430 AAA00960YSY CL 851440 343,50 978,50
B-004 B-004-01 50C-252682 AAA00960YTD CL 851448 337,80 920,20
B-005 B-005-01 50C-554799 AAA00960YUH CL 85 14 62 331,10 713,60
B-006 B-006-01 50C-384305 | AAA00960YWW KR 158514 315,07 665,30
B-007 B-007-01 50C-232292 AAA00960YXS KR 1585 16 277,54 861,68
B-008 B-008-01 50C-25525 AAAO00960YYN KR 1585 36 1.746,39 3.989,10
B-009-01 50C-585999 AAA00960YZE KR158572LC 11,53 26,70
B-009 B-009-02 | 50C-586000 AAA00960ZBR KR158580LC 23,63 54,70
B-009-03 | 50C-586001 AAA00960ZCX KR158584LC 23,50 54,40
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Tabla 4. Conformacién predial en el &rea de intervencion
AREA DE
D D FOLIO DE TgBREEET'\gO AREA
MATRICULA CHIP DIRECCION CONSTRUIDA
PREDIO | INMUEBLE INMOBILIARIA DE m2)
REPARTO
(m2)
B-009-04 50C-586002 AAA00960ZAF KR 158576 LC 101 23,28 53,90
B-009-05 50C-586003 AAA00960ZDM KR 1585 76 OF 201 15,94 36,90
B-009-06 50C-586004 AAAO0960ZEA KR 1585 76 OF 202 15,64 36,20
B-009-07 50C-586005 AAA00960ZFT KR 1585 76 OF 203 11,79 27,30
B-009-08 50C-586006 AAA00960ZHY KR 1585 76 OF 204 13,52 31,30
B-009-09 50C-586007 AAA00960ZJH KR 15 85 76 OF 205 12,91 29,90
B-009-10 50C-586008 AAA00960ZKL KR 15 85 76 OF 206 11,36 26,30
B-009-11 | 50C-586009 AAA00960ZLW KR 15 85 76 OF 301 25,74 59,60
B-009-12 | 50C-586010 AAA00960ZMS KR 15 85 76 OF 302 16,11 37,30
B-009-13 | 50C-586011 AAA00960ZNN KR 15 85 76 OF 303 18,40 42,60
B-009-14 | 50C-586012 AAA00960Z0OE KR 15 85 76 OF 304 10,88 25,20
B-009-15 | 50C-586013 AAA00960ZPP KR 15 85 76 OF 305 9,98 23,10
B-009-16 | 50C-586014 AAA00960ZRU KR 15 85 76 OF 306 8,81 20,40
B-009-17 50C-586015 AAAD0960ZSK KR 15 85 76 OF 401 25,74 59,60
B-009-18 50C-586016 AAA00960ZTO KR 1585 76 OF 402 16,11 37,30
B-009-19 50C-586017 AAA00960ZUZ KR 15 85 76 OF 403 18,40 42,60
B-009-20 50C-586018 AAA00960ZWF KR 1585 76 OF 404 10,88 25,20
B-009-21 50C-586019 AAA00960ZXR KR 15 85 76 OF 405 9,98 23,10
B-009-22 50C-586020 AAA00960ZYX KR 15 85 76 OF 406 8,81 20,40
B-009-23 50C-586021 AAA00960ZZM KR 1585 76 OF 501 17,54 40,60
B-009-24 50C-586022 AAAO096PAAF KR 15 85 76 OF 502 19,00 44,00
B-009-25 50C-586023 AAAO096PABR KR 15 85 76 OF 503 9,46 21,90
B-009-26 | 50C-586024 AAAO0096PACX KR 15 85 76 OF 504 10,75 24,90
B-009-27 50C-586025 AAA0096PADM KR 15 85 76 OF 505 10,58 24,50
B-009-28 | 50C-586026 AAAO096PAEA KR 15 85 76 OF 506 9,72 22,50
B-010 B-010-01 50C-231106 AAAQQ096PAFT CL86A14T71 414,40 772,62
B-011 B-011-01 50C-73161 AAAQD096PAHY CL86A 1457 223,50 326,20
B-012 B-012-01 | 50C-464707 AAA0096PAJH CL86 A 1447 223,56 324,00
B-013 B-013-01 | 50C-525090 AAA0096PAKL CL86A 1443 223,56 318,70
B-014 B-014-01 50C-114254 AAA0096PALW CL86A1433 223,57 36,00
B-015 B-015-01 50C-161393 AAAO0096PAMS KR 14 8595 486,40 2.613,00
B-016 B-016-01 | 50C-1066956 | AAAO0096PANN KR 14 85 77 464,26 114,10
B-017-01 50C-780314 AAAO096PAOE KR 148573 LC 101 30,62 30,70
B-017-02 50C-780315 AAAO096PAPP KR 14 8573 LC 102 43,48 43,60
B-017-03 50C-780316 AAAO096PARU KR 14 8573 LC 103 36,90 37,00
B-017 B-017-04 50C-780317 AAAO096PASK KR 148573 LC 104 45,68 45,80
B-017-05 50C-780318 AAAO096PATO KR 14 8573 LC 105 36,80 36,90
B-017-06 | 50C-780313 AAA0096PAUZ KR 14 8573 LC 106 38,80 38,90
B-017-07 50C-780319 AAA0096PAWF KR 14 8573 LC 201 23,04 23,10
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Tabla 4. Conformacién predial en el &rea de intervencion
AREA DE
D D FOLIO DE TgBREEET'\gO AREA
MATRICULA CHIP DIRECCION CONSTRUIDA
PREDIO | INMUEBLE INMOBILIARIA DE m2)
REPARTO
(m2)
B-017-08 50C-780320 AAAO096PAXR KR 14 8573 LC 202 40,89 41,00
B-017-09 50C-780321 AAAO096PAYX KR 14 8573 LC 203 36,30 36,40
B-017-10 50C-780322 AAAO096PAZM KR 14 8573 LC 204 33,21 33,30
B-017-11 50C-780323 AAAO0096PBAW KR 14 8573 LC 301 40,39 40,50
B-017-12 50C-780324 AAA0096PBBS KR 14 8573 LC 302 33,81 33,90
B-018 B-018-01 50C-113806 AAA0096PBCN KR 14 8559 439,91 709,69
B-019 B-019-01 50C-200710 AAA0096PBDE KR 14 8555 438,80 661,20
B-020 B-020-01 | 50C-570334 AAA0096PBEP KR 14 85 37 438,80 432,00
B-021 B-021-01 50C-479986 AAAQ096PBFZ KR 14 85 31 264,32 241,25
B-022 B-022-01 50C-14374 AAAQ0096PBHK KR 14 85 17 264,46 212,10
UAUIUG 3 12.329,35 17.247,29
C-001 C-001-01 | 50C-170650 AAA0096PBJZ CL86A13A10 278,40 485,00
C-002 C-002-01 | 50C-568039 AAA096PBKC CL86A 13A10 208,45 254,70
C-003 C-003-01 | 50C-103318 AAA0096PBLF CL86A 13A22 325,00 321,00
C-004 C-004-01 50C-50405 AAA096PBMR CL86A13A44 225,00 331,20
C-005-01 50C-136402 AAAO096PBNX | KR 1486 A 12 AP 101 54,63 60,20
C-005-02 50C-18979 AAAO0096PBOM | KR 1486 A 12 AP 201 47,42 52,25
C-005 C-005-03 50C-14875 AAAO096PBPA | KR 14 86 A 12 AP 202 71,51 78,80
C-005-04 50C-601587 AAAO096PBRJ | KR 14 86 A 12 AP 301 47,42 52,25
C-005-05 50C-362752 AAAO096PBSY | KR 14 86 A 12 AP 302 71,51 78,80
C-006 C-006-01 50C-455065 AAAO0096PBTD KR 14 86 A 24 230,00 299,50
C-007 C-007-01 50C-483206 AAA0096PBUH KR 14 86 A 36 240,00 219,10
C-008 C-008-01 | 50C-292116 | AAA0096PBWW KR 14 86 A 48 360,00 328,80
C-009 C-009-01 | 50C-1737511 | AAA0096PBXS KR 14 86 A 54 600,00 5,40
C-011 C-011-01 50C-484351 AAA0096PBZE KR 1486 A 76 300,00 549,50
C-012 C-012-01 | 50C-1795310 | AAA0096PCAF KR 14 86 A 86 300,00 548,12
C-013 C-013-01 | 50C-423782 AAA0096PCEA KR 14 86 A 96 600,00 1.450,10
C-015 C-015-01 | 50C-107350 AAAO096PCFT KR 14 87 20 225,00 309,00
C-016 C-016-01 | 50C-157508 AAAO096PCHY KR 14 87 28 262,50 396,55
C-017 C-017-01 | 50C-207647 AAA0096PCJIH KR 14 87 36 225,00 290,90
C-018 C-018-01 50C-494430 AAA0096PCKL KR 14 87 46 262,50 318,90
C-019 C-019-01 50C-452407 AAA0096PCLW KR 14 87 50 225,00 315,37
C-020 C-020-01 50C-955401 AAA0096PCMS KR 14 87 60 300,00 292,90
C-021 C-021-01 50C-161360 AAAO0096PCNN KR 14 87 68 300,00 357,40
C-022 C-022-01 50C-728510 AAA0096PCOE KR 14 87 80 300,00 428,60
C-023 C-023-01 50C-474960 AAA0096PCPP CL8813A51 195,00 243,19
C-024 C-024-01 50C-114390 AAAO0096PCRU CL8813A43 127,50 178,00
C-025 C-025-01 | 50C-114081 AAA0096PCSK CL8813A35 127,50 191,24
C-026 C-026-01 50C-62360 AAA0096PCTO CL8813A27 135,00 177,63
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Tabla 4. Conformacién predial en el &rea de intervencion
AREA DE
D D FOLIO DE TgBREEET'\gO AREA
MATRICULA CHIP DIRECCION CONSTRUIDA
PREDIO | INMUEBLE INMOBILIARIA DE m2)
REPARTO
(m2)

C-027 C-027-01 | 50C-1298702 AAA0096PCUZ CL8813A 17 135,00 189,35
C-028 C-028-01 50C-896445 AAAO0096PCWF KR 13 A 8793 180,00 259,90
C-029 C-029-01 | 50C-1196058 | AAA0096PCXR KR 13 A 8781 300,00 282,60
C-032 C-032-01 50C-470943 AAAO0096PDAW KR 13 A 87 47 300,00 256,90
033 C-033-01 50C-784699 AAAO0096PDBS KR 13 A 87 37 204,21 229,80
- C-033-02 50C-784700 AAA0096PDCN KR 13 A87 39 95,79 107,80
C-034 C-034-01 50C-145849 AAA0096PDDE KR 13 A 8733 300,00 280,60
C-035 C-035-01 | 50C-805038 AAAO096PDEP KR 13A 8717 300,00 414,00
C-036 C-036-01 | 50C-456565 AAA0096PDFZ KR13A8711 300,00 325,40
C-037 C-037-01 | 50C-614593 AAA0096PDHK KR13A87A97 300,00 424,90
C-038 C-038-01 | 50C-1153485 AAA0096PDJZ KR13A86 A87 300,00 257,40
C-039 C-039-01 | 50C-514689 AAA0096PDKC KR13A86 A75 300,00 387,10
C-040 C-040-01 | 50C-1325202 AAA0096PDLF KR13A86 A67 300,00 322,50
C-041 C-041-01 | 50C-311919 AAA0096PDMR KR 13A86 A57 300,00 325,10
C-042 C-042-01 | 50C-1224039 AAAO096PDNX KR13A86A49 300,00 394,58
C-043 C-043-01 50C-133939 AAA0096PDOM KR13A86A39 300,00 689,98
C-044 C-044-01 50C-981681 AAAO096PDPA KR13A86A29 300,00 894,29
C-045 C-045-01 50C-598803 AAAO096PDRJ KR13A86A13 270,00 813,76
C-046 C-046-01 50C-513554 AAA0096PDSY KR 14 87 10 AP 101 150,00 176,00
04 C-046-02 50C-399069 AAA0096PDTD KR 14 87 10 AP 102 150,00 176,00
C-047-01 | 50C- 1632624 | AAA0188SFJH KR13A8761GJ1 4,36 10,35

C-047-20 | 50C-1632643 AAAO188SFFT | KR 13 A 8761 AP 303 23,25 55,22

C-047-02 | 50C-1632625 | AAA0188SEUH KR13A8761GJ2 4,32 10,27

C-047-23 | 50C-1632646 | AAAQ0183SFCX | KR 13 A 8761 AP 403 23,25 55,22

C-047-03 | 50C-1632626 | AAA0188SEWW KR13A8761GJ3 4,20 9,97

C-047-06 | 50C-1632629 AAA0188SEZE KR13A8761GJ6 8,32 19,75
C-047-24 | 50C-1632647 AAAQ183SFBR | KR 13 A 87 61 AP 501 46,38 110,15

C-047-04 | 50C-1632627 | AAA0183SEXS KR13A8761GJ4 4,04 9,59

C-047-05 | 50C-1632628 | AAA0188SEYN KR13A8761GJ5 4,16 9,87
C-047 C-047-26 | 50C-1632649 AAA0188SEJZ | KR 13 A 87 61 AP 503 70,92 168,43
C-047-07 | 50C-1632630 AAA0188SFAF KR13A8761GJ7 8,24 19,56

C-047-16 | 50C-1632639 AAAO188SEHK | KR 13 A 87 61 AP 202 36,01 85,51

C-047-08 | 50C-1632631 AAAO188SELF KR13A8761GJ8 8,32 19,75
C-047-15 | 50C-1632638 AAAO188SETD | KR 13 A 87 61 AP 201 45,68 108,48

C-047-09 | 50C-1632632 | AAAO0188SEMR KR13A8761GJ9 8,23 19,54
C-047-17 | 50C-1632640 AAAO188SEFZ | KR 13 A87 61 AP 203 44,58 105,88

C-047-10 | 50C-1632633 AAAO0188SENX KR13A8761GJ10 8,23 19,54
C-047-18 | 50C-1632641 AAAQ188SEEP | KR 13 A 8761 AP 301 4458 105,88

C-047-11 | 50C-1632634 | AAA0188SEOM KR13A8761GJ11 8,32 19,75
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Tabla 4. Conformacién predial en el &rea de intervencion
AREA DE
D D FOLIO DE TSBREEET'\:)O AREA
MATRICULA CHIP DIRECCION CONSTRUIDA
PREDIO | INMUEBLE INMOBILIARIA DE m2)
REPARTO
(m2)
C-047-19 | 50C-1632642 | AAA0188SFHY | KR 13 A 8761 AP 302 44,58 105,88
C-047-12 | 50C- 1632635 | AAAQ188SEPA | KR 13 A8761GJ12 8,23 19,55
C-047-21 | 50C-1632644 | AAAO188SFEA | KR 13 A 8761 AP 401 44,58 105,88
C-047-13 | 50C-1632636 | AAA0188SERJ | KR 13 A8761GJ13 8,23 19,54
C-047-22 | 50C-1632645 | AAA0188SFDM | KR 13 A 87 61 AP 402 44,58 105,88
C-047-14 | 50C-1632637 | AAA0188SESY | KR13A8761GJ14 8,32 19,75
C-047-25 | 50C-1632648 | AAAQ0188SEKC | KR 13 A 87 61 AP 502 36,10 85,74
TOTAL MPPRU-PROSCENIO 33.905,63 56.114,30
Fuente: Elaboracion propia a partir de Estudio de titulos MPPRU-PROSCENIO, 2017

Como se indicé en el documento de diagnostico en el numeral 1.2.11, las areas iniciales
en el area de delimitacion de la MPPRU-PROSCENIO son las siguientes:

Tabla 5. Cuadro general de areas iniciales. MPPRU-PROSCENIO
Area m2 %

AREA BRUTA PLAN PARCIAL 73.537,61 100,00%
AREA REACTIVACION 22.902,75 31,14%
AREA REDESARROLLO 50.634,86 68,86%
MALLA VIAL ARTERIAL 5.010,60 6,81%
Avenida Paseo del Country (Carrera 15) 3.946,83 5,37%
Avenida Paseo del Country (Carrera 15) publico 3.872,58 5,27%
Avenida Paseo del Country (Carrera 15) por regularizar 68,50 0,09%
poilsca}g:]da Paseo del Country (Carrera 15) Sin toma de 575 0.01%
Avenida José Maria Escriva de Balaguer (Calle 85) 1.063,77 1,45%
MALLA VIAL LOCAL 11.836,83 16,10%
Calle 88 Peatonal 469,88 0,64%
Calle 88 841,91 1,14%
Calle 86 A 2.258,35 3,07%
Calle 86 A Sin toma de posesion 1.830,36 2,49%
Carrera 13 A 2.261,54 3,09%
Carrera 14 tramo 1 entre calle 88 y calle 86 A 2.506,47 3,41%
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Tabla 5. Cuadro general de areas iniciales. MPPRU-PROSCENIO
Area m2 %
Carrera 14 tramo 1 entre calle 88 y calle 86 A publico 2.456,77 3,34%
- ;izzr:rera 14 tramo 1 entre calle 88 y calle 86 A por 49.70 0.07%
Carrera 14 tramo 2 entre calle 86A y calle 85 1.668,32 2,27%
AREA UTIL 33.787,43 45,95%
Manzana 1 12.420,00 16,89%
Manzana 2 9.087,78 12,36%
Manzana 3 12.279,65 16,70%
Fuente: Konrad Brunner Arquitectos, 2018

Al incluir las areas de los poligonos definidos por el DADEP en el Acta de Toma de
Posesion de zonas de cesién N°006 del 08-03-2018 y los poligonos de las areas por
titulos de acuerdo con el levantamiento topografico, se evidenciaron unas areas publicas
pendientes por regularizar entre (i) el poligono de la Carrera 15 y la manzana 2
correspondiente con 68,50 m2, y (ii) el poligono de la Carrera 14 tramo 1y la manzana 3
correspondiente con 49,70 m2. Sin perjuicio de las modificaciones, aclaraciones,
complementaciones y demas precisiones que al respecto pueda hacer dicha entidad, caso
en el cual las licencias urbanisticas se expedirian con fundamento en los nuevos actos,
sin que para ello se requiriera la modificacion del plan parcial, siempre garantizando que
no se disminuyan los metros cuadrados de espacio publico definidos en el acta descrita
anteriormente.

Posteriormente, se adiciond al area de redesarrollo un tramo de la calle 86 A frente a las
manzanas del area de reactivacion correspondiente con 1.830,36 m2.

Las areas de las manzanas 1, 2 y 3 indicadas en el cuadro anterior corresponden con el
area resultante de descontar el espacio publico por regularizar, de acuerdo con los
poligonos entregados por el DADEP. Las areas de las manzanas 1, 2 y 3 por titulos son
las que se encuentran indicadas en el siguiente cuadro:

Tabla 6. Areas privadas iniciales por Titulos. MPPRU-PROSCENIO
N° Concepto m2
3.| AREA PRIVADA 33.905,63
Manzana 1 12.420,00
Manzana 2 9.156,28
Manzana 3 12.329,35
Fuente: Konrad Brunner Arquitectos, 2018
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llustracion 1. Areas iniciales MPPRU-PROSCENIO
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Fuente: Elaboracion propia a partir de Konrad Brunner Arquitectos,2017
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I1.1.3. Planteamiento General del Plan Parcial

Foto 1. Planteamiento urbanistico

Fuente: Konrad Brunner Arquitectos, 2017

El plan parcial PROSCENIO fue el primer plan parcial de renovacion urbana aprobado en
la ciudad de Bogota, adoptado mediante el decreto 334 de 2010, modificado mediante el
decreto 271 de 2011. El objetivo general del plan parcial, expresado en su articulo quinto,
es el de “Aprovechar y orientar la iniciativa de inversion privada para revitalizar areas deterioradas
generando un sistema de espacio publico que se articule a la movilidad del corredor vial de la
Avenida Paseo del Country y el corredor ecoldgico de ronda-canal El Virrey y responder a las
nuevas condiciones de desarrollo inmobiliario planteado por la importante dinamica urbana
presente en el sector”.
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Este mismo articulo en sus literales b, ¢ y d, establece los objetivos particulares
urbanisticos, sociales y econdmicos y financieros, que motivaron la adopcion del plan.

Basado en estos objetivos, el promotor del proyecto, apoyado en un grupo de
profesionales interdisciplinarios  sumado a expertos en promocion de proyectos
inmobiliarios de uso mixto, promotores culturales, técnicos en movilidad vial y peatonal y
expertos en modelacién de proyectos, realizaron diversos estudios de ocupacion y
soluciones a los retos de todo tipo que plantea la integracion de los usos del plan,
estudios que permitieron identificar la necesidad de introducir algunos ajustes a la
formulacion del plan parcial, alineados con los objetivos iniciales y que son basicamente
los siguientes:

. Mejorar la conectividad, la calidad y la seguridad del espacio peatonal de la zona,
integrando el parque El Virrey con la Av. Josemaria Escriva de Balaguer (Calle 85) y a su
vez con el proyecto de pacificacion de la Zona Rosa.

. Atender a los requerimientos expresados por los propietarios de los predios de las
tres manzanas de Redesarrollo, los cuales durante los dos Ultimos afos fueron
contactados, uno a uno, por el grupo promotor para proponerles su vinculaciéon al
desarrollo del plan parcial, al cual efectivamente se han sumado el 56% de los predios del
area de Redesarrollo.

. Aumentar la intensidad de usos comerciales permitido con el proposito de mejorar
el esquema financiero del proyecto, de modo que pueda atender la propuesta de
mejoramiento vial y de espacio publico que se propone, asi como las expectativas de los
propietarios y de los vecinos.

Plan Parcial de Renovacion urbana

La Ley de Reforma Urbana / Ley 92 de 1989, que en su articulo 39 define el tratamiento
de renovacién urbana como el que “...permite introducir modificaciones sustanciales al uso de
la tierra y de las construcciones, para detener los procesos de deterioro fisico y ambiental de los
centros urbanos, a fin de lograr, entre otros, el mejoramiento del nivel de vida de los moradores...,
el aprovechamiento intensivo de la infraestructura establecida de servicios, la densificacion racional
de areas para vivienda y servicios, la descongestion del trafico urbano o la conveniente
rehabilitacion de los bienes historicos y culturales, todo con miras a una utilizacién mas eficiente de
los inmuebles urbanos y con mayor beneficio para la comunidad.”

En concordancia con ese principio, la Ley de Desarrollo Territorial / Ley 388 de 1997,
preciso los instrumentos urbanisticos y de gestion necesarios para su aplicacion, dentro
de los que destacan los planes parciales? , las unidades de actuacién urbanistica, la

% Los planes parciales, segun el articulo 19 de la Ley 388/97, “...son los instrumentos mediante los cuales se
desarrollan y complementan las disposiciones de los planes de ordenamiento, para areas determinadas del
suelo urbano y para las areas incluidas en suelo de expansion urbana, ademas de las que deban
desarrollarse mediante unidades de actuacion urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas
especiales...”
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ejecucion mediante reajuste de tierras y la cooperacion entre participes.

Por su parte, en el Plan de Ordenamiento Territorial de Bogot& (Decretos 619 de 2000 y
469 de 2003, compilados mediante el Decreto 190 de 2004), la renovacion urbana es un
programa estratégico cuya finalidad principal es el mejoramiento y recualificacion de la
ciudad construida, a partir de acciones integrales de alta calidad urbanistica y
arquitectonica promovidas por el sector publico y privado.

Para promover tales fines se adoptan dos modalidades de renovacion urbana: la primera,
denominada “Redesarrollo”, aplica en aquellas areas donde es necesario un
reordenamiento completo del espacio urbano y la implementacién de infraestructuras
concordantes con el nuevo proyecto; la segunda, llamada “Reactivaciéon”, esta dirigida a
sectores donde es necesario un proceso de habilitacion parcial del espacio publico con
sustitucion progresiva y paulatina de las edificaciones.

La modificacién propuesta al Plan Parcial aprobado en el 2010 y ya modificado en 2011,
corresponde con el ajuste del area de intervencion respecto de la aprobada, tanto en la
modalidad de Redesarrollo y Reactivacion, porque (i) se incluyen los andenes de las vias
que colindan con el area de Reactivacién del mismo plan parcial Proscenio, es decir, la
carrera 13 y la carrera 14 contra las manzanas denominadas 4 y 5 (ii) se incluye la
totalidad de la Calle 86 A vy (iii) se extrae de la delimitacién el area correspondiente al
Corredor Ecoldgico de Ronda Canal El Virrey y Parque EIl Virrey, sectores que no se
intervendran en esta modificacion®. A continuaciéon se presenta el cuadro de las areas
generales por modalidad del Tratamiento de Renovacién Urbana propuesta en esta
modificacion:

Tabla 7. Areas generales por modalidad MPPRU-PROSCENIO

) PLAN PARCIAL 2010* | MPPRU-PROSCENIO**
Modalidad
M2 % M2 %
Area bruta en la modalidad de Reactivacion 29.693,00 37,06 22.902,75 31,14
Area bruta en la modalidad de Redesarrollo 50.424,33 62,94 50.634,86 68,86
Area bruta total Plan Parcial 80.117,33 100,00 73.537,61 100,00

(*) Fuente: Oficio 1-2017-60824 de 7 de noviembre de 2017, SDP.
(**) Fuente: Konrad Brunner Arquitectos, 2018 y Acta de Toma de Posesion de zonas de cesion N°006 del 08-
03-2018 (DADEP)

% El area correspondiente con el Corredor Ecologico de Ronda Canal El Virrey y parque El Virrey, no estan
incluidos en las zonas objeto de toma de posesion en el Acta de Toma de Posesién N° 006 del 8 de marzo de
2018, emitida por el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico para el area de la
Urbanizacién El Retiro (Plan Parcial de Renovacion Urbana Proscenio).
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llustracion 2. Situacion actual del area de la MPPRU-PROSCENIO

/4 /

y 4

req
L -2 AREA DE REDESARROLLO

. CORREDOR ECOLOGICO DE RONDA

Fuente: Konrad Brunner Arquitectos, 2018

[1.1.3.1. Descripcion general

El proyecto PROSCENIO surge como alternativa al mejoramiento urbano de un sector
estratégico de la ciudad en términos econémicos, social y urbanistico que inicia un
periodo de deterioro progresivo en términos fisicos, lo que lo enmarca dentro de las zona
de renovacion urbana en la ciudad. La propuesta de MPPRU-PROSCENIO al igual que
proyectos como la Clinica Country y otros proyectos en curso, que hacen parte de una
intencion de iniciativa privada que reconoce las potencialidades urbanisticas del lugar
como por ejemplo El parque El Virrey, para mejorar el desarrollo del sector.
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[lustraciéon 3. Planteamiento Urbano General

Fuente: Konrad Brunner Arquitectos, 2018

El reordenamiento del Plan Parcial parte de la recuperacion de las relaciones entre el
tejido urbano y el parque El Virrey. Para garantizar una adecuada relacion de los
espacios, se plantea redefinir la actual carrera 14 localizada entre las manzanas 1y 3
(tramo entre la Calle 86 A y calle 88), en dos plazoletas publicas que van a estar
integradas por un pasaje peatonal privado en el &rea de la manzana 1-3, para conectar el
parque El Virrey con la Calle 85, convirtiéndose esta en el eje principal del proyecto y
principal articulador de la propuesta urbana.

Adicionalmente se propone deprimir el tramo de la Calle 86 A entre la Carrera 15 y la
Carrera 13 A, para permitir el paso continuo y fluido de los peatones y mitigar los impactos
de movilidad que genera la implantacion del proyecto dentro del sector.
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llustracion 4. Perfil urbano indicativo por plazoleta MZ1-3
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Fuente: Konrad Brunner Arquitectos, 2018

llustracion 5. Perfil urbano indicativo por plazoleta MZ 2
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Fuente: Konrad Brunner Arquitectos, 2018

El area de intervenciéon corresponde con 50.634,86 m2. La malla vial arterial del proyecto
esta conformada por la Av. Paseo del Country (Kr 15) con un area de 5.052,13 m2 y la Av.
José Maria Escriva de Balaguer (CI 85) con un area de 1.459,44 m2.

En el Plan Parcial vigente se encuentra identificada un area correspondiente al Corredor
Ecolégico de Ronda — Canal El Virrey. A partir de la informacién analizada por el
Componente Ambiental de esta consultoria y la factibilidad de servicio emitida por la
Empresa de Acueducto de Bogotd, se acotd esta area de Corredor Ecolégico de Ronda a
partir de la Resolucion N°2152 de 2007 emitida por la Secretaria Distrital de Ambiente, lo
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que permitié identificar en el area de intervencion dos areas: (i) Corredor Ecologico de
Ronda-Canal El Virrey y (ii) Parque el Virrey. Estas areas se sustraen en la nueva
delimitacion del plan parcial, de acuerdo con lo contenido en el Acta de Toma de Posesion
de zonas de cesion N°006 del 08-03-2018 (DADEP), dado que no se plantean
intervenciones alli.

Las areas de control ambiental correspondientes con una franja de 5 metros de acuerdo
con el plan parcial vigente, tienen un area de 1.882,53 m2 y se encuentran localizadas
sobre las vias de malla vial principal del area de intervencion.

La malla vial local del &rea de intervencion comprende 10.461,50 m2 y esta conformada
por la calle 86 A entre la Av. Paseo del Country y la carrera 13, la carrera 13A entre la
Calle 86 Ay la Calle 88 y la carrera 14 entre la Calle 86 A y la Av. José Maria Escriva de
Balaguer (Cl 85). La modificacion del PPRU-PROSCENIO propone la redefinicion de la
carrera 14 entre las calles 86 A y 88, que se configuran como areas para plazoletas
publicas dentro del proyecto y el cambio de destinacion de la Calle 88 entre las carrera 13
y el Parque El Virrey, que pasa a ser plazoleta publica, como se presenta en el capitulo de
redefinicion del espacio publico del presente documento.

El &rea de espacio publico es de 3.467,44 m2, y corresponde con las plazoletas 1,2,3y 4
identificadas en el plano U-2 Propuesta Urbana.

Adicionalmente se propone un area destinada a Equipamiento Comunal Publico debajo de
las plazoletas publicas N° 1y 3, el cual se entregara construido. Por su localizacion dentro
del proyecto, la obligacién de cuota de estacionamientos para dicho equipamiento sera
compensada al Fondo de Estacionamientos del Distrito, a excepcion del estacionamiento
destinado a personas con movilidad reducida, el cual se propone inmediato a la carrera
13A con un area de 19 m2 como estacionamiento publico.

Las areas Utiles resultantes se distribuyen en dos manzanas con un area total de
28.292,82 m2. La propuesta de modificacion del PPRU-PROSCENIO integra las
manzanas 1y 3 del plan parcial vigente y una parte de la carrera 14 en una sola manzana
denominada Manzana 1-3 con un area de 21.657,35 m2. La manzana 2 inicialmente tenia
un area de 8.346,92 m2, pero con el ajuste requerido por el cumplimiento de las acciones
de mitigacion de impactos —generacion de un carril adicional en la Av. José Maria Escriva
de Balaguer- , ahora corresponde con un area de 6.635,47 m2.

A continuacion se presenta el cuadro general de areas de la propuesta de modificaciéon
del PPRU-PROSCENIO.
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Tabla 8. Cuadro general de &reas propuesta de modificacion PPRU-PROSCENIO
CUADRO GENERAL DE AREAS
AREA V2 TOTALES
M2 %
AREA BRUTA PLAN PARCIAL 73.537,61| 100,00%
AREA REACTIVACION 22.902,75 31,14%
AREA REDESARROLLO 50.634,86 68,86%
MALLA VIAL ARTERIAL 6.511,57 8,85%
Avenida Paseo del Country (Carrera 15) 5.052,13 6,87%
Avenida José Maria Escriva de Balaguer (Calle 85) 1.459,44 1,98%
CONTROL AMBIENTAL 1.882,53 2,56%
Control Ambiental Carrera 15 (MZ 1-3) 1.028,49 1,40%
Control Ambiental Carrera 15 (MZ 2) 475,61 0,65%
Control Ambiental Calle 85 378,43 0,51%
AREA NETA URBANIZABLE REDESARROLLO 42.240,76 57,44%
MALLA VIAL LOCAL 10.461,50 14,23%
Calle 86 A 5.179,98 7,04%
Carrera 13 A 3.458,67 4,70%
Carrera 14 (Tramo entre Cll 85y Cll 86 A) 1.822,85 2,48%
ESPACIO PUBLICO 3.467,44 4,72%
ESPACIO PUBLICO REDEFINIDO 2.391,05 3,25%
Plazoleta 1 1.662,25
Plazoleta 2 728,80
ESPACIO PUBLICO CON CAMBIO DE DESTINACION 1.076,39 1,46%
Plazoleta 3 447,36
Plazoleta 4 629,03
EQUIPAMIENTO PUBLICO (nota 1) 19,00 0,03%
Parqueadero del Equipamiento Publico 19,00
AREA UTIL 28.292,82 38,47%
Manzana 1-3 21.657,35 29,45%
Area privada 15.457,35
Area privada afecta al uso publico (APAUP) 6.200,00
Manzana 2 6.635,47 9,02%
Area privada 4.635,47
Area privada afecta al uso publico (APAUP) 2.000,00
Nota 1. El equipamiento publico (cultural) corresponde a 1.662 m2 en el subsuelo de las plazoletas 1y 3
Nota 2. La localizacion de las Areas Privadas Afectas al Uso Pablico (APAUP) son indicativas y seran
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Tabla 8. Cuadro general de &reas propuesta de modificacion PPRU-PROSCENIO
CUADRO GENERAL DE AREAS

p TOTALES
AREA M2
M2 %

definidas en la respectiva licencia de construccion.

Fuente: Konrad Brunner Arquitectos, 2018

La propuesta general de modificacion del PPRU-PROSCENIO se encuentra identificada

en el Plano N° U5 — Deslinde del anexo cartogréfico y se muestra de manera general en el
siguiente plano.

Plano 3. Deslinde general MPPRU-PROSCENIO
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Fuente: Elaboracion propia a partir de Konrad Brunner Arquitectos, 2018
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Dentro de la modificacion del PPRU-PROSCENIO para las modelaciones de las
ocupaciones de las manzanas propuestas se plantearon los siguientes usos:

Tabla 9. Usos a implantar segun modelaciones MPPRU-PROSCENIO

MANZANA Uso ESCALA
VIVIENDA NA.
ALIMENTARIOS
TURISTICOS
FINANCIEROS
EMPRESARIALES, : METROPOLITANA
PERSONALES Y DE ALTO IMPACTO URBANA Y ZONAL
varmana 3 | ALTO IMPACTO PROFESIONALES TECNICOS
ESPECIALIZADOS
COMUNICACION MASIVA Y
ENTRETENIMIENTO

METROPOLITANO
URBANO
COMERCIO
ZONAL
VECINAL
EQUIPAMIENTOS EDUCATIVO METROPOLITANA
COLECTIVOS CULTURAL URBANA
METROPOLITANA
SERVICIOS EMPRESARIALES, PERSONALES Y DE ALTO URBANA
IMPACTO
Manzana 2 ZONAL
METROPOLITANO
URBANO
COMERCIO ZONAL
VECINAL

*Servicios de comunicacion y entretenimiento masivos y servicios de diversion y esparcimiento (Expendio y
consumo de bebidas alcohdlicas y/o horario nocturno: Bares).

Fuente: Konrad Brunner Arquitectos, 2018

La MPPRU-PROSCENIO mantiene el total de metros cuadrados propuesto en el plan
parcial vigente, es decir, 175.872 m2 como edificabilidad méaxima. Sin embargo, presenta
la siguiente proporcidn en los usos propuestos dentro de las modelaciones arquitectonicas
realizadas para la elaboracion de los estudios complementarios de Movilidad, Ambiente,
Servicios Publicos, Social, Gestion y Financiacion.
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Tabla 10. Areas por usos principales propuestos
EDIFICABILIDAD
uso ESCALA M2
SUBTOTAL | UAU1 | UAU2 UAU3 TOTAL
VIVIENDA N/A 49.688 18.068 | 13.552 18.068 49.688
Metropolitana 31.785 11559 8667 11559
COMERCIO Urbana - - - - 31.785
Zonal - - - -
Servicios Empresariales Metropolitana 68.346 24.853 | 18.640 24.853
SERVICIOS Servicios Personales Metropolitana 17.077 8.745 3.570 4.762 87.963
Servicios de Alto Impacto Urbana 2.540 924 692 924
Cultural Metropolitana 5.038 5.038
DOTACIONAL 6.436
Educativo Metropolitana 1.398 1.398
TOTALES 175.872 64.149 | 51.557 60.166 175.872

Fuente: Konrad Brunner Arquitectos, 2018

De lo anterior se concluye entonces que el mayor uso propuesto con un 68% del area de
edificabilidad propuesta es el de comercio y servicios, lo que indica un impacto mayor a la
red vial y en el componente urbanistico, tanto en los horarios de entrada y salida de
oficinas y un mayor impacto peatonal a medio dia, entendiendo la necesidad de
restaurantes, tiendas, bancos, cajeros, asociados a la prestacion de este servicio.

Ahora bien y en términos del comercio y servicios encontramos que la mayor
representacion de estos usos la tiene los servicios empresariales con un 73% sobre 27%
del comercio.

[1.1.3.2. Lineamientos urbanisticos y criterios de disefio urbano

a. Lineamientos urbanisticos

El plan parcial es el paso de la norma general contenida en el POT y sus instrumentos
derivados, a la definiciébn urbanistica de un lugar especifico de la ciudad. Por ello su
formulacién es entendida como el momento de disefio y modelacion de un fragmento de
ciudad.

En consecuencia los grandes temas del proceso son aquellos propios del proyecto
urbano, a saber: el trazado, dimension y tipos de calles y espacios publicos; la forma de
las manzanas y la alineacion y posicion de las edificaciones; las tipologias edificatorias y
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las formas de agregacion de unidades residenciales, comerciales y de servicios y el ritmo
y relacién espacial y paisajistica entre elementos libres y edificados. La definicion de estos
aspectos en la MPPRU-PROSCENIO, se rige por los siguientes principios urbanisticos:

. Generar las condiciones urbanas para que el sector delimitado por el plan parcial
se convierta en un hito importante de desarrollo cultural para la ciudad y la region.

. Generar una red de espacios publicos integrados al parque El Virrey, mediante un
equilibrio entre las areas libres y las areas ocupadas de cada unidad de actuacién
urbanistica.

. Detonar un nuevo desarrollo urbano mediante la implantacion de usos de tipo
cultural y turistico que aporten a mejorar las condiciones urbanas del sector.

. Mejorar las condiciones de movilidad y accesibilidad vehicular del sector para que
respondan, no solo al trafico actual de las vias de la malla vial arterial, sino que también
mitiguen el impacto de la futura demanda de vehiculos por la implantacién de nuevos
usos.

. Reactivar el uso residencial con el fin de establecer un equilibrio de actividades en
la zona y asi responder a la vocacion original del sector.

. Mejorar las condiciones de edificabilidad de la norma actual, con el objetivo de
promover la implantacién de nuevos desarrollos inmobiliarios.

b. Criterios de Disefio Urbano

La modificacion del PPRU-PROSCENIO se centra en una estrategia de desarrollo urbano
sustentable, articulando las condiciones actuales del contexto con propuestas que van a
mejorar la calidad de sus habitantes y la experiencia de los visitantes, con base en los
siguientes criterios de disefio urbano:

. Usos mixtos: el proyecto propone una mezcla de usos con comercio, oficinas,
servicios, dotacionales y vivienda, esto hace un proyecto dindmico y caminable, que
satisface las necesidades de sus habitantes sin necesidad que deban recorrer largas
distancias.

. Tipologia de plataforma y torre: Esta tipologia permite abrir la visual hacia los
Cerros Orientales, permitiendo la permeabilidad tanto visual como peatonal hacia y desde
el interior del proyecto en donde se concentra la mayor actividad urbana.

. Continuidad y permeabilidad de los espacios publicos y privados, que
potencializan las actividades de recreacion y esparcimiento del Parque El Virrey.
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llustracion 6. Comparativo tipologias volumétricas

PROPUESTA DE AJUSTE 2017
Nota: Estas imagenes son indicativas

Fuente: Konrad Brunner Arquitectos

[1.1.3.3.  Manejo y articulacion urbana y paisajistica del plan parcial con los
elementos funcionales y naturales del area de influencia

Para favorecer la integracion espacial, paisajistica y funcional entre el proyecto y el
contexto, la estructura de espacios publicos y la malla vial del nuevo sector se rige por los
principios de continuidad y contigiiidad, en relacion con los tejidos urbanos existentes. El
trazado general parte de disponer las plazas y el parque El Virrey como los elementos
centrales de la composicion urbanistica y las vias arboladas como espacios de
articulacion y encaje urbano.
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Fuente: Konrad Brunner Arquitectos, 2018

La forma y dimension de las manzanas es por tanto el resultado del trazado y disposicion
de los espacios publicos (producto de la redefinicion de la Carrera 14), a partir de este
principio, lo publico, lo libre privado y el edificio se articulan para garantizar la construccion
efectiva de la ciudad: para potenciar lo urbano, y hacer arquitectura de la ciudad, por

encima de la arquitectura de los edificios.
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Fuente: Konrad Brunner Arquitectos 2018
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[I.2. Estructura Ecologica Principal

[1.2.1. Identificacién de las areas de proteccién ambiental

Plano 4. Elementos de la Estructura Ecoldgica Principal
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Fuente: Konrad Brunner Arquitectos, 2018

El area de intervencion de la MPPRU-PROSCENIO no contiene elementos de la
estructura ecologica principal, sin embargo por el costado norte esta delimitada por el
Corredor Ecolégico de Ronda — Canal El Virrey, que de acuerdo con la Resolucion
N°2152 de 2007 expedida por la Secretaria Distrital de Ambiente, cuenta con los
siguientes mojones segun la factibilidad de la Empresa de Acueducto de Bogota.
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Tabla 11. Cuadro coordenadas Canal El Virrey

COD-MOJON ESTE NORTE

CVIRR20032 102745.61 108457.90
CVIRR20074 202600.21 108491.00
CVIRR20073 102632.48 108475.22
CVIRR20072 102661.28 108461.59
CVIRR20070 102830.55 108379.63
CVIRR20031 102698.28 108480.82
CVIRR20071 102729.77 108428.26
CVIRR20033 102842.59 108411.31
CVIRR20030 102648.78 108505.03

Fuente: Factibilidad de Servicios N° S-2017-070495. Empresa de Agua, Alcantarillado y Aseo de
Bogota. 2017

Sobre esta area no se desarrollard ningun tipo de intervencion en la MPPRU-
PROSCENIO. Este elemento de colindancia con el &rea de MPPRU-PROSCENIO de la
Estructura Ecologica Principal se encuentran identificado en el Plano N° U2 — Propuesta
Urbana del anexo cartografico del DTS y el plano N° P 1- Propuesta general de
urbanismo, cuadro de areas, esquema de deslinde y perfiles viales anexos al proyecto de
decreto.

[1.2.2. Evaluacién de impactos ambientales

El estudio de los impactos ambientales de un proyecto se constituye en un instrumento
para la toma de decisiones y la planificacion ambiental; su contenido abarca la descripcién
y caracterizacion del medio en que se circunscribe el proyecto, la identificacion de areas y
ecosistemas ambientalmente criticos o vulnerables frente a las acciones intrinsecas del
proyecto, el dimensionamiento de los posibles impactos asociados y un plan de manejo
de los mismos que contemple acciones de prevencion, mitigacion, correccion y
compensacion.

La evaluacion de impactos ambientales se concentra en la identificacion y valoraciéon de
las actividades propias del proyecto, la forma en que estas pueden causar afectaciones
(positivas y negativas) sobre los diferentes componentes del medio, y el analisis de los
impactos mismos.

Para efectos de la presentacion de los resultados de la evaluacion ambiental del proyecto,

se procedio a la realizacion de una Unica matriz. Esta matriz se puede observar en la
Figura No. 5.1 del Anexo D — Estudio Ambiental de este Documento Técnico de Soporte.
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A continuacion, se presenta el resumen de los resultados de dicha evaluacién, mediante
la cuantificacién por componente, asi como para cada etapa del proyecto.

Tabla 12. Resumen resultados evaluacion de impactos. PPRU-PROSCENIO

. Abiético L Humano
Actividad Atmosférico | Geosférico | Hidrosférico | Perceptual Biotico Socioecondmico TOTAL
Actividades
. -36 -25 -44 -35 -61 +36 -165
Etapa | preyias
Construccion -61 -118 -90 -54 +46 -41 -318
Operacion -54 27 -58 +80 +123 +329 +393

Fuente: Componente Ambiental DTS. Tabla 5.10. Gerencia Ambiental de Proyectos Ltda. 2017

Se concluye que durante la etapa de Actividades Previas el valor es de -165 puntos, valor
que se considera como bajo. En la etapa de Construccidon con un valor acumulado de
-318 puntos se presentan mas impactos negativos que positivos. Durante la etapa de
Operacion se presentan menores impactos negativos.

a. Impactos ambientales identificados

A continuacién se presentan los resultados obtenidos de la Identificacion de los impactos
ambientales que se pueden llegar a generar en el sitio del proyecto para cada una de las
fases del proyecto en forma separada. Adicionalmente se establece si el impacto es
positivo 0 negativo.

Tabla 13. Impactos ambientales identificados en la fase de Actividades Previas. PPRU-PROSCENIO

Fase de Actividades previas

Componente Actividad Impacto

Aumento en los niveles de material particulado causado por las actividades
previas, sumado esto a la accion del viento que produce un levantamiento de | Negativo
Atmosférico las particulas y por ende el aumento en los niveles de material particulado.

Aumento en los niveles de ruido por efectos de las actividades propias de la

. . Negativo
instalacion de los campamentos de obra.

Generacion de residuos sdlidos, de caracter doméstico, por la presencia de

. - . . Negativo
trabajadores de las actividades previas del Plan Parcial. d

Geosférico

Generacion de residuos sdlidos, de caracter doméstico, por la presencia de

. - . . Negativo
trabajadores de las actividades previas del Plan Parcial. d

Aumento en los niveles de solidos en el agua de escorrentia e incluso de las
subsuperficiales, debido a la contaminacién de las mismas por efectos de la
Hidrosférico produccion de sedimentos generados por las actividades propias de la
instalacion del campamento de obra y otras previas.

Negativo

Aumento de la demanda de agua, causada por las necesidades hidricas | Negativo
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Tabla 13. Impactos ambientales identificados en la fase de Actividades Previas. PPRU-PROSCENIO

Fase de Actividades previas

Componente Actividad Impacto

requeridas por la presencia del personal de obreros, por la instalacion de los
campamentos de obra y otras actividades previas

Generacion de aguas residuales causada por la presencia de personal de
obreros durante la instalacion de los campamentos de obra y otras | Negativo
actividades previas.

Perceptual Afectaciones paisajisticas generadas por las actividades previas del proyecto. | Negativo

Disminucion de la abundancia relativa y de la diversidad de la flora a causa
de los tratamientos a realizar en los individuos forestales existentes en el area | Negativo
Bidtico del proyecto.

Afectacion a la fauna existente en los predios, por el ruido generado y la

. o Negativo
presencia personas y maquinaria en el terreno

Afectacion temporal de la calidad de vida de la poblacion, que habita o
trabaja en el &rea de influencia directa e indirecta, por las actividades previas | Negativo
del proyecto

Generacion de falsas expectativas entre la comunidad, localizada en las

] . Negativo
cercanias, sobre los objetivos del proyecto. d

Generacion de falsas expectativas entre la comunidad sobre la valorizacion
de los predios contiguos y la generacion de empleo en el area de influencia | Negativo
del proyecto.

Generacion de empleos directos temporales para las labores de actividades

. Positivo
previas del proyecto

Aumento de la presencia de personas ajenas a la zona, en busca de
posibilidades de trabajo en la construccion del proyecto. Lo anterior traera | Negativo
como consecuencia un aumento en los niveles de inseguridad de la zona.

Aumento de la presencia de personal de vigilancia en los predios donde se

o . . . Positivo
realizara el proyecto, lo cual aumentaré los niveles de seguridad en la zona.

Socioeconomico

Posibilidad de ocurrencia de accidentes ocupacionales durante las

- . iy Negativo
actividades previas a la construccion del proyecto J

Cambios en los estilos de vida de la poblacion que habita, trabaja en la zona,
ante la presencia del personal de trabajadores del proyecto. (Problemas de | Negativo
seguridad, salubridad, proliferacion de tiendas, etc).

Eventual generacion de presion sobre los servicios de salud del area de
influencia debido a las actividades previas en los predios. Estas actividades
pueden llegar a ser generadoras de accidentes, los cuales una vez se | Negativo
presenten implican la prestacion de servicios de salud, aumentando la
presion sobre la infraestructura en la salud local.

Generacion de impuestos a causa de la expedicion de las licencias de

. o Positivo
urbanismo y construccion del proyecto

Valorizacion de los predios y aumento en los impuestos, lo que genera | Positivo
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Tabla 13. Impactos ambientales identificados en la fase de Actividades Previas. PPRU-PROSCENIO

Fase de Actividades previas

Componente Actividad Impacto

mayores ingresos para el Distrito Capital.

Aumento en los niveles de trafico de la zona y afectaciones sobre la
accesibilidad a la misma, a causa de las operaciones vehiculares requeridas | Negativo
para la ejecucion de las actividades previas del proyecto.

Aumento en el tréfico vehicular que pasa por la zona, generando posibles

. . . Negativo
molestias a vecinos y habitantes del sector. d

Fuente: Componente Ambiental. Gerencia Ambiental de Proyectos Ltda. 2017

Tabla 14. Impactos ambientales identificados en la fase de Construccion. PPRU-PROSCENIO

Fase de Construccion

Componente Actividad Impacto

Aumento en los niveles de material particulado por la demolicion de las

. . . . Negativo
construcciones actualmente existentes en los predios del Plan Parcial. J

Aumento en los niveles de ruido por efectos de las actividades de demolicién

. . . . Negativo
de las construcciones actualmente existentes en los predios del Plan Parcial J

Aumento en los niveles de material particulado por la accion del viento sobre

. » - > Negativo
materiales a utilizar en las actividades de construccion del proyecto. J

Aumento de los niveles de contaminacion atmosférica, causados por los
movimientos de maquinaria y el tréfico vehicular requeridos para la | Negativo
realizacion del proyecto.

Atmosferico . . .
Aumento en los niveles de material particulado causado por las labores de

., Negativo
excavacion del proyecto.

Mejora de la calidad del aire debido a las actividades de plantacion de
individuos forestales previstas dentro del desarrollo del paisajismo del | Positivo
proyecto.

Aumento temporal en los niveles de ruido de la zona por las actividades de

y Negativo

construccion del proyecto.

Aumento temporal en los niveles de ruido debido al aumento en el trafico Neqativo

vehicular requerido para la construccion del proyecto g

Generacién de escombros, por las actividades de demolicion de las Neqativo

estructuras existentes en los predios del area. g

Cambio en el relieve o formas del paisaje, actuales del area, a causa de las Neqativo
L labores de construccion del proyecto g

Geosférico = . — . —

Reconstruccion del relieve o la forma del paisaje, debido a las actividades de Posiivo

rellenos y a la conformacion de superficies

Afectacion de la calidad de los suelos a causa del eventual vertimiento de Negafivo

aguas residuales, residuos sélidos, combustibles, aceites, lubricantes u otro
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Tabla 14. Impactos ambientales identificados en la fase de Construccion. PPRU-PROSCENIO

Fase de Construccion

Componente

Actividad

Impacto

tipo de sustancias o elementos, durante la construccion del proyecto

Cambio en la estructura de los suelos por las excavaciones (relajamiento) y
los rellenos (compactacion).

Negativo

Generacion de residuos solidos (material de excavacion) por las actividades
del proyecto

Negativo

Generacion de otros residuos solidos no domésticos, incluidos los residuos
peligrosos, producto de las actividades propias de la construccion del
proyecto

Negativo

Generacion de residuos sélidos, de caréacter doméstico, por la presencia de
trabajadores del proyecto en el &rea

Negativo

Deterioro de los ecosistemas por la necesidad de adquirir materiales de
construccion en cantera, las cuales afectan los ecosistemas, alteran las
formas del paisaje del lugar de extraccidon y modifican la estructura de los
suelos.

Negativo

Adquisicion de materiales en canteras autorizadas por la autoridad ambiental,
garantizando la proteccion del medio ambiente y minimizando los impactos
ambientales generados por el proceso de extraccion.

Positivo

Hidrosférico

Produccion de aguas residuales domésticas causada por la presencia del
personal requerido para la realizacion del proceso de construccion del
proyecto

Negativo

Posibilidad de contaminacion de aguas de escorrentia, a causa del
vertimiento de sustancias residuales no domésticas (Aguas provenientes de
las cortadoras de ladrillos, combustibles, aceites, lubricantes u otro tipo de
sustancias) producto de las actividades del proyecto.

Negativo

Posibilidad de contaminacion de las aguas de escorrentia, producto de la
disposicion inadecuada de los residuos sélidos durante el proceso
constructivo.

Negativo

Posibilidad de contaminacion de las agua de escorrentia, producto del
inadecuado almacenamiento de los materiales de construccion, aumentando
los solidos en los mismos

Negativo

Aumento de la demanda de agua, causada por las necesidades hidricas
requeridas por la presencia del personal de obreros de la construccion del
proyecto

Negativo

Aumento en la demanda de agua en la zona, para satisfacer las necesidades
de las actividades de construccion del proyecto (Compactacion de rellenos,
operacion de cortadoras de ladrillos, etc)..

Negativo

Posible contaminacion de aguas superficiales por mala disposicion del
material residual de construccion.

Negativo

Posibilidad de contaminacién de aguas sub-superficiales por vertimiento

Negativo
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Tabla 14. Impactos ambientales identificados en la fase de Construccion. PPRU-PROSCENIO
Fase de Construccion
Componente Actividad Impacto
accidental de combustibles, aceites, lubricantes u otro tipo de sustancias.
Cambio en el régimen de flujo de las aguas sub-superficiales y subterraneas Negativo
debido a la realizacion de las excavaciones del proyecto.
Generacion de espacios ambientalmente amigables a través de la generacion Posiivo
del espacio publico
Afectaciones paisajisticas en el area de influencia directa, causadas por las Negativo
labores de construccion del proyecto.
Mejoramiento de las condiciones paisajisticas gracias al retiro de las Posiivo
instalaciones temporales y la adaptacion de los espacios publicos generados.
Deterioro en la calidad del paisaje externo del area de influencia por efectos Negativo
Perceptual de las actividades del proyecto
Mejoramiento de las condiciones paisajisticas, tanto internas como externas
del area de influencia directa, gracias a la instalacion del mobiliario urbano, la | Positivo
sefalizacion definitiva y las labores de manejo paisajistico
Generacion de espacios publicos de gran aceptacion por parte de la .
. Positivo
comunidad
Disminucion de la abundancia relativa y de la diversidad de la fauna debido al
ruido generado por la presencia de personal y el deterioro del hébitat | Negativo
generado por las actividades de construccion del proyecto
Aumento de la abundancia relativa de flora y fauna, por efectos de la
plantacion de individuos forestales en desarrollo de las actividades de | Positivo
Bidtico paisajismo del proyecto
Aumento de la diversidad de flora de la zona por efectos de la plantacion de
individuos forestales en desarrollo de las actividades de paisajismo del | Positivo
proyecto.
Generacion de habitat de avifauna debido a la plantacion de individuos Posiivo
forestales.
Afectacion temporal de la calidad de vida de la poblacion, que habita o Negafivo
trabaja en el area de influencia indirecta, por las actividades del proyecto.
Mejoras en la calidad de vida de la poblacién gracias a construccion de vias y
andenes, asi como a la generacion de espacio puablico en los predios; de PoSfivo
igual forma el desarrollo de las labores de plantacion previstas en el manejo
. . paisajistico externo e interno del proyecto
Socioecondémico P . . .
Posibilidad de ocurrencia de accidentes ocupacionales durante las Negafivo
actividades de construccion del proyecto.
Posibilidad de que se presenten afectaciones sobre los bienes de terceros Negafivo
durante la construccion del proyecto
Posibilidad de que se aumenten los niveles de accidentalidad vehicular en la .
Negativo

zona debido a las operaciones (Entrada y salida de vehiculos) requeridas
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Tabla 14. Impactos ambientales identificados en la fase de Construccion. PPRU-PROSCENIO
Fase de Construccion

Componente Actividad Impacto
para la construccion del proyecto.
Aumento de la presencia de personas ajenas a la zona, en busca de
posibilidades de trabajo en la construccion del proyecto. Lo anterior traerd | Negativo
como consecuencia un aumento en los niveles de inseguridad de la zona.
Mejoramiento de los niveles de seguridad de la zona a causa de la
generacion de espacios debidamente sefializados e iluminados, lo cual | Positivo
implicard un mejoramiento en la sensacion de seguridad de la poblacion
Cambios en los estilos de vida de la poblacion de la zona ante la presencia Negativo
del personal de trabajadores del proyecto
Generacion de expectativas entre los potenciales trabajadores sobre las Negativo
reales necesidades del proyecto.
Aumento en ingresos tributarios por la realizacion del proyecto Positivo
Aumento en el consumo de hienes y servicios durante la fase de construccion PoSfivo
del proyecto
Dinamizacién de la economia local, regional y nacional, causada por las
necesidades de bienes y servicios para la realizacion de las construcciones | Positivo
del proyecto
Desvalorigacién temporal de los predios del area causada por las obras de Negafivo
construccion
Generacion de empleos directos temporales por las actividades de Positivo
construccion del proyecto
Generacion de empleos indirectos temporales por las actividades de Positivo
construccion del proyecto.
Generacion de conciencia ambiental en la zona causada por las acciones del Positivo
proyecto,
Posible deterioro de la malla vial del &rea de influencia por el transito de los Negafivo
vehiculos del proyecto
Posible afectacion de la normal prestacion de los servicios publicos causada
por la interferencia accidental de las redes de estos servicios generada por | Negativo
las actividades de construccion del proyecto.
Aumento de la presion sobre el sistema de acueducto, a causa del aumento
en los requerimientos del agua para suplir las necesidades del personal de | Negativo
obreros de la construccion del proyecto,
Aumento de la presion sobre los sistemas de alcantarillado sanitario y pluvial | Negativo
Aumento en las necesidades de energia eléctrica para la realizacion de las Negativo
actividades de construccion del proyecto
Aumento en los niveles de trafico automotor durante la fase de construccion Negativo
del proyecto
Afectaciones sobre la accesibilidad vehicular del area a causa del aumento | Negativo
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Tabla 14. Impactos ambientales identificados en la fase de Construccion. PPRU-PROSCENIO
Fase de Construccion
Componente Actividad Impacto
en el tréfico vehicular generado por las actividades de construccion del
proyecto
Posibilidad de que se aumenten los niveles de accidentalidad vehicular en la
zona debido a la intercepcion de la infraestructura vial existente en la | Negativo
actualidad
Necesidad de contar con infraestructura para la disposicién de cortes de Negativo
excavacion, escombros y material de construccion sobrante
Necesidad de contar con infraestructura para la recoleccion y disposicion de
residuos solidos domésticos producto de la presencia de personal de obreros | Negativo
de la construccion
Generacion de presion sobre los servicios de salud del area de influencia .
. - . Negativo
debido a las actividades de construccion del proyecto.
Aumento en la densidad de poblacion del area generado por las necesidades Negafivo
de mano de obra para la construccion del proyecto.
Fuente: Componente Ambiental. Gerencia Ambiental de Proyectos Ltda. 2017
Tabla 15. Impactos ambientales identificados en la fase de Operacion. PPRU-PROSCENIO
Fase de Operacion
Componente Actividad Impacto
Aumento en los niveles de contaminacion atmosférica del &rea de influencia,
generada por las emisiones del trafico de vehiculos producido por la | Negativo
operacion del proyecto
Aumento en los niveles de contaminacion atmosférica del area de influencia,
generada por las emisiones atmosféricas producto de las actividades de | Negativo
Atmosférico operacion del proyecto
Mejoramiento de la calidad del aire a causa del mantenimiento de los Posiivo
individuos forestales que seran plantados dentro del paisajismo del proyecto.
Generacion de ruido a causa del aumento del tréfico vehicular generado por Negafivo
la operacion del proyecto
Generacion de ruido a causa de las actividades de operacion del proyecto Negativo
Aumento en la generacion de residuos solidos, de caracter domeéstico por la Negafivo
operacion del proyecto
Geosférico Aumento en la generacion de residuos sélidos, de caracter no doméstico por Negativo
la operacion del proyecto
Cambio en la utilizacién del suelo Negativo
Aumento de la demanda de agua, causada por las necesidades hidricas Negafivo
Hidrosférico requeridas para la operacion del proyecto.
Disminucion de las demandas de agua debido a la implementacion de la linea | Positivo
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Tabla 15. Impactos ambientales identificados en la fase de Operacién. PPRU-PROSCENIO

Fase de Operacion

Componente Actividad Impacto

de accion de uso eficiente del agua

Aumento en la produccion de aguas residuales domesticas causada por la

iy Negativo
operacion del proyecto g

Disminucion de los caudales de aguas residuales a ser entregadas al sistema
de alcantarillado sanitario debido a la implementacion de la linea de accién de | Positivo
uso eficiente del agua

Aumento en la produccion de aguas residuales no domésticas causada por la

iy Negativo
operacion del proyecto. d

Mejoramiento de las condiciones paisajisticas, tanto internas como externas
del area de influencia directa, gracias al mantenimiento de la vegetacién a | Positivo

Perceptual plantar con el proyecto
Generacion de espacios publicos de gran aceptacion por parte de la .
. Positivo
comunidad.

Mejoramiento de las condiciones de habitat de fauna, especialmente de
avifauna, debido a la plantacion de individuos forestales prevista dentro de las | Positivo
actividades de paisajismo del proyecto

Bidtico Generacion de efecto barrera producido por las construcciones del proyecto | Negativo

Mantenimiento de la abundancia relativa y biodiversidad de flora y fauna,
generada por el mantenimiento de la vegetacion plantada en las zonas | Positivo
verdes del proyecto

Articulacion de una importante area de la Ciudad con el Corredor Ecoldgico

del Canal El Virrey Positivo

Revitalizacion de un area deteriorada de la Ciudad Positivo

Generacion de una zona de la ciudad con usos ordenados (Vivienda,

. . ) . ) Positivo
equipamientos, comercio, servicios y dotacionales).

Generacion de usos culturales y turisticos en el area (Teatro, hotel, escuela

Positivo
de danza, etc).

Mejoramiento de la calidad de vida de la poblacion de la Ciudad debido a la
generacion de espacios necesarios para el fomento del desarrollo e | Positivo
Socioecondmico | integracion de la comunidad

Mejoramientos de las condiciones de habitabilidad mediante la
implementacion de las medidas de control de ruido, en el evento de que se | Positivo
requiera.

Aumento en el consumo de bienes y servicios durante la fase de operacion

Positivo
del proyecto
Aumento en la dinamizacion de la economia local, regional y nacional debido Positivo
a la operacion del proyecto
Mejoramiento de los niveles de seguridad del &rea de influencia indirecta, Positivo

debido al cambio de uso
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Tabla 15. Impactos ambientales identificados en la fase de Operacién. PPRU-PROSCENIO
Fase de Operacion
Componente Actividad Impacto
Aumento en los niveles de ingreso tributarios debido a la generacion de Positivo
impuestos
Generacion de falsas expectativas de la comunidad con relacion a la Negafivo
operacion del proyecto
Valorizacion de los bienes inmuebles del &rea de influencia del proyecto, PoSifivo
causada por el proyecto.
Generacion de empleos directos e indirectos permanentes por las actividades PoSifivo
de operacion y mantenimiento del proyecto
Mantenimiento de la cultura ambiental durante la operacion del proyecto Positivo
Mejoramiento de la movilidad debido al mantenimiento de la infraestructura Posiivo
vial del proyecto
Aumento en la presion sobre el sistema de acueducto, a causa del aumento
en los requerimientos del agua para suplir las necesidades de consumo | Negativo
durante la operacion del proyecto.
Aumento en la presion sobre el sistema de alcantarillados sanitario y pluvial, Negafivo
para suplir las necesidades de operacion del proyecto
Aumento en las necesidades de infraestructura para la recoleccion y
disposicion de residuos solidos domésticos producto de la operacion del | Negativo
proyecto
Disminucion de los volumenes de residuos solidos a ser dispuestos en el
relleno sanitario de Dofia Juana debido a la implementacion del manejo | Positivo
adecuado de residuos sélidos previsto
Aumento en las necesidades de energia eléctrica, generado por las Negafivo
actividades de operacion del proyecto
Disminucion de los consumos de energia eléctrica debido a Ila PoSifivo
implementacion de la linea de uso eficiente de la energia
Aumento en los niveles de trafico vehicular en el rea de influencia, generado Negafivo
por la entrada y salida de vehiculos durante la fase de operacion del proyecto
Aumento en demanda de transporte urbano para acceder y/o salir del Negativo
proyecto generada por la operacion del mismo
Posibilidad de que se aumenten los niveles de accidentalidad vehicular en la .
. . Negativo
zona debido a las operaciones
Afectaciones sobre la accesibilidad de la zona debido al aumento en el trafico Negativo
vehicular de la misma causada por la operacion del proyecto
Desarrollo de un sentido de pertenencia en la zona impulsado por el proyecto Posiivo
y sus componentes, una vez se dé la entrada en operacion del mismo
Aumento en la densidad de poblacion del area generado por la operacion del Negativo
proyecto
Mejoramiento de las condiciones de la habitabilidad de las viviendas debido a | Positivo
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Tabla 15. Impactos ambientales identificados en la fase de Operacién. PPRU-PROSCENIO

Fase de Operacion

Componente Actividad Impacto

la implementacion de la linea de accion de calidad ambiental interior prevista

Fuente: Componente Ambiental Capitulo 5. Gerencia Ambiental de Proyectos Ltda. 2017

b. Andlisis de riesgos

Para el proyecto se procedié a evaluar las diferentes amenazas y con base en la
determinacion de la vulnerabilidad existente se establecié el riesgo. Los eventos que
pueden llegar a ser mas riesgos para el proyecto son:

Tabla 16. Andlisis de riesgo segun eventos. PPRU-PROSCENIO
NIVEL DE RIESGO EVENTO

De riesgo muy alto e Accidentes ocupacionales

o Derrames de combustibles

e Suspension de servicios publicos

De riesgo alto e Explosiones e Incendios

e Cortos circuitos eléctricos

e Accidentes vehiculares

e Encharcamientos

De riesgo medio e Sismos

e Fuga o escape de fluidos

e Orden publico

e Inundaciones

Fuente: Elaboracion propia a partir de Componente Ambiental.

Gerencia Ambiental de Proyectos Ltda. 2017

De riesgo bajo

De acuerdo con el oficio 1-2017-58228 del 18 de octubre de 2017 expedido por la
Secretaria Distrital de Ambiente, “con relacién a la recomendacién de consultar con el
IDIGER, debido a las caracteristicas geologicas, geotécnicas, topogréficas, hidrolégicas
de la zona donde se localiza el PPRU Proscenio, no se considera necesaria la consulta a
esta Entidad con relacién los factores de amenaza o riesgo” (Gerencia Ambiental de
Proyectos Ltda, 2018, pags. 3-23).

[1.2.3. Medidas de manejo ambiental

A continuacion se presenta de manera general una descripcion de las medidas de
prevencion, control, mitigacion y compensacion a adoptar con el fin de disminuir los
efectos de los impactos ambientales negativos causados por las diferentes acciones del
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proyecto identificadas en el item anterior. Esta informacion se presenta agrupada en ocho
(8) grandes componentes en el capitulo 6 del Componente Ambiental, asi:

COMPONENTE A:
COMPONENTE B:
COMPONENTE C:
COMPONENTE D:
COMPONENTE E:

OCUPACIONAL

COMPONENTE F:
COMPONENTE G:

PLAN DE GESTION AMBIENTAL

PLAN DE GESTION SOCIAL

MANEJO DE LA VEGETACION Y PAISAJISMO
ACTIVIDADES DE PRECONSTRUCCION Y CONSTRUCCION
MANEJO DEL PROGRAMA DE SEGURIDAD INDUSTRIAL Y SALUD

PROGRAMA DE ATENCION DE CONTINGENCIAS
ACTIVIDADES DE OPERACION

Tabla 17. Tabla resumen actividades de manejo ambiental. PPRU-PROSCENIO

s6lidos aprovechables a potenciales compradores o

j Actividad de
Etapa Impacto control Meta Responsable
Minimizar las emisiones de material
particulado, producto de las actividades de demolicion
Control de -
L y construccion. Constructor del
A.P. ... [emisiones . - .
Contaminacion L Evitar la generacion de olores ofensivos proyecto /
C. L atmosfericas S . - .
M Atmosférica Minimizar la produccion de emisiones de residente
' fuentes moviles producidas en el aire ambiental
. Minimizar los niveles de presion sonora
Control de ruido -
generados por las actividades del proyecto
Manejo adecuado de las totalidad de las
aguas residuales domésticas generadas por los
trabajadores del proyecto durante la construccion.
Manejo adecuado de la totalidad de los
residuos
I_.|,qU|dos peligrosos generados durante la Constructor del
A.P. L . construccion del proyecto.
Contaminacion  |Manejo integral VR g proyecto /
C. P Minimizacion de la produccion de aguas con | _
hidrica de aguas , . . residente
M. sedimentos a ser dispuestas en el sistema de .
. . ambiental
alcantarillado de la Ciudad.
Manejo adecuado de la totalidad de las
aguas residuales domésticas generadas por los
trabajadores del proyecto durante su construccion.
Reduccion de la demanda de aguas
requerida para la construccion del proyecto.
Evaluacion del 100% de los predios en busca
. . . . . Constructor del
Manejo de de posibles pasivos ambientales en los predios del rovecto /
pasivos proyecto. proy
. . . . residente
Ap ambientales En el evento de existencia de pasivos ambiental
C. " |Contaminacion ambientales manejo del 100% de los mismos.
* (del suelo Separacion de la totalidad los residuos
M. . . o Constructor del
Manejo de solidos domésticos entre aprovechables y no
: 0 proyecto /
residuos solidos |aprovechables. .
- . . residente
domésticos Entrega de la totalidad de los residuos .
ambiental
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Tabla 17. Tabla resumen actividades de manejo ambiental. PPRU-PROSCENIO

Etapa ¥ Impacto Actividad de Meta Responsable
control
receptores de los mismos.
- Entrega de la totalidad de los residuos
solidos no aprovechables a la empresa prestadora del
servicio de recoleccion de los mismos.
.P lan de manejo | Manejo adecuado de la totalidad de los Constructor el
integral de proyecto /
. RESPEL que se generen en desarrollo de las .
residuos iy o residente
: actividades de construccion del proyecto. .
peligrosos ambiental
- Maximizar la reutilizacion de material de
excavacion dentro del proyecto.
- Manejo adecuado de la totalidad de los
Manejo de materiales de excavacion que no sean reutilizados  [Constructor del
material de dentro del proyecto. proyecto /
excavaciony | Maximizar la reutilizacion de material residente
escombros producto de las actividades de demolicion de las ambiental
construcciones existentes en el area del proyecto.
- Manejo adecuado de los escombros producto
del proceso constructivo.
- Inventario del 100% de los individuos
forestales existentes en el &rea de acuerdo con los
lineamientos de la SDA.
S . Constructor del
- Tala de los individuos forestales requeridos rovecto /

A.P. |Afectaciones  [Manejo de para la realizacion del proyecto con la debida Fesi)(/jente

C. [sobrelafloray |vegetaciony  |autorizacion de la SDA. .

o o ambiental /

M. [fauna paisajismo - Traslado de los individuos forestales

. o asesor forestal
requeridos para la realizacion del proyecto con la aisaiistico
debida autorizacion de la SDA. y pais)

- Realizacion del disefio paisajistico previsto
para el proyecto
Senalllzamon yol Implementacion del Plan de sefializacion del
manejo del rovecto
tréfico proyecto.
. - Localizacion de la totalidad de los
Acciones para el S . :
T campamentos siguiendo las medidas previstas
establecimiento v o .
. - Dotacion de la totalidad de los campamentos (Constructor del
retiro de las - : ;
. . siguiendo la medida prevista. proyecto /
instalaciones . I . .
A.P. - Disposicion adecuada de la totalidad de los  [residente de
Impactos temporales del - . .

C. . escombros de los campamentos siguiendo la medida [seguridad

sociales proyecto . ) :

M. prevista. industrial y
Control a salud
interferencias ocupacional
con o o
) - No afectacion en la prestacion de los
infraestructura L .

servicios publicos del area
actual de
Servicios
publicos
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Tabla 17. Tabla resumen actividades de manejo ambiental. PPRU-PROSCENIO

Etapa ¥ Impacto Actividad de Meta Responsable
control
Control de o .
Seguimiento a la totalidad de los proveedores
proveedores de .
. de materiales.
materiales
Educacion - Capacitacion de la totalidad de los
ambiental trabajadores en los temas de manejo ambiental
i . Minimizar las afectaciones sobre la
Gestion Social .
comunidad
Seguridad
industrial y salud |- Cero accidentes laborales
ocupacional
- Minimizar la produccion de emisiones de
fuentes moviles producidas en los sétanos del
proyecto.
Minimizar la produccion de emisiones de
Control a la . — .
L .~ ., [uentes fijas (plantas eléctricas de emergencia, etc.)
Contaminacion  (contaminacion :
M. - L producidas en el proyecto
Atmosférica atmosferica y

niveles de ruido

- Minimizar la generacion de presion sonora
producto de la operacion de las plantas eléctricas de
emergencia.

- Minimizar la afectacion por niveles de presion
sonora externos.

- La totalidad de los usos, que de acuerdo con

las normas vigentes requieran del pre-tratamiento de ansetéltftor del
sus aguas residuales, contaran con esta ?Re); onsable
infraestructura y tramitaran los permisos de de p
Manejo de aguas vertimiento. construccion
Contaminacion  resid ljales guasi Se realizara el control de los eventuales de
M. P derrames de ACPM de las plantas eléctricas de .
hidrica emergencia infraestructura)
- Controlar las actividades, al interior del ?cgjr;wllrg)l:tradore
proyecto, que puedan generar impactos sobre la istintos Usos
calidad del agua. (Responsables
Uso eficiente del . \esp =
hgua - Minimizar la demanda de agua del proyecto (de la operacion
— . . el proyecto
- Separacion de la totalidad los residuos proyecto)
solidos domésticos entre aprovechables y no
aprovechables.
- Entrega de la totalidad de los residuos
. solidos aprovechables a potenciales compradores o
... [Manejo integral :
Contaminacion . receptores de los mismos.
M. de residuos : :
del suelo s6lidos - Entrega de la totalidad de los residuos

solidos aprovechables a potenciales compradores o
receptores de los mismos.

- Entrega de la totalidad de los residuos
solidos no aprovechables a la empresa prestadora del
servicio de recoleccion de los mismos.
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Tabla 17. Tabla resumen actividades de manejo ambiental. PPRU-PROSCENIO

Etapa * Impacto Actividad de Meta Responsable
control
Todas las actividades deberan ser realizadas
siguiendo los protocolos distritales ambientales (PIRE)
. Manejo adecuado de la totalidad de los
Manejo integral
. RESPEL que se generen en desarrollo de las
M. de residuos p L -
. actividades de operacion en los distintos usos del
peligrosos
proyecto.
Uso eficiente de | Minimizar la demanda de energia eléctrica en
M. la energia desarrollo de las actividades de operacion en los
Impactos eléctrica distintos usos del proyecto.
sociales Minimizar las afectaciones sobre la movilidad
M. Manejo de tréficodel area por la operacion de los distintos usos del
proyecto.

*A.P.= Etapa de actividades previas. C= Etapa de Construccion y M= Etapa de Operacion (etapa de
mantenimiento)

Nota 1. Es importante anotar que las actividades a adelantarse dentro de las actividades previas y construccion
del proyecto deberan cumplir con lo establecido en la “GUIA DEL SECTOR DE LA CONSTRUCCION” de la|
Secretaria Distrital de Ambiente, la cual fue reglamentada mediante la Resolucién 1138 de 2013 de estal
Entidad.

Fuente: Elaboracion propia a partir de Componente Ambiental — Anexo 11. Gerencia Ambiental de Proyectos|

Ltda. 2017

De acuerdo con lo establecido en las determinantes ambientales de la Secretaria Distrital
de Ambiente: “El responsable de cualquiera de las etapas del proyecto durante la
obtencion de la licencia de construccion, ya sea para edificaciones de uso residencial y
dotacionales, debera realizar una modelacion acustica que permita realizar los disefios
acusticos, arquitecténicos y urbanisticos necesarios y deméas medidas complementarias
de mitigacion y control del ruido, teniendo en cuenta los resultados y las recomendaciones
del estudio, con el fin de garantizar que los niveles de ruido al interior de la edificacion
cumplan con lo determinado por la Resoluciones 6918 de 2010, 625 de 2006 y 8321 de
1983, especificando y modelando las medidas propuestas en el urbanismo (aislamiento,
areas de control ambiental) y las medidas propuestas para la arquitectura de los
proyectos.” (Gerencia Ambiental de Proyectos Ltda, 2018)

A continuacion se presenta la Matriz Resumen de las obligaciones y requerimientos
ambientales de la MPPRU PROSCENIO:

Tabla 18. Matriz Resumen Componente Ambiental. MPPRU-PROSCENIO

Obligacion o

requerimiento
ambiental

Impacto a controlar

Etapa del proyecto

Meta

Responsable

Disefio paisajistico
de controles
ambientales para
aprobacion del JBB y
la SDA

Afectaciones
paisajisticas
generadas por el
PPRU Proscenio

Actividades previas

Presentacion del
100% de los disefios
paisajisticos de los
controles
ambientales

Promotor de PPRU
Proscenio
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Tabla 18. Matriz Resumen Componente Ambiental. MPPRU-PROSCENIO

Obligacién o
requerimiento
ambiental

Impacto a controlar

Etapa del proyecto

Meta

Responsable

Realizacion del

Inventario al 100%

inventario forestal de Afectacion de - . de los individuos Promotor de PPRU
g o Actividades previas . -
los individuos del individuos forestales forestales del area Proscenio
area del PPRU del PPRU Proscenio.
Lograr que el 100%
e de las edificaciones
Disefio de SUDS Impermeab||_|z.a0|on Actividades previas del PPRU capten, Promotor de .PPRU
de superficies " Proscenio
almacenen y utilicen
el agua lluvia.
Lograr que el 100%
Implementacion de Impermeabilizacién de las edificaciones Constructor del
SUDS de superficies Construccion del PPRU capten, PPRU
almacenen y utilicen
el agua lluvia.
. Reducir los niveles
Elaboracion de de presion sonora al
modulacion acustica Generacion de - . presi Promotor de PPRU
i . . Actividades previas interior de las .
para elaboracion de niveles de ruido dificaci del Proscenio
disefios edificaciones de
PPRU
Cumplimiento de lo
establecido en la
_ Resolucion N°569 de
Est§b|e0|m|ento de 2015 del Ministerio
medidas de ahorro y Aumento en la - . . . Promotor de PPRU
- Actividades previas | de Vivienda, Ciudad .
uso eficiente del demanda de agua L Proscenio
y Territorio, para los
agua I
distintos usos
previstos dentro del
PPRU
Cumplimiento de lo
establecido en la
Establecimiento de Resolucion N°569 de
: Aumento en la 2015 del Ministerio
medidas de ahorro y ] . . . . Promotor de PPRU
. demanda de energia | Actividades previas | de Vivienda, Ciudad .
uso eficiente de la . o Proscenio
. eléctrica y Territorio, para los
energia -
distintos usos
previstos dentro del
PPRU
Reutilizar el 25% del
total del volumen o
Manejo integral de Generacin de RCDs Construccion peso de los RCD que Constructor del
RCDs se produzcan en PPRU
desarrollo del PPRU
Proscenio
30% del area de las
Manejo de islas de Generacion de islas - . cublerta_s_ aereas de Promotor de PPRU
Actividades previas las edificaciones .
calor de calor . Proscenio
tendran techos
verdes
Disefio e Generacion de islas Construccion 30% del area de las Constructor del
implementacion de de calor y otros cubiertas aéreas de PPRU
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Tabla 18. Matriz Resumen Componente Ambiental. MPPRU-PROSCENIO

Obligacién o
requerimiento Impacto a controlar | Etapa del proyecto Meta Responsable
ambiental
techos verdes las edificaciones
tendrén techos
verdes
El PPRU Proscenio
o . dispondra de
Pro(rjnoc_lqn del uso Afectamon_e_s sobre la Actividades previas alre dep dor de 1000 Promotor de ‘PPRU
e bicicletas movilidad : Proscenio
cicloparqueaderos
seguros y cubiertos
Cumplimiento del
100% de las medidas
Cumplimiento de de manejo ambiental,
medidas previstas en Varios Construccion durante la Constructor del
el Plan de Manejo construccion, PPRU
Ambiental del PPRU previstas en el
Componente
Ambiental del PPRU
Cumplimiento del
- 100% de las medidas
Cumplimiento de d . biental. | Administradores d
medidas previstas en . o € manejo ambiental, ministradores oe
Varios Operacion durante la operacion, | las edificaciones del

el Plan de Manejo
Ambiental del PPRU

previstas en el
Componente
Ambiental del PPRU

PPRU

Fuente: Tabla 3.2- Capitulo 3-Componente Ambiental. Gerencia Ambiental de Proyectos Ltda. 2017

[1.2.4. Lineamientos de construccién y arquitectura sostenible a ser
incluidos en la construccion y el disefio detallado del proyecto

A continuaciébn se presentan las lineas de accion propuestas por el Componente
Ambiental, para los lineamientos de construccion y arquitectura sostenible del PPRU-

PROSCENIO.

Tabla 19. Lineas de accién PPRU-PROSCENIO

Linea de Accion: Uso eficiente del agua

Estrategias

Acciones concretas

e Disminuir los caudales de aguas
residuales a ser entregadas al sistema de
alcantarillado sanitario de la ciudad.

e Disminuir el caudal de agua lluvia a ser
entregadas al sistema de alcantarillado
pluvial de la ciudad.

e Disminuir la  presion  sobre la
infraestructura de acueducto del Distrito

[luvias.

consumo.

o Captacion, almacenamiento y uso de las aguas

o Utilizacion de griferias y sanitarios de bajo
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Tabla 19. Lineas de accién PPRU-PROSCENIO

Capital.

e Optimizar los consumos de agua potable e
implementar tecnologias para el uso
eficiente del agua potable.

Linea de Accidén: Uso eficiente de la energia

Estrategias Acciones concretas

Se requiere de la realizacion de estudio | e Disefios bioclimaticos

detallado de las condiciones climaticas del | o Confort térmico

lugar (Asoleacion, vientos dominantes, | ¢ Ventilacion natural

temperaturas, humedad relativa, calidad del | ¢ |juminacion natural

aire, precipitacion, etc.), asi como el disefio | 4 ifizacion de elementos de bajo consumo de
eficiente de los sistemas de control energia eléctrica

electronico (Automatizacion/Domatica) e Uso de materiales de bajo impacto energético

Linea de Accién: Calidad ambiental interior

e Evitar la generacion de humedades, hongos y bacterias producidas por condensacion y falta de
estanqueidad de las aguas fredticas y lluvias.
e Evitar el uso de acabados que acumulen &caros, gérmenes, particulas en suspension.

Linea de Accidn: Manejo adecuado de residuos solidos

¢ Plan de Manejo de escombros y cortes de excavacion durante la construccion.
¢ Reciclaje de escombros para la utilizacién en elementos no estructurales.
e Plan de Manejo de Residuos solidos durante la operacion.
0 Separacion en la fuente
0 Recoleccion interna
0 Almacenamiento
0 Presentacion de los residuos no reciclables
o Donacion y/o venta de los residuos sdlidos reciclables
o Manejo de residuos peligrosos
0 Reutilizacion
0 Separacion en fuente
0 Transporte de residuos peligrosos desde la unidad produccion hasta el sitio de
presentacion
o Transporte de residuos peligrosos dentro del proyecto
0 Almacenamiento temporal de los residuos peligrosos
o Transporte de los residuos peligrosos fuera de las edificaciones del plan parcial
e El plan parcial contempla para todos los usos establecidos el plan de manejo de residuos sélidos y
la obligacion quedara incluida en el decreto correspondiente.

Linea de Accién: Control de fuentes de contaminacién atmosférica

Estrategias Acciones concretas

e Control de emisiones atmosféricas o Identificacion de fuentes de generacion de
emisiones  atmosféricas  dentro de las
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Tabla 19. Lineas de accién PPRU-PROSCENIO

edificaciones del PPRU-PROSCENIO

e Utilizacion de “combustibles limpios”

e Sistemas de ventilacion tanto naturales como
forzados que incorporen tecnologias que
reduzcan la introduccion de  sustancias
contaminantes al interior de las edificaciones.

e Ventilacion mecénica con tecnologias que
reduzcan la propagacion de microorganismos
generados en los ductos.

¢ Ruido e En la etapa de disefio realizar un estudio de ruido,
para establecer las medidas para mitigar los
niveles de presion sonora al interior de las
edificaciones

e Disefios arquitectonicos que respondan a la
problematica acustica exterior.

e Compatibilizar los sistemas de aislamiento
acustico con el sistema de ventilacion natural.

e Disefio de envolventes de las edificaciones. En
forma previa a la construccion, es decir en la
etapa de disefios, de cada una de las
edificaciones o conjunto de edificaciones, se
debera realizar un estudio de ruido, en el cual se
estableceran las condiciones de ruido ambiental
de la zona sin proyecto, asi como la modelacion
con el mismo construido con el objeto de
establecer las medidas para mitigar los niveles de
presion sonora al interior de las edificaciones.
Dentro de estas medidas se debera realizar el
disefio detallado de las envolventes de las
edificaciones  (Definicion  de materiales,
localizacion de aperturas, manejo de ventaneria,
trampas de ruido, etc.), garantizando el
cumplimento e la normatividad de presién sonora
al interior de estas edificaciones, en funcién del
uso que cada un atendra.

Linea de Accion: Materiales y técnicas constructivas sostenibles

e Uso de materiales y practicas constructivas de bajo impacto ambiental.

e Utilizacion de materiales de construccion que involucren materia prima proveniente del lugar, con
el objeto de minimizar las afectaciones por el transporte de los mismos y demas impactos
ambientales asociados.

e Uso de materiales con huella ecolégica minima (ciclo de vida)
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Tabla 19. Lineas de accién PPRU-PROSCENIO

e Uso de materiales locales y certificados ambientalmente. Evitar las grandes distancias para el
abastecimiento de insumos de obra, con el objeto de minimizar el impacto sobre la movilidad de la
ciudad y el gasto energético asociado al transporte de dichos insumos.

e Prever la deconstruccion de edificaciones desde la planificacion y el disefio de las mismas.

o Propender por el uso eficiente de los materiales de construccion mediante procesos de disefio
modular.

e Promover el uso de materiales que puedan ser posteriormente reciclados.

e Minimizar el uso de materiales peligrosos, priorizando el uso de materiales naturales y no toxicos
durante el proceso constructivo.

e Evitar el uso de materiales que contengan compuestos organicos volatiles (VOC) (formaldehidos,
pinturas, disolventes, adhesivos, aglomerados, asbestos).

o Estrategias para prevenir el punto de rocio en las superficies y asi evitar la condensacion.

e Implementacion de estrategias de impermeabilizacion para evitar humedad por capilaridad al
interior de las edificaciones.

e Uso de materiales permeables para zonas duras, tales como: Pavimentos permeables, gravas,
arenas, materiales ceramicos porosos y adoquines rejilla. Instalacion de losetas, empedrados o
adoquines ejecutados con juntas permeables.

Linea de Accién: Restauracion de flora

Estrategias Acciones concretas

e Generacion de 4reas verdes para la
realizacion de procesos de
revegetalizacion y restauracion ecoldgica
en las mismas.

e Techos O cubiertas verdes las algunas
edificaciones de la zona con el objeto de
mitigar los efectos de las Islas Urbanas de
Calor.

e Disefios

paisajisticos que reconozcan las
condiciones bidticas del lugar y la estructura
ecoldgica principal de la zona inmediata al PPRU-
PROSCENIO.

En la plantacion propuesta utilizar sistemas de
riego por goteo con aguas lluvias almacenadas.
Uso de vegetacion como estrategia de
climatizacion de algunas de las edificaciones
(Cubiertas Verdes y Muros Verdes).

Linea de Accién: Uso eficiente del suelo

Estrategias

Acciones concretas

Aprovechamiento de la infraestructura y
soportes urbanos existentes para los
procesos de renovacion urbana, articulados
con los sistemas de movilidad urbana a
través de la dotacion de infraestructura
necesaria

e Los espacios publicos y privados no construidos

deberdn contar con elementos de proteccion
aerodindmica.

Los espacios publicos y privados no construidos
deberan ser objeto de disefios paisajisticos en los
cuales se plantee un manejo adecuado de la
vegetacion, asi como un correcto asolamiento en
estos espacios. Estos disefios paisajisticos
deberan ser armonicos, involucrando el paisaje
urbano, el mobiliario urbano, la publicidad exterior,
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Tabla 19. Lineas de accién PPRU-PROSCENIO

las visuales, etc.
e Garantizar niveles de iluminacion exterior para
lograr condiciones de seguridad.

Fuente: Componente Ambiental. Gerencia Ambiental de Proyectos Ltda. 2017

Dentro de las acciones a implementar durante la fase de operacion de la planta de lavado
existente en el area del plan parcial, la cual permanece como uso dentro de la MPPRU-

PROSCENIO, se propone lo siguiente:

Tabla 20. Manejo ambiental planta de lavado

Manejo de aguas
residuales

Debido al hecho de que en la planta de lavado se produciran aguas
residuales no domeésticas (ARnD), de acuerdo con lo establecido en el
Articulo 2 de la Resolucion 0631 de 2015 del Ministerio de Ambiente y
Desarrollo Sostenible, se requiere que:

e Laimplementacion de un sistema de tratamiento, de las aguas residuales
no domesticas de la planta de lavado, en forma previa al vertimiento de
las mismas a la red de alcantarillado sanitario de la Ciudad.

e Se debera tramitar un permiso de vertimiento a la red de alcantarillado
sanitario de la Ciudad, ante la Secretaria Distrital de Ambiente.

Manejo de residuos
sélidos no domésticos

En el proceso de lavado se producen solidos no domésticos, los cuales
deberan ser manejados por un gestor autorizado.

Manejo de residuos
peligrosos - RESPEL

Dentro del proceso de la vado se generan residuos peligrosos - RESPEL,
los cuales deben ser manejados en forma separada a los residuos sélidos
ordinarios, y los mismos deberan ser dispuestos por un gestor autorizado
por la Secretaria Distrital de Ambiente. Adicionalmente, la planta debera
estar inscrita en el registro de la Secretard Distrital de Ambiente como
generador de RESPEL.

Fuente: Componente Ambiental. Gerencia Ambiental de Proyectos Ltda. 2017
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I1.3.Sistema de movilidad

[1.3.1. Malla vial y su conexion con el entorno

Plano 5. Elementos de la malla vial

ng_mﬂ i _-mmummam

e D COUNTRY [CR 1] - VEE D
- — a

- \P
B L e
H g
T
CALLE 86 A BiS i:-

CONVENCIONES :
TZ771 Aren Reactivacién Nota t

i -
— — Carril de Incoorporacién MZ 1-3
— — Carril adicional MZ - 2
Carrers 15 sntre O 85 y O BSA.
Callg 85 orirg Or 14y Or 15
e VA TIPOV3 E
via TIPO V4
— VA TIPO VS
— VIA TIPO V7

— VA TIPO V7
]

0 10 25 50 100

Fuente: Konrad Brunner Arquitectos, 2018

El sistema vial de la MPPRU-PROSCENIO esta conformado por las siguientes vias:
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Tabla 21. Malla via arterial PPRU-PROSCENIO

i - Area
Via Tipo M2 Tramo
Av. Paseo del Country (Kr 15) V-3E (27.70 m) Entre Av. Josemaria Escriva de
5052 13 Balaguer (CI 85) y manzana 1-3

Entre Manzana 1-3 y Corredor Ecologico

Av. Paseo del Country (Kr 15) V-3E (27.00 m) de Ronda Canal El Virrey

Av. Josemaria Escriva de Entre Av. Paseo del Country (Kr 15) y
V-3E (27,60 1.459,44
Balaguer (Cl 85) (27,60 m) ’ Carrera 14

TOTAL 6.511,57

Fuente: Elaboracion propia a partir de Konrad Brunner Arquitectos, 2018

Las vias de malla vial principal mantienen la franja de control ambiental de 5 m. en el
costado del proyecto, de acuerdo con lo aprobado en el Decreto 334 de 2010 y el articulo
181 del Decreto Distrital 190 de 2004, POT.

Tabla 22. Malla via local PPRU-PROSCENIO

] . Area
Via Tipo M2 Tramo

V-4 (24 m) Entre Av. Paseo del Country (Kr 15) y Carrera 13 A

Calle 86 A 5.179,98

alle 8 V-4 (22 m) ! Entre Carrera 13y 13 A
Carrera 13 A V-5 (17 m) 3.458,67 Entre calle 86 Ay calle 88
Carrera 14 V-7 (16 m) 182285 Entre Av. Josemaria Escriva de Balaguer (Cl 85)y
Calle 86 A
TOTAL 10.461,50

Nota: La Carrera 14 desde la Calle 85 hasta la Calle 86A tendré circulacion vehicular restringida con prioridad
para el peaton.

Fuente: Elaboracion propia a partir de Konrad Brunner Arquitectos, 2018

Dentro del sistema vial se proponen las siguientes medidas que ayudan a la mitigacion de
impactos generados por el proyecto:

e Ampliacién de un nuevo carril con ancho de 3,6 m. sobre la calzada norte de la
Avenida Josemaria Escriva de Balaguer (Calle 85), entre carrera 14 y 15.

e Ampliacion de la Avenida Paseo del Country (Carrera 15) en un carril de
desaceleracion deprimido con ancho libre de 6.00 m., entre Calle 85y Calle 86 A.

e Ampliacién de la Avenida Paseo del Country (Carrera 15) en un carril de aceleracién
deprimido en la calzada, entre Calle 86 Ay Calle 87.

e Ampliacién a dos calzadas de la calle 86A con dos carriles por sentido y
separador. Tramo deprimido bajo el bulevar peatonal entre Carrera 13 Ay Carrera 15.
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R

PERALTES

De acuerdo con los requerimientos normativos vigentes, el paso deprimido debe
tener un galibo de 5 m, con pendientes entre el 9 y 12% como se muestra en la
siguiente figura:

llustracion 9. Perfil vial longitudinal Calle 86 A. Tramo entre AK 15y Carrera 13A

2008

| cotas m
2575

2570

e e :en s CoRTE )

o™ e some soes RELLENO 3

COTAS (m)

2575

2570

2865

2565

| prfovondfes
5

CALLE A Gl 2ADA BUR L

Fuente: Disefio geométrico. Spiral, 2018

Plazoleta sobre la via deprimida de la Calle 86 A entre carrera 14 y carrera 15,
articulado con el paso peatonal de la calle 86 A con Carrera 15.

Adecuacion del perfil vial completo de la carrera 14 entre calle 85 y calle 86 A.
Incorporando al proyecto el flujo peatonal que genera la Zona Rosa de la Calle 82, y
permitiendo el trafico vehicular restringido para el acceso a los predios de la manzana
4 en el area de Reactivacion.

Ampliacién y adecuacion del perfil de la carrera 13 A entre calle 86 A y calle 87. Se
ajusta respecto del perfil aprobado en el Plan Parcial inicial, con una calzada de 9
metros, conformada por dos carriles en el sentido norte sur y un carril en el sentido
sur norte, sin separador; se mantiene el andén de 3 metros del costado del area de
reactivacion (Manzana 5), y hacia el costado de la Manzana 1-3 se propone un andén
amplio de 5.00 metros con el propésito de mejorar las condiciones de movilidad de
los peatones por este costado de la via, donde se localizaran mayores flujos de
peatones por los usos de comercio propuestos en los primeros pisos.

Mejoramiento de los andenes del costado occidental de la carrera 15 desde la calle
85 hasta la calle 87.

Mejoramiento de los andenes del costado norte de la Calle 85 desde la Carrera 13
hasta la Carrera 15.

Eliminacion de los médulos de paraderos del SITP entre Calle 85 y Calle 86 A.
Construccion de un paradero sobre la plataforma peatonal de la Carrera 15.
Reubicacion de los modulos de paradero del SITP entre Calle 86 Ay Calle 87
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e La redefinicion de la Calle 88, como plazoleta publica complementando el perfil del
Parque el Virrey y mejorando la red peatonal.

e Mantenimiento de la cicloruta adyacente al Plan Parcial Proscenio en el Parque El
Virrey, entre Carrera 11y Carrera 15.

11.3.2. Perfiles viales

Dentro del sistema vial se proponen los siguientes perfiles viales:

llustracion 10. Perfil vial Carrera 15. Tramo entre Plazoleta MZ 1-3 y Parque El Virrey

=
A

A A
500 650 9.00 | 11.50 o500
ANTEARDIN ANDEN CALZADA ANDEN CONROL Mz 13
AVBIENTAL
27.00

Fuente: Konrad Brunner Arquitectos, 2018

llustracion 11. Perfil vial Carrera 15. Tramo entre la calle 85 y MZ 1-3

A
5.00 6.50 .00 6.70 5.50 5.00
ANTEJARDIN ANDEN CALZADA MZ 2 caril adiconal ANDEN CONTROL ~ mz2
MZ 1-3car de Incorpracion AVBIENTAL

27.70

Fuente: Konrad Brunner Arquitectos, 2018
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llustracion 12. Perfil vial Calle 85 entre carrera 14 y carrera 15

[lustracion 13. Perfil vial Deprimido Calle 86 A entre carrera 15y carrera 14

! : = - -
Y i G L aaai
| | 500 | 500 |3.40 | 14.00 S o R e
MZ2 " CONTROL ANDEN CALZADA ANDEN ANTEJARDIN
AVBIENTAL O
ADICIONAL
27.60

Fuente: Konrad Brunner Arquitectos, 2018

Y VY A A
. 500 375, 725 200 725 375, 500 |
AREAPRIVADA |~ ANDEN CALZADA CALZADA ANDEN  AREAPRIVADA
AFECTAAL SEPARADOR AFECTAAL
USOPUBLICO 24.00 * USOPUBLICO

Fuente: Konrad Brunner Arquitectos, 2018
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De acuerdo con el Componente ambiental, “el Unico separador vial que se tendra dentro
del PPRU PROSCENIO es el de la Calle 86, y el mismo sera subterraneo, en una porcion,
por lo que este no podra ser verde; en la parte de la via que sera a nivel se mantendra el
arbolado y la empradizacion existente. Por lo anterior no se requiere del sometimiento del
disefio a la aprobacién tanto del Jardin Botanico de Bogota José Celestino Mutis, ni a la
Secretaria Distrital de Ambiente —SDA” (Gerencia Ambiental de Proyectos Ltda, 2018,
pags. 3-24).

Sobre el area de los andenes previstos en el deprimido de la Calle 86 A, de requerirse, se
permitira el acceso de bici-usuarios al area de estacionamientos de las manzanas.

llustracion 14. Perfil vial Calle 86 A entre carrera 13 Ay carrera 13

g T

1V 11t

i

) 7.00 7.00
ANDEN CAZADA 5 00 CALZADA ANDEN
SEPARADOR

22.00

Fuente: Konrad Brunner Arquitectos, 2018
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llustracion 15. Perfil vial Carrera 13 A entre calle 86 Ay calle 88

S A s
500 | 500 9.00 300 500
AREAPRVADA  MDEN CALZADA MOEN e RO
AFECTAAL | 17.00 o Mzs
USO PUBLICO

Fuente: Konrad Brunner Arquitectos, 2018

[lustracion 16. Perfil vial Carrera 14 entre calle 85y calle 86 A

. 2 7.00 | 400 | 400
PLAZOLETAM-2  ANDEN CALZADA ANDEN * ANTEJARDIN
Vehicular restringida Z4
16.00

Fuente: Konrad Brunner Arquitectos, 2018
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La areas del Sistema de Movilidad de la modificacion del PPRU-PROSCENIO se
encuentran identificadas en el Plano N° U8- Sistema Vial del anexo cartografico.

11.3.3. Sistema de transporte

Plano 6. Sistema de transporte publico

_____

=TT Area Reactivaci6n Now 1

i"===1 Area Redesarrolio
t===] (Objetm de modificacisn)

-:+| Control Amblental

— — Carril de incorporacién MZ 1-3

Carril adiclonal MZ - 2
Carrera 15 entre O 85y C 86A
Calle 85 entre O 14 ¥ Or 15

e Transporte piblica
Orlente - Occidente

Transporte piblico
Sur - Norte

o cicloruta
[ Pparadero SITP

Fuente: Konrad Brunner Arquitectos, 2018

El sistema de transporte dentro del area de intervencion de la MPPRU-PROSCENIO se
desarrolla sobre las vias de malla vial principal de la Av. Calle 85 y Av. Carrera 15. La
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propuesta de movilidad localiza sobre el corredor de la Av. Carrera 15 un paradero entre
la Calle 85 y calle 86 A antes del paso peatonal semaforizado, con el fin garantizar un
paso seguro peatonal y disminuir los conflictos del transporte puablico y un paradero frente
a la manzana MZ1-3 delante de la salida del deprimido. Al interior del area privada se
propone la localizacion de estacionamientos para bici usuarios, que se integra a la red de
ciclorutas previstas en el Parque El Virrey y la Av. Josemaria Escriva de Balaguer (Cl 85).

11.3.4. Estacionamientos

De acuerdo con el cuadro Anexo N°4 del decreto 190 de 2004, el calculo de la cuota de
estacionamientos de acuerdo con la proyeccion de las areas construidas por uso es la
siguiente:

Tabla 23. Célculo de cuota de estacionamientos segln areas construidas proyectadas por uso
Areas generales Requeridos segun POT*
e woitcaa|
Uso area Privados | Visitantes| Total redt:::lda Bicicletas***
generadora
Comercio 26.982 135 1.080 1.215 40 607
Servicios Personales 11.116 152 174 326 11 163
Servicios Empresariales 60.176 977 725 1.702 57 851
Servicios turisticos 3.380 17 34 51 2 26
Dotacional Educativo 1.186 2 18 20 1 10
Dotacional Cultural 4.277 7 55 62 2 31
Residencial 422 422 105 527 18 264
Total 1.712 2.191 3.903 131 1.952
*Segln modelaciones, no obstante el area final de estacionamientos requeridos sera la proyectada por uso en la licencia de
construccion correspondiente
** Movilidad reducida 1 X 30 exigidos, se pueden localizar en visitantes
*** Bicicletas 1 X 2 exigidos
Fuente: Konrad Brunner Arquitectos. 2018

De acuerdo con el estudio de transito, el célculo de cupos de estacionamientos por
demanda a partir de la relacibn de las areas de los proyectos de referencia y las
calculadas en la MPPRU-PROSCENIO, en el estudio de movilidad se ampliaron el
namero de cupos.

A continuacion se presenta la comparacion entre la demanda y el calculo de areas y se
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resume el total de estacionamientos contemplados en el Concepto Técnico Condicionado
emitido por la Secretaria Distrital de Movilidad, mediante oficio Concepto SDM-DSVCT-
11865-18, de la siguiente manera:

Tabla 24. Comparacion de célculo de cupos de estacionamientos
UsoS Areas generadoras Cupos por demanda Cupos por norma
M2 (unid.) (unid.)
VIVIENDA 42.180 177 527
EDUCATIVO 1.186 99 20
CULTURAL 4.277 311 62
TURISTICOS 3.380 17 51
OFICINAS 60.176 581 1.541
COMERCIO 38.098 1.857 1.703
TOTAL 149.298 3.042 3.903
Fuente: Concepto SDM-DSVCT-11865-18

“Se propone, para el proyecto, un total de 3.903 estacionamientos para automoviles: 1712
para privados y 2191 para visitantes. Asi mismo, para estacionamientos de bicicletas,
segun la norma 1 por cada dos cupos de autos, se proponen 1952 cupos de
estacionamiento de bicicletas. Para movilidad reducida se calcul6é a partir de 1 cupo por
cada 30 cupos de automoviles, proponiendo para el proyecto 130 cupos de automoviles
incluidos en el célculo total de 3.903". (Condeter S.A.S., 2018, pag. 107)

Para camiones ser requieren 11 espacios para estacionamiento. Para motocicletas 386
cupos y para taxis 11 cupos en total; en la siguiente tabla se muestra por cada uso del

escenario base:

Tabla 25. Cupos de estacionamientos para motocicletas y taxis por uso escenario base.
Usos Cupos de motos | Cupos de taxis
propuestos propuestos
COMERCIO (Centro comercial, restaurantes y cines) 161 2
VIVIENDA 44 9
OFICINAS (Oficinas y Consultorios) 94 0
EDUCACION 8 0
CULTURA 76 0
TURISTICOS 3 0
TOTAL 386 11
Fuente: Concepto SDM-DSVCT-11865-18
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I1.3.5. Conclusiones estudio de transito

Una vez planteadas las estrategias de mitigacion generales se procede la realizacion del
modelo con las propuestas con el fin de evaluar los indicadores de movilidad y presentar
las caracteristicas del proyecto a valorar.

A continuacion se presenta un mapa de calor de acuerdo a las velocidades en los
corredores, reflejando las demoras en la red de modelacion.

(Km/h)
4] 10
10 15
15 20
20 25
25 30
30 35
35 40
40 45
45 50
50 55
55 MAX

Fuente: Estudio de Transito PROSCENIO - 2017

Comparacion de resultados

Con el fin de poder visualizar de manera resumida los diferentes modelos, se establecen
dos variables a comparar, las demoras de la red completa y la cola media de la red, esto
permite de manera general identificar el impacto del proyecto sobre la red actual.

Tabla 26. Comparacion de demoras

- ACTUAL ACTUAL CON PROYECTO MITIGACION
Interseccion PROMEDIO | DEMORA | NIVELDE | PROMEDIO | DEMORA | NIVELDE | PROMEDIO | DEMORA | NIVELDE
DEMORA MAXIMA | SERVICIO | DEMORA MAXIMA | SERVICIO | DEMORA MAXIMA | SERVICIO
Carrera 15 x Calle 85 55,97 102,69 E 68,76 106,32 E 58,64 102,9 E
Calle 85 x Carrera 13 22,54 36,85 C 138,19 280,06 F 26,59 33,49 C
Carrera 11 por Calle 85 44,06 94,3 D 32,72 62,14 C 45,17 98,61 D
Carrera 15 x Calle 86 12,63 17,68 B 15,34 19,58 B 15,31 30,22 B

Pégina 69 de 212




MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA PROSCENIO
DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE - FORMULACION

Version 4
Tabla 26. Comparacion de demoras
» ACTUAL ACTUAL CON PROYECTO MITIGACION

Interseccion PROMEDIO [ DEMORA [ NIVELDE | PROMEDIO [ DEMORA [ NIVELDE | PROMEDIO | DEMORA [ NIVELDE

DEMORA MAXIMA | SERVICIO | DEMORA MAXIMA | SERVICIO | DEMORA MAXIMA | SERVICIO
Carrera 15 x Calle 87 90,16 218,85 F 68,82 135,61 E 159,2 259,95 F
Carrera 15 x Calle 90 31,37 41,31 C 32,43 42,77 C 32,85 48,67 A
Carrera 11 x Calle 92 29,88 46,41 C 43,95 63,31 D 29 49,2 C
Carrera 11 x Calle 90 35,47 94,87 D 37,03 83,19 D 60,49 229,07 E
Carrera 11 x Calle 88 16,62 26,31 B 15,94 23,43 B 15,83 24,37 B
Carrera 11 x Calle 87 12,24 26,2 B 1,7 3,73 A 10,25 20,23 B
Calle 86A x Carrera 14 1,48 6,94 A
Calle 85 x Carrera 14 2,76 5,03 A
TOTAL 350,94 | 705,47 F 454,86 | 820,14 F 457,57 | 908,68 F

Fuente: Tabla 6-27. Estudio de Transito PROSCENIO - 2018

En resumen, de la afectacion y la estrategia de mitigacion, se ve que existe mejora
en 6 de las 10 intersecciones, desmejora el nivel de servicio en 2 y en 6 se
mantiene el nivel de servicio, aunque con leves incrementos de las demoras.

Para la red en general, se tiene en comparacion una afectacion del 8.8% en el
promedio de la demora, representado en 17 segundos adicionales en promedio.

Mientras en la demora méxima se tiene un aumento de 86, segundos, y en
promedio 10,5%, que es aceptable con las medidas de mitigacion propuestas.

A continuacion, se presenta el andlisis de colas, con el fin de apreciar los cambios
en este indicador y validar las acciones de mitigacion propuestas”. (Condeter
S.A.S., 2018, pag. 132)

Tabla 27. Comparacion de colas
ACTUAL ACTUAL CON PROYECTO MITIGACION

e | o Teon | e | o0 | |
Carrera 15 x Calle 85 65,19 242,71 300,46 510,15 93,68 372,96
Calle 85 x Carrera 13 8,49 82,38 246,33 506,19 14,29 105,72
Carrera 11 por Calle 85 62,00 | 238,89 34,91 278,24 72,09 238,57
Carrera 15 x Calle 86 9,19 131,41 120,11 341,88 15,87 79,05
Carrera 15 x Calle 88 99,57 504,47 130,17 504,70 170,60 504,71
Carrera 15 x Calle 90 83,47 248,90 183,41 504,12 107,56 254,88
Carrera 11 x Calle 92 64,16 | 445,84 158,32 504,55 57,71 44443
Carrera 11 x Calle 90 52,15 | 205,86 129,19 504,57 52,08 201,81
Carrera 11 x Calle 88 63,76 | 232,92 119,95 233,00 52,77 233,11
Carrera 11 x Calle 87 5,64 114,39 11,15 108,62 7,02 115,44
Calle 86A x Carrera 14 0,05 18,74
Calle 85 x Carrera 14 0,23 73,14
TOTAL 51,36 | 504,47 143,40 510,15 53,66 220,21
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Tabla 27. Comparacion de colas

ACTUAL ACTUAL CON PROYECTO MITIGACION

Interseccion COLA COLA COLA COLA COLA
PROMEDIO | MAXIMA COLAPROMEDIO MAXIMA PROMEDIO MAXIMA

Fuente: Tabla 6-28. Estudio de Transito PROSCENIO - 2018

En relacion con las demoras, el proyecto ofrece un aumento del 6% de la longitud
de cola en promedio 6 metros adicionales, confirmando que el disefio de entradas
y salidas del proyecto y la inclusion de las nuevas intersecciones, afectan en una
baja proporcion el estado actual de la red vial.

Esto se debe a que en la actualidad los indicadores de congestién de la zona
estan en estados elevados, por ser una zona de generacion y atraccion de viajes
importantes de la ciudad asi como una conexion longitudinal y transversal a
centros financieras y empresariales, paralo cual es necesario implementar
estrategias de ciudad que permitan la intensificacion del uso de modos no
motorizados, la generacion de proyectos de usos mixtos que disminuyan los viajes
y mejorar las condiciones y el servicio de transporte publico”. (Condeter S.A.S.,
2018, pag. 133)

En el capitulo de acciones de mitigacion de impactos, se incluyen en detalle las acciones
propuestas en el Estudio de Transito para la malla vial, estacionamientos, zonas de
cargue y descargue, accesos y salidas. A continuacion se presenta un resumen de las
estrategias de mitigacion propuestas y su articulacion con los proyectos presentes en el
area de influencia.
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llustracion %!8. Propuesta acciones de mitigacion. MP_I?F_QU-PROSCENIO
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Fuente: Figura 6-27. Estudio de Transito PROSCENIO, 2018

e “Deprimido en la Calle 86A entre Carrera 13A y Carrera 15 con via de dos
calzadas bidireccional para generar mayor permeabilidad de la zona.

e Ampliacion de un carril en la Carrera 15, entre Calles 85 y 86A, para accesibilidad
del proyecto y aumento de la capacidad de la interseccién Carrera 15 con Calle
85.

e Ampliacion de un carril de la calzada norte de la Calle 85, entre Carrera 14 y
Carrera 15, para dar mayor capacidad al acceso oriental de la interseccion.

e Implementacion de cruce semaforizado en la Carrera 15 con Calle 86A.

e Implementacion de cruce semaforizado vehicular con fase exclusiva para peatones
en la Carrera 15 con Calle 87 (Parque El Virrey).

e Peatonalizacion Carrera 14 entre Calle 87 y Calle 86A, con segregacion de flujos
vehiculares-peatonales en la Calle 86A, por deprimido” (Condeter S.A.S., 2018,
pag. 140).

De acuerdo con el analisis presentado en el documento de diagndstico de los proyectos
urbanos vecinos (Zona Rosa, Plan Parcial Kira 1 y Clinica del Country), se realiz6 una
superposicion de flujos y mitigaciones como se muestra en la ilustracion 18.

A partir de esta superposicion y de la prioridad del Distrito Capital al proyecto de Zona
rosa, se realizd una evaluacion con la implementacion de la MPPRU-PROSCENIO para
determinar su impacto, como se muestra en la ilustracién 19.

Pégina 72 de 212



MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA PROSCENIO
DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE - FORMULACION
Version 4

IIustraC|on 19 Superposmon de qulos proyectos vecmos

* Fuente: F|gura 6-28. Estudio de Transito PROSCENIO 2018
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llustracion 20. Trayectorias proyectos Zona Rosa y PPRU-PROSCENIO

] .- Tr-r -|' F'I-Il.' !-j:- l_.f : .\!
¢ I

. :" . . 2
B iior )
Fuente: Figura 6-30. Estudio de Transito PROSCENIO, 2017

La conclusion principal refiere a que el punto de convergencia y de mayor impacto para
los proyectos del area de influencia es la interseccion de la Av. Carrera 15 con Av. Calle
85. La siguiente tabla muestra la comparaciéon de indicadores de operacion entre los
distintos escenarios analizados por el estudio de transito:
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Tabla 28. Indicadores de operacion interseccion carrera 15 — calle 85
NIVELDE COMPARACION COMPARACION COMPARACION
SERVICIO DEMORAS COLAS NIVEL DE SERVICIO

MODELO ACCESO DEMORAS COLAS

CARRERA 15 33,1 195 0,96

ACTUAL CALLE 85 W 229,4 163 1,41 100% 100% 100%
CALLE85E 19,7 48 0,39
CARRERA 15 41,3 203 1,00

PROSCENIO CALLE 85 W 30,5 126 0,87 33% 94% 83%
CALLE85E 20,2 52 0,41
CARRERA 15 81,1 205 1,11

ZONA ROSA CALLE 85 W 313,8 177 1,64 147% 117% 114%
CALLE 85E 20 92,2 0,39
CARRERA 15 141,8 297 1,25

TOTAL CALLE 85 W 337,2 368 1,69 178% 178% 128%
CALLE 85 E 231 59 0,58

Fuente: Tabla 6-29. Estudio de Transito PROSCENIO, 2018

Las conclusiones del analisis de esta interseccion incluyendo la MPPRU-PROSCENIO
son las siguientes:

El acceso mas cargado es el occidental, pasando del estado actual de 1.205 a
3.165 veh/hora, esto por el cambio de sentido de la Calle 82 con Carrera 15, que
obliga que se cargue la Calle 85 en sentido WE. Esta carga la da en mayor
porcentaje el proyecto de Zona Rosa.

En el acceso sur hay un incremento de volumenes del 23%, donde la mitad los
aporta el proyecto Zona Rosa.

Es necesario alinear las perspectivas del distrito en la zona con los proyectos, en
donde el ambito es mas peatonal que de vehiculos, en donde el proyecto
Proscenio, genera las conexiones peatonales mas importantes como elemento
principal de su disefio entre el parque El Virrey y la Zona Rosa, en sintonia con las
acciones y politicas de la Administraciéon Distrital.

El proyecto Proscenio, si se implementa el proyecto Zona Rosa, puede, con las
mitigaciones propuestas, operar en condiciones viables, como queda demostrado
con el andlisis presentado, recordando que las afectaciones del proyecto no
aportan mas del 4% de la problematica de la interseccién de la Carrera 15 con
Calle 85. (Condeter S.A.S, 2017, pag. 147)
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I1.4.Sistema de equipamientos

De acuerdo con el articulo 22 del decreto 271 de 2011, los usos dotacionales previstos en
el &rea del plan parcial Proscenio corresponde con los siguientes:

Tabla 29. Usos permitidos en los sectores de modalidad de redesarrollo PPRU-PROSCENIO

EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

TIPO
EQUIPAMIENTO

ESCALA

DESCRIPCION

CONDICIONES

EDUCATIVO

ZONAL

Centros de capacitacion especial, de ocupacion,
artisticos y de adultos.

Planteles educacion preescolar, basica, media,
hasta 1.500 alumnos.

Centros tecnoldgicos y técnicos y educacion no
formal hasta 1000 alumnos.

VECINAL

Planteles educacion preescolar, basica, y
media, hasta 850 alumnos.

Planteles de educacion preescolar hasta 120
alumnos. Escuelas de formacion artistica hasta
50 alumnos.

CULTURAL

METROPOLITANA

Museos, centros culturales y artisticos, centro
de investigacion e innovacion, hemerotecas,
cinematecas, auditorios, planetarios, archivos
generales cientificos y artisticos, salas de
exposicion, teatros.

N

URBANA

Bibliotecas superiores a 250 puestos de lectura.
Centros civicos, culturales, cientificos y
artisticos, museos, Salas de exposicion, teatros.

ZONAL

Bibliotecas hasta 250 puestos de lectura.
Centros civicos, culturales, cientificos,
artisticos, museos, teatros, casas de cultura, en
predios hasta 5.000 m2.

Galerias y Salas de exposicion.

N O NNO

SALUD

ZONAL

Nivel 1: Centro de Atencion Médica Inmediata
CAMI, UBA, UPA, CAA, Empresas Sociales de
Salud del Estado e Instituciones privadas de
salud equivalentes a nivel 1 de atencion.

BIENESTAR
SOCIAL

VECINAL

Salacunas, jardines infantiles, guarderias,
residencias para la tercera edad hasta 20
personas.

Fuente: Extractado del articulo 22 del decreto 271 de 2011.
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La MPPRU-PROSCENIO propone adicional el siguiente uso de equipamientos colectivos:

Tabla 30. Usos propuestos adicionales en la MPPRU-PROSCENIO

EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

TIPO

EQUIPAMIENTO ESCALA DESCRIPCION CONDICIONES

Instituciones de educacion superior — Escuela P

EDUCATIVO | METROPOLITANA de Postgrados 2

Fuente: Konrad Brunner Arquitectos, 2017

La MPPRU-PROSCENIO mantiene dentro de los usos previstos en el plan parcial
aprobado mediante decreto N° 334 de 2010 y modificado mediante decreto N° 271 de
2011, el uso principal Equipamientos Colectivos - Cultural de escala Metropolitana,
correspondiente con Centros Culturales y artisticos y teatro, para el sector en la
modalidad de Redesarrollo.

De acuerdo con el decreto 465 de 2006 correspondiente con el Plan Maestro de
Equipamientos Culturales de Bogota Distrito Capital, el equipamiento cultural previsto en
el area del plan parcial corresponde de acuerdo con las areas de la cultura con un
equipamiento del campo de arte, definido como “la infraestructura especializada en la
creacion, formacion, investigacion, circulacion y apropiacion de las areas de musica,
danza, artes escénicas, artes plasticas, artes graficas, literatura y audiovisuales”. Y de
acuerdo con las funciones culturales el equipamiento se clasifica como de circulacion
cultural — Centros Culturales y Artisticos, Teatros.

Por su localizaciéon dentro de la ciudad, a pesar de que no corresponder con un nodo
cultural segun el Plan Maestro correspondiente, se encuentra en relacion directa con los
componentes de la Estructura Ecolégica Principal presentes en el area de influencia —
Corredor Ecoldgico Parque El Virrey, pudiendo integrar un circuito funcional y recorrido de
valor cultural, al vincularse a los proyectos estratégicos desarrollados actualmente por la
Administracion Distrital en la zona, como lo es la Peatonalizacién de la Zona T dentro de
la Centralidad Calle 72-Calle 100.

Respecto del equipamiento comunal publico, en el Plan Parcial aprobado mediante el
decreto N° 334 de 2010 y modificado mediante decreto N° 271 de 2011 no se
contemplaron areas para equipamiento comunal publico, siendo el Equipamiento Cultural
privado, el detonante de “un nuevo desarrollo urbano mediante la implantacion de usos de
tipo cultural y turistico, que permitan la recuperacion del sector” (Articulo 5, decreto N°334
de 2010).

La Direccion de Planes Maestros y Complementarios de la Secretaria Distrital de
Planeacion a través de radicado N° 3-2017-07241 del 8 de Junio de 2017 y en términos
de la implementacion del Sistema de Equipamientos para la MPPRU-PROSCENIO,
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especificamente para el equipamiento comunal publico indico los déficit actuales con que
cuenta la UPZ Chico-Lago, sobre los cuales la MPPRU-PROSCENIO propone aportar un
area construida destinada a este fin, lo cual también beneficiard no solamente la
Localidad de Chapinero, sino las contiguas correspondientes con Usaquén, Barrios
Unidos y Teusaquillo.

La Secretaria Distrital de Cultura, Recreacion y Deporte resefia lo siguiente:

“el Plan de Desarrollo -Bogota Mejor para Todos- el Segundo Pilar: Democracia
Urbana — Una Ciudad con Mayores oportunidades para La Cultura, La Recreacion
y El Deporte- tiene como meta Incrementar 15% la poblacién que realiza préacticas
culturales y 36% la poblacién que practica algun deporte en la ciudad

Para aportar al cumplimiento de estas metas, es fundamental la construccion de
infraestructura que permita tener espacios adecuados donde se puedan llevar a
cabo actividades que permitan la realizacion de practicas culturales y deportivas,
no solo en el lugar de residencia de los ciudadanos sino también en los lugares
donde trabajan o estudian, la Localidad de Chapinero ..., cuenta con mas de 57
instituciones educativas de educacion superior y mas de 10.700 empresas,
haciendo que la poblacion flotante de esta localidad sea superior a 500.000
ciudadanos. (Fuente: Ficha Basica Localidad Chapinero- Observatorio de Culturas,
Secretaria de Cultura, Recreacion y Deporte)”.

Segun lo establecido por el Decreto Distrital 080 de 2016 "Por medio del cual se
actualizan y unifican las normas comunes a la reglamentacion de las Unidades de
Planeamiento Zonal y se dictan otras disposiciones.”, en su CAPITULO. VI, PLANES
PARCIALES DE RENOVACION URBANA EN LA MODALIDAD DE REDESARROLLO,
especificamente en el Articulo 21, establece algunas condiciones sobre la norma
especifica a aplicar asi:

Los indices de ocupacién y construccién de los usos dotacionales localizados en las
cesiones publicas para equipamientos, son los establecidos en el articulo 262 del Decreto
Distrital 190 de 2004, los definidos en el respectivo plan maestro o en su efecto los que
determine el respectivo plan parcial. El area construida cedida debera tener acceso directo
e independiente desde el espacio publico. La SDP definira el o los tipos de equipamientos
a construir en estas areas y el DADEP en coordinacién con las entidades del Distrito a que
haya lugar, debera definir los requisitos para la entrega material y juridica de dichas areas.

Adicionalmente en relacion con el planeamiento, el oficio N° 3-2017-07241 del 8 de Junio
de 2017 expedido por la Secretaria Distrital de Planeacion da las siguientes pautas:

- El equipamiento publico construido solo aplica para el tratamiento de renovacion,
en modalidad de redesarrollo o reactivacion.

- Los lineamientos para el calculo del &rea del equipamiento construido son los
siguientes: Se debe hacer con base en el nUmero de nuevos habitantes, ya sea
residentes o poblacion flotante.
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- Lineamientos de disefo: de acuerdo a la implantacion de la destinacion, conforme
a los planes maestros.

- En el instrumento se debe definir la destinacion especifica para el correcto
funcionamiento del uso dotacional propuesto.

De acuerdo con los usos previstos dentro de la MPPRU-PROSCENIO, para cada uno de
ellos se requiere el siguiente suelo para equipamiento comunal publico segun el indicador
gue se muestra en la siguiente tabla.

Tabla 31. Exigencia General de cesiones para Equipamientos

EMIGENCIA DE CESIONES
S DE ESCALA DEL = 10000 PECSONAS ¥ 8 | PESICMAS ¥ o
osuscion|uso [ TF0.,  DF| Sa0eAMeNTo o nooo |pemsows | S ) e

DESARROLLAR flotante] E,:'m"';'h'“""‘" ;‘:‘mmsi’h'““"
zonal y vecinal 0.10 010 0.10
VIS urbano No aplica 015 015
metropolianoe No aplica HNo aplica 018
zonal y vecinal 0.07 0.a7 0.a7
TIFO 3 urbano No aplica 0.11 011
metropolianoe No aplica HNo aplica 013
< zonal y vecinal 0.07 0.a7 0.a7
g VIVIENDA | TIPO 4 urbano No aplica 0.10 0.10
g mietropolitanc No aplica Mo aplica 012
= zonal y vecinal 0.06 006 0.06
K TIFO 5 urbano No aplica 0.08 0.03
- retropalitans Mo aplica | Mo aplica 011
= zonal y vecinal 0.05 0.05 0.05
,_,E», TIFD 6 urbano No aplica 0.07 007
i mietropolitanc No aplica Mo aplica 0.08
zonal y vecinal 017 017 017
Eaﬁggéﬁl s urbang No aplica | 0.25 025
metropolianoe No aplica HNo aplica 0.29
zonal y vecinal 017 017 017
SERVICIOS PERSONALES | urbano No aplica 0.50 0.50
metropolianoe No aplica HNo aplica 0.58
zonal y vecinal 017 017 017
E{Eyﬂﬁrlu%sloos. P [urbane No aplica | 0.50 050
metropolianoe No aplica HNo aplica 0.58
zonal y vecinal 017 017 017
o COMERCIO urbano No aplica 0.50 0.50
§ metropolianc Mo aplica | Mo aplica 0.58
zonal y vecinal 019 018 019
g INDUSTRIA urbano No aplica 017 017
i metropolianoe No aplica HNo aplica 019

Fuente Elaboracion Propia DPMC- SDF 2011

Fuente: Secretarfa Distrital de Planeacion - Oficio No 3-2017-07241 del 8 de Junio de 2017

Para el tipo de vivienda propuesto en el proyecto, es decir, Tipo 6 (172 m2) de acuerdo
con el cuadro indicado en el oficio, se calcula para equipamiento de escala zonal y vecinal
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para poblacién menor o igual a 10.000 personas, 0,05 m2 de suelo con esta destinacion,
para el caso corresponde con 46,40 m2.

Tabla 32. Calculo de suelo destinado a equipamiento comunal publico — Uso vivienda. MPPRU-

PROSCENIO

N° de viviendas proyectado 422 unidades
Pablacion residente proyectada (2,2 hab. / hogar) 928 habitantes
Suelo destinado para equipamiento zonal y vecinal por habitante 0,05 m2
Total suelo destinado para equipamiento zonal y vecinal 46,40 m2

Fuente: Elaboracion propia

Para los demas usos, previendo una poblacion flotante de 7.571 peatones de acuerdo con
los indicadores tomados del Plan Parcial La Sabana (Concreta Gestion Urbana S.A.,
2014, pag. 109) y como se muestra en la tabla N° 27, el area de suelo para equipamiento
para estos usos corresponde con 795,60 m2 , de la siguiente manera:

Tabla 33. Calculo Poblacién otros usos - MPPRU PROSCENIO

4reatotal | Areade uso Poblacion trabajador Poblacion visitante OTAL
Uso construida POBLACION
X uso . Ne . No
60% Indicador Indicador
personas personas

Comercio 31.785 19.071,00 | 4 per/200 m2 381 16 per/200 m2 1526 1.907
Servicios
(El”;%e;j”a'es 87.963 | 52.777,80 | 16per/200m2 | 4222 | 4perf200m2 | 1056 5.278
funcionario)
Institucional |\ ¢ 456 | 386160 | 4peri200m2 | 77 | 16per200m2 | 309 386
otros servicios

TOTAL POBLACION FLOTANTE 4.680 2.891 7571

Fuente: Indicadores. DTS FORMULACION PPARCIAL LA SABANA (Concreta Gestién Urbana S.A., 2014)

MPPRU-PROSCENIO

Tabla 34. Calculo de suelo destinado a equipamiento comunal publico — Usos distintos a la vivienda.

Pablacion trabajadora proyectada 4.680 habitantes
Suelo destinado para equipamiento zonal y vecinal por habitante 0,17 m2
Total suelo destinado para equipamiento zonal y vecinal 795,60 m2

Fuente: Elaboracion propia

El &rea calculada de suelo para equipamiento comunal publico es de 842,00 m2. El
proyecto propone un equipamiento publico construido en el area de subsuelo de las
Plazoletas 1y 3, las cuales suman un area de 2.109,61 m2.
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De acuerdo con las tablas anteriores y el cuadro de déficit de equipamientos publicos de
la UPZ Chico-Lago expuesto en el documento de diagndstico, capitulo "Sistema de
Equipamientos”, se propone la construccién de un equipamiento Cultural de escala zonal.
Localizado en el subsuelo del area de las plazoletas publicas 1 y 3, garantizando el
acceso peatonal desde la Plazoleta 1, el cual podr4 ocupar maximo el 5% del area de la
plazoleta, con el fin de no reducir considerablemente el &rea efectiva de la misma.

llustracion 21. Referente equipamiento publico comunal en plazoleta publica
i ‘

Fuente imagen referencia: Centro Cultural Palacio La Moneda — Santiago de Chile.
Fuente Planta: Konrad Brunner Arquitectos. 2017

llustracion 22. Referente equipamiento publico comunal en plazoleta publica

ity

Fuente imagen referencia: Plaza de la Ciudadania — Santiago de Chile.
Fuente Planta: Konrad Brunner Arquitectos. 2017

De acuerdo con el articulo 262 del Decreto 190 de 2004, la norma a aplicar es la
siguiente:

Pégina 81 de 212



MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA PROSCENIO

DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE - FORMULACION
Version 4

1. Usos. Los usos que se planteen dentro de las zonas de cesion publica destinada a
equipamiento comunal publico, dependeran de las areas de dicha cesion y de los
Planes Maestros de Equipamientos que definan las entidades correspondientes en
coordinacién con el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital (DAPD).

2. Normas de volumetria. Los elementos de volumetria, tales como aislamientos,
retrocesos, empates, voladizos y patios de las edificaciones que haran parte del
equipamiento comunal publico, se regirdn por las disposiciones contenidas en el
respectivo Plan Parcial, o por las normas especificas que se expidan.

Para este caso especifico dentro de las disposiciones de la MPPRU-PROSCENIO, se

proponen las siguientes:

MPPRU-PROSCENIO

Tabla 35. Norma aplicable a las edificaciones destinadas a equipamiento comunal publico en la

Area— Subsuelo de las

Plazoletas N° 1y 3 2.109,61 m2
Uso / Escala Equipamiento Cultural / escala zonal
indice de ocupacion ( En 0%
. El 0.1 restante se utilizara para complementar el acceso desde las
subsuelo bajo plazoletas 1y 3) olazoletas

Altura libre minima

La altura libre minima entre placas es de 5,5 metros.
La altura maxima sera igual a la altura del primer s6tano que se
desarrolle en la Manzana 1-3

Estacionamientos privados

1 x 60 m2. Contabilizados sobre las areas administrativas.

Estacionamientos visitantes

1 x 80 m2. Contabilizados sobre las areas que resultan de descontar
las areas administrativas del rea total generadora de
estacionamientos.

Pago compensatorio de
estacionamientos

Se permite el pago de hasta el 100% de la exigencia de los
estacionamientos para vehiculos de conformidad con lo establecido
en el Capitulo Il del Decreto Distrital 323 de 2004 o la norma que lo
modifique, adicione o sustituya, excepto un (1) cupo que se debera
prever para estacionamiento de vehiculos que transportan personas
con movilidad reducida, el cual se localizar4 contiguo a la plazoleta
de la Calle 88.

Fuente: Konrad Brunner Arquitectos, 2018

Se propone el siguiente programa arquitectonico para el equipamiento comunal publico,
cuyos requerimientos técnicos especificos de las areas culturales seran concertados con
la Secretaria de Cultura, Recreacion y Deporte:
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Tabla 36. Programa arquitectonico equipamiento comunal pblico MPPRU-PROSCENIO
USO : CULTURAL DE ESCALA ZONAL
L Altura Area | Estaciona-
Espacio Caractensu_cas del No. D.e libre | Cantidad | m2 | mientos
Espacio Usuarios . . .
min min | requeridos
CENTRO .
POLIEUNCIONAL Espacio multiple 32 6 1 1.337 17
Vestieres, Aptos para dos equipos 0 Segln
N 32 I
Lokers y bafios | dos grupos y espectadores disefio
AREAS DE SERVICIO | Depositos : 3 250
Almacenaje de elementos de
elementos - o 1
q . practica y mobiliario
eportivos
ESPACIO Recepcion -
ADMINISTRATIVO | Administracion | 2 2 3 empleados 2 3 ! 25 0
CUARTOS TECNICOS Quartos Basuras,_planta eléctrica, 3 1 50
técnicos subestacion
TOTAL 1.662 17

Fuentes: Estandares Arquitectonicos, Instituto Distrital de Recreacion y Deporte IDRD, Bogota Mejor Para Todos.
* Estandares de equipamientos culturales — diputacion Barcelona, Xarxa de municipios, Area de cultura

Fuente: Konrad Brunner Arquitectos. 2017

Dentro de los parametros de disefio propuestos para el equipamiento publico subterraneo,
se debe cumplir con una serie de requerimientos de iluminacién, ventilacién, funcionalidad
y confort que se presentan para asegurar el uso y disfrute adecuado durante la etapa de
operacion. Dichos pardmetros deben ser determinados durante el proceso de disefio
detallado presentando como minimo los siguientes estudios:

Confort térmico: Teniendo en cuenta que el area de equipamiento sera ocupada por un
numero importante de usuarios, es fundamental contar con un estudio Bioclimatico que
permita identificar los parametros de disefio para sistemas de ventilacion mecénica con el
fin de mantener las condiciones de temperatura adecuadas para el uso, asegurando un
consumo eficiente en términos de energia.

Calidad de aire: Se deben implementar sistemas de renovacion de aire a través de un
sistema de inyeccion y extraccion, que se conjugue adecuadamente con estrategias de
ventilacion natural.

[luminacion: Por el caracter subterraneo, se debe contar con un sistema de iluminacién
enfocado a aprovechar la luz natural durante las horas del dia e iluminar adecuadamente
todos los espacios durante las horas de la noche, asegurando el cumplimiento en todos
los aspectos de las normas técnicas que sean aplicables como el caso de RETILAP

Seguridad humana: Se debe asegurar el cumplimiento de la Norma Sismo resistente
NSR-10 en los capitulos J y K, definiendo rutas de evacuacion, célculos de carga
ocupacional, definicién de resistencia al fuego de los medios de evacuacion, localizacion y
medios de sefalizacion.
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Estudio Acustico: aislamiento acustico, control de ruido de las diferentes fuentes
existentes, tanto al exterior como al interior, contemplando la especificacion de los muros,
cubiertas, entre placas, puertas y demas particiones que se requieran en el disefio
definitivo.

Disefilo de deteccion, alarma y red de control para el sistema contra incendios: se
desarrollara el disefio de los sistemas de deteccion y control que cumplan con la
normatividad vigente al momento de la aprobacion de los disefios y que permitan
asegurar el funcionamiento adecuado de los sistemas de proteccion contra incendios.

Red contra incendios — extincion: disefio para construccion de la red contra incendios
requerida para el equipamiento.

Disefio hidrosanitario: disefios de las redes de suministro de agua potable, manejo de
aguas residuales, y manejo de aguas lluvias. Es recomendable implementar sistemas que
permitan reducir el consumo logrando los indicadores y parametros de mitigacién de
impactos propuestos en el estudio de impacto ambiental.

Sistemas eléctricos: Disefio para construcciéon de las redes de suministro y suplencia de
energia para el equipamiento, asegurando el funcionamiento adecuado de los sistemas
vitales de la edificacion y de igual forma el uso eficiente de la energia eléctrica
convencional.

Disefio Estructural: se debe presentar un disefio estructural y de elementos no
estructurales que cumpla con todos los requerimientos exigidos por la norma sismo
resistente NSR-10.

Disefio Arquitectonico: Disefio detallado para construccion que cumpla con el programa
arquitecténico presentado en este documento.

Todos los estudios anteriormente descritos deben ser presentados y aprobados por las
entidades correspondientes y deberan cumplir con todas las normas aplicables y exigibles
al momento de su licenciamiento y hasta el momento de su entrega.

Para el disefio del equipamiento, se deben contemplar todas las recomendaciones para
mitigar los impactos ambientales, contenidas en el estudio de impacto ambiental que hace
parte integral del presente documento.
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llustracion 23. Corte esquematico - equipamiento pablico comunal en plazoleta publica

"

Nota: Estas imagenes son indicativas.
Fuente: Konrad Brunner Arquitectos.2017

De acuerdo con las cuotas de estacionamientos sefialadas en el cuadro anexo N° 4 del
decreto 190 de 2004, se aplicaran sobre las areas netas construidas, una vez
descontadas las areas que no generan estacionamientos, a saber: area de instalaciones,
subcentrales, puntos fijos (caja de escaleras y ascensores) y el area de circulacion que no
exceda en una vez la de estos puntos, la estructura, los muros de fachada, los distintos
espacios que componen el equipamiento comunal privado, y la propia area de
estacionamientos. Una vez descontadas dichas éareas se obtendran LAS AREAS
GENERADORAS DE ESTACIONAMIENTOS PRIVADOS Y DE VISITANTES, en todas
las escalas y para todas las zonas de demanda, salvo cuando se sefiale una unidad de
medida diferente.

Tabla 37. Calculo cuota de estacionamientos equipamiento comunal pablico MPPRU-PROSCENIO
Estacionamientos Area generadora Aream2 \° .CL.JDOS
exigidos
Privados Recepcion , administracion 25 0
Publicos Salén mdltiple 1.337 17
Total cuota de estacionamientos 17
Fuente: Konrad Brunner Arquitectos. 2017

Esta cuota de estacionamientos para el equipamiento comunal publico serd compensada
al Fondo de Estacionamientos del Instituto de Desarrollo Urbano, a excepcion del
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estacionamiento para personas con movilidad reducida, el cual se propone contiguo a la
plazoleta N°4, inmediato a la carrera 13 A.

En relacion con la gestién, de acuerdo con lo indicado en el oficio N° 3-2017-07241 del 8
de Junio de 2017 expedido por la Secretaria Distrital de Planeacion, se hard la entrega
material y la escrituracion al Distrito Capital representado en estos casos por el
Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico — DADEP -. Este
documento deberd incluir el area de la plazoleta publica y la destinada al equipamiento
comunal, para su futura administracion por parte de la entidad que asuma su manejo.

El valor de la construccion del equipamiento comunal publico se incluird dentro los costos
de la MPPRU-PROSCENIO, como carga urbanistica, incluyendo el valor de la
construccion del area destinada a plazoleta publica en primer nivel, la cual corresponde
con una carga local de espacio publico.

Mitigacion de Impactos Urbanisticos

Dado que el plan parcial propone areas para el uso de comercio y dotacional de escala
urbana-metropolitana, la propuesta de formulacion desarrolla en el capitulo de "Acciones
de Mitigacién" todas las decisiones y acciones urbanisticas para mitigar las posibles
alteraciones negativas que generan estos usos en el entorno urbano, causadas por las
actividades que se podrian desarrollar de manera intensiva en los usos de comercio de
escala metropolitana o urbana, segun el articulo 429 del Decreto distrital 190 de 2004.
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[1.5.Sistema de espacio publico
[1.5.1. Espacio publico propuesto
llustracion 24. Elementos del espacio publico

| convENcIONES:

=i} Area Reactivacién Nota 1

=== Area Redesarrollo
S===l [Objsto de mociicacdn)

. Parque El Virrey fuera de la
! delimitacién

[l Piazoletas fuera de la delimitacién |
ET7] Control Ambiental

| |[[7] Espacio piblico redefinido

cambio de uso
I ;.'__E Plazoleta 5 sobre calle 86 A

[F==] Area Privada Afecta al Uso Plblico
(Pasos pea les)

| Area Privada Afecta al Uso Pablico
(Plazoletas)

— — ConexIén petonal por Area Privada
en primer piso (Ancho min 10 m}
Clreulto petonal por

Espacio Publico

1:5000 /

1 | B

Fuente: Konrad Brunner Arquitectos, 2018

Con respecto al espacio publico, se dispone de un conjunto de espacios abiertos que
adecuadamente encadenados tejen el continuo urbano del proyecto. Para la MPPRU-
PROSCENIO, corresponden con las é&reas destinadas a andenes de la malla vial,
controles ambientales y plazoletas publicas dentro del area de delimitacion de la
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moadificacion. Complementario al area publica, dentro de las acciones de mitigacion de los
impactos urbanisticos, se proponen en las areas Utiles, areas privadas afectas al uso
publico — APAUP -.

a. Elementos constitutivos del espacio publico

En relacién con los elementos constitutivos del espacio publico propuesto, la MPPRU-
PROSCENIO se compone de las siguientes areas:

Andenes. Se plantea una red integral de andenes, la cual asegura la continuidad del
flujo peatonal en la totalidad del area de intervencion, conectandose con las areas
previstas dentro del proyecto de Peatonalizacion de la Zona T adelantado actualmente
por la administracién distrital.

Parques. La estructura de parques formulada para el plan parcial, se centra en su
elemento vertebral denominado Parque Lineal El Virrey, limite norte del area de
delimitacion actual de la MPPRU-PROSCENIO.

Plazoletas. La modificacion del PPRU PROSCENIO no plantea la dedicacion de
suelos como cesiones para zonas verdes, pero propone tres areas de plazoletas que
tienen como funcién conectar el proyecto con el Parque el Virrey y asegurar el punto
de partida y llegada, de ida y vuelta, del sistema transversal de espacios de uso
publico; para garantizar esta conexion se propone una plazoleta peatonal a nivel sobre
el deprimido de la calle 86 A. En las plazoletas N°1 y 3 se propone la construccién de
un equipamiento comunal publico en el area de subsuelo.

De acuerdo con el oficio N° 2018EE227900 del 28 de septiembre de 2018 expedido
por la Secretaria Distrital de Ambiente, “las cesiones para plazoletas (deben proponer)
minimo 10% de zonas verdes arborizadas”.

Tabla 38. Plazoletas propuestas MPPRU-PROSCENIO

Plazoletas Ar(zrz;;())tal
Plazoleta 1 1.662,25
Plazoleta 2 728,80
Plazoleta 3 447,36
Plazoleta 4 629,03
Total &rea de plazoletas 3.467,44

Fuente: Konrad Brunner Arquitectos, 2018
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Adicionalmente con la propuesta del deprimido vial en la calle 86 A entre carreras 13A
y carrera 15, se genera una plazoleta a nivel de anden que conecta peatonalmente las
manzanas 1-3 y 2 de la propuesta de MPPRU-PROSCENIO, con un &rea de 1.935,52
m2, que en el cuadro de areas general del proyecto se encuentra incluida en el area
de la calle 86 A.

llustracién 25. Perfil Plazoleta Calle 88 por Parque El Virrey

10.00 varireLes

ZONA ZONA

L | | 4 I ZONA A 4
PLAZOLETA Jthor [CREORUTE —cb CANAL it ZONA VERDE

SENDERO
PEATONAL

Fuente: Konrad Brunner Arquitectos 2018
Controles ambientales. Hacen parte del espacio publico y de la Estructura Ecologica
Principal, por lo que se proponen para mitigar el impacto ambiental relacionado con
las emisiones de CO2 y el ruido que generan las vias de la malla vial arterial principal.

Corresponden con los controles ambientales de la Av. Paseo del Country -KR15 y de
la Av. José Maria Escriva de Balaguer — CL85, con un ancho de 5 metros de acuerdo
con la aprobacion del plan parcial inicial. En términos de sostenibilidad ambiental, se
proponen con la franja de arborizacion inmediata al andén de la via principal con el
proposito de vincular peatonalmente la actividad comercial y de servicios propuesta en
el primer piso; estas franjas incluirdn Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible —
SUDS-, consolidando el perfil actual que manejan sobre los dos corredores viales en
el sector del proyecto y “contara con un porcentaje importante de superficies
permeables, las cuales garantizaran la infiltracion de aguas lluvias a través de las
mismas” (Gerencia Ambiental de Proyectos Ltda, 2018, pags. 3-24).

Tabla 39. Areas de control ambiental MPPRU-PROSCENIO
Control Ambiental Area (m2)

Control Ambiental Kr 15 (MZ 1-3) 1.028,49

Control Ambiental Kr 15 (MZ 2) 475,61

Control Ambiental Calle 85 378,43

Total area controles ambientales 1.882,53
Fuente: Konrad Brunner Arquitectos, 2018
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Vias vehiculares pacificadas. La carrera 14 frente a la manzana MZ 2 se propone
como una via vehicular a nivel de los andenes y la plazoleta publica adyacente. Sirve
como elemento conector entre los diferentes componentes del espacio publico del
proyecto desde el Parque El Virrey hacia el proyecto de Peatonalizacion de la Zona T.
Se propone con el objetivo de cualificar el espacio peatonal, privilegiando la movilidad
peatonal sobre la vehicular, generando dinamicas relacionadas con el comercio y los
servicios presentes en los primeros pisos.

Parqueadero publico. Se propone un estacionamiento para personas con movilidad
reducida con un area de 19,00 m2, localizado contiguo a la plazoleta N°4. De acuerdo
con el Componente Ambiental por corresponder con un area pequefia para un (1)
parqueadero descubierto, “la dedicacion de areas permeables en este tipo de zonas
no se considera necesaria” (Gerencia Ambiental de Proyectos Ltda, 2018, pags. 3-24)

Puentes y enlaces peatonales o vehiculares. De acuerdo con el plan parcial
vigente, en caso de requerirse algun tipo de integracion aérea o subterranea de tipo
funcional o espacial, entre las diferentes manzanas, proyectos o edificaciones, esta
integracién se podra solucionar mediante puentes peatonales construidos a cualquier
nivel de las plataformas o edificaciones o enlaces vehiculares en el area de sé6tanos,
tanto sobre espacios privados como sobre espacios publicos, de acuerdo con lo
aprobado en el Estudio de Transito por la Secretaria Distrital de Movilidad.

Areas privadas afectas al uso publico. Dentro de las acciones de mitigacion de
impactos de los usos comercial y dotacional de escala urbana y metropolitana, se
proponen como areas complementarias al espacio publico del proyecto. Se
encuentran descritas en el capitulo de Acciones de Mitigacion de Impactos de este
documento.

llustracion 26. Imagen de las areas privadas afectas al uso publico MPPRU-
PROSCENIO
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Fuente: Konrad Brunner Arquitectos, 2017
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La propuesta del Plan Parcial le apuesta a la consolidacion y cualificacion del espacio
publico del area de influencia, generando espacios complementarios para los usos
propuestos, que ademas, se articulen a través de una estructura de andenes que en
términos cualitativos, potencien el flujo peatonal, a través del espacio publico y el espacio
privado afecto al espacio publico.

Plano 7. Espacio publico

CONVENCIONES:
— T777 Area Reactivacidn Motz

il === Area Redeserrollo —
t=== (Omete ga mocmacn]

Parque El Virrey fuera de la
delimitacién

Plazoletas fuera de la delimitacién

Control Amblental

[777] Espacio pdblice redefinide
[T Espacio plblico con
camblo de uso _—

[7-7] Piazoleta 5 sobre calle 86 A

= Area Privada Afecta al Uso Piblico
(Pasos peatonales)

[T Acea Privada Afecta al Uso Piblico
(Plazoletas)

CARRERA 13

— — Conex!én petonal por Area Privada
en primer piso (Ancha min 10 m)
Clrculto petonal por

" Especo Piblico

CALLEBS- V3E

s M

Fuente: Konrad Brunner Arquitectos, 2018

El conjunto garantiza la conectividad de los recorridos propios de un &rea multiusos y de
alto trafico. Los espacios publicos son abiertos e integradores de los desarrollos
inmobiliarios propuestos y articuladores de los espacios publicos.

En términos de accesibilidad para personas con movilidad reducida, el proyecto
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urbanistico general se adapta de manera integral como se puede evidenciar en el capitulo
de acciones de mitigacion. En la etapa de ejecucion de la MPPRU-PROSCENIO las obras
de mitigacién de impactos urbanisticos se podran hacer con base en la Licencia de
Urbanizacién y ademas deberan cumplir con las siguientes normas: Ley 361 de 1997 “Por
la cual se establecen mecanismos de integracion social de las personas con limitacién y
se dictan otras disposiciones” al Decreto Nacional 1538 de 2005 “por el cual se
reglamenta parcialmente la Ley 361" a la Ley Estatutaria 1618 de 2013 “Por medio de la
cual se establecen las disposiciones para garantizar el pleno ejercicio de los derechos de
las personas con discapacidad”, a las normas técnicas NTC-4279 de 2005, NTC-4774 de
2006, NTC-5610 de 2008 y NTC-4143 de 2009, al Capitulo 4 — “ACCESIBILIDAD AL
MEDIO FISICO” del Decreto Nacional 1077 de 2015 y dem&s normas vigentes en la
materia.

Lo propuesto por la MPPRU-PROSCENIO en términos de espacio publico, busca
incrementar tanto su calidad espacial, como su area. El Plan Parcial vigente cuenta con
las siguientes areas aprobadas mediante el Decreto 334 de 2010, modificado por el
Decreto 271 de 2011:

Tabla 40. Areas espacio publico Plan Parcial Proscenio vigente

CUADRO GENERAL DE AREAS PP

Area 2010
M2 TOTALESM2 | %

AREA BRUTA PLAN PARCIAL 80.117,33 | 100,0%
AREA REACTIVACION * 29.693,00 | 37,1%
AREA REDESARROLLO 50.424,33 | 62,9%
MALLA VIAL ARTERIAL 6.329,74 7,9%
Avenida Paseo del Country (Carrera 15) 5.405,36 6,7%
Avenida José Maria Escriva de Balaguer (Calle 85) 924,38 1,2%
ZONA DE RESERVA AMBIENTAL*** 3.107,44 3,9%
Corredor Ecoldgico de Ronda - Canal el Virrey 3.107,44 3,9%
CONTROL AMBIENTAL 1.563,63 2,0%
Control Ambiental Carrera 15 (MZ 1-3) 2,0%
Control Ambiental Carrera 15 (MZ 2) 1.563,63 0,0%
Control Ambiental Calle 85 0,0%
AREA NETA URBANIZABLE REDESARROLLO 42.530,96 | 53,1%
MALLA VIAL LOCAL 10.111,60 | 14,9%
Calle 86 A 2.990,17 3,7%
Carrera 13 A 2.946,21 3,7%
Carrera 14 (2017-Tramo entre Cll 85 y CII 86 A) 3.080,48 3,8%
Calle 88 1.094,74 3,7%
ESPACIO PUBLICO - 0,0%
ESPACIO PUBLICO REDEFINIDO - 0,0%
Plazoleta 1 0,0%
Plazoleta 2 0,0%
ESPACIO PUBLICO CON CAMBIO DE - 0,0%
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Tabla 40. Areas espacio publico Plan Parcial Proscenio vigente

CUADRO GENERAL DE AREAS PP
Area 2010
M2 TOTALESM2 | %

DESTINACION
Plazoleta 3
Plazoleta 4 0,0%
EQUIPAMIENTO PUBLICO ** - 0,0%
Parqueadero del Equipamiento Publico de la 0.0%
Plazoletas 1y 3 7
AREA UTIL 29.311,92 | 36,6%
Manzana 1-3 20.965,00 26,2%
Area privada 13.080,80
Area privada afecta al uso publico (APAUP) 7.884,20
Manzana 2 8.346,92 10,4%
Area privada 4591,12
Area privada afecta al uso ptblico (APAUP) 3.755,80

*El area de Reactivacion mantendra las condiciones establecidas en el Decreto 334 de 2010

Plazoletas 1y 3

**Se propone construir un equipamiento publico (Cultural) de 1.662 m2 en el subsuelo de las

Fuente: Konrad Brunner Arquitectos.2018 y Acta de Observaciones N°2-2017-60824
del 7 de noviembre de 2017, Secretaria Distrital de Planeacion, pag. 4.

El plan parcial vigente no propone areas publicas de cesion para parques ni equipamiento
publico, concentra las areas de aglomeracion de personas en areas privadas afectas al

uso publico.

La modificacion del PPRU-PROSCENIO propone areas publicas para plazoletas y
equipamiento comunal publico, adicional a las &reas privadas afectas al uso publico para
los usos de alto impacto, los cuales corresponden con Comercio de escala urbana-
metropolitana y dotacional de escala urbana-metropolitana. A continuacion se presenta
un cuadro comparativo de las &reas del Plan Parcial vigente y las propuestas por la

MPPRU-PROSCENIO:

Tabla 41. Comparativo de &reas publicas propuestas MPPRU-PROSCENIO

CUADRO GENERAL DE AREAS PP | CUADRO GENERAL DE AREAS

; 2010 PP 2018

AREA | TOTALES | | TOTALES|

M2 M2
AREA BRUTA PLAN PARCIAL 80.117,33 | 100,0% 73.537,61 | 100,0%
AREA REACTIVACION 29.693,00| 37,1% 22.902,75| 31,1%
AREA REDESARROLLO 50.424,33 62,9% 50.634,86 | 68,9%
MALLA VIAL ARTERIAL 6.329,74 7,9% 6.511,57| 8,9%
Avenida Paseo del Country (Carrera 15) 5.405,36 6,7%| 5.052,13 6,9%
Avenida José Maria Escriva de Balaguer 924,38 12% | 1.459,44 2,0%
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Tabla 41. Comparativo de &reas publicas propuestas MPPRU-PROSCENIO

CUADRO GENERAL DE AREAS PP | CUADRO GENERAL DE AREAS

‘ 2010 PP 2018
AREA M2 TOTALES "y M2 TOTALES %
M2 ’ M2 ’

(Calle 85)
ZONA DE RESERVA AMBIENTAL*** 3.107,44 3,9% 0,00 0,0%
\(;icr)rrgdor Ecoldgico de Ronda - Canal el 3.107.44 3.9% 0,00 0.0%
CONTROL AMBIENTAL 1.563,63 2,0% 1.882,53| 2,6%
Control Ambiental Carrera 15 (MZ 1-3) 2,0% | 1.028,49 1,4%
Control Ambiental Carrera 15 (MZ 2) 1.563,63 0,0% 475,61 0,6%
Control Ambiental Calle 85 0,0% 378,43 0,5%
AREA NETA URBANIZABLE 0 0
REDESARROLLO 42.530,96 53,1% 42.240,76 | 57,4%
MALLA VIAL LOCAL 10.111,60 14,9% 10.461,50 | 14,2%
Calle 86 A 2.990,17 3,7%| 5.179,98 7,0%
Carrera 13 A 2.946,21 3,7% | 3.458,67 47%
Carrera 14 (Tramo entre ClI 85 y Cll 86 A) 3.080,48 3,8% | 1.822,85 2,5%
Calle 88 1.094,74 3,7%
ESPACIO PUBLICO 0,0% 3467441 41%
ESPACIO PUBLICO REDEFINIDO 0,0% 239105 3,3%
Plazoleta 1 0,0%| 1.662,25 2,3%
Plazoleta 2 0,0% 728,80 1,0%
ESPACIO PUBLICO CON CAMBIO DE 0 0
DESTINACION 0,0% 1.076,39| 0,9%
Plazoleta 3 447,36
Plazoleta 4 0,0% 629,03 0,9%
EQUIPAMIENTO PUBLICO 0,0% 19,00 0,0%
Parqueadero del Equipamiento Publico 0,0% 19,00 0,0%
AREA UTIL 29.311,92 36,6% 28.292,82 | 38,5%
Manzana 1-3 20.965,00 26,2% 21.657,35| 29,5%
Area privada 13.080,80 15.457,35
Area privada afecta al uso ptblico (APAUP) 7.884,20 6.200,00
Manzana 2 8.346,92 10,4% 6.63547| 9,0%
Area privada 4591,12 4.635,47
Area privada afecta al uso ptblico (APAUP) 3.755,80 2.000,00

*El area de Reactivacion mantendra las condiciones establecidas en el Decreto 334 de 2010

**Se propone construir un equipamiento puablico (Cultural) de 1.662 m2 en el subsuelo de las Plazoletas 1y 3

Fuente: Konrad Brunner Arquitectos.2018

En resumen se modifica el &rea bruta del plan parcial, pasando de 80.117,33 m2 a
73.537,61 m2. Se proponen 318,90 m2 adicionales de franjas de control ambiental, se
aumenta el area de vias locales en 349,90 m2 por la redefinicion de la carrera 14, la
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inclusién de la totalidad de la Calle 86 A y el ajuste del perfil de la carrera 13 A, se
redefinen 2.391,05 m2 de espacio publico como plazoleta, se modifica el destino de via
local a plazoleta de 1.076,39 m2, se propone un estacionamiento para el equipamiento
publico y 1.662 m2 construidos de equipamiento comunal publico; como se muestra en la
siguiente tabla:

Tabla 42. Resumen de areas publicas iniciales y propuestas MPPRU-PROSCENIO

; PP 2010 PP 2018

AREA M2 M2
AREA BRUTA PLAN PARCIAL 80.117,33 73.537,61
AREA REACTIVACION 29.693,00 22.902,75
AREA REDESARROLLO 50.424,33 50.634,86
ZONAS DE RESERVA AMBIENTAL 3.107,44 0,00
AFECTACION MALLA VIAL ARTERIAL 6.329,74 6.511,57
CONTROL AMBIENTAL 1.563,63 1.882,53
AREA VIAS LOCALES 10.111,60 10.461,50
ESPACIO PUBLICO REDEFINIDO 0 2.391,05
ESPACIO PUBLICO CON CAMBIO DE DESTINACION 0 1.076,39
PARQUEADERO EQUIPAMIENTO PUBLICO 0 19,00
AREA UTIL 29.311,92 28.292,82
APAUP 11.640,00 8.200,00

Fuente: Konrad Brunner Arquitectos, 2018

b. Indicador de espacio publico total por habitante

En términos del indicador de espacio publico total, la MPPRU-PROSCENIO propone 2,43
m2 /Hab., como se muestra en la siguiente tabla:

Tabla 43. Indicador de espacio publico total por habitante propuesto

Poblacion residente

Area total de la MPPRU- PROSCENIO 50.634,86 m2 . 928
(habitantes)

; . S Poblacion flotante

Area privada (area util). 28.292,82 m2 (habitantes)* 7.525

Area de espacio publico total Plan Parcial** 22.342,04 m2

Total 8.453

Indicador de espacio publico propuesto | 2,43

(*) Nimero de peatones proyectados en el proyecto segun el estudio de movilidad. Tabla 5-14
(**) Corresponde con la sumatoria de las areas de espacio publico de la propuesta urbana de la MPPRU-PROSCENIO
(Malla vial arterial, controles ambientales, malla vial local, plazoletas y parqueadero del equipamiento publico)

Fuente: Elaboracion propia

En términos del indicador de espacio publico verde, se tomaron las areas de las
plazoletas, controles ambientales y las areas privadas afectas al uso publico, con un
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indicador de 6 m2 de espacio publico por habitante residente; el nUmero maximo de
viviendas proyectadas con el espacio publico propuesto corresponderia con 1.173
unidades, de proponerse mas unidades de vivienda en el area del proyecto, debera
garantizarse el cumplimiento del indicador de 6m2 de espacio publico verde por habitante,
es decir, incluyendo &reas privadas afectas al uso publico adicionales.

Tabla 44. indicador de espacio publico verde por habitante

Avreas de espacio publico verde MPPRU PROSCENIO Aream2
Plazoletas (*) 5.402,96
Controles ambientales 1.882,53
Areas privadas afectas al uso ptblico (**) 8.200,00
Total 15.485,49
Célculo del nimero de habitantes residentes - MPPRU PROSCENIO
Espacio publico verde minimo propuesto por la MPPRU-PROSCENIO 15.485,49
Ingic.ador de espacio publico verde minimo por habitante residente (Plan Maestro de Espacio 6m2
Publico)
Numero de habitantes residentes atendidos de acuerdo con la propuesta de espacio publico 2.581
Indicador habitantes/hogar (Encuesta Multipropésito, 2014) 2,20
NUmero maximo de viviendas proyectadas de acuerdo con el espacio publico propuesto 1.173

(*) Se incluye el area de las plazoletas 1,2,3,4 y la plazoleta sobre calle 86 A.

(**) El célculo debera corresponder minimo con el 8% del area util del proyecto para el uso comercio/escala
metropolitana y con 0,9 m2 por usuario, segun el nimero de usuario en hora de méxima demanda para el uso
dotacionallescala urbana-metropolitana.

Fuente: Elaboracion propia con datos Konrad Brunner Arquitectos. 2018

De acuerdo con el numero de unidades de vivienda proyectadas por el estudio de
movilidad, el espacio publico verde por habitante corresponde con 16,68 m2.

Tabla 45. indicador de espacio publico verde por habitante segtin unidades previstas por el estudio de
movilidad

Areas de espacio publico verde MPPRU PROSCENIO Area m2
Plazoletas (*) 5.402,96
Controles ambientales 1.882,53
Areas privadas afectas al uso ptblico (**) 8.200,00
Total 15.485,49

Célculo del nimero de habitantes residentes —- MPPRU PROSCENIO
Espacio publico verde propuesto por la MPPRU-PROSCENIO 15.485,49
NUmero de unidades de vivienda proyectadas (Estudio de transito) 422
Indicador habitantes/hogar (Encuesta Multipropésito, 2014) 2,20
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Tabla 45. indicador de espacio publico verde por habitante segtin unidades previstas por el estudio de
movilidad

NUmero de habitantes residentes resultante 928

Indicador de espacio publico verde resultante (m2 espacio publico verde por habitante) 16,68 m2

(*) Se incluye el &rea de las plazoletas 1,2,3,4 y la plazoleta sobre calle 86 A.

(**) El célculo deberd corresponder con el 8% del area util del proyecto para el uso comercio/escala
metropolitana y con 0,9 m2 por usuario, segun el nimero de usuario en hora de méxima demanda para el uso
dotacional/escala urbana-metropolitana.

Fuente: Elaboracion propia con datos Konrad Brunner Arquitectos. 2018

[1.5.2. Redefinicidn del espacio publico

De acuerdo con el oficio N° 20172010062551 del 17 de mayo de 2017, emitido por el
Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico, el area de
intervencion de la MPPRU-PROSCENIO se localiza:

“dentro de las urbanizaciones El Retiro y El Retiro Sector Occidental, y cuenta con los
planos 19/5-2, 19/4-2 y 19/5-8 aprobados por la Secretaria de Obras Publicas de Bogota”,
y cuenta con la “Escritura N° 1389 de la Notaria Segunda del Circuito de Bogota fechada el
14/05/1937, cuyo acto fue la cesién a titulo gratuito de las zonas de cesién del urbanismo
sefialado.

Ahora bien, las zonas de cesién de uso publico del urbanismo especifico a la fecha no se
encuentran recibidas o aprehendidas por el Distrito, asi mismo no se encuentran
georeferenciadas en el sistema de informacién geogréfica por lo cual no pueden ser aun
certificadas.

Es importante aclarar que los procesos de entrega de zonas de cesién al Distrito son una
obligacién adquirida por los urbanizadores responsables, ahora bien, como lo establece el
DECRETO 190 de 2004 (...) Articulo 276. Zonas de uso publico por destinacion en
proyectos urbanisticos y en actos de legalizacion (articulo 266 del Decreto 619 de 2000) se
definen:

“Para todos los efectos legales, las zonas definidas como de uso publico en los proyectos
urbanisticos aprobados por las autoridades competentes y respaldados por la
correspondiente licencia de urbanizacion, quedaran afectas a este fin especifico, aun
cuando permanezcan dentro del dominio privado, con el solo sefialamiento que de ellas se
haga en tales proyectos”

Adicionalmente el promotor del proyecto solicito mediante oficio N° IDU2017-5260298162
del 28 de abril de 2017 al Instituto de Desarrollo Urbano — IDU — verificar e informar
“acerca de la documentacioén disponible en la entidad sobre las zonas de cesion o espacio
publico ubicado en la zona de redesarrollo del plan parcial de renovacién urbana
Proscenio...”, en respuesta entregada por el IDU con N° 20172250440241 del 24 de mayo
de 2017, se informa “que una vez revisado el poligono del P.P.R.U. Proscenio NO se
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encontraron predios pertenecientes al IDU dentro del area delimitada de dicho Plan”.

Posteriormente como consecuencia de las mesas de trabajo sostenidas con el
Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico —DADEP- y la
Secretaria Distrital de Planeacion, el DADEP procedid a realizar el Acta de Toma de
Posesion de Zonas de Cesion N° 006 del 8 de marzo de 2018 de la Urbanizacion El Retiro
(Plan Parcial de Renovacion Urbana Proscenio), y corresponden con las que se
relacionan a continuacion:

Tabla 46. Zonas objeto de toma de posesion Urbanizacion El Retiro (Plan Parcial de Renovacion
Urbana Proscenio)

NOMBRE CARACTERISTICA A,\RAEA

1. DENTRO DEL AREA DE DELIMITACION DE MPPRU-PROSCENIO
Calle 88 Peatonal Via peatonal 469,88
Carrera 13 A Via Vehicular 2.261,54
Carrera 14 Tramo 1 Via Vehicular 2.506,47
Carrera 14 Tramo 2 Via Vehicular 1.668,32
Carrera 15 Via Vehicular 3.941,08
Calle 85 (costado norte) Via Vehicular 1.063,77
Calle 86 Via Vehicular 2.258,35
Calle 88 Via Vehicular 841,91
Total area zonas de cesion dentro del area de delimitacién del Plan Parcial 15.011,32
2. POR FUERA DEL AREA DE DELIMITACION DE MPPRU-PROSCENIO

Calle 85 (costado sur) Via Vehicular 1.558,09
Total area zonas de cesion por fuera del area de delimitacion del Plan Parcial 1.558,09
TOTAL AREA DE CESIONES AL DISTRITO 16.569,42
Fuente: Tomado del Acta de Toma de Posesion de zonas de cesion N°006 del 08-03-2018. DADEP

Estas areas de espacio publico fueron tenidas en cuenta para la redelimitacion de la
MPPRU-PROSCENIO como areas iniciales de espacio publico. El area correspondiente
con el Corredor Ecoldgico de Ronda Canal El Virrey y parque El Virrey se excluyeron de
la nueva delimitacion de la totalidad del area del plan parcial, puesto que no se van a
intervenir, ni tampoco fueron referidas en el Acta de Toma de Posesion N°006 de 2018
por parte del DADEP.

Posteriormente, la Secretaria Distrital de Planeacién solicitd la inclusion de la totalidad del
area de la Calle 86 A al area de Redesarrollo, por lo que se adiciono al espacio publico
existente 1.830,36 m2 que se identifican como “Calle 86 A Sin toma de posesion” en los
cuadros de areas de la propuesta urbana.
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El poligono denominado Calle 85 (costado sur) en el Acta de Toma de Posesion del
DADEP se encuentra por fuera del area de delimitacién de la MPPRU-PROSCENIO, pero
serd intervenida dentro de las obras previstas por fuera del area de delimitacion de esta
modificacion.

A continuacion se presentan las &reas publicas y privadas iniciales que conforman la
MPPRU-PROSCENIO en la siguiente tabla:

Tabla 47. Cuadro general de areas actuales MPPRU-PROSCENIO
Area m2 %
AREA BRUTA PLAN PARCIAL 73.537,61 100,00%
AREA REACTIVACION 22.902,75 31,14%
AREA REDESARROLLO 50.634,86 68,86%
MALLA VIAL ARTERIAL 5.010,60 6,81%
Avenida Paseo del Country (Carrera 15) 3.946,83 541%
Avenida Paseo del Country (Carrera 15) publico 3.872,58 5,27%
Avenida Paseo del Country (Carrera 15) por regularizar 68,50 0,09%
poilsca}g:]da Paseo del Country (Carrera 15) Sin toma de 575 0.01%
Avenida José Maria Escriba de Balaguer (Calle 85) 1.063,77 1,45%
MALLA VIAL LOCAL 11.836,83 16,10%
Calle 88 Peatonal 469,88 0,64%
Calle 88 841,91 1,14%
Calle 86 A 2.258,35 3,07%
Calle 86 A Sin toma de posesion 1.830,36 2,49%
Carrera 13 A 2.261,54 3,08%
Carrera 14 tramo 1 entre calle 88 y calle 86 A 2.506,47 3,41%
Carrera 14 tramo 1 entre calle 88 y calle 86 A publico 2.456,77 3,34%
. ;izzr:rera 14 tramo 1 entre calle 88 y calle 86 A por 49.70 0.07%
Carrera 14 tramo 2 entre calle 86A y calle 85 1.668,32 2,27%
AREA UTIL 33.787,43 45,95%
Manzana 1 12.420,00 16,89%
Manzana 2 9.087,78 12,36%
Manzana 3 12.279,65 16,70%
Fuente: Konrad Brunner Arquitectos, 2018
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Las areas de las manzanas 1, 2 y 3 indicadas en el cuadro anterior corresponden con el
area resultante de descontar el espacio publico por regularizar, de acuerdo con los
poligonos entregados por el DADEP.

Con la propuesta de modificacion se presenta la redefinicion de localizacion y
caracteristicas de los siguientes espacios publicos:

Tabla 48. Espacio publico a redefinir MPPRU-PROSCENIO

ESPACIO PUBLICO A REDEFINIR O CON CAMBIO DE

ESPACIO PUBLICO ACTUAL DESTINACION )
(EN EL NUEVO PROYECTO URBANISTICO)
; i TRAMO i i
CARACTERISTICA |  AREA CARACTERISTICA | AREA .
(USO) M2) ANCHO USO) M2) LOCALIZACION
DESDE | HASTA
VIA - Carrera 230105 12 |Calle8s| Call Plazoleta 1.662,25 | Plazoleta 1
14 U metros A 88 | Plazoleta 728,80 | Plazoleta 2
ESPACIO PUBLICO ACTUAL ESPACIO PUBLICO CON CAMBIO DE DESTINACION

Via arterial 29,32 | AV KR 15 Paseo del Country

VIA-Calle88 | ,.00q| 8 | Carera| Calle |Contol 36,95 | Control Ambiental KR 15

Peatonal “% ' metros | 15 gg | Ambiental
Plazoleta 403,61 | Plazoleta 3
Plazoleta 43,76 | Plazoleta 3
Plazoleta 624,88 | Plazoleta 4
Estacionamiento
) 10 | Calle 88 | Carrera | MoVilidad Estacionamiento movilidad

Via-Calle 88 | B4LIL| orros peatonal | 13 A E(;jljjigfr?\iento 19001 ducida Equipamiento pblico
publico
Via Local 154,27 | Carrera 13A

Fuente: Konrad Brunner Arquitectos, 2018

En la siguiente tabla se muestra consolidado en la propuesta urbana, la composicion del
espacio publico propuesto, al igual que en el plano U-6 — Redefinicion del Espacio Publico
del anexo cartografico.

Tabla 49. Propuesta de espacio publico con destinacion inicial. MPPRU-PROSCENIO

) AREA
e | ESOEENOAL aceanuea | e
DE USO
AREAS PUBLICAS 22.342,04
MALLA VIAL ARTERIAL 5.010,60 0,00 1.500,97 6.511,57
Avenida Paseo del Country (Carrera 15) 3.946,83 0,00 1.105,30 5.052,13
Avenida José Maria Escriva de Balaguer (Calle 85) 1.063,77 0,00 395,67 1.459,44
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Tabla 49. Propuesta de espacio publico con destinacion inicial. MPPRp-PROSCENIO
AREA
o | EEOENOAL | prearen| v
DE USO

CONTROL AMBIENTAL 0,00 0,00 1.882,53 1.882,53
Control Ambiental Carrera 15 (MZ 1-3) 0,00 0,00 1.028,49 1.028,49
Control Ambiental Carrera 15 (MZ 2) 0,00 0,00 475,61 475,61
Control Ambiental Calle 85 0,00 0,00 378,43 378,43
MALLA VIAL LOCAL 8.018,57 0,00 2.442,93 10.461,50
Calle 86 A 4.088,71 0,00 1.091,27 5.179,98
Carrera 13 A 2.261,54 0,00 1.197,13 3.458,67
Carrera 14 (Tramo entre ClI 85y ClI 86 A) 1.668,32 0,00 154,53 1.822,85
ESPACIO PUBLICO 0,00 3.463,29 4,15 3.467,44
Plazoleta 1 0,00 1.662,25 0,00 1.662,25
Plazoleta 2 0,00 728,80 0,00 728,80
Plazoleta 3 0,00 447,36 0,00 447,36
Plazoleta 4 0,00 624,88 4,15 629,03
Parqueadero del Equipamiento Pablico de 0,00 19,00 0,00 19,00

las Plazoletas 1y 3

**Se propone construir un equipamiento publico (Culltural) de 1.662 m2 en el subsuelo de las Plazoletas 1y 3

Fuente: Konrad Brunner Arquitectos, 2018

A continuacion se presenta el plano que identifica las areas redefinidas de acuerdo con
las categorias asignadas en la tabla anterior.
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Plano 8. Redefinicion del espacio publico

CONVENCIONES:
EZ571 Area Reactivacién Nom t

=== Area Redesarrolio
Smm=d  (Objeto de modificacin)

D Carrera 14 tramo 1 Existente
Entre CL 88 y CL 85

m Tramo a redefinir 2.391,05 m2

| [T Trame gue se mantiene como
via C| 86 A Subterranea |

[[TT7] Espacio piblico redefinido -
Vla existente C| 88 peatonal y
(o F: ]
= Malla vial arterlal (Cr 15)
[[7ZZ] Control Ambiental
L—J Espacio plblico con cambio
de uso (plazoleta)

Parqueadero del equipamiento
El piblico plazoleta MZ 1-3 Nota 3

[ Area Uil

— — Carrll de Incorporacién MZ 1-3
Carril adicional MZ - 2

Carrern 15 sntre C1 85 y Ci B6A =
Caila 85 entre & 34y O 15

Fuente: Elaboracion propia a partir de Konrad Brunner Arquitectos.2018
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11.5.3. Areas privadas afectas al uso publico

Plano 9. Areas privadas afectas al uso ptiblico

om
e T

CR15-VBEZ

—

CONVENCIONES:

1 Area Reactivacién Not ¢

==y Area Redesarrolio
el (Objeto de modificacién)

[ ] Control Amblental

[TTTT] Espacio ptblico redefinide
1 Espaclo plblico con 1
cambio de uso
EZZ Plazoleta Calle 86 A .

Parqueadero del equipamiento

publico plazoleta MZ 1-3 Nota3

[ drea G

= Area Privada Afecta al Uso Piblico

(Pasos peatonales)

ise Area Privada Afecta al Uso Plblico
(Plazoletas)

— — Carril de incorporacién MZ 1-3
Carrll adiclonal MZ - 2 -1

Carrera 15 entre O 85 y CI B6A

Calle 85 entre Cr 14 y Or 15

~— — Conexién petonal por Area Privada

en primer piso (Ancho min 10 m)

Circulacién peatonal
~ (Circuito peatonal}

AR e GACN] |
DEMPACTOS (MD)
FORMADECALOUD  [REQUERMENTC|  BASE
PoRUSO | TOTAL
COMERCIOIDEC B2 201T | 8 seaeimnit | 20205m2 | 2266
"ol resulmdo mayor enre las T
twmestckis | Swaie | DT [ s 2681
—— Vearos VDR | Bupmms | poc
08 segim estadio de
gt
ESTUDODETRANGITO- | Usssrce b | 4311 ssaties s
DEMANDA DE PEAT ONES [X] A -
rinsn
= | SPRARLOS 3
FROALESTARLANPARCAL | ottt NA 200

¢ 10
—

25

50

100

Fuente: Konrad Brunner Arquitectos, 2017

La modificacion del PPRU-PROSCENIO propone dos usos de alto impacto (Comercio y
Dotacional de escala urbana-metropolitana), de acuerdo con el Decreto 1119 de 2000
modificado por los decretos 079 de 2015 y 132 de 2017, requiere la definicion de unas
areas privadas afectas al uso publico —APAUP- para la mitigacion de impactos

urbanisticos.

En términos de la localizacion de las Areas Privadas Afectas al Uso Publico —APAUP-, se
identifican areas destinadas para plazoletas en cada una de las manzanas como puntos
de articulacion entre el espacio publico adyacente y el interior del proyecto, a través de
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unos recorridos lineales de borde permiten la conexion entre el Parque el Virrey y la Zona
T. Estas zonas se proponen como franjas contiguas a la malla vial local y principal que
amplian las &areas para transito de peatones, generandose sobreanchos de andenes
circundantes del proyecto, sin que estos correspondan con areas publicas.

Estas APAUP estan localizadas estratégicamente para cumplir roles especificos en
funcioén de la dinamica urbana del proyecto de la siguiente manera:

e APAUP Perimetrales: son areas adyacentes a los andenes de las vias arteriales y
locales, y tienen como funcién dar una mejor condicion a la movilidad peatonal
planteada en los perfiles normativos y generar un circuito que interconecta las
areas publicas de la propuesta.

e APAUP Plazoletas: son espacios de uso publico que tienen como funcién ser los
puntos de partida y llegada, desde o hacia los espacios publicos del proyecto. Por
esta razon estaran localizados de forma colindante a la Plazoleta 1 y a la Plazoleta
2.

e APAUP Conexion peatonal interna: son recorridos peatonales internos del
proyecto (de por lo menos 10 m de ancho), y tienen como funcién completar el
circuito de espacios de uso publico conectando las APAUP Plazoletas entre siy la
Plazoleta 2 con las APAUP Perimetrales.

Como las areas privadas afectas al uso publico cumplen la funcién de conectar e integrar
peatonalmente el proyecto con el espacio publico, ademas de servir para la aglomeracion
y trénsito de las personas, estas se proponen endurecidas en el 90 % de su area total,
debiendo disponer como minimo de un 10% como area verde que pueden ser ajardinadas
de acuerdo con el oficio N° 2018EE227900 del 28 de septiembre de 2018 expedido por la
Secretaria Distrital de Ambiente .

Estas &reas se definen a partir de la aplicacién de la norma urbanistica vigente, con lo
cual se identificaron dos escenarios posibles:

a. Escenario 1

Para el uso comercial, de acuerdo con el Decreto 132 de 2017 se debera destinar como
minimo el area que resulte mayor entre el 5% del area construida propuesta o el 8% del
area util del predio, para espacios privados afectos al uso publico conexos a los accesos
peatonales.

Para el caso de la MPPRU-PROSCENIO y de acuerdo con las modelaciones realizadas

dentro de la formulacion, se tienen los siguientes célculos sobre las areas privadas
afectas al uso publico destinadas a la mitigacion para la aglomeracién de personas:
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Tabla 50. Calculo del requerimiento de APAUP para la aglomeracion de personas en el uso Comercio

/Escala Urbana-Metropolitana

Area Area(m2) Indicador Area requerida
(m2)
Area (til total* 28.292,82 8% del area util 2.263,43
Area Comercio - escala urbana y/o 5% del area
construida ) y 31.785,00 ’ ) 1.589,25
metropolitana construida
proyectada

(*) Se preveé el uso de comercio en las dos manzanas propuestas en la MPPRU-PROSCENIO

Fuente: Elaboracion propia a partir de los indicadores urbanisticos

De acuerdo con este calculo, se tiene que la mayor area corresponde con 8% del area
atil. Esta condicion deberd ser confirmada en el momento de la aprobacion de las
licencias de construccion correspondientes en la etapa de ejecucion del proyecto y del
area de la manzana donde se localice el uso de comercio /escala urbano-metropolitana.

Para el calculo del area requerida para el uso dotacional /escala urbana-metropolitana, se
utilizé el indicador de nimero de usuarios en hora de maxima demanda de acuerdo con el
estudio de transito aprobado, segun la directriz dada por Taller del Espacio Publico de la
SDP.

Tabla 51. Calculo del requerimiento de APAUP para la aglomeracion de personas en el uso Dotacional
lescala urbano-metropolitana / Teatro.

NUmero de usuarios proyectado para el uso Dotacional (Teatro)

334 usuarios

Indicador (m2 por usuario) 0,90 m2

300,60 m2

Area requerida para la mitigacion de impactos urbanisticos —~APAUP-

Fuente: Elaboracién propia a partir de los indicadores urbanisticos

Tabla 52. Calculo del requerimiento de APAUP para la aglomeracion de personas en el uso Dotacional
lescala urbano-metropolitana / Escuela de Postgrados

NUmero de usuarios proyectado para el uso Dotacional (Escuela de Postgrados)

127 usuarios

Indicador (m2 por usuario) 0,90 m2

114,30 m2

Area requerida para la mitigacion de impactos urbanisticos —~APAUP-

Fuente: Elaboracion propia a partir de los indicadores urbanisticos
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De acuerdo con este calculo, se tiene que el area requerida para la mitigacion de
impactos urbanisticos es de 414,90 m2 para el uso dotacional. Esta condicion debera ser
confrmada en el momento de la aprobacion de las licencias de construccion
correspondientes en la etapa de ejecucion del proyecto con el area final del uso.

Para este escenario se tiene un requerimiento total de 2.680,92 m2 aproximadamente de
APAUP.

b. Escenario 2

Al realizar el célculo de las APAUP a partir de la demanda de peatones en hora de
maxima demanda segun el estudio de transito aprobado, para las usos de alto impacto se
tiene el siguiente requerimiento:

Tabla 53. Proyeccién de demanda de peatones usos de alto impacto

Areas Demanda de Areas
U Modelos d L generadoras peatones Indicador d Peat Area
sos o etos € generacion predios de predio de peatones genera c;ras ed onttes requerida
atraccion referencia referencia por m2 proagc 0 proyecto M2
M2 HMD

TEATRO 9.545 744 0,078 4.277 334 301
EDUCATIVO 2.377 254 0,107 1.186 127 114
COMERCIO (Centro
Comercial, restaurantes 44.143 5.698 0,129 38.098 4911 4.420
y cines)

TOTAL 6.696 43,561 5.372 4.835

Fuente: Elaboracion propia a partir de Tabla 5.14. Estudio de transito, Plan Parcial PROSCENIO. 2017

c. Propuesta MPPRU-PROSCENIO

El proyecto propone 8.200 m2 de Areas Privadas Afectas al Uso Publico —APAUP- en
total, lo que significa un cumplimiento del 170 % del requerimiento. Corresponden con la
siguiente tabla y estan identificadas en el plano U-10 del anexo cartografico.

Tabla 54. Areas privadas afectas al uso ptblico. MPPRU-PROSCENIO

AREAS PRIVADAS ) )
MZ AFECTAS AL USO DESCRIPCION % MIN AREA MIN TOTAL M2
PUBLICO (APAUP)*
AP?UP Plazoleta Acceso frente plazoleta 1 27% 1.660,00
APAUP Paseo peatonal Franja de 5 .metros paralela al 13% 816,28
2 control ambiental
MZL3 | ppaup Franja de 5 met lelaa |
ranja de 5 metros paralela a la )
3 Paseo peatonal Cl 86 A después del andén 9% 574,39
APAUP Plazoleta Acceso frente a plazoleta 5 17% 1.050,00
4 sobre calle 86 A
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Tabla 54. Areas privadas afectas al uso pablico. MPPRU-PROSCENIO
AREAS PRIVADAS
MZ AFECTAS AL USO DESCRIPCION % MIN AREAMIN TOTAL M2
PUBLICO (APAUP)*
APAUP | Paseo peatonal | Franja de 5 metros paralela a la 0
5 Carrera 13 A Cr 13 A después del andén 16% 982,84
APAUP Paseo peatonal Franja de 5 metros paralela a la 506 281,26
6 plazoleta 4
Conexion peatonal iy
AP?UP interna (:lgggig?: 2entre Plazoleta 1y 13% 83523
(ancho min 10 m) P
TOTAL APAUP MZ 1-3 100% 6.200,00
APAUP Franja de 5 metros paralela a Cl 0
8 Paseo peatonal 86 A después del andén 17% 332,25
APAUP Franja de 5 metros paralela al 0
9 Paseo peatonal control ambiental MZ 2 22% 433,06
Mz 2 |APAUP | Paseo pgatonal Conexion entre Cr 15y Cr 14 50% 1.000,00
10 (ancho min 10 m)
Apﬁup Plazoleta Acceso frente a plazoleta 2 12% 234,69
TOTAL APAUP MZ 2 100% 2.000,00
TOTAL AREA PRIVADAS AFECTAS AL USO PUBLICO (APAUP) 8.200,00

La localizacion de Areas Privadas Afectas al Uso Publico (APAUP) son indicativas y seran definidas en la respectiva
licencia de construccion.

Las Areas Privadas Afectas al Uso Publico N° 1y 4, se podran cubrir hasta en un 50 % con elementos livianos,
transparentes, para garantizar el buen funcionamiento y proteccién de los peatones. Esta cubierta no contara para el
calculo de los indices de ocupacion y construccion.

El Area Privada Afectas al Uso Publico N° 7, se podra cubrir hasta el 100 % con elementos livianos, transparentes, para
garantizar el buen funcionamiento y proteccion de los peatones. Esta cubierta no contara para el calculo de los indices
de ocupacion y construccion.

El Area Privada Afectas al Uso Pablico N° 11, se podra cubrir hasta el 100 % y corresponde con la proyeccion de los
hombros del teatro, para garantizar el buen funcionamiento y proteccion de los peatones. Esta cubierta no contara para
el calculo de los indices de ocupacion y construccion.

Se podra ocupar con usos temporales de comercio/servicios el 10 % de las APAUP N°1, 4y 7, con estructuras livianas,
las cuales no contaran para el calculo de los indices de ocupacion y construccion.

Se permite la localizacion de exposiciones temporales en las APAUP correspondientes con Plazoleta.

La localizacién y nimero de accesos y salidas peatonales son indicativos y seran definidos en la respectiva licencia de
construccion, no obstante se aclara que se permite accesos y salidas peatonales sobre todo el corredor de la Avenida
Carrera 15y Carrera 13 A

Fuente: Konrad Brunner Arquitectos, 2018

Estas areas deben ser espacios destinados al transito y/o permanencia de peatones e
integrarse a la red de espacios publicos proyectados y existentes y a los accesos
peatonales, dando continuidad al disefio de materiales y deberan tener como minimo 10%
de zonas verdes que pueden ser ajardinadas.
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El total de estas areas se incluirdn para el calculo del indicador de m2 de espacio publico
verde efectivo por habitante obligatorio para el uso de vivienda, de acuerdo con lo
establecido en el decreto 215 de 2005, modificado por el decreto 527 de 2014, Plan
Maestro de Espacio Publico.

El tratamiento de estas &reas privadas afectas al uso publico se encuentra descrito en el
capitulo de acciones de mitigacion de impactos.

I1.6. Sistema de servicios publicos

De acuerdo con las factibilidades de servicios publicos expedidas por las empresas
prestadoras, a continuacion se presentan las conclusiones de analisis y recomendaciones
a nivel de ingenieria basica para el planteamiento de disefio hidraulico de las redes de
acueducto, alcantarillado pluvial, alcantarillado sanitario, gas natural y de disefio eléctrico
para el proyecto.

Tabla 55. Factibilidades de servicios publicos para la modificacion del PPRU-PROSCENIO

N factibilidad Fecha Empresa
S-2017-070495 25 de abril de 2017 E.AB.-ES.P.
00165807 17 de enero de 2017 Codensa S.A. -E.S.P.
10150224-078-2017 8 de febrero de 2017
10150224-597-2017 27 de septiembre de 2017 Gas Natural SA. - E.S.P.

Fuente: Elaboracién propia

En el anexo cartografico de este documento se encuentran los planos de esquemas
basicos de disefio para cada una de los servicios publicos, de los cuales se presentan las
conclusiones a continuacion.

I1.6.1. Sistema de Acueducto

Dentro del informe hidraulico se indican los caudales de agua potable proyectados para la
totalidad del proyecto PPRU PROSCENIO, con lo cual se puede evidenciar que el caudal
es de 10.84 Lps, por ende se encuentra por debajo del caudal 28.40 Lps establecidos en
el documento de Factibilidad de Servicios S-2017-070495.

Se indican los caudales de agua potable proyectados para la totalidad del proyecto PPRU
PROSCENIO, con lo cual se puede evidenciar que el caudal es de 10.84 Lps, por ende se
encuentra por debajo del caudal 28.40 Lps establecidos en el documento de Factibilidad
de Servicios S-2017-070495. En las siguientes imagenes se muestran las areas aferentes
tenidas en cuenta para los drenajes.
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PROSCENIO

Plano 10. Red general de Alcantarillado Combinado — Areas aferentes de drenaje.

Modificacion PPRU PROSCENIO
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En las plantas generales de los planos de disefios conceptuales (ingenieria basica) de
acueducto y alcantarillado se presenta la solucion integral de las redes hidraulicas
comprendido para el sector de Reactivacion; adicionalmente, a las plantas se incluyeron
las cotas rasantes y claves propuestas de disefio.

Plano 12. Redes generales de Acueducto Esquema Bésico. Modificacion PPRU
PROSCENIO

Fuente: Informe Hidraulico — Ingenieria Basica Version 7 (2018)

Conclusiones:

Todas las redes a excepcion de los cruces por las vias existentes y proyectadas,
se proyectan por andenes y zonas verdes del proyecto urbanistico.

Para el correcto funcionamiento del sector hidraulico Z2170101 donde se
localizara el proyecto PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA PROSCENIO
se hace necesario renovar las redes de @3” de Carrera 13 entre la Calle 85 a Calle
88 a un diametro minimo de @4” en PVC, también se hace necesario, cerrar el
anillo hidraulico de @6” en PVC a lo largo de la Carrera 13 entre la Calle 85 a Calle
88, y aunque la factibilidad de servicios indica que se debera cerrar el anillo a
través de una red de @6” en PVC por la Calle 86A entre la Carrera 13 a Carrera
15, no es posible ya que por esta via se proyecta un paso deprimido, por lo tanto
seria posible construir este tramo.

Teniendo en cuenta los usos mixtos que tendra el proyecto PLAN PARCIAL DE
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RENOVACION URBANA PROSCENIO se proyectan las diferentes acometidas de
@Y., D17, @1.%" y @2” en PVC; asi como los respectivos hidrantes necesarios
para cubrir los frentes de los proyectos.

11.6.2. Sistema de Alcantarillado Sanitario

Plano 13. Redes generales de alcantarillado sanitario esquema béasico. Modificacion
PPRU PROSCENIO

VED GORGRAL ALCANTARLLIDD SRNTHR T COMBHID0

Fuente: Informe Hidraulico — Ingenieria Basica Version 7 (2018)

Conclusiones:

Para la correcta evacuacion y drenaje de las aguas residuales que se generaran
del proyecto PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA PROSCENIO se
proyectan las conexiones a los colectores existentes por la Carrera 15 y la Carrera
13; asi mismo, se hace necesario relocalizar algunas redes como es el colector de
la Calle 86A (proyeccion del deprimido a desnivel sobre esta via); adicionalmente,
teniendo en cuenta la modificacion urbanistica para el cambio de uso de la Carrera
14 de vehicular a via peatonal restringida entre la Calle 85 a la Calle 86A, y desde
la Calle 86A a la Calle 88 sera redefinida. Por lo tanto, se hace necesario sacar de
servicio el colector de @12” existente por esta via.

Se proyecta la renovacion en material de las redes existentes en Gres a material
PVC tipo NOVAFORT para los tramos de la Carrera 13 entre la Calle 85 a Calle
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86A, la Carrera 13A entre la Calle 86A a Calle 88, la Calle 85 entre la Carrera 13 a
Carrera 15, Calle 88 entre la Carrera 13A a Carrera 15, y la Carrera 15 entre la
Calle 85 a Callle 88.

Para la determinacién de las diferentes redes de alcantarillado sanitario las cuales
se disefiaron como conducto a flujo libre por gravedad, bajo los parametros
mencionados anteriormente en tuberia para alcantarilado en PVC tipo
NOVAFORT, con pendientes que garantizan el adecuado arrastre de sélidos
(fuerza tractiva) cumpliendo con la NS-085 de la E.A.B. — E.S.P.

Para el desarrollo del proyecto PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA

PROSCENIO se prevé la conexion de los diferentes colectores proyectados al
Interceptor lzquierdo El Virrey que se localiza sobre la Carrera 15.

11.6.3. Sistema de Alcantarillado Pluvial

Plano 14. Redes generales de alcantarillado pluvial esquema béasico. Modificacion PPRU
PROSCENIO
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Fuente: Informe Hidraulico — Ingenieria Basica Versién 7 (2018)
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Conclusiones:

Como solucién de drenaje y evacuacion de las aguas lluvias del proyecto PLAN
PARCIAL DE RENOVACION URBANA PROSCENIO, se proyectan colectores que
funcionaran a gravedad y conduciran las aguas a un unico descole o estructura de
entrega al canal El Virrey aguas debajo de la interseccion con la Carrera 15, previo
a los SUDS que se debera implementar al interior de cada edificacion que
componen el proyecto, esto con el fin de amortiguar y retener los picos maximos
de lluvias, para luego realizar su posterior descarga de forma controlada o su
aprovechamiento o reutilizacion (Ver Imagen 5); asi mismo, bajo el mismo el
principio de SUDS, se proyecta un alternativa de drenaje sostenible a través de
pavimento permeable y andenes drenantes para las vias proyectadas dentro del
PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA PROSCENIO (Ver Imagen 6y 7).

De los calculos hidraulicos basicos realizados se obtuvieron redes de @14”, @16”,
@18”", @24 y B27" respectivamente en PVC tipo NOVAFORT y un descole de
@27" que entregara al canal El Virrey aguas abajo del cruce con la Carrera 15,
cumpliendo con los parametros de la NS-085 de la E.A.B. — E.S.P.

Adicionalmente, como solucién para la proyeccion del deprimido a desnivel sobre
la Calle 86 A y sobre la Carrera 15 se proyecta captar el drenaje de este a través
de sumideros de rejilla y canal de drenaje (segun NS-047 vigente) tipo ACO que
luego se conduciran a una estacion de bombeo de aguas lluvias. Esta estructura
de bombeo se proyecta que maneje un caudal de 90 Ips con una cabeza de 13.30
m.c.a. (para cada bomba, en este caso 2 unidades), potencia de 19 HP, cuya
descarga sera en tuberia PVC PRESION RDE 21 de @8”, y que entregara sus
aportes de caudal al colector pluvial proyectado de la Carrera 15 entre Calle 86A y
Calle 88.

La operacion y mantenimiento de la Estacion de Bombeo debera estar a cargo de los
desarrolladores del PPRU-PROSCENIO.
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llustracion 27. Anden tipo drenante
Adoquin Drenante Junta anch
a®9 S
&

Fuente: Secretaria Distrital de Ambiente de Bogota — SUDS, tomado del Informe Hidraulico —
Ingenieria Basica Version 3 (2017)

[1.6.4. Modelo de las redes eléctricas y afines del proyecto

De acuerdo con el informe de “Bases de disefio de redes eléctricas de media, baja tension
y alumbrado publico zona del Plan Parcial de Renovacion Urbana Proscenio” (Equity,
2017), se presentan las conclusiones generales para cada uno de los sistemas
propuestos de acuerdo con los usos previstos del proyecto y la redefinicion del espacio
publico planteado.

e Alumbrado publico proyectado

“De acuerdo a lo dispuesto en el MUAP Manual Unico de Alumbrado Publico
capitulo VI los transformadores exclusivos de alumbrado publico deberan ser del
tipo subterraneos, los cuales se componen de caja de maniobras tipo inundable y
transformador(es) sumergibles u ocasionalmente sumergibles.

El Centro de Transformacion tipo pedestal para alumbrado publico estd compuesto
de dos gabinetes independientes tipo intemperie, uno para el transformador
internamente autoprotegido contra cortocircuito y sobrecarga, y el otro gabinete
para el seccionador de maniobras con terminales de media tension de frente
muerto. Los gabinetes deben estar provistos de puertas con cerraduras, de tal
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forma que los mandos, accesorios y conexiones eléctricas queden inaccesibles al
publico.

Actualmente se encuentran instalados transformadores a 480/277 V con sus
circuitos pero la nueva infraestructura sera a 380/220 V, este nivel de tension
aplica para el alumbrado publico del proyecto Proscenio”

La ubicacién definitiva debera permitir el acceso de vehiculo gria o montacargas con
capacidad de izar y transportar el seleccionador y transformador, hasta el sitio de
instalacion del Centro de Transformacion, quedando a la vista del servicio de celaduria o
usuarios. A continuacion se presenta la localizacion tentativa del centro de transformacion
para la nueva red de Alumbrado Pudblica. Se proponen tres alternativas que deberan ser
evaluadas en la etapa de disefio definitivo del sistema a ser entregado a Codensa.

Con respecto a la renovaciéon de redes de alumbrado publico, seran subterraneas y
deberan ser independientes de las demas redes eléctricas y de comunicaciones. A
continuaciéon se presentan los esquemas generales de las redes de alumbrado publico y
su canalizacion.

Plano 15. Ubicacion tentativa de centro de transformacion para nueva red de Alumbrado
Publico

Fuente: Informe de bases de disefio de redes eléctricas V.2 (2017)
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Plano 16. Redes generales de alumbrado publico esquema basico. Modificacion PPRU
PROSC‘;ENIO
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Fuente: Informe de bases de disefio de redes eléctricas V.3 (2018)

Plano 17. Red de canalizaciones de alumbrado publico esquema basico. Modificacion
PPRU PROSCENIO
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Plano 18. Canalizaciones de comunicaciones. Modificacion PPRU PROSCENIO

RES.

Fuente: Informe de bases de disefio de redes eléctricas V.3 (2018)

e Redes eléctricas de media tensién

De acuerdo con el andlisis de carga demandada para el proyecto segln las areas por uso
proyectadas, a continuacion se presenta la necesidad prevista para cada una de las
manzanas del proyecto:

Tabla 56. Dimensionamiento de cargas estimadas para el proyecto PPRU-PROSCENIO

Manzana Carga eléctrica estimada Total Carga comercial estimada a instalar
(kVA) total (KVA)
Manzana 1 6939,407 6950
Manzana 2 2624,21305 2700

Fuente: Informe de bases de disefio de redes eléctricas V.2 (2017)

De acuerdo a estimaciones iniciales, el proyecto requeriria una carga de 9650kVA,
distribuidos en diferentes transformadores. El diagrama unifilar de conexion, dependera
del orden de construccién de los proyectos.

Para las canalizaciones de media y baja tension, “se podrd compartir infraestructura
eléctrica para media tension, baja tension y alumbrado publico entre cajas, siempre que
se tengan en cuentas las especificaciones técnicas de Codensa. Debido a que las redes
de media tension seran proyectadas en Aluminio, se deben especificar ductos minimos de
6” para este tipo de redes”. (Equity, 2017)

Pégina 117 de 212



MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA PROSCENIO
DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE - FORMULACION
Version 4

Plano 19. Red de canalizaciones media tension esquema basico. Modificacion PPRU
PROSCENIO

¥ |
o

Fuente: Informe de bases de disefio de redes eléctricas V.3 (2018)

11.6.5. Redes de Gas Natural

De acuerdo con el analisis de los usos proyectados en el area de MPPRU-PROSCENIO,
se tienen las siguientes conclusiones del Informe de Ingenieria Basica elaborado por
Plinco Ingenieros:

“Para el desarrollo del proyecto PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA
PROSCENIO se requiere un caudal tedrico para suministro gas natural de 15.440
m3/hr (teniendo en cuenta las actuales proyecciones y &reas definidas),
adicionalmente se hace necesario sacar de servicio las redes de 2” en polietileno
que actualmente se localizan por ambos costados de la Carrera 14 entre la Calle
85 a Calle 88 a un diametro minimo de @4” en PVC, también se hace necesario,
cerrar el anillo hidraulico de @6” en PVC a lo largo de la Carrera 13 entre la Calle
86A a Calle 88, y las redes de 2" en polietileno sobre la Calle 86 A entre la Carrera
13 a Carrera 15, para esta Ultima se desarrollara un paso a desnivel.

Teniendo en cuenta el planteamiento urbanistico del PLAN PARCIAL DE
RENOVACION URBANA PROSCENIO se hace necesario cerrar los circuitos o
mallas de las redes existentes que a continuacion se mencionan:
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Tabla 57. Circuitos 0 mallas de redes existentes que requieren cerrase. MPPRU-
PROSCENIO
Ubicacién 0] Long. (m)
Calle 86 A entre carreras 13 A a 14 2’ 67.20
Carrera 13 A con Calle 88 2 25.60
Calle 88 entre carreras 13 A a 14 2 87.20
Carrera 15 con Calle 86 A 2 20.00
TOTALES 27 200.00
Fuente: Informe Disefio Conceptual Redes de Gas Natural V.2 (2017)

Teniendo en cuenta los usos mixtos que tendra el proyecto PLAN PARCIAL DE
RENOVACION URBANA PROSCENIO se proyectan las diferentes acometidas de
@Y., @17, @1.Y%" y @2” en PVC; asi como los respectivos hidrantes necesarios

para cubrir los frentes de los proyectos.

Es de aclarar que la presente estimacion de caudales y consumos se realiza con
el fin de continuar con el proceso de adopcion y estructuracién del PLAN PARCIAL
DE RENOVACION URBANA PROSCENIO ante la SDP; no obstante, los calculos
definitivos, consumos y obras de refuerzo o renovacion estaran a cargo de GAS
NATURAL FENOSA S.A.- E.S.P., quien es la entidad responsable de la
infraestructura externa de gas natural en la ciudad de Bogota D.C.”

Plano 20. Redes generales proyectadas Gas Natural. MPPRU PROSCENIO
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Fuente: Informe de disefio basico de Redes Gas Natural V.2 (2017)
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[I.7.Estructura socioecondmicay espacial
[1.7.1. Usos propuestos
La concepcion de la zona conlleva a la basqueda de un programa en el cual prima la
mezcla de actividades y la disposicibn de estas en relacién directa con los espacios
publicos y de uso publico. En esta perspectiva es de gran importancia la oferta de
actividades econdémicas y de servicios a lo largo de la malla vial y al interior de las
manzanas, lo que garantiza gran dinamica en calles y demas espacios urbanos.

El trazado de calles y espacios publicos genera dos manzanas, a cada una de las cuales
han sido asignados los siguientes usos dentro de las modelaciones arquitectonicas de
referencia.

Tabla 58. Usos sugeridos para las modelaciones por manzana en el esquema arquitectonico del proyecto
MPPRU-PROSCENIO

MANZANA UsSO ESCALA
VIVIENDA MULTIFAMILIAR
ALIMENTARIOS
TURISTICOS
FINANCIEROS
EMPRESARIALES, : METROPOLITANA
PERSONALES Y DE ALTO IMPACTO URBANA Y ZONAL
Vanzana La | ALTO IMPACTO PROFESIONALES TECNICOS
ESPECIALIZADOS
COMUNICACION MASIVA Y
ENTRETENIMIENTO
METROPOLITANO
URBANO
COMERCIO
ZONAL
VECINAL
EQUIPAMIENTOS EDUCATIVO METROPOLITANA
COLECTIVOS CULTURAL URBANA
METROPOLITANA
SERVICIOS EMPRESARIALES, PERSONALES Y DE ALTO URBANA
IMPACTO
Manzana 2 ZONAL
METROPOLITANO
URBANO
COMERCIO ONAL
VECINAL

*Servicios de comunicacion y entretenimiento masivos y servicios de diversion y esparcimiento (Expendio y
consumo de bebidas alcohdlicas y/o horario nocturno: Bares)

Fuente: Konrad Brunner Arquitectos. 2017
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A partir de estas modelaciones, los usos propuestos para la modificacion del PPRU-
PROSCENIO son los siguientes:

Tabla 59. Usos MPPRU-PROSCENIO

USOS

CLASIFICACION

UAU.yloUGU. 1,2
y3

VIVIENDA

MULTIFAMILIAR

1,2y3

EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

TIPO
EQUIPAMIENTO

ESCALA

DESCRIPCION

MANZANA

EDUCATIVO

METROPOLITANA

Instituciones de educacion
superior — Escuela de Postgrados

2

ZONAL

Centros de capacitacion especial,
de ocupacidn, artisticos y de
adultos.

Planteles educacion preescolar,
basica, media, hasta 1.500
alumnos.

Centros tecnoldgicos y técnicos y
educacion no formal hasta 1000
alumnos.

VECINAL

Planteles educacion preescolar,
basica, y media, hasta 850
alumnos.

Planteles de educacion preescolar
hasta 120 alumnos. Escuelas de
formacion artistica hasta 50
alumnos.

1,2y3

CULTURAL

METROPOLITANA

Museos, centros culturales y
artisticos, centro de investigacion
e innovacion, hemerotecas,
cinematecas, auditorios,
planetarios, archivos generales
cientificos y artisticos, salas de
exposicion, teatros.

URBANA

Bibliotecas superiores a 250
puestos de lectura.

Centros civicos, culturales,
cientificos y artisticos, museos,
Salas de exposicion, teatros.

ZONAL

Bibliotecas hasta 250 puestos de
lectura.

Centros civicos, culturales,
cientificos, artisticos, museos,
teatros, casas de cultura, en
predios hasta 5.000 m2.
Galerias y Salas de exposicion.

1,2y3

SALUD

ZONAL

Nivel 1: Centro de Atencién

1,2y3
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Tabla 59. Usos MPPRU-PROSCENIO

USOS

CLASIFICACION

UAU.yloUGU. 1,2

y3

Médica Inmediata CAMI, UBA,
UPA, CAA, Empresas Sociales de
Salud del Estado e Instituciones
privadas de salud equivalentes a
nivel 1 de atencion.

BIENESTAR SOCIAL

VECINAL

Salacunas, jardines infantiles,
guarderias, residencias para la
tercera edad hasta 20 personas.

1,2y3

SERVICIO

S URBANOS BASICOS

SERVICIOS DE LA
ADMINISTRACION

PUBLICA

ZONAL

Veedurias, Notarias, Curadurias.
Sede de la Alcaldia Local, Juntas
Administrativas Locales.

1,2y3

COMERCIO Y SERVICIOS EMPRESARIALES

SERVICIOS
FINANCIEROS

METROPOLITANA

CASAS MATRICES DE: Bancos,
Corporaciones, Bolsa, Fiducia,
Crédito, Seguros, Cooperativas.

URBANA

SUCURSALES DE: Bancos,
Corporaciones, Bolsa, Crédito,
Seguros, Cooperativas, Casas de
cambio.

ZONAL

Cajeros automaticos.

1,2y3

SERVICIOS A
EMPRESAS E
INMOBILIARIOS

URBANA

OFICINAS ESPECIALIZADAS EN:
Finca raiz, arrendamientos,
informatica, consultoria,
publicidad, mercadeo, asesoria,
auditoria, contabilidad, bolsas y
agencias de empleo, laboratorios
de revelado y copias.

1,2y3

SERVICIOS DE
LOGISTICA

URBANA

OFICINAS Y AGENCIAS DE
ATENCION AL CLIENTE:
Embalaje, almacenamiento,
celaduria, limpieza, fumigacion,
correo.

1,2y3

SERVICIOS PERSONALES

SERVICIOS DE
PARQUEADERO

URBANA

Estacionamiento en edificaciones
especializadas en altura (dos o
MAs pisos) o subterraneos.

1,2y3

SERVICIOS
TURISTICOS*

METROPOLITANA

Alojamiento y hospedaje temporal
en: Hoteles de mas de 50
habitaciones y/o servicios
complementarios.

URBANA

Hoteles hasta 50 habitaciones con
servicios basicos. Residencias
estudiantes, religiosas y de la
tercera edad.

1,2y3

SERVICIOS

ZONAL

Restaurantes. Casa de banquetes

1,2y3
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Tabla 59. Usos MPPRU-PROSCENIO

USOS

CLASIFICACION

UAU.yloUGU. 1,2
y3

ALIMENTARIOS

y comidas rapidas.

SERVICIOS
PROFESIONALES
TECNICOS
ESPECIALIZADOS

ZONAL

Oficinas especializadas de:
Agencias de viajes, sindicatos,
asociaciones gremiales,
profesionales, politicas y
laborales, consultorios médicos y
estéticos, veterinarios, venta de
mascotas, laboratorios médicos y
odontoldgicos (mecénica dental).
Locales de: estudios y laboratorios
fotogréficos, gimnasios y centros
de acondicionamiento
cardiovascular, venta de telefonia
celular.

1,2y3

VECINAL

ACTIVIDAD ECONOMICA
LIMITADA EN SERVICIOS:
Peluqueria, salas de belleza,
sastreria, agencias de lavanderia,
tintorerias, reparacion de articulos
eléctricos, fotocopias,
remontadora de calzado,
marqueterias, vidrierias,
floristerias, confecciones,
cafeterias, heladerias.

1,2y3

SERVICIOS DE
COMUNICACION
MASIVOS Y
ENTRETENIMIENTO

METROPOLITANA

ESTABLECIMIENTOS
ESPECIALIZADOS: Centros de
convenciones, salas de concierto.
Edificaciones de Estudios de
television, estaciones de emision y
estudios de grabacion de las
empresas de comunicaciones
masivas y de entretenimiento con
mas de 600 m2.

1,2y3

URBANA

Salas de concierto y exposiciones,
auditorios, cines, salas de
audiovisuales hasta 600 m2.
Edificaciones de Estudios de
television, estaciones de emision y
estudios de grabacion de las
empresas de comunicaciones
masivas y de entretenimiento
hasta 600 m2. Casinos.

1,2y3

SERVICIOS DE ALTO IMPACTO

SERVICIOS DE

| ZONAL

| Alquiler de videos, servicios de

| Todas las manzanas
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Tabla 59. Usos MPPRU-PROSCENIO

UAU.yloUGU. 1,2

UsosS CLASIFICACION y3
COMUNICACION Y Internet, servicios de telefonia.
ENTRETENIMIENTO
MASIVOS
SERVICIOS DE Expendio y consumo de bebidas
DIVERSION Y URBANA alcohdlicas y/o horario nocturno: 1,2y3
ESPARCIMIENTO** Discotecas, tabernas y Bares.

COMERCIO

VENTA DE BIENES Y SERVICIOS
COMPLEMENTARIOS:

Productos alimenticios, bebidas,
equipos profesionales, fotografia,
calzado, productos en cuero, ropa,
articulos deportivos, productos
eléctricos, cacharrerias, opticas,
lamparas, muebles, medicinas,
cosmeéticos, estéticos, metales y
piedras preciosas, cristaleria,

ALMACENES POR jugueteria, anticuarios, produccion y

DEPARTAMENTOS Y venta de artesanias, articulos para el

CENTROS hogar, acabados y decoracion,

COMERCIALES E METROPOLITANA | articulos y comestibles de primera 1,2y3

HIPERMERCADOS necesidad: fruterias, panaderias,

CON MAS DE 6.000 M2 lacteos, carnes, salsamentaria,

DE AREA DE VENTAS. rancho, licores, behidas, droguerias,
perfumerias, papelerias, librerias,
lenceria, viveros, telas, cortinas,
discos, pinturas, mascotas, ferreterias
autopartes, repuestos, lujos y
boceleria para automotores, articulos
para la construccion al detal en
establecimientos de escala
metropolitana con servicio de
transporte para atender al cliente a
domicilio.

VENTA DE BIENES Y SERVICIOS
COMPLEMENTARIOS:

Productos alimenticios, bebidas,
equipos profesionales, fotografia,

ALMACENES calzado, productos en cuero, ropa,

SUPERMERCADOS Y articulos deportivos, productos

CENTROS eléctricols, ferreterias, cglcharrerias,
Opticas, lamparas, muebles,

CQMERCIALES DE URBANA medicinas, cosméticos, estéticos, 1,2y3

MAS DE 2.000 M2 metales y piedras preciosas,

HASTA 6.000 M2 DE cristaleria, jugueteria, anticuarios,

AREAS DE VENTA. produccion y venta de artesanias,

articulos para el hogar, acabados y
decoracion, articulos y comestibles de
primera necesidad: fruterias,
panaderias, lacteos,
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Tabla 59. Usos MPPRU-PROSCENIO

USOS

CLASIFICACION

UAU.yloUGU. 1,2
y3

carnes, salsamentaria, rancho,
licores, bebidas, droguerias,
perfumerias, papelerias, librerias,
lenceria, viveros, telas, cortinas,
discos, pinturas, mascotas,
ferreterias,, autopartes, repuestos,
lujos y boceleria para automotores,
Juegos localizados de suerte y azar
(Bingos, videohingos, esferodromos y
maquinas traga monedas y casinos)

ALMACENES,
SUPERMERCADOS Y
CENTROS
COMERCIALES
DESDE 500 m2 HASTA
2000 m2 DE AREA DE
VENTAS.

ZONAL

VENTA DE BIENES Y
SERVICIOS
COMPLEMENTARIOQS: Productos
alimenticios, bebidas, equipos
profesionales, fotografia, calzado,
productos en cuero, ropa, articulos
deportivos, productos eléctricos,
ferreterias, cacharrerias, dpticas,
lamparas, muebles, medicinas,
cosmeéticos, estéticos, metales y
piedras preciosas, cristaleria,
jugueteria, anticuarios, produccion
y venta de artesanias, articulos
para el hogar, acabados y
decoracion, articulos y
comestibles de primera necesidad:
fruterias, panaderias, lacteos,
carnes, salsamentaria, rancho,
licores, bebidas, droguerias,
perfumerias, papelerias.
(Establecimientos: Almacenes.
Supermercados y Centros
comerciales de hasta 2.000 m2 de
area de ventas).

1,2y3

LOCALES CON AREA
DE VENTAS DE
HASTA 500 m2

VECINAL

ACTIVIDAD ECONOMICA
LIMITADA EN COMERCIO:
articulos y comestibles de primera
necesidad: fruterias, panaderias,
confiterias, lacteos, carnes,
salsamentaria, rancho, licores,
bebidas, droguerias, perfumerias,
papelerias y miscelaneas.

1,2y3

INDUSTRIA

INDUSTRIA

Planta de Lavado y tintoreria***

1y3

*Segun la clasificacion de actividades de Camara de Comercio e inscripcion en el Registro Nacional de

Turismo (Ley 300 de 1996 y 1101 de 2006)

*(nicamente expendio y consumo de bebidas alcohdlicas y/o horario nocturno: discotecas, tabernas y bares
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Tabla 59. Usos MPPRU-PROSCENIO
USOS CLASIFICACION VAU y"; UL

cumpliendo con las normas en materia de control de impactos. En todo caso la localizacion de estos servicios
solo podré realizarse en predios sobre la Calle 85 y/o la Carrera 15.

*¥** Segun condiciones que establezca la Secretaria Distrital de Ambiente de conformidad con las normas
ambientales vigentes.

Fuente: Elaboracién propia a partir de cuadro decreto 271 de 2011

[1.8.Propuesta de disefio urbano

[1.8.1. Acciones de mitigacion de impactos

Usos dotacionales de escala metropolitana y urbana y comercio metropolitano y
urbano

El caracter comercial y de servicios en el area de influencia y en especial en el de
intervencion y la intensidad urbanistica que el uso dotacional y de comercio genera sobre
su contexto en términos de actividad urbana, hace necesaria la formulaciéon de acciones
de mitigacion de impactos urbanisticos, que permitan el adecuado funcionamiento del uso
dotacional y de comercio propuesto en la MPPRU-PROSCENIO.

Las acciones de mitigacion de impactos urbanisticos formuladas para la MPPRU-
PROSCENIO, tienen el objetivo de aminorar los posibles impactos que los usos
propuestos y su intensidad generan sobre su entorno urbano inmediato, especificamente
en lo relacionado a estos cuatro componentes:

e Espacio publico

e Movilidad

e Estacionamientos
e Ambiente

Asi las cosas la MPPRU-PROSCENIO con el objetivo de adaptarse de manera integral al

contexto urbano, formula las siguientes acciones de mitigacion de impactos urbanisticos
para los componentes identificados.
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[1.8.1.1. Acciones de mitigacion para el sistema de espacio
publico construido

a. Continuidad del recorrido peatonal

Se debera garantizar la continuidad del recorrido peatonal desde el acceso de las
edificaciones hasta los puntos relacionados al componente del sistema de movilidad
(SITP, puentes peatonales, paradas de taxis, parqueaderos, bici parqueaderos etc.), a
través de los componentes del espacio publico para peatones (andenes, alamedas,
plazas, parques y plazoletas).

Se debe garantizar la adecuacion y construccion de los andenes circundantes al predio o
predios de acuerdo con la Cartilla de Andenes y de Mobiliario Urbano o la norma que las
modifique, adicione o sustituya.

Se haran las intervenciones necesarias para garantizar la continuidad del desplazamiento
peatonal en los accesos vehiculares.

Se garantizaran las obras de mitigacion de impacto peatonal aprobadas en andenes
circundantes al predio o predios segun lo definido en el Estudio de Transito.

b. Tratamiento de andenes

Entendiendo el sistema de andenes como accién de mitigacion de impactos por flujo
peatonal, la MPPRU-PROSCENIO realiza un analisis matematico detallado que le apunta
al optimo dimensionamiento de los andenes, con el objetivo de asumir y recibir la carga
peatonal generada por los usos propuestos; asi las cosas, tenemos que para el disefio de
las estructuras peatonales, se parte de la informacion de atraccién de peatones, la cual
contempla un volumen maximo de 2.018 peatones / hora, equivalentes a 504 peatones
por cuarto, por lo que se proponen los siguientes anchos de las estructuras peatonales:

e Cebra de semaforo de acceso: el ancho minimo necesario es de 2.1 metros,
para circulacion en nivel de servicio A, pero para la proteccion del peatdn en el
seméaforo, se recomienda un ancho de cebra de 4.0 metros, segun el Manual de
Disefio de Sefalizacion del Ministerio de Transporte, en cada costado de la
interseccion.

e Ancho de andenes: el espacio minimo de andenes para la circulaciéon de
peatones es de 2.5 metros, pero debido a la combinacion de usos, se recomienda
un ancho minino de disefio de 3 metros de andén, para garantizar el paso de
peatones con movilidad reducida.

Con el fin de evaluar el paso de peatones en la zona de acceso vehicular del uso
comercial, se realiza el andlisis de brechas peatonales, el cual se basa en el espacio
necesario para el paso peatonal y la interaccion con los vehiculos.
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Para realizar este proceso es necesario establecer la velocidad peatonal de 3
kilometros/hora (0.83 metros/segundo) y los siguientes parametros basicos de célculo:

Tabla 60. Requerimiento de ancho de circulacion peatonal segn volimenes por cuarto de hora
VDLUME-N PEATONAL POR 15 MIN
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Fuente: Estudio de transito MPPRU-PROSCENIO. 2017

Con la informacion base anterior, se realizé la determinacién del tiempo requerido para
atravesar la zona de conflicto para el vehiculo y el peatén, con el fin de evaluar si este
tiempo es menor al disponible, los calculos se presentan en resumen a continuacion.

Tabla 61. Analisis de brechas peatonales

TIEMPO DE TEMPO TEMPO
ANCHO DE LA PEATONES
2 ; PASO UNITARIO REQUERIDO
INTERSECCION ACCESO INTERSECCION . POR
MINIMO REQUERIDO P ACTUAL
m PELOTON
(seg) (seg) (seg)
KR 15X CL 85 ESTE 14,0 17 35.364 50 707
NORTE 10,5 13 12.562 20 628
KR 15X CL 87 ESTE 11,0 13 8.791 15 586
NORTE 10,5 13 34.423 50 688

Fuente: Tabla 5-18. Estudio de transito MPPRU-PROSCENIO. 2017
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A partir de los calculos realizados, las intersecciones semaforizadas logran evacuar con el
ciclo actual a los peatones en la hora de méxima demanda, si se comporta en promedio
como pelotones de peatones.

c. Areas privadas afectas al uso publico

Se deberan garantizar la construccion de areas de transicion con caracter privado y
afectas al uso publico, que permitan la aglomeracién, distribucion y dispersion de
personas producto de las actividades propias de atencién al publico que tanto el uso
dotacional, como el de comercio ejercen sobre su entorno.

Estas areas deberan cumplir los siguientes requerimientos:

o Estas areas deberan localizarse en el nivel de acceso a los usos dotacionales y/o
comerciales (diferentes a la vivienda) y deberan colindar con el espacio publico,
consolidando un espacio peatonal continuo sin restricciones ni obstaculos para su
acceso y circulacion.

o Estas areas deberan ser producto de una propuesta de paisajismo que integre arte
publico y mobiliario urbano acorde a su caracter de transicién, circulacion y
distribucion de personas.

o Estas areas no deberan ser utilizadas para actividades ludicas o recreativas.

o Estas areas deben estar relacionadas a los accesos peatonales de las edificaciones
principalmente, lo que significa que solo se podra acceder peatonalmente a las
mencionadas edificaciones a través de las areas de transicion para aglomeracion de
personas. Por otro lado y en el caso de tener mas de un acceso a las edificaciones
mencionadas, dicha area de transicién debera ser dividida porcentualmente en
cada acceso de manera proporcional.

o Se deberéa destinar como minimo el area que resulte mayor entre el 5% del area
construida propuesta o el 8% del area util del predio para el uso de comercio /escala
urbana-metropolitana y de 0,9 m2 por usuario en hora de maxima demanda para el
uso dotacional /escala urbana-metropolitana, para espacios privados afectos al uso
publico conexos a los accesos peatonales.

° Para las APAUP N° 1, 4 y 7, las luces permitidas entre los apoyos estructurales
deberan ser las minimas requeridas por el disefio estructural y debe generar una
altura libre minima de cinco (5) metros.

° Cada APAUP puede ser en superficie dura hasta el 90% de la superficie, con un
disefio unificado e integrado con el espacio publico, que garantice la continuidad
peatonal entre los accesos peatonales del desarrollo y el espacio publico colindante.
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Se debe disponer del 10% como minimo para zonas verdes, que pueden ser
ajardinadas.

d. Areas especializadas para el acopio de material reciclable

Se deberan garantizar en las diferentes edificaciones dotacionales y de servicios,
espacios adecuados y especializados para hacer la clasificacion y acopio de material
reciclable que no impacte el adecuado funcionamiento del espacio publico.

e. Accesibilidad para usuarios con movilidad reducida

Los accesos peatonales existentes y nuevos deben incorporar en el disefio lo sefalado
en las normas vigentes nacionales y distritales sobre accesibilidad al medio fisico y
movilidad y transporte para personas con discapacidad y/o movilidad reducida. Lo anterior
aplica sobre la totalidad del area existente y ampliada.

11.8.1.2. Acciones de mitigacion para el sistema de movilidad*

Luego de identificar los impactos generados por el desarrollo de los usos propuestos en la
movilidad, se plantean las siguientes estrategias de mitigacion identificadas en el estudio
de transito de la MPPRU-PROSCENIO, las cuales deben estar equilibradas en cuatro
sentidos asi:

4 Con el fin de facilitar la lectura del presente componente relacionado con el Estudio de Transito, se precisan los siguientes puntos:
- Tabla 3-4. Descripcion malla vial dentro del area de influencia directa
Corregir la referenciacion de la quinta via descrita
En el documento: Calle 87 entre Carrera 9y Carrera 13
Correccion: Calle 87 entre Carrera 15 y Autopista Norte
- Tabla5-19 Cupos actuales dia tipico predios de referencia
Corregir el titulo de la tercera columna
En el documento: CUPOS ACTUALES
Correccion: DEMANDAS ACTUALES DIARIAS
- 5.4.4. Nodos de modelacion
Corregir el titulo
En el documento: Nodos de modelacion
Correccion: Nodos de evaluacion del modelo
- Tabla 6-8 Indicadores afio 2021
Ajustar el titulo de la tabla
En el documento: Indicadores afio 2021
Correccion: Indicadores afio 2021 sin mitigacion
- Tabla 6-27 Comparacion de demoras
Corregir el nivel de servicio de la interseccion Carrera 15 x Calle 90
En el documento: A
Corregir: C
- 6.7 Andlisis del entorno del proyecto
Corregir el titulo
En el documento: Analisis del entorno del proyecto
Correccion: Andlisis del proyectos del area de influencia
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e La prioridad peatonal y de ciclistas

e La prioridad de transporte publico

e Las conexiones de vehiculos automotores
e El equilibrio financiero de los proyectos.

Estrategias de mitigacion de impactos

I.  Sefalizacion: se debera realizar el disefio, implementacion y mantenimiento del
sistema de sefializacion vertical y horizontal en las vias que hacen parte de la zona de
influencia del proyecto.

.  Zona para cargue y descargue de pasajeros (vehiculos publicos, privados y
taxis): “Toda accion de cargue y descargue del proyecto, se realizara internamente en
los espacios que se disefien para esta labor, cumpliendo la normativa vigente, los
parametros técnicos de espacio y maniobrabilidad y las caracteristicas de seguridad
vial e industrial donde no afecte la operacion de los demas actores de la movilidad y
usuarios de los estacionamientos”. (Condeter S.A.S., 2018, pag. 115)

lll.  Semaforizacion: El control semaférico actual de la carrera 15 con calle 87 (frente
al parque EIl Virrey) se mantiene y se propone un nuevo paso semaforizado en la
interseccién de la calle 86 A con carrera 15 (paso peatonal)

Se deberd garantizar la construccibn y mantenimiento de cruces semaforizados
peatonales adyacentes a los predios dotacionales y de comercio, excepto sobre
cruces de la malla vial arterial, de acuerdo con el estudio de movilidad de la MPPRU-
PROSCENIO.

IV.  Seguridad y control: se deberd suscribir convenio con la Secretaria Distrital de
Movilidad para la instalacion y operacion de cdmaras de video sobre la infraestructura
vial colindante.

V. Plan de manejo de trafico para la operacién: se debera concertar y obtener
aprobacion de la Secretaria Distrital de Movilidad ademas de la implementacion del
plan de manejo de tréfico en dias y horas de mayor afluencia de peatones y/o
vehiculos.

VI.  Vialidad: Uno de los principales objetivos de los estudios de transito es lograr
plantear acciones y proyectos de movilidad que ayuden a mitigar el impacto que
genera el crecimiento de densidad que genera un proyecto y el cambio en las
condiciones de movilidad del sector.

Como se ha descrito en el estudio, se parte de condiciones similares para evaluar la
intensidad de usos que se espera en el proyecto, asi mismo se realiz6 una caracterizacion
de la congestiéon actual y se identifican los puntos criticos para diferentes actores.
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Al definir los puntos de accion y los actores que intervienen, se procede por medio de
talleres a definir con los diferentes equipos de disefio cual es la mejor alternativa
buscando el equilibrio del proyecto y las necesidades de la ciudad.

Una vez se define esta alternativa, se comparte con la administracion de la ciudad, con el
fin de buscar proyectos que puedan afectar las condiciones actuales y en futuro proximo a
la movilidad del sector para ser incluidos dentro de las acciones a evaluar.

Por dltimo, se realiza una propuesta de infraestructura integral y se evalian las
condiciones de movilidad por medio de modelos de simulacion.

Terminando con la comparacion de los indicadores generales de movilidad que permita
tener informacion suficiente a la secretaria de movilidad y al promotor de las condiciones
gue se verian afectadas con la implantacion del proyecto.

Basado en estos conceptos, se parte por el andlisis de cada interseccion critica y
elemento de disefio interno.

Se presenta a continuacién una abstraccién general de las principales caracteristicas
urbanas de disefio que ayudan a la movilidad del sector.

a. Concepcion general del urbanismo

Las modificaciones desde la parte urbana corresponden con lograr integrar el Parque El
Virrey con la calle 85 de una forma que garantice la circulacién segura de peatones de
manera protegida y que potencien las caracteristicas del proyecto a permitir desde una
estructura central de circulacion un dinamismo de peatones que propicie el desarrollo de
comercio y servicios para la zona de una manera pensada y estructurada para el peatén
como eje central.

Esto se presenta en la faja central, donde por medio de la integracion de la plazoleta de la
Calle 87 al parque El Virrey se convierte en el punto de llegada peatonal desde la zona
norte, conectando por una estructura central paralela a la Carrera 15 en un espacio de
corredor peatonal de aprovechamiento y desarrollo de actividades que pasa a nivel la
Calle 86A, la cual requiere reconfigurarse como una via deprimida con el animo de
conservar el principio de proteccién al peatén y la continuidad del proyecto, lo cual genera
una plazoleta de 1.900 m2 aproximados sobre el area del deprimido de la calle 86 A, y
luego sigue hacia el sur conectando con la plazoleta de la Carrera 14, el espacio en
primer piso de la esquina de la Carrera 15 con Calle 85, que genera una simetria con la
plazoleta del supermercado Carulla, desarrollando espacios de circulacion al peaton que
conectan con los equipamientos actuales y se integran con los proyectos de la Zona T.

A partir de este principio de disefio se necesita la modificacion de las condiciones de
circulacion en el proyecto de la siguiente manera:

Pégina 132 de 212



MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA PROSCENIO
DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE - FORMULACION
Version 4

A. Calle 85 con carrera 15

Esta interseccion es la mas importante de la zona de influencia, debido a que es la
conexion de dos vias principales de la ciudad y tiene un eje estructural del sector en
temas de transporte publico colectivo, el cual requiere prioridades circulacion.

El proceso de planeacién en transito se basa en el incremento de los flujos, en donde
para cada nivel de congestion se puede plantear diferentes niveles de intervencion asi:

Interseccion con pare: son aquellas que por las condiciones de flujos y relacion con los
peatones y ciclistas tiene una brecha que permite el paso seguro al detener el vehiculo a
la llegada.

Interseccion semafdrica: cuando los flujos son tan altos que la brecha peatonal es
insuficiente ara le paso seguro, lo que requiere la ayuda de detencion dl flujo para generar
esto pasos, de igual manera cuando estos flujos vehiculares tienen una relaciéon 2 a 1 en
la interseccién y por condiciones de demanda se requiere el equilibrio de brechas de
pasos.

Interseccion a nivel de segregacion de flujos: cuando los flujos son tan diversos en la
llegada de la interseccién y se requiere una dinamica integrada, esta infraestructura
requiere de espacios suficientes para su desarrollo, dentro de las actuales se presentan
las turbos glorietas, y las glorietas extendidas.

Intersecciones a desnivel: cunado los flujos o la necesidad de movilidad de un sector hace
gue se los flujos se segreguen permitiendo una mayor movilidad de las vias, requiriendo
una inversién muy alta en infraestructura, que debe ser apalancada en la mayor de casos
con la administracion distrital. Estas intersecciones pueden darse aéreas o subterraneas,
y tiene que ver con las condiciones urbanas y de espacio disponible.

Intersecciones especiales: son aquellas que mezclan intersecciones a nivel y desnivel y
pueden incluir semaforos para el control de flujos.

Para el caso de la interseccion evaluada, se realizaron diferentes alternativas de las
distintas soluciones posibles, encontrando en cada una de ellas las siguientes dificultades;

Intersecciones a nivel de segregacion de flujos.

> No existe el espacio para el desarrollo dentro de los limites del proyecto.

> No se tejen una seccion vial continua en la calle 85, imposibilitando la generaciéon
de retornos.

» No existen proyectos de ampliacion de la seccién en la carrea 15 ni en la calle 85
por fuera de los limites del proyecto.
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Intersecciones a desnivel:

» Uno de los principales problemas es el giro izquierdo del acceso occidental, por lo
cual se penso en infraestructura subterranea para este giro.

» No tiene el espacio de desarrollo sobre la carrera 15, debido al deprimido de la
carrera 86 A que se propone para la continuidad peatonal.

» Al deprimir la calle 85 se tiene condiciones de obra en temas de redes y procesos
constructivos que impactan de gran forma al sector, pero lo principal sigue siendo
el lograr el giro izquierdo, lo cual requiere una alta inversion y de igual forma seria
necesario el seméforo actual con fases redistribuidos para el peaton.

» De esta manera en la interseccion de plantea la adecuacion del espacio de
acumulacion del giro izquierdo y la optimizacién del semaforo actual.

» Esto debido a que las propuestas adicionales no son viables en términos técnicos
y econémicos con las acciones basicas mencionas del proyecto.

Propuesta

Ampliacion de la carrera 15 entre calle 85 y 86A: con el fin de mejorar la capacidad de
salida de la interseccion debido al incremento de los flujos del proyecto se propone la
implementacién de un carril en el costado oriental de la Carrera 15 entre Calle 85 y Calle
86 A, en el cual se implementara el acceso al paso deprimido planteado en la Calle 86A
entre Carrera 15y Carrera 13 A.

llustracion 28. Propuesta carrera 15 con calle 85
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AELEAES T -

Fuente: Estudio de transito MPPRU-PROSCENIO. 2017

Sincronizacion de semaforo con la red de la carrera 15: esto permite dar mayor tiempo al
transporte publico y al peaton.

Implementacion de disefios de sefializacion para peatones y ciclistas segun las
normativas vigentes, bajo el esquema de sefializacion presentado

Ventajas en movilidad

Mejora la capacidad de acumulacion de la interseccion, disminuyendo la
saturacion, por medio de aumentar ancho de via.

Mejora tiempos de semaforo, permitiendo una mejor movilidad en la carrera 15y
su red

Permite el paso peatonal seguro y la integracion con las areas peatonales
aledafas, con plazoletas de acumulacion mas que suficientes.

Aporte del proyecto

B.

Un carril sobre la calle 85 de una longitud total de 250 metros de largo y de 3,6
metros de ancho.

Adecuacion de la interseccion en pavimentacion y adecuacion de andenes
Adecuacion de semaforos y sefializacion general.

Texturizacién de pasos peatonales.

Calle 86A con carrera 15

Esta es una de las mayores intervenciones del proyecto, debido a que se mejora la
circulacion peatonal debido a la nueva conexién a nivel de los peatones sobre la calle 86A
y entre la carrera 14 y 15, que termina con un semaforo peatonal actuado sobre la carrera
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15, garantizando la totalidad del acceso peatonal a la estructura principal del proyecto.
Disponiendo la Calle 86A en dos calzadas con dos carriles por sentido a desnivel
subterraneo, con el fin de garantizar el paso peatonal a nivel entre la Carrera 14 y la
Carrera 15.

llustracion 29. Propuesta Calle 86A carrera 15

Separador nueva
da 2.

Fuente: Estudio de transito MPPRU-PROSCENIO. 2018

Descripcion

e Modificacion de seccion vial a dos carriles por sentido subterrdnea, con separador
central, de ancho por carril de 3,5 y andenes de servicio de 0.8 metros minimo.

e Ampliacion de la Carrera 15 entre Calle 86A y calle 87, como carril de
incorporacion

e Paso a nivel de peatones en la Carrera 14 sobre calle 86A, plataforma peatonal
entre carrera 14 y carrera 15 sobre calle 86A.

e Adecuacion de andenes en ambos costados de la Carrera 15.

¢ Implementacion de disefios de sefializacién para peatones y ciclistas segun las
normativas vigentes, bajo el esquema de sefializacién presentado.

e Semaforo peatonal actuado en la calle 86A sobre la carrera 15.

e Localizacién de paradero sobre plataforma peatonal de la carrera 15 con calle 86A
en carril exclusivo.

Ventajas

o Peatonal: conecta el parque el virrey a la calle 85 y zona T con infraestructura de
calidad, cobmoda y segura como eje central del proyecto.

o Permite el paso seguro sobre la carrera 15

¢ Mejora la capacidad de la carrera 15 y de la carrera 86A.

e Permite la conexién de la carrera 15 con la carrera 11 y carrera 7 en sentido
oriente y occidente.

e Permite la entrada y salida del proyecto, por debajo del paso peatonal sin causar
colas en la entrada.

o Mejora las condiciones de entrecruzamiento de los flujos que vienen del oriente a
tomar la autopista norte al norte, por medio del control semaférico y la sefializacion
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a implementar.

Aporte del proyecto

C.

Deprimido de la Calle 86A plataforma peatonal de la calle 86 A entre la carrera 15
y la carrera 14 a nivel.

Ampliacion a dos carriles por sentido de 3.5 metros por carril en Calle 86A.

Paso peatonal seguro a nivel en la Calle 86A entre carrera 15 y carrera 14.
Ampliacion de la carrera 15 entre calle 86A y calle 87, como carril de incorporacion
de 6 metros de ancho.

Seméaforo peatonal actuado sobre la carrera 15 a la altura de la calle 86 A.
Adecuacion de andenes en la Carrera 15 en los dos sentidos.

Accesos internos al proyecto que no causan colas externas, por deprimido de la
Calle 86A con Carrera 14.

Disefio de sefializacion con adecuacion de paraderos del SITP, segun disefio de
sefializacién presentado

Calle 87 con carrera 15 parque El Virrey.

Este es uno de los puntos centrales del proyecto de integracion urbana, de movilidad
peatonal, dadas sus condiciones de pulmén en la localidad, ademas de las actividades de
esparcimiento y encuentro.

llustracion 30. Propuesta parque el virrey

Fuente: Estudio de transito MPPRU-PROSCENIO - 2017

Descripcién

Con el fin de dar continuidad a la seccion del parque el virrey se plantea la generacion de
un semaforo de control en la calle 87, con el fin de ordenar los flujos que vienen del
oriente y occidente a tomar la carrera 15 y permitir un paso seguro de peatones,
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ampliando la zona de paso a toda la seccion del parque, que termina conectados con una
plazoleta que sirve de entrada al proyecto y continua con el parque lineal paralelo al
canal, conectando con la carrera 13 A 'y permitiendo la circulaciéon peatonal y de bicicletas,
hasta la carrera 3 y la posibilidad de conexién a la Av. Carrera 7 de forma segura y
cémoda.

Permite también la conexion norte sur con la zona T, convirtiendo el proyecto en el eje
estructurador de la zona con la habilitacién del paso peatdn de la carrera 14 sobre la calle
86A que conecta el parque El Virrey.

En temas de infraestructura para el ciclista, se promueve la continuadad del corredor del
parque El Virrey y por medio de sefalizacion, se garantiza el paso sobre la Av. Carrera
15, con una fase exclusiva para peaton y bicicleta, que permite a su vez la organizacion
de flujos vehiculares.

Asi mismo, el proyecto, en razén de las necesidades de la zona, contempla dentro de sus
instalaciones la disponibilidad de ciclo parqueaderos, localizados estratégicamente en las
zonas de conexién con las ciclorrutas.

Ventajas

e Desde la parte peatonal: el ampliar la zona de paso peatonal y de bicicletas,
permite un paso seguro y comodo de los peatones del sector y del proyecto.

e Mejora las condiciones urbanas de la zona, dandole continuidad del parque El
Virrey y su conexién con la zona T.

Aporte del proyecto

e Plazoleta peatonal en la esquina nororiental del proyecto que conecta al parque El
Virrey y el paso peatonal, garantizando continuidad con el parque El Virrey.

e Adecuacion de la red semaférica de la Calle 87.

e Sefializacion de la Calle 87 y de la Carrera 15.

e Adecuacion de andenes.

e Corredor peatonal de la Carrera 14.

e Continuidad de la ciclorruta del parque El Virrey

e Adecuacion de conexiones de ciclorrutas y conexién urbana

Zonas adicionales

Existen intervenciones adicionales que mejoran las caracteristicas de movilidad del
proyecto como son:

e Adecuacion de andenes sobre las vias de afectacion Carrera 13A entre el limite
del parque El Virrey y la Calle 86A, en los dos costados; Carrera 14 entre Calle
86A y Calle 85, en los dos costados; Carrera 15 entre Calle 85 y limite parque El
Virrey, en los dos costados; y Calle 85 entre Carrera 14 y Carrera 15.
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Carrera 14 entre Calle 85 y 86A con movilidad restringida de prioridad peatonal y
conexion de salida del proyecto a la Calle 85.

Disefio de estacionamientos conectados en bloque que permite la circulacion a
desnivel e interna de los vehiculos, sin causar congestion en las salidas del
proyecto y mejora las entradas permitiendo una mayor acumulacion interior.
Talanqueras suficientes para la entrada al proyecto, retrasadas, subterraneas e
independientes de los flujos normales de la red.

Adecuacion de la seccion vial de la Carrera 13 entre el limite del parque El Virrey y
la Calle 86A, modificando la seccién y organizando los flujos vehiculares,
garantizando una mejor atencién en la entrada y salida del proyecto en la zona de
vivienda, asi como un mayor espacio de circulacion peatonal.

11.8.1.3. Acciones de mitigacion para el sistema de
estacionamientos

Carriles de acceso para la acumulacion de vehiculos: De acuerdo con el
estudio de transito para el escenario base, “con un acceso de 448 vehiculos en la
HMD, a una tasa de atencion por vehiculo de 30 segundos, se requieren minimo 3
canales de entrada y 3 canales de salida en total”. (Condeter S.A.S., 2018, péag.
112), los cuales deberan cumplir con las siguientes caracteristicas:

a. Se debe garantizar una distancia minima de 15 metros, medidos entre los
puntos de terminacién de las curvas de sardinel del acceso/salida y el de la
esquina mas préxima.

b. Los carriles de acceso deberan estar contenidos entre el lindero del predio
y el control de acceso al mismo.

c. Los carriles de acceso deberan tener una longitud minima de 30 mt.

d. Los carriles de acceso deberan tener un ancho minimo de 3 mt y deberan
ser libres, lo que significa sin ningun tipo de obstaculo.

e. La localizacién del control de acceso debera ser dispuesto al final de los
carriles de acceso.

f. Los carriles de acceso se pueden localizar en rampa con una pendiente
maxima del 20% y debera iniciar su desarrollo a cinco (5) metros al interior
del paramento de construccion.

g. Se debera garantizar un area de maniobra localizada después de los
carriles de acceso.
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h. Cuando los carriles de acceso tengan tramos curvos, el radio exterior
debera ser minimo de 6.5 mt.

i. El acceso peatonal no se permite por el mismo espacio fisico de los carriles
de acceso.

La localizacion de las talanqueras propuesta para el proyecto es la siguiente:

“Carrera 13A entre Calle 86A y parque El Virrey: tres puntos de entrada y salida
sobre la Carrera 13A, con acceso en diagonal, para los usos de vivienda, cada
acceso con dos talanqueras de entradas y salidas de al menos 3 metros de ancho,
con posibilidad de acceso a motocicletas.

Calle 86A entre Carrera 14 y Carrera 15: principales entradas y salidas que se
realiza por paso a desnivel (deprimido), con giros permitidos sélo a la derecha, ya
que el disefio interno del parqueadero, permite la comunicacion de los sétanos, y
la eliminacion de los giros izquierdos en la via, se proponen dos accesos: uno al
costado norte y otro al costado sur de la Calle 86A, cada acceso con tres
talanqueras vehiculares y una para motocicletas, debido a que este acceso reline
la mayor intensidad de la demanda.

Carrera 14 entre Calle 85 y Calle 86A: apoyado en la via de servicio de la Carrera
14 se propone una entrada y salida a la manzana sur del proyecto, con dos
talanqueras de entrada y salida, permitiendo el acceso a motocicletas”.

Las anteriores acciones de mitigacion deberan cumplir con las siguientes condiciones
generales:

1.

La ejecucion de las obras relacionadas a las acciones de mitigacion tanto en el
espacio publico como en el privado corren por cuenta del propietario del predio.

Es condicién para la entrada en operacion del uso, haber realizado la totalidad de
las acciones de mitigacion.

[1.8.1.4. Acciones de mitigacién en el medio ambiente

Las siguientes son las medidas de prevencion, control, mitigacion y compensacion a los
impactos ambientales del proyecto y correspondientes con:

COMPONENTE A : SISTEMA DE GESTION AMBIENTAL, el cual se encuentra
desarrollado con mayor profundidad en el Documento Técnico de Soporte del
componente ambiental.

Componente A: PLAN DE GESTION AMBIENTAL

Objetivo: En el ambito general del Plan de Gestibn Ambiental los objetivos son los
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siguientes:

e Prevenir, disminuir o mitigar los efectos negativos que pudiesen llegar a causarse
sobre los recursos naturales.

e Procurar un adecuado manejo de los recursos naturales requeridos para la
construccion del proyecto.

e Prevenir, disminuir o mitigar los efectos negativos causados por el proyecto sobre
la salud, el bienestar y la calidad de vida de los habitantes del area de influencia
directa del proyecto, durante la fase de construccion.

e Maximizar los efectos positivos identificados.

e Cumplir con la legislacion ambiental.

Permisos requeridos: A continuacion se definen los tipos de permisos ambientales, o
relacionados con el tema ambiental, requeridos para la ejecucion del proyecto.

e Permiso de aprovechamiento forestal.

e Permiso para la operacion de equipos de construccion y demolicion generadores
de ruido en horarios restringidos.

e Registro de elementos de publicidad exterior visual.

e Reglamento de higiene y seguridad industrial ante el Ministerio de la Proteccion
Social (antes de inicio de obra).

e Registro de Comité Paritario de Salud Ocupacional.

Organizacion de la obra: Desde el punto de vista ambiental, se requiere en forma previa
al inicio de la construccion del proyecto, que el constructor cuente con un profesional
encargado del manejo ambiental del mismo. Las responsabilidades de este residente
ambiental seran entre otras las siguientes:

e Desarrollo de las medidas ambientales establecidas en el presente Capitulo.

e Seguimiento del cronograma detallado de actividades que desarrollaran en la obra
en los aspectos ambientales.

e Presentar el Plan de accion del contratista de obra para mitigar los impactos
generados en las actividades de la obra.

e Presentar un cuadro con los costos de la Implementacion de los Programas de
Manejo Ambiental.

Monitoreo y seguimiento: El modelo de monitoreo se estructur6 buscando realizar
seguimiento de indicadores ambientales que se veran modificados por el desarrollo de las
actividades contempladas en la construccion del proyecto. Los resultados de este
programa permitirdn tener una evaluacion de la eficiencia de las medidas planteadas
dentro de este documento para controlar, prevenir, mitigar o compensar los impactos
ambientales identificados.

Los indicadores que se establecen para adelantar el seguimiento y monitoreo de la
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calidad ambiental en el area de influencia directa e indirecta del proyecto son los
siguientes:

Calidad de aire. Indicadores: VOC’'s, PM-10, SOx, NOx, etc.. Los puntos de muestreo
corresponderan a los que indiquen los expertos en las materias correspondientes con los
que se debera contratar para el efecto.

Ruido. Indicador: Niveles de ruido. Es importante que dentro de las actividades
preliminares del proyecto se encuentra en ejecucion un estudio de ruido, el cual servira de
base para determinar las caracteristicas ambiéntales de referencia sin proyecto.

Calidad de las aguas. Indicador: Andlisis fisico quimico y biologico de las aguas.

A nivel general durante las etapas de disefio y construccion del plan parcial se deberan
implementar las medidas definidas a continuacion:

Control de la contaminacion de suelos por residuos sdlidos en:

OBRA: Implementar una estrategia de reus6 para llantas y neumaticos en; carpetas
asfélticas en las ciclo rutas, parques y zonas peatonales que hacen parte del PPRU.

EN EL DISENO URBANO: El promotor garantizara la implementacion de una propuesta
urbana con base en las especificaciones técnicas de la Cartilla de Espacio Publico de la
SDP que incluya la implementacion de contendores para el reciclajes de residuos sélidos
en el poligono del PPRU, con sefializacion y explicacion para uso adecuado.

EN EL DISENO ARQUITECTONICO: Cada proyecto planificado y disefiado, dentro del
PPRU previo a su proceso de ejecucion de obra, debe contar con la formulaciéon y
aprobacion, por parte de las autoridades competentes del PLAN DE GESTION DE
RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION. Este debe ser un requisito a cumplir
durante el proceso de solicitud y aprobacion de la respectiva Licencia de Construccion.

Para los proyectos arquitecténicos, el disefiador debe definir las areas y espacios
especificos, para los depésitos almacenamiento y manejo de residuos, donde se
implemente un Plan de Manejo de Residuos Solidos Domésticos.

Los responsables de cada proyecto arquitectonico, deberan formular un plan de
aprovechamiento de residuos organicos, cuyo objeto sea el de aprovechar los residuos
organicos generados en el Plan, a través de la transformacion de residuos organicos,
mediante procesos microbioldgicos para disminuir el impacto ambiental.

El mobiliario en areas comunes debe incluir canecas para residuos urbanos reciclables,
con sefializacién y explicacion para uso adecuado.
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Garantizar el manejo sostenible de los recursos naturales:

AGUA: Fomentar la eficiencia y ahorro del agua, mediante el reusé del recurso hidrico y
el aprovechamiento de aguas lluvias en actividades secundarias como, riego de jardines,
lavado de areas publicas comunes, para lo cual se realizara la implementacion de
sistemas de captacion de aguas lluvias, como SUDS, terrazas verdes y bajantes de aguas
lluvia a tanques de almacenamiento, en areas técnicamente definidas por los disefiadores
de los nuevos proyectos arquitectonicos.

ENERGIA: Implementar la utilizacion de temporizadores y sensores de control y apagado
automético para las luminarias en areas comunes, zonas de parqueaderos y zonas de uso
colectivo en la totalidad de los edificios. Adicionalmente se proyectara en lo posible la
utilizacién de tecnologia para iluminacion tipo LED.

Adicionalmente para el alumbrado de espacios libres se implantaran el 2% como una
puesta piloto de luminarias provistas de celdas fotovoltaicas, avalas por la autoridad
competente.

Se debe desarrollar la posibilidad de implementar la utilizacién de energias renovables
para el consumo de las areas comunes de los edificios, nuevos o existentes, es decir
implementar celdas fotovoltaicas y/o turbinas edlicas para generacién de energia para
consumo domeéstico.

Garantizar la valoracién, conservacion y/o recuperacion de la estructura ecolégica
principal

Para el parque el Virrey perteneciente a la EEP y con valor ecoldgico, se plantea una
articulacion ecolégica mediante la propuesta de implantacion y tratamiento del corredor de
la Calle 87, fortaleciendo con esto las condiciones ecoldgicas existentes y su conectividad
ecolégica con el PPRU.

Garantizar los niveles de ruido al interior de la edificacion

Las edificaciones deberan disefiarse en cumplimiento de las normas vigentes en esta
materia y esto serd requisito para la licencia de construccion. Las condiciones técnicas
estas medidas se aplicaran de acuerdo al cédigo de construccién vigente (Acuerdo 20/95
Capitulo B.6 — Aislamiento y control de vibraciones) y a nuevas disposiciones en la
materia.

Incorporar acciones ecoeficientes en las intervenciones

ORIENTACION SOLAR: El disefio arquitectonico debe desarrollarse con criterios de
disefio para arquitectura biocliméatica, garantizando con esto una adecuada orientacion
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solar en la volumetria e implantacion.

VENTILACION CRUZADA: Se debe generar al interior de la edificacion una estrategia
de ventilacion cruzada con las corrientes aire natural. Para lograr baja velocidad del viento
al interior del proyecto, se deben generar barreras aerodinamicas que garanticen el
confort climatico y habitacional.

MATERIALES DE ALTA REFLEXION: Se debe garantizar que la implementacién de
cubiertas con materiales de alta reflexion, no genere efectos de isla luminica, para lo cual
debera considerar las determinantes fisicas del sector, la inclinacién de la cubierta a la
cual se le proyecta aplicar materiales de alta reflexion, para las areas a nivel de
pavimentos, se debe limitar el paso directo de la radiacion solar mediante la plantacion de
elementos arbustivos que generen sombra, o la implementacion de elementos
arquitectonicos como pérgolas con enredaderas entre otros.

CUBIERTAS VERDES: Se debera determinar un porcentaje de area en la fachada
principal y/o en la terraza o cubierta, para el desarrollo de Jardines Verticales, y/o techos
verdes respectivamente, considerando siempre que el disefio estructural del edificio
contemple las cargas adicionales generadas por este tipo de acabado.

CLIMA: Se debe generar al interior de la edificacibn una estrategia volumetria
confortables segun sea la particularidad del area a intervenir, Con lo anterior debe
garantizar; iluminacién y ventilacion natural al interior de las edificaciones, crear ductos de
ventilacion natural, y ductos para iluminacién cenital, los volimenes en lo posible seran
implantados y disefiados para que las unidades de vivienda cuente con dos fachas, donde
se integren ventilacion e iluminacién naturales, se deben disefiar vanos para ventaneria
que establezcan relacion visual directa con el exterior del edificio, y el interdistanciamiento
entre volimenes, debe y garantizar que los primeros pisos de los volumenes
arquitectoénicos, cuenten con iluminacién y asoleacién en lo posible durante 3 horas al dia.

Garantizar el manejo integral de los escombros

Se debe generar la reduccion en la produccién de residuos soélidos, mediante la
implementacion de una estrategia de aprovechamiento y tratamiento de residuos de
construccion y demolicion, para la adecuacion del espacio publico, segun lo establecido
en la Resolucion 01115 de 2012.

Garantizar el manejo y proteccion de los recursos floray fauna silvestre

Por ser un area urbana de uso industrial, sin mayor arbolado y zonas verdes existentes,
no se encontraron recursos de flora y fauna silvestres.
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[1.8.2. Morfologia Urbana

La modificacion se concibe como la oportunidad para recomponer la forma urbana desde
la compresion de la escala intermedia de planificacién, estableciendo unas pautas
concretas de trazado, forma y espacialidad para ordenar, consolidar y cerrar
morfolégicamente un area actualmente deteriorada al lado del parque urbano El Virrey,
uno de los principales referentes paisajisticos y ambientales de la ciudad, a partir de la
consolidacion de una manzana con un pasaje peatonal con actividad comercial en el
primer nivel.

llustracion 31. Morfologia urbana
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Fuente: Konrad Brunner Arquitectos

Ello implica promover un proyecto urbano que garantice las condiciones de la malla vial
arterial, y concibe la Av. Carrera 15 como eje principal y conector de movilidad hacia el
norte de la ciudad y la Av. Calle 85 en el sentido oriente — occidente.

La calle peatonal privada se genera como un espacio de multiples actividades, que
conecta y articula tanto funcional como espacialmente los espacios publicos con las areas
libres privadas. En sintesis, se recompone la forma urbana redefiniendo la Carrera 14 en
dos plazoletas publicas a los extremos de las manzanas (Utiles, la primera localizada
contigua al Parque El Virrey, y la segunda en la esquina de la Calle 86 A con Carrera 14,
via que se propone sea pacificada.
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Una ciudad abierta y de alto estandar urbano

Con el fin de promover oportunidades de encuentro entre los ciudadanos el plan apuesta
por el incremento de los espacios privados libres que articulan e integran los espacios
colectivos publicos y privados. Es por esto que se propone una cubierta liviana sobre el
eje principal del proyecto (calle peatonal privada), que garantiza el confort ambiental.

llustracion 32. Calle peatonal

Fuente: Elaboracién propia a partir del proyecto urbano CIMENTO

En general prima el principio de disposicion de las tipologias para formalizar y articular
nuevos espacios libres, en oposicion a la tendencia de conformacién de espacios
cerrados; cada parte del proyecto busca aumentar y cualificar el espacio urbano mediante
la construccion de estructuras espaciales abiertas en las que se incrementan las opciones
de encuentro y permanencia, con circulaciones fluidas, ruptura de las edificaciones,
articulacion de lugares, penetracion y libre circulacion.

11.8.3. Norma urbana

Edificabilidad

En el marco del plan parcial, la meta de constituir una pieza urbana abierta y con oferta de
espacios libres de uso publico, implica el ajuste de los indices de edificabilidad, para
equilibrar los estandares urbanos con el producto inmobiliario. La edificabilidad propuesta
por la MPPRU- PROSCENIO por manzana se presenta en la siguiente tabla:
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Tabla 62. Edificabilidad

MANZANA UAU AREA UTIL [.O.X |.C*
UAU1 10.889,14 0.70 6.21
Manzana 1-3
UAU3 10.768,21 0.70 6.21
Manzana 2 UAU2 6.635,47 0.70 6.24
TOTAL 28.292,82

* Los indices se calculan sobre Area Util
Fuente: Konrad Brunner Arquitectos. 2018

Para efectos de la aplicacion de los indices y la interpretacién de las areas resultantes,
estos se entenderan de la siguiente forma:

indice de ocupacion: Cociente que resulta de dividir el area del primer piso bajo cubierta,
por el area total de un predio. Se expresa sobre el area Uutil.

Area construida: es la parte edificada que corresponde a la suma de la superficie de
todos los pisos. Para efectos del calculo del indice de construcciéon se descontara del area
total construida y cubierta, las areas destinadas a azoteas, hall de cubierta, areas duras
sin cubrir o techar, areas de las instalaciones mecénicas, depositos que se encuentren en
pisos de la edificaciébn que no contengan usos habitables, puntos fijos, los hombros del
teatro, el area de los estacionamientos y de circulacion vehicular y el area de
equipamiento comunal privado, asi como el area de los estacionamientos y de circulacion
vehicular ubicados en sétanos y hasta en 3 pisos superiores. La intervencion de las
fachadas con elementos arquitecténicos que no incrementen el area por piso, no se
contabilizara en el indice de construccion.

Para efectos tanto del indice de ocupacion y de construccion no se incluira dentro del

célculo el area de la cubierta de las APAUP 1, 4, 7 y 11, por tratarse de una obra de
mitigacién para el confort y la calidad de los habitantes.
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llustracion 33. Cubiertas livianas calle peatonal privada
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Fuente: Konrad Brunner Arquitectos. 2017

Normas Volumétricas

Las normas volumétricas aplicables a las construcciones que se desarrollen en el suelo
atil de las manzanas son las siguientes.

Tabla 63. Normas volumétricas

COMPONENTE

Condiciones

Alturas méaxima en pisos

Resultante

Tipologia continua

Tipologias
edificatorias

Plataforma contindia de maximo 6 pisos de altura a partir de la cual se
generan los aislamientos entre edificaciones y entre predios
colindantes.

Entre edificaciones, a partir de la plataforma, se deben prever un
aislamiento igual a un quinto (1/5) de la edificacion mas alta y en
ninglin caso podra ser menor a seis (6.00) metros.

Para los casos que se propongan fachadas curvas, la distancia
minima del aislamiento debera cumplirse en el punto mas cercano a la
fachada enfrentada

Entre predios, colindantes o aislados, no se exige aislamiento.

Sobre vias locales se debe prever un aislamiento de cinco (5.00)
metros contra el lindero del predio, el cual se considera area privada
afecta al uso publico. Sobre vias arteriales no se exige.

Sobre la carrera 14 no se exige ningun tipo de aislamiento.

Tipologia aislada

Entre edificaciones, 1/5 de la mayor altura de la torre en metros.
Entre predios no colindantes no se exige.
Sobre vias locales se debe prever un aislamiento — APAUP- de cinco

(5.00) metros contra el lindero del predio. Sobre vias arteriales no se
exige
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Tabla 63. Normas volumétricas

COMPONENTE | Condiciones

Para todos los casos que se propongan fachadas curvas, la distancia minima del aislamiento
debera cumplirse en el punto mas cercano a la fachada enfrentada.

Antejardines No se exigen antejardines

Sobre andenes:

Vias menores o iguales a 10 metros: 0.60 m

Voladizos Vias mayores a 10 y hasta 15 metros: 0.80 m

Vias mayores a 15 y hasta 22 metros; 1.00 m

Vias mayores a 22 metros y vias arteriales V-3E :1.50 m

En el primer sétano se permite la localizacion de hasta un 30% del area
propuesta de servicios comunales en areas cubiertas del equipamiento
comunal privado, siempre que se garantice la iluminacién y ventilacion de
todos los espacios. En este caso, el area de equipamiento comunal no se
contabiliza dentro del indice de construccion.

En el primer s6tano se podran plantear usos comerciales y de servicios,
siempre que se garantice la iluminaciéon y ventilacion. Cuando la
Sétanos proporcion de tales usos supere el diez por ciento (10%) del total del
sotano se contabilizard como piso dentro de la altura maxima permitida y
dentro del indice de construccion.

La placa superior del s6tano podra ubicarse 0,25 metros por encima o por
debajo del nivel del andén. No se permiten bajo el area de los andenes
establecidos en el plano N°2 de 2 “Espacio Plblico, Areas privadas
afectas al uso publico, cargas urbanisticas, unidades de actuacion
urbanistica y etapas de desarrollo”

Semis6tanos No se permiten semisétanos

Fuente: Konrad Brunner Arquitectos.2017

[1.8.4. Unidades de gestion/actuacidon urbanistica y etapas de
desarrollo propuestas

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.4.1.6.1.1 del Decreto Nacional 1077 de
2015, se entiende por Unidad de actuacion urbanistica el area conformada por uno o
varios inmuebles explicitamente delimitada en el en el Plan Parcial de Renovacion Urbana
Proscenio que debe ser urbanizada o construida como una unidad de planeamiento con el
objeto de promover el uso racional del suelo, garantizar el cumplimiento de las normas
urbanisticas y facilitar la dotacion con cargo a sus propietarios de la infraestructura de
transporte, los servicios publicos domiciliarios y los equipamientos colectivos, mediante
reparto equitativo de las cargas y beneficios, conforme con lo previsto en el Capitulo V de
la Ley 388 de 1997. Delimitada la respectiva unidad de actuacion urbanistica, para el
desarrollo de cada unidad se debera obtener una unica licencia de urbanizacion o contar
con la aprobacion de un Unico proyecto urbanistico general en los términos del articulo
2.2.6.1.2.4.2 del citado decreto o la horma que lo adicione, modifique o sustituya.
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Estas Unidades de Actuacion Urbanistica se pueden transformar en Unidades de Gestion
Urbanistica en aplicacion del articulo 2.2.4.1.6.1.2 ibidem, el cual sefiala que no obstante
lo dispuesto en el articulo 2.2.4.1.6.1.1, los propietarios de la totalidad de los predios
incluidos en el proyecto de delimitacion de una unidad de actuacion urbanistica, podran
solicitar una unica licencia de urbanizacion o contar con la aprobacion de un Unico
proyecto urbanistico general en los términos del articulo 2.2.6.1.2.4.2 del decreto nacional
1077 de 2015, para ejecutar las obras de urbanizacion de los predios que conforman la
unidad, siempre y cuando garanticen el reparto equitativo de las cargas y beneficios
asignados a la respectiva unidad por el plan parcial. En este caso el area objeto de la
operacion se denominara unidad de gestion.

Con el fin de garantizar el reparto equitativo de las cargas y los beneficios y de facilitar los
mecanismos de gestion asociada entre propietarios, se mantienen las tres Unidades de
Actuacion/Gestién Urbanistica aprobadas en el plan parcial vigente. Sin embargo, por
facilidad en la lectura de la numeracion de las manzanas y su correspondencia con el
namero de UAU/UG, se propone dentro de la MPPRU-PROSCENIO que la numeracion
de cada UAU/UG corresponda con el numero de la manzana inicial, es decir, respecto del
plan parcial vigente se modifica la numeracion de las UAU/UG 2 Y 3.

A continuacion se presentan las areas parciales de la propuesta urbanistica para cada
una de las UAU/UG propuestas en la MPPRU-PROSCENIO.

Tabla 64. Cuadro general de &reas por UAU/UG. MPPRU-PROSCENIO

; UAU 1 UAU 2 UAU 3 TOTALES
AREA MZ 1-3 MZ 2 MZ 1-3 M2 M2
AREA BRUTA PLAN PARCIAL 73.537,61
AREA REACTIVACION 22.902,75
AREA REDESARROLLO 19.943,88 | 13.088,64 | 17.602,34 50.634,86
MALLA VIAL ARTERIAL 6.511,57
Avenida Paseo del Country (Carrera 15) 3.464,09 | 1.588,04 5.052,13
Avenida José Maria Escriva de Balaguer (Calle 85) 1.459,44 1.459,44
CONTROL AMBIENTAL 1.882,53
Control Ambiental Carrera 15 (MZ 1-3) 1.028,49 1.028,49
Control Ambiental Carrera 15 (MZ 2) 475,61 475,61
Control Ambiental Calle 85 378,43 378,43
AREA NETA URBANIZABLE REDESARROLLO 42.240,76
MALLA VIAL LOCAL 10.461,50
Calle 86 A 1.650,53 3.529,45| 5.179,98
Carrera 13 A 153,99 3.304,68 | 3.458,67
Carrera 14 (Tramo entre ClI 85 y Cll 86 A) 1.822,85 1.822,85
ESPACIO PUBLICO 3.467,44
ESPACIO PUBLICO REDEFINIDO 2.391,05
Plazoleta 1 1.662,25 1.662,25
Plazoleta 2 728,80 728,80
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ESPACIO PUBLICO CON CAMBIO DE DESTINACION 1.076,39
Plazoleta 3 447,36 447,36
Plazoleta 4 629,03 629,03
EQUIPAMIENTO PUBLICO 19,00 19,00
Parqueadero del Equipamiento Publico 19,00 19,00
AREA UTIL 28.292,82
Manzana 1-3 10.889,14 10.768,21 | 21.657,35
Manzana 2 6.635,47 6.635,47

**Se propone construir un equipamiento publico (Cultural) de 1.662 m2 en el subsuelo de las Plazoletas 1y 3

Fuente: Konrad Brunner Arquitectos. 2018

La modificacion del PPRU-PROSCENIO propone la ejecucion del proyecto en una Unica
etapa de urbanizacion y licencias de construccion por etapas, garantizando las obras de
mitigacion correspondientes a los usos del suelo propuestos y el area construida
licenciada, segun las equivalencias propuestas tanto para movilidad como para los usos

previstos inicialmente.

Las UAU/UG y las ETAPAS DE DESARROLLO PROPUESTAS se encuentran

identificadas en los planos U-12 y U-15, del anexo cartogréfico.

llustracion 34.  Delimitacion de las etapas de desarrollo sugeridas. MPPRU-PROSCENIO
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llustracion 35. Delimitacion de las Unidades de Actuacion Urbanistica o Unidades de Gestién . MPPRU-
PROSCENIO
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Fuente: Konrad Brunner Arquitectos, 2018
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[1.9. Estrategia de gestion y financiacion del Plan Parcial

[1.9.1. Estrategia de gestion social — Plan de Gestion
Social

El Plan De Gestion Social tiene como objetivo “Mitigar los posibles impactos que se
puedan presentar con motivo del proyecto de renovacién urbana y generar la participacion
de los actores sociales involucrados en las unidades de gestion del Plan Parcial de
Renovacion Proscenio, durante las etapas de intervencion, a fin de conseguir una gestion
positiva y sostenible del proceso de renovacién del territorio.”. (Gestiéon ARC, 2018, pag.
136)

Y “contiene un conjunto de estrategias y actividades de interaccion, que direccionara la
Entidad Gestora4 del proyecto, para reducir los impactos sociales que puedan afectar a
los moradores y propietarios de las tres manzanas definidas como area de actuacion, con
el propdsito de potenciar las condiciones favorables durante las diferentes fases del
PPRU Proscenio y compensar los posibles impactos negativos en el marco de un
proyecto de esta magnitud”. (Gestiéon ARC, 2018)

El plan de gestion social incluye el 100% de la poblacion, la cual corresponde a 134
representantes de personas naturales o juridicas, propietarios de 260 predios, como se
muestra en la siguiente gréfica:

llustracion 36.  Poblacion objeto del Plan de Gestion Social . MPPRU-PROSCENIO

Perzonas Naturales o Juridicas

Vinculados no vinculados L‘ U’lnculades L No vinculados
L 88 (51%)] L[ 66 (49%) 137 (53%) |._i 123 (47%)|
| [ I |

| |

20% 80 %
Hogares Negocios |
Uisan & inmbosble
Fesidentes | Rentstas
Rentitstas b

&

&
-+

Fuente: Estudio Socio Econémico, Gestion ARC, 2018
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Con el fin de acompafar, desde el ambito de lo social el proceso de consolidacién del
PPRU Proscenio se presenta en las etapas de Gestion Suelo, Gestién Desarrollo y Fase
de restitucion, asi:

llustracion 37.  Tiempo por etapa . MPPRU-PROSCENIO

= Consolidacion del suelo por UAU
. = Aplicacion Modelo de Gestion del PPRU
Gestion Suelo -Manejo procescs de propietarios renuentes a través de la
ERU

= Proceso constructivo y de
Cestion remodelacion de las UAL.

Desarmollo

-Etapa en la que los

Fase de propietarios que tienen
restitucion el PGS Ve y Vuelve
retornan al terrtorio.

Fuente: Estudio Socio Econémico, Gestion ARC, 2018

La Gestidn Social es una responsabilidad del proyecto, por tanto los estudios sociales, la
caracterizacion y las actualizaciones se han realizado paralelos a todas las acciones
requeridas para la emisiéon de los decretos, de manera que el resultado de proceso es la
identificacion detallada de todas las unidades sociales y econdémicas que se consolida en
la caracterizacion, insumo para la formulacion del presente Plan de Gestion Social (PGS)
que se enfoca en aportar a los propietarios herramientas que contribuyan a minimizar los
posibles impactos asociados a la ejecucion del PPRU PROSCENIO.

Dentro del proceso de construccion de la matriz de impactos, se defini6 la gestion social a
través de programas especificos, orientados al manejo de los clasificados como de
magnitud alta y media, temporalidad permanente o transitoria o de responsabilidad
directa.

A continuacion se enuncian los programas incluidos dentro del Plan de Gestion Social
para la MPPRU-PROSCENIO, los cuales se encuentran desarrollados en el anexo G-
Estudio Socioeconémico.
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Tabla 65. Programas del Plan de Gestion Social MPPRU-PROSCENIO
PROGRAMAS TRANSVERSALES

Programa Poblacion Objetivo Indicadores
Divulgacion | Los 134 representantes de | Lograr que los propietarios | Nomero  de  personas
de las bases | las personas naturales y | conozcan los componentes de | informadas / Numero total
de actuacion | juridicas propietarios de los | las bases de actuacion | de las personas
y predios del area de | relacionada con el PPRU | representantes de
conformaci6 | actuacion. Proscenio y los mecanismos | personas naturales y o
n de la para la conformacion de la | juridicas propietarios de
Entidad entidad gestora de la unidad. | los predios.
Gestora
Informacion Desarrollar e implementar
- Atencion | e Propietarios de Hogares mecanismos adecuados que | Nimero  de  actores
de PQRS « Propietarios de Negocios | le permitan a la comunidad | sociales participando en

formales conocer el PPRU | las actividades

o Propietarios de Negocios

PROSCENIO y exponer sus

informativas/ NUmero total

informales inquietudes a través de | de actores objeto de la
e Arrendatarios procesos  formales  que | informacion.
e Asociaciones aseguren que los actores
o Lideres comunitarios obtengan  una  correcta | NOmero  de  PQRS
compresion del proyecto. recibidas/  NOmero de
PQRS atendidas.
Proscenio tu | e Hogares Incrementar el capital social | Nimero de  grupos
territorio, tu | e Negocios de los actores del area de | sociales del area
espacio, 1tu | e Asociaciones actuacion y de las zonas de | delimitada para el proyecto
ciudad. o Lideres comunitarios influencia en acciones de |y su entorno participando
participacion  ciudadana 'y | en acciones de formacion.
consolidacion del territorio a
partir de estrategias de
empoderamiento y
sostenibilidad  del  sector
renovado.
Atencion a | e Hogares Identificar las objeciones de la | Nimero actores sociales
Poblacion e Negocios formales poblacién que ha manifestado | renuentes atendidos vy
Renuente su renuencia a vincularse al | acompafiados / Numero

o Negocios informales

PPRU PROSCENIO, a traves
de un sistema de atencion
individual que gestione de
manera oportuna los aspectos
financieros, legales y
psicosociales con el fin de
lograr la  vinculacién al
proyecto.

actores sociales renuentes
identificados.
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Tabla 65. Programas del Plan de Gestion Social MPPRU-PROSCENIO

PROGRAMAS TRANSVERSALES

Programa \ Poblacion Objetivo Indicadores
PROGRAMAS POR TIPO DE POBLACION
Programas | e Representaciones de | Fomentar ~ espacios  de | Numero de propietarios en
Sociales personas naturales o | asesoria especializada en la | participantes que
para juridicas que dedican sus | que los diferentes actores | fortalecen sus capacidades
Rentistas: predios a la renta de | sociales conozcan, entiendan | /nimero total de
Consulta 'y | hogares y  despejen dudas e | propietarios que destinan
Resuelve e Representaciones de | inquietudes relacionadas con | los predios a la renta
personas  naturales o | los aspectos técnicos, legales
juridicas que dedican sus contractuales, contables,
predios a la renta de | tributarios, financieros 'y
negocios. reglamentacion de Propiedad
Horizontal, que fortalezcan
sus capacidades de los
propietarios para la toma de
decisiones.
Programas | 100% de los propietarios | Mitigar los impactos sociales | Nimero de propietarios y
sociales que residen en sus hogares | generados por el cambio de | sus familias con asesoria y
para y que estén de acuerdo en | residencia y contribuir en el | soporte social / Numero de
propietarios | un proceso de traslado fortalecimiento  del  capital | propietarios y sus familias
de predios humano vy social de los | que usan su predio como
que son propietarios y las familias que | residencia.
utilizados habitan en el é4rea de
para su actuacion del PPRU
propio PROSCENIO.
hogar: Ve y
vuelve a tu
hogar
Programas | Grupo de propietarios Yy | Mitigar los impactos sociales | Numero de propietarios de
Sociales familias que tienen sus | generados por el cambio de | negocios con asesoria y
Para negocios en el &rea de | ubicacion del negocio y | soporte social / Numero de
Propietarios | actuacion del PPRU | contribuir en el fortalecimiento | propietarios que usan su
De Predios | PROSCENIO fortalecidos en | del capital humano y social de | predio como negacio.
Que  Son | su capital humano y social, | los propietarios que tienen su
Utilizados mediante asesoria y soporte | negocio en el area de
Para Su | social que reduzca los | actuacion del PPRU
Propio impactos generados por el | PROSCENIO.
Negocio: Ve | cambio.
y vuelve con
tu negocio
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Tabla 65. Programas del Plan de Gestion Social MPPRU-PROSCENIO
PROGRAMAS TRANSVERSALES
Programa Poblacion Objetivo Indicadores
Programas | Arrendatarios que buscan | Habilitar oportunidades de
Sociales inclur en el PPRU | vinculacion de arrendatarios a
Para PROSCENGO, en igualdad de | los predios renovados con los
Arrendatario | condiciones a esta poblacion | que contara el proyecto.
s:Incliyete | a través de las diferentes
alternativas de vinculacion
Programas Propiciar espacios de
Sociales - Vendedores ambulantes articulacion institucional,
para los | - Habitantes de calle donde las diferentes entidades
Usuarios del | - Invasion vehicular del nivel Local y Distrital,
Espacio puedan vincularse de manera
Publico Que activa  para  desarrollar
Afectan actividades y acciones que
Entornos contribuyan a la superacion de
Sociales: las usuarios del espacio
Articulacion pdblico que afectan el
Institucional entornos propias del sector,
identificadas en el presente
estudio y que estén de
acuerdo con los objetivos
trazados por las instituciones.
Fuente: Estudio Socioeconémico Plan Parcial PROSCENIO - 2018.

En la siguiente tabla se presenta el presupuesto general de inversion general del Plan de
Gestion Social de la MPPRU-PROSCENIO, en el anexo G se puede ver detallado cada
uno de estos items:

Tabla 66. Inversion general Plan de Gestion Social. MPPRU-PROSCENIO

VALOR EN
ITEM PESOS
Punto de Atencion — costo fijo punto de atencién y personal afio $2.108.408.333
PROGRAMAS

Programa 1 - Divulgar las bases de actuacion y los mecanismos para la conformacion

, $7.956.000
de la entidad gestora
Programa 2 - Informacion - Atencion de PQRS $779.700.000
Programa 3 - Proscenio tu territorio, tu espacio, tu ciudad. $62.160.000
Programa 4 - Atencion a Poblacién Renuente $48.000.000
Programa Rentistas — Consulta y Resuelve $117.000.000
:Jr%%rga;:a propietarios de predios que son utilizaos para su propio hogar — Ve y vuelve a $155.300.000
Programa propietarios de predios que son utilizaos para su propio negocio — Ve y $145.800.000
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Tabla 66. Inversion general Plan de Gestion Social. MPPRU-PROSCENIO
VALOR EN
ITEM PESOS

vuelve con tu negocio

Programa para usuarios del Espacio publico que afectan entornos sociales $9.912.000
TOTAL PROGRAMAS $1.325.328.000
GRAN TOTAL PROGRAMAS MAS PUNTO DE ATENCION Y PERSONAL $3.433.736.333

Fuente: Elaboracion propia a partir del Estudio Socioecondmico Plan Parcial PROSCENIO - 2018.

11.9.2. Estrategia de gestidon del suelo

En cumplimiento a lo ordenado en el numeral 1.3 del Articulo 7 del Decreto Nacional 2181
de 2006, a continuacion, se presenta la Estrategia de Gestion y Financiacion de la
MPPRU-PROSCENIO, al igual que los instrumentos legales a implementar para tal efecto.

11.9.2.1. Gestion del suelo

Se propone el desarrollo de la MPPRU-PROSCENIO mediante la asociacion de
propietarios a través de unidades de actuacion urbanistica o unidades de gestion
urbanistica.

De conformidad con lo establecido por el Articulo 36 de la Ley 388 de 1997, las
actuaciones urbanisticas publicas, entendiendo por tales, la parcelacion, urbanizacion y
edificacion de inmuebles, pueden ser desarrolladas de la siguiente manera:

i) Por propietarios individuales en forma aislada;

ii) Por grupo de propietarios voluntariamente o de manera obligatoria a través de
unidades de actuacion urbanistica,

iii) Directamente por entidades publicas o

iv) Mediante formas mixtas de asociacion entre el sector publico y el sector privado.

Ahora bien, la MPPRU-PROSCENIO pretende impulsar la ejecuciéon de actuaciones
urbanisticas, introduciendo modificaciones al uso y edificabilidad del suelo del respectivo
sector, con el propdsito de propiciar su mejoramiento y recualificacion, tomando en
consideracion que la zona en que se enmarca el plan ha perdido funcionalidad y calidad
habitacional, y presenta un aprovechamiento urbano bajo en relacion con su potencial.

Para efectos de desarrollar las actuaciones urbanisticas cuya concrecion pretende la
MPPRU-PROSCENIO, y especificamente aquellas correspondientes a las Manzanas 1, 2
y 3 que por norma tiene asignado el tratamiento de renovacion urbana por redesarrollo, se
mantiene la modalidad de asociacion de grupo de propietarios a través de Unidades de
Actuacion Urbanistica y/o Gestion Urbanistica, con el proposito de procurar que en la
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puesta en marcha del proyecto, concurra en forma voluntaria la mayoria de los titulares
del derecho real de dominio de los inmuebles vinculados, y de esta manera se beneficien
directamente del mismo, aportando igualmente a las cargas a que haya lugar.

En lo que respecta a las manzanas 4 y 5, el desarrollo de las mismas se podra hacer
predio a predio o mediante el englobe de lotes, segun lo indicado en el capitulo Il del
Decreto 334 de 2010 modificado parcialmente por el decreto 271 de 2011, sin perjuicio
gue estas se puedan realizar mediante la delimitacion y ejecucion de una o varias
Unidades de Actuacion Urbanistica, de conformidad con lo sefialado en los articulos 42 y
subsiguientes de la Ley 388 de 1997 y en el Decreto Nacional 2181 de 2006.

Cada unidad de actuacién urbanistica que compone la MPPRU-PROSCENIO, sera
urbanizada y construida como una unidad de planeamiento independiente a las demas, es
decir que su desarrollo no necesariamente dependeré de la ejecucion de las otras. Sin
embargo para efectos de facilitar la accesibilidad vehicular, evitar la circulaciéon vehicular
en superficie e incrementar las areas de espacio publico para transito peatonal, las
Unidades de Actuacion Urbanistica 1 y 3 (manzanas 1 y 3) podran integrarse
funcionalmente en el tiempo en los aspectos viales, de parqueaderos y de espacio
publico, logrando de esta manera un desarrollo Unico e integral, (ver planos U-12
Unidades de Actuacion / Gestion urbanistica)

De conformidad a lo sefialado en el articulo 44 de la Ley 388 de 1997, el desarrollo de
cada unidad de actuacion implica la gestion asociada de los propietarios de los predios
que la conformen, o por lo menos de los propietarios que representen el 51% del area
comprometida, entendiendo como tal, el &rea del suelo correspondiente a cada inmueble,
sin tener en cuenta que las construcciones hayan sido sometidas o no a propiedad
horizontal; para tal efecto, se constituird por cada unidad de actuacion urbanistica una
asociacion gestora en la que participaran los titulares de derecho de dominio que opten
por aportar voluntariamente sus predios, asi como los inversionistas privados que quieran
participar en la ejecucion de la respectiva unidad, y de ser el caso, la Empresa de
Renovacién Urbana, Empresa Industrial y Comercial del Distrito Capital, entre otros.

En el caso de predios con propiedades horizontales, su extincion se determinara por la
decision unanime de la asamblea que se elevard a escritura publica y se inscribird en la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos. La copropiedad sobre el terreno y los
demas bienes comunes sera objeto de division entre los propietarios de inmuebles de
acuerdo a su coeficiente de copropiedad.

De otra parte, es necesario sefalar que, para efectos de ejecutar cada unidad de
actuacion urbanistica, se deberd realizar el procedimiento de delimitaciébn de estas,
mediante la expedicion de un Decreto Distrital, en el cual se deberan definir, entre otros
aspectos, las bases para el aporte voluntario de los inmuebles por parte de sus
propietarios, segun lo establecido en el articulo 44 de la Ley 388 de 1997 en concordancia
con el articulo 2.2.4.1.6.2.423 del Decreto Nacional 1077 de 2015.
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11.9.2.2. Identificacion de propietarios

De conformidad con lo establecido por el Decreto 334 de 2010, modificado mediante
Decreto 271 de 2011, la relacion e identificacion de los predios incluidos en la delimitacion
de la MPPRU-PROSCENIO incluye 3 manzanas que estadn definidas de la siguiente

manera

Tabla 67. Delimitacion manzanas iniciales. MPPRU-PROSCENIO

LIMITES
MANZANA MODALIDAD | N° PREDIOS
NORTE SUR ORIENTE | OCCIDENTE
Parque El Carrera Av. Paseo
MANZANA 1 d Calle 86 A Redesarrollo 126
Virrey 14 del Country
Av. Jose Maria Carrera Av. Paseo
MANZANA 2 | Calle86 A | Escrivade ' Redesarrollo 60
14 del Country
Baraguer
Parque El Carrera
MANZANA 3 g Calle 86 A Carrera 14 | Redesarrollo 74
Virrey 13A
TOTAL 260
Fuente: Arpro. 2017
A continuacion se presenta la identificacion de los predios por manzana:
Tabla 68. Identificacion predios y propietarios Manzana 1. MPPRU-PROSCENIO
INMUEBLE CODIGO SECTOR CHIP DIRECCION REAL | MATRICULA PROPIETARIOS
Leasing Bancolombia S.A.
A-001-01 | 008309010100000000 | AAA00960RUZ KR 14 86A 11 50C-134167 Compaiiia de Financiamiento
Comercial.
Leasing Bancolombia S.A.
A-002-01 | 008309010200000000 | AAAO0960RWF CL86A 1420 | 50C-00365764 Compaiifa de Financiamiento
Comercial.
Fiduciaria Bogota S.A. Vocera del
A-003-01 | 008309010300101001 | AAAO0960RXR | CL86A 1436 LC 1 | 50C-1076115 | Patrimonio Auténomo Fideicomiso
Fidubogota - CNH
Fiduciaria Bogota S.A. Vocera del
A-003-02 | 008309010300101002 | AAA00960ORYX | CL86A 1432LC2 | 50C-1076114 | Patrimonio Auténomo Fideicomiso
Fidubogota - CNH
Fiduciaria Bogota S.A. Vocera del
A-003-03 | 008309010300101003 | AAAO0960RZM | CL 86A 1430 LC 3 | 50C-1076116 | Patrimonio Auténomo Fideicomiso
Fidubogota - CNH
CL 86A 14 32 OF Fiduciaria Bogota S.A. Vocera del
A-003-04 | 008309010300101004 | AAA00960SAW 101 50C-1076117 | Patrimonio Auténomo Fideicomiso
Fidubogota - CNH
CL 86A 14 32 OF Fiduciaria Bogota S.A. Vocera del
A-003-05 | 008309010300101005 | AAA00960SBS 102 50C-1076118 | Patrimonio Auténomo Fideicomiso
Fidubogota - CNH
CL 86A 14 32 OF Fiduciaria Bogota S.A. Vocera del
A-003-06 | 008309010300102001 | AAA00960SCN 201 50C-1076119 | Patrimonio Auténomo Fideicomiso
Fidubogota - CNH
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Tabla 68

. Identificacion predios y propietarios Manzana 1. MPPRU-PROSCENIO

INMUEBLE CODIGO SECTOR CHIP DIRECCION REAL | MATRICULA PROPIETARIOS
CL 86A 14 32 OF Fiduciaria Bogota S.A. Vocera del
A-003-07 | 008309010300102002 | AAA00960SDE 202 50C-1076120 | Patrimonio Auténomo Fideicomiso
Fidubogota - CNH
CL 86A 14 32 OF Fiduciaria Bogota S.A. Vocera del
A-003-08 | 008309010300102003 | AAAO0960SEP 203 50C-1076121 | Patrimonio Auténomo Fideicomiso
Fidubogota - CNH
CL 86A 14 32 OF Fiduciaria Bogota S.A. Vocera del
A-003-09 | 008309010300102004 | AAA00960SFZ 204 50C-1076122 | Patrimonio Auténomo Fideicomiso
Fidubogota - CNH
CL 86A 14 32 OF Fiduciaria Bogota S.A. Vocera del
A-003-10 | 008309010300103001 | AAA00960SHK 301 50C-1076123 | Patrimonio Auténomo Fideicomiso
Fidubogota - CNH
CL 86A 14 32 OF Fiduciaria Bogota S.A. Vocera del
A-003-11 | 008309010300103002 | AAA00960SJZ 302 50C-1076124 | Patrimonio Auténomo Fideicomiso
Fidubogota - CNH
CL 86A 14 32 OF Fiduciaria Bogota S.A. Vocera del
A-003-12 | 008309010300103003 | AAA00960SKC 303 50C-1076125 | Patrimonio Auténomo Fideicomiso
Fidubogota - CNH
CL 86A 14 32 OF Fiduciaria Bogota S.A. Vocera del
A-003-13 | 008309010300103004 | AAA00960SLF 304 50C-1076126 | Patrimonio Auténomo Fideicomiso
Fidubogota - CNH
Fiduciaria Bogota S.A. Vocera del
A-004-01 | 008309010400000000 | AAAOO96OSMR CL86A 1438 50C-169528 Patrimonio Auténomo Fideicomiso
Fidubogota - CNH
Juanita Berrio leznes
José Alejandro Berrio Lesmes
Ana Maria Berrio Lesmes
A-005-01 | 008309010500101001 | AAA00960SNX cL 86A1104 52LC 50C-564235 Clara Inés Lesmes de Berrio
Sara Lesmes de Gomez
Helena Lesmes Medina
Carolina leznes Medina
A-005-02 | 008309010500101002 | AAA00960SOM | AK 1586A 16 LC2 | 50C-176745 | Medina Ingenieros Ltda. MEDING
A005-03 | 008309010500102001 | AAAQ096OSPA | -S4 A8AR I s0c 376879 Inversiones Sirius Ltda.
A-005-04 | 008300010500103001 | AAA009GOSR) | CH8BAL448AP I goc sggrsg | VanessaCarolina Cardenas
301 Agudelo
Juliana Paola Rodriguez Duran
A-005-05 | 008309010500104001 | AAA0096OSSY | CHBOALA4BAP 1 phe 590736 e o0 FOTE
401 Luis Antonio Rodriguez Diaz
A-006-01 | 008309010600000000 | AAA00960STD AK 15 86A 24 50C-868324 Carmen Julio Porras Becerra
Luz Marina Ospina de Piragauta
A-007-01 | 008309010700101001 | AAAO096OSUH | AK 1586A 44 LC | 50C-1205368 66,67%
ALDEI S.AS. 333 %
A-007-02 | 008309010700101002 | AAAD0960SWW | AK 1586A 38 LC | 50C-1205367 Rosemberg Sanchez Salazar
A-007-03 | 008309010700101003 | AAAD0960SXS AK 15 86A 32 50C-1205366 Hernando Pachon Infante
A007-04 | 008309010700101004 | AAAGogsosYN | AK 1 ??1\ 42AP 1 g0c.1005370 | Fiduciaria F'd;‘?)czo_&g% Fideicomiso
A-007-05 | 008309010700101005 | AAAQ0960SZE | AK 1586A50LC | 50C-1205369 Padilla Barriga Sindy Yohany
A-007-06 | 008309010700102001 | AAA0096OTAF | AK 1O gg‘l\ 42AP 1 50c-1205371 Moyano Espinosa Elofsa
A-007-07 | 008309010700102002 | AAA00960TBR AKLS gg’g 42 AP 50C-1205374 Moyano Espinosa Eloisa
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Tabla 68. Identificacion predios y propietarios Manzana 1. MPPRU-PROSCENIO

INMUEBLE CODIGO SECTOR CHIP DIRECCION REAL MATRICULA PROPIETARIOS
A-007-08 | 008309010700103001 | AAAooggoTCx | AK 1D gg‘l\ 42AP 1 50c-1205372 Mufioz Bahos Olga Otilia
A-007-09 | 008309010700103002 | AAAG09GOTDM | AK 1S BBA4ZAP | 5he 1o554gy | Fiduciaria Fiducor SA. Fideicomiso
302 732-1012
A007-10 | 008309010700104001 | AAA00960TEA | AK 1 ig/i\ 42AP 1 5001205373 | Burbano Vallejo Lidia Magola
A-007-11 | 008309010700104002 | AAA0096OTFT | AK1D igé\ 42AP | 5001205375 | Quifiones Duarte Joaquin Roberto
A-008-01 | 008309010800101001 | AAAOO96OTHY |AK 1586A54LC1| 50C-146822 Rafael Farid Padilla Cabeza
A-008-02 | 008309010800101002 | AAAO096OTJIH | AK 1586A60LC 2 | 50C-146823 Edgar Forero
Fiduciaria Fiducor S.A. Vocera 'y
A-008-03 | 008309010800102001 | AAAQ096OTKL | AKISBOASBAP I oo 16804 | Administradora del Patrimonio
201 ! dora det
Auténomo Fideicomiso 732-1012
A-008-04 | 008309010800103001 | AAA00gsOTLW | AK 1D gg’l\ S8AP | 5oc-146825 Ligia Virginia Saffon Salazar
A-008-05 | 008309010800104001 | AAAO096OTMS | K12 igi\ S8AP | 50c.146826 | Fidciaria F'd;‘?)czo_&g% Fideicomiso
A-009-01 | 008309010900101001 | AAAOO96OTNN | AK 1586A64LC | 50C-231713 Edgar Forero
Mauricio Ochoa Robayo 6,25%
Ana del Carmen Robayo de Ochoa
50%
Mario Ochoa Robayo 6.25%
Jorge Ochoa Robayo 6,25%
A-009-02 | 008309010900101002 | AAADO9GOTOE | AK 1586A70LC | 50C-239054 [ |7 Angela Ochoa Robayo 6.25%
Ana Elsy Ochoa Robayo 6.25%
Jairo Ochoa Robayo 6.25%
Fernando Ochoa Robayo 6.25%
Martin Ochoa Robayo. 6.25%
A-009-03 | 008309010900101003 | AAAcogoTPp | AK 1D ?g‘l\ 68AP 1 50c.243791 José Ignacio Vélez Munera
A-009-04 | 008309010900102001 | AAAQ096OTRU | AK 10 gg‘l\ 68AP 1 50c243783 Maria Isabel Aguilera Iriarte
Fiduciaria Fiducor Administradora y
A-009-05 | 008309010900103001 | AAA00960TSK | AK 19 8BABBAP | gy sya7qg | Voceradel Patrimonio Autonomo
301 Denominado Fideicomiso Numero
7321012
A-009-06 | 008309010900104001 | AAAogeoTTO | AK 1D ig’l\ 68AP | 5oc.243756 | Yury Xiomara Bastos Tabares
Fiduciaria Fiducor Administradora y
A-010-01 | 008309011000000000 | AAAOOS6OTUZ | AK1586A74 | 50C-1147941 | V/OCEradel Patrimonio AutGnomo
Denominado Fideicomiso Numero
732-1012
Fiduciaria Fiducor Administradora y
A-011-01 | 008309011100000000 | AAAGOYEOTWE | AK 1586A86 | 50C-248228 | /OCeradel Patrimonio Autonomo
Denominado Fideicomiso Numero
732-1013
Fiduciaria Bogota S.A. Vocera del
A-012-01 | 008309011200000000 | AAAOO96OTXR | AK1586A94 | 50C-130893 | Patrimonio Auténomo Fideicomiso
Fidubogota - CNH
A-013-01 | 008309011300101001 | AAAOO960TZM | AK 1587 10LC2 | 50C-1197680 | Hotel Bogoté Virrey Park S.A.S.
A-013-02 | 008309011300101002 | AAAGD9BOUAW | AK 1587 10LC1 | 50C-1197679 | Hotel Bogoté Virrey Park S.A.S.
A-013-03 | 008309011300101003 | AAAOO96OUBS | AK 158706 GJ4 | 50C-1197684 | Hotel Bogoté Virrey Park S.A.S.
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A-013-04 | 008309011300101004 | AAAOOS6OUCN | AK 158706 GJ3 | 50C-1197683 | Hotel Bogota Virrey Park SA.S.
A-013-05 | 008309011300101005 | AAAOOS6OUDE | AK 158706 GJ 2 | 50C-1197682 | Hotel Bogota Virrey Park SA.S.
A013-06 | 008309011300101006 | AAAODYGOUEP | AK 158706 GJ1 | 50C-1197681 | Hotel Bogota Virrey Park SA.S.
A-013-07 | 008309011300102001 | AAA00960UFZ | ~K 152807106 AP | 50C-1197685 |  Hotel Bogota Virrey Park S.AS.
A-013-08 | 008309011300103001 | AAA0096OUHK | ~K 153807106 AP | 50C-1197686 |  Hotel Bogota Virrey Park S.AS.
A013.09 | 008309011300104001 | AAADOS60UIZ | AN PTOOAP | 5001107687 | Hotel Bogota Virrey Park S.AS,
A-014-01 | 008309011400000000 | AAAOOS6OUKC | AK 158728 | 50C-1083829 AODP SAS
A-015-01 | 008309011500000000 | AAAOOS6OULF | AK 158736 | 50C-1083831 AODP SAS
Fiduciaria Bogota S.A. Vocera del
A016-01 | 008309011600000000 | AAACOSGOUMR | AK 158744 | 50C-46563 | Patrimonio Autonomo Fideicomiso
Fidubogota - CNH
Fiduciaria Bogota S.A. Vocera del
A-017-01 | 008309011700000000 | AAA00960UNX AK 15 87 56 50C-435706 Patrimonio Auténomo Fideicomiso
Fidubogota - CNH
Fiduciaria Bogota S.A. Vocera del
A-018-01 | 008309011800000000 | AAA00960UOM AK 15 87 62 50C-76796 Patrimonio Auténomo Fideicomiso
Fidubogota - CNH
Fiduciaria Bogota S.A. Vocera del
A-019-01 | 008309011900000000 | AAA00960UPA AK 15 87 86 50C-302344 Patrimonio Auténomo Fideicomiso
Fidubogota - CNH
A-020-01 | 008309012000101001 | AAAGO96UORJ | CL86 9 77 AP 503 | 50C-954340 | Hotel Bogota Virrey Park SA.S.
A-020-02 | 008309012000101002 | AAAOD9GOUSY | AK 158794 LC 02 | 50C-954341 | Hotel Bogota Virrey Park SA.S.
A020.03 | 008309012000102001 | AanoogsoUTD | AT OF | 50c.054342 | Hotel Bogota Virrey Park S AS,
A020-04 | 008309012000102002 | AAA0096OUUH | AT ST94OF | 50c.954343 | Hotel Bogota Virrey Park S.AS,
A020-05 | 008309012000102003 | AaAoogsouww | AT STI4OF | 50c.054344 | Hotel Bogota Virrey Park S.AS,
A-020-06 | 008309012000102004 | AAAO0g6OUXS | K 152807494 OF | 50c-954345 |  Hotel Bogota Virrey Park SAS.
A-020-07 | 008309012000102005 | AAA0096OUYN | AK 152807594 OF | 50c-954346 | Hotel Bogota Virrey Park SAS.
A-020-08 | 008309012000102006 | AAAOoggouzE | AK 152807694 OF | 50c-954347 |  Hotel Bogota Virrey Park SAS.
A-020-09 | 008309012000102007 | AAsoogsOwAW | AT STI4OF | 50c.054348 | Hotel Bogota Virrey Park S.AS,
A020-10 | 008309012000102008 | AaAcogeowes | AT STI4OF | 50c.054349 | Hotel Bogota Virrey Park S.AS,
A020-11 | 008309012000103001 | AaaogoweN | AT 9 OF | 50c.054350 | Hotel Bogota Virrey Park S.AS,
A020-12 | 008309012000103002 | AaA00gOWDE | ANTOSTI4OF | 50c.054351 | Hotel Bogota Virrey Park S.AS,
A-020-13 | 008309012000103003 | AAAcogsowER | AK 153?07394 OF | 50c-954352 |  Hotel Bogota Virrey Park SAS.
A-020-14 | 008309012000103004 | AAA009sOWFZ | AK 153?07494 OF | 50c-954353 |  Hotel Bogota Virrey Park SAS.
A-020-15 | 008309012000103005 | AAA009GOWHK | ~K 153?07594 OF | 50c-954354 |  Hotel Bogota Virrey Park SAS.
A020-16 | 008309012000103006 | Aanoogsowdz | AT STIHOF | 50c.054355 | Hotel Bogota Virrey Park SAS,
A-020-17 | 008309012000103007 | AAAGOIGOWKC | AK 158794 OF | 50C-954356 | Hotel Bogota Virrey Park SAS.
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307
A020-18 | 008309012000103008 | AAA009EOWLF | AK 153%7894 OF | 50c.954357 |  Hotel Bogota Virrey Park S.AS.
A020-19 | 008309012000104001 | AAAOO9EOWMR | AK 1D fglg"' OF | 50c.954358 | Hotel Bogota Virrey Park S.AS.
A020-20 | 008309012000104002 | AAAO09GOWNX | AK 1D fgzg"' OF | 50c.954350 | Hotel Bogota Virrey Park S.AS.
A020-21 | 008309012000104003 | AaAc0gsowoM | AK 1D fg394 OF | 50c.954360 |  Hotel Bogota Virrey Park S.AS.
A-020-22 | 008309012000104004 | AAAO09GOWPA | AK 1D fg 494 OF | 50c-954361 | Hotel Bogota Virrey Park SAS.
A-020-23 | 008309012000104005 | AAA0096OWRS | AK 1D 4?07594 OF | 50c-954362 | Hotel Bogota Virrey Park SAS.
A-020-24 | 008309012000104006 | AAAO0gsOWSY | ~K 15%694 OF. | 50c-954363 |  Hotel Bogotd Virrey Park SA.S.
A020-25 | 008309012000104007 | AAA009sowTD | AK 1D %794 OF- | 50c.954364 |  Hotel Bogota Virrey Park SA.S.
A020-26 | 008309012000104008 | AAAG096OWUH | AK 1D %894 OF- | 50c.954365 |  Hotel Bogota Virrey Park SA.S.
A-020-27 | 008309012000105001 AAAOO\?fOWW AKTS gglg"' OF- | 50c-954366 | Hotel Bogota Virrey Park SA.S.
A-020-28 | 008309012000105002 | AAAcogsowxs | AK 1D ggzg"' OF- | 50c-954367 | Hotel Bogota Virrey Park SA.S.
Fiduciaria Bogota S.A. Vocera del
A-021-01 | 008309012100000000 | AAAOO9GOWYN | KR 148791 | 50C-433617 | Patrimonio Auténomo Fideicomiso
Fidubogota - CNH
Fiduciaria Bogota S.A. Vocera del
A-022-01 | 008309012200000000 | AAAGO96OWZE | KR 148787 | 50C-354678 | Patrimonio Auténomo Fideicomiso
Fidubogota - CNH
A-023-01 | 008309012300000000 | AAAOOIEOXAF | KR148779 | 50C-348282 Alberto Levi Behar
A-024-01 | 008309012400000000 | AAAOO9GOXBR | KR 148771 | 50C-381488 Fiduciaria Alianza S.A.
A-025-01 | 008309012500000000 | AAAOO9GOXCX | KR148763 | 50C-469796 Fiduciaria Alianza S.A.
Fiduciaria Bogota S.A. Vocera del
A-026-01 | 008309012600000000 | AAAGO96OXDM | KR 148755 | 50C-457124 | Patrimonio Auténomo Fideicomiso
Fidubogota - CNH
A027-01 | 008309012700101001 | AAAC096OXFT | KR 141%7145 OF | 50c-763587 | Garcia Abondanoy Cia. S. En C.
A027-02 | 008309012700101002 | AAAOSEOXHY | KR 141%7245 OF | 50c-763590 | Garcia Abondanoy Cia. S. En C.
A-027-03 | 008309012700101003 | AAAGO96OXJH | KR 148745GJ1 | 50C-763588 | Garcia Abondanoy Cia. S. En C.
A-027-04 | 008309012700101004 | AAAGO9BOXKL | KR 1487 45GJ2 | 50C-763589 | Garcia Abondanoy Cia. S. En C.
A027-05 | 008309012700102001 | AAA0OZsOXLW | KR 142807145 OF | 50c-763591 | Garcia Abondanoy Cia. S. En C.
A-027-06 | 008309012700102002 | AAA0096OXMS | KR 142%7245 AP | 50c-763502 | Garcia Abondanoy Cia. S. En C.
A-027-07 | 008309012700103001 | AAAOO9EOXNN | KR 143%7145 AP | 50c-763503 | Garcia Abondanoy Cia. S. En C.
A-028-01 | 008309012800000000 | AAAOO9GOXOE | KR 148739 | 50C-1205218 Inverstanza S.A.
Fiduciaria Fiducor Administradora y
A029-01 | 008309012900000000 | AAAGO9GOXPP | KR 1487 25 50C-4741 | Yocera del Patrimonio Autonomo
Denominado Fideicomiso Numero
732-1012
A-030-01 | 008309013000000000 | AAAGOYGOXRU | KR 148719 | 50C-462684 | Fiduciaria Bogota S.A. Vocera del

Patrimonio Auténomo Fideicomiso
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Fidubogota - CNH
Fiduciaria Fiducor Administradora y
A-03101 | 008309013100000000 | AAAODYGOXSK | KR148709 | 50C-532675 | VOceradel Patrimonio Autonomo
Denominado Fideicomiso Numero
732-1012
Fiduciaria Fiducor Administradora y
A-032-01 | 008309013200000000 | AAAGDSBOXTO | KR1486A97 | 50C-558033 | VCCeradel Patrimonio Autonomo
Denominado Fideicomiso Numero
732-1012
Fiduciaria Fiducor Administradora y
A-033-01 | 008309013300000000 | AAAODYGOXUZ | KR1486A87 | 50C-696804 | OCeradel Patrimonio Autonomo
Denominado Fideicomiso Numero
732-1012
Libia Amparo Bedoya Ruiz
A-034-01 | 008309013400101001 | AAA096OXWE | KRIABBATTCN | 550 613145 : P / ,
101 Santiago Enrique Herrera Heredia
Fiduciaria Fiducor Administradora y
A-034-02 | 008309013400101002 | AAA009BOXXR | KRI4BEATTCN | goe gy314g | VOCera del Patiimonio Autonomo
102 Denominado Fideicomiso Numero
732-1012
Fiduciaria Fiducor Administradora y
A-034-03 | 008309013400101003 | AAA009BOXYX | KRI4BEATICN | goe ggap47 | VoCeradel Patiimonio Autonomo
103 Denominado Fideicomiso Numero
732-1012
Fiduciaria Fiducor Administradora y
A-034-04 | 008309013400101004 | AAAO09GOXZM | KRI4BEATICN | goe gg314g | VOCEra del Paliimonio Autonomo
106 Denominado Fideicomiso Numero
732-1012
KR 14 86A 77 CN Inversiones Perolmos S.A.S.
A-034-05 | 008309013400102001 | AAAOOIGOYAW 50C-813149 -
201 Isabel Pérez
A034-06 | 008309013400102002 | AAAQ096OYBS | R M SOTTEN 1 50c 813150 Luis Gabriel Gomez Franco
Fiduciaria Fiducor Administradora y
A-034-07 | 008309013400102003 | AAA009GOYCN | KRI4BBATTCN | 550 619151 | Vocera del Patiimonio Autgnomo
203 Denominado Fideicomiso Numero
732-1012
A034-08 | 008309013400102004 | AAAG09GOYDE | KR 14 ggﬁ TTCN | 500813152 | Edgar Gerardo Herrera Heredia
Fiduciaria Fiducor Administradora y
A-034-09 | 008309013400102005 | AAA00g6OYEP | KRI4BEATTCN | goe gg3y53 | Vocera del Patrimonio Autonomo
205 Denominado Fideicomiso Numero
732-1012
A03-10 | 008309013400102006 | AAAODSOYFZ | <R SR TTCN 1 50c 62909 Ricardo Ruiz Santos
Fiduciaria Fiducor Administradora y
A-035-01 | 008309013500000000 | AAAGDSBOYHK | KR1486A67 | 50C-26093 | 0ceradel Patrimonio Autonomo
Denominado Fideicomiso Numero
732-1012
A-036-01 | 008309013600000000 | AAA00960YJZ KR 14 86A 57 50C-49673 Hernan Carrizosa Zambrano
Luis Montoya Cualla
A-037-01 | 008309013700000000 | AAAODIBOYKC | KR1486A45 | 50C-111536 | UnexlIntemnacional Colombia Lida.
(Nuda Propiedad derechos de cuota
de Leonor Cualla de Montoya)
A-038-01 | 008309013800000000 | AAAOO9GOYLF | KR1486A37 | 50c-979784 | hduciana Fiducor Administradora y

Vocera del Patrimonio Auténomo
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Denominado Fideicomiso Numero
732-1012

A-039-01

008309013900000000

AAAQ0960YMR

KR 14 86A 29

50C-44096

Constructores y Administradores
inmobiliarios C & R Cia. Ltda.

A-040-01

008309014000000000

AAA00960YNX

KR 14 86A 25

50C-326817

constructores y Administradores
inmobiliarios C & R Cia. Ltda.

A-041-01

008309014100000000

AAA00960YOM

KR 14 86A 15

50C-408915

Leasing Bancolombia S.A.
Compafiia de Financiamiento
Comercial.

Fuente: Cimento. 2017

Tabla 69. Identificacion predios y propietarios Manzana 2. MPPRU-PROSCENIO

INMUEBLE

CODIGO SECTOR

CHIP

DIRECCION REAL

MATRICULA

PROPIETARIOS

B-001-01

008309020100000000

AAAD0960YPA

AC 85 14 08

50C-1154238

Antonio Maria Cely Gutiérrez

B-002-01

008309020200000000

AAAD0960YRJ

AC851434

50C-461596

Inversiones Shesh

B-003-01

008309020300000000

AAA00960YSY

AC 85 14 40

50C-176430

Fiduciaria Fiducor S.A. Vocera Y
Administradora Del Fideicomiso No,.
7321700 Arcelandia S.A.

B-004-01

008309020400000000

AAA00960YTD

AC 851448

50C-252682

Marina Trujillo De Cuellar

Carlos José Ruiz Martinez

Carlos Daniel Ruiz Bejarano

B-005-01

008309020500000000

AAAQ0960YUH

AC 85 14 62

50C-554799

Maria Mercedes Ramirez Gutiérrez

Sergio Francisco Ramirez Garcia

Marfa Claudia Ramirez Garcfa

Claudia Ana Ramirez Andrade

Lina Maria Ramirez Andrade

Diego Ramirez  Andrade

Abel Ignacio Ramirez Andrade

Carlos Hernando Ramirez Borrero

B-006-01

008309020600000000

AAAD0960YWW

AK 1585 14

50C-384305

Claudia Isabel Andrade Ramirez

Lina Maria Ramirez Andrade

Diego Jimeno Ramirez Andrade

Claudia Ana Ramirez Andrade

Abel Ignacio Ramirez Andrade

Maria Mercedes Ramirez Gutiérrez

Ramirez Garcia Sergio Francisco

Ramirez Garcia Marfa Claudia

B-007-01

008309020700000000

AAA00960YXS

AK 15 85 16

50C-232292

Maria Mercedes Ramirez Gutiérrez

B-008-01

008309020800000000

AAA00960YYN

AK 15 85 36

50C-25525

Fiduciaria Bogota Patrimonio
Auténomo - Fideicomiso Fidubogota
- Edificio Centro Comercial Artelana

B-009-01

008309020900101001

AAA00960YZE

AK158572LC

50C-585999

Marfa Luisa Carrisoza Pardo

Inés Carrisoza Pardo De Luna

B-009-02

008309020900101003

AAA00960ZBR

AK 158580 LC

50C-586000

Marfa Luisa Carrisoza Pardo

Inés Carrisoza Pardo De Luna

B-009-03

008309020900101004

AAA00960ZCX

AK158584 LC

50C-586001

Marfa Luisa Carrisoza Pardo
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Inés Carrisoza Pardo De Luna
Maria Luisa Carrisoza Pardo
B-009-04 |008309020900101002 | AAAC09GOZAF | AK 1985 76LC 1 5nc mggoon oo
101 Inés Carrisoza Pardo De Luna
B009-05 | 008309020000102001 | AAA00960ZDM | 5 ° 8 T8 OF | 50C.586003 | Ricardo Borrero Mossos
B-009-06 008309020900102002 AK 15 85 76 OF Luis Guillermo Rauch Cisneros
AAA00960ZEA | 202 50C-586004
B-009-07 008309020900102003 AK 15 85 76 OF Mesa & Rubio SEn C
AAA00960ZFT | 203 50C-586005
B-009-08 008309020900102004 AK 15 85 76 OF Luis Alejandro Vargas Escobar
AAA00960ZHY | 204 50C-586006
B-009-09 008309020900102005 AK 15 85 76 OF Horacio Yepes Guzman
AAA00960ZJH | 205 50C-586007
B-009-10 008309020900102006 AK 1585 76 OF Roberto Rueda Garcia
AAA00960ZKL | 206 50C-586008
B-009-11 008309020900103001 AK 15 85 76 OF Yamile Isabel leal Villamizar
AAA00960ZLW | 301 50C-586009
B-009-12 008309020900103002 AK 1585 76 OF Naciones amigas S.A.S.
AAA00960ZMS | 302 50C-586010
B-009-13 008309020900103003 AK 1585 76 OF Tulia Salas de Sepulveda
AAA00960ZNN | 303 50C-586011
B-009-14 008309020900103004 AK 15 85 76 OF Nel Gerardo Orellana Mufioz
AAA00960ZOE | 304 50C-586012
B-009-15 008309020900103005 AK 15 85 76 OF Angela Del Socorro Ramirez Molina
AAA00960ZPP | 305 50C-586013
B-009-16 008309020900103006 AK 15 85 76 OF Flor Helena Arias De Cazallas
AAA00960ZRU | 306 50C-586014
B-009-17 008309020900104001 AK 15 85 76 OF Dalila Esperanza Rosero Obando
AAA00960ZSK | 401 50C-586015
B-009-18 008309020900104002 AK 15 85 76 OF Alex Angélica Gémez Campos
AAA00960ZTO | 402 50C-586016
B-009-19 008309020900104000 AK 1585 76 OF El Portal Ltda.
AAA00960ZUZ | 403 50C-586017
Alf C Vi
B-009-20 | 008309020900104004 | AAAQ096OZWF | AK 198576 0F 5 pagnig onso amar,go °ga
404 Antonieta Jordan De Camargo
B-009-21. 008309020900104005 AK 15 85 76 OF Alfonso Camargo Vega
AAA00960ZXR | 405 50C-586019
Ofelia Gbmez Maichel
Carmen Anzola Gémez
Clemencia Anzola Gémez
Maria Victoria Anzola Gémez
Mariluz Anzola Gémez
B-009-22 | 008309020900104006 | AAA00960ZYX Q‘OKGlS 8576 OF 50C-586020 Juan Camilo Anzola Gémez
Olga lucia Anzola Gomez
Miguel Anzola Gémez
Alejandro Castro Anzola
Juan David Castro Anzola
Felipe Andrés Castro Anzola
B-009-23 008309020900105001 AK 15 85 76 OF Ernesto De Angulo Salas
AAA00960ZZM | 501 50C-586021
B-009-24 | 008309020900105002 | AAAOO96PAAF | AK 1585 76 OF 50C-586022 Gabriel Mauricio Silva Hernandez
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B-009-25 008309020900105003 AK 15 85 76 OF Henry Alexander Gdmez Benavides
AAAQ096PABR | 503 50C-586023
Edgar Saab Osorio
B-009-26 | 008300020900105004 | AAAGO9BPACK | AR 1985 76OF | 5o pgggpy [ =00 23D Y
504 Dennise Osorio De Saab
B-009-27 008309020900105005 AK 1585 76 OF Gustavo Ramirez Ballesteros
AAA0096PADM | 505 50C-586025
B-009-28 008309020900105006 AK 15 85 76 OF Julian Giovanni Rodriguez Alvarado
AAAQ096PAEA | 506 50C-586026
Ivonne Nassar Arenas
Luis Alberto Nassar Arenas
Nam Ltda.
Inmobiliaria Otto Nassar
B-010-01 | 008309021000000000 | AAAOO96PAFT | CL86A 1471 50C-231106 Fernando Nassar Montoya
Otto Luis Nassar Montoya
Rodrigo Nassar Montoya
Maria Camila Nassar Montoya
Mauricio Nassar Montoya
B-011-01 | 008309021100000000 | AAAQO96PAHY | CL 86A 14 57 50C-73161 Luz Amparo Rodriguez Pena
B-012-01 | 008309021200000000 . | AAAOO96PAJH | CL 86A 14 47 50C-464707 | Zanon Robi
B-013-01 | 008309021300000000 | AAAOO96PAKL | CL 86A 14 43 50C-525090 Evelio Ramirez E Hijos S En
B-014-01 | 008309021400000000 | AAAO096PALW | CL 86A 14 33 50C-114254 Nuris Helena Leeden Rincon
B-015-01 | 008309021500000000 | AAAQ096PAMS | KR 14 85 95 50C-161393 Cruz Blanca Eps S.A.
B-016-01 | 008309021600000000 AAAOO96PANN | KR 14 85 77 50C-1066956 Acrilicos Arquitectonicos Ltda.
B-017-01. 008309021700101001 KR148573LC Espinosa Valderrama Abdon
AAAQ096PAOE | 101 50C-780314
B-017-02 008309021700101002 KR148573LC Beatriz Eugenia Miramon Archila
AAAQ096PAPP | 102 50C-780315
B-017-03 008309021700101003 KR148573LC Beatriz Eugenia Miramon Archila
AAA0096PARU | 103 50C-780316
B-017-04 008309021700101004 KR148573LC Beatriz Eugenia Miramon Archila
AAAQ096PASK | 104 50C-780317
B-017-05 008309021700101005 KR148573LC Raul Chavez Varela
AAAQ096PATO | 105 50C-780318
B-017-06 008309021700101006 KR148575LC Francisco Ospina Duque
AAAQ096PAUZ | 106 50C-780313
B-017-07 008309021700102001 KR 14 85 73 OF Sastreria De Hernan Gémez Y Cia.
AAAQ096PAWF | 201 50C-780319 Ltda.
B-017-08 008309021700102002 KR 14 85 73 OF Sastreria De Hernan Gémez Y Cia.
AAAQ096PAXR | 202 50C-780320 Ltda.
Ana Belén Estupifian Ricaurte
B-017-00 |008300021700102003 | AAAGOOBPAYX | N 1485 T3OF 1 50c 780301 > par e
203 Edgar Antonio Herrera Diaz
B-017-10 008309021700102004 KR 14 85 73 OF Banco Bilbao Vizcaya Argentaria
AAAQ096PAZM | 204 50C-780322 Colombia S.A. "Bbva Colombia"
B-017-11 008309021700103001 KR 14 85 73 OF Javier Dario Ramirez Hoyos
AAAQ096PBAW | 301 50C-780323
B-017-12 008309021700103002 KR 14 85 73 OF Nelly Amparo Villalobos De Angel
AAA0096PBBS | 302 50C-780324
B-018-01 | 008309021800000000 | AAAO096PBCN | KR 14 8559 50C-113806 | Gabriela Inés Jiménez Rodriguez
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Tabla 69. Identificacion predios y propietarios Manzana 2. MPPRU-PROSCENIO

INMUEBLE CODIGO SECTOR CHIP DIRECCION REAL MATRICULA PROPIETARIOS

Manuela Esther Jiménez Rodriguez
B-019-01 | 008309021900000000 | AAAQO96PBDE | KR 14 85 55 50C-200710 | Humberto Quevedo Caicedo
B-020-01 | 008309022000000000 | AAAOO96PBEP | KR 14 85 37 50C-570334 José Libardo Blackburn Cortes
B-021-01 | 008309022100000000 | AAAD096PBEZ | KR 14 85 31 50C-479986 Burro Loco Sas

Diego Escobar Corradine
B-022-01 | 008309022200000000 | AAA0096PBHK | KR 148517 50C-14374

Jaime Escobar Corradine

Fuente: Cimento. 2017

Tabla 70. Identificacién predios y propietarios Manzana 3. MPPRU-PROSCENIO

INMUEBLE CODIGO SECTOR CHIP DIRECCION REAL MATRICULA PROPIETARIOS
Arango de Arango Amanda
Gloria Marfa Arango Arango
Javier Eduardo Arango Arango 9,1%
C-001-01 | 008309030100000000 | AAAC096PBJZ | CL 86A 13A 10 50C-170650 -
Maria Fernanda Arango  A.
Liliana Angela Arango Arango
Carlos Alberto Arango Arango
C-002-01 | 008309030200000000 | AAAO096PBKC | CL 86A 13A 22 50C-568039 | Marfa Del Rosario Murillo Montoya
Nelson Horacio Garrido Beltran
C-003-01 | 008309030300000000 | AAAO096PBLF | CL 86A 13A 30 50C-103318 - - —
Francisco Javier De Elorza Ajamil
C-004-01 | 008309030400000000 | AAAO096PBMR | CL 86A 13A 44 50C-50405 Guillermo De La Torre Ayarza
C-005-01 | 008309030500101001 | AAAO096PBNX Tglm BeAlLZLC 50C-136402 | Anaya Mattos Alberto Mario
Melida Cuenca Vda. De Correa
33,33%
Luz Milena Diaz Del Valle 41,63%
KR 14 86A 12 AP - p
C-005-02 | 008309030500102001 | AAAO096PBOM 201 50C-18979 Claudia Stella Diaz Del Valle 8.33%
Maria Victoria Diaz Del Valle 8.33%
Mdnica Alexandra Diaz Del Valle
8.33%"
C-005-03 | 008309030500102002 | AAAOOYGPBPA 55214 B6A12AP | 50014875 | Anaya Mattos Alberto Mario
Orlando Enrique Angulo Angulo
C-005-04 | 008309030500103001 | AAAQ096PBRJ KR 14.86A 12 AP 50C-601587 d J - J -
301 Angulo De Angulo Muriel De Jests
Gloria Helena Rodriguez Garcia
KR 14 86A 12 AP - p
C-005-05 | 008309030500103002 | AAAOO96PBSY 302 50C-362752 | Alberto Alfonso Rodriguez Garcia
Yesmin Isabel Garcia Galan
Mauricio Luis Fdo Garay Carrasco
C-006-01 | 008309030600000000 | AAAO096PBTD | KR 14 86A 24 50C-455065 -
Federico Garay Carrasco
C-007-01 | 008309030700000000 | AAAO096PBUH | KR 14 86A 36 50C-483206 | Camilo y Nicolas Samper Ltda.
C-008-01 | 008309030800000000 | AAACO96PBWW | KR 14 86A 48 50C-292116 | Camilo y Nicolas Samper Ltda.
C-009-01 | 008309034800000000 | AAA0204POJZ | KR 14 86A 62 50C-1737511 | Incotel Ingenieria S En C
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Tabla 70. Identificacion predios y propietarios Manzana 3. MPPRU-PROSCENIO

INMUEBLE CODIGO SECTOR CHIP DIRECCION REAL | MATRICULA PROPIETARIOS
Maria Josefina De Las Mercedes
Roa De Mufioz 50%
C-011-01 |008309031100000000 | AAAO096PBZE | KR 14 86A 76 50C-484351 Roberto Alfredo Mufioz Roa 25%
Inversiones Mufioz Rodriguez Ltda.
25%"
C01201 | 008309031200000000 | AAAGOOGPCAF | KR1486A85 | 50C-1795310 | e Victoria Holguin Borrero &Cia
CO13.01 | 008309031300000000 |AAAGDOGPCEA |KR1486A%6 | 50C423782 | Aloraa Fiduciaria SA.Fdeicomiso
C-015-01 | 008309031500000000 | AAAOO96PCFT | KR 1487 20 50C-107350 | Agreda Quijano Inversiones Sas
Carlos Roberto Flores Leiva
Luis Guillermo Flores Leiva
C-016-01 | 008309031600000000 | AAAO096PCHY | KR 148728 50C-157508 - -
Javier Hernando Flores Leiva
Graciela Leiva De Flores
Dlk
Fonseca Montalvo Isabel
C-017-01 | 008309031700000000 | AAAO096PCJH | KR 14 87 36 50C-207647 Fonseca Montalvo Joaquin
Fonseca Torres Martin Emilio
Fonseca Torres Diego Francisco
C-018-01 | 008309031800000000 | AAAO096PCKL | KR 14 87 46 50C-494430 Maritza Rodriguez Gémez
C-019-01 | 008309031900000000 | AAAQ096PCLW | KR 14 87 50 50C-452407 | DIk S.A.
C-020-01 | 008309032000000000 | AAAO096PCMS | KR 14 87 60 50C-955401 | Cr Equipos S.A.
C-021-01 | 008309032100000000 | AAAOO96PCNN | KR 14 87 68 50C-161360 Procesadora De Aguas S.A.
Ava Inés Echeverry Annichiarico
C022-01 | 008309032200000000 | AAAOO9GPCOE | KR 14 87 80 50C-728510 | plorica Mana Echeverry
Maria Constanza Toquica Clavijo
Hugo Ruiz Rodriguez
Gloria Inés Ruiz Duque
C-023-01 | 008309032300000000 | AAAQ096PCPP | CL 88 13A51 50C-474960 ——
Clara Eugenia Ruiz Duque
Hogo Martin Ruiz Duque
C-024-01 | 008309032400000000 | AAA0096PCRU | CL 88 13A 43 50C-114390 | Maria Esmeralda Samudio
C-025-01 | 008309032500000000 | AAAOO9SPCSK | CL 88 13A 35 50C-114081 :gg_”“f'cat'o” Technology Systems
C-026-01 | 008309032600000000 | AAAO096PCTO | CL 88 13A 27 50C-62360 Ernestina Fuentes De Pardo
C-027-01 | 008309032700000000 | AAA0096PCUZ | CL 88 13A 17 50C-1298702 | 1000 Voltios Eu
C-028-01 | 008309032800000000 | AAAO096PCWF | KR 13A 87 93 50C-896445 | El Heraldo Ltda.
C-029-01 | 008309032900000000 | AAAO096PCXR | KR 13A 87 81 50C-1196058 | Andrés Gonzélez Montoya
C-032-01 | 008309033200000000 | AAAOO96PDAW | KR 13A 87 47 50C-470943 Rodriguez De Manotas Maria Lucia
C-033-01 | 008309033300101001 | AAAO096PDBS | KR 13A 87 37 AP | 50C-784699 Inversiones Latam S.A.S.
C-033-02 | 008309033300102001 | AAAO096PDCN | KR 13A 87 39 AP | 50C-784700 | Inversiones Latam S.A.S.
C-034-01 | 008309033400000000 | AAAO096PDDE | KR 13A 87 33 50C-145849 | Lucia Durana Concha
C-035-01 | 008309033500000000 | AAAOO96PDEP | KR 13A 87 17 50C-805038 José Ramén Giovanni
C-036-01 | 008309033600000000 |AAAQ0096PDFZ | KR 13A 8711 50C-456565 | Inversiones Ortiz Pradilla Ltda.
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Tabla 70. Identificacion predios y propietarios Manzana 3. MPPRU-PROSCENIO

INMUEBLE CODIGO SECTOR CHIP DIRECCION REAL | MATRICULA PROPIETARIOS
C-037-01 | 008309033700000000 | AAAGOYGPDHK | KR 13A86A97 | 50C-614593 '\S"i\rke“”g Investment Intemational
C038-01 | 008309033800000000 | AAAGOYGPDIZ | KR 13A86A87 | 50C-1153485 | SEntro De Investigacion Del
Consumidor
Pc. Mac Servicios Y Ventas S.A
C-039-01 | 008309033900000000 | AAAOO96PDKC | KR 13A 86A 75 50C-514689
Jocusta Corp
C-040-01 | 008309034000000000 | AAAOO96PDLF | KR 13A 86A 67 50C-1325202 | A MR Construcciones Y Cia. S.A.
Omaira Pareja Velasquez
Gladys Pareja Velasquez
C-041-01 | 008309034100000000 | AAAOO96PDMR | KR 13A 86A 57 50C-311919 Martha Pareja Velasquez
Maria Ofelia Pareja Velasquez
Fco. Ivan Pareja Velasquez
C.l. Flor Expres E.U. 50%
Gina Alexandra Castafieda Zamora
12.5%
Diana Del Pilar Castafieda Zamora
C-042-01 | 000830903420000000 | AAAOO96PDNX | KR 13A 86A 49 50C-1224039 | 12.5%
José Anderson Castafieda Zamora
12.5%
Fabian Rene Castafieda Zamora
12.5%"
C-043-01 | 008309034300000000 | AAAOO96PDOM | KR 13A 86A 39 50C-133939 Cielos Ltda.
Kaplan Roserberg Joseph Leonard
C-044-01 | 008309034400000000 | AAADO96PDPA | KR 13A 86A 29 50C-981681 -
Schvartzman Kreisherger Marcos
Kaplan Roserberg Joseph Leonard
C-045-01 | 008309034500000000 | AAAD096PDRJ | KR 13A 86A 13 50C-598803 -
Schvartzman Kreisherger Marcos
C046.01 | 008309034600101001 | AA0096PDSY | 5t 148710 50c.513554 | Gabriel Anzola
C046.02 | 008309034600101002 | AAA009GPDTD | 5001487124 500399069 | Gabriel Anzola
C-047-01 | 008309034700101000 | AAAQ188SFJH KR 13A 87 61 GJ 1 | 50C- 1632624 | Ana Maria Mojica Velandia
C-047-02 | 008309034700101000 | AAAQ188SEUH | KR 13A 8761 GJ2 | 50C-1632625 | Manuel Alfredo Rey Ayala
C-047-03 | 008309034700101000 | AAAO188SEWW | KR 13A 87 61 GJ 3 | 50C-1632626 | Electrocasas S.A.
C-047-04 | 008309034700101000 | AAAQ188SEXS | KR 13A 8761 GJ4 |50C-1632627 | Alois Karl Otzbrugger
C-047-05 | 008309034700101000 | AAAQ188SEYN | KR 13A8761GJ5 |50C-1632628 | Alois Karl Otzbrugger
C-047-06 | 008309034700101000 | AAAO188SEZE | KR 13A 8761 GJ6 |50C-1632629 | Electrocasas S.A.
50C-1632630 | Alejandro Sanchez Rodriguez
C-047-07 | 008309034700101000 | AAAO188SFAF |KR13A8761GJ7 - -
Rojas Blanco Ana Maria
C-047-08 | 008309034700101000 | AAAO188SELF | KR 13A 8761 GJ8 |50C-1632631 | Ximena Corzo Roméan
C-047-09 | 008309034700101000 |AAA0188SEMR |KR 13A 8761 GJ9 | 50C-1632632 | Jaime Hernan Cusan Soto
Eslava Vélez Manuela
C-047-10 | 008309034700101010 | AAAO18BSENX | KRIBABTBLGI 1550 1630633 (oo me T
10 Rincén Pradilla Diego
C-047-11 | 008309034700101010 | AAAQ188SEOM TlR 13A8761GJ 50C-1632634 | Ketty Valbuena Yamhure
C-047-12 | 008309034700101010 | AAAO188SEPA |KR 13A8761GJ |50C- 1632635 | Ricardo Garcia Bernal
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INMUEBLE CODIGO SECTOR CHIP DIRECCION REAL MATRICULA PROPIETARIOS

12
C-047-13 | 008309034700101010 | AAAO188SER) | KRIBABTELGI | 5 16ar6ap | Leasing Bolivar S.A. Compafiia De

13 Financiamiento Comercial
C-047-14 | 008309034700101010 | AAAOI8BSESY Tf L3ABT61GJ | 500 1632637 | Agreda Quijano Inversiones SA S
C-047-15 | 008309034700102000 | AAAOI88SETD ggellsA 8T6LAP | 50c-1632638 | Ximena Corzo Romén

Alejandro Sanchez Rodriguez

C-047-16 | 008309034700102000 | AAAO188SEHK | KR ISABTELAP | 5ne 1630639 [ el

202 Rojas Blanco Ana Marfa
C-047-17 | 008309034700102000 | AAAOL8SSEFZ 55313/* 8T6LAP | 5001632640 | Jaime Herndn Cusan Soto

Eslava Vélez Manuela

C-047-18 | 008309034700103000 | AAAO18BSEEP | KRISABTBLAP 1550 16aopay (oo oct T

301 Rincén Pradilla Diego
C-047-19 | 008309034700103000 | AAAOL88SFHY §§213A 8T6LAP | 50c.1630642 | Ketty Valbuena Yamhure
C-047-20 | 008309034700103000 | AAAOL8SSFFT §§313A 8T6LAP | 501630643 | Ana Maria Mojica Velandia
C-047-21 | 008309034700104000 | AAAOLSSSFEA 55113/* 8T6LAP | 50c 1632644 | Ricardo Garcia Bernal
C-047-22 | 008309034700104000 | AAAO188SFDM | KRIBABTBLAP | 5 16ar645 | LeasINg Bolivar S.A. Compafila De

402 Financiamiento Comercial
C-047-23 | 008309034700104000 | AAAO18BSFCX 55313/* BT6LAP | 5001632646 | Manuel Alfredo Rey Ayala
C-047-24 | 008309034700105000 | AAAO188SFBR §§113A 8T6LAP | 5001632647 | Electrocasas SA.
C-047-25 | 008309034700105000 | AAAOLSSSEKC 55213/* 8T6LAP | 50c.1630648 | Agreda Quijano Inversiones SA S
C-047-26 | 008309034700105003 | AAAO188SEIZ 55313/* 8T6LAP | 50c.1630649 | Alois Karl Otzbrugger

Fuente: Cimento. 2017

11.9.2.3. Estrategias de negociacion con propietarios

A continuacion se presentan las estrategias sugeridas para la negociacion de los predios
que hacen parte de la MPPRU-PROSCENIO:

¢ NEGOCIACIONES INDIVIDUALES: Invitacion a participar dirigida a cada uno de los
propietarios (o grupos familiares) de los predios que conforman las manzanas 1,2y 3
(manzanas de redesarrollo) mediante reuniones individuales para hacer una

exposicion detallada del

desarrollador, el

proyecto de

renovaciéon urbana vy

acompafiada de una oferta de alternativas que resulten atractivas en cuanto al
potencial de valorizacion patrimonial, generacion de rentas e incentivos fiscales para
los participantes, bajo unas reglas de participacion homogéneas frente a los demas
propietarios. De esta forma se tiene un conocimiento preciso de las caracteristicas de
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cada propietario o grupo familiar, actividad y sus expectativas frente al proyecto y su
intencion favorable o desfavorable a fin de definir un plan de accién en el objetivo de
conseguir su vinculacién al proyecto.

GENERACION DE CONFIANZA: construccion de relaciones personalizadas e
individuales con cada propietario o grupo familiar, expresando el respaldo y seriedad
del desarrollador, sus accionistas e inversionistas en el proyecto estableciendo unas
reglas claras de participacion y unos beneficios claros que puedan ser entendidos
facilmente. Tratamiento respetuoso, respetando unas bases homogéneas vy
equitativas de negociacion.

DEFINICION DE UN OPERADOR URBANO: Se propone definir como operador
urbano a un propietario tradicional de la zona reconocido y calificado, quien desde
hace muchos afios conozca a los demas propietarios, que participe en el proyecto en
calidad de propietario, que entienda y divulgue las bondades del proyecto, que pueda
transmitir su propia experiencia y sirva de puente de comunicacion efectivo entre el
desarrollador y la comunidad de vecinos.

VALORACION HOMOGENEA DE PREDIOS E INFORMACION PRECISA: Cada uno
de los 260 predios que conforman el area de terreno requerida para desarrollar el
proyecto en sus manzanas de redesarrollo tiene una metodologia homogénea de
valoracién segun las caracteristicas individuales de cada predio en cuanto a su
ubicacién, tipo de construccion, si esta sometido o no al régimen de propiedad
horizontal, edad de construccion y uso.

Esta metodologia consiste en aplicar a zonas homogéneas ubicadas dentro del
ambito del plan parcial, un valor promedio del costo por metro cuadrado de tierra y
construccion, segun avalios comerciales realizados a cada predio. Estos valores
promedio se aumentan con un factor de valorizacion por el efecto del plan parcial y se
convierten en el valor de oferta inicial.

REUNIONES GRUPALES INFORMATIVAS: En la medida en que se avanza en la
aceptacion y vinculacién de nuevos propietarios al proyecto y estos representan un
namero considerable se van creando grupos con caracteristicas 0 expectativas
homogéneas frente al desarrollo, de esta manera en determinados momentos se
realizan reuniones grupales para comunicar aspectos relevantes y avances del
proyecto de manera que quienes estan a favor del proyecto se conviertan en
multiplicadores frente a los demas propietarios.
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[1.9.2.4. Estrategias de gestion del suelo

Se presentan las tres modalidades de vinculacion de los propietarios actualmente
adoptadas dependiendo de las expectativas de retorno de cada propietario, su nivel de
tolerancia al riesgo y horizonte de tiempo de duracion en el proyecto ( 0 la combinacion de
éstas):

1. Venta 2. Canje 3. Socio del Proyecto

- VENTA: En esta modalidad el propietario vende su predio y se le entrega el pago de
acuerdo al valor acordado.

- CANJE DE AREAS: El propietario aporta su propiedad al proyecto a través de un
esquema fiduciario canjeando area legalmente construida actual por igual area
construida en el proyecto. A partir del momento de la entrega fisica del inmueble al
desarrollador para iniciar las obras de construccion, el propietario recibira una renta
mensual acordada durante un periodo de tiempo maximo definido.

- SOCIO DEL PROYECTO: En esta modalidad el propietario aporta su predio como
capital del desarrollo total a un fideicomiso establecido para este fin. La rentabilidad
de su aporte de deriva de las utilidades que genere la operacién del proyecto y la
valorizacién que tenga su derecho fiduciario. A partir del momento de la entrega fisica
del inmueble al desarrollador para iniciar las obras de construccion, el propietario
recibira una renta mensual acordada durante un periodo de tiempo definido.

- COMBINACION DE LAS ANTERIORES: El propietario podra elegir a discrecién una
combinacion de dos o mas de las modalidades de vinculacién anotadas
anteriormente.

A continuacioén, se presentan, en forma general, las diferentes alternativas que se podran
implementar en cada unidad de actuacién urbanistica por parte de la entidad gestora
respectiva, para efectos de obtener la totalidad del area requerida para su desarrollo.

El Decreto Distrital que delimite cada unidad de actuacién urbanistica, al definir las bases
para el aporte voluntario, incluira, cuando menos las siguientes alternativas; no obstante,

podr& establecer otras adicionales:

a. Aporte voluntario del suelo

Como se explicé anteriormente, el desarrollo de unidades de actuacion urbanistica
requiere la gestion asociada de propietarios que por lo menos representen el 51% del
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area que compone cada unidad; por esta razén, y tomando en consideracion que la
MPPRU-PROSCENIO se llevara a cabo mediante la modalidad de asociacion de
propietarios a través de unidades de actuacion urbanistica o gestion, es necesario lograr
que estos aporten voluntariamente sus inmuebles a la ejecucién del proyecto.

Para tal efecto, la asociacion gestora que se constituya para la ejecucion de cada unidad
de actuacién urbanistica, debera elaborar los esquemas de participacion tendientes a
lograr la vinculacion voluntaria de los propietarios o por lo menos de aquellos que
representen el 51% del area comprometida, en virtud de los cuales se respete el reparto
equitativo de las cargas y beneficios, tomando en cuenta para tal efecto las bases
definidas en el Decreto Distrital que delimite la correspondiente Unidad de Actuacion
Urbanistica.

En el evento en que no se logre la asociacion de propietarios que representen el
porcentaje del suelo antes referido, la unidad de actuacion urbanistica correspondiente no
podréa ejecutarse, razén por la cual, es necesario que se planteen esquemas participativos
atractivos.

b. Compra directa de inmuebles por la asociacion gestora

No obstante, en el evento en que los propietarios no deseen participar mediante el aporte
voluntario de sus bienes, la asociacién gestora podrd proponer la adquisicion directa del
derecho real de dominio a su favor, mediante el ofrecimiento del valor comercial como
precio de compraventa inicial.

El ofrecimiento de compra directa que realice la asociacién gestora se regira por las
disposiciones del derecho privado, y en esta aplicard el principio de autonomia de la
voluntad de las partes, razon por la cual, de no lograrse un acuerdo para la adquisicion, la
transferencia de la propiedad no se llevara a cabo. Los recursos necesarios para pagar el
valor de las compras directas de inmuebles podran ser aportados por inversionistas o
directamente por la asociacion gestora respectiva.

c. Adquisicion de predios por motivos de utilidad publica e interés social

Una vez se logre por lo menos el aporte voluntario del 51% del area de terreno que
compone la respectiva unidad de actuacién urbanistica y cuando se identifiquen casos en
los cuales, después de haber agotado todos los mecanismos de negociacion con un
propietario, para conseguir un acuerdo viable dentro de las posibilidades econdémicas del
proyecto, no se haya conseguido un acuerdo con dichos propietarios, se consideraran
como renuentes y se procedera a realizar la adquisicion de estos predios mediante el
proceso de adquisicién por motivos de utilidad publica e interés social, regulado por el
Articulo 58 de la Constitucion Politica, el Capitulo 11l de la Ley 9 de 1989, el Articulo 44 y
los Capitulos VII 'y VIII de la Ley 388 de 1997, el Decreto Nacional 1420 de 1998, la
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Resolucion IGAC 620 de 2008, el Decreto Distrital 190 de 2004, y las normas que los
adiciones, modifiquen o sustituyan.

En efecto, de conformidad con lo sefialado en el Articulo 44 de la Ley 388 de 1997, en
aquellos casos en que se logre la asociacion de propietarios que conformen por lo menos
el 51% del area comprometida en la correspondiente unidad de actuacion urbanistica, el
derecho de dominio de los renuentes sera objeto de adquisicion, ya sea por enajenacion
voluntaria o por expropiacion administrativa, tomando en consideracién que su ejecucion
constituye motivo de utilidad publica e interés social en los términos de los literales Cy L
del Articulo 58 de la misma norma, en atencion a que forman parte de los Programas y
Proyectos de renovacion urbana del Distrito Capital segun el articulo 305 del Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogota (POT), en concordancia con el Art. 7 del decreto
distrital 59 de 2007 (UPZ Chico Lago).

Esta situacién no menoscaba los derechos de los propietarios que no deseen aportar sus
inmuebles al proyecto, ya que, en desarrollo del proceso de adquisicion respectivo, se
reconocera a su favor como minimo el precio comercial de los respectivos inmuebles o
precio indemnizatorio; simplemente es la concreciéon del principio constitucional y legal de
"Prevalencia del Interés General sobre el Particular" contenido en el Articulo 1 de la
Constitucién Politica y en el Articulo 2 de la Ley 388 de 1997.

En desarrollo del proceso de adquisicion por motivos de utilidad publica e interés social, y
previa oferta de compra, el propietario renuente tiene la posibilidad de enajenar
voluntariamente su inmueble mediante la suscripcion de la correspondiente escritura
publica de compraventa y posterior registro en el Folio de Matricula Inmobiliaria
respectivo, y solamente en el evento en que no se logre el acuerdo mencionado, se podra
acudir al procedimiento de expropiacion administrativa, en el cual se debe garantizar el
reconocimiento de una indemnizacién justa y previa, asi como el derecho de defensa,
mediante la interposicion de recursos en la via gubernativa y la posibilidad posterior de
acudir a la rama judicial.

Segun lo sefalado en el Acuerdo Distrital 33 de 1997, el acuerdo 1 de 2004, en
concordancia con lo contemplado en el Articulo 59 de la Ley 388 de 1997, la entidad
competente y que tiene el deber de adelantar el proceso de adquisicion predial por
motives de utilidad publica e interés social, de los propietarios renuentes a participar, es la
Empresa de Renovacion Urbana ERU, empresa industrial y comercial del orden distrital
vinculada a la Secretaria de Habitat.

Entidad que podra adquirir a favor de la asociacion gestora los mencionados inmuebles,
de acuerdo a lo preceptuado en el inciso final del articulo 61 de la Ley 388 de 1997
(adquisicién a favor de terceros), siempre y cuando esta provea los recursos necesarios
para adelantar el procedimiento.
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Es importante resaltar que dentro de la Gestibn Social se contemplan acciones que
permitan identificar los impactos que perciba el propietario que le impiden tomar la
decision de vinculacion a fin de que se le ofrezcan todas las alternativas de informacion,
claridad y confianza en el proceso antes de adelantar cualquier el proceso de adquisicion
predial de los propietarios renuentes a participar, por motivos de utilidad publica e interés
social, es la Empresa de Renovacion Urbana.

Sobre la declaratoria de urgencia

El articulo 58 de la Constitucion Politica establece que "Por motivos de utilidad
publica o de interés social definidos por el legislador, podra haber expropiacién mediante
sentencia judicial e indemnizacion previa. Esta se fijard consultando los intereses de la
comunidad y del afectado. En los casos que determine el legislador, dicha expropiacion
podra adelantarse por via administrativa, sujeta a posterior accién contenciosa -
administrativa, incluso respecto del precio.” (Subrayado y negrilla fuera de texto)

En desarrollo de lo anterior, la ley 388 de 1997 definié los motivos de utilidad puablica para
la adquisicion de inmuebles mediante expropiacion y en el literal I) del articulo 58 incluy6
como tal la “Ejecucion de proyectos de urbanizacion, redesarrollo y renovacion urbana a
través de la modalidad de unidades de actuacion, mediante los instrumentos de reajuste
de tierras, integracion inmobiliaria, cooperacion o los demds sistemas previstos en esta
Ley.” (Subrayado y negrilla fuera de texto), motivo que de conformidad con el articulo 63
de la misma ley autoriza la expropiacion por via administrativa, siempre que la autoridad
administrativa considere que existen especiales condiciones de urgencia que segun el
articulo 64 de la ley en comento "seran declaradas por la instancia o autoridad
competente, segun lo determine el concejo municipal o distrital, o la junta metropolitana,
segun sea el caso, mediante acuerdo. Esta instancia tendréa la competencia general para
todos los eventos.”, competencia que en este caso le corresponde al Alcalde Distrital
segun lo dispuesto en el Acuerdo 15 de 1999.

En cuanto a los criterios para determinar las condiciones que constituyen urgencia, se
tiene que los numerales 2 y 3 del articulo 65 de la Ley 388 de 1997 consagran: “2. El
caracter inaplazable de las soluciones que se deben ofrecer con ayuda el instrumento
expropiatorio.” “3. Las consecuencias lesivas para la comunidad que se producirian por la
excesiva dilacion en las actividades de ejecucion del plan, programa, proyecto u obra”,
situaciones que aplican a la modificacion del plan parcial en trdmite, pues con la
expedicion del Decreto Distrital 334 de 2010 se adopto el Plan Parcial Proscenio pero no
se le definié una vigencia en el tiempo y por ello han pasado casi 8 afios sin que haya
ninguna prisa en su ejecucion y en hacer realidad las soluciones a los problemas
existentes en la zona, mientras que con el proyecto presentado se propone gue sus
disposiciones tengan una vigencia de maximo diez (10) afios contados a partir de que
entre a regir el decreto que adopte la modificaciéon, de tal suerte que en este plazo se
implementen las estrategias de gestion del suelo, se obtengan las licencias urbanisticas
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correspondientes y se hagan realidad las soluciones a los problemas sociales y fisicos
que estan detectados y descritos en la formulacién, so pena de que el plan parcial pierda
vigencia y la norma aplicable sea la que en su momento defina el Distrito Capital, lo cual
brinda a la comunidad un escenario de seguridad juridica de la norma e incentiva el
desarrollo sin dilaciones de la renovacion y de las soluciones que este conlleva.

[1.9.2.5. Estrategia de financiacion

Tomando en consideracion que el presente Plan Parcial serd desarrollado a través de
Unidades de Actuacion Urbanistica o Gestion Urbanistica, en cada una de éstas se
debera definir las estrategias que se plantearan para efectos de lograr la financiacion
requerida para su ejecucion.

No obstante, para efectos de financiar la ejecucion de las unidades de actuacion
urbanistica, ademas de los aportes en dinero que podran realizar los propietarios
vinculados voluntariamente, se podra acudir a la vinculacién de inversionistas y/o a la
obtencion de créditos, con el propdsito de obtener los recursos econémicos necesarios,
tanto para contar con el dinero necesario para llevar a cabo las diferentes alternativas de
gestién del suelo, como para las cargas generales y locales, asi como los demas costos
requeridos para la ejecucion del proyecto respectivo. Los mencionados inversionistas
seran invitados por la correspondiente asociacion gestora quien determinara las
condiciones de vinculacion.

De igual manera, y de conformidad con lo preceptuado por el articulo 38 del Decreto
Distrital 190 de 2004, las entidades publicas podran asumir la financiaciéon de las cargas
generales o locales que correspondan a los propietarios.

[1.9.2.6. Participes e intervinientes

Son participes y/o intervinientes en el Plan Parcial y en la ejecucion de las unidades de
actuacion urbanistica, entre otros:

PROMOTOR DEL PLAN PARCIAL. Es la Corporacién Nifios Cantores (Misi Compafiia
de Teatro Musical) quien lidera promueve y coordina las actividades tendientes a lograr la
aprobacion y adopcion de la MPPRU-PROSCENIO, en los términos de la Ley 388 de
1997 y del Decreto Nacional 2181 de 2006.

Los costos asociados a la formulacion y gestion del Plan Parcial, dentro de los cuales se
incluyen los honorarios y gastos en los que incurre el promotor, los cuales se encuentran
enunciados en el capitulo de reparto de cargas y beneficios, forman parte de las cargas
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locales de cada una de las unidades de actuacion urbanistica, y deberan ser reconocidas
y pagas a favor de la Corporacién antes mencionada o de la persona que ésta indique.

PROPIETARIOS DEL SUELO. Son las personas naturales o juridicas que actualmente
ostentan la propiedad de los predios incluidos en cada una de las unidades de actuacion
urbanistica que conforman la MPPRU-PROSCENIO y que podran asociarse para la
ejecucion de la correspondiente unidad de actuacion urbanistica, vender directamente sus
inmuebles, o ser sujetos de adquisicién de sus predios por motivos de utilidad publica,
segun sea el caso.

ASOCIACIONES GESTORAS. Seran las encargadas de ejecutar cada una de las
unidades de actuacion urbanistica, siempre y cuando se logre la vinculacion voluntaria de
los propietarios que representen por lo menos el 51% del &rea comprometida, y a ellas
ingresaran los predios aportados voluntariamente, aquéllos adquiridos por motivos de
utilidad publica, asi como los recursos necesarios para desarrollar el respectivo proyecto.
Estas podran implementarse mediante esquemas fiduciarios.

INVERSIONISTAS. Son todas aquéllas personas naturales o juridicas que aportan
recursos econémicos requeridos ya sea para la gestion del suelo y/o para la ejecucion de
las unidades de actuacién urbanistica.

EMPRESA DE RENOVACION URBANA — ERU-. Es la entidad competente para adquirir,
por motivos de utilidad publica, los predios de aquellos propietarios renuentes, siempre y
cuando previamente se haya logrado la gestién voluntaria de los titulares del derecho real
de dominio que representan por lo menos el 51% del &rea que compone la respectiva
unidad de actuacion urbanistica y exista el convenio que permita adelantar estos
procesos.
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11.9.3. Definicion del sistema de reparto equitativo de cargas y
beneficios

Debido a las acciones de mitigacion de impactos requeridas con la MPPRU-PROSCENIO
se presenta como cargas generales (i) la ampliacion de un carril en la Carrera 15 entre la
calle 85 y calle 86 A, (ii) un carril de incorporacion en la Carrera 15 entre la calle 86 Ay la
calle 87, (iii) la ampliacion de un carril en la Calle 85 entre la carrera 14 y la carrera 15y
(iv) la remodelacion de los andenes existentes de la infraestructura vial arterial. No se
presenta cargas generales para elementos de la estructura ecolégica principal, ni tampoco
para redes matrices de servicios publicos.

En los planos del anexo cartografico del componente de Servicios Publicos se presenta el
levantamiento de las redes existentes del sector tanto para agua potable como para
alcantarillado. De acuerdo con las factibilidades de servicios publicos y el andlisis
realizado por el consultor del proyecto, estas redes deben ser re direccionadas para
permitir la construccién del deprimido de la calle 86A y asi recibir las cargas que se
proponen. No obstante, es posible que la Empresa de Acueducto de Bogota solicite que
los anillos de agua potable que se encuentran en asbesto cemento sean cambiados por
PVC y que en el caso del alcantarillado se lleve una red separada de aguas lluvias que
desagiie en el canal del Virrey y que las aguas negras se lleven al colector paralelo
existente de 24”. Cada uno de estos cambios podrd hacerse de manera individual para
cada unidad de actuacion, por tratarse de anillos independientes.

La modificacion a la propuesta urbanistica contempla la redefinicion del espacio publico
correspondiente a la carrera 14 entre calles 86A y 88 que tendran como destinacion dos
(2) plazoletas publicas ubicadas una en la Unidad de Actuacion Nol y otra en la Unidad
de Actuacion No. 2. Para el caso particular de este Plan Parcial de Renovacion Urbana el
promotor privado de cada manzana asumira todas las cargas urbanisticas tanto de
caracter general como local.

Teniendo en cuenta lo anterior, para el reparto equitativo de cargas y beneficios entre las
unidades de actuacion urbanistica, se tuvieron en cuenta los siguientes aspectos:

— Cuantificar las cargas generales y locales por unidad de actuacion del plan parcial.

— Cuantificar los beneficios por unidad de actuacion propuestos por el plan parcial.

— Determinar el valor y el porcentaje de aporte en carga y suelo para cada unidad de
actuacion.

— Determinar el equilibrio de los aportes

Para este Ultimo paso se determiné que con el fin de evitar compensaciones, se
redistribuyen las cargas para lograr el equilibrio.
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11.9.3.1. Reparto de cargas y beneficios

El reparto de Cargas y Beneficios del Plan Parcial se elabora con base en los conceptos
establecidos por la Ley 388 de 1997 y en el Decreto 190 de 2004, compilacion del Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogotéa D.C.

a. Cargas generales

El articulo 34 del Decreto 190 de 2004 establece que: “Para los efectos de los sistemas
de distribucion equitativa de cargas y beneficios se consideran cargas generales, a ser
repartidas en escala de ciudad y/o escala zonal, las que se enumeran a continuacion, las
cuales se distribuiran entre los propietarios de toda el area beneficiaria de las mismas, y
deberan ser recuperadas mediante tarifas, contribucion de valorizacién, participacion
distrital en las plusvalias, o cualquier otro sistema que garantice el reparto equitativo de
cargas y beneficios de las actuaciones entre todos los beneficiados de las mismas.

— La infraestructura vial arterial, que incluye tanto al suelo como el costo de
construccion.

— Las redes matrices de servicios publicos domiciliarios, que incluye tanto el suelo
como el costo de construccion.

— Los elementos de la estructura ecologica principal de conformidad con las politicas y
normas especificas en materia de compensaciones y transferencia de derechos
adicionales de construccion.

— Las compensaciones, incentivos o estimulos a los propietarios de inmuebles de
interés cultural, de conformidad con la legislacion nacional y con las politicas y
normas especificas en materia de compensaciones y transferencia de derechos
adicionales de construccion.

— Los costos asociados a la formulacién y gestion del plan zonal.”

El Articulo 36 del Decreto 190 de 2004 especifica que el reparto de cargas y beneficios se
implementara también para el tratamiento de renovacion urbana con modalidad de
redesarrollo con el propoésito de contribuir “a la adecuacion de las infraestructuras viales y
de servicios publicos domiciliarios, a la dotacion de equipamientos y a la generacion y
recuperacion del espacio publico.”

Teniendo en cuenta lo anterior, se determinaron las siguientes cargas generales para el
presente plan parcial, las cuales se encuentran identificadas en el plano U-14 Cargas
Urbanisticas del anexo cartografico y cuantificadas en el Anexo H — Informe Financiero.

Las cargas generales que se exponen en la siguiente tabla, seran ejecutadas por los
promotores del plan parcial en contraprestacion a la plusvalia que se aplique a los predios
por cuenta del presente plan.
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Tabla 71. Cargas generales por UAU/UG. MPPRU-PROSCENIO
TOTAL COSTO
AREA (m2) (Pesos)
OBRAS CARGA COSTO M2
CONSTRU
GENERAL TOTAL P
UAUIUG | UAUIUG | UAUNU CCION UAUIUG | TOTAL PLAN
1 ” G3 PLAN UAUIUG 1 UAUIUG 2 3 DARCIAL
PARCIAL
MALLA VIAL
ARTERIAL $ $ $ $
DENTRO DEL 3.464,09 3.047.48 ) 6.511,57 3.335.530.692 2.795.927.768 - 6.131.458.460
AMBITO
Calle 85 TIPO V3-E - 1.459,44 - 1.459,44 868.020 $ $ $ $
s s ) - 1.266.823.109 - 1.266.823.109
Carrera 15 TIPO $ $ $ $
V3-E 3.464,09 1.588,04 ) 505213 962.888 3.335.530.692 1.529.104.660 - 4.864.635.351
MALLA VIAL $ $ $ $
ARTERIAL FUERA | 3.085,18 2.934,30 - 6.019,48
DEL AMBITO 1.861.724.104 2.084.982.632 - 3.946.706.736
$ $ $ $
Calle 85 TIPO V3-E - 1.558,09 - 1.558,09 805.166 N 1.254.521.093 N 1.254521.003
Carrera 15 TIPO $ $ $ $
V3-E 3.085,18 137621 ) 446139 603.441 1.861.724.104 830.461.539 - 2.692.185.643
TOTAL CARGAS
GENERALES 5.197.254.796 4.880.910.400 - 10.078.165.196

Fuente: Informacion Propia 2018

Fuente: Arpro. 2018

b. Cargas locales

El articulo 35 del decreto 190 de 2004 establece que “Para la aplicacion de los sistemas
de distribucion equitativa de cargas y beneficios se consideran cargas de caracter local,
que se distribuiran entre todos los propietarios de una Unidad de Actuacion Urbanistica o
cualquier otro sistema de gestion individual o asociada, las siguientes:

e Construccion o adecuacion de malla vial local e intermedia

e Construccion o adecuacion de espacio publico efectivo

e Las redes secundarias de servicios publicos y domiciliarios.

e Las cesiones y la dotacion de equipamientos de educacién, salud, cultura, centros
asistenciales, seguridad y demas servicios de interés publico y social.

e Los costos asociados a la formulacion y gestion del Plan Parcial.

e Los costos asociados a la gestion del suelo.

e Los costos asociados a la gestion Social y mitigacion de Impactos”.

Teniendo en cuenta lo anterior, se determinaron las siguientes cargas locales:
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Tabla 72. Cargas locales por UAU/UG. MPPRU-PROSCENIO

AREA (m2) / % DE PARTICIPACION TOTAL COSTO
(Pesos)
OBRAS CARGA LOCAL COSTO M2/ UN
TOTAL
UAUUG1 | UAUUG2 | UAUUG3 PLAN UAUIUG 1 UAUIUG 2 UAUIUG 3 TOTAL PLAN PARCIAL
PARCIAL
CONTROLES AMBIENTALES $ $ $ $
1.028,49 854,04 1.882,53 445.469.843 366.418.692 - 811.888.535
. $ $ $ $ $
Control Ambiental Carrera 15 1.028,49 475,61 1.504,10 433.130 445.469.843 206.000.945 - 651.470.789
. $ $ $ $ $
Control Ambiental Calle 85 378,43 378,43 423.903 - 160.417.747 - 160.417.747
MALLA VIAL LOCAL E $ $ $ $
INTERMEDIA 2.220.735.872 1.524,058.912 5.842.183.347 9.586.978.131
- $ $ $ $ $
Calle 86A (Deprimido) TIPO V4 165053 1.699,09 3.349,62 1.177.063 1.942.778.170 . 1.999.936.360 3942714530
’ $ $ $ $ $
Calle 86 (a Nivel) TIPO V4 1.830,36 183036 435,299 . . 796,754,165 796.754.165
$ $ $ $ $
Carrera 13ATIPO V5 153,99 - 3.304,68 3.458,67 921.570 141.912.512 - 3.045.492.822 3.187.405.334
Carrera 14 Pacificacion TIPO V7 $ $ $ $ $
Entre Calles 85 y 86A 1.822,85 1.822,85 836.086 - 1.524,058.912 - 1.524.058.912
Carrera 14 (demolicion ) TIPO V7 $ $ $ $ $
Entre Calles 86A y 88 2.391,05 2.391,05 56.898 136.045.191 - - 136.045.191
$ $ $ $
ESPACIO PUBLICO 5.402,96 1.776.350.016 210.189.776 2.504,005.087 4.490,544.880
$ $ $ $ $
Plazoleta 1 1.662,25 1.662,25 187.136 311.067.188 - - 311.067.188
$ $ $ $ $
Plazoleta 2 728,80 - 728,80 288.405 - 210.189.776 - 210.189.776
$ $ $ $ $
Calle 88 Plazoletas 3 447,36 447,36 1.361.294 608.988.309 - - 608.988.309
$ $ $ $ $
Calle 88 Plazoletas 4 629,03 629,03 1.361.294 856.294.519 - - 856.294.519
Plazoleta 5 Sobre Deprimido calle $ $ $ $ $
86A TIPO V4 1.935,52 1.935,52 1.203.712 - - 2.504.005.087 2.504.005.087
$ $ $ $
EQUIPAMIENTO 6.763.470.799 - - 6.763.470.799
Equipamiento construido en $ $ $ $ $
plazoleta 1 1.662,00 1.662,00 4.053.915 6.737.606.220 - - 6.737.606.220
Parqueadero del Equipamiento $ $ $ $ $
Publico de las Plazoletas 1y 3 19,00 1.361.294 25.864.579 - - 25.864.579
CARGAS POR FUERA DE LA $ $ $ $
DELIMITACION 550,00 550,00 - - 342.854.538 342.854.538
Mantenimiento Zonal (Cicloruta y $ $ $ $ $
Sefializacion) ml 550,00 550,00 623.372 - - 342.854.538 342.854.538
OBRAS PRELIMINARES E $ $ $ $
INDIRECTOS 2138958 |  17.766,07 |  17.247,65|  56.402,30 9.624.007.550 7.599.138.740 8.063.106.137 25.286.252.426




MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA PROSCENIO
DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE - FORMULACION

Version 4
Tabla 72. Cargas locales por UAU/UG. MPPRU-PROSCENIO
AREA (m2) / % DE PARTICIPACION TOTAL COSTO
(Pesos)
OBRAS CARGA LOCAL COSTO M2/ UN
TOTAL
UAUUGL | UAUUG2 | UAUUGS3 PLAN UAUIUG 1 UAUIUG 2 UAUIUG 3 TOTAL PLAN PARCIAL
PARCIAL
Demoliciones Segln areas $ $ $ $ $
Catastrales 2110121 | 1776580 |  17.24729 |  56.114,30 324.904 6.855.872.655 5.772.183.795 5.603.717.696 18.231.774.147
Compensacion estacionamientos $ $ $ $ $
equipamiento (m2) 288,00 288,00 1.008.624 290.483.669 - - 290.483.669
’ ’ $ $ $ $
{ 0, 0,
Indirectos Urbanismo 36,63% 27,01% 36,36% 2.477.651.226 1.826.954.944 2.459.388.441 6.763.994.611
CARGAS POR GESTION DEL } . . $ $ $ $
SUELO 36,63% 21,01% 36,36% 183.150.000 135.050.000 181.800.000 500,000,000
Convenio ente encargado de $ $ $ $
expropiaciones por motivo de 36,63% 27,01% 36,36% 183.150.000 135.050.000 181.800.000 500.000.000
utilidad publica o R R R
GESTION SOCIAL - MITIGACION $ $ $ $
DE IMPACTOS SOCIALES 36,63% 21,01% 36,36% 20.757.073.253 15.305.720.681 20.604.072.713 56.666.866.646
Acompariamiento y contacto con $ $ $ $
la comunidad 36,63% 21,01% 36,36% 1.251.647.100 922,931,700 1.242.421.200 3.417.000.000
Subsidio Arrendamientos 36,63% 27,01% 36,36% $ $ $ $
' ' ' 9.706.196.029 7.157.004.041 9.634.651.586 26.497.941.656
Traslados 36,63% 27,01% 36,36% $ $ $ $
* ; ' 8.541.452.505 6.298.242.756 8.478.493.306 23.318.188.657
Implementacion del Plan de $ $ $ $
Gestion Social 36,63% 21,01% 36,36% 1.257.777.619 927.452.184 1.248.506.531 3.433.736.333
. $ $ $ $
0 0, 0,
CARGAS DE GESTION 41,21% 17.45% 41,34% 10.033.926.785 4.249509.608 10.065.722.376 24.349.158.859
D : $ $ $ $
0, 0, 0,
Formulacion Plan Parcial 36,63% 21,01% 36,36% 1.831,500.000 1.350.500.000 1.818.000.000 5.000.000.000
. $ $ $ $
Gestion del promotor 42,39% 14,08% 42,63% 8.202.426.785 2.899.009.698 8.247.722.376 19.349.158.859
$ $ $ $
TOTAL CARGAS LOCALES 51.804.184.118 29.390.086.499 47.603.744.198 128.798.014.815

Fuentes de informacion: Propia 2018

Fuente: Arpro. 2018
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Los costos de construccion por m2 presentados en las tablas 72 y 73, estan soportados
en el anexo H el cual contiene los presupuesto de costo directo.

La gestion del promotor se mantienen como un porcentaje del valor de las ventas para
cada Unidad de Actuacion, de acuerdo a lo adoptado en el plan parcial y lo dispuesto en
el capitulo 3, articulo 21 paragrafo 2 del Decreto 334 de 2010, el cual establece lo
siguiente:

Paragrafo 2. Estos valores se definieron de la siguiente forma:

a) CARGAS DE GESTION

Manzana 1 = 1.2% Ventas

Manzana 2 = 1.2% Ventas

Manzana 3 = 0.5% Ventas

b) CARGAS DE MITIGACION DE IMPACTOS:
Manzana 1 = 3 % Valor Tierra

Manzana 2 = 5% Valor Tierra

Manzana 3 = 3% Valor Tierra

Dentro de las cargas locales se incluyen los costos de la gestion realizada
por el promotor del plan parcial, tasados diferencialmente para equilibrar el
reparto de cargas entre las tres manzanas. El costo por mitigacion de
impactos se deduce del diagnéstico socioeconémico.

Adicionalmente, teniendo en cuenta el punto b del inciso anterior, las cargas de mitigacion
de impactos establecidas en el decreto 334 de 2010, representan en el modelo actual los
siguientes valores:

Tabla 73. Cargas de mitigacion de impactos. MPPRU-PROSCENIO

Manzana 1 = 3 % Valor Tierra $ 3,325,986,202.77
Manzana 2 = 5% Valor Tierra $ 2,757,867,484.40
Manzana 3 = 3% Valor Tierra $ 4,581,322,552.44
Total $ 10,665,176,239.62

Fuente: Arpro. 2018

Teniendo en cuenta que los valores planteados en la tabla anterior, no tenian una
destinacion especifica, se desarrolld un plan de gestion social para la mitigacién de
impactos y se implementé un acompafiamiento por parte de un consultor para facilitar el
contacto previo y acercamiento con los propietarios con el fin de asegurar una adecuada
gestion del suelo como se expresa en la siguiente tabla:



MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA

PROSCENIO

DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE - FORMULACION

Version 4

Tabla 74. Cargas de gestion social - mitigacion de impactos sociales

ITEM VALOR
Acomparfiamiento y contacto con la comunidad $3,417,000,000
Implementacion del Plan de Gestidn Social $ 3,433,736,333
Total $ 6,850,736,333

Fuente: Arpro. 2018

Las Cargas de Formulacidén corresponden a los estudios técnicos y disefios que fueron
necesarios para la formulacion y modificacién del presente plan parcial, entre los cuales

se encuentran:

Tabla 75. Costos estudios y disefios formulacion y modificacion MPPRU-PROSCENIO
ITEM ALCANCE VALOR
COORDINACION lanteamiento urbanistico y coordinacion de las diferentes disciplinas
TECNICA Y para la elaboracion del DTé ’ 928,200,000
ARQUITECUTRA P
ASESORIA JURIDICA Elab.o.racp,n decreto y supervision juridica en la formulacion de la 1,428,000,000
modificacién del PPP
RECONSTRUCCION Recopilacion de informacion historica referente al plan parcial
ARCHIVO com Fi)Iaci(’)n digitalizacion Pen , 17,255,000
PLANEACION pacion y clg '
ESTUDIOS DE Estudio de titulos de cada uno de los 260 predios que conforman las tres 72 880 924
TITULOS unidades de actuacion del plan parcial T
AVALUOS Elaboramo.n de avallos a cgfia uno de los 250 predios que conforman 154,105,000
las tres unidades de actuacion del plan parcial
Estudio de mercado con el cual se determing la viabilidad de los usos
ESTUDIOS DE .
propuestos, asi como los valores de venta a tener en cuenta para la 221,679,150
MERCADO iy -
elaboracion del modelo de cargas y beneficios
LEVANTAMIENTO Ievanta,m|ento en campo de qurmacmn para la elaboracion de‘I’pIano
; topogréfico base, el cual se utiliza como base para la formulacion 90,751,780
TOPOGRAFICO o SO N
urbanistica y los disefios técnicos que la acompafan.
Estudio de suelos para determinar las condiciones y caracteristicas del
ESTUDIO DE SUELOS terreno 'y Qe (:,sta formg presentar las recgmendacmnes constructivas asi 33,915,000
como el disefio de pavimentos para las vias que conforman el plan
parcial
ESTUDIO Desarrollo del estudio y disefio de redes de acueducto alcantarillado y 20 825,000
HIDROSANITARIO gas para la nueva propuesta urbanistica T
ESTUDIO
GEOMETRICO DE Disefio geométrico de las vias propuestas dentro del nuevo urbanismo. 16,660,000
VIAS
ESTUDIO DE Elaboracion del estudio de transito con el cual se determinan y proponen
i las medidas para mitigar los impactos en movilidad correspondientes a la 97,580,000
TRANSITO :
nueva propuesta de urbanismo
ESTUDIO ELECTRICO Disefio de rede; de sum|n|§trq de energia y alumbrado publico para el 44,863,000
nuevo planteamiento urbanistico
ESTUDIO AMBIENTAL Elaboracion del estu_d|o de impacto amb|_ental conel cual,se determlnan 48,187,501
y proponen las medidas para mitigar los impactos de cardcter ambiental
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Tabla 75. Costos estudios y disefios formulacion y modificacion MPPRU-PROSCENIO
ITEM ALCANCE VALOR
correspondientes a la nueva propuesta de urbanismo
Elaboracion del estudio de prospeccion arqueoldgica con el cual se
ESTUDIO determinan las medidas y recomendaciones a tener en cuenta para el 11.305.000
ARQUEOLOGICO desarrollo del plan parcial, siguiendo los lineamientos establecidos por el U
ICAHN
Actualizacién del estudio socioeconémico del plan parcial y
ESTUDIO SOCIAL planteamiento del plan de gestién social con el cual se mitigan los 14,875,000
(ACTUALIZACION) . . .
impactos sociales producto del desarrollo del nuevo urbanismo
Consolidacion, redaccion y presentacion del documento técnico de
ELABORACION DTS soporte, el cual compila todas las disciplinas técnicas que soportan la 17,255,000
modificacién del plan parcial
Elaboracion de presupuestos para determinar los costos de las cargas
PRESUPUESTOS fisicas y los costos directos de construccion, tenidos en cuenta para el 91,980,000
modelo de reparto de cargas y beneficios
Se incluye alquiler de salones para socializacion a propietarios durante
GASTOS DE el proceso de formulacion y gestion de tierra, refrigerios, material
FORMULACION Y impreso y digital de comunicacion, material impreso para la formulacion, 249,717,069
SOCIALIZACION planos, avallos, estudios de titulos, certificados de tradicion y libertad,
DTS.
ASESORIA TEATRO Asesoria er_1/e| disefio y dim_ensionamiento del teatro para los ajusten en 43,726,650
la formulacion del plan parcial
GERENCIA DE Gestion integral de actividades relacionadas con la formulacién del plan
MODIFICACION PLAN | parcial y la vinculacion de propietarios asi como de la formulacion 828,450,000
PARCIAL urbanistica, econdmica y social.
- Acompafiamiento legal para la estructuracion fiduciaria de los entes
ESTRUCTURACION gestores que seran establecidos en las unidades de actuacion 56,525,000
FIDUCIARIA iy
urbanistica
HONORARIOS Asesorias legales en estructuracion de contratos de vinculacion, 135.173.826
LEGALES formulacion de opciones de vinculacion y gestion de tierra T
RENDERS DesarroIIQ de imagenes representativas de opciones de desarrollo del 14,387.100
plan parcial, para apoyo del DTS
Direccion, supervision y gestion para la constitucion de los vehiculos
ASESORIA FIDUCIA correspondientes para el aporte de terrenos a los entes gestores de las 342,720,000
tres unidades de actuacion
INFORME MUTACION | Elaboracién del informe de mutacion catastral, con el cual se pudo 5 355 000
CATASTRAL CR 14 determinar el area de la carrera 14 la cual sera objeto de redefinicion U
VIDEO INFORMACION | Elaboracion de video que se incluira en la linea del plan de gestion social
. S 13,628,000
PROSCENIO relacionada con comunicaciones
TOTAL 5,000,000,000
Fuente: Arpro. 2018

Como premisa general para la reparticion de las cargas por gestion de suelo, cargas de
gestion social-mitigacion de impactos y cargas de gestion, se hace una reparticion
equivalente a los porcentajes de aporte en terreno respecto de la totalidad, por ejemplo
para el caso de pre inversiones, el valor total se distribuye a prorrata para las tres
unidades de la siguiente forma:
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33.905,63 mz ’ ?

Adicional a lo anterior, los valores globales se convirtieron a valores por m2 de cada uno
de los items presentados en los capitulos mencionados, de esta forma se calcula el valor
por UAU segun el aporte, por ejemplo el costo de implementacién del plan de gestion

social tiene un costo total de $ 3.433.736.333 pesos y para convertirlo a un valor por m2
se aplica la siguiente formula:

Costo Vr Total $ $3.433.736.333
=%k =
m2 33.905,63 m2 33.905,63 m2

= $101.273 pesos/m2

Respecto al item de subsidio de arrendamientos, este se destina para compensar a los
propietarios que decidan tomar una de las dos opciones de vinculacion entre canjes y/o
socios del proyecto, de esta forma se asegura que los propietarios podran mantener sus
condiciones durante la etapa de desarrollo mientras se hace la debida restitucion de sus
aportes. Se calcula que un 50% de los propietarios se vinculen al proyecto de esta forma
lo cual representa un area estimada de 28.057,15 m2 de los 56.114,30 construidos
actualmente. A estos se les compensara aplicando una tasa de arrendamiento mensual
equivalente al 0,5% sobre el valor total del inmueble expresados en los avallos
comerciales que hacen parte integral de este documento, durante un periodo estimado de
3 afios.

0,5% * 36+ $294.421.573.955 % 50% = $26.497.941.655,91 pesos

Los valores presentados anteriormente corresponden a analisis del mercado de renta de
vivienda y oficinas en el sector del Chicé de los cuales se determiné que el valor promedio
de arrendamientos para cualquiera de los dos usos es del 0.5% mensual sobre el valor
comercial del inmueble como se puede evidenciar en el Anexo H.

Por otra parte las cargas correspondientes a los traslados, las cuales se aplican a los
arrendatarios actuales de los predios, se tasaron teniendo en cuenta los gastos de
mudanza, adecuacién del predio provisional y compensaciéon por la terminacién anticipada
de contratos de arrendamiento; para determinar este valor se aplicd el mismo concepto
del subsidio de arrendamiento para el 44% de la poblacion que es rentista segun lo
establecido en el estudio social que hace parte integral del presente documento. A
continuacion se presenta el valor calculado para los traslados.

0,5% * 36+ $294.421.573.955 * 44% = $23.318.188.657 pesos

Por otra parte el célculo que se da respecto al convenio con la Entidad competente para la
expropiacion por motivo de utilidad publica, se presenta para un porcentaje de
propietarios menor al 5% que representan alrededor de 10 predios. El aliado estratégico
del promotor del plan parcial (CIMENTO) ha sostenido reuniones con la entidad buscando
establecer este valor, se estima que para las condiciones particulares de cada predio
existe una alta variabilidad a la hora de tasar el valor de cada expropiacion puesto que se
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pueden dar desde casos de simples como sucesiones y/o casos penales, hasta casos
complejos que involucren otro tipo de actuaciones. Teniendo en cuenta lo anterior, la
entidad sugiere tasar un valor promedio por predio de $ 50.000.000 para poder adelantar
las gestiones correspondientes. De esta forma el valor total se calcula a continuacion:

$50.000.000

— * 10 predios = $500.000.000 pesos

predio

Las cargas relacionadas con demoliciones corresponden a calculos realizados del
levantamiento de &reas construidas actuales presentadas en la tabla de avaluos. Ver
anexo B

En la siguiente imagen y tabla se identifican las cargas urbanisticas de la MPPRU-
PROSCENIO, las cuales estan en el plano U-14 Cargas Urbanisticas del anexo
cartografico.
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Plano 21. Identificacion de Cargas Urbanisticas

el
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r———t

=== Area Redesarrolio
tmmel  (Opjetn de modificaciing
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|

0 10 25 50 100

—  e—

Fuente: Konrad Brunner Arquitectos, 2018

Tabla 76. Intervenciones en espacio publico. MPPRU-PROSCENIO

Ne LOCALIZACION INTERVENCION
EN EL AREA DE REDESARROLLO
Ampliacion, disefio y construccion de calzada incluyendo carril
adicional subterraneo entre calle 85y calle 86 A.
11 | Avenida Paseo del Country (Carrera 15) Ampliacion, disefio y construccion de calzada incluyendo carril de

incorporacion a deprimido entre calle 86 Ay MZ 1-3.
Adecuacion de redes publicas existentes.
Rehabilitacion de andenes y calzadas existentes.
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Tabla 76. Intervenciones en espacio publico. MPPRU-PROSCENIO

N° LOCALIZACION INTERVENCION
Ampliacion de calzada incluyendo carril adicional entre carreras 14y
19 Avenida José Maria Escriva de Balaguer | 15. Adecuacion de
' (Calle 85) redes publicas existentes. Rehabilitacion de
andenes y calzadas existentes.
2.1.1 | Control Ambiental Carrera 15 (MZ 1-3)
2.1.2 | Control Ambiental Carrera 15 (MZ 2) Disefio y construccion
2.1.3 | Control Ambiental Calle 85
Ampliacion y reconfiguracion de la seccion existente . Disefio y
2.2.1|Calle86A construccion calzada subterranea. Adecuacion de
redes publicas existentes.
929 | Carrera 13 A Amphac!on_ y reco_nﬂguramon de la seccion existente. Adecuacion de
redes pUblicas existentes.
2.2.3 | Carrera 14 (Tramo entre Cll 85y Cll 86 A) Adecuaqon/de redes publicas existentes.
Rehabilitacion de andenes y calzadas existentes.
294 Carrera 14 (Tramo entre Parque el Virrey Demolicién tramo a redefinir
y Cli 86 A)
Ampliacion y reconfiguracion de la seccion existente.
2.2.5 | Calle 86 A Nivel Disefio y construccion de paso a desnivel.
Adecuacion de redes publicas existentes.
2.3.1| Plazoleta 1
2.3.2 | Plazoleta 2
2.3.3 | Plazoleta 3 Disefio y construccion.
2.3.4 | Plazoleta 4
2.3.5 | Plazoleta 5 sobre Calle 86 A
Equipamiento publico en el subsuelo de
24.1
la Plazoleta 1y 3 Disefio y construccion
Parqueadero del Equipamiento Publico de y
242
las Plazoletas 1y 3
POR FUERA DE LA DELIMITACION DEL PLAN PARCIAL
4.1 | Avenida Paseo del Country (Carrera 15) | Adecuacion de redes pUblicas existentes.
42 Avenida José Maria Escriva de Balaguer | Rehabilitacion de andenes y calzadas existentes en el costado
' (Calle 85) occidental.
4.4 | Cicloruta Parque El Virrey Mantenimiento zonal ( Cicloruta y sefializacion m2 lineales)

Fuente: Konrad Brunner Arquitectos, 2018
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11.9.3.2.

Beneficios

El articulo 38 del Decreto 190 define los beneficios de la siguiente manera: “Son
beneficios objeto de distribucion equitativa los aprovechamientos del suelo asignados por
el Plan Parcial, entendiendo por tal el numero de metros cuadrados de edificacion

autorizados, teniendo en consideracion los usos previstos.”

Segun el Articulo 38 del P.O.T, los criterios con los cuales se puede realizar una
distribucion de los beneficios, aplicables a la MPPRU-PROSCENIO son los siguientes:

e “De acuerdo con el porcentaje correspondiente a su aporte de suelo, todos los
propietarios de terrenos en un determinado Plan Parcial tendran derecho a
participar proporcionalmente en la totalidad de los aprovechamientos urbanisticos
de acuerdo con los usos, sin perjuicio de que se definan otro tipo de acuerdos de

distribucion entre los mismos propietarios.

e También podran participar en los aprovechamientos aquellos inversionistas o
promotores que aporten recursos para la ejecucion de las obras correspondientes

a las cargas generales o locales.

e Adicionalmente, participaran en los aprovechamientos las entidades publicas que
asuman la financiacién de las cargas generales o locales que correspondan a los
propietarios.” (...)

Teniendo en cuenta lo anterior, se determind el siguiente esquema de beneficios
generados por el plan parcial:

Tabla 77. Cuadro esquema de beneficios por UAU/UG. MPPRU-PROSCENIO

AREA VENDIBLE (m2) TOTAL VENTAS (Pesos)
BENEFICIOS TOTAL PRECNA% POR TOTAL PLAN
UAUIUG 1 | UAUIUG 2 | UAUIUG 3 |  PLAN UAUIUG 1 UAUIUG 2 UAUIUG 3
PARCIAL
PARCIAL
COMERCIAL 142 479$ 70858 $ $ $
981200 |735800 |981200 | 2698200 | 1452096500 | “*472T0%58 | 106 845260.470 | 142.470.708.580 | 391.804.677.630
Metropolitano 142 475;B 708.58 $ $ $
p 981200 |735800 | 981200 | 2698200 | 1452096500 | “**472T0%58 | 106 845260.470 | 142.479.708.580 | 391804677630
Urbano $ $ $ _$
Zonal $ $ $ _$
RESIDENCIAL 185 499$ 29.11 $ $ $
1533800 | 1150400 | 1533800 | 42.180,00 | 12.094.095,00 | "84I | 139,130 468890 | 185.499.229.110 | 510.128.927.100
SERVICIOS 29.305,00 | 1944300 | 2592400 | 74.672,00 | 11.943.729,00 | 355 556$ 627.75 $ $ $
305, 443, 924, 672, 943,729, 9002115 | 920844275350 | 306461245088 | 891862148200
- $
Servicios $ $ $
Empresariales 21.098,00 | 1582400 | 21.098,00 | 58.020,00 | 11.204.051,00 236'3835067'99 177.292.003.024 | 236.383.067.998 | 650.059.039.020
Servicios $ $ $ $
Personales 742300 | 308100 | 404200 | 1449600 | 14.520.965.00 | 107789 19319 | 44.013.044.915 | 58.693.740530 | 210.495.908.640
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Tabla 77. Cuadro esquema de beneficios por UAU/UG. MPPRU-PROSCENIO
AREA VENDIBLE (m2) TOTAL VENTAS (Pesos)
BENEFICIOS TOTAL PREC,\E POR TOTAL PLAN
UAUIUG 1 | UAUIUG 2 | UAUUG3 |  PLAN UAUIUG 1 UAUIUG 2 UAUIUG 3
PARCIAL
PARCIAL
5
Servicios de Alto $ $ $ $
Impacto 78400 | 58800 | 78400 | 215600 | 14.520.96500 | 1) 304 435560 | 8538327420 | 11384436560 | 31.307.200540
$ $ $ $
DOTACIONAL 5.463,00 5.463,00 | 19.033.852,00 ’ 103,981,934 904 ’ 103,981,934 904
Cultural $ $ $ $
Metropolitano 4.277,00 427700 | 21205.034,00 - 90.693.930.418 - 90.693.930.418
Educativo $ $ $ $
Metropolitano 1.186,00 1186,00 | 11.204.051,00 - 13.288.004.486 - 13.288.004.486
$
149.297,0 $ $ $
TOTALES 54.455,00 | 43.768,00 | 51.074,00 0 683.5353.565.44 579801930613 | 63440182778 | 1897777 687 834
PARTICIPACION
EN BENEFICIOS 36,02% 30,55% 33,43% 100%

Fuente: Arpro. 2018

Para el célculo del valor de ventas asociado a las areas resultantes del plan parcial, se
utilizaron valores de referencia tomados de informacién de mercado asociados a los usos
relacionados en la MPPRU-PROSCENIO tal y como se presentan sus resumenes a

continuacion (VER ANEXO H- Estudio Financiero)

Tabla 78. Estudio de mercado residencial Estrato 5y 6
item Area privada Valor m2 Valor total
Promedio 144.29 $9.836.625,37 $1.501.949.440,17
Desviacion estandar 81.39 $2.257.469,47 $1.125.629.929,19
Coeficiente de variacion 56,40% 22.95% 74.94%
Fuente: Arpro. 2018
Tabla 79. Estudio de mercado locales en venta Ultimos 6 meses
item Area privada Valor m2 Valor total
Promedio 152.96 $10.649.728,60 $1.642.035.816,42
Desviacion estandar 84,52 $1.623.968,40 $1.050.218.440,49
Coeficiente de variacion 55.26% 35.27% 63.96%
Fuente: Arpro. Diciembre 2017
Tabla 80. Estudio de mercado oficinas
item Area privada Valor m2 Valor total
Promedio 6.987,25 $8.739.094,06 $2.992.369.823,15
Desviacién estandar 21.922,51 $1.623.968,40 $2.053.000.269,29
Coeficiente de variacion 313.75% 18.58% 68.61%
Fuente: Arpro. 2018
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Los Valores que se adoptaron corresponden al promedio de los estudios presentados mas
una desviacion estandar, esto entendiendo que las condiciones de mercado y definicion
de los productos inmobiliarios que se desarrollaran en cada uso planteado, se
encontraran en el rango superior de los datos presentados.

Para el calculo del valor comercial del uso dotacional cultural se hicieron consultas con
empresas de construccién tanto nacionales como internacionales donde se determinaron
valores por orden de magnitud de los costos asociados a su desarrollo sin incluir
utilidades.

Es importante tener en cuenta que los precios de venta asignados a los tres diferentes
tipos de servicios son diferentes, puesto que en los casos mas rentables un servicio
personal y un servicio de alto impacto se puede encontrar en un centro comercial, como
es el caso de restaurantes y cines, un servicio empresarial se puede encontrar en un
edificio de oficinas promedio. Teniendo en cuenta lo anterior, se asigno el valor de venta
del uso comercial a los servicios personales y de alto impacto, y el valor de venta de
oficinas a los servicios empresariales.

Por otra parte se realiz6 un ejercicio de valoracion del uso dotacional siguiendo el mismo
principio expuesto anteriormente, en donde el uso dotacional educativo se puede ubicar
en un edificio de oficinas mientras que el uso dotacional cultural corresponde al valor de
costo directo més indirectos sin incluir utilidad alguna en su desarrollo.

11.9.3.3. Aportes

Para determinar el reparto equitativo de cargas y aportes entre las unidades de actuacion
urbanistica para el desarrollo de la MPPRU-PROSCENIO, se determin6 que cada unidad
aporta los predios incluyendo el valor del suelo y las construcciones los cuales se
determinaron a través de avallos comerciales identificados en la tabla 94 mas adelante y
el dinero destinado para la ejecucion de las cargas urbanisticas.

Tabla 81. Célculo del aportes. MPPRU-PROSCENIO

RUBRO UAUIUG 1 UAUIUG 2 UAUIUG 3 TOTAL PLAN PARCIAL

APORTE EN CARGA $ 57.001.438.915 | $ 34.270.996.899 $  47.603.744.198 $ 138.876.180.012

APORTE EN SUELO $ 110.866.206.759 | $  91.928.916.147 $  91.626.451.049 $ 294.421.573.955

TOTAL APORTE $ 167.867.645.674 $ 126.199.913.046 $ 139.230.195.247 $ 433.297.753.967

% APORTE 38,74% 29,13% 32,13% 100,00%

Fuente: Arpro. 2018
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11.9.3.4.

Equilibrio y reparto de cargas y beneficios

Con el fin de equilibrar adecuadamente los aportes y los beneficios que recibe cada
unidad de actuacion urbanistica, se hace un ejercicio de comparar los porcentajes de
participacion en cada rubro para determinar la compensacion que se debe hacer entre las
unidades de actuacion que hacen parte del plan parcial.

A continuacion, se presenta el célculo desarrollado:

Tabla 82. Célculo reparto de cargas y beneficios entre UAU/UG. MPPRU-PROSCENIO

RUBRO UAU/UG 1 UAU/UG 2 UAU/UG 3 TOTAL PLAN PARCIAL
APORTE EN CARGA 57.001.438.915 | $ 34.270.996.899 | $ 47.603.744.198 | $ 138.876.180.012
APORTE EN SUELO 110.866.206.759 | $ 91.928.916.147 | $ 91.626.451.049 | $ 294.421.573.955
TOTAL APORTE 167.867.645.674 | $ 126.199.913.046 | $ 139.230.195.247 | $ 433.297.753.967
% APORTE 38,74% 29,13% 32,13% 100,00%
BENEFICIOS

VENTAS ESTIMADAS 683.535.565.443 | $ 579.801.939.613 | $ 634.440.182.778 | $  1.897.777.687.834
% TOTAL 36,02% 30,55% 33,43% 100,00%
BALANCE

(%Beneficios - %Aporte) -2,72% 1,42% 1,30% 0,00%
EQUILIBRIO

TOTAL APORTE 167.867.645.674 | $ 126.199.913.046 | $ 139.230.195.247 | $ 433.297.753.967
FINANCIAMIENTO (11.785.698.908) | $  6.152.828.106 | $  5.632.870.802 | $

APORTE EN EQUILIBRIO 156.081.946.766 | $ 132.352.741.152 | $ 144.863.066.049 | $ 433.297.753.967
% APORTE EN EQUILIBRIO 36,02% 30,55% 33,43% 100,00%

Fuente: Arpro. 2018

Teniendo en cuenta la tabla anterior, se pudo determinar que las unidades de actuacién 2
y 3 deben compensar a la unidad de actuacion 1 para lograr el reparto equitativo de las
cargas y beneficios. Con el fin de evitar la financiacion y asegurar un reparto en equilibrio,
se hace una redistribucion de las cargas de gestion de tal forma que no existan

compensaciones como se presenta en la siguiente tabla:
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Tabla 83. Cargas locales por UAU/UG. MPPRU-PROSCENIO
AREA (m2) ] % DE PARTICIPACION TOT(APZ;:OZ)STO
OBRAS CARGA COSTO
LOCAL TotAL | M2/UN
TOTAL PLAN
UAUUG 1 | UAUIUG 2 | UAUIUG 3 |  PLAN UAUIUG 1 UAUIUG 2 UAUIUG 3 ey
PARCIAL
OBRAS
PRELIMINARES E $ $ $ $
il 2138932 | 1776607 | 17.247.91 | 56.402,30 7872235427 7.509.138.740 0814878260 |  25.286.252.426
Demoliciones Segun $ $ $ $ $
areas Catastrales 2110121 | 1776580 | 1724729 | 5611430 | 324904 | 6.855.872.655 5.772.183.795 5603717696 |  18.231.774.147
e onementos s $ s s $
xcion: 288,00 288,00 | 1008624 |  290.483.669 . . 290.483.669
equipamiento (m2)
. . $ $ $ $
0, 0 0,
Indirectos Urbanismo | 10,73% | 27.00% |  62,26% 725.879.103 1.826.954.944 4.211.160.564 6.763.994.611
CARGAS POR ; : : $ $ $ $
GESTION DEL SUELo |  36.68% | 27.01% | 36,36% 183.150.000 135.050.000 181.800.000 500.000.000
Convenio ente
encargado de $ $ $ $
expropiaciones por 36,63% ) 2701% | 3636% 183.150.000 135.050.000 181.800.000 500.000.000
motivo de utilidad o R R R
publica
GESTION SOCIAL -
MITIGACION DE ; , . $ $ $ $
IMPACTOS 3663% | 27.00% | 3636% 20757073253 | 15305720681 |  20.604.072.713 |  56.666.866.646
SOCIALES
Acompafiamiento y $ $ $ $
contacto con la 36,63% | 27.01% | 36,36% 1.251.647.100 922.931.700 1.242.421.200 3.417.000.000
comunidad
Subsidio $ $ $ $
Arrendamientos 36,63% | 2701% | 3636% 9.706.196.029 7.157.004.041 0634651586 |  26.497.941.656
Traslados 3663% | 27,01% |  3636% $ $ $ $
: : : 8.541.452.505 6.208.242.756 | 8.478.493.396 | 23318188657
Implementacién del $ $ $ $
gfé}je Gestion 36,63% | 2701% | 3636% 1257777619 027452184 | 1248.506.531 3433736333
CARGAS DE ; ; . 5 5 5 $
GESTION 000% | 4272% | 5728% .| 10402337804 | 13946821055 |  24.349.158.859
Formulacion Plan ) ) ) $ $ $ $
Parcial 000% | 93.12% |  5320% . 3.182.000.000 1.818.000.000 5.000.000.000
B $ $ $ $
Gestion del promotor 000% | 2725% | 45,77% . 7200337804 | 12.128.821.055 |  19.349.158.859
TOTAL CARGAS 5 $ $ $
LOCALES 40018485210 | 35542914605 |  53.236.615.000 |  128.798.014.815

Fuentes de informacion: Propia 2018

Fuente: Arpro. 2018

Teniendo en cuenta la nueva distribucion de cargas, a continuacion se presenta el reparto

en equilibrio.

Tabla 84. Célculo reparto de cargas y beneficios entre UAU/UG. MPPRU-PROSCENIO

RUBRO UAU/UG 1 UAU/UG 2 UAU/UG 3 TOTAL PLAN PARCIAL
APORTE EN CARGA $  45.215.740.007 $  40.423.825.005 $  53.236.615.000 $ 138.876.180.012
APORTE EN SUELO $ 110.866.206.759 $  91.928.916.147 $  91.626.451.049 $ 294.421.573.955
TOTAL APORTE $ 156.081.946.766 $ 132.352.741.152 $ 144.863.066.049 $ 433.297.753.967
% APORTE 36,02% 30,55% 33,43% 100,00%
BENEFICIOS
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VENTAS ESTIMADAS $ 683535565443 | $ 579.801.939.613 | $ 634.440182778 | $  1.897.777.687.834
% TOTAL 36,02% 30,55% 33,43% 100,00%
BALANCE
(%Beneficios - %Aporte) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
EQUILIBRIO
TOTAL APORTE $ 156081946766 | $ 132.352741.152 | $ 144.863.066.049 | $  433.297.753.967
FINANCIAMIENTO $ - 1s i -8
APORTE EN EQUILIBRIO $ 156.081.946.766 | $ 132.352741.152 | $ 144.863066.049 | 9 433.297.753.967
% APORTE EN EQUILIBRIO 36,02% 30,55% 33,43% 100,00%

Fuentes de informacion: Propia 2018

Fuente: Arpro. 2018

[1.9.4. Equivalencias

Para el desarrollo de la MPPRU-PROSCENIO, se plantea un esquema de equivalencias
de metros cuadrados de éareas vendibles - las cuales corresponden a las areas
generadoras del estudio de transito- entre los usos planteados, el cual permite a los
desarrolladores proponer diferentes intensidades segun sea el comportamiento del
mercado. La aplicacion de estas equivalencias debe realizarse validando los siguientes
aspectos:

- Las acciones de mitigacién urbanistica propuestas como lo son las Areas privadas
afectas al uso publico —~APAUP-, deben continuar dando el adecuado soporte
urbano al escenario resultante.

- Las acciones de mitigaciébn en movilidad propuestas deben continuar dando el
adecuado soporte al escenario propuesto.

- Cumplir como minimo con 6 m2 de espacio publico por habitante residente
propuesto.

Este calculo de equivalencias se realizd entre tres categorias de Usos (Vivienda,
Comercio y Servicios), teniendo en cuenta los de mayor impacto para cada categoria
(Escala Urbano-Metropolitana) a excepcién de la vivienda, permitiendo que se puedan
realizar conversiones metro a metro entre usos que hacen parte de una misma categoria.

Para el calculo de las equivalencias entre usos, se aplicdé la metodologia de célculo de
valor residual del suelo para cada uso, lo cual permite identificar la equivalencia en metros
cuadrados entre un uso y otro, asi por ejemplo, un (1) metro cuadrado de edificabilidad en
uso comercial equivale a (1.24) m2 de edificabilidad en uso de Servicios. A continuacién
se presentan los resultados:
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Tabla 85. Tabla de Equivalencias MPPRU- PROSCENIO
AUMENTAR FACTOR DE DISMINUIR

uso INTENSIDAD | CONVERSION | INTENSIDAD uso
COMERCIAL 1.00 1,20 1,20 VIVIENDA
COMERCIAL 1.00 1,22 1,22 SERVICIOS
VIVIENDA 1.00 0,83 0,83 COMERCIAL
VIVIENDA 1.00 1,01 1,01 SERVICIOS
SERVICIOS 1.00 0,82 0,82 COMERCIAL
SERVICIOS 1.00 0,99 0,99 VIVIENDA

DOTACIONAL 1.00 131 1.31 COMERCIAL

DOTACIONAL 1.00 157 1.57 RESIDENCIAL

DOTACIONAL 1.00 1.59 1.59 SERVICIOS
NOTA: El uso dotacional no podra ser objeto de equivalencias

Fuente: Arpro. 2018

La tabla se debe aplicar de la siguiente forma para hacer las conversiones:

Aumentar 1 metro cuadrado de comercio equivale a disminuir 1.22 m2 de servicios, de
esta forma al aumentar 200 m2 de comercio, se deben disminuir 244 m2 de servicios.

Una vez realizada la conversion, el resultado final se debe evaluar a la luz del estudio de
transito, el cual permite hacer conversiones entre todas las categorias incluyendo usos de
menor a mayor impacto, siempre y cuando se mantengan las siguientes restricciones:

- Las conversiones no pueden presentar un escenario en el cual las areas
generadoras o vendibles varien respecto de las presentadas como escenario base
aprobado en el Estudio de Transito en la MPPRU-PROSCENIO, en una
proporcion mayor o menor del 5% del total.

- Las conversiones no pueden generar un cambio en el ndmero total de
estacionamientos respecto de los presentados en el escenario base aprobado en
el Estudio de Transito en la MPPRU-PROSCENIO, en una proporcién mayor o
menor del 5%.

- Las conversiones no pueden generar un cambio en el nimero de vehiculos que el
proyecto aporta a la red en la Hora de Maxima Demanda presentada en el Estudio
de Tréansito aprobado, en una proporcidon mayor o menor del 5%.

- Las conversiones no pueden generar un cambio en el nimero de vehiculos que el
proyecto atrae a la red en la Hora de Maxima Demanda presentada en el Estudio
de Transito aprobado, en una proporcion mayor o menor del 5%

- Las conversiones no pueden generar un cambio en el nimero total de vehiculos
gue el proyecto aporta y atrae a la red en la Hora de Maxima Demanda,
presentado en el Estudio de Transito aprobado, en una proporcion mayor o menor
del 5%.
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- Validacion de minimo de 6 metros cuadrados de espacio publico por habitante
para el uso de vivienda.

A continuacién se presenta el ejemplo de un escenario, donde se aplica la conversion de
usos y se evalla su viabilidad:

Lo primero que se debe tener en cuenta es el escenario base o inicial del que parten
todas las comparaciones y el cual corresponde al presentado en el Modelo Financiero y el
Estudio de Transito aprobado:

Tabla 86. Tabla de areas generadoras para estudio de transito y calculos de escenario base.

] AREA % SOBRE
uso ESCALA DESCRIPCION GENERADORA EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD
TOTAL
VIVIENDA Multifamiliar 42.180 28,25% 49.688
Instituciones de
educacion superior,
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO METROPOLITANA Centros de investigacion 1.186 0.79% 1.398
S COLECTIVOS y Educacion no formal
hasta 1.000 alumnos
CULTURAL METROPOLITANA Teatro 4.277 2.86% 5.038
ALIMENTARIOS ZONAL Restaurantes 8.207 5.50% 9.668
Hotel hasta 50
TURISTICOS URBANA habitaciones 3.380 2.26% 3.982
METROPOLITANA
FINANCIEROS URBANA
SERVICIOS ZONAL Oficinas
EMPRESARIALE | SERVICIOS A 56.464 37.82% 66.514
S, EMPRESAS E URBANA
PERSONALES Y | INMOBILIARIOS
DEALTO ALTO IMPACTO URBANA Bares
IMPACTO PROFESIONALES Consultorios médi
TECNICOS ZONAL e o medesY 3712 2.49% 4373
ESPECIALIZADOS
COMUNICACION
MASIVA Y URBANA Cine 2.909 1.95% 3.427
ENTRETENIMIENTO
Locales con més de 6.000
METROPOLITANO m2 de &rea de ventas
Locales de 2.000 m2
URBANO hasta 6.000 m2 de area
COMERCIO de ventas 26.982 18.07% 31.785
Locales con area de
ZONAL ventas de hasta 2.000 m2
Locales con area de
VECINAL ventas de hasta 500 m2
TOTAL EDIFICABILIDAD 149.298 100.00% 175.872

Fuente: Estudio de Transito, 2017

Este escenario inicial genera los siguientes datos para comparar en las validaciones:

- APAUP requeridas: 4.835 m2
- Estacionamientos totales requeridos aplicando el cuadro de estacionamientos del
Decreto 190 de 2004: 3903 cupos
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Tabla 87. Célculo de estacionamientos de escenario base.
AREAS DEL Base de célculo NORMA ESTACIONAMIENTOS

USOS PROYECTO PROYECTO Privados | Visitantes Privados Visitantes | Privados | Visitantes | TOTAL
COMERCIO 26.982 100% 100% 200 m2 25 m2 135 un 1.080 un 1.215
CINE 2.909 50% 50% 100 m2 20 m2 15un 73 un 86
SERVICIOS (Restaurantes) 6.612 50% 50% 30 m2 40 m2 110 un 83 un 192
TERRAZAS 1.595 50% 50% 30 m2 40 m2 27 un 20 un 47
OFICINAS 56.464 50% 50% 30 m2 40 m2 941 un 706 un 1.647
CONSULTORIOS 3.712 50% 50% 50 m2 100 m2 37.un 19un 56
DOTACIONAL EDUCATIVO 1.186 10% 90% 60 m2 60 m2 2.un 18 un 20
TEATRO 2.469 10% 90% 60 m2 80 m2 4un 28un 32
ESCUELA DE DANZA 1.808 10% 90% 60 m2 60 m2 3un 27.un 30
HOTEL 3.380 50% 50% 100 m2 50 m2 17 un 34 un 51
VIVIENDA 42.180 422 un 422 un lun 4un 422 un 105 un 527
AREA TOTAL 149.298 TOTAL 1.712 2.191 3.903

Fuente: Estudio de Transito, 2017

Factores de Generacion y Atraccion de Vehiculos en la hora de Maxima Demanda
(HMD) de la red:

Tabla 88. Factores de generacion y atraccion de vehiculos en HMD de escenario base.
AREAS DEL AREAS DEMANDA HMD RED INTENSIDAD DE DEMANDA HMD RED
USOS PROYECTO PROYECTO GENERADORAS 7:30-8:30 DEMANDA POR M2 7:30-8:30
REFERENCIAS GENERA ATRAE GENERA ATRAE GENERA ATRAE TOTAL
COMERCIO 26.982 44.200 4 28 | 0.00009 | 0.00063 2 17 19
CINE 2.909 - - - 0.00009 | 0.00063 0 2 2
SERVICIOS 6.612 - - - 0.00009 | 0.00063 1 4 5
(Restaurantes)
TERRAZAS 1.595 - - - 0.00009 | 0.00063 0 1 1
OFICINAS 56.464 14096 1 30 | 000078 | 0.00213 | 44 120 164
CONSULTORIOS 3.712 - - - 0.00078 | 0.00213 3 8 11
DOTACIONAL 48 24
EDUCATIVO 1.186 2.380 1 0.00042 | 0.02017 0 24
TEATRO 2.469 2.256 5 4 0.00222 | 0.00177 5 4 9
ESCUELA DE DANZA 1.808 - - - 0.00222 | 0.00177 4 3 7
HOTEL 3.380 3.302 3 3 0.00091 | 0.00091 3 3 6
VIVIENDA 42.180 9.557 6 3 0.00063 | 0.0003L | 26 13 39
AREA TOTAL 149.298 75.791 30 116 | 0.00040 [ 0.00153 [ 88 199 287
Fuente: Estudio de Trénsito, 2017

Teniendo en cuenta los datos del escenario base, se presenta a continuacion la validacion
de un escenario en el que se pretende aumentar el comercio en 5000 m2:

a) Se selecciona aumentar el uso comercial, disminuyendo el uso de vivienda de la
siguiente forma:

vivienda
disminuir 1.20m2 ——— * 5000m2 comercio = disminuir 6000m2 vivienda
comercio

Este canje de éareas aplicando las equivalencias genera un nuevo escenario de areas
generadoras tal y como se presenta en la siguiente tabla:
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Tabla 89. Metros cuadrados por uso resultante. Escenario ejemplo
saess ve provecro | AEEZS DELPIOTECTD
USOS PROYECTO ESCENANTzIO BASE APLICANDO CANJES
M2

COMERCIO 26,982 31,982

CINE 2,909 2,909
SERVICIOS (Restaurantes) 6,612 6,612
TERRAZAS 1,595 1,595
OFICINAS 56,464 56,464
CONSULTORIOS 3,712 3,712
DOTACIONAL EDUCATIVO 1,186 1,186
TEATRO 2,469 2,469
ESCUELA DE DANZA 1,808 1,808
HOTEL 3,380 3,380
VIVIENDA 42,180 36,180
AREA TOTAL 149,298 148,298

Fuente: Arpro, 2018

Teniendo en cuenta los resultados presentados en la tabla anterior, se puede observar
gue el area total disminuye en un 0.5% lo cual corresponde a un escenario valido para el
criterio de conservar las areas generadoras sin variar en mas de un +/- 5%.

b) Este escenario de areas generadoras requiere el siguiente numero de
estacionamientos:

Tabla 90. Cuota de estacionamientos por uso resultante. Escenario ejemplo

AREAS DEL PROYECTO - CUOTA ESTACIONAMIENTOS X
USOS PROYECTO ESCENARIO BASE ESTACIONAMIENTOS FACTOR
M2 — ESCENARIO BASE | — ESCENARIO EJEMPLO
COMERCIO 26,982 1,215 1,439
CINE 2,909 86 86
SERVICIOS (Restaurantes) 6,612 192 192
TERRAZAS 1,595 47 47
OFICINAS 56,464 1,647 1,647
CONSULTORIOS 3,712 56 56
DOTACIONAL EDUCATIVO 1,186 20 20
TEATRO 2,469 32 32
ESCUELA DE DANZA 1,808 30 30
HOTEL 3,380 51 51
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Tabla 90. Cuota de estacionamientos por uso resultante. Escenario ejemplo

AREAS DEL PROYECTO - CUOTA ESTACIONAMIENTOS X
USOS PROYECTO ESCENARIO BASE ESTACIONAMIENTOS FACTOR
M2 — ESCENARIO BASE | —ESCENARIO EJEMPLO
VIVIENDA 42,180 527 453
AREA TOTAL 149,298 3,903 4,053

Fuente: Arpro, 2018

Teniendo en cuenta los resultados presentados en la tabla anterior se puede observar que
el numero total de estacionamientos aumenta en un 3.85% lo cual corresponde a un
escenario valido para el criterio de conservar una variacion menor al 5%.

c) Por ultimo se debe validar que la generacion de atraccion y demanda total se
mantengan en un rango de variacion de +/- 5% para lo cual se presenta la
siguiente tabla:

Tabla 91. Demanda en hora de maxima demanda. Escenario ejemplo
AREAS DEL AREAS DEL DEMANDA HMD RED 730-830 DEMANDA HMD RED 730-830
BASE EJEMPLO GENERA | ATRAE TOTAL GENERA ATRAE TOTAL
COMERCIO 26,982 31,982 2 17 19 3 20 23
CINE 2,909 2,909 0 2 2 0 2 2
(SRE;:QL?;EG 9 6,612 6,612 1 4 5 1 4 5
TERRAZAS 1,595 1,595 0 1 1 0 1 1
OFICINAS 56,464 56,464 44 120 164 44 120 164
CONSULTORIOS 3,712 3,712 3 8 1 3 8 1
" 1,186 1,186 0 24 24 0 24 24
TEATRO 2,469 2,469 5 4 9 5 4 9
ESCUELA DE DANZA 1,808 1,808 4 3 7 4 3 7
HOTEL 3,380 3,380 3 3 6 3 3 6
VIVIENDA 42,180 36,480 26 13 39 23 1 34
AREA TOTAL 149,298 148,598 88 199 287 86 201 286
Fuente: Arpro, 2018

Como se puede observar en la tabla anterior la variacion en los criterios de demanda en
ninguno de los tres supera el rango de +/- 5%, siendo el mayor 2.27%, correspondiente a
la Generacion de Demanda.

d) Respecto a las APAUP, en el escenario ejemplo existe un area generadora de
31,982m2 de uso comercial, la cual requeriria un &rea total de 2,296.98 m2 para
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mitigar los impactos del uso; la MPPRU-PROSCENIO propone 8,200m2.

e) Validacion de metros cuadrados de espacio publico por habitante para el uso de
vivienda.

Tabla 92. indicador de espacio publico verde por habitante segtin unidades previstas por el estudio de
movilidad — Escenario ejemplo

ESCENARIO | ESCENARIO

BASE EJEMPLO

Areas de espacio publico verde MPPRU PROSCENIO Area m2 Area m2

Plazoletas 5.402,96 5.402,96

Controles ambientales 1.882,53 1.882,53

Areas privadas afectas al uso publico 8.200,00 8.200,00

Total 15.485,49 15.485,49

Célculo del nimero de habitantes residentes —- MPPRU PROSCENIO

Espacio publico verde propuesto por la MPPRU-PROSCENIO 15.485,49 15.485,49
NUmero de unidades de vivienda proyectadas (Estudio de transito) 422 362
Indicador habitantes/hogar (Encuesta Multipropésito, 2014) 2,20 2,20
Numero de habitantes residentes resultante 928 797

Ln:gﬁgﬂ(t)é)de espacio publico verde resultante (m2 espacio publico verde por 16.68 m2 19,43 m2

Fuente: Elaboracion propia con datos Konrad Brunner Arquitectos. 2018

Teniendo en cuenta los datos presentados en la tabla anterior, se puede evidenciar que el
escenario ejemplo cumple con el soporte urbano en cuanto al requerimiento de espacio
publico por habitante residente.

Teniendo en cuenta que el escenario planteado como ejemplo cumpliria con todas las
condiciones de mitigacion de impactos dentro de los rangos establecidos, se puede
determinar que es un escenario valido y procedente para su respectivo licenciamiento y
construccion.

[1.9.5. Participacion de Plusvalia

Dentro del proceso de formulacion de la modificacion del plan parcial se hizo un ejercicio
preliminar para el calculo de plusvalia, mediante la comparacion de los valores residuales
del suelo para cada unidad de actuacion urbanistica, obtenidos de la comparacién entre el
potencial de desarrollo relacionado con la norma actual Decreto 190 de 2004 y la
modificacion presentada del plan parcial.
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La metodologia utilizada se compone de los siguientes aspectos:

e Determinar el valor residual del suelo con la norma actual Decreto 190 de 2004 a
través de avallios comerciales.

e Comparar el valor residual de la norma actual con el valor residual calculado en el
presente documento.

a. Antecedentes

A continuacion, se describen los antecedentes de la liquidaciéon y aplicacion del efecto
plusvalia a las Unidades de Actuacion Urbanistica 1, 2 y 3 del presente plan parcial:

Mediante la Resolucion N°0913 de 14 de agosto de 2013 la Secretaria Distrital de
Planeacion liquido el efecto de plusvalia para las Unidades de Actuacion Urbanistica 1, 2
y 3 del plan parcial vigente.

Algunas personas naturales vy juridicas propietarias de derecho real de predios afectados
con plusvalia interpusieron recursos contra la Resolucién 0913 de 14 de agosto de 2013.

A través de Resolucién 1583 de 23 de diciembre de 2013 se revocé la liquidacion del
efecto plusvalia aplicada en la Resolucién 0913 de 14 de agosto de 2013.

A través de oficio 2-201648076 del 20 de octubre de 2016 expedido por la Secretaria
Distrital de Planeacion se aplico la liquidacién de un efecto plusvalia a algunos de los
predios que hacen parte de las manzanas 1, 2 y 3. Se instruye a la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota a realizar la anotacion de plusvalia liquidada para
algunos predios, mediante resolucion N°0913 de 14 de agosto de 2013, la cual se habia
revocado en 2013.

Posteriormente, mediante oficio N° 1-2017-52473 del 22 de septiembre de 2017, emitido
por la Direccién de Economia Urbana de la Secretaria Distrital de Planeacién, da la
instruccion a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, de levantar las
anotaciones de liquidaciéon de plusvalia para tres predios localizados en el area del plan
parcial, con lo que se puede entender que al momento de la modificacion del presente
plan parcial, no existe ningun tipo de plusvalia vigente para los predios que conforman el
area de intervencion.

b. Avallos comerciales

Para determinar el avalio comercial de los inmuebles que componen las 3 unidades de
actuacion urbanistica, se aplicaron 3 metodologias tal y como se evidencian en el anexo
B- AVALUOS COMERCIALES, y del cual se presenta el resultado a continuacion:
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Tabla 93. Aportes por UAU/UG . MPPRU-PROSCENIO
UNIDAD TOTAL VALOR DEL APORTE 5

(Valor m2 terreno) + ( total construccion)

UAU/UG 1 $ 110.866.206.759,00

UAU /UG 2 $91.928.916.147,00

UAU/UG 3 $ 91.626.451.049,00

TOTAL PPRU $ 294.421.573.955,00

Fuente: Borrero Ochoa. 2017

c. Costos directos de construccidn

Son aquellos costos en los cuales se incurre para construir cada una de las unidades
inmobiliarias. Tienen en cuenta las materias primas, mano de obra, transporte,
almacenaje de materiales, entre otros costos directos. Al igual que los precios de ventas,
los costos directos de construccién para cada uno de los tipos de unidades inmobiliarias
fueron obtenidos mediante la comparacibn de proyectos de construccion con
caracteristicas similares. Adicionalmente se proyectaron las areas reales de construccion
para aplicar costos por m2 correspondientes a la realidad del mercado.

Los costos por m2 construido para cada tipo de unidad utilizados para la realizacion de la
viabilidad financiera del proyecto se pueden ver en la tabla 95, y en el Anexo H donde se
encuentra el presupuesto detallado que soporta los valores por m2 presentados.

Tabla 94. Costos directos. MPPRU-PROSCENIO

AREA CONSTRUIDA (m2) TOTAL COSTO
(Pesos)
COSTO M2
COSTOS DIRECTOS TOTAL .
UALi/UG UAL;/UG UAL;/UG DLAN | CONSTRUCCION |\ UAUILG 2 UAUILG 3 TOPTAARLCT/L_LAN
PARCIAL

COMERCIAL 24047 | 18035 | 24047 | 66129 |$ 2136529 $ $ $ $
: : : : 90 51.377.112.863 | 38.532.300.515 | 51.377.112.863 | 141.286.526.241

) $ $ $ $
Metropalitano 24047 ] 18035 | 24047 | 66129 |$ 2136529 | 51 377119863 | 38532300515 | 51377.112.863 | 141286526241

Urbano $ $ $ $ $

Zonal $ $ $ $ $

RESIDENCIAL 30271 | 22704 | 30271 | 83246 |$ 2350958 $ $ $ $
: : : : 920 71.165.849.618 | 53.376.150.432 | 71.165.849.618 | 195.707.849.668

$ $ $ $
SERVICIOS 57857 | 39412 | 52551 | 149820 |$ 2219527 | 31 403777 850 | 90.047.711.281 | 120.067.304.985 | 341518.744.125

. . $ $ $ $
Servicios Empresariales 40.242 30.181 40.242 110.665 | $ 2.330.122 03.768.769.524 | 70.325.412.082 | 93.768.769.524 | 257.862.951.130

. $ $ $ $
Servicios Personales 16.385 8.308 11.079 35772 |'$ 2.136.529 35.007.027.665 | 17.750282.932 | 23.670.604.791 | 76.427.915.388

. $ $ $ $
Servicios de Alto Impacto | 1.230 923 1.230 3.383 $ 2.136.529 9.627.930.670 1.972.016.267 2.627.930.670 7.997.877.607

DOTACIONAL - | o3 | - 13273 |$  4.964.080 $ 65.888'2338 " s 65.888'237881
Cultural Metropolitano 11.025 11025 | $ 5.501.145 $ 60.650.?23.625 $ 60.650.?23.625
Educativo Metropolitano 2.248 2.248 $ 2.330.122 $ 5.238.1$14,256 $ 5.238.1$14,256

TOTALES 112175 | 93424 | 106869 | 312468 253.946?690.340 247.844?396.068 242.6103.;267,466 744.401?357.915

Fuente: Arpro. 2018
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d. Costos indirectos

Los costos indirectos son aquellos en los que se incurre para la correcta gestion del
proyecto tales como honorarios de gerencia, de construccion, promocion y ventas, gastos
notariales, honorarios de disefio Imprevistos y otros, estos se determinaron como
porcentajes asociados a las ventas totales estimadas.

Tabla 95. Costos indirectos. MPPRU-PROSCENIO

PARTICIPACI
COSTOS INDIRECTOS UAUIUG 1 UAUIUG 2 UAUIUG 3 TOTAL PLAN ONEN
PARCIAL
VENTAS
VENTAS $ $ $ $
683.535.565.443 579.801.939.613 634.440.182.778 1.897.777.687.834 100%
Indirectos de la $ $ $ $ 760%
construccion 51.948.702.974 44.064.947.411 48.217.453.891 144.231.104.276 ’
Honorarios Adquisicion $ $ $ $ 0.20%
Tierra 1.367.071.131 1.159.603.879 1.268.880.366 3.795.555.376 '
Honorarios $ $ $ $ 3,92%
Construccién 25.394.669.034 24.784.439.607 24.261.026.747 74.440.135.388 '
) ) $ $ $ $
Honorarios Gerencia 20.506.066.963 17.394.058.188 19.033.205.483 56.933.330.634 3,00%
Honorarios $ $ $ $ 3,00%
Comercializacion 20.506.066.963 17.394.058.188 19.033.205.483 56.933.330.634 '
Honorarios $ $ $ $ 1,00%
Estructuracion 6.835.355.654 5.798.019.396 6.344.401.828 18.977.776.878 '
. $ $ $ $
Imprevistos 45.113.347.319 38.266.928.014 41.873.052.063 125.253.327.396 6,60%
TOTAL COSTOS $ $ $ $ 25,30%
INDIRECTOS 171.671.280.038 148.862.054.683 160.031.225.861 480.564.560.582 '

Fuente: Arpro. 2018

e. Valor residual del suelo

Con la informacion que se determind de beneficios, cargas, costos directos e indirectos,
se hace un célculo de la viabilidad del proyecto mediante el cual se determina el valor
residual del suelo correspondiente a los beneficios obtenidos por el plan parcial de la

siguiente forma:

Tabla 96. Calculo del valor residual del suelo. MPPRU-PROSCENIO

PARTICIPACI
ACTIVIDAD UAUIUG 1 UAUIUG 2 UAUIUG 3 T%TAARLCT'L‘I'_AN ONEN
VENTAS
VENTAS s s s s
683.535.565.443 579.801.939.613 634.440.182.778 1.897.777.687.834 100%
COSTOSDE $ $ $ $
CONSTRUCCION 253.946.690.340 247.844.396.068 242.610.267.466 744.401.353.874 39,22%
$ $ $ $
COSTOS INDIRECTOS 171.671.280.038 148.862.054.683 160.031.225.861 480.564.560.582 25,32%
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Tabla 96. Calculo del valor residual del suelo. MPPRU-PROSCENIO
PARTICIPACI
ACTIVIDAD UAUIUG 1 UAU/UG 2 UAUIUG 3 T%TA’;LCTA'\'SN ONEN
VENTAS
$ $ $ $
CARGAS 45.215.740.007 40.423.825.005 53.236.615.000 138.876.180.011 7,32%
$ $ $ $
UTILIDAD ESPERADA 75.188.912.199 63.778.213.357 69.788.420.106 208.755.545.662 11,00%
VALOR RESIDUAL $ $ $ $ 1713%
DEL SUELO 137.512.942.859 78.893.450.500 108.773.654.345 325.180.047.705 ’
AREA DE TERRENO 12.420,00 9.156,28 12.329,35 33.905,63
VALOR RESIDUAL
POR M2 11.071.895,56 8.616.323,66 8.822.334,86 9.590.739,70

Fuente: Arpro. 2018

Teniendo en cuenta la tabla anterior, se puede determinar que el proyecto es viable
puesto que al hacer el ejercicio se encuentran utilidades proyectadas correspondientes a
proyectos similares que se encuentran en el mercado.

Adicionalmente, se puede evidenciar que el valor residual del suelo corresponde a un
porcentaje sobre las ventas adecuado para la estructuracion de productos inmobiliarios
como los que se encuentran en el presente plan parcial.

f. Calculo de plusvalia

Con la informacién relacionada anteriormente, se aplicé el ejercicio de comparacién entre
los valores residuales del terreno obteniendo asi el valor de plusvalia proyectado para las
tres unidades de actuacion urbanistica tal y como se presenta en la siguiente tabla:

Tabla 97. Célculo de plusvalia por UAU/UG . MPPRU-PROSCENIO

DESCRIPCION UG 1 UG 2 UG 3 PPRU
. $ $ $ $
P2: VALOR RESIDUAL DEL SUELO 137.512.942.859 78.893.450.500 |  108.773.654.345 |  325.180.047.705
. $ $ $ $
PL:VALOR SUELO + EDIFICACIONES 110.866.206.759 01928916147 | 91626451049 |  294.421573.955
EFECTO PLUSVALIA (plusvalor) = P2- $ $ $ $
P1 26.646.736.100 |  (13.035.465.646) |  17.147.203.296 30.758.473.750
PLUSVALIA = 50% DEL EFECTO $ $ $ $
PLUSVALIZADOR 13323368050 | (6.517.732.823) 8.573.601.648 15.379.236.875

Nota. Valores expresados en pesos

Fuente: Arpro. 2018

Después del analisis se pudo determinar que en el proyecto se presentan hechos
generadores de plusvalia, los cuales tendran que ser evaluados por parte de la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital — UAECD-, para determinar si existe efecto

Pégina 207 de 212




MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA PROSCENIO
DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE - FORMULACION
Version 4

plusvalia y su liquidacion, y en caso afirmativo, proceder a su liquidacion.

Plano 22. Suelo objeto de reparto
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(rones de acciones urbani

Fuente: Konrad Brunner Arquitectos, 2017

[1.9.6. Restitucion de aportes

Para el Plan Parcial, se contempla diferentes tipos de agentes que pueden participar
como aportantes de tierra y de capital. Cada uno tendra opciones de valorizacién y de
retorno por su participacion de acuerdo con su aporte. Los participes del proyecto pueden
ser los propietarios del suelo o inversionistas de capital o personas que cuenten con las
dos condiciones simultdneamente.
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La valoraciéon del aporte se definird de acuerdo a la participacion del monto de su aporte
en términos del total de la inversién del proyecto. Se contemplan tres principales rubros
de aporte suelo, capital para desarrollar las obras urbanismo y para la construccion del
producto inmobiliario. Para estimar la participacion de cada aportante se podra utilizar la
siguiente férmula:

VAi
VTI

%PA =
Donde:
%PA = Porcentaje de participacion del aportante
VAi = Valor del aporte i, donde i es el aportante (suelo o capital)

VTI = Valor total de la inversién que se realiza en el Plan Parcial

La remuneracion se hara en funcién de los porcentajes de participacion de cada
aportante. Para saber el valor de la remuneracion se multiplicara el valor total del suelo
resultante del plan parcial por el porcentaje de participacion de cada aportante. Se podra
realizar de tres maneras, el valor de la remuneraciébn en su equivalente en suelo
urbanizado, en efectivo o en productos inmobiliarios terminados (valorados al momento
del pago de la remuneracion). (Bogoté, 2014)
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[1.9.7. Cronograma de desarrollo

A continuacion se presenta un programa general del tiempos estimados para el desarrollo
de la MPPRU-PROSCENIO, una vez sean delimitadas las unidades de actuacion

urbanistica:

Tabla 98. Cronograma de desarrollo del proyecto. MPPRU-PROSCENIO

Modo
©® & . Nombredetarea

afio-l afiol afio2 afie3  afiod afio5 afioé afio7  afic8  afied  afinl0

~ | Duracién - || S1 S2 S1 52 |SL 52 51 S2 51 S2 S1 52 S1 52651 5251 52|51 52 51 82

1 - 4 Gestion Unidades de Actuacién

2 - Delimitacién Unidades de Actuacidn

3 - Constitucidn Entidades Gestoras

4 - Negociaciones Ente Gestory Propietarios

5 - Consolidacién 100% predios

5 - 4 Licenciamiento

7 - Licencia de Urbanismo y demolicidn

8 - 4 Desarrollo Urbanismo

9 - Demoliciones Manzanas 1y 3

10 - Urbanismo entre calle 88 y calle 86A incluye deprimido y
texturizacion carrera 15

1 - Demoliciones manzana 2

12 - Urbanismo entre calle 86A y calle 85 incluye carriles
adicionales en carrera 15y calle 85

13 5 entrega obras de urbanismo incluye, vias, plazoletasy
equipamiento publico subterraneo

14 - « Desarrollo Proyectos inmobiliarios

15 - Licencia de construccién Manzanas 1y 3

16 - Desarrollos Inmobiliarios Manzanas 1y 3

17 - Licencia de construccién Manzana 2

18 - Desarrollos Inmobiliarios Manzana 2

329 dias
0 dias

65 dias
12 mss
0dias
120 dias
120 dias
1560 dias
12 mss

24 mss

12 mss

24 mss

240 dias

1848 dias
120 dias
1560 dias
120 dias
1200 dias

f 1
{l 01/03

1

Fuente: Arpr0.2017

Los tiempos estimados corresponden a la ejecucién de las obras en una sola licencia de
urbanismo; este escenario puede cambiar si los desarrolladores ejecutan las obras de
urbanismo a través de un Plan de Urbanismo General (PUG) que permita licenciar las
obras por etapas, sin perjuicio de ser necesaria la entrega de la totalidad de las obras de
mitigacién de impactos de movilidad previo a la entrada en operacion de los desarrollos

inmobiliarios.
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