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\S ¥ BENEFICIOS DEL

PLAN PARCIAL DE RENOVACIQN URBANA “CAFAM FLORESTA”

INTRODUCCION

La distribucion equitativa de cargas y- beneficios es un principio
territorio de obligatorio cumplimiento y no optativo ni discrecional, ¢¢
la Ley 388 de 1997, el cual posibilita que todos los actores que partic
del Plan Parcial de Renovacion Urbana (PPRU) se organicen bajo und

los propietarios del suelo obtengan la misma tasa de beneficio como r¢

rector |del ordenamiento del
mo lo dispone el articulo 2 de
pan‘en|la gestion y desarrollo
; s mismias reglas que permitan
un trato iguzlitario de todos frente a la norma urbanistica, de tal mari¢ra que se garantice que todos
sultadg del PPRU.

En desarrollo de lo anterior, en el PPRU “CAFAM- FLORESTA” se define ¢l régimen de derechos

y obligacidnes urbanisticas a, cargo del propietario del suelo objeto g
. esta forma, se establecen que las obligaciones relativas al reparto equ

¢ desarrollo del proyecto. De
itativo ide cargas y beneficios

deberan ser asumidas por la caja de compensacion famijliar “CAFAM” al niomento de solicitar la

licericia de urbanismo. Esto, sin consideracion a posibles cambios o mutacio
parcig

inmueble que se presenten entre el momento, de adopcion del pla
correspondiente Jicencia.

es en Ia titularidad del
'xl y la solicitud de la

Las cargas objeto de reparto de.este plan parcial se definen en los términos de los articulos 34 y 35

~ ‘del Decreto 190 de 2004. En cuanto a los beneficios, éstos pueden entenderse como las ventas
potenciales de las dreas vendibies de los productos inmobiliarios, teniéndo en cuenta que los valores

‘monetarios de los datos utilizados en el ¢jercicio presentado son yalores|de referencid para el

calculo del presupuesto del reparto, los cuales deberan precisarse y a¢
plan parcial.

‘Composicion predial

Beneficios — Area vendible y valoracién en ventas

Costos directos e indirectos — Area total construida y val
indirectos 5 ' '
Cargas urbanisticas PPRU Cafam Fioresta
Valor Residual del suelo -

Reparto de Cargas y Beneficios
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il se adopta el Plan Parcial de Renovacién Urbana “Cafam Floresia”,

lidad de Barrios Unidos y se dictan otras disposiciones.”

JAL

acion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “CAFAM FLORESTA” esta
o (5) 1
D0, 50N-20384101, 50N-20546014 y 50N-20546015 de la Oficina de Registro
cos - Z

otes de terreno identificados con matriculd inmobiliaria Nos. SON-
na Centro,

ndible y valoracion ventas

to del plan parcial, los beneficios se entienden como los metros cuadrados de
el propietario y/o desarrollador tiene derecho por la asuncién de cargas. En

iguiente modelacién para determinar el area vendible y area total
oin usos planteados asi: '

Ac = Area total conslruida

- Uso Comercio y/o servicios de escala zonal y/o vecinal:

Ne ) DESCRIPCION U.G. 1 (M2) TOTAL (M2)
Area vgndlblfe Comercio y/oServicios de escala metropolitana, urbana, 1260.547,53 260.547,53
zonal y/o vecinal »

I Comercio de escala metropolitana, urbana, zonal . 63.483,53’ 63.483.53

2 | Servicios Empresarigles de es¢ala metropolitana, urbana 96.064.00 96.064.00

3 | Servicios Personales Tun’stico|s de escala metropolitana . 9.000,00 © 9.000,00

4 Servicios Personales|de Comunicacion, Alimentérios y Profesionales -

Técnicos Especializados de escala metropolitana, urbana y zonal y/o vecinal' %000,00 i

5 | Servicios Dotacionales de Saliid de escala metropolitana y, urbana’ . 30.000,00 30.000,00

| 6 ﬁ:g;:}ca}los Dotacnonjcll es Deportivos y Recrca‘tlvos de escala metropolitana, 28.500,00 . 28.500.00
Servicios Dotacionalps Culturples de escala metropolitana’ ' © 12:000,00 12.000.00
Dotacional Equipamiento Colectivo de Bienestar Social de escala zonal? 1.500,00 | - 1.500,00
Relacion Av/Ac :

Av = Area vendible (.55

Area total construida Comer
urbana, zonal y/o vecinal*

cio y/o Servicios de eseala metropolitana,

483.954,09 | . 483.954,09
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*El drea total construida para efectos del cdleulo de los costos directos es la parte ed
la superficie de todos los pisos y sétanos. T

| Usos chantificados a través del método contributivo — Usos No rentables .

? Corrasponde &l dred en metros cuadrados construidos del equipamientd.comunal pib

Es asi como el proyecto 'plémtea 260.547,53'm2 de 4rea vendible p
escala metropolitana, urbana, zonal y/o vecinal,-los cuales se distribu)
de la siguiente manera: ' -

E . ~

fras di

|

lico

hra con
en en |

MY pag 3 de 17

b

eranaL “Cafam Floresta”, -

posiciones.”

ficada qwc corresponde a fa suma de

as unidades de gestion

ercio y/o servicios de .

£A VENDIBLE (m2)’

zonal y/o vecinal propuesta en el plan parcial pueden variar en funcién de la
inmobiliario planieado por'el desarroflador. '
' Usos cuantificados a través del método contributivo — Usos No rentables

2 Corresponde 2] area en metros cuadrados construidos del equipamiento comunal paglico

. .

Para el caloulo de las ventas estimadas, se utilizan los siguientes valor

eficienci

N°' AR
USO s U.G. 1|(M2) TOTAL (M2)
Cor'nerclu ylo servicios de escala metropolitana, urbana, zonal y/o 260.547.53 260.547.53 |
vecinal : . .
1V i Comercic de escala metropolitana, urbana, zonal 63.483.53 63.483.53
2 Servicios Empresariales de escala metropolitana, urbana 96.064.00 96.064.00
3 Servicios Personales Turisticos de escala metropalitana 9.000.00 5.000.00
4 Servicios Personales de Comunicacion, Alimentarios y Profesionales
Técnicos Especializados de escala metropolitana, urbana y zonal y/o ~ 20.000,00 ~20.000.00
vecinal! - ' i . ;
3 Servicios Dotacionales de Salud de escala metropalitana y, urbana’ 30.000,00 30.000.00
6 Efl::rl]c;:)s Dotacionales Deportw(:s y Recreativos de escala metropolitana, -28.500.00 28.500.00
7 | Servicios Dotacionates Culturales de escala metropolitana’ ,12.00D,00 12.000.00
3 Dotacional Equipamiento Colectivo de Bienestar Social de escala zonal® 1.500,00 4 - 1.500.00
- TOTAL ; : : ~260.547,53 260.547.53°
Nota: Los metros cuadrados del 4rea vendible de los usos de Comercio y/o Servicios de escala metropotitana, urbana,

la del disefio. del proyeclo

es de venta por m2:

us O - PRECIO (]?:

£ VENT

OP Miles)

A POR M2
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0 servid
y/o veci

Comercio ¥

ios de escala metropolitana,
nal '

8.804,92

urbana, zonal
*V4

lores expresados en milés de pesos colombianos 2019

es estimadas del plan parcial son:

. De este modo, las ventas total

TOTAL VENTAS ESTIMADAS (COP Mites)

: . LSO -
° U.G. 1 (COP Miles) TOTAL (COP Miles)
1| Comercio de escala metropolitana, urbana, zonal 95i.377.875,00 951.577.875,00
2 | Servicios Er_nprcsarialqs de escala metropolitana, urbana 835.756.800,00 835.756.800.00
3 | Servicios PersonalésTh‘rfsticos de escala metropolitana 113.400.000.00 113.400.000,00
4 | Servicios Personales de Comunicacién, Alimentarios y 74.165.66 1,02 . 74,165.661,02
Profesionales Técnicog Especia}izados de escala metropolitana, . .
urbana y zonal v/o vecjnal! ; s
3 | Servicios Dotacionaléd de Sa]ucl de escala metropolitana y, 174.128.073,71 174.128.073.71
urbana' ’ :
6 | Servicios Dotacionales Deportivos y Recreativos de escala 110.281.113,35 110.281.113,.35
_i metropolitana, urbana! . :
7" | Servicios Dotacionale§ Culturalés de escala metropolitana! 44.499.396,61 44.,499,396,61
-TOTAL ' 2.363.808.91 9.71 0,62 | 2.303°808.919.716,62

es de pes
s a trave

*Valores expresados en mi
I Usos cuantificad

- C. COSTOS DIRECTOS

directos e indirectos

" El érea total construida corre
propuestos. En esie sentido
siguiente cuadro:

i

o5 colombianos 2019

5 del método contributivo — Usos No rentables

¥ INDIRECTOS — Area total construida y" valoracidn - de -costos

sponde al total de los metros cuadrados de construccién de los usos
el plan parcial plantea 483.954,09 m2, tal como se muestra en el

N° AREA CONSTRUIDA (M2)
Uso U.G. 1 TOTAL

| Comercio de escala|metropolitana, urbana, zonal 93.983,00 93.983,00

2 Servicios Empresariales de escala metropolitana, urbaria 120.080.00 120.080.00

- Carrera 8 No. 10 - 85 !
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3 T Servicios Personales Turisticos d'é', escala metropolitana 9.000.,00 - 9.000.00 |
4 Servicios Personales de Comunicacion, Alimentarios y Profesionales
Técnicos Especializados de cscala metropolitana, wbana y zonal y/0 20.000,00 20.000.00
| vecinal .
5 Servicios Dotacionales de Salud de escala metropolitana y, urbana’' 30.000,00 30.000,00
6 Serwcms.Dotamc_male? Deportivos y Recreativos de escala 78.500.00 28.500.00
metropelitana; urbana
7| Servicios Dotacionales Culturales de escala metropolitana’ 12.000,p0 12.000,00
o 0 — . . . ot v
i 8 ZDOor:;czlonal FEgquipamienio Colectiva de Bienestar Social de escala I.SOO,Q 0 i [ 500.00
9 Sotanos y Pargueaderos 168.891{09 i 168.891.09
TOTAL 483.954109 483.954.09

' Usos cuur_ltiﬁcados a través del método centributivo — Usos No rentables’

2 Corresponde 21 area en Metros cuadrados construidos del equipamiento comunal pablico

Para el calculo de los costos directos de construccion se toman los siguientes valores por m2 por el

area total construida:

N = COSTOS PORM2 |
; {COP Miles)*
1 | Comercio de escala metropoli'tana,' urbana, zonal 2.400.00
7| Servicios Empresariales de escala metropolitana, urbana 3.000.00
3 | Servicios Personales Turisticos de escala metropolitana 3.000,00
1 | Servicios Personales de Comunicacién, Alimentarios ¥y Profesionales Técnidos 5 300.00
Especializados de escala‘metropolitan thana y zonal y/o vecinal! T
2 politana, ur y Y i
5 | Servicios Dotacionales de Salud de escala metropolitana y, urbana! 3.600,00
% | Servicios Dotacionales Depottivos y Recreativos de escala meiropolilana, urband' 2.400,00
7t Servicios Dotacionales Culturales de escala metropolitana’ . : " 2.300:00
8 | Dotacional Equipamiento Colectivo de Bicnestar Social de escala zonal® 2.600.00
8 | Sotanos v Parqueaderos 3 - -+ 1.500.00
Eguipamiento comunal publico (valor por metro cuadrade pago compensatorio) 2.600.00

| Usas cuantificados a través def método contributivo — Usos No rentables

L
#Valores expresados en miles de pesos colombianos por m2 de area construida (COP [Miles / rrTZ)

? Corresponde al area en metros cuadrados construidos del equipamiento comunal puflico

En este orden de ideas, el costo directo estimado total del PPRU “CAFAM - FLORESTA” es el

siguiente:
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afam Floresta”,

IN° TOTAL COSTO DIRECTO DE LA
Uso CONSTRUCCION (COP Miles)*
U.G. 1 (COP Miles) | TOTAL (COP Miles)
' | Comercio de escala metropolitana, urbana, zonal 225.559.200,00 225.559.200,00
2 | Servicios Empresariales de escala metropolitana, urbana 360.240.000,00 360.240.000,00
3| Servicios Personales Turisticos! de escala metropolitana 27.000.000,00 27.000.660,00
4 | Servicios Personales de Comugicacién, Alimentarios y )
Profesionales Técnices Especidlizados de escala metropolitana, 46.000.000,00 46.000.500,00 |
urbana y zonal y/o veéinal! ‘ -
5 5:&:;:3‘05 Dotacicnales de Salud de escala metropoiitana y, 108.000.000,00 108.000.600,08
6 Serv_lcm's. Dotacxonalef Deportivos v Recreativos de escala 68.400.000,00 68.400.000,00
metropolitana, urbana
7 | Seivicios Dotacionales Culturales de escala mctrope?Iitana' 27.600.000,00 27.66G0.600,00
8 g::;wna] Equipamignto Colectivo de Bienestar Socia! de escals 3.900.000,00 3.900.000,00
9 Sotanes y Parqueaderps 253.336.637,70 253.335.637,70-
TOTAL 1.120.035.837,70 1.120.035.837,7¢

*Valores expresados en mi}les de pe
! Usos cuantiticados a través del mé

%

Para el calculo de los costos i

I

os colombianos 2019

odo coniributivo — Usos No rentables

ndirectos se toman los siguientes porcentajes de referencia:

- PORCENTAJE
” TR | Forcive
* | Honorarios de construccion ( % / cd 4,00% '
"| Interventoria ( %/ cd) 1.00%
Disefios general ( % / ventas) | 1,50%
Honorarjos de gerencia ( % / ventas '3,00%
Publicidad . 0,20%
Financieros 1,00%
Legales ( % / ventas) 0,30%
‘| Impuestos { % / ventas) | 1,76%
‘|lca ( %/ ventas) i 1,00%

Carrara 3 No. 10 - 65

Cédige Postal: 111711]
Tel: 3813000 !
werw bogota.gov.co \
nfo; Linea 198 !

2310460-FT-078 Version 01

s &Tﬁié '
MEJOR

PARA TODOS

*®
&




Continuacién del Decreto N°.

ALCALDIA MAYOR |
- DE BOGOTA, D.C. ‘ i

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacion Wrbana

ANEXO 2

‘Pag. 7 de 17

“Cafam Floresta”,

ubicado en la Localidad de Barrios Unidos y se dictan o':ras disposiciones.™

PORCENTAJE SOBRE

Sy PORCENTAJE
DESCRIPCION COSTO DIRECTO SOBRE VENTAS
TOTAL COSTOS INDIRECTOS - ' 5,00% 8,76%

Asi, los costos indirectos estimados para el PPRU “CAFAM - FLORESTA " son:

DESCRIPCION

COSTOS INDIRECTOS (COF MILES)

U.G. 1

TOTAL

Honorarios de construccion { % / cd)

44.801.433,50

44.801.433,50 ,

Interventoria ( %/ ed} -

11.200.358,37

11.200.358,37

Disefios general ( %/ ventas)

34.521.248,72

34,521.248,72

“Honorarios de gérencia ( % / ventas) 69.042.497,44 69.042.497 44
Publicidad * 4.602.833116 4.602.833,16
Financieros | ] 23.014.165,81 23.014.165,81
Legales { %/ ventas) 6.904.249/74 6.904.249,74 -
Impuestos { % / venias) 40.507.290,09 40.507.290,09
Tea { % / ventas) 23.014.165,81 23.014.165,81
TOTAL COSTOS INDIRECTOS 257.608.242,07 257.608.242,67

*Valores expresados en miles de pesos colombianes 2019

1 CARGAS URBANISTICAS

En los términos de los articulos 34 y 35 del Decreto Distritai 190 de 2004,
Decreto Distrital 080 de 2016, las cargas urbanisticas que dan soporte urban
en’el plan parcial son las siguientes: '

y el-articulo 20 del

a los usos propuestos

: - ' . AREA (m2) '
_ CARGAS U].lBANlSTVICAS GENERALES Y LOCALES UG TOTAL
1. CARGAS URBANiSlTlCAS DENTRO DE LA
DELIMITACION PPRU ‘2'046|’44 LapaEAA
RESERVA VIAL (MALLA VIAL ARTERIAL) 368,12 368,12 1
' Avenita del C(mgr'cso Eucaristico — Avenida Carrera 68 - 368,12 "368,12
EO-NA DE MANEJO Y FRESERVACION AMBIENTAL 317,07 317,07

- Carrara 3 No. 10 - 85
Codige Pestal 111717
Tals 3213000 '
wiwew bonold gov.eo
infor Linea 185 ]
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i |
i : ' ' AREA (m2)
. CARGAS URBANISTICAS GENERALE§ Y LOCALES UGl TOTAL
ZMPA Canaf Rio Negro . 317,07 317,07

CONTROL AMBIENTAL _ 2.230,75 ' 223075
Control Ambiental 1 {Avenida Cdngreso Eucaristico — Avenida 445.03 ' 445.03
Carrera 68) ’ i :
Control Ambiental 2 {Avenida Cdngreso Eucaristico — Avenida 1.760.59 1.760.59
Carrera, 68) " . ) e . Y

i Corm-?] Ambiental 3 (Avenida Cdngreso Eucaristico — Avenida 25.13 . . 25,13
! Carrera 68) .

MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL 730,31 730,31
Ampliacién Calle 94 (V44) : 721,95 721,95
Ampliacion Carrera 67A|(V-6) 8,36 8,36

ZONAS YERDES T 5.599,12 5.599,12
Zona Verde Parque Linegl 5.599,12 5.599,12

OTRAS CARGAS LOCALES DENTRO DE LA

DELIMITACION PPRU) | Z8aLu 2.801,07
Cesién de Equipamiento Comuna1 Piblico, (m2 en area 1.500.00 . 1.500.00
construida) T e
Calzada de servicio paralela Avenida Congreso Eucaristico — 2.317.56 2.317.56
Avenida ; ' T : 7
Calzada d servicio paralela Avenlida Congreso Eucaristico — < _ .

Avenida - Calle M4A | (4833 .483’51

2. CARGAS POR FUERA DE LA DELIMITACION DEL ’

PLAN PARCIAL Rr‘\ , RAES ?'903’23

gécloruta sobre Avenida (ilongreso Eucaristico — Avenida Carrera 2.173.23 2.173.23

Adecuacion parque zonal ;Vizcaya 6.330,00 ) 6.330,00

Realce de calzada Carrcraj67 entre Calles 94 y 94 A (pacificacién 1.280.00 1.280.00

|y sefializacion) . e T
Realce de calzada Calle 90 con Avénida Suba (pacificacion y 120.00 120.00
* |_senalizacién) ! ’ X
{ | Construccion Ciclo puente N.A,
Vagon Estacion de Transrrilileni(') N.A.
Intersecciones y Regulaciones Semaforizadas N.A,
: I

Carrera 8 Mo, 10 - 6%
i Codige Postall 111711

’ &
Tel.: 3813000 : | B @TA
Into: Linea 18" | - - MEJOR
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i

i

PR : AREA (m2)
CARGAS URBANISTICAS GENERAI.,ES Y LOCALES . on : TOTAL
1 Interseccion Semaforizada Calle 95 con Avenida Congreso NA '
Eucarislico — Avenida Carrera 68 . ]
¥ Interséccion Semaforizada Catle'98 con Carrera 68 B : N.AL !
3 Interseccion Semaforizada Calle 94 A (Calle 98) con '
; . N.A
Carrera 67 A ] .
4. Regulacion semaférica en la interseccion semaforizada de la |
Avenida Congreso Eucaristico- Avenida Carrera 68 por NA \_
Carrera 67A y Carrera 68A (Calle 100), Calle 98 con Av. i
Carrera 68 (Incluye Adecuacion Geométrica)
3. OTRAS CARGAS DEL PLAN PARCIAL ‘
Carga de Estudios formulacion de} Plan Parcial N.A .
Costos indirecios Cargas del Plan Parcial N.Al l
TOTAL CARGAS URBANiSTICAS | 21.949,67 . 21.949,67

1 ) . o
{ a estimacion del costo de las cargas presentadas en el cuadro anterior se
siguientes valores unitarios: :

alcula a través de los

CARGAS URBANISTICAS GENERALES Y LOCALES

|
|
5.
l

COSTO M2

CONSTRUCCION -

{COP Miles)

1. CARGAS URBANISITICAS DENTRO DELA DELIMITACION

PPRU .

RESERVA VIAL (MALLA VIAL ARTERIAL)

Avcni_da Espafia Catrera 68 (suclo) 4.709.25
ZONA DE MANEJO Y PRESERVACION AMBIENTAL

ZMPA C,a_mal Rio Negro (suelo) 1 81.00
CONTROL AMBIENTAL. )

Control Ambiental 1 (Avenida Congreso Eucaristico - Avenida Carrera 68) 222,72
Control Ambiental 2 (Avenida Congl’esé Eucaristico — Avenida Carrera 68) 222,72
‘Control Ambiental 3 {Avenida Congreso Eucari’stico — Avenida Carrera 68) 222,72

Carrara 8 No. 10 -85
Codige Postal 1117114
Teh: 3813000

wyon bhogola.gov.eo |
e Lines 195
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ANEXG 2

' . L] ! L) 3. X3 »
. "Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacién Urbana Cafam Floresta”,
‘ ubicado en i{a Localidad de Barrios Unidos y se dictan otras disposiciones. "

1
' ] ; COSTO M2
CARGAS URBANISTICAS GENERALES Y LOCALES CONSTRUCCION
MALLA VIAL [NTERMIEDIA Y LOCAL - .‘ . _
Ampliacién Catle 94 (V-4) ' _ . 2
Ampliacién Carrera 67A (V-6) ' « 310 %5
PLAZAS, PARQUES Y hONAS VERDES
Zona Verde ’ , _ - . 193,62
REDES INTERNAS DE{SERVICIOS PUBLICOS :
_ INléclricas (Alumbrado pﬂﬁ;]ico. Redes de media Tensidn y canalizacién y Sistema de puesta a 5
.| _tierra) ! 819.007,80
Aguas Residuales (R_AR ; A . 1.634.850,00
Acueducto | . i 736.443,63
‘Alcantarillado Sanitario ! 279.041,40
Alcantaritiado Pluvial | . 52915330 |
OTRAS CARGAS LOCALES DENTRO DE LA DELIMITACION PPRU :
Cesion de Equipamiento Comunal Fablico ; ~2.600,00
Calzada de servicio parale]a Avenida Congreso Eucaristico — Avenida Carrera 68 o . 457,96
Calzada de servicio parale a Avenida Congreso Eucaristico — Avenida Carrera 68Calle 94A . . 457,96

Obras de urbanismo Joeal interno (rehabilitacion pavimentos, andenes, sefializaciones e

intersecciones semafotizadas intern as) 3'.390'632’82

2. CARGAS POR FUERA DE LA DELIMITACION DEL PLAN PARCIAL ‘ 4

Ciclorruta sobre Avenida Congreso|Eucaristico — Avenida Carrera 68 : : 733,33
.| Adecuacion parque zonal Vizcaya - 841,71
Realce de calzada Carrera 67 entre Calles 94 y 94 A (pacificacion y sefializacién) 217,01
Realce de calzada Calle 90 con Ave:(lida Suba (pacificacion y sefializacion) . 90,15
il Construccién Ciclo puente ! 8.430.240,00
_ 1 Vagén Estacion de Transmilenio | , 6.864.000,00
JJ Intersecciones y Regulaciiones Senflaforizadas
j 1. Interseccidn Semaforizada Calle ?5 con Avenida Congreso Eucaristico — Avenida Carrera 68, ) 380,85

| 2. Interseccion Semaforizada Calle 98 con Carrera 68 B 380,85

-
Carrers § No. 10 - 35
Codigo Postal: 111719
- Tel: 3813000
wonw Bogota.gov.co
fnfo: Linea 195
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o ANEXO 2 !
" “Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacion Urbana

.Pag. 11 de 17

“Cafam Floresta”,

tras disposiciones. ”
!

* e . ~ COSTO M2
CARGAS URBANISTICAS GENERALES Y LOCALES CONSTRUCC!ON
\ ki i el e
3. Interseccion Semaforizada Calle 94 A (Calle 98) con Carrera 67 A 380,85
4, Regulacion semaforica en la interseccion semaforizada de la Avenida Congreso Eucaristico s
Avenida Carrera 68 por Carrera 67A y Carrera 68A (Ca]le 100) Calle 98 con Av. Carrera 68 450,83
{Incluye Adecuacmn Geométrica) . : ]
3. OTRAS CARGAS DEL PLAN PARCIAL - f
[ Carga de Estudios formulacion del Plan Parcial 1.051.039.58
Costos Indirectos Obras ¢ Interventorias Cargas del Plan Parcial 16.215.639.76

* Valores expresados en miles de pesos colombtanos

2019

. . B ‘ - i : ‘
_De este modo, la-valoracién de las cargas urb?:tmstncas generales y locales presentadas es:
p: . } L
. TOTAL COSTO URBANISMO (COP
CARGAS URBANISTICAS GENERALES Y LOCALES ) ; Miles)
. i , ' . U.G.1 | TOTAL
: 4 - - " |
| IL).P(]?{;RGAS UR‘BANISTIC}:S DENTRO DE LA DELIMITACION 0.329.233,65 9.329.233,65
W 5 ’ i
RESERVA VIAL (MALLA VIAL ARTERIAL) - =
Avenida Congreso Eucaristico - Avenida Carrera 68 (suelo) - ) -
ZONA DE MANEJO Y PRESERVACION AMBIENTAL - ; -
7ZMPA Canal Rio Negro (suelo) . : -

. CONTROL AMBIENTAL " .496.850,48 496.850,48
Control Ambiental 1 (Avenida Congrese Eucar[snco Avenida 9%‘1 20,64 99.120.64
Carsrera 68) . _ ' :

Control Ambiental 2 (Avemda Congreso Eucaristico — - Avenida 39h.132.68" 392.132.68
Carrera 68) E ; _ '
Contro} Ambiental 3 (Avenida Congreso Eucaristico — Avenida 51597.15 . 5.597.15 e ¥
Carvera G8) i .
MALELA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL 160.451,12; 160.451,12. '
: Ampliéc:ién Calle 94 (V-4) ) . ' 158.613,90, 158.613.90
11837,21 . 1.837.21

Ampliacién Carrera 67A {V-6)

‘Carrara B Mo, 10 -85
Codige F’oﬁ‘lm 131713
Tel: 3313000
wvve bogota.gowco
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iopz‘a el Plan Parczal de Renovacién Urbana “Cafam Flor esta”,
lidad de Barrios Unidos y se dictan otras dzsposzczanes

CARGAS URBANISTICAS

GENERALES Y LOCALES

TOTAL COSTO URBANISMO (COP

Miles) .

: 7 U.G. 1 T-O_TAL :
PLAZAS, PARQUES Y ZONAS VERDES 1.084.115,32 1.084.115,32
Zona Vérde 1.084.115,32 1.084.115,32"
REDES INTERNAS DE SERVICIOS PUBLICOS 3.998.496,14 3.998.496,14
Eléctricas (Alumbrado pablico. Redes de media Tension y §19.007.80

canalizacidn y Sistema dé puesta

a tierra)

819.007.80 -

1.634,850,00

1.634,850,00

,Aguas Residuales (R_AR)

i

Acueducto 736.443,63 736.443,63
. Alcantarillado Sanitario’ | 279.041,40 279.041,40,
Alcantarillado Pluvial ! 529.153.30 529.153,30
B CAS LOCALES DENTRO DE LA 3.589.320,58 3.589.320,58
iiﬁ?j{(ljzdgaf—f;::ég paraieifn Avcrrlda Congrgso Eucaristico — 1.061.370,53 1.061.370.52
gitrl;?gji (?a?ﬁ:‘;ﬁ paralela Aveliflda Corigreso Eucaristico — . 2214325 6 221.432.56
Obras de urbanismo local interno (rehahilitaci()n pavimentos, 2.306.517.49" 2.306.517.4¢

andenes, sefializaciones e interseq

ciones semaforizadas internas)

2. CARGAS POR FUERA DE LA|DELIMITACION PEL PLAN

PARCIAL

22.118.489,39

22.118.489,59

Mitigaciones, Adecnaciones Externas.

20.525.101,24

20.525.101,24

Ciclorruta sobre Avenida Congreso Eucaristico — Avenida Carrera 68 -

507.087,00 507.087,00
Adecuacion parque zonal Vizcaya ) 4.435.181,93 4.435.181,93
E{cen?;; ;{3 ci::)!zada Carrerd 67 entre Calles 94 y 94 A (pacificacién y . 2:77_77 4.24 277.774.24.
iﬁiﬁ;i?::;zada Calle 90 con A\}entda Suba (pacificacién y 10.818,06 10.818,06
Construceidn Ciclo puente : 8.430.240,00 ‘ 8.430.240,00
Vapon Estacion de Transmilenio 1 6.864.000,00 6.864.000,00
Intersecciones y Regu!aci{mes Sen]aforizadas - 1.593.388,35 1.593.388,3%
I. Interseccién Semaforizada Call% 95 con Avenida Congreso 380.850,00 180,850,00

 Eucaristico — Avenida Carrera 68 |

Carrera 8 Mo, 10 -85
Cadige Pogtal: 111711]
Tel 3813000

vivew Dogota.gov.co
Iinfo: Lines 195
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" «por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Cafam Floresta”,
" ubicado en la Localidad de Barrios Unidos y se dictan ofras disposiciones.” '

© TOTAL COSTO URBANISMO(COP

’CARGAS URBANISTICAS GENERALES Y LOCALES ' Miles)
) _ . o UG. 1 - TOTAL
2. Interseccion Semaforizada Caile 98 con Cayrera 68 B 3830.850?0_0- 380.850,00
3. IntersecciérrSemafoi'izada Calle 94 A {Calle 98) con Carrera 67 A 38‘9.850,00-‘ ) 380.850.00
4, Regulacién semaférica en la,intersegcién seraforizada de la . ( '
 prnita Congreo oo AuridnCurem 8ot TA | amaseas
Adecuacion Geométrica) . i L
3. OTRAS CARGAS DEL PLAN PARCIAL’ - 10.078.678,99 10.078.678,99
" Carga de Estudios formulacién del Plan Parcial 1.051.039,53 . 1.051.039.58
Coslos I_ndireutos Obras ¢ Interventorias. Cargas del Blan Pai'c;ial . 9.027:639,41 ’ 9,027.639.41
TOTAL CARGAS URBANISTICAS 41.526.402.,23 41.526.402,23

*Valores expresados en miles de pesos colombianos 2019

* Teniendo en cuenta la valoracién general presentada con anterioridad
diseriminar los valores correspondientes a la asuncién de las cargas

del PPRU Cafam Floresta, de la siguiente manera:

A
Cargas Urbanistica Generales

, a confinuacion, se procede a
generalles y las cargas locales

CARGAS URBANISTICAS GENERALES

TOTAL COSTO URBANISMO (COP

" Miles)

U.G. 1

TOTAL

{. CARGAS URBANISTICAS DENTRO DE LA DELIMITACION
PPRU _

L

RESERVA VIAL '(M‘ALLA VIAL ARTERIAL)

Avenida Congreso Eucaristico — Avenida Carrera 68 (sgélo)

e 3

ZOMA DE MANEJO Y PRESERVACION AMBIENTAL

|

. ZMPA Canal Rio Negro {suclo) -

2. CARGAS POR FUERA DE LA DELIMITACION DEL PLAN
PARCIAL ) v

22.l| 18.489.59

22.118.489,59

Afitigaciones, Adecuaciones Externas i

20.525.101,24.

20.525.101,.24 |

Carrera 8 MNe. 10 -85
Codigo Postal: 111711
Teh! AB13060 .
wonw begota.govco
Info: Linaa 195~
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“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacién Urbana “Cafam Floresia
ubicado en la Loca{zdad de Barrios Unidos y se dictan otras dlsposzczona&

CARGAS URBANISTICAS GENERALES

I‘OTAL COSTO URBANISMO (COP

11ValoreT expresados en miles de pesos colombianos 2019

Cargas Urbanistica Localesi

3

s Miles) :
f _ _ U.G. 1 ~TOTAL
Cicloruta sobre' Avenida Congresd Eucaristico — Avenida Carrerd 58 507.087,00 . 507.087,0¢
Adecuacion parque zonal Vizecaya 7. 4.435.181,93 . 4.435. 131 9"
iila;;ez iﬁI Oc:)lzada Carr era 67 entrg Cal!es 94 y 94 A (pacificacidn y 277.774.24 | 97 7.774’?47
iena;;z Eg:el 0crati)lzada. Calle 90 con Avenida Suba (pa“nﬁcacmn y 10:818,06 " 10.818,06
Construccién Ciclo puénte 8.430.240,00 8.430.240,00
Vagon Estacion de Traﬁsmifcnio 6.864.000,00 -6.864.000,00
Intersecciones y Regulaciénes Semlﬁaforizadas 1.593.338,35 [ 1.593.388,35
1. Interseccion Sematbfizfada Calle 95 con Av, Carrera 68 { 380.850,00 1 380.850,00
2. Interseccién Semaforizada Calle 98 con Carrera 68 B 380.850,00 ' 38().’850,00
3. Interseccién Semaforizada Callg 94 A (Calle 98) con Carrera 67 A 380.850,00 380.350,00
4, Regulacidn semafc’)ricag en la interseccidn semaforizada de la . B
| o e s s e G pmr G TA |t 303
- Adecuacién Geométrica) ] -
3. OTRAS CARGAS DEL PLAN l}'ARClAL 8.626.210,94 8.626.210,94.
.| Cobtos Indirectos Obras & [nterven';on’as Cargas del Plan Parcial 8.626.210.94 8.626.210,94
TOTAL CARGAS URBANISTICAS GENERALES 30.744.700,53 30.744.700,53

i

CARGAS URBANI’ST:CAS LOCALES

TOTAL COSTO URBAN!SMO (CDP

Miles)
\ UG ] TOTAL
lI)P(;{/-;\JRGAS URBANISTICAS DENTRO DE LA I}IJLEMITACEON 9.329.233,65 ‘ 9.329.233,65
: CONT:ROL AMBIENTAL 496.850,48 49‘6.850,48

¢ Carrera 8 Mo 10~ 65

T Godige Postal: 111711

L Tel: 3813000

wevewd bogoia gov.eo
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1

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Cafam Floresta”,
uhicado en la Localidad de Barrios Unidos y se dictan otras disposiciones.”
§ ¢ . " «

TOTAL COSTO URBANESMO (COP
CARGAS URBANISTICAS LOCALES ? Miles) '
: ‘ ' UG.1 TOTAL

.Coritro] Ambiental | (Avenida Congreso Eucaristico — Avenida 9%2_0: o 99.120.64
Carrera 68) ;

Con_tro[ Ambiental 2 (Avenida Congreso Eucaristico — Avenida 7 i 39'2.132,68‘ 192.132.68
Carrera 68) . i .

Control Ambiental 3 (Avem@a Congreso Eucaristico — Avenida 5.507,15 | 5.597.15
Carrera 68) . !
MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL . _ 16‘10.451,12_ . 160.451,12 |~
Ampliacion Calle 94 (V-4) 15;8.61 3,90' 158.613.90
Ampliacién Carrera 67A (V-6) 11837.21 | 1.837.21
PLAZAS, PARQUES Y ZONAS VERDES 1.084.115,32 1.084.115,32
Zona Verde : 1.084.115,32 1.084.115.32
REDES INTERNAS DE SERVICIOS PUBLICOS 3.9 98.496,i4 . _ 3.998.496,14
EléCtl:ngl.S. gAlum‘brado piiblico. Red;s de media Tension y 81‘9.007,80 819.007.80
canylizacién y Sistemna-de puesta a tierra) | .

" Aguas Residuales (R_AR) . l.6§34,850,00 1.634.850,00
Acueducto ‘ 736.443,63 736.443.63
Alcantarillado Sanitario 279.041,40! 279.041,40
Alcantarillado Pluvial . 52:9. 153,30 329.153.30
OTRAS CARGAS LOCALES DENTRO DE LA L
DELIMITAGION PPRU , 3.5%39.320,58 ) 3.589.320,58
‘Calzadz de scrvicio paralela Avenida Congreso Eucaristico — ! i
Avenida Carrera 68 !.0?1.370.53 1.061.370.33

5 B ]
- Calzada de servicio paralela Avenida Espafia Calle 94A 2201.432,56! 221.432,56
o ‘ - . = ITH . r - i I
Obras de ur?ar-usm.o local _mtemo (1.ehab|11tacmn_pav:mt':ntos, 2.3?6.517,49 5 306.517.49

. andenes, sefializaciones e interseccianes semaforizadas internas)

7 CARGAS POR FUERA DE LA DELIMITACION DEL PLAN Lo _

PARCIAL . ' i

3. OTRAS CARGAS PEL PLAN PARCIAL ' 6.3[:’5.843,80 6.305.843,80
Cargade Estudios formulacién del Plan Parcial 1 05 1.039,58 1.051.039,58
Costos Indirectos Obras e Interventorias Cargas del Plan Parcial ' 5.2;54.8042] 5.254.804.21

’ . |
Carrata & Mo, 10 - 65 :
Cadige Postal: 1131711
Tel: 3813006
wavw bogiota gov.co
fnfo! Linea {95
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“Por medio del cudl se a'o?opta el Plan Parcial de Renovacién Urbana “Cafam Floresia”,
ubicado en la Loca'lidad de Barrios Unidos y se dictan otras disposiciones.

H

[

CARGAS URBANISTICAS LOCALES

TOTAL COSTO URBANISMO (CO

Miles)

U.G. 1

TOTAL

TOTAL CARGAS URBANISTICAS LOCALES

. 15.635.077,48

15.635.G77,48

3 VALOR RESIDUAL DFL SUELO

. Siguiendo la metodologia df.iil articulo 4 de la'Resolucion 620 del 2008 del Instituto Geografico
Agustin Codazzi, el valor resjdual del suelo estimado del PPRU “CAFAM - FLORESTA” es:

-

Participacion

!CONCEP'TO TOTAL PPRU en ias ventas
f COP Miles %.
.| VENTAS PRODUCTO INMOBILIARIO 2.303.808.919,71 1049,00%
;| COSTOS DE CONSTRUCCION {A) 1°120.035.837,70 48.62%
;1 COSTOS INDIRECTOS (B) : 257.608.242.67 11,18%
‘| CARGA LOCAL : 15.635.077,48 0,68%
! TOTAL COSTOS (A+B+C) : 1°393.279.157,85 60,48%
| UTILIDAD ESPERADA (D) 247.095.507,75 . 10.73%
‘| VALOR RESIDUAL DEL SUELO ANTES DE DESCONTAR CARGA -
j GENERAL#*(Ventas-Total costos-Carga local-Utilidad) 647.799.176,63 a2k |
| CARGA GENERAL 30.744.700,53 1,33% ; |
i1 VALOR RESIDUAL DEL SUEL(? TOTAL DESPUES DE DESCONTAR !
)| CARGA GENERAL* 617.054,476,09 . 24,78%
| {Ventas-Total costos-Cargas Local-Utilidad- Carga General)
| Area Giil PPRU (m2) t 76.890.87
Valor residual por m2 de drea til|(COP miles) 8.025,06

i *Valores expresados en miles de pesos colombianos 2019
‘ ' 1

incluyen la asunciéon volun?aria de Cargas Generales.

'
i

. Carrera 8 No. 10 - 65
- ¢ Codige Postal! 111711
. Tei: 3813000
T ween bogota.gev.en
| Info; Linea 195

2310460-FT-078 Versian 01

Las cargas fisicas locales y generales presentados para la. distribucién de cargas y
beneficios del Plan Parcial de Renovacién Urbana “Cafum Floresta™ tienen un valor de
i $46.379.778,02* (*Valores expresados en miles de pesos colombianos 2019), cuya financiacidn se obtiene a
~ través de los aprovechamientos urbanisticos aprobados en el presente decieto, los cuales
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ANEXO 2 ]

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Cafam Flovesta”,
ubicado en la Localidad de Barrios Unidos y se dictan otras disposiciones.”
;

Teniendo en cuenta lo anterior, se proyecta una edificabilidad iméxinia de 315.063,00 m2
(sin incluir 4rea de sétanos) de los cuales 213.598,68 m2 corresponden al poteneial maximo

permitido por la norma original antes del Plan Parcial, de acuerdo con el Estudio técnico -

comparativo de norma para identificacién de hechos generaddres de Plusvalia del PPRU
“Cafam Floresta” que hace parte del presente Plan Parcial iy 101.464,32 m2 restantes
constituyen la edificabilidad adicional aprobada mediante el presente Decreto.

A _ 1
Para efectos del célculo del valor residual del suelo se descqitaré. el costo de las. cargas
generales a fin de determinar el valor del potencial maximo de la edificabilidad.

|
}
|
29 del Decreto Distrital 190 de 2004- Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C. En este

sentido, el PPRU “CAFAM FLORESTA" ejecutara las cargas gene

El principio de reparto equitativo de cargas y beneficios se aplica cqn base en lo definido articulo
1

E
- ' E
; 1

Carrdra 8 Mo, 10 - 65

&
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