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Por e cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ} No. 41, MUZU,
ubicads en la Localidad de PUENTE ARANDA.

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTAD.C.

£n uso de sus facultades constilucionales y legales, en especial de las conferidas por el
articulp 38, numeral 4, del Decreto Ley 1421 de 18893, y por los articulos 334 y 426 del
Decreto Distrital 180 de 2004 (compilacian Plan de Ordenamiento Territorial - POT) v,

CONSIDERANDO:

Que fa presente reglamentacién de fa Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 41,
denominada MUZU, se elaboré de conformidad con las disposiciones contenidas en los
articulos 49, 50 y el 334 del Dacreto 180 de 2004 {compiiacion del POT}. En este marco, ia
reglamentacion de la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ), con el fin de articular la norma
urbanistica con el planeamiento zonal, adopté una estructura basica compuesta por; el
suelo de proteccién, el sistema de movilidad y la organizacién funcional, asi como
directrices urbanisticas y de gestion contenidas en este Decreto y en los planos a escala
1:5000 que forman parte del mismo, todo ello, con el fin de que en ¢l tiempo de vigencia
del POT se puedan adelantar intervenciones de escala zonai, gue pemmitan elevar 1a3s
condiciones de calidad de vida de sus habitantes.

Que la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 41, MUZU hace parte de las areas
residenciales del sur de la ciudad y se configura como una zona de vivienda consolidada
en estralos medios, que s& encuenira vinculada funcionalmente al contexto regional y
urbano a través de ejes viales de integracidon urbana. Esta UPZ se halla influenciada por
las centralidades de integracion urbana denominadas Veinte de Julic y Américas y por la
centralidad de integracion ragional Delicias/Ensueno, por o cual se requiere ordenar, por
una parte, la dinamica de las actividades complementarias al uso de vivienda, y por otra,
encauzar los procesos de densificacion de 1a vivienda sin superar la capacidad de soporte
de su infraestructura, asi como mejorar sus condiciones de habitabilidad, mediante la
cualificacion del espacio publico.

{(Que de acuerdo con el articulo 73 de la Ley 388 de 1997, las acciones urbanisticas que
regulan la utilizacion del suelo y del espacio aéreo urbang incrementando su
aprovechamiento, generan beneficios que dan derecho a ias entidades publicas a
participar en las plusvalias resullantes de dichas acciones.

Que la UPZ No. 41, MUZU contiene un Bien de Interés Cultural, modalidad inmueble de
interés Culturgl, cuyas normas estan orientadas a la cunservacion, mantenimiento v
recuperacion de lag edificaciones, junto con sus condiciones arquitectdnicas vy
urbanisticas. O {
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Por el cual se regiamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No.41, MUZU,
ubicada en la localidad de PUENTE ARANDA.

Que de conformidad con jo sefalado en el articuio 375 del Decreto 190 de 2004
(compilacion del POT), se requiere incorporar al Tratamiento de Renovacion Urbana a los
sectores normativos No. 7 vy 8 por efecto de la ejecucion del Proyecto del Sistema de
Transporte Masivo Transmilenio sobre el gje de la Avenida Ciudad de Quito.

1. Estudios de poblacién y su proyeccion de crecimiento.
2. Estratificacion socio econdmica.
3. La tendencia de mercado con relacidn a las hcencias de construcsion.

4. La proyeccion de la malia vial y su cronograma.
5. Analisis de os indicadores de calidad y cantidad en materia de espacio publico.

6. Identificacion y calculo de cargas urbanisticas, asociadas a eflas, la definicidn de
ing instrumenios de gestion medianie jos cuales se distribuyen esas cargas
conforme los beneficios otorgados mediante el correspondiente sistema de reparto,

bajo criterios de equidad.
7. identificacion de zonas objeto de hechos generadores de participacion en

plusvalias.

Que la Administracion Distrital inicid un proceso de participacién ciudadana, cuya primera
fase, contd con la realizacién de una reunidn informativa con autoridades y lideres locales
el 9 de marzo de 2004, un tailer de Estructura realizado el 23 de marzo de 2004, dos
talleres de norma urbanistica realizados con la comunidad el 29 de mayo y 24 de agosto
de 2004, una reunidn con la comunidad celebrada el 28 de abril de 2005, sventos en jos
cuales se recogieron aportes de 1a ciudadania y se invité a 1a misma a continuar con dicho
proceso a través de la radicacién de nuevas propuestas normativas. lgualmente, se
presenté a consideracion de la comunidad el Proyecto de Decreto normativo para la UPZ,
el cual fue publicade en Ia Gaceta de Urbanismo y Construccion de Obra No. 318 del 17

de agosto de 2004.

Que a partir de Jas inquietudes de los ciudadanos, el proceso se complemento en una
segunda fase mediante el analisis y medicion de los impaclos de naturaleza
socigecondmica, urbanistica y de infraestructura, que &l models normative definide de
manera preliminar tendria sobre 1a zona, para lo cual se estudiaron aspecios tales como:
proyecciones de crecimienio de poblacion, estratificacion, aporie tributario de Ia zona,
actividad de ia construccion, indicadores de los sistemas de espacio publico y condiciones
de la malla vial para soportar incrementos en el trafico vehicular, entre ofros. Los
anteriores elementos permitieron precisar el contenido normative y el planteamniento de
instrumentos de gestidn urbanistica coherentes con tales analisis y mediciones, con el
objetivo de asegurar el reparto equitativo de cargas y beneficios generados por la

asignacion de usos y condiciones de edificabilidad que 13 norma establece. Los resultados
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.
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DECRETO Ng] :

:
Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ} No.41, MUZU,
ubicada en la localidad de PUENTE ARANDA.

de tal estudio se presentaron en reunion celebrada el dia 3 de diciembre de 2005.

Que las propuestas e inquictudes una vez evaluadas por ¢l Departamento Administrativo
de Planeacién Distrital {DAPD), en el marco de las disposiciones del Plan de
Ordenamiento Territorial {(POT), se respondieron puntualmente mediante el oficio No. 2-
2005-32287 del 22 de diciembre de 2005, dirigido a la Alcaldesa Local de Puente Aranda,
con el propasito de que dicha organizacion las transmitiera a su comunidad, con copia a
cada una de las personas que presentaron propuestas.

DECRETA:

CAPITULO I: DISPOSICIONES PRELIMINARES

ARTICULO 1. POLITICAS Y ESTRATEGIAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL EN
LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL (UPZ) No. 41, MUZ{}

aj POLITICAS.

1. Politica general de la norma urbanistica en la UPZ No. 41, MUZU.

Consolidar el caracter residencial de la zona, a través del ordenamiento de ias
actividades comerciales y de servicios en sus diferentes escalas, en gjes y zonas, de
forma tal que las actividades y procesos de consolidacion del espacio construido
garanticen el mejoramiento de las condiciones de habitabilidad de la pobiacidon
esperada al afo 2010.

2. Politicas de Espacio Publico.

a. Generar, construir, recuperar y mantener el espacio publico en correspondencia
con lo establecido en el Articuio 13 del Decrete 180 de 2004,

b. Preservar y restaurar los elementos del sistema hidrico, en particular el canal
Albina, haciendo enfasis en el mejoramiento de sus condiciones ambientales.

¢. Incrementar la oferta de espacios arborizados como transformacion positiva del
territorio.

d. Fortalecer ia estructura interma del espacio publico en armonia con la dindmica
particular de los seclores y subsectores.

.
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.
DECRETO No.n 7 4 15 MAR 2006

Por ef cual se reglamenta fa Unidad de Planeamiento Zonal (UFZ} No.41, MUZU,
ubicada en la localidad de PUENTE ARANDA.

b} ESTRATEGIAS.
1. En relacion con el sistema de espacio pablico:

a. Conectar la red de andenes con los elementos de fa estructura ecolbgica principal
y con los parques de escala zonal y vecinal de fa UPZ
b. Aprovechar los proyectos de espacio publico para fortalecer, consolidar el paisaje
natural, mejorar la calidad ambiental de la UPZ & incrementar 1a oferta de espacios
arborizados como transformacion positiva del territorio.

2. £n relacion con &l subsistema vial;

a. Conformar la estructura vial interna orientada a garantizar la accesibilidad de la
poblacion residente a los sistemas de transporte masivo (Transmilenio) vy
configuracion de la red local principal al servicio de las diferentes actividades

permitidas.
3. En reiacién con la estructura socio - econdmica y espacial:

a. Preservar el caracter residencial de las zonas interiores, localizando los usos de
comercio, servicios y dotacionales de mayor impacto en 10s ejes arteriales {Avenidas
Ciudad de Quitp, Primero de Mayo y Congreso Eucaristico, las actividades
comerciales y de servicios de escalas zonal y vecinal en los principales ejes de
actividad en la UPZ correspondientes a la avenida Batallén Caldas, Carreras 498 y

50, y Calles 33 y 37 Sur.

b. Integrar al teiido residencial a través de planes de regularizacidn y manejo, ias
edificaciones con usos dotacionales exislentes de escala metropolitana, urbana y

zonal en la UPZ.
4. En relacidn con ef potencial constructivo permitido {edificabilidad):

a. Dar continuidad normativa en dreas residenciales consolidadas.

IAB S ANRAREr I I NEBEENS

b. Incentivar la densificacion sobre ejes viales a traves de procesos de englobe.

¢. Controlar Ia intensidad de usos del suelo, consultando la capacidad real de los
sistemas de vias y espacio pablico,

man
—

5. En relacién con los sectores e inmuebles de interés culturatl:

a. Establecer un régimen especial de uses que garantice la preservacién tipoldgica
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presente Decrelo, se sustenta en la articulacion de los elementos del suelo de proteccion,

ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.
i 5 Wik 2%
DECRETO No. 3 7 4 f .

Por el cual se reglamenta la Unidad de Plansamiento Zonal (UPZ)} No.41, MUZU,
ubicada en la localidad de PUENTE ARANDA.

de ios inmuebies de inlerés culfural

b. Implantar el sistema de transferencias de derechos de construceidon proveniente
de los inmuebles de interés cultural que permita incrementar la edificabilidad sobre

{os ejes de la malla vial arterial de esta UPZ.

8. En relacién con los instrumentos de gestion:

Aplicar los instrumentos de gestion urbanistica, definidos en el POT y en la Ley 388
de 1987, para promover la consolidacion de los sistemas generales y asegurar el
raparto equitativo de cargas y beneficios generados por la asignacidn de usos y
condiciones de edificabilidad en la zona,

ARTICULO 2. ESTRUCTURA BASICA DE LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL
(UPZ) No. 41, MUZU.

La estructura basica de la zona, consignada en la plancha No. 1 que hace parte de

del sistema de movilidad, del sistema de espacio publico y de su organizacion funcional, y
tiane por objeto establecer directrices de ordenamiento urbano para la UPZ No. 41, MUZU,
como parte integrante de las zonas residenciales del sur de 1a ciudad, en el contexto
ciudad — region, asi como también definir las orientaciones para fa aplicacidén de los
instrumentos de gestion previstos en el capitulo it del presente Decreto.

No obstante, en los instrumentos de planeamiento que desamrolle el POT, podran
efectuarse Ias precisiones a que haya lugar, sin desvirtuar jos lineamientos generales aqus

senalados.
a) Suelo de proteccion.

Las zonas pertenecientes a ia UPZ No. 41, MUZU que se identifican a continuacion,
constituyen suelo de proteccidn segun articulo 146 del Decreto 190 de 2004
{compilacidn del POT), y se rigen por las siguientes disposiciones:

1. Estructura Ecolégica Principal
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Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No.41, MUZU,
uhicada en la localidad de PUENTE ARANDA.

ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL

) COMPONENTE NORMA
1. Corredores ecoldgicos

LOCALIZACION EN LA UPZ

- Articuios 100, 101, 102, 103, - Sectores Normativos 1, 3, 8y 8

Corredores ecolGgicos de ronda.
110 Decrato 180 de 2004

NOTA

 Corredores 2coiogicos viales. - Articulos 98, 100 Decreto 180 | - Todos los Sectores Normativos
NOTA & de 2004

-Avenida Congreso Eucaristico
-Avenida Ferrocarril del Sur
-Avenida Batalldn Caildas

-Aveniga Av. 1° de Mayo
NOTA 1. Es pertinents aclarar que jos canales Albina y Ris Seco alraviesan la UPZ, sin gue ef Articulo 107 det

Becreio 190 de 2004 1 wentifique como Corredor Ecoldgico de Ronda, por fo que se aplica lo dispuesto an 8l
pardgrafn del mismo arlicule, sl cusl sefiala; "Se incorporan a esfa calegoria lodas squellas que aiindere fa
autoridad ambiental compelente con base en los estudios de la Empresa de Acueducto y Alcariariliado de Bogala |
dentrt del susio urbano o gque se adopten camo lales en los instrumentos de planearmiento.”

NOTA 2. Segun lo establecido en ¢! paragrafo def articulo 75 del Decreto 190 de 2004 "Todas fas dreas de /a
Estructura Eccitgica Principal en cusiguiera de sus componenias constituyen suelc de proteccitn con gxcepcidn
de los Corredores Ecddgicos Viales que se rigen por las normas del sisterna de movitidad”,

b) Sistema de Movilidad. Trazado de la malla vial y las alamedas,

Los trazados de vias pertenecientes a fa malla vial arterial, intermedia, local y las
alamedas, constituyen paulas de disefio obligatorias en cuanio a su coneclividad y
articulacion al espacio pablico de ta UPZ No. 41, MUZU. Tales slementos seran
precisados en la medida en que el Departamento Administrativo de Planeacién Distrital
defina mediante resolucion los proyectos de alamedas, espacios pealonales y vias de la
malla arterial y local. Se adopta 1a malla vial intermedia consignada en ias Planchas No.

1. 2 y 3 del presente Decreto.
¢} Sistema de Espacio Publico.

SISTEMA DE ESPACIO PUBLICCO CONSTRUIDO
COMPONKENTE NORMA LOCALIZACION EN LA UPZ

1. Parques Distritales

Parques de escala vecinagl v de - Articulps 243, 258, 258 y 260 - Todos los Sectores Normatives

bolsifio dei Decreto 180 de 2004

©
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Por ef cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ] No.41, MUZU,
ubicada en Ia localidad de PUENTE ARANDA.

2. Espacios peaionales.

-Red de andenes, senderos y b Articulos 103, 2490, 245, 248, - Sectores Normatives 1, 3. 5y 8
alamedas permstrales a los 250, 283, 264, 2658, 287, 277

cuerpos de agua de la UPZ Becreto 199 de 2004

De acuerdo con o establecido en el numeral 2 del anticulo 362 del Decreto Distrital 180
de 2004 {(compilacion del POT), el nuevo espacio pdblico que se genere mediante
procesos de urbanizacion, se integrara a los elementos sefialados en ia Esfructura
Basica y en los lineamientos de estruciura ambiental y de espacio piblico, consignados
en la Plancha No. 1 del presente Decretlo, de 1a siguiente manera:

1. Los predios urbanizables menores a 10 hectareas de area neta urbanizable, se
regiran por lo dispuesto en los articulos 381 y 382 del Decretc 180 de 2004
{compilacién del POT), el Decreto 327 de 2004 y demas disposiciones
reglamentarias, asi como en los lineamientos de estructura ambiental y de espacio
publico, para efectos de la iocalizacion de cesiones para parques y equipamiento.

2. Los predios wurbanizables, cuyo total de cesiones publicas para parques vy
equipamientos sea menor ¢ igual a 2.000 metros cuadrados, podran cancelar su
equivalente en dinero con destine al fondo para pago compensaterio de cesiones,
segun articulos 362 y 436 del Decreto 190 de 2004 {(compilacitn del POT), el Decreto

323 de 2004 y demas disposiciones reglamentarias.

PARAGRAFO. Los elementos relacionados con la Estructura Ecoldgica Principal y
Sistemas Generales seran precisados por las entidades competentes. de acuerdo con 108

parametros sefialados por el POT.

ARTICULO 3. RESERVAS VIALES DE LA UNIDAD DE PLANEAMIENTQ ZONAL (UPZ)
No. 41, MUZU,

El Departamento Administrativa de Planeacion Distrital definira con detalle las zonas de
reserva vial de la UPZ No. 41, MUZU vy las sefalara en la cartografia oficial, tomando en

consideracion ias siguientes definiciones preliminares,
aj Los predios con frente a las siguientes vias, en los costados que se indican, tienen
definidas sus lingas de demarcacitn de conformidad con los trazados incorporados en
las planchas 1:2000 que reposan en la plancteca det Departamento Administrative de
Planeacion Distrital:

VIA B COSTADO ] DESDE HASTA

Avenida Ciudad de Quito { Norte | Avernida Primero Avenida Congreso
&
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Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No.41, MUZ U,
ubicada en la localidad de PUENTE ARANDA.

de Mavo Eucaristico
Avenida Primero de Mayo Sur Avernida Ciudad de | Avenida Congresoe
Quito Eucaristico
Avenida Congresc Eucaristico Criental Avernida Primero Avenida Ciudad
de Mayo de Quilo
Avenida Batalion Caldas Qriental y Occidental Avenida Primero Avenida Ciudad
de Mayo ge Quito

b} Todos los predios ubicados sobre las vias que conforman las siguientes intersecciones,
tienen definidas sus lineas de demarcacion de conformidad con los trazados
incorporados en las planchas 1:2000 que reposan en la planoteca del Departamento

Administrativo de Planeacion Distrital:

VIA COSTADO
Avenida Batalidn Caldas por Avenida Primero de Maye Sur
Avenida Congreso Eucaristico por Avenida Primera de Mayo Sur-oriental
Avenida Batalion Caldas por Avenida Ciudad de Quilo Norte ,
Avenida Primaero de Mayo por Avenida Ciudad de Quito Sur-goeidenial

PARAGRAFO 1. Los predios sobre los cuales se hayan demarcado zonas de reserva vial,
se rigen por lo dispuesio en el articulo 179 del Decreto Distrital 180 de 2004 (compilacion
del POT). No obstante, en tales predios sera posible acogerse a los usos temporales de
comercio y servicios permitidos en el subsector de usos en el cual se localicen, mediante
estructuras desmontables metalicas, de madera o similares, cumpliendo las normas sobre
sismo-resistencia y las de espacio publico referidas a andenes, antejardines y cupos de

pargueo exigidos.

PARAGRAFO 2. Cuando por la construccion de vias se generen culatas sobre las
mismas, se podran habilitar las fachadas con frente a 13 via, segun o dispuesto en el
articulo 272 del Decreto Distrital 190 de 2004 (compilacion del POT). Esta intervencion
requiare licencia de construccion. Previc a lo anterior, debera presentarse al DAPD un
proyecto integral de espacio publico por costado de manzana, ef cual deberd hacer parte

del disefio de espacio publico proyectado para ia via.

CAPITULO Hi: NORMAS URBANISTICAS

ARTICULO 4. SECTORES NORMATIVOS DE LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL
(UPZ) No. 41, MUZU,

& 0. -
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Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No.41, MUZU,
uhicada en 13 localidad de PUENTE ARANDA,.

Los sectores enumerados en el siguiente cuadro, se identifican en la plancha No. 1 de

este Decrelo, en el plano denominado "Plano de localizacion de Sectores Normativos™.

AREA DE
SECTOR | oD ZONA TRATAMIENTO OBSERVACIONES
i RESIDENCIAL | RESIDENCIAL CONSOLIDACION | anicuios 341, 342, 368 ¥ 370 det Decrato Distrial 190 de 2004
CONACTIVIDAD | CON {compiacitn el POT), Decrata 159 de 2004 y demis nomnas
ECONOMICAEN | DENSIFICACION | regiamentarias.
LA VIVIENDA MODERADA FICHAS REGLAMENTARIAS {planchas 2 y 31 DEL PRESENTE
DECRETC.
2 | RESIDENCIAL |RESIDENCIAL - | CONSOLIDACION |- Adiculos 341, 342 y 389 del Decreto Distrital 190 de 2004
CON ZONAS URBANISTICA {compitacin dal POT), Detreto 158 de 2004 v derndm normas
DELIMITADAS DE regiamentarias. NOTA 1,
COMERCIO Y NTARIA
SERVICIS . gggg&mmae RIAS {planchas 2 y 3) DEL PRESENTE
3 | RESIDENCIAL {RESIDENCIAL | CONSOLIDACION |- Adiculos 341, 342, 368 y 370 del Decreto Urstrital 190 da 2004
CON JONAS CON {compitacidn del POT), Decrete 158 de 2004 y demds normas
DELMITADAS DF | DENSIFICACION | reglamentarias.
LOMERCIO Y MOUERADA FICHAS REGLAMENTARIAS {planchas 7 y 3) DEL PRESENTE
SERVICIOS DECRETO.
4~ | RESWENCIAL JRESIDENCIAL | CONSOUDACION |- Anticulos 341, 342 y 368 det Decreto Distrital 190 da 2004
: CON ZONAS URBANISTICA {oompiacion del POT), Decreto 159 de 2004 y demas notmas
DELIMITADAS DE reglamentanas.
COMERCIO Y
SERVICICS
5 | RESIDENCIAL |RESIDENCIAL | CONSOLIDACION |- Aniculos 341, 342 y 389 def Dacreto Distrital 150 de 2004
CON ZONAS URBANISTICA foompiiacion del POT), Decreto 159 da 2004 y demas nonmas
DELUMITADAS DE reglamentaias. NOTA 1.
COMERCIO Y - FICHAS RECLAMENTARIAS ¢ 3 DEL PRESE
planchas 2y 3 DEL PRESENTE
8 | RESIENCAL [RESIDENCIAL | CONSOUDACION |- Articulos 341, 342, 368 y 370 dei Decrefo Distrital 150 de 2004
COM ZONAS COoN {compilanion dg POTY, Decrain 155 de 2004 v demas nomas
DELIMITACAS DE | DENSIFICACION | regiamentanias,
COMERCIQY | MODERADA FICHAS REGLAMENTARIAS {planchas 2 y 3) DEL PRESENTE
SERVICIOS DECRETO
7 | RESIDENCIAL |RESIDENCIAL RENCVACION - Articutos 341, 342 y 375, 376 del Decreto 190 de 2004
CONACTIVIDAD | URBANA {Compilacion del PQT), Decreto 158 de 2004 y demas nomas
ECONOMICA EN | MODALIDAD regiamentanas.
LA VIVIENDA REACTIVACION |- FICHAS REGIAMENTARIAS (Planchas 2y 3) DEL PRESENTE
DECRETO.
8 |RESIDENCIAL |RESIDENCIAL RENOVACION - Articulos 341, 342 y 375, 374 del Decreto 150 de 2004
LON PONAS URBANA {0ompilacion del POTY, Decsto 158 de 2004 y demdis normas
DELIMITADAS DE | MODALIDAD raglamentanas.
COMERCIO Y REACTIVAZION |- FICHAS RECLAMENTARIAS {Planchas 2 ¥ J) DEL PRESENTE
SERVICIOS DECRETQ,

T
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Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ} No.41, MuzO,
ubicada en la localidad de PUENTE ARANDA.

MOTA 1 Este sector normativo contiene Bienes de interss Cultural, 108 cuaies se encuentran klentiicagos y
reglamentados en los articulos 10. 11 y 12 del pregsenia Decreto y en las nomas sspecHicas sobre Dienes de

interds cultural, Decralo 808 de 2001 y disposiciones vigenies sobra 3 malena,

ARTICULO 5. INCORPORACION AL TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA.

De conformidad con el articulo 375 del Decreto 190 de 2004 (Compilacion del POT), y
como consecuencia de la construccién de {a troncal de Transmilenio en el eje de ia
Avenida Ciudad de Quito, se genera un impacto propicio para el reordenamiento de las
zonas aledafas; en consecuencia se incorporan 3! Tratamiento de Renovacion Urbana,
los Sectores Normativos No, 7 v 8 identificados en la Plancha No.1 del presente Decreto,
los cuales se rigen por las dispasiciones de las fichas reglamentarias sin perjuicio de que
se puedan adelantar, en este sector, proyectos de renpvacion mediante el instrumento de

Plan Parcial de Redesarrolio.

ARTICULO 6. FICHAS REGLAMENTARIAS DE LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO
ZONAL (UFZ) No, 41, MUZU.

Se adoptan como parte integrante del presente Decreto, las planchas ndmeros 1, 2y 3,
las cuales contienen las fichas reglamentarias y planos correspondientes, escala 1:5000,

de los diferentes sectores enumerados en el articulo 4 del presente Decrelo, de
conformidad con las disposiciones del articulo 426 del Decreto Distrital 180 de 2004

{compilacitn del POT), de la siguiente manera:

o Plancha No. 1: Estructura basica de la UPZ No. 41, MUZU, lineamientos de estructura
ambiental y de espacio publico, lineamientos de la estructura funcional y de movilidad, vy

plano de localizacion de sectores normativos.

» Plancha No. 2: Fichas reglamentarias de usos y plano corrgaspondiente. En este plano
los nuameros romanos designan subsectores de uso.

« Plancha No. 3 Fichas reglamentarias de edificabilidad y plano correspondiente, En este
plano las letras mayusculas designan subsectores de edificabilidad.

ARTICULO 7. NORMAS URBANISTICAS COMUNES DE LAS UPZ.

Se incorporan a 1a presente reglamentacion, las disposiciones contenidas en el Decreto
No. 159 de 2004, por medio del cual se adoptan normas urbanisticas comunes a 13
reglamentacion de las unidades de planeamiento rzonal, respecltc de los usos y

{ratamientos contenidos en esta UPZ
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Por f cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonai (UPZ) No.41, MUz,
uvhicada en la focalidad de PUENTE ARANDA.

| PARAGRAFO, Los predios urbanizables y no urbanizados se regularan por lo dispuesto

en los articulos 32, 256, y 381 al 364 del Decreto 190 de 2004 (Compilacion POT) y por el
Decreto 327 de 2004. _

ARTICULO 8. ESTACIONAMIENTOS.

La exigencia de cupos de estacionamientos para cada uso en as fichas reglamentarias,
adoptadas por el presente Decreto, se cumplird bajo 1as siguientes alternativas:

a) Provision fotal de estacionamienios dentro del predio.

Consiste en la provision del total de cupos de estacionamiento exigidos segin el
Cuadro Anexo No. 4, dei Decreto 180 de 2004 {Compiiacion del POT), de acuerdo con
los usos desarroliados en cada proyecto, dentro del predio correspondienta.

F

b} Provision de cupos de estacionamiento en localizacion diferente al predio.

Para los casos de predios con uso comercial, localizados en ejes de la malla vial
arterial, se autoriza la provisidn de cupos de estacionamiento en otros pradios o en
edificaciones especializadas, dentro de un radio de accidn de 500 metros a la redonda
del proyecto correspondiente dentro del mismo subsector de usoes, 0 en ¢fro subsector
sefialado como zona delimitada de comercio y servicios dentro de ia UPZ objeto de

esta reglamentacién.
¢} Cancelacion al fondo para el pago compensatorio de parqueaderos;

Para usos diferentes a residenciales y nuevos dotacionales localizados en areas de
actividad de comercio y servicios se autoriza hasta un 30% de cancelacion al Fondo
para el Pago Compensalorio de Parqueaderos. Estas disposiciones seran aplicables
conforme el procedimiento establecida en el Decreto 323 de 2004 y ias normas que lo

modifiquen o complementen,

SECTOR NORMATIVO SUBSECTORES DE LUSOs
1 VeV
Z 14
3 Ly v
5 iy
8 Ny B

PARAGRAFQ. Las alternativas sefialadas se aplicaran sin perjuicio de ias autorizaciones

de cancelacion de r:ompensacu}nes por cancepta de parqueadems o provision de cupes

e e s ndbevernime a braugss Mo ;ﬁq
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Por e cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UFPZ) No.41, MUZU,
ubicada en la localidad de PUENTE ARANDA,

planes de reguiarizacién y manejo, legalizaciones ¢ regularizaciones de barrios y las
demas sefaladas en el Decreto 323 de 2004,

ARTICULO 9. LINEAMIENTOS SOBRE EL MANEJO DE RUIDO.

De conformidad con la sectorizacidn base para la definicidn de normas sobre ruido
ambiental, sefalada en la Resglucion 832 de 2000, expedida por el Director def
Departamento Técnico Administrative del Medio Ambiente - DAMA, referente a la
clasificacidn empresanal por el impacto sonoro sobre el componente atmosiérico,
denominado "Unidades de Contaminacién por Ruido - UCR" para la jurisdiccion del
DAMA; el Decreto Nacional 948 de 1895, y ios niveles de ruido determinados en la
Resolucion 8321 de 1983 del Ministerio de Salud, se establecen ios niveles maximos de
emision de ruido definidos por el tipo de aclividad permitida en cada subsector de usos,
referida a la delimitacidn contenida en la Plancha No. 2 del presente Decreto, asi como se
indica en ¢l sigulente cuadro: ,

NIVEL MAXIMO
DE PRESION SONORA EN Db{A} NOTA 3

SECTORES

Perodo diumg
70 am - 9:00 om

Periodo noctumo
§:01 om - 7:00 am

a1 SECTOR A - TRANQUILIDAD Y SILENCIO {DECRETO 248/05)
ZONA N ~ DE TRANQUILIDAD {RESQL{}C!GN 8321/83}
Sa aplica 2 las siguientas zonas de la UPZ:
Araas de actividad dotacional {equipamientos colectvos):
Salud.
Bieneastar Social.

43

45

5 SECTOR B - TRANQUILIDAD ¥ RUIDO MODERADQ (DECRETO
848/95)
ZONA | - RESIDENCIAL (RESOLUCION 8321/83)
Se apfica o las siguientes zonas de la UPZ
Argas de actividad dotacional {equipamientos colectivos):
Educativg,
Cuilta,
Dleportive v recreativg {parques -NOTA 1,
Servicios urhanos basicos {servicios funeranos),
Araas de Actividad Residancial,
Areas de actividad de comercio y servicios:
Servicios personales {servicios turistinas]

85

45

gi:ECTOR Ci - RUIDO INTERMEDIO RESTRINGIDO (DECRETO
195}
ZONA I - COMERCIAL, {RESGLUCEGN 2329/83)
Se aplica a las sigulentas zonas de g UPT
Arsas de actividad dotacional {equipamientos colectivos):
Deportivo v recreative ($abvo pargues)-
Servicios urbanos hasicos {salvo servicios
funerarios y servicios publices y de transporie).
12 Areas de actividad de comercio y sarvicios:

70

60
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DECRETONo.(} T 4 15 g as

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal {UPZ} No.41, MUZ0,
ubicada en la localidad de PUENTE ARANDA.

Servicios ampresanales
Servicios personales {salvo sendcios turisticos)
Comercig - NGTA 2

NOTA 1) Con sxcepcion de las inslalacivnes deportives yo Culurales Que los parques puedan sibergar, 1as cuales

corresponden al Sector O2 -~ Zona i .
NOTA 2: Los predios con mezcla de usos comerciales vio de senvicies con ia wivierda corresponden al Sector B

Zona b
NOTA 3 £ articulo 5 de ta Resolucién 8321 de 1883 del Ministero de Salud. establece que dB {A} representa of nivel

de presiton sonora del ruido oblenido con un medider de nivel Sanoro, en interaccidn y con Sitro de ponderacién a.

Acorde a lo establecido en el cuadro anterior, 1as medidas sobre el control de ruido se
ajustaran a los siguientes lineamientos:

a) Las edificaciones que desarrollen los usos mencionados en el cuadro anterior, deberan
implementar controles de ruido acordes a los niveles maximos establecidos para cada

actividad.

b} Los usos diferentes a vivienda, localizados en zonas defimitadas de comercio y
servicips pertenecientes a zonas residenciales, se permiten condicionados a los niveles
de ruido maximo permitidos para la actividad residencial,

¢) Los desarrolios urbanisticos v los resultantes de procesos de renovacion urbana
deberan acogerse a los niveles maximos de ruido establecidos en el cuadro anterior,
de acuerdo af uso propuesto y segun ef drea de actividad en la que se ubiguen.

d} Las edificaciones localizadas en dreas con mayores niveles de ruido permitido
colindantes con ofras de menores niveles de ruido permitido, tendran @

con los parametros establecidos para estas Gltimas.

e} Las edificaciones que se levanten en predios con frente a vias arteras deberan adoptar
las medidas de insonorizacion requeridas para garantizar el mantenimiento de los
niveles maximos de ruido permitido para cada uso, segun ef sector en ef cual se

localicen.

PARAGRAFO. Los niveles maximos de ruido por subsectores de uso, definidos en ef
presente ariculo, gquedan sujelos a las precisiones, modificaciones, complementos ©
adiciones que establezca 1a autoridad ambiental y sanitaria competente.

ARTICULO 10. NORMAS PARA INMUEBLES DE INTERES CULTURAL. "
4

Los inmuebles de inferés Cultural categoria de conservacion integral o conservacion

tipoldgica, pertenecientes a la UPZ No. 41 MUZU, se encuentran reglamentados e

e min i mascbifiousan sy

responsabilidad de tomar las medidas de conirol de emision de ruido, de conformidad §

et
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Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No.41, MUZU,
uvbicada en la Jocalidad de PUENTE ARANDA.

complementen.

Toda intervencion diferente a reparaciones locativas y obras de mantenimienio en los
inmuebles de interés cultural requieren de un anteproyecto aprobado por ef Depantamento
Administrativo de Planeacion Distrital {DAPD). Dicho anteproyecto debera ser respetuoso
de los valores patrimoniales del inmueble, sus condiciones de habitabilidad y su contexto.

Los predios colindantes con éstos Inmuebles se regulan por o establecido en el decreto
606 del 2001 en materia de empales y aislamientos, y su tramile se adelantara

dgirectamente ante la Curaduria Urbana.
PARAGRAFO 1. Para los demds aspectos normativos no previstos ni regulados en ia

presente reglamentacion aplicables a los bienes de interés cultural y sus lindantes
{aterales, se rigen por o estabiecido en el Decreto 806 de 2001, y por las normas que o

modifiquen y/o complementen.

PARAGRAFO 2. Para la presentacién de anteproyectos para los Inmuebles de Interés
Cultural (IIC} se debe diligenciar el formularic que para tal efecto ha disefiado el
Departamento Administrativo de Planeacién Distrital (DAPD).

ARTICULO 11. ASIGNACION DE USOS PARA INMUEBLES DE INTERES CULTURAL

inmuebles de interés Cultural, Categoria de Conservacian integral {Cl}

Iglesia Santy isabel de Mungria {Calle 38 No. 4627 Sur

CUADRO DE USOS PERMITIDOS PARA INMUEBLES DE INTERES CULTURAL

EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS
EQUIPAMIENTO | BESCRIPCION i CONDICIONES
- Museos, ceniros cutursles y artisticos, centro de
o invastigacién e innovacién, hemerolecas, cinematecas,
auditnrios, planetanios, archives genarales cientificos v
3 CULTURAL artisticos, teatros. Dea acu_erdo con :ei
Z TRiblictecas. galerias y salas ge expasicion, centros potencial y viabilidad de la
= civicos, culturales, cientificos, artisticns, museos, casas | @Structura espacial del
1 de cuitura Casas juveniles, Salén comunal. inmueble. Requiere
S : Centros de adopcion, hogares de bignestar, radicacion ante ef DAFD
o BIENESTAR , de un anteproyecto para
SOCIAL Salacunas, jardings infantiles, guarderias. casas ) proye p .
vecinales, hogares de bienestar. sy estudio y aprobacion.
Conventos
4 CuLTo Edificaciones para ¢ cullo, iglesias parmoguiales
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Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) Na.41, MUZU,
ubicada en la localidad de PUENTE ARANDA.

ARTICULO 12. CONDICIONES GENERALES PARA BIENES DE INTERES CULTURAL.

a) Para las declaratorias y exclusiones del inventario de Bienes de interés Cullural del
Distrito, posteriores a la expedicién de éste Decreto, en materia de asignacion de usos

y normas de edificabilidad, se aplicara lo siguiente:

Usos { EDIFICABILICAD

S

Inciusiones. Se asignaran ios usos del cuadro de usos | Se rigen pot los lineamienios normativos

Pars 5;;&&%? permitides del angxo No. 3 del Decrelo establenidos en &l Decrelo BOE del 2001, v
corme iﬁénuebias de Interss | 505 de 2001, y por ios que lo modifiquen | por jos que lo modifiquen yio

Cultural dentro de fa UPZ, | Y70 S0mplementer [ complementes.

Los predios con usos dotacionales, tenen la condicion de permanencia

o Exclusiones.

Para prodios que se otargada por 8l articule 344 del Decrelo Distrital 180 de 2004 {compilacian
axclyyan como Inmuables | POT). lgualmente se regulan por & POT, normas teglamentarias y decreto
de Interés Cultural de fa comun de las UPZ (Decreto159 de 2004).

UpPZ.

b} En predios declarados Bienes de Interés Cultural cuyo uso original haya sido el
habitacional, puede plantear como maximo un nuevo uso adicional al de vivienda.

¢} En predios declarados Bienes de Interés Cultural podrén destinarse a un uso diferente
al de vivienda, slempre v cuando el nuevo uso ocupe la totalidad del area del predio v

eslé permitido por la norma del subsector normativo.

d) En el evento de presentarse inconsistencias en la indicacion y ubicacidn de los Bienes
de Interés Cultural, ésia se verificara de acuerdo con los respectivos decretos o
resolucion de inclusion o exclusion del inventano de los Bienes de Inferés Cultural del
Distritc acogiendo el Paragrafo del Articulo 1 del Decreto 606 dei 2001,

CAPITULO lil: INSTRUMENTOS DE GESTION

ARTICULO 13, CARGAS URBANISTICAS EN LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO
ZONAL No. 41, MUZL},

&n acatamiento de lo dispuesto en los articulos 28 a 36 del Decreto Distrital 190 de 2004
{compilacién del POT), y con & propdsito de reducir las inequidades propias del desarroiio
y financiar los costos del desarrollo urbano con cargo a sus beneficiarios, constituyen
cargas urbanisticas en la UPZ No. 41, MUZU:

a) Obras de infraestructura para completar los tramos faltantes de la malla vial intermedia.
A~ 18
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Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ} No.41, MUuzU,
ubicada en la localidad de PUENTE ARANDA.

b} Mejoramiento de andenes conectores de la malla vial intermedia.

¢} Suelo para localizar espacio publico, mediante la aplicacién del plan parcial de
renovacion urbana. -

ARTICULO 14. MECANISMOS DE REPARTO E INSTRUMENTOS DE GESTION.

De conformidad con la politica y estrategias adoptadas para el ardenamiento territorial en
la UPZ No. 41, MUZU (articulo 1 del presente Decreto), constituyen mecanismos de
gestion de suejo asociados a la conformacion de sistermas generales, enlre otros, los
previstos en la reglamentacion relativa a la participacion Distrital en plusvalia, la
valorizacion, el sistema de gestion integrada para la distnbucion equilativa de cargas y
beneficios, y aquellos asociados 3 los distintos tratamientos urbanisticos e instrumentos de

planificacién, entre los cuales se destaca:

a) Con el propdsite de definir los limites del area protegida de los cuerpos hidricos Canal
de la Albina y Canal de Rioseco, como elementos bésicos de integracion del sistema
de espacio piblico de la zonha y de su articulacion con la estructura ecolgica principal,

se prevén las siguientes actuaciones:

1. Reparto equitativo de cargas y beneficios: Las fracciones de esta zona ain no
adquiridas por las entidades puablicas podran ser transferidas al Distrito Capital,
mediante el sistema de repario de cargas y beneficios que se define en el capiulo 8
del Decreto 327 de 2004 y las normas que lo sustituyan ¢ ke modifiquen.

2. Localizacién de cesiones para parque en las zonas de manegjo y proteccion
ambiental de los cuerpos hidricos: En el marco de los mecanismos de genaracion
de espacio publico establecidos para el tratamienio de Desarrollo, para los predios
sujetos a este tratamiento que contengan zonas de manegjo y proteccion ambiental.
Su lpcalizacion se regula por ef Decreto 327 de 2004 y las normas que o sustituyan

o lo modifiquen.
b) Generacidn de espacio publico en el tratamienio de Renovacion.

Cuando se adelante un Plan Parcial al interior de los Sectores Normativos Nos. 7y 8
que se incorporan al Tratamiento de Renovacion Urbana, Modalidad Reactivacion, el
correspondiente reparto de cargas y beneficios estard onentado a la generacion de
espacio plblico, siempre que e! disefo urbanistico contemple para esas nuevas areas,
caracteristicas cuantitativas que sean por lo menos equivalentas a las anteriores,
segun lo sefalado al efecto por el artjculo 280 del Decreto Distrital 190 de 2004

(Compilacion del POT).
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Por ef cual se reglamenta fa Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ} No.41, MUZ, u,
ubicada en la Jocalidad de PUENTE ARANDA.

c} Con el propdsito de consolidar el subsisterna vial, de la malla vial intermedia,
articulando adecuadamente la zona al sistema general de movilidad de la ciudad, para
mejorar accesibilidad al conjuntc de sectores de la UPZ No. 41, MUZU y consolidar ia
estructura whana de esta zona, se aplicara € siguiente mecanismo e instrumento de

gestion:

Para la consolidacidn de fa malla vial inlermedia y local, en sectores en 108 que no sea
posible obtenerla mediante cesiones, se recurrird a la valorizacion por beneficio local u
otro mecanismo que se reglamente en el marco del sistema de gestion integrada para
la distribucion equitativa de cargas y beneficios previsto por el POT.

d) Con ef proposito de consalidar ef sistema de equipamientos de la UPZ No. 41, MUZU,
asegurando la mitigacidn de impactos negativos derivados de su implantacién en a
zona, asi como adecuadas condiciones de accesibilidad para el conjunto de sus
habilantes, se prevén los siguientes instrumentos: )

1. Planes de Regularizacion y Manejo: Los establecimientos con usos dotacionales de
escala metropolitana, urbana y zonal existentes a la fecha de entrada en vigencia
del Decreto 8§19 de 2000, que no cuenten con licencia o cuya licencia solo cubra
parte de sus edificaciones, deberan somelerse al correspondiente plan de
regularizacion y manejo en los términos establecidos por el articulo 430 del Decrelo
190 de 2004 {Compilacién del POT) y sus disposiciones reglamentarias, salvo el
caso de dotacionales educativos que se regiradn al electo por io dispuesto en el
Decreto 440 de 2003 y las normas que lo modifiguen o complementen.

Las soluciones viales y de trafico y las acciones de generacion de espacio pablico
que se enmarquen en estos planes, se orientaran por 10s lineamientos de estructura
ambiental y de espacio publico, asi como los correspondientes a la esiructura
funcional y al sistema de movilidad que se encuentran en la Plancha No. 1 que se
adopia con el presente Decreto.

En el marco de estos planes v de acuerdo con las caracteristicas particulares de
cada caso, podrs autorizarse la cancelacion de compensaciones al espacio publico
y estacionamientos exigides, en los comespondientes fondos para el pago
compensatorio de cesiones y parqueadercs, segun 1o sefiglado en el articuio 436
del Decreto 190 de 2004 (Compilacion del POT), el Decreta 323 de 2004 y las
normas que lo desarrollen o complementen,

n 7
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Por e cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No.41, Muzu,
ubicada en Ia localidad de PUENTE ARANDA.

2. Planes de Implantacién: En esigs planes, la aplicacion del principio de distribucion
equitativa de cargas y beneficios estara vinculada a la mitigacidn de los posibles
irpactos urbanisticos negativos que se generen €n su entoma,

En caso de ser viable la propuesta de plan de implantacion correspondients,
deberan sefialarse las acciones especificas necesarias en aspecios {ales como
soluciones viales y de irafico, generacion de espacio publico, requerimiento de
estacionamientos asi como de los servicios de apoyo necesarios para el adecuado
funcionamiento del equipamiento dotacional o usc comercial, sin periuicio de la
contribucion en plusvalia a carge de los propietarios que resulte de los hechos
generadores en cada ¢aso.

) Plan Parcial de Renovacion Urbana:

Cuando se adelanten Planes Parciaies en los Sectores Normativos Nos. 7 vy 8, se
promoveran iniciativas de inversion publica y privada para aprovechar areas
subutifizadas y consolidar estos sectores, articulandolos con el resto de ia ciudad, bajo
los siguientes lineamientos:

1. Generar un sisterna de espacio publico que mejore las condiciones ambientales y
paisajisticas del sector optimizando la movilidad en el mismo.

2. Desarmrollar una estructura urbana eficiente, capaz de consolidar usos de servicios
empresariales, comerciales y dotacionales de gran escala, que se beneficia de su
proximidad al Centro Tradicional y a la Centralidad y su relacion con vias del
subsistema vial arterial, tales como 1a Avenida Ciudad de Quito y Avenida Congreso
Eucaristico.

Los predios suielos al Tratamiento de Renovacion, contaran, entre otros, con
incentivos para la gestion asociada con aquellos previstos por el articulo 308 del
Decreto 180 de 2004 {Compilacidn del POT). La edificabilidad resultante sera la que
corresponda al reparto de cargas vy beneficios en la comrespondientes Unidad de
Actuacion Urbanistica que adopte el Plan Parcial.

ARTICULO 15. APLICACION DEL EFECTO PLUSVALIA.

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 432 a 435 del Decreto Distrital 190 de
2004 {compitacidn del POT), son hechos generadores del efecto de Plusvalia en la UPZ
No. 41, MUZU, los siguientes:

i HECHO GENERADOR ; SECTORES NORMATIVOS ]
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DECRETO No. 0 7 @ N5 WiR 2006

Por ef cual se reglamenta Ja Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No.41, MUZU,
ubicada en la localidad de PUENTE ARANDA.

1. Por asignacitn de nuevo tratamiento con | - Seclor 1, Subsector D (NOTA 1),

rmayor edificabifidad: - Sector 2, Subsector C{NOTA 1.

- Sector 3, Subsectores By C. (NOTA 1)
- Sector 7{NOTA 2y 3).

- Sector B (NOTA 2 v 3).
2. Por asignacion de nuevas greas de - Sector 1. Subsectores IV y V (NOTA 4},
actividad con cambio 08 Uso a unb Mas - Sector 2, Subsector U1 (NOTA 4).
rantabie; ~ Sector 3, Subsector IV (NOTA 4).

- Sector 7 (NQTA 33

- Sector 8 (NOTA 3).

NOTA 1: Se excluyen los predios que a ia fecha de enfrada en vigencia def presenie Uecrelo poseen frents a fas
Avanidas Ciudad de Quito, Congreso Eucaristico y Primerp de Mayo.

NOTA 2: En anglobes de ginco o mis pradios.
MNOTA 3. £n dreas en las cusles se adelante plan parcial

NOTA 4: En predios que por englobe predial accedan 3 usos mas rentables, permitidos frente 5 las Avenidas
Congreso Eucarlstico y Primero de Mayo. A

PARAGRAFO 1: En toda el area comprendida por esta UPZ, los decretos que adopten
planes parciales, asi como ias resoluciones que adopten planes de implanfacidn vy planes
de reqularizacidn y manejo definiran el hecho generador de plusvalia que en ellos se
presenta.

PARAGRAFO 2: En toda el area comprendida por esta UPZ, en el evento en que por
efecto del englobe de lotes de terreno se produzca un incremente en fa edificabilidad

participacion en plusvalia, 1a cual sera liquidada en el momento de la solicitud de licencia,
de conformidad con e articulo 7 del Decreto 084 de 2004,

PARAGRAFO 3: En toda el area comprendida por esta UPZ, los predios que sean
sometidos ai tratamiento de Desarrollo no sujetos a plan parcial, y que en aplicacion de las
normas especificas se produzca en ellos un incremento en la edificabilidad respecto de la
norma precedents, seran objeto de participacion en plusvalia, la cual sera liguidada de
conformidad con el Decreto 084 de 2004 de demas normas que regulan la materia.

PARAGRAFO 4: Las normas urbanisticas especificas contenidas en la reglamentacion de
la presente Unidad de Planeamiento Zonal, cuya aplicacion determine la destinacion de un
inmueble a un uso mas rentable o a incrementar el aprovechamiento del suelo,
permitiendo una mayor edificabilidad, sdlo podran autorizarse previc pago de la respectiva
participacion en plusvalia,

7

respecto de 18 norma precedente, el predio resultanie del englobe sera objeto de ia

e



ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.

DECRETO No. ﬂ 7 4

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonaf (UFZ} No.41, MUZU,
ubicada en Ja localidad de PUENTE ARANDA,

CAPITULO IV: DISPOSICIONES VARIAS

ARTICULO 16. VIGENCIAS Y DEROGATORIAS

El prasente Decreto rige a partir de la fecha de su publicacion en el Registro Distrital y en
la Gaceta de Urbanismo y Construccion de QObra y deroga fodas as disposiciones que e

sean contrarias.

15 KR 2006

PUBLIQUESE Y CUMPLASE
DadoenBogota D.C., a 5 R pati

Alcalde Mayor

CATALINA VELASCO CAMPUZANO

Directora Departamento Administrativo de Planeacion Distrital

Revsé:  GUSTAVO RAMIREZ PAEZ
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