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DEC No. 1 2 5 09 ABR. 2002

Por medio del cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 25, LA FLORESTA, ubicada
en la localidad de SUBA, y se expiden las fichas reglamentarias de los sectores delimitados en el presente

decreto.

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA D.C.

-

En uso de sus facultades constitucionales y legales, en especial de las conferidas por los
articulos 38, numeral 4, del Decreto Ley 1421 de 1993, 453 y 454 del Decreto Distrital
619 de 2000y,

CONSIDERANDO:

Que la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 25, denominada La Floresta, se ubica en
la Pieza Urbana Tejido Residencial Norte, Area Funcional Niza - Colina Campestre, a la
cual, el Plan de Ordenamiento Territorial (POT) le asigna como funcién, dentro del
modelo, fortalecer su estructura interna y sus relaciones con otras zonas de la Pieza al
integrar los sectores aisladcs por elementos naturales lineales (Canal de Coérdoba,
Humedal de Niza, Quebrada los Molinos, entre otros) por medio de la malla vial intermedia
(Avenidas Las Villas, Iberia y La Sirena). La mayor permeabilidad interna de esta zona
permitird potenciar, mediante su ordenamiento, nodos y ejes de actividad; tal es el caso
de la Av. de La Constitucidn y la Avenida Pepe Sierra. En este marco de referencia la
Unidad de Planeamiento Zonal No. 25, La Floresta, corresponde a sectores consolidados
con uso residencial de diferentes tipos, de estratos. medios y altos, con infraestructura,
espacio publico, equipamientos comunales y condiciones ambientales y de habitabilidad
buenas

Que con el fin de articular la norma urbanistica con el planeamiento zonal, es necesario
adoptar la estrategia de insertar los sectores normativos dentro del marco de las Unidades
de Planeamiento Zonal (UPZ), con lo cual se idzntifica, dentro de la unidad territorial, una
estructura basica, compuesta por el suelo de proteccidn y las estructuras de movilidad y
funcional, asi como las directrices normativas contenidas en este decreto y en los planos
normativos a escala 1:5000 que forman parte del mismo. Su perspectiva es desarrollar, en
el tiempo de vigencia del POT, estudios, proyectos e intervenciones de escala zonal, que
permitan elevar las condicioites de calidad de vida de sus habitantes.

Que el articulo 453 del POT, establece que la ficha normativa es un instrumento de
caracter reglamentario, adoptado por Decreto del Alcalde Mayor, mediante el cual se
establecen las normas urbanisticas para los sectores de la ciudad, donde coinciden un
tratamiento urbanistico con un area de actividad. -

001



~ (I:(‘-n."
DECRETO No. 1 2 5 0 C AZR. 2UdL

Por medio del cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 25, LA FLORESTA, ubicada
en la localidad de SUBA, y se expiden las fichas reglamentarias de los sectores delimitados en el presente

decreto.

Que segun el mencionado articulo 453 del POT, la estructura de’la ficha reglamentaria
(también denominada ficha normativa) debe estar conformada por dos bloques de
informacién: uno, el relacionado con aspectos tales como usos, estacionamientos,
edificabilidad, espacio publico y deméas normas para el ptaneamiento de la zona v, el otro,
concerniente a la informacion del sector y a la informacion gréfica de soporte (planos a
escala 1: 5.000).

Que para dar cumplimiento al articulo 381 del POT, las fichas reglamentarias, adoptadas
con el presente decreto, deben contener, ademés, las normas respecto del manejo de
alturas, antejardines, rampas, escaleras en terreno inclinado, las condiciones de empate
de estos elementos volumétricos can censtrucciones permanentes, asi como 2l manejo de
cubiertas inclinadas, mansardas y ¢i.:" .

Que como quiera que en la presente UPZ existen equipamientos de salud, de escala
metropolitana, se hace necesaria la adopcion de medidas que mitiguen los impactos que
se puedan generar con ocasién del funcionamiento de los mismos, razén por la cual, es
imprescindible definir subsectores de transicién, en los que si bien se albergan algunos
usos necesarios para el adecuado funcionamiento de los mencionados equipamientos,
éstos armonizan con el uso residencial predominante en el sector.

Que el Departamento Administrativo de Planeacién Distrital, mediante Resolucién No.
0552 de Diciembre 7 de 2000, dilucido las imprecisiones cartograficas encontradas en los
sectores normativos 15 y 16, en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 507 del POT.

Que de conformidad con el Paragrafo 2 del articulo 323 del POT, se precisaron en detalle
los limites de las &reas de actividad y tratamientos en los planos a escala 1: 5000 de las
fichas reglamentarias, correspondientes a los 1, 8, 12,19y 21.

Que el Departamento Administrativo de Planeacién Distrital (DAPD) publicé el proyecto de
Decreto “ Por medio del cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal No. 25 LA
FLORESTA" en la Gaceta de Urbanismo y Construccién, edicion No. 208 de diciembre 3
de 2001, con el fin de que la comunidad lo conociera y realizara sus observaciones.

Que se efectud un proceso de paiticipacién ciudadana, consistente en una reunién el dia
S de diciembre de 2001, en el Salén Comunal Barrio El Edén, y la recepcién de
propuestas e inquietudes de personas interesadas hasta el dia 20 de diciembre de 2001.
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Por medio del cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 25, LA FLORESTA, ubicada
en la localidad de SUBA, y se expiden las fichas reglamentarias de los sectores delimitados en el presente

decreto.
Que las propuestas e inquietudes formuladas fueron evaluadas por el DAPD en el marco

de las disposiciones del POT, dandose respuestas puntualizadas a las mismas mediante
oficio No. 2 - 2002 - 05691 del DAPD dirigido a la Alcaldia Local con el propésito que
dicha dependencia las transmitiera a la comunidad.

Que las precisiones adoptadas se han consignado en el presente Decreto.
DECRETA:

CAPITULO I
DISPOSICIONES PRELIMINARES

ARTICULO 1. ESTRUCTURA BASICA DE LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO
ZONAL LA FLORESTA, UPZ No. 25. '

Se encuentra identificada en los planos del grafico No. 1 que hacen parte de este decreto,

y tiene por objeto establecer directrices u orientaciones para las determinaciones

normativas en el marco de la Pieza Urbana Tejido Residencial Norte, en el area funcional

Niza — Colina Campestre, respecto de los elementos del Suelo de Proteccién, la

estructura de movilidad y la organizacién funcional.

PARAGRAFO. Los elementos senalados en el grafico No. 1 son indicativos. Los
elementos relacionados con la estructura ecoldgica y sistemas generales seran
precisados por las entidades competentes.

ARTICULO 2. REGLAMENTACION DE LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL
LA FLORESTA, UPZ No. 25.

Sectores Normativos.

AREA DE
SECTOR| \\ cTiviDAD

ZONA TRATAMIENTO NORMA ESPECIFICA

) Articulos 350 a 354 y 338 a 340
1 Residencial Residencial Neta Desarrolio del Decreto 619 de 2000,
mediante Plan Parcial.

Consolidacion de
Sectores Urbanos Articulo 3 del presente Decreto
Especiales

Equipamientos Deportivo

2 Dotacional ;
y Recreativo.

. | AreaUrbana o Articulos 350 a 354 y 338 a 340
Integral Residencial Desarrollo del Decreto 619 de 2000,
mediante Plan Parcial.




DECRETO No. ?2 5

09 ABR. 2002

Por medio del cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 25, LA FLORESTA, ubicada
en la localidad de SUBA, y se expiden las fichas reglamentarias de los sectores delimitados en el presente

decreto.
. . . . Consolidacion .
4 Residencial Residencial Neta Urbanistica Articul$ 6 del presente Decreto
Equipamientos Consolidacién de
5 Dotacional quipa Sectores Urbanos Articulo 3 del presente Decreto
Colectivos .
Especiales
Ficha Cddigo 25-6 y Articulo 6 del
presente Decreto.
Comercio Consolidacion Predio Urbanizable:
6 Servicios y Comercio Cualificado Urbanistica Subsector (Il - A), Aplica
tratamiento de desarrollo Art. 350
a 354 del Decreto 619 de 2000 y
arti~ulo 5 del presente Dezreto.
Residencial con Zonas | ligacign Ficha Cédigo 25-7 y Articulo 6 del
7 Residencial Delimitadas de Comercio s 9 y
. Urbanistica presente Decreto. :
y Servicios
Articulos 350 a 354 y 338 a 340
g | AreaUmbanal oo iencial Desarrollo del Decreto 619 de 2000,
Integral : .
mediante Plan Parcial.
. . Consolidacion de
9 Dotacional Equip gm;entos Sectores Urbanos Articulo 3 del presente Decreto
Colectivos ;
Especiales
Consolidacion de
10 Industrial Industrial Sectores Urbanos Ficha Cgdigo 25-10
Especiales .
Residencial con Zonas Consolidacion con
11 Residencial Delimitadas de Comercio | Densificacién Ficha Cddigo 25-11
y Servicios Moderada -
. . Consolidacion de
. E :
12 Dotacional quapa}m:entos Sectores Urbanos Articulo 3 del presente Decreto
Colectivos .
Especiales
Residencial con Consolidacién con
13 Residencial | Comercio y Servicios en | Densificacién Ficha Cédigo 25-13
la Vivienda Moderada




DECRETO No.
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Por medio del cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 25, LA FLORESTA, ubicada
en la localidad de SUBA, y se expiden las fichas reglamentarias de los sectores delimitados en el presente

decreto.
Residencial con Zonas C s
14 Residencial Delimitadas de Comercio Conso,hd.acuon Articulo 6 del presente Decreto
L Urbanistica
y Servicios ¥
Comercio y . Consolidacién con . - i
15 Servicios Comercio Aglomerado Cambio de Patrén Ficha Cédigo 25-15
Residencial con Zonas Consolidacion con
16 Residencial Delimitadas de Comercio | Densificacién Ficha Cédigo 25-16
y Servicios Moderada
Ficha Codigo 25-17 y Articulo 6
Residencial con Zonas Consolidacién del presente Decreto.
17 Residencial Delimitadas de Comercio Urbanistica Predio Urbanizable:
y Servicios Subsector (XViII - R). Aplica
tratamiento de desarrollo
Equipamientos Deportivo Consolidacién de
18 Dotacional : Sectores Urbanos Articulo 3 del presente Decreto
y Recreativo. .
Especiales
Ficha Cédigo 25-19 y Articulo 6
del presente Decreto.
. . Predio Urbanizable:
19 ggrrciiggf y Comercio Aglomerado gz:nsé)igd;:‘ggtfgg Subsector (I - A), Aplica
tratamiento de desarrolio Art. 350
a 354 del Decreto 619 de 2000 y
articulo 5 del presente Decreto.
Articulos 350 a 354 y 338 a 340
Al -
20 rea Urbana Mdltiple Desarroilo del Decreto 619 de 2000,
Integral . .
mediante Plan Parcial.

PARAGRAFO 1. Los sectores del cuadro a que se

refiere el presente articulo, se

identifican en el grafico No. 2 de este decreto, denominado “Plano de Localizacién de
Sectores Normativos.” Los sectores regulados por las fichas reglamentarias, adoptadas
por el presente decreto, se delimitan en los correspondientes planos a escala 1:5000, que
hacen parte integral de las mismas. En estos planos, los nlmeros romanos designan
subsectores de uso, y las letras mayisculas designan subsectores de edificabilidad.

PA_RAGRAFO 2. Las zonas que se identifican a continuaciéon y que se encuentran
sena!afias en el grafico N° 2 de este decreto, presentan restricciones para su desarrollo,
de la siguiente manera:

5.

.
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Por medio del cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 25, LA FLORESTA, ubicada
en la localidad de SUBA, y se expiden las fichas reglamentarias de los sectores delimitados en el presente

decreto.

ZONAS CON AMENAZA DE
RIESGO

RESTRICCION

- Zonas de amenaza alta y media
por remocién en masa

- Las solicitudes de licencia para futuros desarrollos urbanisticos quedan
sujetas a los requisitos que senale la Direccion de Atencion y Prevencion de
Emergencias. (Articulo 85 y Plano N° 4del Decreto Distrital 619 de y 2000)

- Zonas de amenaza alta por
inundacion

- No podran desarrollarse hasta tanto se ejecuten las obras previstas por la
Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota. {Plano N° 3 y Articulo 72
a 77 del Decreto Distrital 619 de 2000)

CAPITULO Il
NORMAS SOBRE USOS

ARTICULO 3.

1. Dotacionales existentes.

NORMAS PARA EL USO DOTACIONAL

NORMA ESPECIFICA

- Permanencia: Deben mantener su uso segun articulo
333 del Decreto Distrital 619 de 2000.

urbana y zonal .
Y cuando ésta cubra

LOCALIZACION ESCALA SITUACION LEGAL
Con licencia
Metropolitana, Sin licencia o

- Adquieren la condicion de permanencia mediante la

a. En predios (Nota 1) solo parte de sus aphcfac:on c;_ie{ un P!a_n de Regulanzaca’on y Manejo
privados edificaciones segun requisitos sefialados en los articulos 333 y 460
’ del Decreto Distrital 619 de 2000.
- Se rigen por las normas del subsector donde se
Vecinal Con o sin licencia ubican, salvo en lo relativo al indice de construccién, el

cual serd de 2.5 como méaximo.

b. En cesiones

publicas Zonal y vecinal | Con o sin licencia

- Pedran acogerse al reconocimiento del uso, ocupacién
y volumetria previsto en el articulo 504 del Decreto
Distrital 619 de 2000 y obtener licencias para
adecuaciones, modificaciones y ampliaciones segin
articulo 505 de dicho decreto y las normas contenidas
en el Decreto Distrital Reglamentario N° 555 de julio 3
de 2001.

£
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Por medio del cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 25, LA FLORESTA, ubicada
en la localidad de SUBA, y se expiden las fichas reglamentarias de los sectores delimitados en el presente

decreto.

Nuevas Edificaciones Dotacionales:

LOCALIZACION ESCALA NORMA ESPECIFICA
Metropolitana y | Mediante Plan de Implantacion segin Articulo 459 del Decreto Distrital 619 de
urbana 2000.

a. En predios Se rigen por la norma del subsector donde se localicen, salvo respecto de las

‘privados condiciones de edificabilidad, las cuales quedan reguladas asi:

- indice de ocupacién méaximo: 0.60
- indice de construccién maximo: 2.5.

Zonal y vecinal

Requiere dar cumplimiento a las disposiciones del articulo 251 del Decreto
Zonal y vecinal. | Distrital 619 de 2000 “Normas generales aplicables a las cesiones publicas
destinadas a equipamiento comunal”.,

b. En cesiones
publicas

PARAGRAFO. Para los efectos del presente articulo se entenderan como dotacionales
existentes, los inmuebles que contengan dicho uso, en las escalas Metropolitana, Urbana
y Zonal, independientemente de que se encuentren o no sefalados en el plano N° 22 del
POT, o en la respectiva ficha normativa, siempre y cuando sean permitidos en el
correspondiente sector normativo.

CAPITULO III.
NORMAS SOBRE TRATAMIENTOS

ARTICULO 4. NORMAS COMUNES A LOS TRATAMIENTOS DE
CONSOLIDACION Y DESARROLLO.

1. Definiciones.

a. Edificabilidad | S€ "€9ula mediante los indices de ocupacién y de construccién establecidos en cada ficha

normativa.
b. Area total Suma de las superficies de los pisos, excluyendo: azoteas, areas duras sin cubrir 0 techar,
construida instalaciones mecdnicas, puntos fijos y estacionamientos en sétanos, semisétano y hasta en un

piso como méaximo.
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Por medio del cual se reglamenta la Unidad. de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 25, LA FLORESTA, ubicada
en la localidad de SUBA, y se exp;den las fichas reglamentarias de los sectores delimitados en el presente

decreto.

2. Manejo de Alturas.

a. Entodo tipo de terreno

1) El piso no habitable que se destine para estacionamientos, incluidas &reas de parqueo, puntos de control y
servicios complementarios, no se contabilizara dentro de la altura permitida, ni se tomara en cuenta para definir
la dimensién de los aislamientos. La destinacidn del primer piso para estacionamientos excluye el antejardin y ia
franja de 1.50 mts de arborizacién posterior.

2) Todas las variaciones volumétricas (areas bajo cubierta inclinada, altillos, mansardas, mezanines) hacen parte de
las areas construidas incluidas en el indice de construccién y en la altura reglamentaria de cada sector
normativo.

3) Las alturas que pueden alcanzar las edificaciones quedan limitadas siempre por las restricciones que determine
el Departamento Administrativo de la Aeronautica Civil en los conos de aproximacién al Aeropuerto Internacional

El Dorado.

b. En terreno plano (pendnentes mfenores al 12 %)

el punto de amainjue ue ia aliuia poanitida se toma a partir del nivel del terreno o de la placa superior des
semisétano.,

¢. En terreno inclinado (pendientes iguales o mayores al 12 %)

Los sotanos o pisos sin ventanas sobre fachadas, se consideran no habitables. En las fachadas no puede
proyectarse mas de un piso no habitable con altura maxima de tres (3) metros.

3. Voladizo.
SEGUN TRATAMIENTO LOCALIZACION
a. En Desarrollo. Se permiten en todos los sectores.
b. En Consolidacién. Se define en la ficha reglamentaria de cada sector normativo.
SEGUN ANTEJARDIN ‘ DIMENSIONES MAXIMAS.

- Vias menores o iguales a 10 metros: 0.60 metros
- Vias mayores a 10 y hasta 15 metros: 0.80 metros

Sobre el antejardin - Vias mayores a 15 y hasta 22 metros: 1.00 metro
- Vias mayores a 22 metros y vias arteriales V-0, V-1, V-2 y V-3.: 1.50

metros
En predios sin antejardin reglamentario 0
o sobre retrocesos contra parques: 60 metros.

Estas dimensiones aplican también para las edificaciones paramentadas contra las franjas de Control Amb:enta!
siempre y cuando la ficha reglamentaria permita voladizo.
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Por medio del cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 25, LA FLORESTA, ubicada
en la localidad de SUBA, y se expiden las fichas reglamentarias de los sectores delimitados en el presente
decreto.

4. Equipamiento comunal privado.

DECRETO No.

a. Exigencia. .

Los proyectos comerciales, industriales o dotacionales (salvo los proyectos con uso
dotacional educativo), con méas de 800 M2, y los proyectos de vivienda de cinco (5) 0 mas
unidades, deberan prever, con destino a equipamiento comunal privado, las proporciones
y destinacion que se sefalan a continuacion, siempre que tales proyectos compartan
areas comunes.

TIPO DE PROYECTOS APLICACION PROPORCION

Para las primeras 150 viviendas por hectérea de area
. , neta urbanizable: 6 m2 por cada unidad vivienda.
1) Vivienda de Interés

Social VLS. Todos los sectores Para el nimero de viviendas que se proyecten por
‘ encima de 150 viviendas por hectarea de area neta
urbanizable: 8,5 m2 por cada unidad de vivienda.

15 m2 por cada 80 m2 de construccion neta en
vivienda.

Tratamiento de Desarrollo
2) Vivienda diferente .

de V.I.S. i6
Tratamiento de Consolidacién 10 m2 por cada 80 m2 de construccion neta en

vivienda.
3 U.s€>s diferentes de Todos los sectores 10 m2 por cada 120 m2 de construccién neta.
vivienda
b. Destinacion.
1) Zonas verdes recreativas 40 % minimo
2) Servicios comunales 15 % minimo
3) Estacionamientos adicionales para visitantes area restante

5. Estacionamientos, habitabilidad y patios.

Se determina en las fichas reglamentarias de los sectores normativos, de conformidad
a. Exigencia de con el articulo 380 y el cuadro anexo No. 4 del Decreto Distrital 619 de 2000, cuyas

estacionamientos areas de aplicacioén se precisan en el decreto Distrital reglamentario de la citada
disposicién No. 1108 de 2000.

Todos los espacios de la vivienda deben ventilarse e iluminarse naturaimente o por
b. Habitabilidad. mefi:o de ’pa:mos. Los b_apos y las cocinas podran vgnt.ﬂarse por ductos.

El area minima de la vivienda es resultante de muttiplicar el nimero de alcobas de la
vivienda por 15 m2,

a. En el tratamiento de mejoramiento integral y desarrolios progresivos del tratamiento
de desarrollo, el area minima de los patios es de 6 metros cuadrados con un lado

c. Patios. menor de 2.00 metros.

b. En los demas tratamientos el lado minimo de los patios sera el equivalente a un tercio
(1/3) de Ia altura total de la edificacién, con un minimo de 3.00 metros.

099



17 5 oo

Por medio del cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 25, LA FLORESTA, ubicada
en la localidad de SUBA, y se expiden las fichas reglamentarias de los sectores delimitados en el presente

decreto.”

DECRETO No.

ARTICULO 5. TRATAMIENTO DE DESARROLLO.

v
Los predios urbanizables menores a 2 hectareas netas urbanizables, completamente
rodeados por areas colindantes ya desarrolladas, por suelo de proteccién o por vias
construidas de la malla vial arterial, se regulan por las normas del Tratamiento de
Desarrollo, segun los articuios 350 a 354 del Decreto 619 de 2000, por el régimen de usos
que establezca la ficha reglamentaria para el correspondiente subsector y por las
siguientes disposiciones:

1. Antejardines y aislamientos.

ANTEJARDIN MINIMO AISLAMIENTOS MiN™OS
niet o) Toonatrae’
. ALTURA (en et o) (er newe ]
PROYECTOS : entre
(en pisos) Sin control con control edificaciones | €ontra predios
ambiental ambiental vecinos
(nota 2)
Det1a3 3.00 (Nota 1) 3.00 5.00 3.00
a. Vivienda, Dedas 4.00 4.00 7.00 4.00
dotacionales,
comerciales y de De6a7 5.00 8.00 5.00
servicios, de escala
zonal y vecinal D . .
y e8at7 7.00 5.00 1.50 metros por 1.00 metro por
18 0 mas 10.00 cada piso cada piso
b. Comercio, Servicios Deta3 8.00
y Dotacionales de .
escala metropolitana y Dedas 10.00 5.00 Libre 10.00
urbana. Industriales
ustri De 6 o mas 12.00
Nota 1: Para proyectos V.I.S. no se exige antejardin.
Nota 2: Entre edificaciones con diferente altura el aislamiento es el promedio de las exigencias para cada altura.

Sétanos y semisétanos.

ELEMENTO LOCALIZACION CONDICIONES
i - Altura méaxima sobre el nivel del terreno: 0.25 mts.
a. Sétanos En todos los sectores - Bajo el antejardin se exige retroceso minimo de 3.00
) mts. respecto de la linea de demarcacion del predio.

10
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Por medio del cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 25, LA FLORESTA, ubicada
en la localidad de SUBA, y se expiden las fichas reglamentarias de los sectores delimitados en el presente

decreto.

Zonas de comercio y servicios y
Zonas delimitadas de comercio y No se permiten. ¥
servicios de las zonas residenciales.

. - Se permiten sin sobrepasar el paramento de

b. Semisoétanos construccion.

- No deben interferir los disefios especificos de espacio
publico definidos por la Administracién Distrital.

- Altura maxima entre el borde superior de la placa y el
nivel del terreno: 1.50 metros.

En los demas sectores.

ARTICULO 6. TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION, MODALIDAD
URBANISTICA. .

Las agrupaciones o conjuntos construidos con unidad de disefio y sometidos al régimen
de propiedad horizontal, asi como los predios en los que se concluyan las obras de
urbanismo y se efectlen las cesiones obligatorias y gratuitas en los términos del articulo
265 del POT, mantienen sus condiciones originales, en los aspectos relativos a usos y/o
volumetria, aislamientos, alturas, retrocesos, antejardines y voladizos, asi como la cuota
de estacionamientos y la proporcion y distribucion del equipamiento comunal privado, bien
sea por aplicacién de la norma original o por lo definido en la correspondiente ficha
normativa. :

PARAGRAFO 1. Se entiende por norma original la reglamentacién especifica, con
fundaimento en la cual se desarrolld inicialmente o se consolidd la urbanizacion,
agrupacién o conjunto, vigente a la fecha de publicacién del presente decreto, incluidas
las modificaciones de las mismas. Dentro de este concepto se enmarcan los actos
administrativos expedidos con fundamento en el régimen de transicion, previsto en el
Decreto Distrital 619 de 2000.

PARAGRAFO 2. Sin perjuicio de lo dispuesto en este articulo, en cada sector normativo
se relacionan y demarcan urbanizaciones, agrupaciones o conjuntos que mantienen su
norma original.

ARTICULO 7. TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION.

Los sectores reglamentados por las fichas normativas, correspondientes al tratamiento de
Consolidacion, se sujetan a las siguientes pautas de manejo, respecto de los elementos

relacionados con el espacio publico, las condiciones de edificabilidad y el equipamiento
comunal privado:

11
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1. Manejo de los elementos relacionados con el espacio publico.

*

ELEMENTO

LOCALIZACION

VIABILIDAD

CONDICIONES

a. Antejardin

Su exigencia y dimen

siones se definen en la ficha de cada sector.

Cerramiento
de antejardin

Zonas de comercio
y servicios.

No se permite.

Zonas residenciales

Se define enla

En las demas zonas
de las areas de
actividad.

Se rige por el disefo especifico de espacio piblico

existente o adoptado con posterioridad y las siguientes

especificaciones:

- 1.20 metros de altura con 90% de transparencia,
sobre un zécalo hasta 0.40 metros.

Se rige por el disefic espe...i:co de espacio plblico

existente o adoptado con posterioridad y las siguientes

especificaciones:

- 1.40 metros de altura maxima con 90% de
transparencia, sobre un zécalo hasta 0.60 metros.

b. Sétano

Todos los sectores

firtn . cada
secior.
Se permiten.

- Retroceso minimo: 1.50 metros respecto de la linea de
demarcacién del predio y de su lindero posterior.
- Altura maxima sobre el nivel de tierra: 0.25 mts.

c. Semisétano

Zonas de comercio
y servicios y Zonas
delimitadas de
comercio y servicios
de las zonas
residenciales.

No se permiten.

En los demas
sectores.

Se definen en
la ficha de cada
sector.

- No deben interferir los disenos especificos de espacio
publico definidos por la Administracion Distrital,

- Altura méaxima entre el borde superior de la placa y el
nivel del terreno: 1.50 metros.

d. Rampas y
escaleras.

1) En terreno plano

construccion.

- No se permiten en el area del antejardin. .
- En los subsectores sin antejardin reglamentario, el inicio de las rampas
debe retrocederse un metro como minimo respecto del paramento de

2) En terreno
inclinado

- Las diferencias de nivel existentes entre el andén y el nivel de acceso de
las edificaciones podran ser tratadas dentro del 4rea del antejardin.

ot
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Edificabilidad.

¥

a. Aislamientos. La Unidad de Planeamiento Zonal No. 25, LA FLORESTA, presenta
tipologia edificatoria continua.

18 o mas pisos

ELEMENTO LOCALIZACION NORMA DIMENSIONES
- Sus dimensiones minimas se determinan en funcién
de la maxima altura permitida por la ficha
reglamentaria en el subsector.
- Cuando la altura sea resultante, el aislamiento se
rige por la altura que alcance la edificacién.
Se exige a partir de! Altura Aislamiento Posterior
{Wel, del terreno %dle de 1 a3 pisos 3.00 mts.
. : a placa superior de
Aislamiento En todos los cot 4 pisos 4.00 mts.
posterior. sectores semisotano y debe P
mantenerse en todo de5a6 pisos 5.00 mts.
el plano de fachada .
posterior. de 7 a8 pisos 6.00 mts.
de 9 a 10 pisos 7.00 mts.
de 11 a 13 pisos 9.00 mts.
de 14 a 17 pisos 11.00 mts.

Vs de la altura, con una

dimensién minima de 13.00 m.

NOTA : Se asume una altura de 3.00 metros por piso.

b. Situaciones especiales de aplicacion de aislamientos posteriores.

SITUACION

APLICACION

1) En lotes esquineros

El aislamiento posterior es un patio, ubicado en la esquina interior del predio,
con lado menor igual a la dimensién del aislamiento reglamentario.

irregular

2) En predios de morfologia

La obligacién de prever aislamientos posteriores se cumple mediante el
planteamiento de patios contra los aislamientos de las edificaciones
permanentes de los predios colindantes.

PARI}GRAFO. Para la aplicacién de las normas que regulan los empates volumétricos, se
tendra en cuenta la definicién de edificacion permanente y las siguientes condiciones:

J
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DEFINICION

CONDICIONES

Se entiende por edificaciones permanentes,
las construidas con base en la correcta

aplicacién de normas anteriores, siempre que
retinan alguna de las siguientes condiciones y

. Las edificaciones comprendidas po}‘ el tratamiento de

conservacion.

. Las edificaciones con alturas de dos o de tres pisos, en zonas

donde éstas sean las maximas alturas permitidas.

cumpla los requisitos sefalados en cada caso:

. Las edificaciones de 4 o mas pisos, cuando la altura permitida

sea de 6 0 mas pisos

. Las edificaciones correspondientes a conjuntos, agrupaciones

o viviendas en serie.

ARTICULO 8.

1. Aplicacién.

NORMAS DE ENGLOBE EN EL TRATAMIENTO DE
CONSOLIDACION.

SITUACION TIPO DE ENGLOBE

APLICACION

a. Estructura
predial
modificada por
ampliacién de

no construibles con
colindante posterior. (Nota)

Englobe de predios sobrantes

Se regulan por las normas sobre usos y edificabilidad
asignados por la ficha reglamentaria a los predios con frente
al eje vial.

Los aislamientos posteriores se suprimen en todos los casos

Vias arterias. - Otros englobes

Se regulan por las disposiciones del literal b del presente
numeral.

b. Estructura
predial no
modificada por
ampliacién de
vias arterias.

Todos los englobes

Los predios regulados por diferentes normas especificas
mantienen las correspondientes a cada uno de los predios
originales.

Los aislamientos se rigen por las normas del numeral 2 del
presente articulo.

En sectores con tipologia aislada de las Zonas
Residenciales, excluidas las zonas delimitadas de comercio
y servicios, el englobe méximo permitido es de tres (3)
predios, siempre y cuando no se contradiga lo dispuesto en
resoluciones especificas de adosamiento y pareamiento
previamente adoptadas por el DAPD. '

NOTA: Se entiende por predio sobrante no construible aquel que al descontarle aislamientos y antejardines
reglamentarios resulte con una profundidad igual o menor a 3.00 metros y/o un drea igual o inferior a 30 m2.

2. Aislamientos posteriores

TIPO DE LOTE

ENTRE PREDIOS ENGLOBADOS

CONTRA PREDIOS COLINDANTES

Medianeros Se mantienen.

Se mantienen.

Esquineros Se suprimen.

Se empatan con patios




Por medio del cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 25, LA FLORESTA, ubicada
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PARAGRAFO. Los englobes de predios que se efectien para acogerse a las normas de
edificabilidad por frente de lote, que senalan las fichas, se rigen por*lo siguiente:

El frente de lote es la menor dimensién que presenta un predio sobre cualquiera de las
vias que lo delimitan.

El nuevo frente de lote es el que resulta de la integracion de los frentes definidos en el
numeral anterior.

1. Antes de englobe

2. Predio englobado

CAPITULO IV
DISPOSICIONES VARIAS.

ARTICULO 9. OBRAS NUEVAS, MODIFICACIONES, ADECUACIONES Y
AMPLIACIONES.

Las edificaciones amparadas por licencias expedidas con anterioridad a las normas
especificas adoptadas por el presente decreto, mantendran los derechos otorgados por
tales licencias, o podrén acogerse a las disposiciones del presente decreto mediante una
nueva licencia. A partir de la entrada en vigencia del presente decreto todas las solicitudes
de licencias quedan sujetas a las siguientes condiciones:

"TIPO DE LICENCIA CONDICIONES.

Las obras nuevas se rigen integramente por las disposiciones del Decreto Distrital 619 de

1. .
Obras Nuevas 2000 y las del presente decreto.

Las modificaciones deben adelantarse dentro de los paramentos y volumetria de la
estructura arquitectdnica aprobada. Cuando implique incremento en el nimero de unidades
2. Modificaciones. | de cualquier uso cobijado por licencias anteriores, el 4rea modificada se rige por las normas

de usos del suelo, estacionamientos y equipamiento comunal privado dispuesto por el
Decreto Distrital 619 de 2000 y por el presente decreto. ~

‘ Las adecuaciones deben adelantarse dentro de los paramentos y volumetria de la estructura
3. Adecuaciones. arquitecténica aprobada. Se rigen por la norma de usos, estacionamientos y equipamiento
comunal privado dispuestos por el Decreto Distrital 619 de 2000 y por el presente decreto.

El area ampliada se rige por las normas del Decreto Distrital 619 de 2000 v las del presente
decreto, en lo referente a los usos del suelo, a la cuota de estacionamientos, a las reas de
4. Ampliaciones. equipamiento comunal privado, a las dimensiones de los aislamientos, a los elementos

relacionados con el espacio pablico y condiciones de paramentacién y queda sujeta al indice

de construccién del correspondiente sector normativo, aplicado a la totalidad de la
edificacién.

15

(o

-

(VN

¥



secrerone. 12 5 09 AeR 20

Por medio del cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 25, LA FLORESTA, ubicada
en la localidad de SUBA, y se expiden las fichas reglamentarias de los sectores delimitados en el presente

decreto.

PARAGRAFO 1. Para uso de vivienda, rigen, en todos los casos, las condiciones de
habitabilidad senaladas en el presente decreto. M

PARAGRAFO 2. Para el calculo de ios cupos de estacionamientos y de equipamiento
comunal privado, las solicitudes de licencia podran acogerse a un caiculo global, segin
normas del presente decreto, en el cual se incluyan el total de estacionamientos y
equipamientos existentes en el inmueble o inmuebles objeto de licencia.

ARTICULO 10. RESERVAS VIALES.
El DAPD definira con detalle las zonas de reserva vial y las sefialara en la cartografia

oficial, tomando en consideracién las siguientes definiciones preliminares, dentro de los
limites de la UPZ Mo " A FLORESTL asi:

1. Los predios con frente a las siguientes vias en los costados que se indican tienen definidas sus lineas de
demarcacion de conformidad con los trazados incorporados en las planchas 1:2000 que reposan en la planoteca
del Departamento Administrativo de Planeacién Distrital:

VIA COSTADO DESDE HASTA -

Av. Espana Norte Av. Alfredo D. Bateman Canal del Salitre

Av. Alfredo D. Bateman | Occidental Av. Espafa Canal de Cérdoba

Av. Boyaca Oriental y Occidental | Canal del Salitre Diagonal 118

Av. El Rincén Sur Diagonal 126 Diagonal 116 (Urbanizacioén Altamar)

Av. Pepe Sierra Norte y sur Av. Alfredo D. Bateman Av. Boyaca

2. Lo§ predios con frente a las siguientes vias en los costados que se indican deben ser sometidos a los estudios
sefalados en el articulo 159 del Decreto 619 de 2000 para la delimitacién de la reserva vial:

VIA : COSTADO DESDE HASTA
Av. de la Constitucién Norte Av. Alfrede D. Bateman Canal del Salitre
Av. Ciudad de Cali Oriental Canal del Salitre Carrera 91

16

-

ner



o G

sorerone. 12 D) 09 HeR 2

Por medio del cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 25, LA FLORESTA, ubicada
en la localidad de SUBA, y se expiden las fichas reglamentarias de los sectores delimitados en el presente

decreto.

¥

planoteca del Departamento Administrativo de Planeacién Distrital:

3. Todos los predios ubicados sobre las vias que conforman las siguientes intersecciones tienen definidas sus
lineas de demarcacién de conformidad con los trazados incorporados en las planchas 1:2000 que reposan en la

INTERSECCION

COSTADO

Av. Boyacé con Av. Pepe Sierra.

sur-occidental

delimitacion de la reserva vial:

4. Todos los predios ubicados sobre las vias que conforman siguientes intersecciones en los costados que se
indican deben ser sometidos a los estudios sefalados en el articulo 164 del Decreto 619 de 2000 para la

INTERSECCION

COSTADO

Av. Alfredo D. Bateman por Av. Pepe Sierra.

Occidental

ARTICULO 11.  APLICACION DEL EFECTO PLUSVALIA.

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 468, 470 y 471 del Decreto Distrital 619
de 2000, son zonas con efecto plusvalia en la UPZ No. 25, LA FLORESTA, las siguientes:

HECHO GENERADOR

SECTORES NORMATIVOS No.

Por asignacion de nueva area de actividad (cambio de uso a uno
mas rentable):

Sector 19, subsector |

17
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a Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 25, LA FLORESTA, ubicada
den las fichas reglamentarias de los sectores delimitados en el presente

DECRETO No.

medio del cual se reglamenta |
a localidad de SUBA, y se expi

reto.

iRTiCULO 12 VIGENCIAS Y DEROGATOR!ASA
Is -
N
: E| presente decreto rige a partir de la fecha de su publicacién en la Gaceta de Urbanismo

Ly Construccion y deroga todas las disposiciones que le sean contrarias.

~ § PUBLIQUESE Y CUMPLASE
g L
8 Dado enBogota D. C., alos 09 AR, w
AR
al 1k
1B \/ ANTANAS MOCKUS ZIVICKAS
1 ' X Alcalde Ma
19 E MARIA CAROLINA BARCO DE BOTERO
'g: Directora Departamento Administrativo de Planeacion Distrital
i
1
% :
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TN | ZONA
"PIEZA URBARNA

AREA DE ACTIVIDAD :

COMERCIO Y SERVICIOS

COMERGIO CUALIFIGADD

TRATAMIENTO : CONSOLIDACION

URBANISTICA

COMERCIO CunE MODALIDAD

FICHA
UrPZ: o LA FLORESTA
SECTOR NORMATIVO: §

USOS PERMITIDOS

SECTOR DE DEMANDA A

USO PRINCIPAL :

PARQUEADERO

4 H
! !
uso { ESCALA | LOCALIZACION | CONDICIONES PRIVADOS ; VISITANTES
COMERCIO { METROP. | Sub 4, en predios | Med Flan de lnph ¢ 1 % 200 m2 § 1% 25m2
COMERCIO METROPOLITANG | OLITANG |confrente a la Avenida | . . ; i
¥ . - o
{URBANO | Subsector !l, en pretios | Mediante Plan de Implantacisn, 1 X200 m2 {1X 30 m
[ con frente a ls Avenida | . H
! | Boyaca. ) ;
; i i : !
COMERCIO URBANO Subsector B + En edificacionss disefadas y construidas para el uso. 1 X150 m2 S X120 m2
COMERCIO PESADS ' ’ H : Edificacionas con mas de 2000 mis2 de area construida, [ ’
: : 4 { mediante Plan de Implantacion.
Venta de Automovites.
‘USOS COMPLEMENTARIOS : g
e e e N
; E | PARQUEADERO -
. | -

UsoQ - ESGALA | LOCALIZACION | CONDICIONES : PRIVADQS | VISITANTES
VIVIENDA | ' En todo ef sector ! ; 1 x vivienda F1. %3 viviendas
UNIFAMILIAR BIFAMILIAR ; normativo | i
SULTIFAMILIAR i I | !

! 1 i i
DPOTACIONAL {URBANO Subsector i . Articulo 3 del presents decreto. i Segiin cuadro i Segin curdro
EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS | { i : anexo No.4, 1 anexo Ne.4, anticulo
' ' E articulc 380 de! ! 380 del Dacreto 619
1 ! Decreto 619 de | g8 2000 .
2000
éu.mmi y Saiud Gnicamante.
DOTACIONAL ! ZONAL - Subsactor Il . Avticulo 3 del presente decreto. "'Segun cuadre : Segun cuadro
EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS | { : | anexo Mo.4, | anaxo No.4, articulo
| : ! i articulo 380 del , 380 del Decreto 618
i . | | Decreto 619 de "de 2000
2000 . e -
&WGI'ND. Cuttural Safud Bienestar
Social,
DOTACIONAL VECINAL Subsector il Articuio 3 del prasamte decrete, T T " Segon cuadro  Segun cuadro
EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS ! : ; i anexo No.4, j anexo No.4, articulo
; : i lerticulo 380 del | 380 del Decreto 619
i i ! i Dacreto 619 de i de 2000
2000
Educative.
DOTACIONAL |URBANO ['Subsactori | Aiculo 3 def presents decrato. [ Segan cuadro Segin suadro
SERVICIOB URBANOS BASICOS H anexo No.4, | anexe No .4, articuic
i : artioulo 380 de! | 380 del Decreto 619
Decrato 619 de de 2000,
2000
Detensa v Justicia y Servicios de ia
DOTACIONAL 1ZONAL | Subsector Il, CAl en | Articuio 3 de! presente decreto, ! Segiin cuadro I Segun cuadro
SERVICICS URBANGS BASICOS aspacio publico CAl sogin disposiciones del Sistama de Espacio Publico, anexo No.4, anexo No.4, articulo
i Unicamente, atticuio 360 del | 380 del Decreto 619
Decreto £19 de de 2000
2000
Segundad Ciudadana, Defensa y
Justicia y Servicios de la
Administracion Piblice.
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ZONA

PIEZA URBANA :

COMERCIO CUALIFICADO

! AREA DE ACTIVIDAD; COMERCIO YSERVCIOS  TRATAMIENTO : - CONSOLDAGION

URBANISTICA

'MODALIDAD

£ eIRCaCONes QISeNAaaas y CONSTUINAs para ef uss.

UPZs

SECTOR NORMATIVO ¢ " 6

FiCHA
0. a unm:m

i
URBANA | Subsector f : “Trysomz 1x50m2

SERVICIOS:
EMPRESARIALES

SERVICIOS DE LOGISTICA
No se permiten bodegas de recicinje.

“TMETROP

OLITANA

Subsector H

. En edificaciones dileﬁléu y'wnmidﬁ para ol uso.

|
!

1x25m2

1x100m2

SERVICIOS PERSONALES
SERVICIOS DE PARQUEADERQ

£n edificaciones en altura o
subterinacs,

URBANA

Subsecior §

i En edificaciones disefiadas y constnsidas. para el uso. En
i predios con frente a la Avenida Boyacd, acceso Unicamente

i desde via local adyacente,
!

No s& exige

Mo so exige .

SERVICIOS PERSONALES
SERVICIONS ALIMENTARIOS

Fodos jos del grupe.

| ZONAL
?
t
i

Subsector i

.. Con un inime de 250 m2. de.area construida,

{1 x150m2

SERMICICS PERSONALES -

ZONAL

- Subgectorit

B edificaciotes disefinday v constubas para e vag,

TR

TECNICOS ESPECIALIZADOS

}
FR

a‘odonbsdol;gwﬁp; Ty

7
;
§

| SERVICIOS PERSONALES

ENTRETENIMIENTO MASIVOS
Tudos los de este grupo

i
I
H
i

j | URBANO
 SERVICIOS D COMUNIGAGION ... - o oo

i Bubsector |l

i
3
H

En edificacionss disefadas y construidas - para efuso. -

11 % 100°M2

| SERVICIOS DE ALTO
JwppcT -
SERVICIDS AFTOMOTRICES v
VENTA DE COMBUSTIBLES
Estaciones dé Hedade. Estgoi
e servicio compiets.”

URBANA

: Subsector if, en pradios

: con frante a la Avenida
8.

Segln dispgsiciones del Decrato Distcitai No. 913 de 2001,

T1x50m2

YBSERVACIONES :

%y
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: @ : AREA DE ACTIVIDAD ; RESIDENCIAL TRATAMIENTO : CONSOLDACION ! FICHA
URBANISTICA f UPZ: 25 LA FLORESTA
1 N ZONAS |
SN e Moo counco  MODALIDAD i SECTOR NORMATIVO : 7
PIEZA URBANA : TEMDO RESIDENCIAL NORTE | |

CUADRO DE CONSOLIDACION URBANISTICA

CONSOLIDACION URBANISTICA : Sectores o Subsectores que mantienen su norma original
SUBSECTOR | SUBSECTOR | g

l EDIFICABILIDAD DE USO i URBANIZACION | ACTO ADMINISTRATIVO
D v ? POTOS! I SECTOR ' Resoluciénes 213/86 y 1810142
E \' i NUEVO MONTERREY Decreto 946/70 qodificada parciaimente por

; ! la Resolucion 540/84.
F | Vi TORRES DE VALENCIA f Segtin Norma Original
G vii : CONJUNTO RESIDENCIAL LOS ; Resolucién 246/90, decreto 1140/83,
i : LAGARTOS IlI < Resolucién 6558/78
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Todos s de este grupo

 SUBSECTORES Il y i
Cuttural, Salud y Cutto

| 2000

g AREA DE ACTIVIDAD : RESIDENCIAL TRATAMIENTO : CONSOLIDAGION E FICHA
pacaibmguiivec-oid RESIDENCIAL CON ZONAS URBANISTICA i UPZ: 25 LAFLORESTA
FuaNEAcion . | ZONA oeLMTADAS DE comencio  MODALIDAD | SECTOR NORMATIVO : 7
PIEZA URBANA : TEJDO RESIDENCIAL NORTE l_ _j
USOS PERMITIDOS
SECTOR DE DEMANDA A
USO PRINCIPAL :
1 ! | PARQUEADERO
Uso EsCALA | LOCALIZACION | CONDICIONES | PRIVADOS | VISITANTES
VIVIENDA I ! Subsectores |, Iy il | | 1 x vivienda i 1 x 3 viviendas
UNIFAMILIAR BIFAMILIAR ; f i
j | !
VIVIENDA 1. i Subsectores |, Hy il ! 1 x vivienda l 1 x 3 viviendas
MULTIFAMILIAR | l ! M !
i i i :
USOS COMPLEMENTARIOS :
f | | PARQUEADERO
uso | ESCALA - LOCALIZACION | CONDICIONES PRIVADOS | VISITANTES
DOTACIONAL {ZONAL | SUBSECTOR Il i Articulo 3 del presente Decreto. ! Segun cuadro | Segun cuadro
EOUVIPAMIENTOS COLECTIVOS | | Educativo y Bienestar | i anexo No.4 del i anexo No.4 del
| Social. | | Decreto 619 de i Decreto 619 de
|

1 2000

DOTACIONAL
EQUIFAMIENTOS COLECTIVOS

Todos bs de este grupo

VECINAL ' SUBSECTORES Iy
| Educativo. :
; SUBSECTORES iy 1t
i Cuttural y Bienestar i
Social.

Articulo 3 del presente Decreto, Educative hasta 200
" alumnos en el subsector | y en predios de 1500 m2 como
minimo en los subsectores Il y i,

, Segun cuadro

+ anexo No.4 del
; Decreto 619 de
| 2000 POT

| Segun cuadro

i anexc No.4 del
I'Decreto 619 de
i 2000 POT

DOTACIONAL
DEPORTIVO RECREATIVO

" Articulo 3 del presente decreto. ‘Seng d(é;ééigig(;s del
;. Sistema de Espacio Publico.

VECINAL ' Subsectores |, Il y Iil,
. en espacio publico
" Unicamente !

| No se exige

i
|
:
1

No se exige

i
i
1
!

DOTACIONAL ZONAL Subsector Hil. CAl en , Articulo 3 del presente Decreto. CAl segin disposiciones ! Segun cuadro . Segln cuadro
SERVICIOS URBANOS BASICOS : espacio publico . del sistema de espacio piblico * anexo No.4 del anexo No.4 del
. Gnicamente. i - Decreto 619 de | Decreto 619 de
£ 2000 | 2000
u Seguridad Ciudad;
Defensa y Justicia, Abstecimiento de
Almentos y Servicios de la
Admunistracion Publica
COMERCIO ZONAL Subsectores [y W, 71 x 250 M2 [ 1x30M2
COMERCIO ZONAL exceplo en predios con
,frente a la carrera 3. |

COMERCIO  VECINAL | Subsector II, excepto 1x250m2 1 x40m2
COMERCIO VECINAL A PA i en predios con frente a

’ i la carrera 53.
COMERCIO ‘ VECINAL | Subsector Il En la misma estructura de la vivienda, sin sobrepasar el 1x50m2 1x30m2
TOMERCIO VECINAL B : B primer pisc, ni 60 m2 de construccién, En primer piso de

i edificaciones multifamili © de ofici

1l
SERVICIOS ZONAL Subsectores i y il 1x40m2
EMPRESARIALES Y 1% 30m2
SERVICIOS FINANCIEROS

i
SERVICIOS PERSONALES | ZONAL Subsectores Il y 1l 1x150m2 1x15m2
SERVICIOS ALIMENTARIOS } ‘
Todos los de este grupo ;

028
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Unicamente bingo, billares y casinos,

. IDACH ICHA
AREA DE ACTIVIDAD : RESIENGAL TRATAMIENTO : CONSOLDACION Fic
upz: 25 LA FLORESTA
RESIDENCIAL CON ZONAS URBANISTICA '
ZONA DELMITADAS DE comercio  MODALIDAD SECTOR NORMATIVO : 7
Y SERVICIOS
i
PIEZA URBANA : TEJDO RESIDENCIAL NORTE L
. VEGINAL -, 5t res Hy m £0 la misma estructura ge ia vivienaa, sin soorepasar e 1 x50m2 1x40m2
SERVICIOS PROFESIONALES | H primer piso, ni 60 m2 de construccion. En primer piso de
TECNICOS ESPECIALIZADOS § : edificaciones multifamiliares o de oficinas.
i !
Todos s de este gnupo
SERVICIOS PERSONALES ZONAL ! Subsectores il y Iii. Sin sobrepasar sl primer piso, ni 60 m2 de construceion,. 1x40m2 1x100m2
SERVICIOS DE COMUNICACION Y !
ENTRETENIMIENTO MASIVOS i
Todos bs de este grupo
SERVICIOS PERSONALES VECINAL | Subsector . Los juegos electronicos de pequefio formato, unicamente 1x40m2 1x100m2
SERVICIOS DE COMUNICACION Y en locales de 20 m2 como méximo.  No podran
ENTRETENIMIENTO MASIVOS i localizarse dentro de un radio de accion de 200 mts o
H menos respecto de centros de educacion formal, centros
religiosoe, clinicas u hosphales.
Todes s de este grupo
p————————————
USOS RESTRINGIDOS :
; ; | PARQUEADERO
uUso i ESCALA' LOCALIZACION | CONDICIONES ' PRIVADOS | VISITANTES
COMERCIO (URBANO | Subsector il . Mediante Plan de Implantacién. 11 %200 m2 1x30m2
COMERCIO URBANO : g ;
i i
SERVICIOS i URBANA | Subsector Il , En edificaciones disefiadas y construidas para el uso, P 1x30m2 L1 x40m2
EMPRESARIALES : t i |
SERVICIOS FINANCIEROS .E |
Todos ios de este grupo ' k
SERVICIOS :URBANA : Subsectores Il y il ] 1 x30m2 1x50m2
EMPRESARIALES | | !
SERVICIOS A EMPRESAS E : ! ! !
INMOBILIARIOS ! ! i !
Todos los de este grupo
SERVICIOS URBANA | Subsector I ; 11x30 m2 11 x40 m2
EMPRESARIALES : i ; X
SERVICIOS DE LOGISTICA : ‘ : ;
H §
Todos ios de este grupo : ’ '
SERVICIOS PERSONALES  URBANA | Subsectores lf y Hil, i En edificaciones disefiadas y construidas para el uso. En : No se exige | No se exige
SERVICIOS DE PAROUEADERC : 3 excepto en predios con | predios con frente a la Avenida Pepe Sierra, acceso :
) ifrente ala carrera 53. ' Unicamente desde via local adyacente. :
i i f
En edificaciones en alturs o
sublerraneos.
SERVICIOS PERSONALES  URBANO | Subsector il | En edificaciones isenadas y consiruidas para el uso. {1x100m2 1x20m2
SERVICIOS DE COMUNICACION Y H |
ENTRETENIMIENTO MASIVOS : | l
Todos los de este grupo ! ! !
SERVICIOS DE ALTO i URBANA | En predios con frente a Segun disposiciones del Decreto Distrital No, 913 de 2001, | 1 x50 m2 1x20m2
IMPACTO i las Avenidas Boyaca, ]
SERVICIOS AUTOMOTRICES Y % i Pepe Sierra.y Alfredo ]
VENTA DE COMBUSTIBLES i | Bateman de los I
subsectores Il y lil.
Unicamente estaciones de lienado y
estacionss de servicio completa.
SERVICIOS DE ALTO {ZONAL | Subsector iit. I En edificaciones disefadas y construidas para el uso, 1% 50 M2 [1x20M2
IMPACTO Unicamente en los
SERVICIOS AUTOMOTRICES Y predios con frente a la
VENTA DE COMBUSTIBLES Av. Pepe Sierra entre la
Av. Alfredo Bateman y
fa Tv, 83.
Todos ks de esle grupo
'S:;t:légs DE ALTO |URBANA | Subsector Iil, al oriente | En edificaciones disefiadas y construidas para el uso. No | 1x150 M2 [Txa0Mz
SERVICIOS DE D } de la Trv. 56A. podrén localizarse dentro de un radio de 200 mts. o menos
IVERSION Y respecto de centros de educacion formal, centros religiosos,
ESPARCIMIENTO (U1) I I clinicas u hospitales,
Salas de Diversion y Juego.

iy -

P
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AREA DE ACTIVIDAD : RESIDENCIAL TRATAMIENTO : GONSOLIDACION FICHA
upz: 25 LA FLORESTA
Ovonrtnaute Audniatreno ZONA RESIDENCIAL CON ZONAS MODALIDAD URBANISTICA *
-:LA-N&S:?.L.. DELIMITADAS DE COMERCIO SECTOR NORMATIVO : 7
B AN PRI SN - Y SERVICIOS
PIEZA URBANA TEJDO RESIDENCIAL NORTE L |
L | LONAL St > U, alonente . kn eAMCACIONeS GISENAUas y CONSuidas para 8luso. No . 1 x 150 m2 j1x4a0mz
IMPACTO ; de la Trv. 56A. | podran localizarse dentro de un radio de 200 mis. o menos ! $
SERVICIOS DE DIVERSION Y | respecto de centros de educacion formal, centros religiosos, i
; !

ESPARACIMIENTO i i clinicas u hospitales.

No se permiten boleras ni piscinas,

OBSERVACIONES :

NOTA 1: Los subsectores IV, V, Vi y Vii, mantienen su norma original, segun cuadro anexo de Consolidacién Urbanistica.
NOTA 2: Los subsectores Ul y lll son zonas delimitadas de comercio y servicios, en las cuales no se permite el semisétano ni el
cerramiento de antejardines.




CONVENCIONES

Limite deSector !

Vias con

Limite de los Subsectores

- Parmues y Zonas vardes . Sualo Protegido
Damcionales ezl Eje Vial Provisional

Zonas tue martienen la norma original Dutarcacion Definida

ANTANAS MOCKUS WCW7 C BAARIA CAROLINA BARCD DE BOTERC
ACALDEMADR DIRECTORA ARD,

25 - 7

MBLIE

’Sacmr Normativo: 07

_ RESIDENCIAL CON ZONAS DELIMITADAS DE COMERCIO Y SERVICIOS

URBANisTICA

x
2

Zong:
Modalidad

NO DE USOS PEEMITIDOS

P

RESIDENCIAL

CONSOLIDACION

LA FLORESTA

Area de Actividad

-
%

3

Tratamionto

' 1
]
| |
— |
i PLANBNG LR !
B i i T s I
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| AREA DE ACTIVIDAD :  ResioenciaL TRATAMIENTO : CONSOUDACION ‘ FICHA
8 BAMISTICA urzZ: 25 LAFLORESTA
© pevartamsrin Admimt ot £ UR! i
PLANEACION . | ZONA Der oS b comeneio  MODALIDAD ! SECTOR NORMATIVO : 7
froomininbauiireied ¥ SERVICIOS
PIEZA URB ANA ¢ TEJDO RESIDENCIAL NORTE i\
EDIFICABILIDAD
ot s ————
EDIFICABILIDAD PERMITIDA
SUBSECTORES
CONDICIONES GENERALES | A | B (©) © D,EFyG
) UNIFAMILIARES |MULTIFAMILIARES
! (aplica nota 4)
INDICE MAXIMO DE OCUPACION : : 0,6 0,7 0,60 0,50 Mantienen su
! norma original
: relacionada en
¥ el cuadro de
consolidacién
urbanistica
INDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION : ; 1.5 3,0 2,0 2,5
f !
ALTURA MAXIMA PERMITIDA (Pisos) : . 2 pisos { 4 pisos ; 3 pisos 5 pisos
TIPOLOGIA EDIFICATORIA Continua Continua Continua Aislada
AISLAMIENTO LATERAL (Mts.) : No se exige No se exige No se exige 4,00
AISLAMIENTO POSTERIOR MINIMO (Mts.) 4,50 5,00 4,00 5,00
ELEMENTOS RELACIONADOS CON EL ESPACIO PUBLIC
DIMENSION MINIMA DE ANTEJARDIN (Mts) : 3,5 Se permite 5,00 3508e 3,50 Aplica
i el cerramiento. permite el Nota 3
‘* Aplica Nota 1 cerramiento.
! Aplica Nota 2
SEMISOTANO : ' .Se permite. ; No se permite Se permite. Se permite.
Aplica articulo Aplica articulo Aplica articulo
7. Numeral 1. 7. Numeral 1. 7. Numeral 1.
Literal c. del | Literal c. del Literal c. del
presente : ! presente presente
‘Decreto. Aplica i Decreto. Aplica | Decreto. Aplica
" nota4. i nota 4, } nota 4.
i
VOLADIZOS (Mts.): Se permite. ' Se permite. Se permite. Se permite.
Aplica articulo ' Aplica articulo Aplica articulo Aplica articulo
4. Numeral 3. 4. Numeral 3. 4, Numeral 3. 4, Numeral 3.
Literal b. del Literal b. del Literal b. del Literal b. del
presente presente presente presente
Decreto Decreto Decreto Decreto
NOTAS GENERALES
NQ‘?‘A 1: Se permite ja reduccién del antejardin, en el costado de mayor dimensidn de los predics de esquina, hasta 2.00 mts.
z:mmo empatando con la dimensién reglamentaria del antejardin del lote vecino en una longitud de fachada no menor a 3.00
S,
NOTA 2: Sobre la Avenida Boyacé 5.00 mts.
NOTA 3: El éreg minima de lotes para multifamiliares es de 400 mts2,
NOTA 4: A partir del paramento de construccién hacia el interior del predio, con un retroceso minimo de 1.50 metros respecto de su
lindero posterior.
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ILIDAD PERMITIDA

LA FLORESTA

Sector Normativ

RESIDENCIAL CON ZONAS DELIMITADAS DE COMERCIO Y SERVICIO8

uPZ 25

unBANISTICA

Modalidad
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L. D
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CONVENCIONES

Limite de Sector Normative
Limite de fos Subsectores

Zonas gue mandenen la norma orginal

Fanques v Zonas verdes

Dotacionales

Vias con

Diemarcacién Definida

Suelo Protegido
Eje Vial Provisional

ey
xprezd

Shane sy

AMTANAS MOTKUS SN)CIKAS
MEALDEMATR

MARIA CARCLINA BARCO DE BOTERD
TARECTURA DARD,
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& @ - AREADE ACTIVIDAD : INDUSTRIAL TRATAMIENTO : CONSOLIDACION | me\.,
= g o INDUSTRIAL o SECTORES URBANOS upPZ: 25' X ‘**“9“?5“
= MODALIDAD  ssreaaiss | SECTOR NORMATIVO : 10
- PIEZA URBANA: TEJDO RESIDENGIAL NORTE \ -

USOS PERMITIDOS
SECTOR DE DEMANDA A

e TV IT-Y R

'1 1 | PARQUEADERO
uso | ESCALA | LOCALIZACION | CONDICIONES | PRIVADOS ! VISITANTES
INDUSTRIA H | En todo el sector | En establecimientos hasta 5000 m2 de area construida. La j1x 120 M2 1x200
INDUSTRIA ! 1 normative ; ocalizacion de adificaciones con uso industrial requiere de i
i X | i concepto del Depariamento Técnico Administrative del Medio i
. T | | ambiente (DAMA), hasta tanto entre en vigencia la { |
S . clastficacion ¥ reglamemacién de ios USOS industriaies que
trata el Articulo 341 del Decreto Distrital 619 de 2000. ~
US0oS COMPLEMENTAR!OS H
: 1 — PARQUEADERO
uso gscALA . LOCALIZACION CONDICIONES _ PRIVADOS VISITANTES
DOTACIONAL ZONAL Entogoel sector Articuio 3 del presente Decreto. | Segun cuadro | Segun cuadro
EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS i pormativo H : anexo No.4, anexo No.4, articulo
i | articulo 380 del 1380 del Decreto 619
! : i Decreto 619 de i de 2000
2000
Unicaments Cultural, Sald.
Bienesta; Social, y Cuito
M,”MMWMM_M
DOTACIONAL TVEGINAL  En todo el secior Articuio 3. del presente Decreta. Deberan ajustarse a las | Segun cuadro | Segin cuadro
EOUIPAMIENTOS COLECTIVOS - nOrMAativo condiciones gue sehale 8l Departamenta Técnico | anexo No.4 de! 1 anexo No.4 del
: : . Administrativo del Medio Ambiente (DAMA).* | Decreto 619 de | Decreto 619 de
i | 2000 1 2000
Educativo y Cutural
MW
DOTACIONAL ZONAL En todo el sector Articulo 3 del presente Decreto. CAl segun disposiciones | Segun cuadro | Segin cuadro
SERVICIOS URBANOS BASICOS . normativo, CAI en del sisiema de espacio publico | anexo No.4 del | anexo No.4 del
. ) espacic publico t Decreto 619 de ‘! Dacreto 619 de
: upicamete. ¢ 2000 . 2000
Unicamente Seguridad Cudadana. :
Detensa y Justicia y Servicos delr
Admimstracion Publics !
=S —— _,._W
COMERCIO ZONAL En todo el sector 11x250m2 {1x%30 m2
COMERCIO ZONAL normativo | i
. i |
H i
_.._—.M..‘..,__.____._—.—..—.._.. e So——————_ pa——— MMM“‘“
COMERCIO VECGINAL | En todo el sector i 1x250 m2 11x40m2
i COMERCIO VECINAL A A normativo : '
: , x E
: e e e e [ o
; SERVICIOS "URBANA  En todo el sector En edificaciones disefiadas ¥ construigas para el uso. t1x30M2 11 x40M2
: EMPRESARIALES A - normativo ‘ '. i
£ SERVICIOS FINANCIEROS ‘ : | !
’ ‘ i
: Iy
i SERVICIOS {ZONAL | Entodo el sector f1x 30m2 11 x%40m2
& EMPRESARIALES ! « normativo ) i |
a SERVICIOS FINANGIEROS : i ' " 1
,. ! H
3 SERVICIOS TMETROP | En todo el sector En edificaciones disefiadas construidas para el usc. 1x25m2 1 %100 m2
! | y
i EMPRESARIALES { OUTANA “ normativo i
i SERVICIOS DE LOGISTICA ! : ‘ | ‘
: No s& permiten las bodegas de ' ! !
[ reciclaje.
SERVICIOS : URBANA { En todo el sector i 1x30m2 1x40m2
: EMPRESARIALES : | normativo :
SERVICIOS DE LOGISTICA : ! .
: Todos fos del grupo ! ;
L

& '

— o ——
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Todos ios de este grupo

i
. CONSOLIDACION ? FICHA :
: ] AREA DE ACTIVIDAD : INDUSTRIAL TRATAMIENTO: © | ;
! ; 1 UPZ: 25 LA FLORESTA k
 amamatse e INDUSTRIAL DE SECTORES URBANOS | ‘ :
Faneacion | | ZONA MODALIDAD  esezcmes | SECTOR NORMATIVO: 10 |
SAALSR N BN S I A . & H
P(EZA URBANA . TEJIDO RESIDENCIAL NORTE )
mm : Eremos sovre |1a calie . s 1x 150 me 1x15me
SERVICIOS ALMENTARIOS [100y 101 ylacarera | ;
! 51 ‘: ‘
Todos s de este grupe
SERVICIOS PERSONALES ZONAL | En todo el sector i i1 x40m2 1x50m2
SERVICIOS PROFESIONALES E normativo 1
TECNICOS ESPECIALIZADOS : :
Todos los de este grupo ! ! '
SERVICIOS PERSONALES VECINAL | Predios sobre la calle | Sin sobrepasar el primer piso ni 60 m2 de construccidn. En i 1 x50m2 1 x40 m2
SERVICIOS PROFESIONALES {100y 101 y la carrera ; primar piso de edificaciones de oficinas.
TECNICOS ESPECIALIZADOS ; 51 :
A
Todos s de este grupo
SERVICIOS PERSONALES ZONAL ’ En todo el sector , Sin sobrepasar el primer piso ni 60 m2 de construccién, 1 x 40 m2 1x100m2
SERVICIOS DE COMUNICACION Y : pormativo '
ENTRETENIMIENTO MASIVOS i
Todos los de este grupe !
p————————
USOS RESTRINGIDOS :
! i i PARQUEADERO
Uuso . ESCALA! LOCALIZACION CONDICIONES © PRIVADOS ' VISITANTES
SERVICIOS DE ALTO 1ZONAL [ En todo el sector _ En edificaciones disefiadas y construidas para el uso. 11 x50m2 [1x 100 m2
IMPACTO ; ! normativo : I |
SERVICIOS TECNICOS H i : i
ESPECIALIZADOS i ! ;
Todos los del grupo
DOTACIONAL {URBANO ' En todo el sector " Articulo 3 del presente Decreto. Mediante plan de | Segun cuadro | Segun cuadro
EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS : | normativo . implantacion. Los existentes elaboraran plan de i anexo No.4 del | anexo No.4 del
: P " regularizacion y manejo, (Art, 460 Decreto 619 de 2000). : Decreto 619 de ; Decreto 619 de
: ' : 1 2000 1 2000
Cuhtural y Sakd
COMERCIO TURBANO - Entodo el sector - Mediante Plan de implantacion. {1200 m2 P1x30m2
COMERCIO URBAND ! “ normativo. : i !
H H i !
H i H |
i i ; i
CCMERCTO' a "TTTTMETROP | En todo el sector En edificaciones disehadas y construidas para ef uso. ‘1 x 150 M2 11x120 M?M -
COMERCIC PESADD OLITANA | normativo Edificaciones con mas ge 2000 mts2 de area construida, :
‘ j . mediante Plan de Implantacién. Arteriales. No se permite ! !
acceso a zonas de cargue y descargue sobre la Avenida de i :
La Constitucion.
Venta de Articulos Bgropecuancs,
maguinatia Herramiertas y
accesorios, materiales de
iy ‘o mayori
COMERCIO ) URB;ANO : EnNiéabréTsneaa; " ; ‘En estructuras diser:xégavx;;;é;éﬁerc;‘s;.ai?i;aciones con S 1x150m2 11x120m2
COMERCIO PESADD i  normativo " mas de 2000 mts2 de area construida, mediante Pian de |
H i : implantacién. i
i t !
Venta de Automoviles
SERVICIOS TURBANA | En todo el sector T - 1x30m2 11x50m2
EMPRESARIALES | i normativo ;
SERVICIDS A EMPRESAS E [ : ‘
INMOBILIARIOS ! !
Todos s de este grupo
SERVICIOS PEHSONALES TURBANA |Entodosisecior | En edifcacionos disehadas y construidas para eluso. En | No se exige 1o se exige -
SERVICIOS DE PAROUEADERO normativo ; predios con frente a la Avenida de La Constitucién, acceso
1 unicamente desde via local adyacente.
En edificaciones en alturs,
subterranecs o en superficie.
SERVICIOS PERSONALES URBANO | En todo el sector | En edificaciones disefadas y construidas para el uso. 1x100m2 1x20m2
SEAVICIOS DE COMUNICACION Y normativo %
ENTRETENIMIENTO MASIVOS i
!
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ZONA

PIEZA URBANA :

AREA DE ACTIVIDAD ; 'NOUSTRIAL

INDUSTRIAL

TRATAMIENTOQ ; CONSOLIDACION

DE SECTORES URBANOS
MODALIDAD ESPECIALES

TEJDO RESIDENCIAL NORTE

UPZ: 25

FICHA

LA FLORESTA

SECTOR NORMATIVO :

1o§
!

—
i A, Gh precios con frente a | Segun QISPosICiones ael Uecreto Listrtal No. 913 ce 2001, 1x50m2 1x20m2
IMPACTO i la Avenida de La ‘ )
SERVICIOS AUTOMOTRICES Y i Constitucion. ! .
VENTA DE COMBUSTIBLES : ! i
Todos los det grupo
SERVICIOS DE ALTO ZONAL En todo el sector 1 En edificaciones disefadas y construidas para el uso. 1 x50 m2 1x20m2
IMPACTO normativo i
SERVICIOS AUTOMOTRICES Y ¢
VENTA DE COMBUSTIBLES i i
Todos los dei grupo
SERVICIOS DE ALTO ZONAL En 10do el sector ' En edificaciones disefiadas y construidas para el uso. 1 x 150 m2 1x40m2
IMPACTO normativo !
SERVICIOS DE DIVERSION Y H -~
ESPARCIMIENTO |
Todos los del grupo.

No hay.

OBSERVACIONES :

37
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Tratamisnto: CONSOLIDACION

) PLANO DE USOS PERMITIDOS Cédigo
25 LA FLORESTA o Sector Normative: 10 -25 -10
Arsa de Actividad: INDUSTRIAL ‘Zona: INDUSTRIAL Us0s
Modalidad: SECTORES URBANGS ESPECIALES

CONVENCIONES ANTANAS MOCKUS SIVICKAS
Umitedel SoOrNOMEY e [TV Y ZORS VRS (7777 a o psm
Umite de los Subsectores —— Vias con POT Depariamanto Adminkasihe )

Demarcacién Definida PLANEACION cmpw Bam,oo

Dotacionales [RRRxxd
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AREA DE ACTIVIDAD ; INOUSTRIAL TRATAMIENTO ; CONSOLDACION | FICHA
e grand INDUSTRIAL DE SECTORES URBANDS ! UPZ : 25 LAFLORESTA
FIREACIOR | ZONA MODALIDAD  eseeciates | SECTOR NORMATIVO: 10
’ \ . 7 PIEZA URBANA : TEJDO RESIDENCIAL NORTE '
EDIFICABILIDAD
EDIFICABILIDAD PERMITIDA
SUBSECTORES
CONDICIONES GENERALES A B [
INDICE MAXIMO DE OCUPAGION : 0,70 Aplica articulo
5 del presente ;
Decreto. i
INDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION : 3,0 ’ .
ALTURA MAXIMA PERMITIDA (Pisos) : 4 ,
TIPOLOGIA EDIFICATORIA ; ‘ Continua 3
AISLAMIENTO LATERAL (Mts.) : ' No se exige |
AISLAMIENTO POSTERIOR MINIMO (Mts)) : % No se exige, i
Aplica Nota 1

DIMENSION MINIMA DE ANTEJARDIN (Mts) :
SEMISOTANO :

JOLADIZOS (Mts.):

ELEMENTOS RELACIONADOS CON EL ESPACIO PUBLIC

|
|
|
1

i

' Literal b. del

Aplica articulo
" 4, Numeral 3.

No se exige g
; |
No se permite

Se permite.

presente
Decreto

NOTAS GENERALES

NOTA 1: Para e{ uso }ndust_ria!, cuando colinde con uso residencial, rige aislamiento dnico de 10.00 mts.
NOTA 2: Las edificaciones industriales, con norma original vigente, continuaran rigiendose por esta.
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0 9 ABR. 200

ZONA

AREA DE ACTIVIDAD :

RESIDENCIAL

DELIMITADAS DE COMERCIO

TRATAMIENTQ : CONSOLDACION

DENSIFICACION MODERADA |

MODALIDAD

PIEZA URBANA:

Y SERVICIOS

TEJDO RESIDENCIAL NORTE

FICHA

upPzZ: 25 LA FLORESTA
SECTOR NORMATIVO: 11

USOS PERMITIDOS

SECTOR DE DEMANDA A

Todos los de este grupo

pea——————————
SO PRINCIPAL :
i PARQUEADERO
uso ESCALA | LOCALIZACION | CONDICIONES PRIVADOS  VISITANTES
VIVIENDA { Subsectores [ il y Il } 1 x vivienda ; 1 x 3 viviendas
UNIFAMILIAR BIFAMILIAR l ! i
. i
, | !
VIVIENDA | Subsectores |, Ity il ' 1 % vivienda i1 x 3 viviendas
MULTIFAMILIAR ! A ‘
i | :
: | i
e —————————
USOS COMPLEMENTARIOS :
i ! § PARQUEADERO
! ; ; ‘

Uuso | ESCALA|  LOCALIZACION | CONDICIONES PRIVADOS | VISITANTES
DOTACIONAL ; ZONAL  : SUBSECTORES Iy lli, | Asticulo 3 del presente Decreto. : Segun cuadro | Segun cuadro '
EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS i : todos los del grupo. i 1 anexo No.4, anexo No.4, Articulo

: ¢ SUBSECTOR Il: Salud. | Articuio 380 del 380 dei Decreto 619
! i H ' Decreto 619 de | de 2000
2000
Unicamente Educativo, Culural,
Salud, Cuko. ,
DOTACIONAL VECINAL | Subsectores i, 1} i Articulo 3, numeral 1 del presente Decreto. Educativo Hasta ! Segun cuadro | Segun cuadro
EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS | : . 200 alumnos en el subsector il y en predios de 1500 m2 j anexo No.4 del anexo No.4 del
; ; | como minimo en el subsector Hl. . Decreto 619 de Decreto 619 de
. ! | 2000, 2000.
Cuhural, Bienestar Social,Educativo,
Deportivo y Recreativo
DOTACIONAL ‘VEC!NAL . En todo el sector ; Articulo 3 del presente decreto, i No se exige i No se exige
DEPORTIVO RECREATIVO : ‘pormative, En espacic | Segun disposiciones del sistema de espacio publico, ' ;
! ' publico uicamente. 1 |
H i ! i
DOTACIONAL {ZONAL Subsectores LIl Eluso ~ Articulo 3, numeral 1 del presente Decreto. El uso de CAl : Segun cuadro | Segun cuadro
SERVICIOS URBANOS BASICOS . de CAl unicamete segun disposiciones del sistema de espacio publico 1 anexo No.4 del ; anexo No.4 del
. sobre espacio publico : Decreto 619 de ! Decreto 619 de
: - 2000. | 2000.
Seguridad Ciudadana y Defensa y
Justica
COMERCIO ;ZONAL Subsector il En edificaciones disefadas y construidas para el uso. 1 1x250 m2 {1x30m2
COMERCIO ZONAL 5 ; ! !
: : : !
! ‘ i i
COMERCIO VECINAL ! Subsector L1t 11 x 250 m2 1x40m2
COMERCIO VECINAL A | !
i i i
COMERCIO VECINAL | Entodo el sector En la misma estructura de la vivienda, sin sobrepasar el ' 1 x50 m2 1x30m2
COMERCIO VECINAL 8 ! normative primer piso, ni 60 m2 de construccién, En primer piso de ,
edificaciones muhtifamiiiares o de oficinas. |
i
SERVICIOS ZONAL Subsectores [y il T1x30m2 1x40m2
EMPRESARIALES i
SERVICIOS FINANCIEROS z
SERVICIOS PERSONALES ZONAL En todo e sector 1 x 150 m2 1x15m2
SERVICIOS ALIMENTARIOS normativo
Todos los de este grupo 1
SERVICIOS PERSONALES ZONAL Subsectores, 1, i1t 1 x40 m2 1 x50 m2
SERVICIOS PROFESIONALES
TECNICOS ESPECIALIZADOS

041
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AREA DE ACTIVIDAD : RESIDENCIAL TRATAMIENTO : CONSOLIDACION FICHA {
uUpPzZ: 25 LA FLORESTA
DELIMITADAS DE COMERCID DENSIFICACION MODERADA
ZONA ¥ SERVIGIOS MODALIDAD SECTOR NORMATIVO: 11 |
PIEZA URBANA : TEJIDO RESIDENCIAL NORTE !
—
=CINAL - En tooo el sector  knia misma estructura de la vivienaa, sin soprepasar ei 1 x50m2 g 1 x40 m2

NALE  normativo ¢ primer piso ni 60 m2 de construccion. En primer pisc de

352::2?58 ::P?s?:l?wog ‘ edificaciones multifamiliares o de oficinas. |
; i
Todos los de este grupo
SERVICIOS PERSONALES | ZONAL . Subsectores | y il ! Sin sobrepasar el primer piso ni 60m2 de construccion, f1x40m2 1X100 m2
SERVICIOS DE COMUNICACION Y | i i
ENTRETENIMIENTO MASIVOS ! !
Todos los de este grupo ’
SERVICIOS PERSONALES | VECINAL | Subsector lli i Los juegos electrdnicos de pequeio formato., Onicamente ;1x40m2 ; 1 x100m2
SERVICIOS DE COMUNICACION Y ; i i en locales de 20 m2 como No podran localzarse ;
ENTRETENIMIENTO MASIVOS ! ; dentro de un radio de 200 mts 0 menos respecto de centros |
! ! ! de educacién formal, centros religiosos, clinicas u Sy
hospitales.
Todos bos de este grupo
pe——————————————
USOS RESTRINGIDOS :
! PARQUEADERO
| :

Uso ESCALA | LOCALIZACION CONDICIONES . PRIVADOS ! VISITANTES
COMERCIO URBANO  Subsector | y predios Mediante Plan de Implantacion. . 1x200m2 L 1x30m2
COMERCIO URBANO ; ‘con frente a la Avenida ' i

: Pepe Sierra del i
¢ subsector lil :

SERVICIOS L}@\RJA*S.&gsﬁector 1 En edificaciones disefadas y construidas para el uso, "1x30m2 .1 x40 m2
EMPRESARIALES ‘. ’ ;
SERVICIOS FINANCIEROS ; }

i :
Todos ks de este grupo :
SERVICIOS URBANA  Subsector | [1x30M2 1X 40 M2
EMPRESARIALES : !
SERVICIOS DE LOGISTICA : H
Todos ks de este grupo !
SERVICIOS DE ALTO ZbN;I:_ Subsector I, excepto | En edificaciones disefadas y construidas para el uso. “1x850m2 1x100m2
IMPACTO en predios con frente a :
SERVICIOS TECNICOS la Av. Pepe Sierra. f
ESPECIALIZADOS
Todos ks del grupo,
SERVICIOS PERSONALES BANA ' Subsector fi En edificaciones disefiadas y construidas para el uso. En No se exige No se exige
SERVICIOS DE PARQUEADERO predios con frente a la Avenida Pepe Sierra, acceso : i

. Unicamente desde via local adyacente ¢

{ i
€ ; en edif
en alture, subterraneos y en
superficie,
SERVICIOS DEALTO  URBANA »'St;bse?:tort‘- o Mediante Plan de Implantacion o Egc;;{é_}égiamentarm. 1x50m2 i1x20m2
IMPACTO i : ; :
SERVICIOS AUTOMOTRICES ¥ ! ! R §
VENTA DE COMBUSTIBLES i : | i
Unicamente estaciones de lienado y
estacionss de servicio completo.
:‘;‘E;i:lc?gs DE ALTO I ZONAL Subsectores | y il i En edificaciones disefiadas y construidas para el uso, 1 x50 m2 1x20m2

| f
SERVICIOS AUTOMOTRICES Y ,! : :
VENTA DE COMBUSTIBLES ! | i
Todos ks de este gripo
SERVICIOS DE ALTO [ URBANA | Subsector | ! En edificaciones disefiadas y construidas para el uso, No i1x150 m2 1x40m2
IMPACTO i | podran localizarse dentro de un radio de 200 mts. 0 menos
SERVICIOS DE DIVERSION Y ; ! respecto de centros de educacion formal, centros religiosos,
ESPARCIMIENTO (U1) t i clinicas u hospitales.
UNICAMENTE SALAS DE
DIVERSION Y JUEGO. Sob se
permiten Bingo y Billares,
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09 ABR. 2002

ZONA

PIEZA URBANA :

oS DAL O S ONAL
IMPACTO :

AREA DE ACTIVIDAD :

: Supbsector Ly 1

RESIDENCIAL

TRATAMIENTO ; CONSOLIDACION

DELIMITADAS DE COMERCIO

Y SERVICIOS

MODALIDAD DENSIFICACION MODERADA

TEJDO RESIDENCIAL NORTE

UPZ: 25
SECTOR NORMATIVO: 11

FICHA

LA FLORESTA

SERVICIOS DE DIVERSION Y
ESPARCIMIENTO '

Todos fos de este grupo

|

_
; £n edincaciones aisenadas y construigas para el uso. No

podran localizarse dentro de un radio de 200 mts. o menos

| respecto de centros de educacion formal, centros religiosos,
. clinicas u hosphraies.

e
T1 X 150 m2

:
{
i
i

1x40m2

i
!
1

OBSERVACIONES -

cerramiento de antejardines.

[NOTA: Los subsectores | y il son zonas delimitadas de comercio y servicios, en las cuales no se permite el semisétano ni el

v

L
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|

AREA DE ACTIVIDAD : RESIDENCIAL TRATAMIENTO : CONSOLIDAGION FICHA
3 " cAc UPZ: 25 LAFLORESTA
Admimntratrve T, o DENSIFICACION MODERADA )
wFONEACIOR | ZONA vsevcios - MODALIDAD SECTOR NORMATIVO : 11
o - PIEZA URBANA : TEJDO RESIDENCIAL NORTE
EDIFICABILIDAD
EDIFICABILIDAD PERMITIDA
SUBSECTORES
CONDICIONES GENERALES A
INDICE MAXIMO DE OCUPACION : 0,75
INDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION : 3.0
ALTURA MAXIMA PERMITIDA (Pisos) : 4 -
TIPOLOGIA EDIFICATORIA : . Confinua i ;
H i
h { H
AISLAMIENTO LATERAL (Mts.) : No se exige g %
AISLAMIENTO POSTERIOR MINIMO (Mts.) : 4,00 : ,
!

ELEMENTOS RELACIONADOS CON EL ESPACIO PUBLIC

DIMENSION MINIMA DE ANTEJARDIN (Mts.)

SEMISOTANO :

VOLADIZOS (Mts.):

! No se exige.

i

| Se permite.
Aplica articulo

! 7. Numeral 1.

i Literal c. del

| presente

i Decreto.

‘Aplican notas 1

i y 2.

i

Se permite.

: Aplica articulo
! 4. Numeral 3.
Literal b. del
presente
Decreto.

|

i

NOTAS GENERALES

NOTA 1: Con retrocesos minimos de 1.50 metros respecto de la linea de demarcacion del predio y de su lindero posterior.
NOTA 2: Sobre la Calle 102y las avenidas Pepe Sierra y de La Constitucion; no se permite el semisétano ni el cerramiento en

antejardines,




‘ PLANO DE EDIFICABILIDAD PERMITIDA Cbdigo
25 LA FLORESTA Sector Normative: 11 25 - 11
Aroa ds Actividad: RESIDENCIAL Zona: RESIDENCIAL CON ZONAS DELIMITADAS DE COMERCIO Y SERVICIOS EDIFICABILIDAD
Tratamlsnto: CONSOLIDACION Modalldad: DENSIFICACIGON MODERADA

.y \q‘w-}"‘"
Ty

o
M -
o

.-y

CONVENCIONES ANTANAS MOCKLIS SIVICKAS

Limite ded SeCOrNOMIAIVG s | AU Y 200 VeRlES oy enDemaE

Uimite de los Subsectores o o - Viascon P OT e Y ‘ W ’
i | Demarcién Defirida o h PLANEACION CMW :

Zona queMantiene Ia SudoProgdo  EYTEEW R . By ;

Norma Original .o . . e CAﬁ’thN ‘Eﬁi’ﬁ'm?“? L2 T




¢ 5 B9 18R, 2002

AREA DE ACTIVIDAD : RESIDENCIAL TRATAMIENTO ; GONSOLIDACION ‘ FICHA

RESIOENCIAL CON DENSIFICACION MODERADA UPZ: 25 HAFLORESTA
TOHEACION__ | ZONA comenciovseavicosen  MODALIDAD SECTOR NORMATIVO: 13
PIEZA URBANA : TEJDO RESIDENCIAL NORTE
USOS PERMITIDOS
SECTOR DE DEMANDA A
USO PRINCIPAL :
PARQUEADERO
uUso | ESCALA | LOCALIZACION | CONDICIONES PRIVADQS | VISITANTES

VIVIENDA : . i Subsectores {y il 1 x 8 viviendas 1% 18 viviendas
UNIFAMILIAR BIFAMILIAR E
VIVIENDA Subsectores y i 1 x 6 viviendas 1 x 15 viviendas
MULTIFAMILIAR -

USOS COMPLEMENTARIOS :

Unicamsnte Salud y Bienestar Social

: i | PARQUEADERO
; [ +
Uso - ESCALA | LOCALIZACION | CONDICIONES i PRIVADOS | VISITANTES
DOTACIONAL {ZONAL | Salud subsector |; ! Articulo 3 del presente Decreto. i Segun cuadro § Segun cuadro
EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS : * Bienestar Social en H anexo No.4, { anexo No.4, Articule
' ! todo el sector normativo | ! Articulo 380 del | 380 del Decreto 619
' i ! | Decreto 619 de | de 2000
2000

DOTACIONAL VECINAL L En todo el sector . Articulo 3 del presente Decreto. Educativo Hasta 200 | Segln cuadro | Segun cuadro
EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS  ° normativo | alumnos en el subsector il y en predios de 1500 m2 como | anexo No.4, j anexo No.4, Articulo
: i i minimo en el subsector I | Articuio 380 del | 380 del Decreto 619
! i i ' Decreto 619 de i de 2000
2000
Unicamente Educative, Cultural y
Bienestar Social
DOTACIONAL TTVEGINAL  En espacio publico, ; Articulo 3 del presente decreto, No se exige | No se exige
DEPORTIVO RECREATIVO ’ . Gnicamente ¢ Segun disposiciones del sistema de espacio publico !
; i !
, ! | i |
DOTACIONAL -ZONAL  Subsector . Elusode | Articulo 3 del presente Decreto, El uso de CAl segun ! Segin cuadro ! Segin cuadro
SERVICIOS URBANOS BASICOS , CAl unicamente sobre | disposiciones del sisterna de espacio publico ; anexo No.4, | anexo No.4, Articulo
. espacio publico i | Articulo 380 del 1 380 det Decreto 619
. ' i Decreto 619 de : de 2000
2000
Uni Seguridad Ciud, y
Defensa y Justcia
COMERCIO 'VECINAL Subsectores Iyl | 1 x 250 m2 11x40m2
COMERCIO VECINAL A ‘A ! :
COMERCIO VECINAL - Subsectores tyli 3 En la misma estructura de 1a vivienda, sin sobrepasar el 1x50m2 1x30m2
COMERCIO VECINAL B B ! i primer piso, ni 60 m2 de construccién. En primer piso de
; : : edificaciones multifamiliares o de oficinas.
! i
SERVICIOS [ZONAL | Subsector! 1x30m2 1x40m2
EMPRESARIALES | f
SERVICIOS FINANCIEROS | !
i
SERVICIOS PERSONALES [ ZONAL | Subsector! 1 x 150 m2 1x15m2
SERVICIOS ALIMENTARIOS }
Todos ks de este grupo i
SERVICIOS PERSUNALES : ZONAL 2 Subsector | 1x40m2 1x50m2
SERVICIOS PROFESIONALES | :
TECNICOS ESPECIALIZADOS | I
Todos los de este grupo !

04’
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AREA DE ACTIVIDAD ; RESIDENCIAL TRATAMIENTO : CONSOLIDACION | FICHA ’
b i . LA FLORESTA
rian | ZONA RESIDENCIAL CON AD DENSIFICACION MODERADA | UPZ: 25
PLANEACION. . | comeRcio vservciosen - MODALID | SECTOR NORMATIVO : 13
Prommievniyiviatmmniid i
PIEZA URBANA : TEJIDO RESIDENCIAL NORTE f i
CGINAL | 0 togo el sector : N a misma estructura de 1a vivienaa, sin soorapa;ar el 1X50m2 1x40m2
SERVICIOS PROFESIONALES normativo j primer piso, ni 60 m2 de construccién. En primer piso de i
TECNICOS ESPECIALIZADOS § edificaciones multifamiliares o de oficinas. '
Todos los de aste grupo
SERVICIOS PERSONALES ZONAL Subsector | Sin sobrepasar el primer piso ni 60m2 de construcecion. 1x40m2 1x100m2
SERVICIOS DE COMUNICACION Y
ENTRETENIMIENTO MASIVOS
i
Todos s de este grupo
SERVICIOS PERSONALES VECINAL | Subsector | Los juegos electrénicos de pequeno formato.bﬁnicameme 11 x40 m2 1x100m2
SERVICIOS DE COMUNICAGION Y en locales de 20 m2 como méaximo. No podran localizarse |
ENTRETENIMIENTO MASIVOS . dentro de un radio de 200 mts © menos respecto de centros |
de educacidn formal, centros religiosos, clinicas u i .
hospitaies.
Todos bos de este grupo
p————————
USOS RESTRINGIDOS : ‘ 1
i ' PARQUEADERO
uso ; ESCALA| LOCALIZACION | CONDICIONES PRIVADOS | VISITANTES
DOTACIONAL | URBANO ! Subsector ! | Articulo 3 del presente Decreto. Mediante plan de . Segun cuadro ; Segun cuadro
EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS § l ; implantacion. Los existentes elaboraran pian de ; anexo No.4, I anexo No.4, Articulo
! | regularizacién y maneijo, (art. 460 Dto. 618 /2000, Articulo 380 del f 380 del Decreto 619
; ! i Decreto 619 de | de 2000
2000
Unicamente Bienestar Social
SERVICIOS { URBANA | Subsector | En edificaciones disefiadas y construidas para el uso. 1x30m2 1% 40 m2
EMPRESARIALES | i !
SERVICIOS FINANGIEROS ! I i !
Todos los de este grupo ' ‘
SERVICIOS {URBANA | Unicamente predios i 1x30m2 1 1x40m2
EMPRESARIALES ! g conn frente sobre la Av | :
SERVICIOS DE LOGISTICA ‘ : de La Constitucion i :
i i i :
Todos kos de este grupo
SERVICIOS PERSONALES \URBANA  Subsectores 1y li | En edificaciones disefiadas y construidas para efuso. En - No se exige ! No se exige
SERVICIOS DE PARQUEADERD ¢ ! ! predios con frente a la Avenida de La Constitucién, acceso
: i ! unicamente desde via local adyacente. ;
E: i en edifi
en altura, subterrdneos ¢ en
superficie,
OBSERVACIONES :
NOTA 1: El subsector | es zona delimitada de comercio y servicios, en la cual no se permite el semnisotano ni el cerramiento de
antejardines.
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AREA DE ACTIVIDAD :

RESIDENCIAL

RESIDENCIAL CON

TRATAMIENTO : CONSOLIDAGION

FICHA
UpZ: 25

DENSIFICACION MODERADA

LA FLORESTA

h;"y:@ﬂg#_ N ZONA comercio yserviciosen  MODALIDAD SECTOR NORMATIVO: 13
e S TP A, . SR LA VIVIENDA {
PIEZA URBANA . TEJDO RESIDENCIAL NORTE i
EDIFICABILIDAD
EDIFICABILIDAD PERMITIDA
SUBSECTORES
CONDICIONES GENERALES A B
INDICE MAXIMO DE OCUPACION : 0‘75 Aphca articulo
: 3 del presente
! Decreto.
i
INDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION : 3 !
i .
ALTURA MAXIMA PERMITIDA (Pisos) : 4 Pisos f '
‘ i |
TIPOLOGIA EDIFICATORIA : . Continua ’
AISLAMIENTO LATERAL (Mts.) : No se exige : ;
|
AISLAMIENTO POSTERIOR MINIMO (Mts.) : 4,00 j :

DIMENSION MINIMA DE ANTEJARDIN (Mts.) :

SEMISOTANO :

VOLADIZOS (Mts.):

No se exige

! Se permite.

; Aplica articulo

i 7. Numeral 1.

{ Literal c. del
presente
Decreto.

?Aprican notas 1

Se permite,

- Aplica articulo
" 4. Numeral 3.
Literal b. del
presente

Decreto

ELEMENTOS RELACIONADOS CON EL ESPACIO PUBLIC

i
i

|

¢
t

NOTAS GENERALES

NOTA 1: Con retr.ocesos minimos de 1.50 metros respecto de la linea de demarcacion del predio y de su lindero posterior,
NOTA 2: En predios sobre la Avenida de La Constitucion; no se permite el semisdtano ni el cerramiento en antejardines.

L ol



PLANO DE EDIFICABILIDAD PERMITIDA

Cédigo

25 LA FLORESTA

Sector Normative: 13

25 -13

Arsa de Actividad: RESIDENCIAL

Zona;

RESIDENCIAL CON COMERCIO YSERVICIOS EN LA VIVIENDA

EDIFICABILIDAD

Tratamiento: CONSOLIDACION

Modalidad: DENSIFICACION MODERADA

CONVENCIONES

Umite ddl Sector N i Parques Y‘Z\w‘ verdes m
Urnite de los Subsectores —— Vias con

Dotacionales (XA Demarcacidn Definida
Zona que Mantiene la - Suelo Protegid [eerarereen
Notma Original § ”

.

LI A S WD, WO

09 ABR. 2002

ANTANAS MOCKUS SIVICKAS
ASALDEMAOK

PRGN | . Caolima Bauco

A CAROLINA BARCO DE BOTERG

Deum:r | 5::- 953
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3 AREA DE ACTIVIDAD ; RESDENCIAL TRATAMIENTO ; CONSOLIDACION | FICHA
M‘v - RE! 4 N ZONAS URBANISTICA 1 UPZ : 25 LAFLORESTA
“Planeacion | ZONA DELmiTADAS 0F comgncio  MODALIDAD | SECTOR NORMATIVO : 14
Bevpmolmmivicionpient ¥ SERVICIOS !
PlEZA URB ANA : TENDO RESIDENCIAL NORTE L .i
CUADRO DE CONSOLIDACION URBANISTICA
CONSOLIDACION URBANISTICA : Sectores o Subsectores que mantienen su norma original
SUBSECTOR | SUBSECTOR |
I EDIFICABILIDAD DE USO URBANIZACION i ACTO ADMINISTRATIVO
A ! ALBORADA | Decreto 0573/1969
B i CONJUNTO CERRADO SANTILLANA i Dgcreto S73/69
C H § FLORESTA RESERVADA | Segun Norma Original




Cédigo

-14

25

PLANO DE CONSOLIDACION URBANISTICA

14

Seactor Normativo
RESIDENCIAL CON ZONAS DELIMITADAS DE COMERCIO Y SERVICIDS

LA FLORESTA

25
Area de Actividad
Tratamlents

'3
e

Zona

RESIDENCIAL
CONSOLIDACION

e
s

Modalidad: URBANISTICA

3
2

SSTREIC WSS R

ANTANAi:x:SKUSShMJUG

Dwparamenacn Adenteisrstive

PLANEACION

POT

CONVENCIONES
Limite del Sector Normativo

T

Demarcacién Definida

Pamues y Zonas verdes

Vias con

Limite de los Subsectores

Dotacionales

P

Suelo Protegide
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AREA DE ACTIVIDAD ; COMERCIO TRATAMIENTO ; CONSOLIDACION FICHA
riamstn s CAMBIO DE PATRON UPZ: 25 LAFLORESTA
FLAREACION _ | ZONA peoveae MODALIDAD SECTOR NORMATIVO : 15
mm—— PIEZA URBANA: TEJDO RESIDENCIAL NORTE )
USOS PERMITIDOS
SECTOR DE DEMANDA A
USO PRINCIFAL :
- ! PARQUEADERO
uso ESCALA | LOCALIZACION | CONDICIONES PRIVADOS  VISITANTES
COMERCIO URBANO | En todo el sector Mediante Plan de Implantacion, Tx200m2 {1x30m2
COMERCIO URBANO ! normativo ]
I s
COMERCIO {ZONAL | En todo el sector Jx2s0m2 [1x30m2
COMERCIO ZONAL i normativo i
| |
COMERCIO VECINAL | Subsector i 1x250 m2 E 1x40me2
COMERCIO VECINAL A A I
COMERCIO VECINAL | Subsector i i En ja misma estructura de la vivienda, sin sobrepasar el 1 x50 M2 f1x30M2
COMERCIO VECINAL B B 1 . primer piso, ni 60 m2 de construccidn. En primer piso de ;
: i § edificaciones multifamiliares ¢ de oficinas. | ;
| | H !
USOS COMPLEMENTARIOS :
| | I PARQUEADERO
uso ESCALA| LOCALIZACION | CONDICIONES | PRIVADOS ' VISITANTES
VIVIENDA | Subsector it j 1 x 8 viviendas {1 x 18 viviendas

UNIFAMILIAR BIFAMILIAR

]
.
¥
{

i
|
|
i

|

1 x 6 viviendas 1 x 15 viviendas

Unicamente Salud, Bienestar Social

VIVIENDA i : Subsectores I, Ly 1
MULTIFAMILIAR ! ! !
i : i
i | |
DOTACIONAL ‘URBANO ' Salud subsectores |, i | Articulo 3 del presente Decreto. Mediante plan de | Segun cuadro Segun cuadro
EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS i iy lll; Bienestar Social f implantacion. Los existentes elaboraran plan de {anexo No.4, anexo No.4,
, iy Cutto subsectores lly . regularizacién y manejo, (art. 460 Dto. 618 /2000 (casilla de | Articuto 380 del Articuio 380 del
i : condiciones) + Decreto 619 de . Decreto 619 de
2000 2000

Unicamente Cuttural, Sakud,
Bisnestar Social y Culto,

H
‘
'

y Cufte
DOTACIONAL (ZONAL ' Subsectores |, If y L. Articulo 3 del presente Decreto. Segun cuadro Seguncuadro anexo
EQUIPAMIENTOS COLECTVOS | ; anexa No.4 del No.4 del Decreto

Decreto €19 de 619 de 2000

2000

DOTACIONAL ; VECINAL ) T'Educat‘rvo y Bienestar Articulo 3 del presente Decreto. Segun cuadro Segun cuadro
EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS i Social subsector iI; anexo No.4 del anexo No.4 del
| Cuttural en todo el Decreto 619 de Decreto 619 de
sector normativo, 2000 2000
Uni Educativo. Bi
Social y Cuttural.
DOTACIONAL URBANO | En el subsector | y en Articulo 3 del presente Decreto. Mediante plan de Segun cuadro Segun cuadro
SERVICIOS URBANOS BASICOS predios con frente a la implantacidn, Los existentes elaboraran plan de anexo No.4 del anexo No.4 del
calle 99 del subsector Il. | regularizacion y manejo, {Ant. 460 Decreto 619 de 2000). Decreto 18 de Decreto 619 de
2000 2000
Unicamente Servicios de la
Administracion Publica

054
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AREA DE ACTIVIDAD ;  COMERCI0 TRATAMIENTO : CONSOLIDAGION FICHA
upzZ: 25 LA FLORESTA
Dopertamarte Aiuiniotretiry AGLOMERADO . CAMBIO DE PATRON
FLAREACIO | ZONA MODALIDAD SECTOR NORMATIVO : 15
- PIEZA URBANA : TEJDO RESIDENCIAL NORTE
) MONAL ,BNAL , &N todo el sector . Articuio 3 oel presente Lecreto. LAl segun disposiciones | Segun ;:uanro Segun (:x.xaor::n ol

i | normativo. CAl en . del sistema de espacio publico. anexo No.4, anexo No.4, Articulo
SEAVICIOS URaANOS Basicos ! espacio publico i { Articulo 380 del | 380 del Decreto 619

! i Gnicamente. : iDecreto 619de | de 2000

2000
Unicamente Defensa y Justicia,
Servicios de la Administracion
Publica y Seguridad Ciudadans.
SERVICIOS URBANA | Subsector | : En edificaciones disefadas y construidas para el uso. 1x30m2 1 x40 m2
EMPRESARIALES |
SERVICIOS FINANCIEROS . : i
Todos los de este grupo
SERVICIOS ZONAL | En todo el sector i 1X30 m2 1x40m2
EMPRESARIALES { normativo i
SERVICIOS FINANCIEROS i !
i !

SERVICIOS { JRBANA | En todo el sector 1x30m2 1x50m2
EMPRESARIALES ; ! normativo
SERVICIOS A EMPRESAS £ ;
INMOBILIARIOS ‘
Todos ks de este grupo
SERVICIOS METROP . En todo el sector | En edificaciones disefiadas y construidas para el uso. 1x25m2 | 1Xx100m2
EMPRESARIALES : OLITANA  “ normativo, exceplo en
SERVICIOS DE LOGISTICA ' : predios con frente a a :

t : la calle 98, i
No se permiten las bodegas de
reciciaje.
SERVICIOS I URBANA 1 Entodo el sector En estructuras disefiadas para el uso, unicamente, 1x30m2 F1 x40 m2
EMPRESARIALES ’ ‘ normativo !
SEAVICIOS DE LOGISTICA | ! i
Todas los de este grupo :
SERVICIOS PERSONALES ' URBANA Subsectore*s—ﬁy L] i En edificaciones disefiadas y construidas para el uso. En No se exige ! No se exige
BERVICIOS DE PARQUEADERO  © ) predios con frente a la Avenida de La Constitucion, acceso

i ! Gnicamente desde via local adyacente, I

: i

En edificaciones en altura,
subteraneos o en superficie.
SERVICIOS PERSONALES [ ZONAL | En todo el sector ! 1x150m2 f1x15m2
SERVICIOS ALIMENTARIOS { normativo : _ :
: | i | |
Todos ios de este grupo, i ! !
SERVICIOS PERSONALES [ ZONAL  Subsectores | yll U sin sobrepasar el primer piso ni 60 m2 de construceidn. 1 x40 m2 1x50m2
SERVICIOS PROFESIONALES ; f !
TECNICOS ESPECIALIZADOS ‘ ! ‘
i ¢
SERVICIOS PERSONALES ' VECINAL . Subsector Il : En la misma estructura del uso principal, sin sobrepasar el 1x50m2 1x40m2
SERVICIOS PROFESIONALES ; © primer piso ni 60 m2 de construccion, En primer piso de
TECNICOS ESPECIALIZADOS ‘ i edificaciones multifamiliares o de oficinas.
i !
Todos bos de este grupo
SERVICIOS PERSONALES URBANO | En todo el sector [ En edificaciones disefiadas y construidas para el uso, 1 x 100 m2 1x20m2
SERVICIOS DE COMUNICACION Y normativo
ENTRETENIMIENTO MASIVOS }
Todos bs de este grupe
SERVICIOS PERSONALES ZONAL Subsectores | y 1l I"sin sobrepasar el primer piso ni 60 m2 de construccién, 1x40m2 1x100m2
SERVICIOS DE COMUNICACION Y ! i
ENTRETENIMIENTO MASIVOS |
!
SERVICIOS PERSONALES VECINAL | Subsector f ! Los juegos electrdnicos de pequefo formato, Unicamente 1 x40 m2 1x100m2
SERVICIOS DE COMUNICACION Y . en locales de 20 m2 como maximo. No podran localizarse
ENTRETENIMIENTO MASIVOS dentro de un radio de 200 mts 0 menos respecto de centros
de educacién formal, centros religiosos, clinicas u
hospitales.

Todes ks de este grupo

Al
1

o~y
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AREA DE ACTIVIDAD ; COMERCO TRATAMIENTO ; CONSOLOACION FICHA
: AGLOMERADO CAMBIO DE PATRON UPZ: 25 LA FLORESTA
Dumuctumontn Adwiviotrwtive
FIREACIGH | ZONA MODALIDAD SECTOR NORMATIVO : 15 }
PIEZA URBANA : TEJDO RESIDENCIAL NORTE |
TZONALT  Subsecior i, > £n edmcaciones as y construigas para el uso. -1 x50m2 1% 100 mz
IMPACTO , . en predios con frente a ; :
SERVICIOS TECNICOS : la Calle 98 i ;
ESPECIALIZADOS B i : t
Todos kis de este grupa.
SERVICIOS DE ALTO URBANA ' Subsector | en predios | Mediante Plan de Implantacion o decreto reglamentario, 1x50m2 1x20m2
IMPACTO | con frente a ia Avenida
SERVICIOS AUTOMOTRICES Y ; de La Constitucion.
VENTA DE COMBUSTIBLES H
Unicamente Estaciones de lienado,
Estaciones de servico complete.
SERVICIOS DE ALTO ZONAL ! Subsectores Ly il I En edificaciones disefadas y construidas para el usa. (1x80m2 1x20m2
IMPACTO !
SERVICIOS AUTOMOTRICES Y b A
VENTA OE COMBUSTIBLES
Todos s de este grupo.
SERVICIOS DE ALTO ) { ZONAL | Subsectores iyl ¢ En edificacionss disefiadas y construidas para ol uso. 1 x150m2 1x40m2
IMPACTO ; : ‘ i
SERVICIOS DE DIVERSION Y i j ; :
ESPARCIMIENTO ' i

Todos los de este grupd

USOS RESTRINGIDOS :

‘ . _‘ PARQUEADERO
Uuso ESCALA  LOCALIZACION | CONDICIONES . PRIVADOS ' VISITANTES ’l
SERVICIOS PERSONALES METROP . Subsector iif ¢ Todos los del grupo de Establecimientos Especializados. En ! 1 x 100 m2 1 x20me
SERVICIOS DE COMUNICACION ¥, OLITANA | | edificaciones disefiadas y construidas para el uso. ; .
ENTRETENIMIENTO MASIVOS { ! § i
: !
OBSERVACIONES :
No hay.
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@,ﬁ 3 AREA DE ACTIVIDAD ; COMERCIO TRATAMIENTQ ; CONSOLIDACION ; FICHA
[0 | LA FLORESTA
AT 5??:;‘;35 . CAMBIO DE PATRON i UPZ 3 25 N
ENEACioN | ZONA roIoNEREe MODALIDAD | SECTOR NORMATIVO: 15 |
T ”M PIEZA URB ANA TEHDO RESIDENCIAL NORTE ! ‘:
EDIFICABILIDAD
ey ™= ot S Y= Rl g+ g gy iy i
EDIFICABILIDAD PERMITIDA
SUBSECTORES
CONDICIONES GENERALES {A) Frente de (A} Frente de lote | (A) Frente de lote B
fote: 15 mts. o 15 - 25 mts. 25 mts o mas
menos
INDICE MAXIMO DE OCUPACION : 0,75 0,75 0,75 0,75
INDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION : 35 ! 4,0 45 2,5
*
ALTURA MAXIMA PERMITIDA (Pisos) : | 4 8 7 4
TIPOLOGIA EDIFICATORIA ; ‘ Continua Continua Continua Continua
AISLAMIENTO LATERAL (Mts.) : . No se exige 2 No se exige Noseexige | Noseexige
AISLAMIENTO POSTERIOR MINIMO (Mts): 4,00 ‘ 5,00 8,00 4,00 '
ELEMENTOS RELACIONADOS CON EL ESPACIO PUBLIC
{ t |
DIMENSION MINIMA DE ANTEJARDIN (Mts): | No se exige i Nose exige ; Noseexige . Noseexige
H i i H
SEMISOTANO : No se permite. I Nose permite. ; No se permite. " Nose permite.
: 5 i I
. i i I .
VOLADIZOS (Mts.): . Se permite. ‘ Sepermite. | Se permite, 1 Se permite.
Aplica articulo | Aplica articulo ; Aplica articulo | Aplica articulo
. 4. Numeral3. | 4.Numeral3. : 4.Numeral3. . 4.Numeral3.
 Literal b.del . Literal b.del | Literal b.del . Literal b.del
. presente ; presente i presente ! presente
i Decreto ' Decreto ! Decreto i Decreto
: | | |
! : ! i
; | ;
! i H
NOTAS GENERALES




PLANO DE EDIFICABILIDAD PERMITIDA ' Cédigo
1 28 LA FLORESTA : ' Sector Normativo: 15 25 -15
7|  Areads Actividad: COMERCIO YSERYICIOS Zona: CUMERCIO AGLOMERADO EDIFICABILIDAD
Tratamlento: CONSOLIDACION Modalidad: CON CAMBIO DE PATRON

CONVENCIONES ANTANAS MOCKUS SIVICKAS

i St o PSI IO 77y & S

Limite de los Subsectores — - — Vias con POT Deparinmanmo Adminicrheo *

oo benaion Defida (D PLANEACION | (O olmg Barco
Zona que Mantiene la vZZZA  SueloProtegido 0 oA

s S RN TEREETT

Decyeta N*
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| AREA DE ACTIVIDAD ; FRESIDENCIAL TRATAMIENTO ; CONSOLIDACION FICHA
ZONA RESIDENGIAL CON ZONAS MODALIDAD DENSIDAD MODERADA UrZ: 25 LA FLORESTA
DELIMITADA DE COMERCIO Y - | SECTOR NORMATIVO : 16

SERVICIOS i

PIEZA URBANA : TEJDO RESIDENGIAL NORTE |

USOS PERMITIDOS
SECTOR DE DEMANDA A

e ——— Y
[USO PRINCIPAL :
| PARQUEADERO
Uso EscALA | LOCALIZACION | CONDICIONES PRIVADOS | VISITANTES
VIVIENDA . | Subsectores i y il i 1 x vivienda 1 x 3 viviendas
UNIFAMILIAR BIFAMILIAR : .
| :
VIVIENDA : Subsectores Iy Il { 1 x vivienda 1 x 3 viviendas
MULTIFAMILIAR | ; %
i i *
00000 R
[USOS COMPLEMENTARIOS ;
! g | PARQUEADERO
H
uso | escaLa T LOCALIZACION | CONDICIONES | PRIVADOS | VISITANTES
DOTACIONAL {ZONAL | Subsector | i Articuto 3 del presente Decreto. i Segun cuadro Segun cuadro
EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS | : . | anexo No.4, anexo No.4, articulo
. i i | articulo 380 del 380 del Decreto 619
! : i Decreto 619 de | de 2000
2000
Unicamente Cultural, Salsd,
Bienestar Social, y Culto .
DOTACIONAL , VECINAL | Subsector li ¢ Articulo 3, del presente Decreto. Educativo Hasta 200 I Segtin cuadro j Segun cuadro
EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS : ) alumnos en el subsector . anexo No.4 del { anexo No.4 del
; t : Decreto 619 de | Decreto 619 de
{ | 2000 | 2000
Unicamente Educative, Culturaly
Bienestar Social,
DOTACIONAL ZONAL Subsector |. CAl en Articulo 3 del presente Decreto. CAl sequn disposiciones | Segin cuadro | Segun cuadro
SERVICIOS URBANDS BASICOS  © espacio pUblico det sistema de espacio piblico | anexo No.4 del | anexo No.4 del
. unicamete, : | Decreto 619 de ! Decreto 619 de
: : 1 2000 { 2000
" Seguridad Ciudad
Defenss y Jusicia y Servicos de la
Administracion Publica
COMERCIO w?})ﬁAL : Subsector | en predios {1 %250 m2 1x30m2
COMERCIO ZONAL : - con frente sobre la
: i Avenida Alfredo
: Baternan.
COMERCIO [VECINAL |Subsector! | - 1x250 m2 1x40m2
COMERCIO VECINAL A A i :
i
COMERCIO | VECINAL | Subsector It i En la misma estructura de la vivienda, sin sobrepasar el 1x50m2 1x30m2
COMERCIO VECINAL 8 ‘B . primer piso, ni 60 m2 de construccion. En primer piso de
} 1 edificaciones multifamiliares o de oficinas.
i H
SERVICIOS ZONAL Subsector | I 1x30m2 1x40m2
EMPRESARIALES t
SERVICIOS FINANCIEROS 1
i
SERVICIOS PERSONALES ZONAL Subsector { | 1% 150 m2 1x15m2
SERVICIOS ALIMENTARIOS |
Todos los de este grupo {
SERVICIOS PERSONALES ZONAL Subsector | 1 1 x40 m2 1x50m2
SERVICIOS PROFESIONALES i
TECNICOS ESPECIALIZADOS {
Todos s de este grupo !




125 oo o

AREA DE ACTIVIDAD : RESIOENCIAL TRATAMIENTO ; CONSOLIDAGION [ FICHA
UrPzZ: 25 LA FLORESTA

I

TONEACION | ZONA DeLmioA b cougnco v MODALIDAD  PFHERAoHEsEras { SECTOR NORMATIVO: 16 |
M SERVICIOS |
PIEZA URBANA : TEJIDO RESIDENCIAL NORTE L A

CUADRO DE CONSOLIDACION URBANISTICA
CONSOLIDACION URBANISTICA : Sectoi ss ¢ Subsectores que mantienen su norma original

SUBSECTOR | SUBSECTOR | |
I EDIFICABILIDAD ! DEUSO | URBANIZACION | ACTO ADMINISTRATIVO
C il ; CONJUNTO RESIDENCIAL Resolucion No. 123 de Septiembre 5 de 1983;
| PORTOBELLO | Resolucién Complementaria No. 20 de enero
' 25 de 1988.

A J

AN A
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PIEZA URBANA :

TEJIDO RESIDENCIAL NORTE

{SECTOR NORMATIVO: 16

| AREA DE ACTIVIDAD ; FESIDENGIAL TRATAMIENTO ; CONSOLDACION f FICHA
‘ RESIDENCIAL CON ZONAS DENSIDAD MODERADA ! UPZ: 25 LAFLORESTA:
ZONA peLmiTADA DE comercioy  MODALIDAD i
' SERVICIOS

INAL - Sutsector | kN ja misma eslructura ge (a vivienaa, sin sobrepasar el 11 x50 m2 1x40m2
SERVICIOS PROFESIONALES { | . primer piso ni 60 m2 de construccidn, En primer piso de 1
TECNICOS ESPECIALIZADOS ; ! * edificaciones multifamiliares o de oficinas. z
4 i H
Todos s de este grupo
SERVICIOS PERSONALES | ZONAL Subsector i | Sin sobrepasar el primer piso ni 60 m2 de construcsion. I1x40m2 1x100 m2
i
SERVICIOS DE COMUNICACION Y &
ENTRETENIMIENTO MASIVOS :
Todos s de este grupe '
mv——
USOS BESTRINGIDOS ;
| ! | PARQUEADERO
; N : A
uso | escala TLOCALIZACION | CONDICIONES i PRIVADOS | VISITANTES
DOTACIONAL | URBANO 5 Subsector | Articuio 3 vel presente Decreto, Mediante plan de | Segun cuadro Segun cuadro
EOUIPAMIENTOS COLECTIVOS | ! | implantacién. Los existentes elaboraran plan de | anexa Na.4 del anexo No.4 del
{ J © regularizacion y manejo, (Art. 460 Decreto 619 de 2000). | Decreto 618 de Decreto 618 de
! ' ! {2000 2000
Cultural y Sahud
COMERCIO . URBANO . Subsector | i Mediante Plan de implantacion, En predios sobre la Avenida | 1 x 200 m2 1x30m2
COMERGIO URBANO } : | Suba Gnicamente. ;
! ; i !
H g ! t
SERVICIOS | URBANA , Subsector | | En edificaciones disefiadas y construidas para ef use, 1%30m2 1x40m2
EMPRESARIALES ! |
SERVICIOS FINANCIEROS : : :
Todos os de este grupe ' !
SERVICIOS “URBANA ; Subsectort } 1x30m2 1A50m2
EMPRESARIALES i ; !
SERVICIOS A EMPRESAS E i ;
INMOBILIARIOS : :
Todos los de este grupo
SERVICIOS PERSONALES i URBANA  : Subsector | | En edificaciones disefiadas y construidas para ef uso. En | No se exige no se exige
SEAVICIOS DE PARQUEADERD ; } | predios con frente a las Avenidas Affredo Bateman y H
| i ! Espaha, acceso Unicamente desde via local adyacente. i
{ H : §
En edificaciones #n altura o
subterraneos.
SERVICIOS PERSONALES {URBANO | Subsector | | En edificaciones disefadas y construidas para el uso. {1x100m2 i 1x20m2
SERVICIOS DE COMUNICACION Y | H :
ENTRETENIMIENTO MASIVOS | ! i
i ; |
Todos ios de este grupo ' ! ' ‘

OBSERVACIONES :

antejardines.

NOTA 1: El subsector Il mantiene su norma original, segun cuadro anexo de Consolidacion Urbanistica.
NOTA 2: El subsector | es zona delimitada de comercio y servicios. en la cuales no se permite el semisétano ni el cerramiento de
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AREA DE ACTNID AD i RESIDENCIAL TR ATAM'ENTO CONSOLIDACION F‘CHA
ENSIDAD MODERADA ' UPZ: 25 LA FLORESTA
» DENSID,
- "PLA'N_E_AE'I'?_!‘ " | ZONA DEcmiTaos bt 2oweneioy  MODALIDAD l SECTOR NORMATIVO : 16
oy SERVICIOS
p'EZA URB AN A s TEJDO RESIDENCIAL NORTE t _f
EDIFICABILIDAD
o ey A et e e g ey
EDIFICABILIDAD PERMITIDA
SUBSECTORES
CONDICIONES GENERALES | A B c D
INDICE MAXIMO DE OCUPACION : : 0,70 0,70 Mantiene su Aplica articulo
| norma original | 3 del presente
| relacionada en Decreto.
i el cuadro de
i Consolidacién
i Urbanistica. e
INDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION : 35 3,0 1* J
ALTURA MAXIMA PERMITIDA (Pisos) : : 6 4 ;
i !
TIPOLOGIA EDIFICATORIA : Continua Cont'nua : '
AISLAMIENTO LATERAL (Mts.) : No se exige No se exige
AISLAMIENTO POSTERIOR MINIMO (Mts.) : 5,00 4,00
ELEMENTOS RELACIONADOS CON EL ESPACIO PUBLIC
DIMENSION MINIMA DE ANTEJARDIN (Mts):  Aplicanotal | Sepermite el |
I cerramiento. |
i Aplica nota 1 ;
: | !
SEMISOTANO : i Nose permite | Se permite. ;
: . Aplica articulo
; 7. Numeral 1. .
i Literal c. del
! | presente
: Decreto. Aplica
' 3 nota 2 | |
. 3 |
VOLADIZOS (Mts.): Se permite. ¢ Se permite. i
. Aplica articulo | Aplica articulo f ‘
"4, Numeral 3. ! 4. Numeral3, !
Literal b. del Literal b. del
presente presente
Decreto Decreto
NOTAS GENERALES

NOTA 1: Antejardines segun Plano Urbanistico: 313/4-4.

lindero posterior.

NOTA 2: A partir del paramento de construccidn, hacia el interior del predio, con un retroceso minimo de 1.50 metros respecto de su
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94| AREA DE ACTIVIDAD : Fesosnow TRATAMIENTO ; CONSOLDACION FICHA t
z g o cA UPZ: 25 FLORESTA
Danertametn Aduisiotrativg URBANISTH M
st | ZONA BEomTADAS OE Comtrcio  MODALIDAD SECTOR NORMATIVO: 17 ;
bysprviesribusleivimstostel ¥ SERVICIOS
TEJDO RESIDENCIAL NORTE { _i

PIEZA URBANA :

CUADRO DE CONSOLIDACION URBANISTICA

CONSOLIDACION URBANISTICA : Sectores o Subsectores que mantienen su norma original
SUBSECTOR | SUBSECTOR | |
' EDIFICABILIDAD ‘ DEUSO | URBANIZACION | ACTO ADMINISTRATIVO
D | 1 | CONJUNTO RESIDENCIAL LA 5 Decreto 0634/1971
| FLORESTA (Sector V) |
: I ! S
E i % ! TIUSACA 7 Rusnlurion N~ 214778, modificada
; ; parciaimente por Resolucién No.1217/71
F z % 1 TORRES DE LA FLORESTA , Segun Norma Original
} {
G Z Vi i PALMAS DE LA FLORA ‘ Res. N0.034/77, modificada parcialmente por
| ! Res. No. 69/83
H ‘ Vil ’ QUINTANILLAS DE LA FLORA Resolucidon No. 012/80 y Decreto 753/80
i i
I Vil ; COASMEDAS Decreto 0293/71
| ' |
i ) B
J f IX © UNIDAD RESIDENCIAL AVENIDA ! Resolucién No. 022/74
j i SUBA !
K X ‘ TORRE VIGIA Segin Norma Original
!
L Xl ; BOSQUES DEL NORTE Res. No. 040/79, modificada parciaimente por
: : Res. No. 145/83
M Xit LA CANCIONETA ; Res. No. 018/75
N XV LA RABIDA | Res. No. 06/1978, modificada parciaimente
f por Res. No. 092/79
o] XVI SAUCES Segun Norma Original
P xvil i MORATO Seguin Norma Original
’ v
Q Xt Segan Norma Original
R xv RINCON DE LA FLORESTA Segtin Norma Original




- 125 i ame

f
. CONSOLIDACION ICHA
AREA DE ACTIVIDAD ; RESIOENGAL TRATAMIENTO ; CoNsouo | FICH
: |UPZ: 25 FLORESTA
Seosrsmee samiaiestrs | oy B AESIDENCIAL CON ZONAS DALIDAD URBANISTICA, H
PLANEACION DELIMITADAS DE comercio MO | SECTOR NORMATIVO : 17
. o 2 o 4 Y SERVICIOS !
keasiandtatiamate |
PIEZA URBANA : TEJIDO RESIDENCIAL NORTE L )
SECTOR DE DEMANDA A
[USO PRINCIPAL:
! PARQUEADERO
[
uso ESCALA | LOCALIZACION | CONDICIONES | PRIVADOS ! VISITANTES
VIVIENDA . Subsectores |y I} 1 X vivienda. 1 x 3 viviendas
UNIFAMILIAR BIFAMILIAR
VIVIENDA . Subsector | ] 1 x vivienda 11 x3 vivienda
MULTIFAMILIAR i ~
USOS COMPLEMENTARIOS :
| ! PARQUEADERO
Uso | EScALA | LOCALIZACION | CONDICIONES | PRIVADOS | VISITANTES
DOTACIONAL i ZONAL | Subsector Il | Articulo 3 del presente Decreto. i Segun cuadro i Segun cuadro
EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS | ! l j anexo No.4, anexo No.4,
‘ 5 ! {Articulo 380 del | Articulo 380 del
| 1 i | Decreto 619 de | Decreto 619 de
2000 2000
Unicamente Culto
DOTACIONAL . VECINAL | Cultural subsectores |y - Articulo 3 del presente Decreto. ' Segun cuadro ! Segun cuadro
EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS . If; Bienestar Social | i anexo No.4, anexo No.4, Articulo
- subsector | i | Articylo 380 del | 380 del Decreto 619
! i i Decreto 618 de | de 2000
2000
Unicamente Cultural y Bienestar
Social
DOTACIONAL i VECINAL i Subsector I, en espacio -« Articulo 3 del presente decreto. No se exige No se exige
DEPORTIVO RECREATIVO X ; publico dnicamente i Segun disposiciones del sistema de espacio publico !
! e i i
S | |
COMERCIO . VECINAL ] Subsector It ! | 1x250 m2 1 x40m2
COMERCIO VECINAL A ‘A . | }
| f ! |
f i i
COMERCIO VECINAL i Subsector | en predios | En la misma estructura de la vivienda, sin sobrepasar el 11 x50m2 1x30m2
COMERCIO VECINAL 8 B : con frente sobre la ¢ primer piso, ni 60 m2 de construccion. En primer piso de i
‘ Calle101 yenel edificaciones multifamiliares o de oficinas. 1
Subsector It i i
SERVICIOS [ ZONAL - Subsector it en predios 1x30m2 [1x40m2
EMPRESARIALES : ; con frente sobre la
SERVICIOS FINANCIEROS ; Avenida Alfredo
: | Bateman
SERVICIOS PERSONALES | ZONAL | Subsector I 1 x 150 m2 1x15m2
SERVICIOS ALIMENTARIOS | !
Todos los de este grupo ! :
SERVICIOS PERSONALES | VECINAL : Subsector }i, excepto En la misma estructura de la vivienda, sin sobrepasar el 1x50m2 1x40m2
SERVICIOS PROFESIONALES ! i predios con frente primer pisc ni 60 m2 de construccidn. En primer piso de
TECNICOS ESPECIALIZADOS | : sobre la Avenida edificaciones multifamiliares o de oficinas.
[ | Alfredo Baternan
Todos los de este grupo
SERVICIOS PERSONALES ZONAL | Subsector Ii Sin sobrepasar el primer piso ni 60 m2 de construceitn, 1x40m2 1x100m2
SERVICIOS DE COMUNICACION Y .
ENTRETENIMIENTO MASIVOS
Todas los de este grupo
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125 o9 mr o

AREA DE ACTIVIDAD : RESIDENCIAL TRATAMIENTOQ : CONSOLIDACION FICHA
Sresetsarts RE co URBANISTICA V ! UrPZ: 25 FLORESTA
FTmEAcion.. | ZONA Devuimaons o Conrcio  MODALIDAD | SECTOR NORMATNVO : 17
e g 7 B Pt Y SERVICICS
PlEZA URBANA . TEJDD AESIDENCIAL NORTE L
USOS RESTRINGIDOS :
i ! ! PARQUEADERO
Uuso . EsCALA . LOCALIZACION CONDICIONES | PRIVADOS VISITANTES
SERVICIOS DE ALTO ZONAL | Subsector Ul | En edificaciones disefiadas y construidas para el uso. 11 x50m2 1x20m2
IMPACTO H ! §
SERVICIOS AUTOMOTRICES Y | } |
VENTA DE COMBUSTIBLES ] ! {
Todos los de este grupo

OBSERVACIONES :

anexo Consolidacién Urbanistica.

antejardines.
NOTA 4: El subsector XVl se rige por el articulo 5 del presente Decreto.

NOTA 1: Los subsectores Hi, IV, V, VI, Vii, Vi, IX, X, X, Xli, Xill, Xtv, XV, XVIi, XVIl; mantienen su norma\original, segun cuadro

NOTA 2: Ul subsector Il es zona delimitada de comercio y servicios, en la cual no se permite e semisétano ni el cerramiento de

W




Cédigo

25

-17

PLANO DE USOS PERMITIDOS

17

Sector.Normativo
RESIDENCIAL CON ZONAS DELIMITADAS DE COMERCIO Y SERYICIOS

Modalidad: URBANISTICA

LA FLORESTA

Area do Actvidad

25

Zona

RESIDENCIAL

CONSOLIDACION

Tratamisnto

§ d

21

oy =4
et

Y,
‘WA
R )

%

©

/«.A\..vz

]

NS

K

3

AN

L

TEELITE,

L

Baico
IR iy RE BOTERD —
Vi IE

Caoroimnsz:
00z

-k .

09 ABR. 2

PLANEACION

CONVENCIONES

Limite del Sector b

KR
Ol

Limite de los Subsectores

Zona que Mantiene fa
Norma Original



' ‘ 12 5 09 AI;%..ZUBZ

AREA DE ACTIVIDAD ; RESIDENCIAL TRATAMIENTO : CONSOLIDAGION ] FICHA
i UpzZ: 25 FLORESTA
Dopactamante Adevintotratien URBANISTICA
PLANEACION ZONA Séf:gﬁ'g% gchgag:zuo MODALIDAD SECTOR NORMATIVO: 17
frmmeieapiosmminet ¥ SERVICIO .
PIEZA URBANA : TEJOO RESIDENCIAL NORTE L J
EDIFICABILIDAD
e g e el e S oA g
EDIFICABILIDAD PERMITIDA .
SUBSECTORES
CONDICIONES GENERALES A B c D,E F,GHLJK S
L,M,N,0,P,QyR
INDICE MAXIMO DE OCUPACION & 0,60 0,75 0,70 Mantienen su Aplica articulo
. norma original 5 del presente
’ relacionada en Decreto
I el cuagro de
I corsclidacién
I urbanisica
INDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION : : 15 1,5 2 ,
ALTURA MAXIMA PERMITIDA (Pisos) : * 2 2 3 ;
TIPOLOGIA EDIFICATORIA : :_ Continua Continua Continua
AISLAMIENTO LATERAL (Mts.) : No se exige No se exige No se exige
AISLAMIENTO POSTERIOR MINIMO (Mts.) : 4,00 3,00 3,00
ELEMENTOS RELACIONADOS CON EL ESPACIO PUBLIC
T " 7
DIMENSION MINIMA DE ANTEJARDIN (Mts) : ' Se permite el No se exige 3,50 Se f {
. cerramiento. permiteel | ;
‘Aplican notas 1 cerramiento | i
vz | |
SEMISOTANO : : Se permite. No se permite Se permite. ‘ ‘
. Aplica articulo Aplica articulo i
| 7. Numeral 1. 7.Numeral 1. | :
. Literal c. del Literal c. del ! ;
i presente presente : !
iDecreto. Aplica Decreto. Aplica |
! nota 3 nota 3 § !
! ; i
| ' :
VOLADIZOS (Mts.): | Se permite. Se permite. Se permite. | |
Aplica articulo Aplica articulo Aplica articulo
4. Numeral 3. 4. Numeral 3. 4. Numeral 3.
Literal b. del Literal b. del Literal b. del
presente presente presente
Decreto Decreto Decreto
NOTAS GENERALES
NOTA 1: Se permite la reduccién del antejardin en los predios de esquina, en su lado de mayor longitud hasta 2,00 mts. minimo,
empatando con la dimensién del antejardin del lote vecino en una longitud de fachada no menor a 3.00 mts.
NOTA 2: Seguin planos urbanisticos S 78/ 4-1, 4-2, 4-14A y 4-15,
NOTA 3: A partir del paramento de construccién hacia el interior del predio, con un retroceso minimo de 1.50 metros respecto de su
lindero posterior.
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AREA DE ACTIVIDAD : COMERCIO Y SERVICIOS TRATAMIENTO ; CONSOUDACION FICHA
" ZON A COMERCIO CUALIFICADO u D AD CAMBIO DE PATRON UPZ : 25 LA FLORESTA
et MODA SECTOR NORMATIVO : 19
PIEZA URBANA : TEHDO RESIDENCIAL NORTE
CUADRO DE CONSOLIDACION URBAN‘STICA
CONSOLIDACION URBANISTICA : Seciores o Subsectores que mantienen su norma original
SUBSECTOR | SUBSECTOR | |
l EDIFICABILIDAD 1 DE USO f URBANIZACION f ACTO ADMINISTRATIVO
B § i i CONJUNTO RESIDENCIAL OCASA 0047 de Enero 6 de 1995
| ]

R

e Fa
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| AREA DE ACTIVIDAD ; COMERCIO Y SERVICIOS TRATAMIENTO : CONSOLIDACION I FICHA
N5 B . LA FLORESTA
..“.’5‘;............ ZONA COMERCIO CUALIFICADO MODALIDAD CAMBIO DE PATRON I UpZ: 25
sl EANEACION i SECTOR NORMATIVO: 19
PIEZA URBANA : TEHDO RESIDENCIAL NORTE g
SECTOR DE DEMANDA A
e ————
| USO PRINCIPAL :
PARQUEADERO
uso ESCALA | LOCALIZACION | CONDICIONES PRIVADOS ' VISITANTES
COMERCIO METROP | Subsector |, en predios ! Mediante Plan de implantacion. 1x200m2 11x25m2
COMERCIO METROPOLITAND OLITANQ | con frente a la Avencda
Espafia. ;
COMERCIO URBANO | Subsector |, en predios | Mediante Plan de Implantacion. Y x 200 m2 f1x30m2
COMERCIO URBANO con frente a la Avenida ‘ : i
Espana. | |
! |
COMERCIO cURBANO | Subsector | i En edificaciones disefadas y construidas para el uso, P 1X150 M2 P 1x120 m2
COMERCIO PESADO ; f Edificaciones con mas de 2000 mts2 de area construida,
g | ! mediante Plan de Implantacion. ;
| i |
e ——————————
USOS COMPLEMENTARIOS :
1 | PARQUEADERO
Uuso * ESCALA, LOCALIZACION | CONDICIONES - PRIVADOS | VISITANTES
VIVIENDA i | Subsector | | i1 x vivienda 1 1 x 3 vivienda
MULTIFAMILIAR : i ! i i
] | i !
i i ! { é
DOTACIONAL {URBANO ' Subsector | ' Articulo 3 del presente decreto. ' Segun cuadro I Segun cuadro
EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS | ; ! : ! anexo No.4, { anexo No.4, articulo
. i ! } articulo 380 del | 380 del Decrato 61%
i : ! Decreto 619 de | de 2000
2000
Cuhural y Sakud
DOTACIONAL " TZONAL i Subsector | Articulo 3 del presente decreto. " Segun cuadro | Segun cuadro
EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS | ! : i anexo No.4, | anexo No.4, articule
: | : l'aticulo 380 del | 380 del Decreto 619
! ; i Decreto 619 de i de 2000
2000
Educativo, Cuhtural, Salud, Bienestar
Social.
DOTACIONAL , VECINAL : Subsector | ) . Articulo 3 del presente decreto. ! Segun cuadro f Segun cuadro
EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS | : | anexo No.4, | anexo No.4, articuio
: : i  articulo 380 del | 380 del Decreto 619
! ; | Decreto 618 de i de 2000
2000
Educativo.
DOTACIONAL : URBANO | Subsector | | Articulo 3 del presente decreto. ! Segun cuadro } Segun cuadro
SERVICIOS URBANOS BASICOS | anexo No.4, anexo No.4, articulo
! ! | articulo 380 del 380 del Decreto 619
! ! Decreto 619 de de 2000
2000
Defensa y Justicis, Servicio
Admir_:istmcbn Publica
DOTACIONAL {ZONAL | Subsectort I Articulo 3 del presente Decreto. } | Segln cuadro Segin cuadro
SERVICIOS URBANOS BASICOS CAI segin disposiciones del Sistema de Espacio Publico. t anexo No.4, anexo No.4, articule
articulo 380 del 380 del Decreto 619
Decreto 619 de | de 2000
2000
Segurided Ciudadana Defensa y
Justicia, Servicios de la
administracion publica

073
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AREA DE ACTIVIDAD :

£ N
.| ZONA

EMPRESARIALES
SERVICIOS FINANCIEROS

Todos ios del grupo.

PIEZA URBANA:

COMERCIO CUALIFICADO

COMERCIO Y SERVICIOS

TRATAMIENTO : CONSOLDACION

MODAUDAD CAMBIO DE PATRON

TEHDO RESIDENCIAL NORTE

Suvsector |

N & ciOnes gisenacas y consiruigas para o1 uso.

SECTOR NORMATIVO :

i
! UPZ: 25
i

FICHA

LA FLORESTA

19

S 1x30me

'

1x40m2

SERVICIOS
EMPRESARIALES

SEAVICIOS FINANCIEROS

Subsector |

i
i
!

En edificaciones diseriadas y construidas para el uso.

1 x30m2

;1x40m2
i

SERVICIOS
EMPRESARIALES

INMOBILIARIOS
Todos ios dei grupo.

SERVICIOS A EMPRESAS E

Subsector |

1x30m2

>

j1x50m2

SERVICIOS
EMPRESARIALES

Todos s dei grupo,

 URBANA

SERVICIOS DE LOGISTICA !

I'subsector 1

11Xx30m2

i1x40m2

SERVICIOS PERSONALES
SERVICIOS DE PARQUEADERO

;| URBANA

on edify
en alra o sublerminecs,

i Subsector |

s

En edificaciones disefadas y construidas para el uso. En

. No se exige

predios con frente a ia Avenida Espafia. acceso Unicaments

» desds via local adyacente.
|

i

No se exige

i
I
|

Todos bs'del grupo

SERVICIOS PERSONALES
SERVICIOS ALIMENTARIOS

. ZONAL

: Subsector |

Con un minimo de 250 m2 de area construida,

1x150m2

$1x15m2

SERVICIOS PERSONALES

SERVICIOS DE COMUNICACION Y - OLITANA
ENTRETENIMIENTO MASIVOS

+ METROP

i Subsector | .-

En edificaciones disefadas y construidas para el uso.

1x100m2

t1x20m2

Todos los del grupo.

SERVICIOS PERSONALES

SERVICICS DE COMUNICACION Y
ENTRETENIMIENTO MASIVOS

" URBANO

! Subsector |

‘

En edificaciones disefadas y construidas para el uso.

» 1 x 100 m2

t1x20m2

SERVICIOS PERSONALES

SERVICIOS DE COMUNICACION Y
ENTRETENIMIENTO MASIVOS

"ZONAL

‘ Subsector | -

En lotes con area minima de 500m2.

1x40m2

IMPACTO

ESPARCIMIENTO
Todos ios del grupo

SERVICIOS DE ALTO

, ZONAL

SERVICIOS DE DIVERSION Y

‘ Subsector |

' En edificaciones disefiadas y construidas para el uso,

;1x150m2

i

OBSERVACIONES :

No hay.
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Sector Normativo:

COMERCIO AGLOMERADO
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Decreto Nimero 1 g 8 2)3 MAYD 2002

“Por el cual se complementa el Decreto 125 de 20027

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA, D. C.

3 En uso de sus facultades Constitucionales y legales, en especial de las conferidas por el numeral 4

del articulo 38 del Decreto Ley 1421 de 1293 y por los articulos 453 y<454 deP\
A Decreto Distrital 619 de 2000 vy, '

CONSIDERANDO

) ue”mediante Decreto 125 de 2002 yse reglamentd la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 25,
4A FLORESTA, ubicada en la Localidad de Suba, y se expidieron las fichas reglamentanas de los
-~.gsectores normativos delimitados en ese Decreto;

fQue los planos que identifican los elementos que componen a la Unidad de Planeamiento Zonal
“7 #dhacen parte integral del Decreto 125 de 2002, sin embargo, los planos correspondientes a la
¥ ~vdEstructura Basica de la UPZ 25 - La Floresta (Pag. 19), Localizacidon de los Sectores Normativos

<#Pag. 20), Usos y Edificabilidad Permitida del Sector Normativo No. 7 (Pag. 32 y 34) y Usos vy
Edificabilidad Permitida de! Sector Mormativo No 19 (Pag. 75 y 76) no fueron publicados, razdn por la
scual se hace necesario o omp!ementar esta disposicién en ese sentido; ‘

—

DECRETA

;\sART!CULO PRIMERO.- Los planos que identifican los elementos que componen a la Unidad de
S Planeamiento Zonal hacen parte integral del Decreto 125 de 2002, entre ellos, los correspondientes a
la Estructura Basica de la UPZ 25 - La Floresta (Pag. 19), Localizazidn de los Sectores Normativos
¥ (Pag. 020), Usos y Edificabilidad Permitida del Sector Normativo No. 7 (Pag. 32 y 34) y Uscs y

#3Edificabilidad Permitida del Sector Normativo No 19 (Pag. 75 y 76). los cuales se anexan para su
-\\J%correspondrente publicacién. .
N

L

APUBLIQUESE Y COMPLASE

MARIA CAROLINA BARCO DE BOTERO
Directora Departamento Administrativo de Planeacién Distrital

na




Decreto Namero 9 8 23 MAYD 2002

“Por el cual se complementa el Decreto 125 de 2002"

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA, D. C.

l En uso de sus facultades Constitucionales y legales, en especial de las conferidas por el numeral 4
del articulo 38 del Decreto Ley 1421 de 1893 y por los articulos 453 y{4§4 deP~
Decreto Distrital 619 de 2000 v, '

CONSIDERANDO

\;Que mediante Decreto 125 de 2002 se reglamentd la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 25,
1A FLORESTA, ubicada en la Localidad de Suba, y se expidieron las fichas reglamentarias de los
ssectores normativos delimitados en ese Decreto;

jQue los planos que identifican los elementos que componen a la Unidad de Planeamianto Zonal
shacen parte integral del Decreto 125 de 2002, sin embargo, los planocs correspondientes a la
Estructura Béasica de la UPZ 25 - La Floresta (Pag. 19), Localizacion de los Sectores Normativos
Pag. 20), Usos y Edificabilidad Permitida del Sector Normativo No., 7 (Pag. 32 y 34) y Usos y
Edificabilidad Permitide del Sector Mormativo No 18 (Pag. 75 y 76) no fueron publizados, razén por la
cual se hace necesario somplementar esta disposicidén en ese sentido;

s

ggQue en meérito de lo expuesto,
'3 - p
DECRETA

:;gARTfCULO PRIMERO.- Los planos que identifican los elementos que componen a la Unidad de
3 Planeamiento Zonal hacen parte integral del Decreto 125 de 2002. entre ellos. los correspondientes a
>4la Estructura Basica de la UPZ 25 - La Floresta (Pag. 19). Localizazidn de los Sectores Normativos
#£(Pag. 020), Usos y Edificabilidad Permitida del Sector Normativo No. 7 (Pag. 32 v 34) y Uscs y
:jEdificabilidad Permitida del Sector Normativo No 19 (FPag. 75 y 78). los cuales se anexan para su
%correspondiente publicacion. ' ’

?VPUBLiQUESE Y CUMPLASE

rowive 200
'Dado en Bogota, D. C. alos £ ¢ iy 203z

[
)

MARIA CAROLINA BARCO DE BOTERO
Directora Departamento Administrativo de Planeacion Distrital




