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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.
DECRETO No.? 6 7 3 1 MAYD 2004

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 18, BRITALIA, ubicada en la
Localidad de SUBA y se incorpora un sector normativo al tratamiento de Renovacién Urbana.

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA D.C.,

En uso de sus facultades constitucionales y legales, en especial de las conferidas por e!
articulo 38, numeral 4, del Decreto Ley 1421 de 1993, y por el Plan de Ordenamiento
Territorial — POT (Decretos Distritales 619 de 2000 y 469 de 2003) y,

CONSIDERANDO

Que la presente reglamentacién de la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 18
BRITALIA se elabord de conformidad con las disposiciones contenidas en los articulos 49,
50 y 222 del Decreto 469 de 2003, por el cual se adopta la rewvision del Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.. En este marco, la reglamentacién de la Unidad
de Planeamiento Zonal (UPZ), con el fin de articular la norma urbanistica con el
planeamiento zonal, adoptd una estructura basica compuesta por: el suelo de proteccion,
el sistema de movilidad y la organizacion funcional, asi como directrices urbanisticas y de
gestién contenidas en este Decreto y en los planos a escala 1:5000"que forman parte del
mismo, todo ello, con el fin de gue en el tiempo de vigencia del POT se puedan adelantar
intervenciones de escala zonal, que permitan elevar las condiciones de calidad de vida de-

sus habitantes.

Que Ia Unidad de Ptaneamiento Zonal (UPZ) No. 18, BRITALIA, hace parte de las areas
residenciales del norte de la ciudad y se configura como una zona de caracter residencial

en proceso de consolidacion, la cual; conjuntamente con la UPZ San José Bavaria.'

conforma el borde nor — occidental de la zona urbana, el cual limita con suelo rural. Por
otra parte, esta UPZ se encuentra en el area de influencia del nicleo de servicios-
regionales conformado por: la centralidad de Toberin, el nodo de transporte intermodal de-

nivel _intermunicipal (portal norte de Transmilenio). establecimuentos comerciales de

[) [ ] Ll ldthin e +

grandes superficies y Ia interseccion enfre 1372 : 5 ;
San José Ademas. esta UPZ debe integrarse como area residencial al nodo de servicios
regionales establecido en su entorno, mediante la consolidacion de las zonas de vivienda
y el manejo de Ips usos de comercio y servicios. dentro de una estructura funcional que
sea coherente con el sistema de movilidad, el aprovechamiento del potencial de las areas
por desarroltar y el manejo e integracion de 1os usos dotacionales existentes.

Oue la Administracion Distntal adelarto un proceso de parficipacion cwdadana yue 36
mcio con la publicacion del proyectu de decrelo en la Gacela de Urndmmsino vy
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.
DECRETO No.} ﬁa 574 YD 2004
(

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zona . 18, BRITALIA, tfbicada enla
focalidad de SUBA y se incorpora un sector normativo al tratamiento de Renovacion Urbana.

Construccién de Obra No. 218 de febrero 12 de 2002. La primera fase de ese proceso
consistié en la realizacién de un taller de trabajo y la posterior recoleccién de los aportes
de la ciudadania. En la segunda fase, las propuestas de los ciudadanos se evaluaron con
base en el analisis y medicion de los impactos de naturalaza socioeconomica, urbanistica
y de infraestructura, que el proyecto normativo tendria sobre la zona. Los resultados del
proceso descrito, asi como la politica y las estrategias formuladas para esta UPZ, que se
constituyen parametros para la definicion de la norma urbanistica de la misma, fueron
divulgados en una reunién con lideres comunitarios y autoridades de la Localidad,
realizada el 8 de abril de 2003 y en un evento celebrado el 12 de abril de 2003, en el cual
se hizo una presentacion general a la comunidad. '

Que de conformidad con el articulo 244 del Decreto 469 de 2003, a consecuencia de la
gjecucién del proyecto del Sistema de Transporte Masivo Transmilenio sobre el eje de la
Avenida Paseo los Libertadores, el sector No. 20 debe incuirse al tratamiento de
Renovacion Urbana, teniendo en cuenta que en la zona se genera un impacto que hace
propicia su adecuacién a las funciones del nodo de servicios regional — urbano, con
actividades de comercio y servicios de escala urbana.

DECRETA:

CAPITULO I: DISPOSICIONES PRELIMINARES

ARTICULO 1. POLITICA Y ESTRATEGIAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL EN LA
UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL (UPZ) No. 18, BRITALIA.

a) Politica general de la norma urbanistica en la UPZ No. 18, Britalia.

Consolidar el caracter residencial dg la zona y propiciar su adecuada articulacion al
nicleo de servicios regionales (centralidad de Toberin, nodo inter-modal de transporte y
malla vial), con e! objeto de orientar las actividades y procesos de consolidacion del
espacio construido que garanticen el mejoramiento de las condiciones de habitabilidad
de la poblacion esperada al afio 2010, sin perjuicio del fortalecimiento de las actividades

praductivas propias del intercambio enfre la region y |a ciydad.

b} Esirategias.
1 Enrelacion con el sistema de espacio publico:

Consalidacion del sistema de espacio piablico en su funcién estruciurante dentro del
ordenamiento de fa zona y como elemento integrador de las actividades permitidas
en la UPZ, que coadyuve a fa preservacion del caracter residencial de la misma y
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.
DECRETO No. 31 R 2004

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ} No. 18, BRITALIA, ubicada an la
jocalidad de SUBA y se incorpora un sector normativo al tratamiento de Renovacidn Urbana.

propenda por la adecuada articulacion y el mejoramiento cualitativo de los parques y
equipamientos existentes y proyectados.

2. En relacién con el subsistema vial:

Configuracion del subsistema vial, de tal manera que la malla vial artenal
complementaria articule adecuadamente la zona al sistema general de movilidad de
la ciudad, y fa malla vial local mejore la accesibilidad al conjunto de sectores de la
Unidad de Planeamiento Zonal consolidando la estructura urbana de esta zona,
como soporte de las actividades y el carécter predominantemente residencial de la

UPZ.
3. En relacion con la organizacién funcional:

Preservacion del caracter residencial de la zena, orientando la localizacion del
comercio y servicios en las diferentes escalas sobre ejes defimidos de la malla vial.

. |

BLRAEN

4. En relacidn con el potencial de edificabilidad:

Contro) a la densidad e intensidad de usos del suelo, consultando la capacidad real
de soporte de los sistemas de vias y espacio piblico en la zona.

5. En relacion con los instrumentos de gestion:

Aplicacién de instrumentos de gestion urbanistica, definidos en el POT y en la Ley
388 de 1997, para asegurar ¢l reparto squitativo de cargas y beneficios generados
por la asignacion de usos y condiciones de edificabilidad en la zona y contribuir a (a

consolidacién de los sistemas generales urbanos en la UPZ.

ARTICULO 2. ESTRUCTURA BASICA DE LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL
(UPZ) No. 18, BRITALIA,

La estructura basica de la zona, consignada en el grafico No. 1 que hace parte del
presente Decreto, se sustenta en la artjculacion de los elementos del suelo de proteccion,
del sistema de movilidad, del sistema de espacio publico y de su organzacidn funcional, y
tiene por objeto establecer directrices de ordenamiento urbano para la UPZ 18 como parte
integrante de las zonas residenciales del norte de la ciudad, en el contexto ciudad -
region, asi como también definir las orientaciones para la aplicacion de los instrumentos

de geston-corespondientes.

r-",Illlll |

Las zonas pertenecientes a la UPZ No. 18 BRITALIA que se identifican a continuacion.
constituyen suelo de proteccidn segun articulo 90 del Plan de Ordenamiento Territorial del

Distrito Capital (PQOT), y se ngen por las sigutentes disposiciones:

fESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL Y NORMA LOCALIZACION |
! SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO ENLAUPZ !
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.
DECRETO No. (ﬂ 6 g [ FiRvi 2004

Por el cual se reglamenta fa Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 18, BRITALIA, ubicada en la - .
Jocalidad de SUBA y se incorpora un sector normativo al tratamiento de Renovacion Urbana.

[3) Parques Parque Zonal 2: San - Adiculo 88 del Decreto 469 de 2003. | Sector normativo: -
urbanos José de Bavaria—calle - Articulos 229, 230, 231 y 241 a 244 del (2.
170 POT {Sistema de Espacio Pablico). . —
b) Corredores | Corredor Ecolégico de |- Articulos 88 a 94 del Decreto Distrital | Sectores
acolégicos Ronda: Canat de 469 de 2003. normativos: 6, 7,
Cérdoba 10, 11,14, 17 y 18.

PARAGRAFO. Los elementos relacionados con la Estructura Ecolégica Principal y con los
sistemas generales, seran precisados por las entidades competentes, de acuerdo con los
parametros senalados por el POT.

ARTICULO 3. CONFORMACION DE LA ESTRUCTURA BASICA DE LA UPZ No. 18,
BRITALIA.

El grafico No. 1 (articulo 2 del presente Decreto) relativo a la estructura basica, y la
plancha No. 2 (articulo 7 del presente Decreto) en la cual se incorporan los lineamientos
de la estructura ambiental y de espacio puablico, asi como [os (ineamientos
correspondientes a la estructura funcional y al sistema de movilidad, constituyen marco de
referencia para los instrumentos y mecanismos de gestion del suelo de la UPZ, previstos
en el capitulo Il del presente Decreto. No obstante, en los instrumentos de planeamiento
que desarrolle el POT podran efectuarse las precisiones a que haya lugar, sin desvirtuar
los lineamientos generales aqui sefialados. i

‘roamar

a) Trazado de la malla vial y las alamedas.

Los trazados de vias pertenecientes a la malla vial arterial, local y las alamedas,
constituyen pautas de disefio obligatorias en cuanto a su conectividad y articulacion al
espacio publico de la UPZ. Tales elementos serén precisados en la medida en que el
Departamento Administrativo de Planeacidn Distrital adopte mediante resolucién los -
proyectos de alamedas, espacios peatonales y vias de la malla arterial y local.

b) Localizacion de zonas de cesion.

De acuerdo con lo establecido en el numeral 2 del articulo 239 del Decreto 469 de’
2003, el nuevo espacio publico que se genere mediante procesos de urbanizacion, se .
integrara a los elementos sefialados en el grafico de Estructura Basica y en los |-
lineamientos de estructura ambiental y de espacio pablico, de la siguiente manera:

... 1. Las areas urbanizables iguales 0 mayores a 10 hectéreas de drea neta urbanizable, ’
deberadn localizar ‘sus casiones de Torina &l (i& & arficuten con fos olementos - ——
defindos en los lineamientos de estructura ambiental y de espacio publico.
Especificamente, seran objeto de tal obligacion aquellas cesiones para parque y
equipamiaentos que deben ser englobadas en un solo predio, de conformidad con el
articulo 352 del POT, y las vias parque o pertenedientes a fa malla local que alli se

sefialan.
4
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.
DECRETO No.]é b5 7 =4 HAYD 2002

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 18, BRITALIA, ubicada en la
Jocalidad de SUBA y se incarpora un sector normativo al tratamiento de Renovacion Urbana.

2. Los predios urbanizables menores a 10 hectareas de area neta urbanizable. se
regiran por lo dispuesto en los articulos 350 y 352 del Plan de Ordenamiento
Territorial (POT) y demds disposiciones reglamentanas, y se regularan por las
directrices estableadas en la ficha reglamentaria del sector normativo
correspondiente y en los lineamientos de estructura ambiental y de espacio publico,
para efectos de Ia localizacion de cesiones para parques y equipamiento.

3. Los predios urbamizables cuyo total de cesiones publicas para parques y
equipamientos sea menor o igual a 2.000 metros cuadrados, podran cancelar su
equivalente en dinero con destino al fondo para pago compensatorio de cesiones,
segun articulos 352 y 472 del POT.

ARTICULO 4. RESERVAS VIALES EN LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL (UPZ)
No. 18, BRITALIA.

£l Departamento Administrativo de Planeacién Distrital definira con detalle {as zonas de
reserva vial y las sefialara en la cartografia oficial, tomando en consideracién las
siguientes definiciones preliminares, dentro de los limites de la UPZ No. 18, asi:

a) Los predios con frente a las siguientes vias, en los costados que se indican, tienen
definidas sus lineas de demarcacién de conformidad con los trazados incorporados en
las planchas 1:2000 que reposan en la planoteca del Departamento Administrativo de

Planeacién Distrital;

ViA COSTADOS DESDE HASTA
Averuda San José Sur Avenida Paseo de Los Avenida Boyaca
Libertadores
Avenida Pasec de Occdenta Avenida La Sirena Avenida San Joséd
Los Libertadores
Avenida Boyaca Onente Avenida La Sirena Averuda San Jose
Avenida Las Villas | Oriente y occidente Avenia La Sirena Avenida San Jose
Avenida La Sirena Norte - Avemda Boyaca Avenida Paseo de Los
Libertadores

b) Todos los predios ubtcados sobre las vias que conforman Jas siguientes intersecciones,
tienen definidas sus lineas de demarcacion de conformidad con los trazados
incorporados en las planchas 1.2000 que reposan en la planoteca del Departamento

Administrativo de Planeacidn Distrital

INTERSECCION
Avenida Paseo de Los Libertadores por Avenida San Jose _,
Avenida San José por Avenida Boyaca R -
Avenida Paseo de Los Libertadores por Avemida La Srena . -
| Avemda Las Villas por Avenida San José L o
"Avemda Las viias por Avenida La Sena ]
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ALCALDIA MAYOR DE BOGAOTA D.C.
DECRETO No. i 6 7 31 A0 2004

Por ef cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 18, BRITALIA, ubicada en |a
focalidad de SUBA y se incorpora un sector normativo al tratamiento de Renovacion Urbana.

c) Todos los predios ubicados sobre las vias que conforman las siguientes intersacciones,
en los costados que se indican, deben ser sometidos a los estudios requeridos para la -
delimitacién de la comrespondiente reserva vial:

VIA COSTADOS

Averuda Boyaca por Avemda La Sirena Nor - onental

PARAGRAFO 1. Los predios sobre los cuales se hayan demarcado zonas de reserva vial,
se rigen por lo dispuesto en los articulos 159 del Decreto 619 de 2000 y los articulos 137
vy 138 del Decreto 469 de 2003. En tales predios sera posible acogerse a los usos .
temporales de comercio y servicios permitidos en el subsector de usos'en el cual se
localicen, a través del desarrollo de estructuras desmontables metilicas, de madera o
similares, cumpliendo las normas sobre sismo resistencia y las de espacio plblico,
referidas a andenes, antejardines y cupos de parqueo.

PARAGRAFO 2. Cuando por la construccién de vias se generen culatas sobre las
mismas, se podran habilitar las fachadas con frente a la via, segun lo dispuesto en el
articulo 197 del Decreto 469 de 2003. Esta intervencion requiere licencia de modificacion.
Previo a lo anterior, debers presentarse al DAPD un proyecto integral de espacio plblico
por costado de manzana, el cual deberd hacer parte del disefio de espacio publico

proyectado para la via.
CAPITULO ll: NORMAS URBANISTICAS

ARTICULO 5. SECTORES NORMATIVOS DE LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL
(UPZ) No. 18, BRITALIA.

AREA DE
SECTOR| , 0 an ZONA TRATAMIENTO OBSERVACIONES
1 |coMERCIOY |GRanpDES CONSOLIDACION | - Articulos 335 y 358 del POT y decrelo regiamentaria de las UPZ.
SERVICIOS | SUPERFICIES URBANISTICA
COMERCIALES .
2 |DOTACIONAL |PARQUE DE ESCALA | CONSOLIDACION |- SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO CONSTRUIDO, Articulos 226
ZONAL DE SECTORES | 231 del POT DECRETO 1140 DE 2000 (PLAN MAESTRO}.
URBANOS
i ESPECIALES

3_ I DOTACIONAL | EQUIPAMIENTO CONSOLIDACION | - Articulo 333 y 361 del POT, decrelo feglamantano de las UPZ y

i COLECTRO™ | DESECTORES ™~ [ tRmtéS Tnmias Tegramentaries
URBANOS :
ESPECIALES

4 'RESIDENCIAL { RESIDENCIALCON | DESARROLLO Aplica I3 ficha de usos, normas del Tratamienio de Desarrollo segun
) ZONAS DELIMITADAS Art 350 v 352 det POT. decreta regiamentand de las UPZ y demas
DE COMERCIO ¥ noras reglamentanas

SERVICIOS

.AmEaune )=
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Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 18, BRITALIA, ubicada en la

ALCALDIA MAYOR DE BQGOIA D.C.
pecrerono.§ =+ f 41 H 20

localidad de SUBA y se incorpora un sector normativo al tratamiento de Renovacion Urbana.

b QESIDENCIAL | RESIDENCIAL CON -] CONSOLIDACION | - Adiculos 331 y 358 del POT y decrelo reglamentanc de las UP.
' ZONAS DELIMITADAS | URBANISTIC- | . FICHAS REGLAMENTARIAS (planchas 1y 2) DEL PRESENTE
DE 'UDI)‘ERCIC "
, DECRETO
SEPVICIOS
. Predios urbiarizavles: En el Subsector 5 de edificanisdan (XIX de
' usos) aplica laficha oe usos, nopimas del Tratamienio ge Desamolic
: sequn Art. 350 y 352 det POT decreto reglamentano de as UPT y
demas niymas tegiamentanas.
5 | RESIDENCIAL | RESIDENCIALCON | CONSOUDACIN | - Articulos 331 y 358 del POT y decreto reglamentano de las UPZ.

ZONAS DEUMITADAS | URBANISTICS | FICHAS REGLAMENTARIAS (planchas 1y 2) DEL PRESENTE

SERVICIOS ) i
- Predios whanizables: En el Subsector Z de edificabiiidaa (XXV1 y
%XV da usos) aplica 12 hcha de wsos, normas get Tratamento ge

; Desarrolio segun Arl. 350 y 352 del PGT decrelo reglamentanio de
kas UPZ y demas normas reglamentanas.
T | DOTACIONAL ! EQUIPAMIENTC CONSOLIDACION | - Ariculos 333 y 361 0el POT decreto reglamentano d¢ las UPZ y
ri COLECTVO DE SECTOFES | demas normas reglamemarias.
URBANOS
ESPECIALES
8 RESIDENCIAL | RESIDENCIALCON | CONSOLIDAZION | - Articulos 331 y 356 del POT y decrelo reglamentario e las UPZ.
) ZONAS DELIMITADAS | URBANISTICA
: DE COMERCIO ¥
SERVICIOS
9 | DOTACIONAL | EQUIPAMIENTO CONSOLIDACION | - Aticulos 333 y 361 del POT, dacreto regiamentano de las UPZ y
COLECTVD DE SECTORES [ demds normas regiamentanas.
URBANQOS
. ESPECIALES
10 { RESIDENCIAL |RESIDENCIAL CON | MEJORAMIENTO |- FICHAS REGLAMENTARIAS {planchas 1 y 2) DEL PRESENTE

ACTIVIDAD INTEGRAL DECRETO.

Emm“u - Predios whanczables: En ef Subsactor B de edificabilidad (Il de
wsos) aphica la ficha de usos, nommias del tratamiento de Desarrollo
seqin An. 350 y 352 del POT, decreto reglamentand de las UPZ ¥
demés normas reglamentanas.

$1 | RESIDENCIAL | RESIDENCIAL CON 1 CONSOLIDACION |- Adiculos 330 y 359 gl POT y decreto reglamentano de Tas UPZ
ACTIVIDAD - CON ) ”
: ECONOMICA EN 1A | DENSIFICS SION DEWSOREGMNTARI:QS {planchas 1y 2} DEL PRESENTE E
- ' VIVIENDA ' MODERAL R :
} 17 RE3IDENCIAL | RESIDENCIAL CON | CONSOLIDEZION |- Articulos 331 v 358 del PDT y decreio reglamentanc de las UPE |
' ! ACTVDAD ~ {URBANIET:A | fieHAS REGLAMENTARIAS (planchas 1y 2) DEL RESENTE
ECONOMICA ENV A DECRETO
[ : VIVIENDA )
} o Jar - Predios whanizables En et Subsector C de edificabmdad (111 de
[ US0S) apica 12 Ticha 06 U505, NS OT TTZIEmtiD D DYsarolo
' segun At 350 v 352 del PCT decrelo reglamentanc de lag UF. v
S N . domas nomas regfamenianas
7 CDOTACIONAL | EQUIPAMIENTS CONSOL -CI0N § - Aculos 333 v 361 oel PGT decreto regiamentare. ge las P
COLECTIVO GE SECT “ES |, demas normas reglamentanas
LIRBAN" ;
EZPEC- "
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.

DECRETO No.1
Por ol cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 18, BRITALIA, ubicada en la

67 3tmuoam

localidad de SUBA y se incorpora un sector normativo al tratamiento de Renovacion Urbana.

Los sectores del cuadro anterior se identifican en el grafico No. 2 de este Decreto,’

14 | RESIDENCIAL | RESIDENCIALCON i CONSOLIDACION
ZONAS DELIMITADAS  URBANISTICA | FicHAS REGLAMENTARIAS (planchas 1 y 2) DEL PRESENTE
DE COMERCIC Y DECRETO
I
SERVICIOS - Predios urbanzables: En el Subsecior N de edificabdidad (XV de
us0s) apica Ia ficha de usos. normas del Tratamento de Desarrollo
segun Art. 350 y 352 del POT decrelo reglamentano de las UPZ y
demas normas regiamentanas.
15 | RESIDENCIAL | RESIDENCIAL CON | CONSOLIDACION | - Articudo 330 y 359 del POT y decreto reglamentano da las UPZ.
ACTWIDAD CON - FICHAS REGLAMENTARIAS (planchas 1 PRE
ECONOMICAENLA | DENSIFICACION | e ( ¥2) DEL PRESENTE
VIVIENDA MODERADA o -
- Predios urbanizables: En el Subseclor E de edificablidad (VI de
us08) aphca la ficha de usos. normas del Tratamento de Desarrollo
sequn An. 350 y 352 del POT decreto reglamentano de fas UPZ y
demas nbymas roglamentanas,
16 | RESIDENCIAL |RESIDENCIALCON  CONSOLIDACION |- Articulo 330 y 359 del POT y decreto reglamentanc de fas UFZ.
ACTIVIDAD CON . 1 S|
ECONOMICAENLA  * DENSIFICACION DI;ICCI;EA?OREGLAMENTARIAS \planchas 1y 2) DEL PRESENTE
VIVIENDA . MODERADA
- Predios urbanizables: En e Subsector | de edificabiidad {(iX de
' us0} #pica ka licha de usos, normas det Tratamienio de Desarrclio
' segin An. 350 y 352 del POT, decreto reglamentano de las UPZ y
demas nomas regiamentanas.
47 | RESIDENCIAL | RESIDENCIALCON  : CONSOLIDACION |- Anicuios 331 y 353 det POT y decreta reglamentano de las UPZ.
ZONAS DELIMITADAS | URBANISTICA
DE COMERCIO Y
SERVICIOS
18 | DOTACIONAL | EQUIPAMIENTO CONSOLIDACION { - Articulos 333y 369 del POT y demis nomas seglamentarias.
DEPORTIVO Y OE SECTORES
RECREATIVO URBANOS
ESPECIALES
19 | AREA URBANA | RESIDENCIAL 'DESARROLLO |- Ari. 350, 352 y 338 a 340 del POY, medianie Plan Parcial.
INTEGRAL |
20 |RESIDENCIAL |RESIDENCIALCON | RENOVACION |- Articulo 330, 364 y 365 del POT y decreto reglamentaric de fas UPZ.
ACTIVIDAD URBANA - FICHAS Y 4
ECONOMCAENLA | MODALDADDE | prichiss REGLAMENTARIAS (planchas 1 y 2) DEL PRESENTE
N VIVIENDA | REACTIVACION L ) ) ~

denominado” "Piano de localizacion de sectores normativos”.

ARTICULO 6. INCORPORACION Al TRATAMIENTO DE RENUVACION URBANA:

De conformidad con el articulo 364 del POT, y como consecuencia del proyecto del
Sistema de Transporte Masivo Transmilenio sobre el eje de la Avenida Paseo de los
Libertadores, por el cual se genera un impacto propicio para el reordenamento de las
zonas aledanas, se incluye al Tratamiento de Renovacion Urbana, modalidad de
Reactivacian, el sector normativa nimero 20, identificado en el grafico No 2 del presente
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.

DECRETO Nol 6 7 91 MIE 2864

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 18, BRITALIA, ubicada en Ia
localidad de SUBA y se incorpora un sector normative al tratamiento de Renovacion Urbana.

Decreto, el cual se rige por las disposiciones de la correspondiente ficha reglamentaria, sin
perjuicio de que se puedan adelartar en este sector proyectos de renovacion mediante el
instrumento de plan parcial.

ARTICULO 7. FICHAS REGLAMENTARIAS DE LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO
ZONAL (UP2Z) No. 18, BRITALIA.

Se adoptan como parte integrante del presente Decreto, las planchas 1 y 2, las cuales
contienen las fichas reglamentarias y planos correspondientes, escala 1:5000. de los
diferentes sectores enumerados en el articulo 5 del presente Decreto, de conformidad con
las disposiciones del articulo 453 del Decreto 619 de 2000 y et articulo 273 del decreto

469 de 2003, de la siguiente manera:

 Plancha No. 1: Fichas reglamentarias de usos y plano correspondiente. En este plano
los numeros romanos designarn subsecores de Uso.

 Plancha No. 2: Fichas reglamentarias de edificabilidad y plano correspondiente. En este
plano las letras mayGsculas designan subsectores de edificabilidad.

ARTICULO 8. NORMAS URBANISTICAS COMUNES DE LAS UPZ.

Se incorporan a la presente reglamentacion, las disposiciones contenidas en el Decreto
reglamentario de las UPZ: “Por el cual se adoptan normas urbanisticas comunes a la
reglamentacion de las Unidades de Planeamiento Zonal®, relacionadas con:
a) Disposiciones generales.
Las definiciones basicas adoptadas, la regulacién de ta densidad y habitabilidad, las
disposiciones sobre el equipamiento comunal privado y la exigenca de
estacionamientos.
b) Normas sobre usos.

Las pautas generales sobre el régimen de usos y la reglamentacién del uso dotacional.

¢) Normas sobre Tratamientos.
1. La reglamentacidn adoptada para los tratamientos de Consolidacion, en las

modalidades de Cambio de Patron y de Densificacion Moderada, y para el

—dratamiento—de—Renovacidn..en la_modalidad de Reactivacion, respeclo de los

siguientes aspectos: antejardines y retrocesos; sotanos y semisdtanos; rampas y
escaleras; voladizos, alturas y aislamientos: edificaciones permanentes, adosamiento
y pareamiento de edificaciones en tipologia aislada y englobe de predios.

2. La reglamentacion para e} tratamiento de Consolidacion. en la modalidad
Urbanistica.

3. La reglamentacion adoptada para el traitmento de Desarrollo. respecto de los
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siguientes aspectos: normas veluméiricas, cerramientos y construcciones
provisionales.

4. La reglamentacion para el tratamiento de Mejoramiento Integral, en fas modalidades
de Intervencién Complementaria e Intervencion Reestructurante.

d) Normas sobre subdivisiones.

El conjunto de reglas establecidas en el mencionado Decreto, para regular los procesos
de subdivision.

e) Condiciones normativas para obras nuevas, adecuaciones, ampliaciones y

modificacion de edificaciones.

Las condiciones establecidas para cada una de las intervenciones de obra nueva,
adecuacién, ampliacién y modificacion de edificaciones, establecidas en el mencionado
Decreto.

ARTICULO 9. ESTACIONAMIENTOS.

La obligacion de cupos de estacionamiento exigidos para cada uso en las fichas
reglamentarias adoptadas por el presente Decreto, se cumplira bajo las siguientes
alternativas:

a) Provision total de estacionamientos dentro del predio.

Consiste en la provision del total de cupos de estacionamiento exigidos segun el
Cuadro Anexo No. 4 del POT, articulo 256 del Decreto 469 de 2003, de acuerdo con
los usos desarrollados en cada proyecto, dentro del predio correspondiente.

b) Cancelacién al Fondo para el pago compensatorio de parqueaderos.

Para usos diferentes a dotacionales o residenciales se autoriza la cancelacion al Fondo
para el pago compensatorio de parqueaderos de hasta un 30% de la obligacion de
cupos exigible, para los predios localizados en zonas delimiladas de comercio y-
servicios de las Zonas ResidenCiales, sefialadas en las fichas reglamentarias
adoptadas por el presente Decreto.

¢) Provisibn de cupos de estacionamiento en localizacion diferente al predio.
Para usos diferentes a dotacionales o residenciales, se autoriza la provision de cupos’
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" de estadionamientd @n olfos predios o én ediicaciones SspEdanzadas, dentro o an-
radioc de accién de 500 metros a la redonda del proyecto comrespondiente, de la
siguiente manera:

En predios localizados en zonas delimitadas de comercio y servicios de las Zonas
Residenciales, senaladas en las fichas reglamenianas adopladas por el presente
Decreto, puede proveerse dentro del mismo subsector de usos o en otro subsector
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sefialado como zona delimitada de comercio y servicios dentro de la UPZ.

PARAGRAFOQ. Las alternativas sefialadas se aplicaran sin perjuicio de las autorizaciones
de cancelacidon de compensaciones por concepto de parqueaderos o provision de cupos
de estacionamiento en localizacton diferente al predio, que se otorguen a traves de los
planes de regularizacion y manejo, iegalizaciones o regulanzaciones de barrios, y las
demas senaladas en el Decreto 037 de 2004

ARTICULO 10. PROCESOS DE LEGALIZACION Y DE REGULARIZACION.

De conformidad con las disposiciones contenidas en los articulos 286 a 288. 495 y 496 del
POT, los desarrolios de vivienda producto de situaciones de hecho, construidos antes de
la vigencia del presente Decreto, podran ser objeto de los procesos de legalizacion y de
regulanzacion, para lo cual los actos administrativos que concluyan dichos procesos se
regiran por las siguientes pautas.

a) Generacion de espacio publico.

Segun las disposiciones contenidas en el numeral 1 dei articulo 376 del Decreto 619 de
2000, en forma concordante con las pautas del presente Decreto referidas a.

- Estructura basica (articulos 2 y 3)
- Reservas viales (articulo 4)

b) Régimen de usos

El régimen de usos se establece en la correspondiente ficha reglamentaria del sector
normativo en el que se ubique el asentamiento.

¢} Condiciones de edificabilidad.

Las condiciones de edificabilidad y normas volumétricas aplicables, se establecen en la
ficha del sector normativo en el que se ubique el asentamiento o, en su defecto, se
regiran por las disposiciones del numeral 2 del articulo 376 det POT y por las normas
gue se incorporan del decreto de normas comunes para las UPZ (articulo 8 del
presente Decreto) relativas al tratamienio de Mejoramiento tntegral, con una altura
maxima de 5 pisos )

De conformidad con la sectorizacidn base para la definicion de normas sobre ruido
ambiental sefalada en el Decreto Nacional 948 de 1985, y los niveles de ruido
determinados en la Resolucion 8321 de 1983 del Ministerio de Salud, se establecen los
valores maximos de emiston de ruido defimdos por el tipo de actividad permitida en cada
subsector de usos, refenda a la delimitacion contemida en la Plancha No 1 del presente
Decreto, as).
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SECTORES . NIVEL MAXIMO
DE PRESION SONORA EN Dh{A}

Pertodo diurno Penodo noclurno

7:01 am - 9:00 pm 9:01 pm - 700 am

a) SECTOR A — TRANQUILIDAD ¥ SILENCIO (DECRETO 948/95) 45 45
ZONA IV — DE TRANQUILIDAD (RESOLUCION 8321/83)
Se aplica a las siguienles zonas de la UPZ.

b) SECTOR B — TRANQUILIDAD Y RUIDO MODERADO 65 45
(DECRETO 848/95)
ZONA | - RESIDENCIAL (RESOLUCION 8321/83)
Se aplica a las siguientes zonas de la UPZ:

as de aclividad dolacional {equipamientos colectivos):
Salud
Bienesiar Socwal

Areas de actividad dotacional (equipanwentos colecivos):
Educativo
Culto
Deporlive y recreativo (parques) -Nota 1
Servicios urbanos bésicos (servicios funeranos)
Areas de Actwidad Residencial.

c) SECTOR C2 — RUIDO INTERMEDIO RESTRINGIDO {DECRETO 70 60
948/05)

ZONA lf ~ COMERCIAL (RESOLUCION 8321/83)
Se aplica a Jas siuientes zonas de la UPZ:

Areas de actividad dolacional (equipamientos colechvos)
Deportivo y racreatvo (salvo parques)- Nota 1
Servicios urbanos basicos (Salvo servicios
funeranos y servicios publicos y de transporte)

Areas de aclividad de comercio y sencios. '

Noia 1: El sector normalivo 2, correspondiente al parque urbano de escala zonal San José de Bavana, requiere de la
defircion de subZonas de manejo de ruide acordes con el plan maestro comespongdiente {Decrelo 1140 de 2000).

De conformidad con lo establecido en el cuadro anterior, 1as madidas sobre el control de
ruido se ajustaran a las sigulentes lineamientos:

a)

b)

c)

d)

Las edificaciones que desarrollen los usos mencionados en el cuadro anterior, deberan

proveer condiciones de control de ruido acordes con los niveles méaximos establecidos

para cada actividad. v

Los usos diferentes a vivienda, localizados en zonas delimitadas de comercio y
servicios pertenscientes a zonas residenciales, se permiten condicionados al respeto
de los niveles de ruido maximo permitidos para la actividad residencial y usos de

tranquilidad vecinos.

R b
Los predios urbanizables deberan acogerse a los niveles maximos de  fuido
establecidos en el cuadro anterior, de acuerdo al uso propuesto y segun el area de
actividad en la que se ubiquen.

Las edificaciones localizadas en areas con mayores niveles de ruido permitido,
colindantes con olras de menores niveles de ruido pemmitido, tendran la
responsabilidad de tomar las medidas de control de emusion de ruido, de conformidad
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con los parametros establecidos para dichas areas colindantes.

e} Las edificaciones que se levanien en predios con frente a vias artenas deberan adoptar
las medidas de insonorizacion requendas para garantizar ei mantetumiento de los
nivetes maximos de ruido permitido para cada uso, segun el sector en que se localicen.

PARAGRAFO. Los niveles maximos de ruido por subsectores de uso, definidos en el
presente articulo, quedan sujetos a las precisiones, modificaciones, complementos o
adiciones que establezca la autoridad ambiental y sanitaria competente.

CAPITULO IlI: INSTRUMENTOS DE GESTION

!

ARTICULO 12. CARGAS URBANISTICAS EN LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO
ZONAL No. 18, BRITALIA.

En acatamiento de lo dispuesto en los articulos 28 a 36 del Decreto 469 de 2003 y con el
proposito de reducir las inequidades propias del desarrollo y financiar ios costos del
desarroilo urbano con cargo a sus beneficiarios, constituyen cargas urbanisticas en la UPZ
No. 18 BRITALIA (cuyo reparto estd asociado a los beneficios otorgados por la
reglamentacién contenida en el presente Decreto, en el marco del sistema de gestion
integrada para la distribucion equitativa de cargas y beneficios y sin perjuicio de las
distintas escalas de reparto determinadas en el articulo 29 det Decreto 469 de 2003), las

siguientes :

a) Suelo requerido para obtener los tramos faltantes de vias de la malla vial local, entre
otras las siguientes: calles 160, 164, 167 y 170, y careras 51, 53 y 58, sefialadas en el
grifico de lineamientos correspondientes a la estructura funcional y al sistema de
movilidad, contenido en 1a Plancha No. 2, que no sea posible conseguir mediante
cesionses provenientes del tratamiento de Desarrollo.

b) Sueio requerido correspondiente a la zona de manejo y proteccion ambiental del
Corredor Ecolégico de Ronda Canal de Cordoba, para integrario al espacio publico.

¢) Suelo para localizar areas verdes y ‘equipamientos al servicio de |a poblacion residente
en la zona .

dy Suelo requernido para la consolidacion de la malia wial arlerial complementaria (Avenida
Las Villas y Avenida de La Sirena).

I B N N
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ARTICULO 13. MECANISMOS DE REPARTO E INSTRUMéNTOS DE GESTION.

De conformidad con la politica y estralegias adoptadas para el ordenamiento terrilonial en
la Unidad de Planeamiento Zonal No 18 BRITALIA (articulo 1 del presente Decreto).
constituyen mecanismos de gestion de suelo asociados a la conformacion de sistemas
generales, enlre otros, los previstos en la reglamenlacion relativa a la participacion distrital

en plusvalia. Ia valorizacion 2l sislema e geshon inteygrada para la distribucion enuitativa
1
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de cargas y beneficios, y aquellos asociados a los distintos tratamientos urbanisticos e
instrumentos de planificacidén entre los cuales se destaca:

a) Con el propésito de consolidar la Zona de Manejo y Proteccion Ambiental del Corredor
Ecolégico de Ronda Canal de Cordoba, como elemento basico de integracion del
sistema de espacio publico y de su articulacion con la estructura ecolégica principal:

1. Reparto de cargas y beneficios: Las fracciones de esta zona aun no adquiridas por
las entidades pudblicas podran ser transferidas al Distrito Capital, mediante el
sistema de reparto de cargas y beneficios que se defina para el tratamiento de
Desarrollo y demas disposiciones que lo reglamenten, en el marco de lo previsto en
los articulos 239 y 240 del Decreto 469 de 2003.

2. Localizacion de cesiones para parque en la Zona de Manejo y Proteccidon Ambiental
del Corredor Ecoldgico de Ronda Canal de Cérdoba : En el marco de los
mecanismoas de generacién de espacio publico establecidos para el tratamiento de
Desarrollo, para los predios sujetos a este tratamiento que contengan zonas de
manejo y proteccion ambiental, 0 sean colindantes con ellas, se aceptara la
localizaciébn de las cesiones destinadas para parque en tales zonas, en un
porcentaje de hasta el 30% del area a ceder y bajo las condiciones de equivalencia
sefialadas en el articulo 352 del POT y los instrumentos que lo desarrollen.

b) Con el propésito de consolidar el subsistema vial, de tal manera que la malla vial
anterial complementaria articule adecuadamente la zona al sistema general de
movilidad de la ciudad y la malla vial local mejore la accesibilidad al conjunto de
sectores de ia Unidad de Planeamiento Zonal consolidando la estructura urbana de
osfa zona, se aplicaran los siguientes mecanismos e instrumentos de gestion:

1. Cesiones para la conformacion de la malla vial arterial complementaria en el
tratamiento de desarrollo: Las areas demarcadas como zona de reserva para el
trazado de vias arterias ~articulo 4 del presente Decreto, alin no adquiridas por las

de reparto de cargas y beneficios que se defina para el tratamiento de Desarrollo,
en el marco de lo previsio en el articulo 239 del Decreto 469 de 2003 y demas

disposiciones que lo desarrolien.

2. Cesiones para la consolidacton de la malla vial local en el tratamiento de desarrollo:
- § - ~...En los terrenns en los_que se adelanten procesos de urbanizacion, se debera

entidades puablicas, podran ser transferidas al Distrito Capital mediante el sistema

prever con destino a la consolidacién del subsistema vial de la zona el suefo
requendo para la construccion de vias de 1a malla vial local principal, como area de
cesion gratuita y obligatoria.

Los propietarios de predios urbanizables. sujetos a este tratamiento deberan acoger
en el proyecto urbanistico correspondiente fos lineamientos definidos para la malla
vial local senatados en el grafico indicativo correspondiente a la estructura funcional

14 |~
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y el sistema de movilidad, que se encuentra en la plancha No 2 adoptada con el
presente Decreto

3 Para la consolidacion de la malla vial local, en sectores en los que no se hubsere
previsto alguna de las vias sefialadas en el articulo 12, literal a} del presente
Decreto. se recurrira a la valorizacion por beneficio local u otro mecanismo que se
reglamente en el marco del sistema de gestion integrada para la distribucion

equitativa de cargas y beneficios previsto por et POT.

¢) Con el propdsito de consolidar el s:stema de espacio publico en su funcién
estructurante dentro del ordenamiento de la zona:

1. Plan de Reordenamiento: El sector normativo No. 18, correspondiente al predio
denominado “Carmel Club”, debera acogerse a un Plan de Reordenamiento segun
las disposiciones previstas por el POT. En este caso, el reparto de cargas y
beneficios asi como las directrices urbanisficas especificas que ornentaran la
correspondiente actuacion urbanistica, se sujetaran a los parametros dispuestos al
efecto por el articuio 334 del Decreto 619 de 2000.

En tanto no se desamolle el plan de reordenamiento, este predio, dado su caracter
actual de equipamiento deporiivo y recreativo de escala metropalitana, debera
cumplir los requerimientos urbanisticos sefialados para este tipo de equipamientos
en el Plan de Ordenamiento Territorial, igualmente, podra ser integrado al plan de
manejo del Corredor Ecolégico de Ronda del Canal Cérdoba, que se adopte en los
términos del articulo 93 del Decreto 469 de 2003.

2. Cesiones obligatorias en tratamiento de Desarrollo. Los terrenos urbanizables
sometidos al tratamiento de desarrollo, deberan localizar sus cesiones para parques
y equipamientos de forma tal que se articulen con los elementos definidos en los
lineamientos de estructura ambiental y de espacio plblico - Plancha No. 2 — y bajo
los parametros sefialados al efecto en el articulo 3 del presente Decreto.

3. Generacion de espacio publico en el tratamiento de Renovacion. En el evento tde
ser adelantado un plan parcial al interior del sector normativo No 20 (identificado en
e elLgrafico No. 2),.que se ncorpora al tratamiesto de Renavacion Urbana, modalidad

de Reaclivacion. el correspohdiente reparto de cargas y beneficios estara onentado
a la generacion de espacio publico

En este caso. se podra redefinir la localizacion y las caracteristicas de las areas de
uso publico, siempre que el nuevo disefio urbanistico contemple para esas nuevas
areas caracteristicas que sean por o menos equivalentes a las anteriores, segun lo
sefialado al efecto por el articulo 270 det POT.

d} Con et proposito de consolidar el sistema de equipamientos de la Unidad de
Planeamiento Zonal, asegurando ia miigacion de impactos negativos derwvados dc su
15
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implantacién en la zona, asi como adecuadas condiciones de accesibilidad para el
conjunto de sus habitantes:

1. Planes de Regularizacién y Manejo: Los establecimientos con usos dotacionales de
escala metropolitana, urbana y zonal, deberan someterse al correspondiente plan
de regularizadén y manejo en los términos establecidos por el articulo 460 def POT
y sus disposiciones reglamentarias, dentro del término de 2 afios contados a partir )
de la vigencia del presente Decreto, salvo el caso de dotacionales educativos que
se regiran at efacto por lo dispuesto en el Decreto 440 de 2003 y las normas que lo
modifiquen o complementen.

Las soluciones viales y de {rafico, asi como las acciones de generacion de espacio
publico que se enmarquen en estos planes, se ofientaran por los lineamientos de
estructura ambiental y de espacio publico, asi como los comrespondientes a la
estructura funcional y al sistema de movilidad que se encuentran en la plancha No.
2 que se adopta con el presente Decreto.

1. mEBRBRENEEIERRAR

En el marco de estos planes y de asuerdo con las caracteristicas particulares de
cada caso, podra autorizarse la cancelacion de compensaciones correspondientes
a espacio publico y estacionamientos exigidos, en l0s correspondientes fondos para
el pago compensatorio de cesiones y parqueaderos, segin lo sefialado en el
articulo 472 del POT y las normas que lo desarrolien o complementen.

2. Planes de Implantacién: En estos planes,-la aplicacion del principio de distribucion
equitativa de cargas y beneficios estara vinculada a los mecanismos de cesion de
suelo previstos en el tratamiento de desarrollo —para e caso de planes de
implantacién en predios urbanizables no urbanizados, asi como a la generacion de
espacio piblico comrespondiente que se defina dentro el conjunto de accionas de
prevencion de posibles impactos urbanisticos negativos en su entorno, tanto en el
caso de predios no urbanizados como para el caso de planes en suelc ya
urbanizado.

N N N RN N RS

En caso de ser viable la propuesta de plan de implantacién correspondiente,
deberan senalarse las acciones especificas necesarias en aspectos tales como

... ... Soluciones males_y_qﬁ.t:aﬁm,_gana:aqon_de_espam-pubum. Lfequeriiento—de—4——
estacionamientos asi como de los servicios de apoyo necesarios para el adecuado
funcionamiento del equipamiento dotacional 0 uso comercial, sin perjuicio de la
contribucién en plusvalia a cargo de los propietarios que resulte del andlisis de los
hechos generadores en cada caso.

|

ARTICULO 14. APLICACION DEL EFECTO PLUSVALIA.

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 468 a 471 del POT, son hechos
generadores del efecto de Plusvalia en la UPZ No 18 BRITALIA, los siguientes
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HECHO GENERADOR {Nota 11 ; I SECTORES NORMATIVOS

1 Pror asignacion de nuevo fralamiento con mayor edificabilidad (Nota 2):
1

'\[\

Nota 1 Los decretos que adopten planes parciales. asi como las resoluciones que adopten planes de lmplamacmn'
planes de regulanzacion v mangja, definran el hecho generador de plusvalia gue en ellos se genere l

Mota 2. Aplica a predios con area minuma de 1000 m2Z, tanto existentes comod los resultanies de englobe. seguni
condiciongs de edificabilidad sefiatadas en la ficha normativa correspondiente, I

PARAGRAFO: Las normas urbanisticas especificas contenidas en la reglamentacion de la
presente Unidad de Planeamiento Zonal, cuya aplicacion determine la destinacién de un
inmueble a un uso mas rentable o a incrementar el aprovechamiento del suelo.
permitiendo una mayor edificabilidad, anicamente seran objeto de autorizacion en las
respectivas licencias de urbanismo y construccion, previa la declaracién y pago de la
participacion en plusvalia, de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1997 el
Acuerdo 118 de 2003 y el Decreto Distrital 084 de 2004

Para dar cumplimento a lo previsto en el Articulo 6 del Decreto 084 de 2004 el
Departamento Administrativo de Planeacion Distrital entregara a las curadurias urbanas y
a la Secretaria de Hacienda Distrital un estimativo de la participacién en plusvalia para
autoretencion dentro de los 30 dias siguientes a la publicacion de este decreto

CAPITULO IV: DISPOSICIONES VARIAS

ARTICULO 16. VIGENCIAS Y DEROGATORIAS.

El presente Decreto rige a partir de la fecha de su_publicacion y deroga todas las
disposiciones que le sean contrarias.

PUBLIQUESE Y CUMP
DadoenBogotaDC., a .

-

LuisEBUARDO GARZON
Alcalde Mayor 4 e

w oy D

CARMENZA SALDIAS BA NECHE
Directora Qepartamento Admjhistrativo de Planeacion Distntal
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