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Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento
Zonal (UPZ) N° 24, NIZA, ubicada en la localidad de
SUBA.
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.
DECRETO No. «[ ’? 5

de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 24, NIZA, ubicada en la
localidad de SUBA.

. v

3 1 VAf) 2005

Por el cual se reglamenta la Unidad

£L ALCALDE MAYOR DE BOGOTA D.C.,

En uso de sus facuftades constitucionales y legales, en especial de las conferidas por el
articulo 38, numeral 4, del Decreto Ley 1421 de 1993, los articuios 426 v 334 del Decreto

Distrital 190 de 2004 (Compifacién POT) v,

CONSIDERANDO

Que la presente reglamentacién de la Unidad de Planeamiento Zonal {UPZ) No. 24
denominada NIZA, se elaboré de conformidad con las disposiciones contenidas en los
articulos 49, 50 y 334 del Decreto 190 de 2004 (Compilacidon del POT). En este marco, Ia
reglamentacion de esta UPZ, con el fin de articular la norma urbanistica con el planeamiento
zonal, adoptG una estructura basica compuesta por: el suelo de proteccion, el sistema de
movilidad y la estructura socio-economica y espacial; asi como directrices urbanisticas y de
gestion contenidas en este Decreto-y en los planos a escala 1:5000 que forman parte del
mismo. L.a perspectiva dal planeamiento de esta UPZ, es desarrollar en el tiempo de vigencia
del POT, estudics, proyecics e intervenciones de escala zonal, que permitan elevar las,
condiciones de calidad de vida de sus habitantes.

Que ta UPZ No. 24, NIZA, se ubica en medio de dos elementos importantes de la estructura
ecoidgica principal, la reserva forestal de los Cerros de Suba y el parque ecoldgico Distrital
Humedal de Cdrdoba; ademas goza de una ubicacion estratégica por cuanto estd bordeada
por corredores especializados de la malla vial arterial como la Avenida Alfredo Bateman
(Carrera 60), Avenida Boyac, (las cuales son soporte del sistema de transporte masivo
Transmilenio), Avenida Ei Rincon, Avenida Rodrigo Lara Bonilla (Calle 127), Camino del
Prado (Calle 138), Avenida Iberia (Calle 134), Avenida Cérdoba (Carrera 46) y Avenida las
Villas (Carrera 48). ’

Que la UPZ No. 24, NIZA, se encuentra vinculada a tres centralidades las cuales sirven de
soperte para las actividades de la UPZ: la Centralidad Toberin, de integracién regional la cual
se articula con esta UPZ por la Avenida Boyaca, la Centralidad de Suba, de integracién
urbana con uso Institucional articulada por la Avenida Alfredo Bateman (Carrera 80) y la
Centralidad Prado Veraniego de integracion urbana de uso comercial vinculada por medio de
la calle 129.
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DECRETONo. | ! O}
Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 24, NIZA, ubicarta
en la localidad de SUBA.
Que la UPZ No. 24, NIZA, se caracteriza por conformar una zona residencial integracia por
rurerosos desarrcilos urbanisticos de vivienda consolidados del nor-occidente de fa ciudad,
ia cuai se compiementa y apoya en las grandes superficies comerciales del secthr vy una
amplia red de movilidad v transporte. Esto se evidencia en &l papel gue cumplen ia Avenida
tberia Calle 134 y la Avenida Boyaca vy la implantacion del corredor troncal en la Avenida
Alfredo Bateman (Carrera 60) con el sistema de Transmilenio junto con la Avenida Las Villas
{Carrera 52) y la calle 129 los cuales permiten reordenar las zonas residenciales aledafiasy
3US Zonas de comercic y servicios dentre de una sstructura urbana equilibrada.

Que fa UPZ No. 24, NIZA, contiene un Sector de Intergs Cultural con vivienda en serie: ig
urbanizacién Niza Sur; por eflo, Ia presente reglamentacion se orienta a proteger su cardcter
residencial acorde con la conservacion, mantenimiento v recuperacion de las edificacionss
can valor patrimonial en su conjunto; a la vez que se responde al potencial de los ejes viales
qgue bordean y delimifan este sector como elementos de soporie para salvaguardar sy
estructra interna patrimonial. En este contexto, fos ejes de las Avenidas, Alfredo Baterman
(Carrera 60) y Rodrigo Lara Bonilla {Calle 127), deben manejarse con un criterio acorde a sy
funcién como elementos de amarre con la ciudad y sus condiciones excepcionales dentro de
la dinamica urbana. La UPZ No. 24 NIZA, contiene ademds Bienes de Interés Cultural,
modalidad inmusbles de Interés Culfural, cuyas normas estan orientadas a la conservacion,
maniznimiento vy recuparacion de las edificaciones, junto con sus condiciones arquitectonicas
y urbanisticas.

(ue de acuerdo con el articulo 73 de ta Ley 388 de 1897, las acciones urbanisticas que
ragulan la  utilizacidn del suelo y del espacic aérec urbano incrementando su
aprovechamiento, generan beneficios que dan derecho a las entidades pablicas a pariicipar
- en las plusvallas resuftantes de dichas acciones.

Que para la adopcidn de la normatividad urbanistica contenida en el decreto que reglamenta
@ Unidad de Planeamiento Zonal No. 24, NIZA, sirvieron de base Jos estudios y los
resultados de los analisis de las siguientas variables:

1. Estudios de pobiacion y su proyeccién de cracimiento.

2. Estratificacion socio econémica.

3. La proyaccién de la malla vial y su cronograma.

4. Analisis de los indicadores de calidad v cantidad en materia de espacio publico.

8. Identificacion y calculo de cargas urbanisticas, asociadas a ellas, la definicién de los
instrumentos de gestién mediante los cuales se distribuyen esas cargas conforme los
bensficios otorgados mediante el correspondiente sistema de reparto, bajo criterios de
equidad.

8. Identificacion de zonas objeto de hechos generadores de participacion en plusvalias.
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ALCALDIA MAYOR DE BOG?{? 05?. 31 HAYD 2006
DECRETO No.

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 24, NIZA, ubicada
. en la localidad de SUBA.

Que ia Administracidon Distrital presentd a consideracion de la comunidad un proyecto de

decreto normativo, con lo cual se inicid un proceso de participacién ciudadana, cuya primera

fase, conté con la realizacién de un taller de trabajo y la posterior recoleccion de aportes de la

ciudadania.

Que a partir de las inquietudes de los ciudadanos, el proceso se complementd en una
segunda fase mediante el andlisis y medicion de los impactos de naturaleza socioecondmica,
urbanistica y de infraestructura, que el modelo nomativo definido de manera preliminar
tendria sobre la zona, para lo cual se estudiaron aspectos tales como: proyecciones de
crecimiento de poblacién, estratificacion, aporte tributario de la zona, actividad de la
construccion, indicadores de los sistemas de espacio publico y condiciones de la malia vial
_para soportar incrementos en el frafico vehicular, entre otros.

Los anteriores elementos permitieron precisar el contenido normativo y el planteamiento de
instrumentos de gestién urbanistica coherentes con tales andlisis y mediciones, con el
objetivo de asegurar el reparto equitativo de cargas y beneficios generados por la asignacion
de usos y condiciones de edificabilidad que la norma establece.

Que la Administracion Distrital adelanté un proceso de participacién ciudadana cuya primera
fase se inicié con una reunién en la Alcaldia Local con las autoridades locales de. Suba el 25
de Junio, posteriormente con los ediles: el-dfa: 18:de julic de 2003; el praceso. continud con
tres talleres realizados, et dia 29 de Julio-de. 200312 de. Noviembre de 2003 y 10 de Marzo
de 2004 y ta correspondiente recoleccién de-los aportes de la ciudadania. Las propuestas e
inquietudes entregadas por los ciudadanos fueron evaluadas por el Departamento
Administrative de Planeacion Distrital (DAPD) con base en el analisis y medicién de los
impactos de naturaleza socioecondmica, urbanistica y de infraestructura que el proyecto
normativo tendria sobre la zona, las cuales se respondieron mediante oficios No. 2-2004-
05871 y No0.2-2005-29133 del 18 de Noviembre de 2005, éste titimo, dirigido a la Alcaldia
Local de Suba, con la referencia de las Juntas de Accidén Comunal de los barrios que
- componen la UPZ y las personas que participaron en el proceso. o

DECRETA:
CAPITULO I: DISPOSICIONES PRELIMINARES

ARTICULO 1. POLITICAS Y ESTRATEGIAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL EN LA
UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL (UPZ) No. 24, NIZA.

a) POLITICAS.

1. Politica general de la norma urbanistica en la UPZ N° 24 NIZA.
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ALCALDEA MAYOR DE BOGOTA D.C. 3-1-_HA¥9 2006
DECRETO No. @ 7 5 T 1 MiYO 2008

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No 24, NIZA, ubicada
en la localidad de SUBA.

Responder al cardcter de zona residencial garantizando que los sectores de vivienda

existentes y la zona patrimonial, mantengan sus adecuadas condiciones urbanisticas

originales y de habitabilidad, concentrando la locailzacmn de usos comerciales y de servicios

en los ejes y zonas definidas para este fin.

2. Politica de Espacio Publico.

a. Fortalecer, estructurar y consolidar el paisaje urbano en correspondenc&a con las
ventajas ambientales de la UPZ Niza.

b. Preservar, recuperar, restaurar y mantener los elementos de la Estructura Ecclégica
Principal, en particular el parque ecoldgico de humedal Cordoba — Niza y el parque
metropolitano Pargue del Indio 0 De las Cometas, haciendo énfasis en e! mejoramienta
de las condiciones ambientales de los sectores que atraviesa.

c. Incrementar {a oferta de espacios arborizados y fa conexién ecoidgica entre &l Area
Forestal Distrital, SU11, Cerros de Suba, el parque ecologico de humedal Cordoba -
Niza, los corredores ecoldgicos viales, el parque metropolitano Parque del Indio o de las
Cometas y los parques de escala vecinal como transformacion positiva del territorio.

d. Aprovechar paisajisticamente el potencial ecolégico. para- reafirmar el- espacio. publico
de la UPZ como lugar-de convivencia, de desanoilo: culturai ‘recreativo y-de- chsﬁute
colectivo. (Articuio 13 det Decreto- 190'de:2004).

e. Promover la educacién ambiental y la responsabilidad por su conservacion.

f. Fomentar la investigacién sobre manejo y funcionamiento de los parques ecoldgicos ¥
las reservas forestales.

g. Conservar {a flora autdctona.

h. Consolidar el espacio publico locat a través de la integracidn de los proyecios gue s&
desarrollen en los espacios publicos de 1a UPZ de acuerdo con lo establecido en oS
Articulo 44 y 51 dei Decreto 215 de 2005. En particular consolidar urbanisticamente el

espacio pablico de los subsistemas viales y de transporte a través de acciones integrale s
de disefio urbano.

b) ESTRATEGIAS.

1. En relacion con ef Sistema de Espacio Publico:
a. Conectar la red de ‘andenes con el Area Forestal Distrital, SU11, Cerros de Suba, el
parque ecologico Distrital de Humedal Cérdoba-Niza, los corredores ecologicos viales, el
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C. 3 1 Mi0 7006
DECRETO No. 3 5

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 24, NIZA, ubicada

en {a localidad de SUBA.
parque metropolitanc Parque del Indio, o De las Cometas, principales elementos de la
Estructura Ecolégica Principal en la Unidad de Planeamiento Zonal, y con los parques
distritales de escala vecinal y de bolsilio para cohesionar como lugar urbano el territorio
de esta UPZ y contribuir con su integracion a la ciudad y su contexto regional. (Decretos
190 de 2004 y 215 de 2005).

b. Aprovechar los proyectos de los Subsistemas viales y de espacio publico a desarroliar
en las vias arterias y de la malla vial intermedia para fortalecer, consolidar y mejorar la
calidad ambiental e incrementar la oferta de espacios arborizados en la UPZ,

¢. Desarrollar nuevos parques de escala vecinal y espacios peatonales como resuliado de
los planes parciales y de desarrollo urbano en la UPZ

d. Recuperar y mantener los parques urbanos y distritales en particular el parque
ecologico Distrital de Humedal Cérdoba-Niza, el parque metropolitano Pargue del indio o
de las Cometas y los parques de escala vecinal y de bolsillo.

En relacion con el Sistemna Vial: _
a. Articular ia red de circulacion peatonal con.las estaciones de Fransmilenio garantizando

 su accesibilidad a la poblacion residente y flotante.

b. Prever la ejecucion de los tramos faltantes de la malla vial intermedia como
complemento de la movilidad al interior y al exterior de la UPZ.

¢. Construccién de los tramos faltantes de las vias arterias como son las Avenidas
Cérdoba e iberia, para garantizar la conectividad al interior de la UPZ.

En relacion con la estructura socio-econdmica y espacial:
a. Delimitar zonas especificas de comercio y servicios de escalas urbana, zonal y vecinal,
que permitan prevenir su impacto al interior de las areas residenciales.

b. Concentrar y reforzar las actividades comerciales de escalas urbana y zonal, sobre los
gjes arteriales como corredores de soporte a dichas actividades para asi preservar el
caracter residencial de la malla vial interna.

¢. Consolidar las actividades econémicas propias de la vivienda productiva para que se
den dentro de un ordenamiento espacial adecuado, de forma tal, que los procesos de
consolidacion del espacio construido garanticen el mejoramiento de las condiciones de
habitabilidad de la poblacién.

Ut




ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.

pecretoNo. | 7 B

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 24, NIZA, ubicada
en la localidad de SUBA. :
d. Mejorar mediante su mantenimiento la matla vial local ¢ intermedia de la UPZ.

3 1 MAYD 2006

e. Potenciar la conectividad de la UPZ a la estructura de movilidad conformada por &l
Sistema Transmilenio construido y proyectado que {a rodea.

f. Las normas para el Sector de interés Cuitural, estan orientadas a la conservacion,
mantenimienic y recuperacién de Ias edificacionss, junic con sus condiciones
arquitectonicas, urbanisticas y ambientales.

4. En relacién con la edificabilidad:
a. Edificabilidad controlada y coherente para los desarrollos en proceso de consolidacion.

b. Normativa tendiente a preservar y afianzar las calidades urbanas y arquitectdnicas de
tas areas residenciales que han mantenido dicha condicidn,

¢. Continuidad normativa en dreas residenciales consolidadas y caracterizadas par su
vaior en términos de habitabilidad.

ca!sdad arquitectonica y. urbamstx_ca de ia UPZ

e. Dar un marco nommativo a las éareas de desamollo de la UPZ a través de los
lineamientos sobre edificabilidad previstos en el Decreto 327 de 2004.

5. En relacion con los Instrumentos de gestidn urbanistica.

a. Aplicar los instrumentos de gestidn urbanistica, definidos en ¢l POT yen la Ley 388 de
1997 para propiciar ef reparto equitativo de cargas y beneficios del desarrolio urbano y de
esta manera, contribuir a {a consolidacidn de los sistemas generales urbanos en la UPZ
No.24, NIZA.

b. Las auloridades de controf urbanistico efectuardn el seguimiento, inspeccién y
vigilancia orientada a garantizar en el menor tiempo posible la regulacion de los usos
dotacionales existentes que no cuentan con licencia o cuya licencia solo cubra parie de
sus edificaciones, a través de Planes de Regularizacidon y Manejo. Todo ello cox el fin de
reducir los impacios negativos producidos por la presencia de tales usos.

¢. Implementar un Plan Director para los equipamientos recreativos y dep(;rtivos de
escala Metropolitana, Urbana y Zonal, para propiciar su comecta articulackon con la
dinamica actual de ta UPZ.
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTAD.C. - -
DECRETO No. Ji 5 3 1 MAYD 2008

Por el cual. se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 24, NIZA, ubicada
en la localidad de SUBA.

ARTICULO 2. ESTRUCTURA BASICA DE LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL
(UPZ) No. 24, NIZA. |

La estructura basica de la UPZ, consignada en la Plancha No. 1, que hace parte del presente
Decreto, se sustenta en la articulacion de los elementos del suelo de proteccion, el sistema
de movilidad, el sistema de espacio pblico y su organizacién funcional. Esta estructura tiene
por objeto establecer directrices de ordenamiento urbano como parte integrante de las zonas
residenciales del norte de la ciudad, asi como definir las orientaciones para la aplicacion de
los instrumentos de gestién previstos en el capitulo lit del presente decreto. No obstante, en
los instrumentos de planeamiento que se planteen en desarrollo del POT, podran efectuarse
las precisiones a que haya lugar, sin desvirtuar los lineamientos generales aqui senalados.

a) Suelo de proteccion. -

Las zonas perenecientes a la UPZ No. 24, NIZA que se identifican a continuacion,
constituyen suelo de proteccién segun el articulo 146 del Decreto 190 de 2004 (Compilacion
del POT) y se rigen por las siguientes disposiciones:

ESTRUCTURA FCOLOGICA PRINCIPAL

" COMPONENTE . NORMA
1, Sistema de | Area Forestal Distrital ) mosg aﬁnm z? ?Ogﬁ&c:agg(}ia 8]-‘"
Areas protegidas | SU t Cerros de Suba. o £33 CerUecrelo & ye
" det Distrito R uerda 31 de-1997.
Capital Parque Ecoldgico Distrital de Humedal Articuios 94, 95; 96 vy 97 de{ Decreto
' Cordoba y Niza. Distrital 190 de 2004 (compilacién del
PQOT).
2&:921?{;?5 Parque de escala Metropolitana PM 13. | Articulos 70, 242, 243, 244, 252, 263, 254
’ Parque del indio o de las Cometas. y 255 del Decreto Distrital 190 de 2004.
3. Corredores _ Articulos 16, 17, 72, 77,98, 99, 100
ecoldgicos. Decreto 180 de 2004,
a. Corredor
ecolégico de | Corredor ecolégico de ronda del Canal | Articulos 101, 102 y 103 det decreto 190
. ronda (Neta 1) | de Cdrdoba. de 2004. ?

Avenida Camino del Prado (Calle 138)
Avenida beria {Caile 134)

Avenida Rodrigo Lara Benilla (Calle 127)
b. Corredor  Fayenida Ei Rincon (Calie 125) Articulos 98 y 100 dei Decreto 190 de

eccégg:: g}vzai Avenida Boyaca 2004.
Avenida Alfredo Bateman {Carrera 60)

Avenida ias Villas {Carrera 52)

Avenida Cordobs (Carrerza 46) .
Nota 1. En cumpiimiento del Articulo 102 dei Decreto 180 de 2004 “Los corredores Ecoldgicos de Ronda de fos
Rios Tunjuelito, Fucha y del Sistema Molinos-Salitre-Cérdoba deberén contar con un plan de mansjo ambiental
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.

DECRETO No. f 7 5 31 MAY0 2008

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 24, NIZA, ubicad

en la localidad de SUBA. :
competente. Estos planes de manejo tendran un alcance afin a los del sistema de dreas Profegidas del Distrito
4 Capital y serén adoptados mediante Decreto” :

Nota 2. Segun lo establecido en el pardgrafo del Articuio 75 del Decreto 190 de 2004; ~“Todas las areas de la
Estructura Ecologica Principal en cualquiera de sus componentes constituyen suelo de proleccion con excepcion
de los Corredores Ecolégicos Viales gue se rigen por 1as normas del sistema de movilidad.”

b) Sistema de Movilidad. Trazado de la malla vial y ias alamedas.

Los trazados de vias pertenecientes a la malla vial arterial, intermedia, locai y las alamedas,
constituyen pautas de disefio obligatorias en cuanto a su conectividad y articulacion al
espacio plblico de la UPZ No. 24, NIZA. Tales elementos seran precisados en la medida en
que el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital (DAPD), adopte mediante
resolucién, los proyectos de alamedas, espacios peatonales y vias de la malla arerial, -
intermedia vy local. ' _ ' :

\

‘roaan

Se adopta la Malla Vial Intermedia sefialada en la Plahcha No. 1: Estructura basica de ia UPZ
No. 24, NIZA. ,

. |

c) Sistema de Espacib Publico Construido.

COMPONENTE NORMA

1.Parques |- Parque de.escala metropolitana PM 13, | Articulos 70, 242, 243, 244, 252,253, 254 y
Distritales parque del Indic:o-de las: Cometas. 1255 Decreto: 190 de 2004.

: _ R - f Articulos 243, 258,259 v 260 det Decreto
-Parques de escala vecinal de ia. UPZ 1190 de 2004.
‘2. Espacios - Red de andenes de ja UPZ.  Articulos 264,265 y 267del Decreto Distrita
peafonales. ' 190 de 2004,
- Senderos y alamedas conexién Juan
Amariflo-Humedal Cordoba y Niza, Articuios 96, 103, 245, 246, 250, Decreto
Alameda perimetral del Club Los Lagartos | 190 de 2004 -

De acuerdo con lo establecido en el numeral 2 del articulo 362 del Decreto Distrital 190 de
2004 (Compilacion del POT), el nuevo espacio plblico que se genere mediante procesos de
urbanizacion, se integrara a los elementos sefialados en la Estructura Bésica con base en los
lineamientos de estructura ambiental y de espacio pdblico, de la siguiente manera:

1. L.os predios urbanizables no urbanizados se regiran por lo dispuesto en este Decreto y
ademas por lo establecido en los articulos 361 y 362 del Decreto 190 de 2004
(Compilacion POT), el Decreto 327 de 2004 y las demas disposiciones reglamentarias,
asf como en los lineamientos de estructura ambiental y de espacio publico, para efectos
de la localizacién de cesiones para parques y equipamientos.

e 2 B B B E N Ba

ARTICULO 3. RESERVAS VIALES EN LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL (UPZ)
No. 24, NIZA. ' - ' ' -
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Av. Camino del Prado (Calle 138) per Av. Viilas {Carrera 52) Sur

Av, iberia (Calle 134) por Av. Alfredg Baternan (Carrera 60) Norte y sur

Av. Boyacd por Av, lbera {Calle 134) Nerte y sur. -

Ay. Alfredo Bateman {Carrera 60) por Av. Boyacd Qriente v Qccidente
-1 Av. Rodrigo Lara Bonilla {Calle 127) por Av. Boyaca Morte y Sur

Av. Rodrigo Lara Bonilla {Calle 127} por Av, Alfredo Bateman (Carrera 80} Norte y Sur

Av, Rodrigo Lara Banilla {Calle 127) por Av. Vilias {Carrera 52} Norte y Sur

Ax, Rodrigo Lara Bonilla (Caile 127} por Av. Cérdoba (Carrera 46) Occidente

Av, lberia (Calie 134) por Av. Villas {Carrera 52) Morie y Sur

e

ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.

MAYD
DECRETO No. § 31 HATD 2008
Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 24, NIZA, ubicada
en la localidad de SUBA.

El Departamento Administrativo de Planeacion Distrital (DAPD) definird con detalle las zonas
de reserva vial de la UPZ No. 24, NIZA y las sefialara en la cartografia oficial, tomando en
consideracion ias siguientes definiciones preliminares: '

a) Los predios con frente a las siguientes vias, en los costados que se indican, tienen
definidas sus lineas de demarcacién de conformidad con los trazados incorporados en las
planchas 1:2000 que reposan en la Planoteca de! Departamento Administrativo de Planeacion
Distrital (DAPD):

VIA COSTADO DESDE HASTA
Av, Camino del Prade (Calle 138) Sur Canal Cordeba Transversal 66
Av. iberia {Calle 134) Norte y Sur Canaj Cdrdeba Av, Alfredo Baternan (Carrera 60)

Av, Rodrigo Lara Bonilia { Callé 127} | Norte y Sur Av. Cordoba {Carrera 46) | Av. Boyaca
Av. Alfrado Bateman (Carrera 60) _ Orienta y Av, Transversai de Suba Limite sur-orientat de ta UPZ

Oceidents
Av. Boyaca Criente y . .
Occidente Av. Camino det Prado Diagonal 114
A, Las Villas (Carrera 52) Qriente vy . Av. Rodrigo L.ara Boniila (Calle
. Occidente Av. Camino del Prado 127)
Av. Cérdoba {Carrera 45) Orients y Av. Camino del Prado Canal Cérdoba
Qcocidente

b) Todos los predios ubi.cad_o's sobre las vias que conforman las: siguientes intersecciones,

tienem definidas sus lineas de demarcacion de conformidad con los trazados incorporados en

las planchas 1:2000 que reposan en la planoteca del Departamento Administrativo de
Planeacion Distrital:

INTERSECCION COSTADO

¢) Los predios ubicados sobre las vias que conforman las siguientes intersecciones en los
costados que se indican deben ser sometidos a los estudios requeridos para la delimitacion
de la correspondiente reserva vial:

INTERSECCION COSTADO
Av. Boyacd por Av. Camino dei Prado (Calle 138) Norte
Av. Camino del Prado (Calie 138) por Av. Cdrdoba {Carrera 46) Sur
Av. Cérdoba (Carrera 46) por Av. dberia (Calle 134} Sur y Norte

! z} e Oyvﬂl 2




ALCALDIA MAYOR DE BOGOTAD.C.
DECRETO No. ﬂ ? 5 3§ HMAYD 2008

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 24, NIZA, ubicada
en la localidad de SUBA.

PARAGRAFO 1. Los predios sobre los cuales se hayan demarcado zonas de reserva vial, se
rigen por lo dispuesto en el articulo 179 del Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacién del
POT). No obstante, en tales predios sera posible acogerse a los usos temporales de comercio
y servicios permitidos en el subsector de usos en el cual se localicen, mediante estructuras
desmontables metdlicas, de madera o similares, cumpliendo las normas scbre sismo-
resistencia y las de espacio publico referido a andenes y antejardines y los de cupos de
parqueo exigidos.

PARAGRAFO 2. Cuando por la construccién de vias se generen culatas sobre las mismas,
se podran habilitar las fachadas con frente a la via, segUn lo dispuesto en el articulo 272 del
Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacion del POT); esta intervencion requiere licencia de
construccion. Previo a lo anterior, debera presentarse al Departamento Administrativo de
Planeacién Distrital (DAPD) un proyecto integral de espacio publico por costado de manzana,
el cual debera hacer parte del disefio de espacio publico proyectado para la via.

CAPITULO | I: NORMAS URBANISTICAS

" ARTICULO 4. SECTORES NORMATIVOS ‘DE LA-UNIDAD DE PLANEAMIENTG ZONAL
. (UPZ}’No.ztt,N[ZA_ it : |

ARTICULOS 341, 342, ¥
RESIDENCIAL CONZONAS | onen) iDAGION | (Compilacién dei POT), Decrato 150 de 2004 y demds nommas
1 RESIDENCIAL DELIMITADAS DE
COMERCIC Y. SERVICIOS URBANISTICA raglamentaias.
FICHAS REGLAMENTARIAS (Planchas 2 y 3) dei presents Decrelo
CONSOLIDACION ARTICULDS 341, 342, 368, 269 de! Decreto 190 de 2004 {Compitacidn
2 RESIDENCIAL RESIDENCIAL NETO 3 URBANISTICA del PQT), Decreto 158 de 2004 y demss nosmas reglamentarias.
FICHAS REGLAMENTARIAS {Planchas 2 v 3} det presente Decreto
COMERCIO Y GRANDES SUPERFICIES CONSOLIDACION ARTICULOS 346, 347, 368 y 369 del Decreto 180 de 2004 {Compiiacion
3 SERVICIOS COMERCIALES URBANISTICA def £OT), Decreto 158 de 2004 y demds normas regiamentanas.
FICHAS REGLAMENTARIAS {Planchas 2 y 3) del preserte Detretn
ECUIPAMIENTOS CONSOLIDACION DE ARTICULCS 343, 344, 368 y 372 dei l:}acreto 180 de 2004 {Qompiiacién
4 DOTACIONAL DEPORTIVOS Y SECTORES URBANQS | del POT), Dacreto 159 de 2004 y demés normas regiamentanas.
RECREATIVOS ESPECIALES FICHAS REGLAMENTARIAS {Planchas 2 y 3) del presenta Decrato

JEESEERET Y TrEnNen

RESIDENCIAL CON ZONAS CONSOUIDACION ARTICULOS 341, 342, 368 v 388 dei Dacreto 190 de 2004 {Compilacian

\

5 RESIDENCIAL DELIMITADAS DE URBANISTICA del POTY, Decret 159 de 2004 y demds normas regtamentartas.
COMERCIO Y SERVICIOS FICHAS REGLAMENTARIAS (Planchas 2 y 3) del presente Decrato
EQUIPAMIENTOS CONSOLIDACION DE | ARTICULDS 343, 344, 368 y 372 del Decrate 190 de 2004 (Compilacion
8 DOTACIONAL COLECTIVOS SECTORES URBANOS | del PQT), Decreta 180 de 2004 y demés normas raglamentarias,
ESPECIALES FICHAS REGLAMENTARIAS {Planchas 2 y 3} det presente Decrato
RESIDENCIAL CON CONSOLIDACI@N CON 1 ARTICULOS 341, 342, 388 y 370 del Decreto 160 de 2004 {Compilacién
T RESIDENCIAL ACTIVIDAD ECONOMICA DENSIFICACION del OT), Decrato 159 de 2004 y demdas nomas regiamentarias.
EN LA VIVIENDA MODERADA FICHAS REGLAMENTARIAS (Manchas 2 v 3) dei presente Decrelo
i : @y 10

N/
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.

DECRETO No. g 7 5

3 1 HAYS 2008

Por ef cual se reglamenta fa Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 24, NIZA, ubicada

en la localidad de SUBA.

ARTICULOS 348, 347, 368 y 369 del Decreto Distritai 190 de 2004

SN N N NN Nala

COMERCICY GRANDES SUPERFICIES CONSOLIDACION {Compilacidn del POT), Decreto 159 de 2004 vy demds nornas
8 SERVICIOS COMERCIALES ~ URBANISTICA regiamentartas.
FICHAS REGLAMENTARIAS (Planchas 2 v 3 dei presente Dacreto
AREA URBANA ARTICULOS 349, 351 vy 362 del Decreto 180 de 2004 (Compiiacian del
-] INTEGRAL RESIDENCIAL DESARROLLO BOT), Decreto 327 de 2004 y demas normas reglamantarnias.
Detimitacién en Planchas 2 v 3 del presante Decreto
RESIDENCIAL COM ZONAS CONSOLDACION ARTICULDS 341, 342, 368 v 369 del Decreto 190 de 2004 (Compiiacidn
10 RESIDENCIAL DELIMITADAS DE i gdel POT), Decrate 159 de 2004 y demds normas reglamentarias.
COMERCIO Y SERVICIOS URBANISTICA FICHAS REGLAMENTARIAS (Planchas 2 y 3) def presenta Decreto
CONSOLIDACION DE | ARTIGULOS 343, 344, 368 y 372 det Decreio 190 de 2004 {Compiiacion
11 | DOTACIONAL EQUIPAMIENTOS SECTORES URBANGS | del POT), Decreto 159 de 2004 y demds normas reglamentarias.
COLECTIVOS ESPECIALES FICHAS REGLAMENTARIAS (Planchias 2 y 3) def prasente Decrato
CONSOLIDACION ARTICULOS 341, 342, 388 y 369 del Decreto 190 de 2004 {Compilacian
| | RESIDENCIAL NETO A det POTY, Decreto 158 de 2004 y demas normas regiamentarias.
12 | RESIDENCIAL URBANISTICA EICHAS REGLAMENTARIAS (Planchas 2 y 3) def presants Decreto
CONSOLIDACION DE | ARTICULOS 343, 344, 388 y 372 dai Decreto 190 de 2004 (Compilacion
13 BOTACIONAL EQUIPAMIENTOS SECTORES URBANQS | det POT), Decreto 159 de 2004 y demas normas reglamentarias.
COLECTIVOS ESPECIALES FICHAS REGLAMENTARIAS (Planchas 2 y 3} de! presente Decreto
ARTICULOS 313, 343, 344, 368, y 372 def Decrate 190 de 2004
14 DOTACIONAL EQUIPAMIENTQS ggg%%%gﬁ’gég% IDDES {Compifacion del POT) Decrale 158 de 2004 y demas nomas
COLECTIVOS £SPECIALES ragiamentarias.
FICHAS REGLAMENTARIAS (Planghas 2 y 3) def presents Decreto
) ARTICULOS 348, 347, 368 v 369 dal Decreto 190 de 2004 (Compilacion
15 COMERCIO Y GRANDES SUPERFICIES CONSCLIDACION gdel POT}, Dacreto 152 de 2004 y demds normas regiamentarias.
SERVICIOS COMERCIALES URBANISTICA FICHAS REGLAMENTARIAS {Planchas 2 y 3} def presente Decreto
AREA U ARTICULOS 349, 351 y 362 dei Decrete 190 de 2004 (Compilacion det
1 REANA Dl 1AL PESARROLLO POT), Decreto 327 de 2004 y demas nermas reglamentadas.
8 INTEGRAL RESIDENG Delimitacidn en Planchas 2 y 3 del presente Decreto
S eihoeo o o2 RESIDENCIALCONZONAS: I - momsnt IDACIGON ARTICULOS 341,342,368 y. 263 det Decretd: 190.de. 2004 (Compilacian. .|
47 5 RESIDENCIAL 1 - - DELIMITADASDE:™ © JF =0 UREANISTICA - -def POTY, Decretn 159 de 2004 ydemds nonmasreglamentatias. :
I T ..CQMERCIQ_X-ISER_\_‘JECIOS o AREATa - FICHAS. REGLAMENTARIAS {Planchas. 2 v 3} det presante Decrat
" IE A PARGUES ™ ; o ne | ARTICULEOS 343, 344, 367 y 372 del Decreto 190 de 2004
ootadionaL. || PARQUE ECOLOGICG ggﬁ&%ﬁ?g&%@ (Compilaciér: del’ POT), Decrete 153 de 2004 y demds normas
s =R DISTRITAL DE HUMEDAL ES?ECI ALES reglamerntarias.
CORDOBA Y NIZA | FICHAS REGLAMENTARIAS (Planchas 2 v 3) del presente Decretn
CONSERVACION DE ARTICULOS 341, 242, 378 ¥ 380 del Decreto 190 de 2004 {Compiiacion
N 1 . SECTORES DE el POTY, Dacreto 159 de 2004 y demds nomas reglameniarias.
19 RESIDENCIAL RESIDENCIAL NETO INTERES CULTURAL | FICHAS REGLAMENTARIAS (Planchas 2 y 3} del presente Decreto
. CON VIVIENDA EN
SERIE
EQUIPAMIENTOS CONSOLIDACION DE ARTICULQOS 343, 344, 388 v.,372 del Decreto 190 ge 2004 {Compilacion
20 | DOTACIONAL DEPORTIVOS Y SECTORES URBANOS | ol 12t ne s, AMENTARAS (Biarchas 3 1 31 dof crasante Dosreio
RECREATIVOS ESPECIALES
LIDACION ARTICULOS 341, 242, 368 y 368 del Decreto 190 de 2004 (Compilacién
21 RESIDENCIAL RESIDENCIAL NETO CONSOLIDAC det POT), Decrato 159 de 2004 y demés normas reglamentarias.
URBAN[?“CA FICHAS REGLAMENTARIAS (Planchas 2 y 3) det presents Decreto
PARGUES CONSOLIDACION DE | ARTIGULGS 343, 344, 368 y 372 del Decreto 190 de 2004 {Compiiacion
22 | DOTACIONAL | PARQUE DELINDIOODE | SECTORES URBANQS | del POT), Decrato 158 de 2004 y demas nommas reglamentarias,
LAS COMETAS PM13 ESPECIALES FICHAS REGLAMENTARIAS (Planchas 2 y 3) de! presente Decrelo
& ARTICULOS 341, 342, 368 y 368 del Decreto 190 de 2004 (Compilacion
23 | mesioenciaL RESIDENCIAL NETO CONSOLIDACION | e pOT). Decreto 159 de 2004 y demas narmas reglamertarias.
URBANISTICA FICHAS REGLAMENTARIAS {Planchas 2 y 3} del presente Decreto
: CONSOLIDACION DE | ARTICULOS 343, 344, 368 v 372 del Decrate 150 de 2004 (Compliacion
24 | DOTACIONAL EQUIPAMIENTOS SECTORES URBANOS | del POT), Decreta 153 de 2004 y demds nommas regiamentasias.
: COLECTIVOS ESPECIALES FICHAS REGLAMENTARIAS (Planchas 2 y 3) def presente Decreto
A ARTICULOS 349, 351 y 362 dei Desreto 190 de 2004 {Compilacion del
25 REA URBANA RESIDENCIAL DESARRCOLLD POT]' Decrein 327 de 2004 1) demas nommas raglamentaﬁ'as,
INTEGRAL Delimitacion en Planchas 2 y 3 det presenta Decrato
o ARTICULOS 341, 342, 368 y 369 del Decreto 194 de 2004 (Compilacian
26 | RESIDENCIAL HESIDENCIAL NETO CONSOUDACION dei POT), Decreto 159 de 2004 y demds normas reglamentarias.
URBANISTICA FICHAS REGLAMENTARIAS (Planchas 2 v 3) del presente Decrato
ke (’4 i




ALCALDIA MAYOR DE BOGOTAD.C.
DECRETONo. § 7 § 31 MAYO 2006

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 24, NIZA, ubicada
en la localidad de SUBA. -

‘_JUIJ,

Nolas. Los sectores narmatives 9, 25 v 26 contienen Bienes de Interés Cultural que se rigen por el decreto 606 de 2001y porias nommas que ko
modifiqua yio complementen. ’

£} sector 14 contiene un Bien de interés Cuiturai de dmbito nacional, categoria Monumental.

Los sectores del cuadro anteror se identifican en ia Plancha No. 1 de este Decreto, denominado “Plano de Localizacion de Sectorgs Normativas”.

ARTICULO 5. FICHAS REGLAMENTARIAS DE LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL
(UPZ) No. 24, NIZA.

Se adoptan como parte integrante de! presente Decreto, las planchas nimeros 1, 2y 3, las

diferentes sectores enumerados en el articulo 5 del presente Decreto, de conformidad con las
disposiciones del articulo 426 del Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacion dei POT), de la
siguiente manera:

« Plancha No. 1: Estructura basica de la UPZ No. 24, NIZA, lineamientos de estructura
ambiental y de espacio publico, lineamientos de la estructura funcional y de movilidad, y
plano de localizacién de sectores normativos.

-{..s. Plancha:No. 2: Fichas.reglamentarias de usos ¥ plano correspondiente. En este plano los
ntimeros romanos designan:subsectores de uso

e 5 "_-._ns;Efancha-.-f_Na.ﬂ;S‘_-.ﬂ;ElCﬁgs---reéﬂfé{‘li.ﬁentarias-' de edificabilidad y plano correspondiente. En este

plancrias letras maylisculas designan subsectores de edificabilidad.
ARTICULO 6. NORMAS URBANISTICAS COMUNES DE LAS UPZ.

Se incorporan a la presente reglamentacion, las disposiciones contenidas en el Decreto No.
159 de 2004, por medio del cual se adoptan las normas urbanisticas comunes a la
reglamentacién de las Unidades de Planeamiento Zonal, respecto de los usos y tratamientos
contenidos en esta UPZ.

articulos 32, 256, y 361 al 364 del Decreto 190 de 2004 (Compilacién del POT) y el Decreto
Reglamentario del Tratamiento de Desarrollo (Decreto 327 de 2004),
ARTICULO 7. ESTACIONAMIENTOS

La exigencia de cupos de estacionamientos para cada uso en las fichas reglamentarias,
adoptadas por el presente Decreto, se cumplira bajo las siguientes alternativas:

cuales contienen las fichas reglamentarias y planos correspondientes, escala 1:5000, de los.

PARAGRAFO. Los predios urbanizables no urbanizados se regularén por lo dispuesto en los |
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'ARTICULO 8. LINE

ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.
pecreToNo. § /7 §

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 24, NIZA, ubicada
en la localidad de SUBA. '

a) Provision total de estacionamientos dentro del predio. Consiste en {a provision dei total

de cupos de estacionamientos exigidos segutin el Cuadro Anexo No. 4 del Decreto 190 de

2004 (Compilacion del POT), de acuerdo con los usos desarroliados en cada proyecto, dentro

del predio correspondiente.

3 1 MAY0 2006

b) Provision de cupos de estacionamientos en localizacion diferente al predio, Para los
casos de predios con uso comercial, localizados en ejes de la malla vial arterial, se autoriza la
provision de cupos de estacionamientos en otros predios o en edificaciones especializadas,
dentro de un radio de accién de 500 metros a la redonda del proyecto correspondiente, en el
mismo subsector de usos o en otro subsector sefialado como zona delimitada de comercio y
servicios. '

Las altemnativas sefialadas en este articulo se aplicaran sin perjuicio de las autorizaciones de

“cancelacién de compensaciones por concepto de pargueaderos o provisidn de cupos de

estacionamientos en localizacién diferente al predio que se otorguen a través de los planes
de regularizacion y manejo, legalizaciones o regularizaciones de barrios, y las demas
sefialadas en el Decreto 323 de 2004.

HENTOS SOBRE EL MANEJO DE RUIDO.

D.;ef}: nfonmdadconia " c;;mzacmnbaseparaladeﬁmcaondemrmas sobre ruido ambiental,
| sefalada en:la‘Resolucidn 832 de 2008, expedida por el:Directordet Departamento Tecnico

| -Administrativo: del Medic*Ambiefite - DAMA, referente a la-¢clasificacion empresarial por el

impacto senoro sobre el componente atmosférico, denominado "Unidades de Contaminacion
por Ruido -~ UCR™ para-la jurisdiccion del DAMA; el Decreto Nacional 948 de 1995, vy los
niveles de ruido determinados en la Resolucién 8321 de 1983 del Ministerio de Salud, se
establecen los niveles maximos de emisidon de ruido definidos por el tipo de actividad

_permitida en cada subsector de usos, referida a la delimitacion contenida en la Plancha No. 2

del presente Decreto, asi como se indica en el siguiente cuadro:

NIVEL MAXIMO DE
PRESION SONORA EN Db (A) Nota 3

Perindo diumo Periods nocturno
701 am - 3:00 pm 9:04 pm - 700 am

' SECTORES

a) SECTOR A ~ TRANQUILIDAD Y SILENCIO (DECRETO 948/95)
ZONA IV - DE TRANQUILIDAD (RESOLUCION 8321/83)

Se aplica a las siguientes Zonas de la upz: 45 45
Areas de actividad dotacional (equipamientos colectivos):
Salud
Bienestar Social
boe O"’i 13
~J




ALCALDIA MAYOR DE Boeo;f\ D.C. 3’y wivg 7006
DECRETO No. @ 5

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 24, NIZA, ubicada
_ en la localidad de SUBA. '
b} SECTOR B — TRANQUILIDAD Y RUIDO MODERADQ {DECRETC
948/95)
- ZONA | - RESIDENCIAL (RESOLUCION 8321/83)
Se apiica a las siguientes zonas de la UPZ :
Areas de actividad dotacional {(equipamientos colectivosy
Educativo / Cuito &5 45
Deportive y recreativo (pargues) -Nota 1
Servicios urbanos basicos
- Areas de actividad Residencial.
Areas de actividad de comercio y servicios

¢} SECTOR C2 - RUIDO INTERMEDIO RESTRINGIDO (DECRETO 948/85)
ZONA i - COMERCIAL (RESOLUCION 8321/83)
Se aplica a las siguientes zonas de fa UPZ:

Areas de actividad dotacional {equipamientos colectivos)
Deportivo y recraativo {salvo parques) 70 60

. " Sarvicios urbanos basicos

Areas de actividad de comercio y servicios.
Servicios personales
Cormnercio — Nota 2

NOTA 1: Con excendin de las instataciones deportivas y/o culturales que los parques puedan albergar, ias cuates se reguian por io

dispuesto para el Sector CZ - Zona Il
L NOTA 2z Los. predios con mezdla de usos: comerciales. ylo. dersemvicios.con. vivienda.secregulan. por.lo dispuesto_ pare.el Sector B -
-1 NOTA 2 Et articolo 5 de [a Resolucion 8327 de-1983 def Ministerio de Salud, establece que Db {A) representa ek nivel de presion

sonora def Riido obtenido con un medidor de:nivek senora; e intataccin y con fito de porideracion a.

Acorde a lo establecido en el cuadro anterior, las medidas sobre el control de ruido se
ajustaran a los siguientes lineamientos:

a) Las edificaciones que desarrollen los usos mencionados en el cuadro anterior, deberan
implementar controles de ruide acordes a los niveles maximos establecidos para cada

actividad.

b) Los usos diferentes a vivienda, localizados en zonas delimitadas de comercio ¥y
servicios pertenecientes a zonas residenciales, se permiten condicionados a los niveles
de ruido maximo permitidos para la actividad residencial.

c) Los desarrolios urbanisticos deberan acogerse a los niveles maximos de ruido
establecidos en el cuadro anterior, de acuerdo al uso propuesto y segun el area de

actividad en la que se ubiquen.

d) Las edificaciones localizadas en areas con mayores niveles de ruido permitido
colindantes con otras de menores niveles de ruido permitido, tendran la responsabilidad
de tomar las medidas de control de emision de ruido, de conformidad con los parametros
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTAD.C. ..
DECRETONo. § 7 § 31 MM

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 24, NIZA, ubicada
en la localidad de SUBA.

establecidos para estas uitimas.

) Las edificaciones que se levanten en predios con frente a vias arterias deberan
adoptar las medidas de insonorizacion requeridas para garantizar el mantenimiento de los
niveles maximos de ruido permitido para cada uso, segln el sector en el cual se locaiicen,

PARAGRAFO. Los niveles méaximos de ruido por subsectores de uso, definidos en el
presente articulo, quedan sujetos a las precisiones, modificaciones, complementos ©
adiciones que establezca la autoridad ambiental y sanitaria competente.

ARTICULO 9. NORMAS PARA EL SECTOR NORMATIVO 19, SECTOR DE INTERES
CULTURAL CON VIVIENDA EN SERIE.

El sector normative 19 de estd UPZ, Urbanizacion Niza Sur, estd regido por el Tratamiento de
Conservacion, modalidad Sector de Interés Cultural con drea de aplicacion de Sector con Vivienda en
Serie dentro de los lineamientos de su concepcion original, propendiendo por el mejoramiento de las
condiciones de habitabilidad y usos de los predios del sector, en relacion con los siguientes aspectos:

a. Valores urbanos y arquitecténicos a conservar y recuperar:

{Paisaje  urbano -

St riqueza como;coniunto. whano fesultado de la sumateria de inmuebles tipolégicos dentro de un
misma lenguaje arquifecténico: prodiicta de su origen comoivivienda en serfe.

- {Las condiciones de habitabilidad, del conjunto; teniendo-en.cuenta la.ocupacidn y disposicion de las
“| edificaciones” sobref ef tEmeno; el uso. dek stela: residencial, la-relacion de log' volirmanes que fo

-+ conformark v strrelacién corrlas zonasilibres.

. LS NIqU

{&-estuctura det barrio conformado por 1a disposicion de calles, andenes y franjas empradizadas,

J | Trazado Urbano y | antejardings, reas verdes de uso comin y parques.
-1 Estructura del L& disposicién, dimensionas y caracteristicas originales de los antejardines.
espacio ptiblico L4 estructura predial que comprende el foteo original del barrio, ef cual delimitd las unidades

individuales de propiedad.

AR EBREEBNET

Perfil de las calies

La refacién y organizacion entre ia disposicion de las fachadas y |a dimensidn de las calles, la forma
de paramentacién, 1a altura de las edificaciones, los refrocesos y/o volimenes originales hacia el
espacio pablico,

Las cailes.deben mantener su caracter como vias locales de accesibilidad a fas viviendas y no ser
soporte de la movilidad urbana de la zona, por lo cual no hacen parte de fa malla vial intermedia.

El diseno {(proporcién de llenos y vacios} y el manejo de materiales originales en a composicion de
la fachada ds las casas.

Fachadas La transparencia en el 4rea de garajes que permite conjugar la zona verde del aniejardinn con ia
zona verde del patio posterior.

Arborizacién Esta debe conservarse en su to_tgiidad 3 excep_:-cién fie los casos en los cuales los arboles que estén

existente afectando 1a estructura o estabilidad de las edificaciones o amenazan con caerse, evento en el cual

se requiere para su retiro, concepto previe favorable de la entidad ambiental competente.

b. Clasificacion de los inmuebles pertenecientes al sector de interés cultural.

C
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTAD.C. -

DECRETONo. 1 4 5

3 1 MAYD 2006

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 24, NIZA, ubicada

en la localidad de SUBA.

Conservacion
Tipoldgica

hacen parte de un contexto a conservar..

Distrital 180 de 2004 (compilacion det POT).

Bado que ef sector estd conformado por un grupo de inmuebles producte de una misma gestidn
urbanistica, representativos de tipos arguitecténicos particulares, que poseen valores de orden
arquitectdnico, de organizacién urbana, de implantacion predial y condiciones de habitabilidad, que los

Esta categoria de intervencion se apliﬁ:a a los predios localizados en el subsector | de usos y A de
edificabilidad del sector normativo 19, de acuerdo a o estabiecido en el articulo 380 dei Decreto

¢. Tipos de obras permitidas y procedimientos.

1. Para predios con categoria de conservacién tipoldgica, ubicados en el Subsector A
de edificabilidad.

Definicidn

Procedimiento

Tipo de cbra

Ampliacion

Obra lendiente a incrementar ef area construida a través de la

edificacién de nuevos espacios o volimenes anexos del inmueble

existente, sin ir en detrimento ¢ deteriare de fos valores del inmuebie a

conservar,

La ampiiacién debe cumplir con los siguientes ineamientos:

t. Se desamrolle y mantenga la linea de paramento de fachada

principal de la casa.

2-~No se permiten avances ni construccién sobre el antejardin,

3. No se altere la volumetrfa general de la casa y la ampiiacion
propuesta  sea respetuosa de los valores arquitectonicos,

. ~ambientales:y urbangs de la casa. . :

ka ampliaciénno-debe sobrepasar = aturzroriginal de fa- casa.

biiscard " nos: romper. cofe: fa “armoniaen - a fipolbgia - dé

- paramentacion-de-la‘casa’y sus cofindantes y sin coniravenir los
valoras patrimoniales del inmueble.

6. Se deben manejar los mismos materiales de fachada existentes en

: las casas orginales del barrio, con el fin de mantener ef lenguaje

arquitectonico.

| 7. No se deben generar culatas. .

8. Se debe mantener la fachada posterior de los predios, por lo cual
las ampliaciones debes proyectar dicha fachada en ia arnpiiacién
propuesta.

9. Se debe mantener la transparencia visual en la zona de garaje dei
primer piso. .

10. Para ias ampliaciones desarmoiladas en la parte posterior del
predio, los aislamientos laterales seran de una longitud Ao menor a
tres {3.00) metros y cumplir con el indice de ocupacién.

11. Los predios esquineros y/o que colinden con zonas verdes vy
predics con doble frente, podran plantear amphiaciones con
aperturas en fachada dentro de los lineamientos del lenguaje
arquitectdnico v tipologics del sector. (proporcion y materiales).

12. La correcta aplicacién de las normas de edificabilidad y tomando

came referencia el tipo original de! inmuebie.

costado. laterak y/orsobre la zonar de-garaje |

Requiere de la presentacidn de
un © anteproyecto  para  su
aprobacion por parte del DAPD,
como requisito previo 3 la
solicitud de ia Licencia de
Construccion ante la Curaduria
Urbana.

PR

AL R

-~

g

IR Ia N B N Ball B B B N N Nals



radgamsnl

ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.

DECRETONo. | 1 2

3 1 MAYD 2008

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ} No. 24, NIZA, ubicada

en la localidad de SUBA.

Liberacion

Remocion de voidmenes o elementos adicionas los cuales ocultan o
deterioran los valores de la tipologia del inmueble, que afectan o
distorsionan su veolumen, distribucién, proporciones o afectan la
estabilidad estructural de materisles v espacios que la conforman.
incluye acciones comeo remocion de muros, demolicién de agregades
adosados a los voilmenes originales del inmueble, remocién de
construcciones que originan sobrepesos o potencial deterioro de la
estructura original, retiro de pisos para recuperar las zonas verdes
originales de antejardines, reapertura de vanos originales de ventanas,
puertas ¢ nichos.

{a lberacién se debe argumentar y verificar con base en informacién
de soporte como: planos originales, aerofolografias y- fotografias
interiores y exteriores

Requiere de la presentacién de
un  anteproyectc para  su
aprobacion por parte del DAPD,
come requisito previe a la
solicitud - de ia Licencia de
Construccion ante iz Curaduria
Urbana.

Mantenimiento

Obra tendiente a sanear los elementos existentes en una edificacién
como pintura, enchapes, acabados ya sea gensral, o parcial. Incluye el
saneamienic de humedades superficiales o descendenies por
fitraciones desde las cubierias, fachadas o ventanas, y i sanearniento
de la flora invasora localizada en la misma edificacion o en sus
inmediaciones, sin afectar la estructura portante, ni kas caracteristicas
formales y funcionales de ia edificacion.

informar por escrto a la Alcaldia
local el tpo de obhra que se
pretende adelantar (documento
descriptivo de las acciones a
desarroflar con fotografias vy
demds informacién perinente),
para que esta posteriormente
realice e  seguimienio ¥y
verificacibn del caso.

Reconstruccion -
Total _

* t de Planaacion: Distrital (OAPD):

Obras tendientes a rehacer totalmente un inmueble. Esta accidn tiene
caracter excapc:-onal y debe hacerse con bases documentales
veridicas,. previo.congepto favorable del Departamento Adm:ntstraﬁvu

“lun - anteproyecto
-aprobacion: por parte: det DARD, ¢

77 Obras tendientes’a rehacer parcialmente 1a’ estructura del’ mmnabie o

para’ ‘ hacer- refuerzos. éstructurales - requendos -con-base -en datos

! ',;;_ obtenidas a partir de B misma construecion o en documentos graficos,
" fotograficos o de atchivo.
_semidestuidos, en tramos de cubierta colapsado, retiro de pafietes v

Inciuye los complementos en muros

otros recubrimientos que occulien materigles originales.

Requiere de la presentacion de

como: requisitc previo a la
soliciiud  de la Licencia de
Construccion ante la Curaduria
Urbana.

para  sui.

mMEERERACT

Obras tendientes a reparacion, sustitucion o ampliacién de tuberias de
syministre, drenaje o instalaciones eléctricas. igualmente la accidn
tendiente a incomorar instalaciones nuavas de suministro como agua,
Wz, teléfono, citéfono, gas, sefiales de television s instalaciones de

Informar por escrito a la Alcaldia
local el tipo de obra que se
pretende  adelantar {documento
descriptivo de las acciones a

E:?:E::m drenajes. Incluye el saneamiento de humedades ascendentes por|desaroilar  con fotografias vy
capilaridad desde el terreno. demas informacion pertinente),
para Que #ésia posteriormente
reatice o  seguimiento Yy
' verficacion del caso,
Obras tendientes a la reforma del interior del inmuebie sin afectar los | Ante la Curaduria Urbana para
valores arquitectdnicos del mismo. Dichas obras no deben alterar los | tramitar fa Licencia de
siguientes aspectos basicos del inmueble: Construccidn,
Estructura portante de ia casa
Fachada principal Las obras encaminadas a la
Modificaciones | Antejardines subdivisidn  por  copropiedad,
internas Cubiertas requieren de ia presentacion de

i as modificacionas intemas no deben afectar la composicion de las
fachadas, el tamafio, disefio v disposicion ds las ventanas y puertas de

un  anteproyectc  para sU
aprobacién por parte del DAPD,

acceso, ni el perfil original de las cubiertas. como  requisito previo a ia
solicitud de & Licencia de
Consiruccion.

@, 7




ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C. 34 HAYD 2008
DECRETO No. ? 7

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 24, NIZA, ubicada
en la localidad de SUBA.

2. Para predios no asignados con categoria de conservacién tipoldgica, ubicados en

los subsectores B, C, D y E de edificabilidad.

Tipo de obra | Definicién Procedimiento

Obra tendiente a adecuar una edificacion a un cambio de use. implica o | Ante la Curaduria Urbana para
no realizar obras para actualizadc funcionalmente para el uso|tramitar ia Licencia de
requeride, ya sea el original o uno diferente permitido. Construccién., Nota 1.

Adecuacion
funcional

Ampliacién Obra tendiente a incrementar el &rea construida a través de la
adificacion de nuevos espacios o volimenes anexos ¢ aisiados del
inmueble existente. '

Mantemimiento | Obra fendiente a sanear los elementos existentes en una edificacion | Informar  por escrite a ia
' como pintura, enchapes, acabados ya sea general, o parcial. Incluye el | Alcaldia locat ef tipo de obma
saneamiento de humedades superficiales o descendentes porique se pretende adelantar
filtraciones desde (as cubiertas, fachadas o ventanas, v ef saneamiento | (documento descriptivo de las
de la flora invasora localizada en la misma edificacion o en sus|acciones a desarroliar con
inmediaciones, sin afectar ia estructura portante, ni las caracteristicas | fotografias Vi demas
forrnales y funcionales de ia edificacién, informacion pertinente), para
que ésta posteriorments realice
sl séguimiento vy verificacion del
caso, Nota 1.

Modificaciones | Obras tendientes a la reforma del interior del inmueble dentro de los

internas pardmetros establecidas en la norma Ante la Curaduria Urbana para
Construccion | Construccién de una nueva edificacion en un lote, mﬁwéﬁ N OLéci”Cla de
- P Rueva : . . .

| ['Demelicion ~ | Dietriba tofal de un inmueble o conjuta de elios.

Nota' T odo ﬁpodeobra: no deberé genera'ﬁii:'r;;iactoé negativos sobre. los predios del sector d_e interés cultural,

| dEnglobes yﬁsuﬁdivisiones.

' Sélo se permiten en jos subsectores B y D en predios con frente ala Avenida Alfredo Bateman
Engiobe {Carrera B0) y Avenida Rodrigo Lara Bonilla (Calle 127).

Se permite & englobe dnicamente entre predios del mimo subsector.
Subdivision : Se permite solamente a través del régimen de propiedad horizontal,

e. Equipamiento comunal privado y estacionamientos.

L 0s predios con categoria de conservacion tipologica, Subsector 1A, se eximen de cumiplir con el
equipamiento comunal privado en proyectos de vivienda, de conformidad con lo establecido en

Exigencia de ol Articulo 318, numeral 2, def Decreto Distrital 190 de 2004 {compilacién del POT).

equipamiento comunal
privado {os demas predios det sector deben cumplir con io establecido en el decreto 159 de 2004 de
normas urbanisticas comunes a la reglamentacion de las Unidades de Planeamiento Zonal.
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pecreToNo. § [ 5

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 24, NIZA, ubicada

en la localidad de SUBA.

Exigencia de
estacionamientos

Los predios con categoria de conservacidn tipoidgica, Subsector A, se eximen de cumplir fa
obligacion de construir estacicnamientos adicicnaies a los que posee la edificacion original, de
conformidad con lo establecido en ef Articulo 318, numeral 3 del Decreto Distrital 190 de 2004
{compilacién det POT). No cbstante para proyectos de subdivision de vivienda que requieran
nuevos cupos de estacionamiento, estos seran viables siempre y cuando su ubicagién no afecte
ia estructura funcional ni altere los valores patrimoniales del inmueble.

Para los demas predios, se autoriza Ja provision de cupos de estacionamientos en otros predios
o en edificaciones especiatizadas, dentro de un radio de accién de 500 metros a fa redonda del
proyecto correspondiente, en el mismo subsector de usos.

f. Edificabilidad.

Altura permitida

No se permiten sobre elevaciones en las edificaciones iocalizados en el Subsector A,

Las nuevas edificaciones desarrolfadas en fos subsectores B y O deben plantear la altura
establecida en cada subsector normativo de acuerdo con la Plancha No. 3: Fichas regiamentaria
de edificabilidad, que hace parte integral de este decreto.

La altura permitida se refiere a pisos totales a desarmollar.

Patio o aisiamiento | colindantes.

posterior

Deben plantearse desde nivel de terreno y no pueden ser cubiertos, y para todos los casos tener
como lado minimo una dimension de 3.00 Mts. respetande ias Areas libres de predios

Aplica para todos los subsectores normativos.
'En predios esquineros, el aisiamiento posterior corresponde & un patic en la esquina interior del

Elementos refaciona

predic, con lado minimo de 3.00 Mts. -

dos con ef espacio publico.

-

¥ | Antejardines

.} permiten--estacionamientos en antejardin, En- ningdn caso puede ser cublerto y se- debera dar
‘| continuidad a los antejardines existentes. Ei antejardin debe ser tratado como zona verde
 empradizada, a excepcion de ias areas requeridas para el acceso peatonal y sl acceso a garajes.

Los: anteja}dinés_éé qében conservar- manteniendo ¥ recupérando sus condiciones originales. No se

£n los subsectores B, C y D el antejardin debe ser tratado come zona dura arborizada e integrado al
andén. lguaimente, se deben fener en cuenta los demds lineamientos establecidos por el articule
270 del Decreto Distrital 190 de 2004 y en particutar por el Decreto Distrital 1120 det 28 de
biciembre de 2000 v los gque o modifiquen y/o compiementen.

wEEEN

.Cerramientos

L 0 carrarmientos se permiten dentro de jos fineamientos establecidos por el articulo 270 del decreto
190 de 2004 {compiilacién POT) y cumpla como minimo con las siguientes condiciones:

- 1.80 metros de altura maxima, con un posible zécalo hasta de 0.40 metros.

- 90% de transparencia.

Sotanos

Sdlo se permiten en el subsector 8, Cy D.

Empates

133 obras de construccion nuevas que se desarrofien en predios que colinden-de forma lateral ¥
posterior con predios de categoria de conservacion tipologica del Subsector A, deben piantear
estricto empate de paramento con éstos respetando sus areas libres y propendiendo por ef empate
con ias existentes.

@ 19




ALCALDIA MAYOR DE BOGOTAD.C. .51 ¥iy0 7006
DECRETONo. | 7 §

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 24, NIZA, ubicada
en la localidad de SUBA,

Las fachadas de predios con categoria de conservacion tipologica, Subsector A, deben mantener las
caracteristicas onginales referidas a inclinacion de las cubiertas, matenales, texturas, ventanas y
composicion en general. Las superficies en pafiete, no pueden enchaparse. El ladriio a ia vista
original de las fachadas, no puede pintarse salve la aplicacion def tratamiento !ransparente
recomendable para su proteccién. Los materiales de ventanas y puertas pueden ser reempiazados,
siempre y cuando se mantenga el disefio y dimensiones originales de éstas. No se penmiten vidrios
con texturas, colores o vidrio aspejo. Se prohibe el uso de fachaleta y demas enchapes.

Fachadas En los subsectores B y D,. las fachadas para las nuevas edificaciones o las medificaciones de
fachadas existentes deben plantear un manejo que responda 3l contexio del conjunio urbano del
barrio. :

En el Sector normative 19, no se permite la instalacion de elementos adosados a las fachadas ni
sobre las cubiertas, a excepcién del sistema de sefial de television, del sistema de gas, del sistema
de ventilacién de los calentadores de paso, del sistema de calentadores solares, los cuales deben
buscar ta meior solucién para su instalacion, logrando integracién con el conjuntc urbano.

En ningtin casc se pueden generar culatas contra predios vecinos. En caso en que existan deben
tratarse con ef mismo acabado de la fachada.

En los subsectoras H-B, [Ii-C y IV-D, se permite un soio aviso de publicidad exterior por predio en el
que se localicen establecimientos comerciaies.

La publicidlad exterior debe adosarse a la fachada. No se permite pintar avisos directamente sobre ia
fachada, ventanas o puertas, ni suspenderlos sobre puertas, voladizos o ventanas. Na pueden
sobrepasar la altura det primer piso.

Daben cumplir con las demds normas vigenies sobre.la materia.

Valias Ng se permiten.

Culatas

Avisos
comerciales

0 10, NORMAS PARA INMUEBLES DE INTERES CULTURAL.

Los Inmuebles de Interés Cultural, categoria de Conéervacién Integral pertenecientes a las
- ‘UPZNos..24 NIZA, se encuentran reglamentados e identificados por el Decreto 606 del 2001,
y por las normas que lo modifiquen y/o complementen.

Toda intervencién diferente a reparaciones locativas y obras de mantenimiento en los
Inmuebles de Interés Cultural requieren de un anteproyecto aprobado por el Departamento
Administrativo de Planeacion Distrital. Dicho anteproyecto deberd ser respetuoso de los
valores patrimoniales del inmueble, sus condiciones de habitabilidad y su contexto.

Los predios colindantes con éstos inmuebles se regulan por lo establecido en el Decreto 606
del 2001 en materia de empates y aislamientos, y su tramite se adelantara directamente ante
la Curaduria Urbana.

Los usos permitidos en los Inmuebles de interés Cultural, grupos 1 y 2 se encuentran
definidos en los siguientes cuadros:

a. grupo 1:

o, | | Cy 20
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Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (G

ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.

' 8§ MAD 2008
DECRETO No. 1 T K

en la localidad de SUBA.

Z) No. 24, NIZA, ubicada

Direccion inmueble de interés cultural.

Categoria Descripcidn

Avenida 3uba No. 136 A-Costado Occidental /
Carrera 81 No. 138-41 { Carrera 62 No. 135-26

Conservacion integrai Casa Hacienda

Avenida Suba No. 130-25int.14 B

Conservacion integral Brantevilla

Carrera 50 No. 133 A-Q0

Conservacion Integral Hacienda San Rafael

USOS PERMITIDOS:

RESIDENCIAL. Vivienda: Unifamiliar, Bifamiliar y Multifariiiar

DOTACIONALES: Equipamientos Colectivos

Equipamiento

Descripcion

Educativos Centros de investigacidn, seminarios

Cultural Bibtiotecas, galerias, salas de exposicion, centros civices, culturates, cientificos, artisticos,
museos.

Salud Nivel 2. Centros de rehabilitacion, repeso, centros geridiricos

Cuito Conventes

SERVICIOS URBANOS BASICOS

Eguipamiento

Descripcion

Semvicios de ja
Administracion
plblica

Representaciones dipiomaticas, organismos de cooperacion intemacional

COMERCIQ Y SERVICIOS: Servicios

Financieros.
Sucursales da Bancos, corporaciones, bolsas, créditos. seguras, cooperativas,

Carrera 62 No. 126-20 Diagonal 126 N, 61-82

'} Empresariales ' F'Servicios Empresas.e Inmobiliarios.
S I i iOficinas espec:ahzadas,
"} Finca raiz; informatica; c:onsaﬁoria pubi‘c:dad, mercadeo, asesoria, auditoria, contabilidad.
- Servicios turisticos:

HMoteles*, residencias religiosas y de la tercera edad.

‘Parsonales Servicios alimentarios:
Restaurantes, casa de banquetes.
*Sagiin dasificacién de actividades de la Camara de Comercio de Bogotd e inscripcidn en el Registro
Nacional de Turismo.

. Servicios de comunicacion y entretenimientc masivos:
Parsongles Sala de concierio y exposiciones, cines, salas de audiovisuales, salas de proyeccion de videos,

clubes saciales.

b. Grupo 2: ’

Direccion inmueble de interés cultural. Categoria tJso permitido
Transversal 72 No. 131 A-98 Interior 1 Consarvacion Integral
Transversal 72 No. 131 A-88 interor 3 Canservacion Integrai
Vivienda

Conservacion integral

Carrera 62 No. 126-40

Conservacidn integral

i

¢. Grupo 3: Categoria Monumental. (CM)

<i
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Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ} No. 24, NIZA, ubicada
en la localidad de SUBA.

31 MAYD 2008

Inmueble de : Observacion
interés Cultural

Los inmusbles de Interés Cuitural categorfa de Conservacién Monumental se frigen por fo
establecido en la Ley de Cultura No. 397 de 1997, igualmente se regulan por lo dispuesto en &
Articuio 313, Disposiciones para los Bienes de Interés Cultural del Ambito Nacional del Decreto
Colegio Helvetia 190 de 2004, donde se precisa que el manejo de dichos bienes, su espacio publico y sus areas de
Calle 128 No. 58-91 | influencia, es competencia del Ministeric de Cultura,
£n fos casos en que no esté delimitada el rea de influencia para el Bien de Interés Culurai del
Ambitc Nacional, ias intervenciones en predios colindantes al mismo deben obtener concepto
favorable del Ministerio de Cuitura.

PARAGRAFO 1. Para los demas aspectos normativos no previstos ni requlados en la
presente reglamentacién aplicable a los Bienes de Interés Cultural y sus lindantes laterales,
se rigen por lo establecido en el Decreto 606 de 2001, y por las normas que lo modifiquen y/o
complementen.

PARAGRAFO 2. Para la presentacion de anteproyectos para los Inmuebles de Interés
Cultural se debe diligenciar el formulario que para tal efecto ha disefado el Departamento
Administrativo de Planeacion Distrital.

Aa'ncumn CONDICIONES GENERALES PARA BIENES DE.INTERES CULTURAL.

‘& Para las declaratorias " exclusiones del inventario de Bienes de Interés Cultura! del

'} Distrito,” posteriores & la-expedicion de éste Decreto, en materia de asignacién de usos y

normas de edificabilidad, se aplicarg lo siguiente:

Usos EDIFICABILIDAD

Inclusiones. Se asignaran los usos del cuadro de{Se rigen por los lineamientos
-t Para predios que 8e incluyan como | ysos permitidos del anexo No. 3 del [ normativos - establecidos  en el .
inmuebles de Interés ~Cultural| Decreto 606 de 2001, y por los que io | Decreto 606 del 2001, y por ios que
dentro de la UPZ. modifiquen y/o complementen, lo modifiquen yio complementen.

Exclusiones. - ,

Para predios que se exclyaNige ruqian de acuerdo con los lineamientos normativos definidos para los

como inmuebles de Interds : s .
Cultural de la UPZ. subsectores de usos y edificabiidad donde se ubique dentro de la UPZ,

b. En predios declarados inmuebles de Interés Cultural cuyo use original haya sido el
habitacional, puede plantear como maximo un nuevo uso adicional al de vivienda.

c. En predios declarados Inmuebles de Interés Cultural podran destinarse a un uso diferente
al de vivienda, siempre y cuando el nuevo uso ocupe la totalidad del area del predio y este

permitido por ia norma del subsector normativo.

e
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pecretoNo. 1 1 §

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 24, NIZA, ubicada
en la localidad de SUBA.

d. En el evento de presentarse inconsistencias en la indicacion y ubicacion de los Bienes de
interés Cultural, ésta se verificara de acuerdo con los respectives decretos o resolucién de
inclusién o exclusion del inventario de los Bienes de Interés Cultural del Distrito acogiendo el
Paragrafo del Articulo 1 del Decreto 606 del 2001.

CAPITULO HI: INSTRUMENTOS DE GESTION

ARTICULO 12. CARGAS URBANISTICAS EN LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL
No. 24, NIZA,

En acatamiento de lo dispuesto en los articulos 28 a 36 del Decreto Distrital 190 de 2004
(compilacién del POT), y con el propésito de reducir las inequidades propias del desarrolio y
financiar los costos del desarrollo urbano con cargo a sus beneficiarios, constituye carga
urbanistica en la UPZ No. 24, NIZA:

ARTICULO 13. MECANISMOS DE REPARTO E INSTRUMENTOS DE GESTION.

' De conformidad con la politica y estrategias adoptadas para el ordenamiento territorial en la

Unidad de Planeamiento Zonal No. 24, NIZA (Articulo 1 del presente Decreto), constituyen
mecanismos de gestién de suelo asociados a la conformacion de sistemas generales, entre
‘otros, los previstos en la reglamentacion relfativa a la participacion Distrital en plusvalia, la
contribucién por valorizacién, el sistema de gestién integrada para fa distribucién equitativa de
cargas y beneficios, y aquellos asociades a los distintos tratamientos urbanisticos e
instrumentos de planificacion, entre los cuales se destaca:

a) Con el proposito de consolidar el subsistema vial, de la malla vial intermedia, articulando
adecuadamente la zona al sistema general de movilidad de la ciudad, para mejorar
accesibilidad al conjunto de sectores de la UPZ No. 24, NIZA y consolidar |la estructura
urbana de esta zona, se aplicara el siguiente mecanismo e instrumento de gestion:

- Para la consolidacidn de la malla vial arterial y local, en sectores en los que no sea
posible obtenerla mediante cesiones, se recurrira a la valarizacion por beneficio local u-
otro mecanismo que se reglamente en el marco del sistema de gestion integrada para la

. | @, 23
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Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 24, NIZA, ubicada
en la localidad de SUBA. :
distribucion equitativa de cargas y beneficios previsto por el POT.

b) Con el propdsito de consolidar el sistema de equipamientos de la Unidad de Planeamiento
Zonal, asegurar la mitigacién de impactos negativos derivados de su implantacion en la zona
y generar adecuadas condiciones de accesibilidad para el conjunto 'de sus habitantes, se
prevén los siguientes elementos:

1. Planes de Regularizacion y Manejo:
existentes a la fecha de entrada en vigencia del Decreto 619 de 2000, que no cuenten con

430 del Decreto 190 de 2004 (Compilacion PQT) y sus disposiciones reglamentarias; 10s
dotacionales educativos se regiran, ademas, por lo dispuesto en el Decreto 440 de 2003 y las
normas que lo modifiquen o complementen. Para lo anterior las autoridades de control

menor tiempo posible la regulacion de los usos dotacionales existentes que no cuentan con
licencia o cuya licencia solo cubra parte de sus edificaciones, a traves de Planes de

| -por Iz presencia de tales usos:

-Las: soluciones viales y de trafico, asi como las acciones de generacién de espacio publico

que ‘se -enmarquen en estos planes, se orientardn por los lineamientos de estructura
- ambiental y de espacic pUblico, asi como los correspondientes a la estructura funcional y al
sistema de movilidad que se encuentran en la plancha No. 1 que se adopta con el presente
Decreto.

En el marco de estos planes y de acuerdo con las caracteristicas particulares de cada caso,
podra autorizarse la cancelacién de compensaciones al espacio publico y estacionamientos
exigidos, en los correspondientes fondos para el pago compensatorio de gesiones y
parqueaderos, segln lo sefialado en el articulo 436 del Decreto 190 de 2004 (Compilacion del
POT), el Decreto 323 de 2004 y las normas que lo desarrollen o complementen.

2. Planes de Implantacién:
En estos planes, la aplicacién del principio de distribucion equitativa de cargas y beneficios
generen en su entorno.

En caso de ser viable la propuesta de plan de implantacion correspondiente, deberan
sefalarse las acciones especificas necesarias en aspectos tales como soluciones viales y

e . _ 7 24

.mm

Los establecimientos con usos dotacionales de escala metropolitana, urbana y zonal

licencia o cuya licencia solo cubra parte de sus edificaciones, deberan someterse al |
correspondiente plan de regularizacion y manejo en los términos establecidos por el articulo

urbanistico efectuaran el seguimiento, inspeccién y vigilancia orientados a garantizar en el -

Regularizacion .y Manejo. Tado eflo con el fin de reducir los-impactos negativos producidos
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estara vinculada a la mitigacién de los posibles impactos urbanisticos negativos que se
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en la localidad de SUBA.

de trafico, generacion de espacio publico, requerimiento de estacionamientos asi como de los

servicios de apoyo necesarios para el adecuado funcionamiento del equipamiento dotacional

o uso comercial, sin perjuicio de la contribucién en plusvalia a cargo de los propietarios que

resulte de los hechos generadores en cada caso.

3. Planes Directores:

Estos planes aplicables a los equipamientos deportivos y recreativos de escala Metropolitana,
Urbana y Zonal propenderan por la mitigacion de los posibles impactos urbanisticos negativos
que generen y su adecuada articulacion y mejoramiento de las actuales condiciones dentro
de la estructura urbana general de la UPZ.

ARTICULO 14. APLICACION DEL EFECTO PLUSVALIA
E)e conformidad con' lo dispuesto en los articulos 432 a 435 del Decreto 190 de 2004

(Compilacién del POT) son hechos generadores del efecto de Plusvalia en la UPZ No.24,
NiZA, los siguientes:

~Sector 2, subsector DD.

- Sector 12, subsector F y H.

PARAGRAFO 1: En toda el area comprendida por esta UPZ, los decretos que adopten
planes parciales, asi como las resoluciones que adopten planes de implantacion y planes de
regularizacién y manejo definiran el hecho generador de plusvalia que en eilos se presente.

PARAGRAFOQ 2: En toda el drea comprendida por esta UPZ, en el evento en que por efecto
del englobe de lotes de terreno se produzca un incremento en la edificabilidad, el predic
resultante del englobe sera objeto de la participacion en plusvalia, la cual serd liquidada en el
momento de la solicitud de licencia, de conformidad con el articuio 7 del Decreto 084 de
2004.

PARAGRAFO 3: En toda el area comprendida por esta UPZ, los predios que sean sometidos
al tratamiento de Desarrollo no sujetos a plan parcial, y que en aplicaciéon de las normas
especificas se produzca en ellos un incremento en la edificabilidad, seran objeto de
participacion en plusvalia, la cual sera liquidada de conformidad con el Decreto 084 de 2004
de demas normas que regulan la materia.
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PARAGRAFO 4: Las normas urbanisticas especificas contenidas en la reglamentacion de la

presente Unidad de Planeamiento Zonal, cuya aplicacion determine la destinacidn de un

inmueble a un uso mas rentable o a incrementar el aprovechamiento del suelo, permitiendo

una mayor edificabilidad, sélo podran autorizarse previo pago de la respectiva participacion

en plusvalia.

3 1 MAYD 2006

CAPITULO IV: DiSPOSIClONES VARIAS

ARTICULO 15. VIGENCIAS Y DEROGATORIAS. :

El presente Decreto rige a partir de la fecha de su publicacion en el Registro Distrital y en la
Gaceta de Urbanismo y Construccion de Obra y deroga todas las disposiciones que le sean
contrarias.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE
Dado en Bogota D.C., a

CATALINA VELASCO CAMPUZANO _
Directora Departamento Administrativo de Planeacion Distrital

Reviso:  Arture Fernando Rojas J Revise:  Enrgue P
Subdiractor de nifrae ¥ Ebpacio Pablice Arquitecto Subdiregfion de Infragstructura y Espacio Pabfico
Subdirector de Planeami L {A)

Reviso:  Fabiola Ramos Barmildez Reviso:  Mauricic Lugo
Subdirectora Juridica ingeniero Subdireccion de infraestructura y Espacio Pltdico
Revise:  Gustave Ramirez Piez w Revise:  Miguel Angel Castillo
) Gerente de Raglamentaci® de Normas Apogado Consuitor Subdireccién Juridica

Elabore:  Carios Agullar Selfigman {-’—’?\?{—
Arguitecto Subdireccién de Planeamiento Urbano
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