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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C. 3.4 MiY) 2006
DECRETO No. 1 7 6

Por el cual se reglamenta ia Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 38, SAN JOSE,
ubicada en la iocalidad de RAFAEL URIBE URIBE.

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA_D.C.,

En usc de sus facultades constitucionales y legales, en especial de las conferidas por el
articulo 38, numeral 4, del Decreto Ley 1421 de 1993, los articulos 334 y 426 del Decreto
Distrital 190 de 2004 (Compilacién POT) v,

CONSIDERANDO

Que la presente regiamentacién de la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 36
denominada SAN JOSE, se elaboré de conformidad con las disposiciones contenidas en los
articuios 49, 50 y 334 del Decreto 190 de 2004 (Compilacion del POT). En este marco, la
reglamentacion de esta UPZ, con el fin de articular la norma urbanistica con el planeamiento
zonal, adopté una estructura basica compuesta por: el suelo de proteccién, el sistema de
movilidad y la estructura socio-econdmica. y espacial; asi como diréctrides urbanisticas y de
gestion contenidas en este Decreto y en los planos a-escala 1:5000 que forman parte del
mismo. La perspectiva del planeamiento de esta UPZ, es desarrollar en el tiempo de vigencia
del POT, estudios, proyectos e intervenciones de escala zonal, que permitan elevar las -
condiciones de calidad de vida de sus habitantes.

Que la Unidad de Planeamiento Zonal No. 36 SAN JOSE se caracteriza por la consolidacion
de zonas residenciales, adecuadamente servidas por usos dotacionales, en especial
educativos, con tendencia a la aparicion de establecimientos de comercio al servicio de Ia
vivienda, influenciados por las dos centralidades colindantes “Restrepo-Santander”.y “Veinte
de Julio” de integracién urbana, lo cual permite organizar la actividad productiva, de la
siguiente manera: Las actividades de mayor impacio en la malla vial arterial de borde
{(Avenida Fernande Mazuera, Avenida Caracas y Avenida Primero de Mayo) y la actividad
productiva de la UPZ en el eje de la calle 27 Sur.

Que la estructura basica Unidad de Planeamiento Zonal No. 368, SAN JOSE, se conforma a
partir de la integracion de los siguientes elementos:

1) Estructura Ecolégica Principal: El Rio de la Albina y el Parque Metropolitano (PM-17)
Bosque de San Carlos son elementos de la Estructura Ecolégica Principal. Las caracteristicas
ambientales de la Carrera 13 constituyen una oportunidad para conectar el Parque
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Metropolitano con la Ronda del Rio Fucha en sentido norte — sur. Existe una buena provision

de parques vecinales.

2) Estructura funcional y de servicios: E! sistema de movilidad de la UPZ No. 36 SAN JOSE
se configura a partir de la Troncal de Transmilenio sobre la Avenida Caracas (Carrera 14), 1a
Avenida Fernando Mazuera (Carrera 10), la Avenida Primerc de Mayo (Calie 22 Sur).

3) Estructura socio — econémica y espacial: La actividad productiva se canaliza por los ejes
viales arteriales de borde de la UPZ, e internamente se articula por la Calle 27 Sury la
Carrera 13, todas estas al servicio de la zona residencial adecuadamente sustentada por lo
dotacionales educativos. : :

Que es necesario integrar a la reglamentacion de la UPZ los parametros referentes a la
emision sonora o ruido ambiental establecidos en las siguientes normas: Resolucion No. 832

- de 2000, expedida por el DAMA, Decreto Nacional 948 de 1993 ¥ Resolucion 8321 de 1983
del Ministerio de Saiud con el fin de adecuar las emisiones de ruido permitido a las areas de
actividad de! respectivo sector normativo.

Que el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital (DAPD), mediante Resolucion
No. 1039 con fecha 30 de Diciembre de 2005 dilucidé la imprecision cartografica encontrada
en el sector normativo No.9 perteneciente a los predios Altos del Bosque-de San.Carlos y
Quintas de San Carlos, en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 470 del Decreto 190 de
2004 (Compilacion POT), la cual se consigné en detalle en los planos a escala 1:5000 del
presente decreto, para efectos de su correspondiente reglamentacion.

Que la UPZ No. 36, SAN JOSE contiene inmuebles de interés cuitural, uno de eilos
catalogado como conservacion monumental, identificado al interior del sector normativo No.
11, cuyas normas estan orientadas a la conservacion, mantenimiento y a la recuperacion de
las edificaciones, junto con sus condiciones arquitectdnicas, urbanisticas y ambientales.

v - - ? - £l .
Que para la adopcion de la normatividad urbanistica contenida en el presente decreto,
sirvieron de base los estudios y los resultados de los andlisis de las siguientes variables:

1. Estudios de poblacion y su proyeccidn de crecimiento.

2. Estratificacion socio econdmica.

3. La tendencia de mercado con relacién a las ficencias de construccién. -

4. L.a proyeccion de la malla vial y su cronograma.

5. Andlisis de los indicadores de calidad y cantidad en materia de espacic publico.

6. Identificacion y calculo de cargas urbanisticas, asociadas a ellas, la definicion de los
instrumentos de gestién mediante los cuales se distribuyen esas cargas conforme los
beneficios otorgados mediante el correspondiente sistema de reparto, bajo criterios de

equidad. ()y
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Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 36; SAN JOSE,
ubicada en la localidad de RAFAEL URIBE URIBE'.’ )
7. identificacion de zonas objeto de hechos generadores de pariicipacion en plusvalias.

Que el Departamento Administrativo de Planeacién Distrital (DAPD) inicié el proceso de
participacion ciudadana en desarrollo del mandato contenido en el articulo 4 de la ley 388 de
1997. En una primera fase se realizé una reunion con las autoridades de la Localidad de
Rafael Uribe Uribe (Alcalde Local y Junta Administradora Local - JAL). En la segunda fase de
participacion ciudadana se realizaron dos talleres de trabajo, los dias 07 de mayo y 23 de
julio de 2005, en los cuales, se presentaron las propuestas de estructura y norma y se
analizaron ias observaciones y recomendaciones de los ciudadanos.

Que una vez evaluadas las propuestas e inquietudes por el Departamento Administrativo de
Planeacién Distrital (DAPD), en el marco de las disposiciones del Plan de Ordenamiento
Territorial (POT), se respondieron puntuaimente mediante el oficic No. 2-2005-31712 del 19
de Diciembre de 2005, dirigido a la Alcaldia Local y Junta Administradora Local de Rafael
Uribe Uribe, con copia a cada una de ias personas que presentaron propuestas.

DECRETA:
CAPITULO [: DISPOSICIONES PRELIMINARES
ARTICULO 1. POLITICAS Y ESTRATEGIAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL EN LA
UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL (UPZ) No. 36, SAN JOSE
A. POLITICAS:
1. Politica General de la UPZ SAN JOSE:
Proteger el uso residencial y dotacional educativo, para preservar la calidad de vida,
organizando la actividad productiva en zonas especializadas y jerarquizadas segun su
ubicacion sobre la malla vial.
2. Politica sobre espacio publico:
a. Generar, construir, recuperar y mantener el espacio publico en correspondencia con lo
establecido en el Articulo 13 del Decreto 190 de 2004.
b. Preservar y restaurar los elementos del sistema hidrico, en particular del Rio Albina

haciendo énfasis en el mejoramiento de las condiciones ambientales.
c. Incrementar la oferta de espacios arborizados como transformacion positiva del
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Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 36, SAN JOSE,
ubicada en la localidad de RAFAEL URIBE URIBE.

territorio.
d. Fortalecer la estructura interna del espacio publico en armonia con la dinamica

particular de los sectores y subsectores de la UPZ.

3. Politica sobre movilidad:

3. Conformar la estructura vial para garantizar el acceso de la poblacién residente ai

sistema de transporte masivo de Transmilenio.
b. Mejorar la movilidad intema de la UPZ hacia el corredor de Transmilenio y las demas

vias de la malla vial arterial.
4. Politica sobre conservacion de Sectores e Inmuebles de Interés Cuitural:

Integrar a la dinamica de usos y mercado del suelo urbano, los bienes de interés cultural
identificados en el inventario patrimonial del Distrito Capital, garantizando la proteccion y
mejoramiento de sus caracteristicas patrimoniales tanto arquitectonicas, urbanas vy
ambientales como su condicién dotacional.

B. ESTRATEGIAS:

1. En relacion con la localizacién de la estructura socioeconamica y espacial:

a. Permitir las actividades comerciales de mayor jerarquia sobre las vias perimetrales:
Avenida Caracas (Carera 14), Avenida Femando Mazuera (Carrera 10) vy Avenida

Primero de Mayo (Calle 22 Sur).
b. Permitir la localizacion de actividades comerciales al servicio de la UPZ sobre la Calle

27 Sury el comercio y servicios complementarios de las zonas residenciales, sobre la
Carrera 13.

2. En relacion con el espacio publico:

a. Conectar la red de andenes con los elementos de la estructura ecoldgica principal, en
particular el PM17 Parque Metropolitano San Carlos y con los parques de escala

‘vecinal de la UPZ.
b. Aprovechar los proyectos de espacio publico, en particular los proyectos a desarroilar

en los subsistemas viales para fortalecer, consolidar el paisaje natural, mejorar la
calidad ambiental de la UPZ e incrementar la oferta de espacios arborizados en la UPZ.

3. En relacion con la movilidad:

a. Aprovechar la inversion en la malla vial intermedia sobre la Calle 27 Sur, para mejorar la
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' ubicada en la localidad de RAFAEL URIBE URIBE.
movilidad interna de ta UPZ en relacién con las centraiidades colindantes.

b. Adoptar mediante la presente reglamentacion la malla vial intermedia consignada en la
Plancha N® 1.

4. En relacion con el tratamiento de conservacion.

Asignar usos adecuados con la viabilidad estructural y edificatoria a los bienes de interés
cultural que permitan potenciar e integrar dichcs bienes, con la dinamica de la ciudad.

5. En relacidn con los Instrumentos de gestion urbanistica.

a. Aplicar los instrumentos de gestion urbanistica, definidos en la Ley 388 de 1997 y en el
POT, para asegurar el reparto equitativo de cargas y beneficios generados por la
asignacion de usos y condiciones de edificabilidad en la zona, para de esta manera,
contribuir a la consolidacién de los sistemas generales urbanos en la UPZ No.36, SAN
JOSE.

b. Efectuar las actividades de seguimiento, inspeccion y vigilancia a través de las
autoridades de control urbanistico orientadas a garantizar en el menor tiempo posible la
regulacidn de los usos dotacionales existentes que no cuentan con licencia o cuya
licencia solo cubra parte de sus edificaciones, a través de Planes de Regularizacion y
Manejo. Todo ello con el fin de reducir los impactos negativos producidos por la
presencia de tales usos.

ARTICULO 2. ESTRUCTURA BASICA DE LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL
(UPZ) No. 36, SAN JOSE.

La estructura basica de la UPZ, consignada en la Plancha No. 1, del presente decreto, se
sustenta en la articulacién de los elementos de la Estructura Ecolégica Principal, la Estructura
Funcional y de Servicios y la Estructura Socicecondmica y Espacial. Esta estructura tiene por
objeto establecer directrices de ordenamiento urbano como parte integrante de las zonas
residenciales de la ciudad, asi como definir las orientaciones para la aplicacién de los
instrumentos de gestion previstos en el capitulo [if del presente decreto. No obstante, en los
instrumentos de planeamiento que se planteen en desarrollo del POT, podran efectuarse las
precisiones a que haya lugar, sin desvirtuar los lineamientos generales aqui sefialados.

- A) Suelo de proteccion.

 Las zonas pertenecientes a la UPZ No. 36, SAN JOSE que se identifican a continuacion,

constituyen suelo de proteccién segun el articulo 148 del Decreto 190 de 2004 {Compilacion
del POT) y se rigen por las siguientes disposiciones:

7
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lamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 36, SAN JOSE,
ubicada en la localidad de RAFAEL URIBE URIBE.

Por el cual se reg

ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL

COMPONENTE NORMA LOCALIZACION EN LAUPZ
Pargues Urbanos: Articulos 75, 78, 95, 97, 252, 253, 254,
Parque Metropolitano PM17 Bosques de | 255 Decreto 190 de 2004 Sector Normativo 10
San Carlos
Corredores Ecoldgicos: Articulos 16, 17,72 al 77, 28, 99, 100

Decreto 180 de 2004

Corredor E¢ologico de Ronda: Articufos 100, 104, 102, 103, 110 Sectores Normativos 1y 12
{Mota 1) Decreto 190 de 2004
Corredor Ecolégico Viai: - | Sectores Nomatives 12,3456y 7
{Nota 2)
Av. Fermando Mazuera, Av. Caracasy | Articulos 98, 100 Decreto 190 de 2004
Av. 1? de Mayo

NOTA 1.8 bien en &l Articulo 101 det Decreto 190 de 2004 no se identifica &l curso del Rio Albina coma un Corredor Ecotdgico de Ronda, es

pasibie su incerporacion como unc de tales corredores ya que e mencionado aticulo indica: Pertenecen a2 esta categoria las dreas |

conformadas por 1a ronda hidrufica y fa zona de manejo y preservacidn ambiental de los siguientes clrses, segun sean acoladas por I

Empresa de Acueducte y Aicantarifade de Bogota y aprobadas mediante acto administrative, por la autoridad ambiental competante: Se |
podra incorporar & esta catagoria tadas aquelias que alinders fa autoridad ambiental competente con base en ios estudios de fa Empresa de

Acueducto y Alcantarilado de Bogota dentro del susic urbano o que se adopten como tales en los instrumentos de planeamiento.

NOTA 2. Seguin lo establecido en el pardgrafo det Articule 75 del Decreto 190 de 2004 “Tadas las areas de /a Esluctura Ecologica Principal |

an cualquiera de sus componentss constituyen susio de proteccion con excepcidn de los Coredores Ecoldgicos Viales que se rigen por las
nommas det sistema de movitidad™,

B) Areas de Amenaza y Riesgo:

Las zonas pertenecientes a la UPZ N° 36 SAN JOSE, que se identifican a continuacion y que

se encuentran sefialadas en la plancha N° 1 de este decreto presentan restricciones para su
desarrollo de la siguiente manera:

ZONA NORMA LOCALIZACION
Zona de amenaza o | Articulo 134, 135, 138, 139 y 142 del Decreto 180 | Sectores Normativos
riesgo medio y bajo | de 2004 : 1,7,8,9,10,11 y 13
por rernocién en masa
(Cerro de ia | Resfriccion: Las solicitudes de licencia para
Resurreccion) urhanismo yfo construccion, quedan sujetas a los
requisitos que sefalen fa Direccidn de Atencién y
Prevencién de Emergencias. Articule 141 del
Decreto Distrital 190 de 2004

PARAGRAFO: Los elementos relacionados con la Estructura Ecoldgica Principal y con los
Sisternas Generales, seran precisados mediante Resoluciones del Departamento
Administrativo de Planeacion Distrital (DAPD) de acuerdo con los parametros sefialados por

el POT.
¢
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Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 36, SAN JOSE,
ubicada en la localidad de RAFAEL URIBE URIBE.

C) Sistema de Movilidad. Trazado de la malla vial y las alamedas.

Los trazados de vias pertenecientes a la malla vial arterial, intermedia, local y las alamedas,
constituyen pautas de disefic obligatorias en cuanto a su conectividad y articulaciéon al
espacio publico de la UPZ No. 36, SAN JOSE. Tales elementos seran precisados en la
medida en que el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital (DAPD), defina
mediante resolucidn, los proyectos de alamedas, espacios peatonales y vias de la malla
arterial, intermedia y local.

Se adopta la malla vial intermedia sefialada en la Plancha No. 1: Estructura basica de |la UPZ
No. 36, SAN JOSE.

D) Sistema de Espacio Publico Construido.

SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO CONSTRUIDO

COMPONENTE NORMA LOCALIZACION EN LA UPZ
Parques Distritales: Articulos 241, 242, 244 Decreto 180
de 2004
Parque Metropolitano PM17 Articulos 252, 253, 254, 255 Sector Normativo 10
Bosques de San Carlos 1 Decreto 190 de 2004

Parques de escala vecinal y de Articulos 243, 258, 259, 260 y 282 | Todala UPZ
hoisillo Decreto 190 de 2004

Espacics Peatonales:

Red de andenes, plazas y Articulos 103, 240, 245, 246, 2580, Toda la UPZ
plazoietas de la UPZ 263, 264, 265, 267, 277 Decreto
190 de 2004.

JEREEN

De acuerdo con lo establecido en el numeral 2 del articulo 362 del Decreto Distrital 190 de
2004 {Compilacion del POT), el nuevo espacio plblico que se genere mediante procesos de
urbanizacion, se integrara a los elementos sefialados en la Estructura Basica con base en 08
lineamientos de estructura ambiental y de espacio publico, de la siguiente manera:

1. Los predios urbanizables menores a 10 hectareas de area neta urbanizable, se regiran
por lo dispuesto en los articulos 361 y 362 del Decreto 190 de 2004 {compilacion del
POT) y demas disposiciones reglamentarias, y se regularan por las directrices
establecidas en la ficha reglamentaria del sector normativo correspondiente, asi como
por los lineamientos de estructura ambiental y de espacic puablico, para efectos de la
localizacion de cesiones para parques y equipamiento.

2. Los predios urbanizables, cuyo total de cesiones publicas para parques Yy

174
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equipamientos sea menor o igual a 2.000 metros cuadrados, podran cancelar su
equivalente en dinero con destino al fondo para pago compensatorio de cesiones, segin
articulos 362 y 436 del Decreto 190 de 2004 (compilacién del POT).

ARTICULO 3. RESERVAS VIALES EN LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL (UPZ)
No. 36, SAN JOSE.

El Departamento Administrativo de Planeacion Distrital (DAPD) definira con detalle las zonas
de reserva vial de la UPZ No. 36, SAN JOSE vy las sefialara en la cartografia oficial, tomando
en consideracion las siguientes definiciones preliminares:

a) Los predios ubicados en los costados de las vias relacionadas a continuacion tienen

definidas sus lineas de demarcacion de conformidad con los trazados incorporades en las
planchas de proyectos a escala 1:2000 que reposan en la planoteca del Departamento
Administrativo de Planeacion Distrital (DAPD): .

VIA COSTADO DESDE HASTA
Avenida Caracas (Carrera | Oriental Diagonal 33 C sur Avenida Primero de Mayo
14) ' {Calle 22 Sur)
Avenida Primero de Mayo | Sur Avenida Fermando | Avenida Caracas (Carrera
(Calle 22 Sun) Mazuera {Carrera 10) 14
Avenida Fernando | Occidental -Cafie 37 sur Avenida Primero de mayo
Mazuera {Carrera 10} | (Calle 22 Sur)

b). Los predios ubicados sobre las vias que conforman las siguientes intersecciones en los "
costados que se indican, deben ser sometidos a los estudios requeridos para la delimitacion

de ia reserva vial:

INTERSECCION COSTADO
Avenida Caracas (carrera 14) por Avenida Primero de Mayo(calie 22sur) Sur-Oriente
Avenida Fernando Mazuera {Carrera 10) por Avenida Primera de Mayo (Calie | Sur — Occidente
22 Sur)

i

PARAGRAFO 1. Los predios sobre los cuales se hayan demarcado zonas de reserva vial, se.
rigen por lo dispuesto en el articuio 179 del Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacién del
POT). No obstante, en tales predios serd posible acogerse a los usos temporales de comercio
y servicios permitidos en el subsector de usos en el cual se localicen, mediante estructuras
desmontables metalicas, de madera o similares, cumpliendo las normas sobre sismo-
resistencia y las de espacio publico referido a andenes y antejardines y los de cupos de

parquec exigidos.

PARAGRAFO 2. Cuando por la construccion de vias se generen culatas sobre las mismas,
se podran habilitar las fachadas con frente a la via, segun lo dispuesto en el articulo 272 del
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Decreto Distrital 190 de 2004 {Compilacion del POT); esta intervencion requiere licencia de
construccién. Previo a lo anterior, debera presentarse al Departamento Administrativo de
planeacion Distrital (DAPD) un proyecto integral de espacio publico por costade de manzana,

ERRT,

el cual debera hacer parte del disefio de espacio publico proyectado para la via.

CAPITULO II: NORMAS URBANISTICAS

~ ARTICULO 4. SECTORES NORMATIVOS DE LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL
(UPZ) No. 36, SAN JOSE.

~ 1 BB AR .
1}
- ) -

RESIDENCIAL 180 de 2004 {Co . E: | del POT) 2
. @ mpilacion . Decrato 159 de
1 | RESIDENGIAL DE?.&::T&%?@SDE CONSOL{DACION 2004 y demas nommas complementarias
URBANISTICA | FICHAS REGLAMENTARIAS (PLANCHAS 2 Y 3)
COMERCIOY del presents decreto.
SERVICIOS '
RESIDENGIAL o oS00 [Comtacion det POT), Decreto 169 de
CON ACTIVIDAD CONSOLIDACION 8 mpHacion . Decreto @
2 | RESIDENCIAL g iy 2004 y demds normas complementarias
ECONOMICA EN URBANISTICA | EfcHAS REGLAMENTARIAS (PLANCHAS 2 Y 3)
LA VIVIENDA = _def presente decrelo.
. CONSOLIDACION | Articuios 343 ak 345 y 366, 367 y 372 del Deareto
2 | poTACIONAL | EQUIPAMIENTOS | DE SECTORES | JRiiab 02 20 (Compilacicn daf BOT), Deareto
& y demas normas cormplementanas
COLECTIVOS URBANOS FICHAS REGLAMENTARIAS (PLANCHAS 2 Y 3)
ESPECIALES de! presente decreto.
CONSOUDACION | Aticulos 343 al 345 y 366, 367 y 372 del Decrato
4 | DOTACIONAL EQUIPAMIENTOS DE SECTORES Digtrital 190 de 2004 (Compilacién det POT), Oecreto
159 de 2004 y demas nomas compiementarias
COLECTIVOS URBANOS FICHAS REGLAMENTARIAS {PLANCHAS 2 ¥ 3)
ESPECIALES del presente decreto.
CONSOLIDACION | Articulos 343 al 345 y 366, 387 y 372 del Decreto
Distrital 190 de 2004 {Compiiacitn dei POT), Decrelo
5 | DOTACIONAL EQUIPAMIENTOS DE SECTORES 150 de 2004 y demas normas complementarias
COLECTIVOS URBANOS FICHAS REGLAMENTARIAS (PLANCHAS 2 Y 3)
ESPECIALES det presente decreto.
CONSOLIDACION | Articulos 343 ai 345 y 368, 367 y 372 dei Decreto
6 | DOTACIONAL EQUIPAMIENTOS DE SECTORES Désgtr;tai 190 de 200:5 {Compilacion del POT), Decreto
159 de 2004 y demds normas complementarias
COLECTIVOS URBANOS FICHAS REGLAMENTARIAS (PLANCHAS 2 Y 3)
ESPECIALES dsi presenie decreto. :
CONSOLIDACION | Articuics 343 al 345 y 366, 367 y 372 deil Decreto
7 | DOTACIONAL EQUIPAMIENTOS NE SECTORES Distrital 190 de 2004 (Compilacién del POT), Decreto
[ 159 de 2004 y demas normas complementarias
COLECTIVOS URBANOCS FICHAS REGLAMENTARIAS (PLANCHAS 2 Y 3)
ESPECIALES del presente decreto,
CONSOLIDACION | Articulos 343 al 345 y 386, 367 y 372 def Decreto
EQUIPAMIENTOS DE SECTORES Distrital 190 de 2004 {Compilzcion del POT),_ Deersto
8 | DOTACIONAL 159 de 2004 y demas normas complementarias
COLECTIVOS Egggé{i?gs FICHAS REGLAMENTARIAS {(PLANCHAS 2 Y 3)
det presente decreto.
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Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento onatl (UPZ) No. 36, SAN JOSE,
ubicada en la localidad de RAFAEL URIBE URIBE.

Articulos 341, 342 y 368, 368 del Decreto Distrital

190 de 2004 (Compilacién del POT), Decreto 159 de
RESIDENCIAL CONSOUDAQON 2004 y demds normas complementanas

9 | RESIDENCIAL
NETO URBANISTICA FICHAS REGLAMENTARIAS (PLANCHAS 2 Y 3)
dei presents decreto.

PARQUES . : Arficulos 343 al 345 y 366 al 372 del Decreto Disirital
URBANOS ngggé?ggg” 190 de 2004 {Campilacion del POT), Decreto 159 de
2004 y demas nommas compiementarias
10 | DOTACIONAL | (pARQUE BOSQUES URBANOS FICHAS REGLAMENTARIAS (PLANCHAS 2 Y 3)
DE SAN CARLOS ESPECIALES dei presents decrato.

PM17)

CONSOLIDACION Articulos 343 al 345 y 366, 367 y 372 del Decreto
EQUIPAMIENTOS DE SECTORES Distrital 190 de 2004 (Compilacion del POT), Decreto

159 da 2004 y demas nomas complementarias

41 | DOTACIONAL
COLECTIVOS URBANOS FICHAS REGLAMENTARIAS (PLANCHAS 2'Y 3)
ESPECIALES del presente decreto.

CONSOLIDACION Articulos 343 ab 345 y 366, 367 y 372 det Decreto

Distritat 190 de 2004 {Compilacitn del POT), Decreto
EQUIPAMIENTOS DE SECTORES 150 gg 2004 y demas normas complementanas

42 | DOTACIONAL
COLECTIVOS URBANOS FICHAS REGLAMENTARIAS (PLANCHAS 2 Y 3)
ESPECIALES del presente decreto.
RESIDENCIAL Articuics 343 al 345 y 385 al 387 del Decreto 190 de
CON ZONAS MEJORAMIENTO | 2004. Ficha reglamentaria de usos segln decreto
INTEGRAL 158 de 2004 {articuio 21},

.13 RESIDENCIAL | DELIMITADAS DE INTERVENCION

COMERCIO Y
SERVICIOS COMPLEMENTARIA

PARAGRAFO 1: Los sectores del cuadro anterior se identifican en el Plancha No. 1, del
presente Decreto, denominada “Estructura Bésica de la UPZ No.36, SAN JOSE”, en el Plano
de localizacion de sectores normativos.

PARAFRAGO 2: Los Dotacionales existentes en todos los sectores, tienen la condicion de
permanencia otorgada por el articulo 344 del Decreto Distrital 190 de 2004{compilacion POT).
Se regulan por el POT, Normas reglamentarias y decreto comadn reglamentario de las UPZ
(Decreto 159 de 2004). Estan supeditados a las condiciones y prevalencia del plan maestro
correspondiente. Los Dotacionales de escala metropolitana, urbana, vy zonal, requieren
adelantar planes de regularizacion y manejo mediante los cuales podran incorporar predios
adyacentes y en estos se considerard permitido el uso dotacional dentro dei area que

demarque el plan con este propésito.

ARTfCULO 5. FICHAS REGLAMENTARIAS DE LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL
(UPZ) No. 36, SAN JOSE.

Se adoptan como parte integrante del presente decreto, las planchas nimeros 1, 2 vy 3, las
cuales contienen las fichas reglamentarias y planos correspondientes, escala 1:5000, de los

diferentes sectores enumerados en el articulo § del presente Decreto, de conformidad con las.
disposiciones del articulo 426 del Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacion del POT), de la-

siguiente manera:

.

al S B N E N Rl

Oy 1

I AR

v

]




T8

"rasmsnns

OnnnEeEnEnR_ . N

ALCALDIA MAYOR DE BOG{)L? DC.
DECRETO No. b 31 Mi¥d 2008

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 36, SAN JOSE,
ubicada en la localidad de RAFAEL URIBE URIBE.
« Plancha No. 1: Estructura basica de la UPZ No. 36, SAN JOSE, lineamientos de estructura
ambiental y de espacio publico, lineamientos de la estructura funcional y de movilidad, y
piano de localizacién de sectores normativos.

« Plancha No. 2: Fichas reglamentarias de usos y plano correspondiente. En este plano los
numeros romanos designan subsectores de uso. :

» Plancha No. 3: Fichas reglamentarias de edificabilidad y piano correspondiente. En este
plano las letras mayUsculas designan subsectores de edificabilidad.

ARTICULO 6. NORMAS URBANISTICAS COMUNES DE LAS UPZ,

Se incorporan a la presente reglamentacion, las disposiciones contenidas en el Decreto No.
159 de 2004, por medio del cual se adoptan las normas urbanisticas comunes a la
reglamentacion de las Unidades de Planeamiento Zonal, respecto de los usos y tratamientos
contenidos en esta UPZ.

PARAGRAFO. Los predios urbanizables no urbanizados se regularan por o dispuesto en los
articulos 32, 256, y 361 al 364 del decreto 180 de 2004 (Compilacion del POT) y el Decreto
Reglamentario del Tratamiento de-Desarrollo-(Decreto 327 de2004).

ARTICULO 7. ESTACIONAMIENTOS

La exigencia de cupos de estacionamientos para cada uso en las fichas reglamentarias,
adoptadas por el presente decreto, se cumplira bajo las siguientes alternativas:

a) Provisién total de estacionamientos dentro del predio. La provision del total de cupos de
estacionamientos serd la exigida en el Cuadro Anexo No. 4 del Decreto 190 de 2004
(Compilacién del POT), de acuerdo con los usos desarrollados en cada proyecto, dentro del
predio correspondiente. '

b) Provisién de cupos de estacionamientos en localizacion diferente al predio. Para los casos
de predios con uso comercial, localizados en ejes de la malla vial arterial, se autoriza la

~ provisién de cupos de estacionamientos en otros predios o en edificaciones especializadas,

dentro de un radio de accién de 500 metros a la redonda del proyecto correspondiente, en el
mismo subsector de usos o en otro subsector sefialado como zona delimitada de comercio ¥
servicios.

c) Cancelacién al fondo para el pago compensatorio de parqueaderos: Por las caracteristicas
propias de la UPZ, no se autoriza el pago al Fondo Compensatorio de Parqueaderos, a jos
predios que tengan uso residencial, comercial y de servicios e industrial.

Cy 11
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ALCALDIA MAYOR DE BOG‘ET? D§. -
DECRETO No. i 3 1 M0 2008

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 36, SAN JOSE,
ubicada en la localidad de RAFAEL URIBE URIBE.
PARAGRAFO: Las aiternativas sefialadas en este articulo se aplicaran sin perjuicio de las
autorizaciones de cancelacion de compensaciones por concepto de parqueaderos o provision
de cupos de estacionamientos en localizacion diferente al predio que se otorguen a traveés de
jos planes de regularizacion y manejo, legalizaciones o regularizaciones de barrios, y las
demas sefaladas en el Decreto 323 de 2004. '

ARTICULO 8. LINEAMIENTOS SOBRE EL MANEJO DE RUIDO.

De conformidad con la sectorizacion base para la definicion de normas sobre ruido ambiental,
sefialada en la Resolucion 832 de 2000, expedida por el Director del Departamento Técnico
Administrativo del Medio Ambiente - DAMA, referente a la clasificacion empresarial por el
impacto sonoro sobre el componente atmosférico, denominado "Unidades de Contaminacion
por Ruido - UCR" para la jurisdiccion del DAMA; el Decreto Nacional 948 de 1995, vy los
niveles de ruido determinados en la Resolucion 8321 de 1983 del Ministerio de Salud, se
establecen los niveles maximos de emision de ruido definidos por el tipo de actividad
permitida en cada subsector de usos, referida a la delimitacion contenida en fa Plancha No. 2
del presente decreto, como se indica en el siguiente cuadro:

NIVEL MAXIMO DE
- PRESION SONORA ER Db (A) Nota 3

© EOYam-E00pey | - S0Fpm-- TUG am

a) SECTOR A — TRANQUILIDAD Y SILENCIC {BECRETO 948/85)
ZONA IV ~ DE TRANQUILIDAD (RESOLUCION 8321/83)
Se aplica a las siguientes zonas de la LPzZ: 45 45
Areas de actividad dotacional {equiparientos colectivos):
Saiud
Bienastar Social
b) SECTOR B - TRANQUILIDAD Y RUIDC MODERADO (DECRETO
948/95}
ZONA | - RESIDENCIAL (RESOLUCION 8321/83)
Se aplica a las siguientes zonas de la UPZ:
Areas de actividad dotacional (equipamientos colectivos):
Educativa / Culto 85 45
Depaortive y recreativo (pargues) -Nota 1
Servicios urbanes basicos
Areas de actividad Residencial.
Areas de actividad de comercio y servicios

)
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C. .9 T MAYT 2006

pecRETONo.1 7 §

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 36, SAN JOSE,
ubicada en la localidad de RAFAEL URIBE URIBE.

¢) SECTOR C2 ~ RUIDO INTERMEDIO RESTRINGIDO (DECRETQ 948/95)
ZONA Il = COMERCIAL (RESOLUCION 8321/83)
Se aplica a las siguientes zonas de Ja UPZ:
Areas de actividad dotacional (equipamientos colectivos)
Deportivo y recreativo {salvo parques) 70 60
" Servicios urbanos basicos
Areas de actividad de comercio y servicios.
Servicios personales
Comercic — Nota 2

NQOTA 1: Con excepcidén de las instalaciones deportivas yfo culturales que los parques puedan albergar, las cuales se regulan por lo
dispuesto para el Sector C2 ~ Zona I, )
NOTA 2: Los predios con mezcla de usos comerciales yfo de servicios con vivienda se reguian por o dispuesto para &t Sector B -

Zona l.
NOTA 2: El articuio § de ia Resolucién 8321 de 1983 dal Ministerio de Salud, establece que Db {A) representa ¢ nivel de presién
sonora del ruido obtenido con un medidor de nivel sonero, en interaceidn y con filtro de poaderacian a.

Acorde a lo establecido en el cuadro anterior, las medidas sobre el control de ruido se
ajustaran a los siguientes lineamientos:

a) Las edificaciones que desarrollen los usos mencionades en ef cuadro anterior, deberan
_implementar controles de ruido para no sobrepasar-los niveles maximos establecidos para
cada actividad. ' : : -

b) Los usos diferentes a vivienda, localizados en zonas delimitadas de comercio y
servicios pertenecientes a zonas residenciales, se permiten condicionados a los niveles
de ruido maximo permitidos para la actividad residencial.

¢) Los desarrolios urbanisticos deberan acogerse a los niveles maximos de ruido
establecidos en el cuadro anterior, de acuerdo al uso propuesto y segun el area de
actividad en la que se ubiquen.

d) Las edificaciones locafizadas en dreas con mayores niveles de ruido permitido
colindantes con otras de menores niveles de ruido permitido, tendran la responsabilidad
de tomar las medidas de control de emisién de ruido, de conformidad con los parametros

establecidos para estas vitimas.

e) Las edificaciones que se levanten en predios con frente a vias arterias deberan
adoptar las medidas de insonorizacién requeridas para garantizar ef mantenimiento de los
niveles maximos de ruido permitido para cada uso, segin el sector en el cual se localicen.

PARAGRAFO. Los niveles méximos de ruido por subsectores de uso, definidos en el
presente articulo, quedan sujetos a las precisiones, modificaciones, compiementos 0
adiciones que establezca ia autoridad ambiental y sanitaria competente.
(7 13
7
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pecreTono.] 7 B

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 36, SAN JOSE,
ubicada en la localidad de RAFAEL URIBE URIBE.
ARTICULO 9. NORMAS PARA TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL UPZ N°
36, SAN JOSE, SECTOR NORMATIVO N° 13

"3 1 HAYD 2006

Se incorporan al presente decreto las normas generales referidas a ia etapa de desarrollo
constructivo para el reconocimiento y la expedicién de licencias de construccion, los
elementos relacionados con el espacio pUblico, manejo de alturas y patios, definidas en la
medalidad complementaria del Tratamientc de Mejoramiento Integral, descritas en los

articulos 21 y 22 del Capituio V! del Decreto 159 de 2004, por medio del cual se adoptan

normas urbanisticas comunes a la reglamentacion de las Unidades de Planeamiento Zonal, y
por los articulos 385 al 387, 458 y 458 del Decreto 190 de 2004.

Ademas de las normas contenidas en el Decreto 159 de 2004, se aplicaran a los predios
ubicados en el sector normativo N° 13, 4rea sujeta al Tratamiento de Mejoramiento Integral,
las siguientes:

a. Sismo Resistencia
Las edificaciones proyectadas hasta 2 pisos deben cumplir con los siguientes requisitos, de

conformidad con lo dispuesto en el Decreto 33 de 1998, Decreto 34 de 1998, Decreto 2809
de 2000; la'L.ey 400 de 1997, y las demas que regulan la materia:

| ETAPAS.DE

DESARROLLO ESPEC!FICACIONES TECNICAS
| Lote vacio. | Cumplir con las normas de la NSR 98 (Norma
: ': Coicmb;ana de S;smo resmtencna) "TJtLﬂO E".
Un piso, sin placa ; Sa na cumpie con las normas colomblanas de Sasmo-
compieta + resistencia, deberé realizar reforzamiento estructural
Un piso, con ptaca
i completa o dos pisos con
cubierta liviana.

Las edificaciones proyectadas con mas de 2 pisos deben contar con un estudio de suelos y
calculo estructural, cumpliendo con la NSR/88 (Norma Colombiana de Sismo— Resistencia) y
el Decreto 074 de 2001, por la cual se complementa y modifica el Cédigo de Construccion de
Bogota, se identifican los limites de la Micro-zonificacién Sismica y se adoptan los espectros
de disefio segiin mapa de Micro-zonificacion Sfsmica adoptado por el Decreto 618 de 2000,

del POT.
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C. 3 1 MiY0 7006
DECRETO No.

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 36, SAN JOSE,

ubicada en la localidad de RAFAEL URIBE URIBE.
b. Procedimiento de Legalizacién y regularizacién

De conformidad con las disposiciones contenidas en los articulos 295 a 300, 458 y 459 del
Decreto 180 de 2004, en las zonas de aplicacion del tratamiento de mejoramiento integrai y
segun las definiciones del articulo 2 del presente decreto, se adelantarén los procedimientos
de legalizacion y regularizacién, bajo las siguientes pautas:

1. Generacién de espacio pablico:

- Segln las disposiciones contenidas en el numeral 1 del articulo 387 del Decreto 180 de 2004,

acorde con las pautas del presente decreto referidas a :
Estructura basica {Articulo 2)
Reservas viales (Articulo 3)

2. Régimen de usos:

El régimen de usos se establece en la correspondiente ficha reglamentaria del sector

--niofmativo en el que se ubique-el asentamiento.

e 2. Condiciones de edificabilidad:

Las condiciones de edificabilidad y normas volumétricas aplicables se establecen en la ficha
del sector nomativo en el que se ubique el asentamiento o, en su defecto, se regiran por las
disposiciones del numeral 2 del articulo 387 del Decreto Distrital 190 de 2004, y por las

normas que se incorporan del Decreto 158 de 2003 {Articulo 6 del presente Decreto) relativas
al Tratamiento de Mejoramiento Integral. :

PARAGRAFOQ: Las normas arquitectdnicas, aplicables a los tramites de reconocimiento,
seran las que definan las normas reglamentarias sobre ef tema, expedidas con base en las
facuitades conferidas a las Administraciones Municipales y Distritales, en el articuio primero
del Decreto Nacional No. 564 de 2006,

ARTICULO 10. DE LEGALIZACION Y REGULARIZACION

- Se adelantaran los procedimientos de legalizacién y'reguiarizacién, cuando haya lugar a ello,

conforme a las disposiciones contenidas en los articulos 295 a 300, 458 y 459 del Decreto
Distrital 190 de 2004, Decreto Nacional 564 de 2006 y Decreto Distrital 367 de 2005.

PARAGRAFO. Los predios no urbanizados incluidos dentro de dreas con Tratamiento de

15




“ |- PARAGRAFO 1. Para todos los.demas. aspectos normativos no previstas ni regulados en la

%] Decreto 606 de Julio: 26:de 2001.

ALCALDIA MAYOR DE Bociionjx %c. 31 MAYD o006
DECRETO No. |

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 36, SAN JOSE,
ubicada en la localidad de RAFAEL URIBE URIBE.
Mejoramiento Integral, que no hagan parte de ios planos urbanisticos de legalizacién deberan
someterse a las normas del Tratamiento de Desarrollo establecidas en el articulo 362 del
Decreto Distrital 190 de 2004,

ARTICULO 11. AREAS DE RESERVA POR RONDAS O LINEAS DE ALTA TENSION.

Las zonas de reserva para futuras afectaciones por rondas o lineas de alta tension seran
precisadas por las respectivas entidades competentes. Las demarcaciones relacionadas con
este tema en las Planchas anexas del presente decreto solo son indicativas. :

ARTICULO 12. NORMAS PARA INMUEBLES DE INTERES CULTURAL.

Los inmuebles de interés cultural categoria de conservacion monumental o conservacion
integral, pertenecientes a esta Unidad de Planeamiento Zonal, se encuentran reglamentados
e identificados por el Decreto 606 de 2001.

Los predios colindantes con éstos inmuebles se regulan por lo establecido en el decreto 606

del 2001 en materia de empates y aislamientos. Cuando haya lugar, a la licencia respectiva
se adelantara directamente ante la Curaduria Urbana.

presente norma, los bienes de: interés cultural y sus lindantes se rigen por lo establecido en el

PARAGRAFO 2. Los inmuebles de interés cultural categoria de Conservacion Monumental
- se rigen por lo establecido en la Ley de Cultura No. 397 de 1997. iguaimente se regulan por
lo dispuesto en ef Articulo 313, Disposiciones para los Bienes de Interés Cultural del Ambito
Nacional del Decreto 190 de 2004, donde se precisa que el manejo de dichos bienes, su
espacio plblico y sus areas de influencia, es competencia del Ministerio de Cuttura.

PARAGRAFO 3. En los casos en que no esté delimitada el area de influencia para el bien de
interés cultural del &mbito nacional, las intervenciones en predios colindantes al mismo deben
obtener concepto favorable del Ministerio de Cultura.

ARTICULO 13. ASIGNACION DE USOS PARA INMUEBLES DE INTERES CULTURAL

a) Categoria Monumental. (CM)

Inmushie de interés Cultural Observacion

Por ser un bien de interés culturai del ambito Nacionai,
se reguta por lo dispuesto en el Articulo 313 del Decreto
190 de 2004 (disposiciones para los Bienes de Interés

Carrera 13 N. 28 44 | Hospital San Carlos

EERY EEE R Ba

Cultural del Ambito Nacional).
(?/ 16
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.

DECRETO No. § 16

Por ei cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 36, SAN JOSE,
ubicada en la localidad de RAFAEL URIBE URIBE.

b) Categoria de Conservacién Integral (Cl)

31 HIYD 208

Inmueble de Interés

Dotacional Cultura

Museos, ceniros culturales vy
artisticos, centros de investigacion e
innovacion, hemerotecas, auditorios,
centros artisticos, bibliciecas,
galerias.

Cuitual Usos Descripcion Condiciones
Seminarios.
Dotacicnales, Centros de formacién religiosa.
Equipamientos Centros de capacitacion especial, de
Colectivos: ocupacion artistica y de aduilos.
Educativos. Planteles  educacién  preescoiar,
basica, media.
. -Conventos
ggﬁ;?;ia;ﬁtsés -Edificaciones para el cutto, iglesias
Colectivos: parroquiates.
| . | de Cutt -Parroquias y edificaciones para el
- Parroquia San José | & LURO culto
Cbrero Dotacionales, - Centros de adopcion, hogares de | D€ acuerdo con el
Calle 26 A No. 13-07 equipamientos bhienestar ppte_nCIal Y
_ _ colectivos: - Salacunas, jardines infantiles, viabilidad de |2
- Liceo Femenino de | Bienestar Social guarderias, hogares de bienestar estructura espacial
Cundinamarca Dotacionales, del inmuebie.
Av. Caracas, Carrera 14 | Servicios  urbanos | Comisarias de familia Unidad de | Requiere
 No. 23“24 Sur. | basicos: mediacion y. conciliacién radicacion ante el
| . Befensa”f;ustrcla | mecacn yeonaiets DAPD.  de  un
3| Dotacionales, - R -anteproyecta para
B T Sewvicios  urbanos [ Represéntaciones Diplomaticas, | SU ~ estdio vy
S ._emda:T der ’“9‘5’0 NO | basicos: Organismos  de  Cooperacion | aprobacion.
13-33 servicios de la | Internacional y Crganismos
-gdministracién Multilaterales con atencidn al pablico
publica

normativo.

ARTICULO 14. CONDICIONES GENERALES PARA BIENES DE INTERES CULTURAL.

a) Para los predios declarados bienes de interés cultural, asi como para futuras declaratorias,
en inmuebles cuyo uso original haya sido vivienda, se puede plantear como maximo un
nuevo uso adicional a éste. Dicho uso debe estar permitido por la norma del subsector

b) Los predios deciarados bienes de interés cultural, asi como las futuras declaratorias,

@, 17
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.

DECRETO No.? 7 8

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonai (UPZ) No. 36, SAN JOSE,
ubicada en la localidad de RAFAEL URIBE URIBE.
podran destinarse a un uso diferente al de vivienda, siempre y cuando el nuevo uso ocupe
la totalidad del area del predio y esté permitido por la norma del subsector normativo.

31 M0 0

c) Para las declaratorias y exclusiones del inventario de bienes de interés culturai dei Distrito,
posteriores a la expedicién de éste Decreto, en materia de asignacion de usos y normas
de edificabilidad, se aplicara lo siguiente:

INMUEBLES DE INTERES CULTURAL,

Usos EDIFICABILIDAD
, Se asignaran los usos dei cuadro
Inclusiones. de usos permitidos del anexo No.

Para predios que se incluyan
como  Inmuebles de Interes | o0& Decreto 606 de 2001, y por
fos que lo modifiquen vylo

Cultural dentro de fa UPZ complementen.

Exclusiones. Los predios con usos dotacionales, tienen la condicidn de permanencia
Para predios que se excluyan | otorgada por el articulo 344 del Decreto Distrital 190 de 2004
como Inmuebles de Interés | (compilacion POT). lgualmente se regulan por el PCT, normas
Cultural de la UPZ. reglamentarias y decreto comun de las UPZ (Decreto150 de 2004).

Se rigen por los lineamientos
normativos  establecidos en el
Decreto 806 dei 2001, y por los que
lo medifiquen y/o complementen.

CAPITULO Ill: INSTRUMENTOS DE GESTION

ARTICULO 15. CARGAS URBANISTICAS EN LA-UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL
“No. 36, SAN JOSE. o - - - .

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 28 a 36 del Decreto Distrital 190 de 2004
(compilacion del POT), y con el propésito de reducir las inequidades propias del desarrollo y
financiar los costos del desarroilo urbano con cargo a sus beneficiarios, constituyen cargas
urbanisticas en la UPZ No. 36, SAN JOSE:

a. Las obras de mejoramiento y adecuacién de la malla vial intermedia correspondiente a
fa Calle 27 Sur y Carrera 13.

b. Ei suelo para localizar espacio plblico y equipamientos, mediante la aplicacion de
planes parciales de desarrolio, planes de implantacién y planes de Regularizacion y
Manejo. :

ARTICULO 16: MECANISMOS DE REPARTO E INSTRUMENTOS DE GESTION.

De conformidad con el articulo 1 del presente Decreto, constituyen mecanismos de gestion de
suelo asociados a la conformacién de sistemas generales, entre otros, los previstos en |a
reglamentacion relativa a la participacion Distrital en plusvalia, la contribucién por
valorizacion, el sistema de gestion integrada para la distribucion equitativa de cargas vy
beneficios, y aquellos asociados a los distintos tratamientos urbanisticos e instrumentos de
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTAD.C. - .
DECRETONo. 1 § B 3T MAYD 2006

Por el cual se regiamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 36, SAN JOSE,
ubicada en ia localidad de RAFAEL URIBE URIBE.
planificacion, entre los cuales se destacan:

A) Con el propésito de consolidar el subsistema vial, de la malla vial intermedia, articulando
adecuadamente la zona al sistema general de movilidad de la ciudad, para mejorar
accesibilidad al conjunto de sectores de la UPZ No. 36, SAN JOSE vy consolidar la estructura
urbana de esta zona, se aplicara el siguiente mecanismo e instrumento de gestion:

- Para la estructuracién de la malla vial arterial y local, en sectores en los que no sea posible
obteneria mediante cesiones, se recurrird a la valorizacién por beneficio local u otro
mecanismo que se reglamente en el marco del sistema de gestién integrada para la
distribucion equitativa de cargas y beneficios previsto por el POT.

B) Con el propdsito de consolidar el sistema de equipamientos y de generar nuevo espacio
publico de la Unidad de Planeamiento Zonal y asegurar la mitigacion de impactos negativos
derivados de su implantacion en la zona, generando adecuadas condiciones de accesibilidad
para el conjunto de sus habitantes, se prevé ia puesta en marcha de los siguientes
instrumentos de planeamiento:

1. Planes de Regularizacion y Manejo: Los establecimientos con usos dotacionales de escala

'_._-;.metmpoiztana,.urbauay zonat ex:stenteaa. lafecha: d&ent:adaequer_mta del-Decreto 618 de

e sus edificaciones,

suya licencia” saia' Cﬂbl&; arte
- correspondiente pldn de. regularizacibn-y ‘manejo en los términos

--:-'-.estabiec:dcs gur el artzcuicx 430 del Decreto 189G de 2004 v sus disposiciones reglamentarias,

salva el caso de dotacionales educativos que se regiran ai efecto por lo dispuesto en el

-§-Decreto 440 de 2003. Para lo anterior las autoridades de control urbanistico efectuaran el

seguimiento, inspeccion y vigilancia orientados a garantizar en el menor tiempo posible la
regulacién de los usos dotacionales existentes que no cuentan con licencia o cuya licencia
solo cubra parte de sus edificaciones, a través de Planes de Regularizacién y Manejo. Con el
fin de reducir los impactos negativos producidos por la presencia de tales usos.

Las soluciones viales y de trafico y las acciones de generacién de espacio publico que se
enmarquen en estos planes, se orentaran por los lineamientos de estructura ambiental y de
espacio publico, asi como los correspondientes a la estructura funcional y al sistema de
movilidad que se encuentran en la plancha No. 1 que se adopta con el presente decreto.

En el marco de estos planes y de acuerdo con las caracteristicas particutares de cada caso,
podra autorizarse la cancelacién de compensaciones al espacio piblico y estacionamientos
exigidos, en los correspondientes fondos para el pago compensatoric de cesiones y
parqueaderos, segun lo sefialado en el articulo 436 del Decreto 190 de 2004, el Decreto 323
de 2004 y las normas que lo desarroilen o complementen.
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Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 36, SAN JOSE,
ubicada en la localidad de RAFAEL URIBE URIBE.
2. Planes de Implantacidén: En estos planes, la aplicacién del principio de distribucion
equitativa de cargas y beneficios estard vinculada a la mitigacion de los posibles impactos
urbanisticos negativos que se generen en su entormo.

En caso de ser viable la propuesta de plan de implantacién correspondiente, deberan

sefialarse las acciones especificas necesarias en aspectos tales como soiuciones viales y de -

trafico, generacion de espacio publico, requerimiento de estacionamientos asi como de los
servicios de apoyo necesarios para el adecuado funcionamiento del equipamiento dotacional
o uso comercial, sin perjuicio de la contribucién en plusvalia a cargo de los propietarios que
resuite de los hechos generadores en cada caso.

ARTICULO 17. APLICACION DEL EFECTO PLUSVALIA

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 432 a 435 del Decreto 190 de 2004
(Compilacién del POT) son hechos generadores del efecto de plusvalia en la UPZ No.386,
SAN JOSE, los siguientes: '

HECHO GENERADCOR SECTORES NORMATIVOS

1. Por asignacién de nuevas dreas de | - Sector normativo 1, subsector Hl
actividad - .con .--cam.t:gic:-- de -USC-.@ -UNo. Mas-| . Sector normative 2, sabsector H

rontable:

"2 Por asignacion de nuevo‘tratamiento con | - Sector 1, subsector A
T mayor edificabitidad: subsector B
- Sector 2, subsector B {Nota 1}

NOTA 1: Aplica para predios con frente mayor a 15 metros.

PARAGRAFO 1: En toda el area comprendida por esta UPZ, los decretos que adopten
planes parciales, asi como las resoluciones que adopten pianes de implantacién y planes de
reqularizacion y manejo definiran el hecho generador de plusvalia que en ellos se presente.

PARAGRAFO 2: En toda el drea comprendida por esta UPZ, en el evento en que por efecto
del englobe de lotes de terreno se produzca un incremento en la edificabilidad, el predio
resultante del englobe serd objeto de la participacién en plusvalia, la cual sera liquidada en el
momento de la solicitud de licencia, de conformidad con el articulo 7 del Decreto 084 de
- 2004. :

PARAGRAFO 3: En toda el area comprendida por esta UPZ, los predios que sean sometidos
al tratamiento de Desarrollo no sujetos a plan parcial, y que en aplicacion de las normas
especificas se produzca en ellos un incremento en la edificabilidad, seran objeto de
participacion en plusvalia, la cual sera liquidada de conformidad con el Decreto 084 de 2004
de demas normas que regulan la materia. '
0
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DECRETO No.

Por el cual se reglamenta ia Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 36, SAN JOSE,
ubicada en la localidad de RAFAEL URIBE URIBE.

PARAGRAFO 4: Las normas urbanisticas especificas contenidas en la reglamentacién de la
presente Unidad de Planeamiento Zonal, cuya aplicacidén determine fa destinacion de un
inmueble a un uso mas rentable ¢ a incrementar el aprovechamiento del suelo, permitiendo
una mayor edificabilidad, sdlo podran autorizarse previo pago de la respectiva participacion -
en plusvalia.

ALCALDIA MAYOR DE Bo%o%& gc, .31 HAYD 208

CAPITULO 1IV: DISPOSICIONES VARIAS
ARTICULO 18. VIGENCIAS Y DEROGATORIAS.
El presente Decreto rige a partir de la fecha de su publicacién en el Registro Distrital y en la

Gaceta de Urbanismo y Construccién de Obra y deroga todas las disposiciones que le sean
contrarias.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE
Dado en Bogota D.C., a

CATALINA VELASCO CAMPUZANO
Directora Departamento Administrativo de Planeacion Distrital
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