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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.

DECRETONo. /i 43 Ju s
Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 23,
CASA BLANCA SUBA, ubicada en la localidad de SUBA.

L

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA D.C.,

Distrital 190 de 2004 (Compilacion POT) y,

CONSIDERANDO

parmitan sievar las condicionss de calidad de vida de sus habltaniss.

consolidacion en vivienda unifamiliar y muitifamiliar.

regional; Av. Boyaca y Av. San José principalmente.

,
a4 .

condiciones arquitecionicas, urbanisticas y ambientales.

en las plusvalias resultantes de dichas acciones.

En uso de sus facultades constifucionales y legales, en especial de las conferidas por el
articuio 38, numeral 4, del Decreto Ley 1421 de 1993, los articulos 334 vy 426 del Decreto

Que la presente reglamentacion de la Unidad de Planeamienio Zonal (UPZ) No. 23
denominada CASA BLANCA SUBA, se elabord de conformidad con las disposiciones
. | contenidas en los articulos 49, 50 y 334 del Decreto 180 de 2004 (Compilacion det POT). En
. 1 este marco, ia reglamentacion de esta UPZ, con el fin de articular la norma urbanistica con el
planeamiento zonal, adoptd una estructura bésica compuesta por: el suelo de proteccion, el
sistema de movilidad vy la estructura socio-econdmica y espacial; asi como directrices
urbanisticas y de gestiéon contenidas en este Decreto y en los planos a escala 1:5000 que
forman parte del mismo. La perspectiva del planeamiento de esta UPZ, es desarrollar en s
iempo de vigencia del POT, ssiudios, proyecios e intervenciones ds sscala zonal, qus

Que la Unidad de Planeamiento Zonal CASA BLANCA SUBA se caracteriza por contener |
zonas residenciales consolidadas de buena calidad ambisntal, paisaiistica y urbanistica en
términos generales, compiementadas con extensas zonas para usos dotacionales y una gran
extension de suelc aun sin desamroliar que ofrece excelentss condiciones para su

Que dicha UPZ se relaciona con el contexto ciudad-region a través de los gjes de integracion

Que la UPZ No. 23, CASA BLANCA SUBA contiene Inmuebles de Interés Cultural; uno de
elios catalogado como Conservacion Monumental, identificado al interior del sector normativo
No. 2. Asi mismo posee inmuebles de Interés Cultural, cuyas normas estan orientadas a la
conservacion, mantenimiento y a la recuperacion de las edificaciones, junto con sus

Que de acuerdo con el articulo 73 de ia Ley 388 de 1897, las acciones urbanisticas que
regulan fa utilizacién del suelo y del espacio aédreo urbano incrementando su
aprovechamiento, generan beneficios que dan derecho a las entidades piblicas a participar

. M B .. \%,,
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.
DECRETO No e be vw 199 JUL. 2008

Por el cual se reglamenta la Unidad de Pianeamlento Zonal (UPZ) No. 23,
CASA BLANCA SUBA, ubicada en fa localidad de SUBA.,

Que el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital (DAPD), mediante Resolucion
No. 748 del 27 de octubre de 2005 y No. 1043 del 30 de diciembre de 2005 dilucidé las
imprecisiones cartograficas enconiradas en los sectores normatives No. 1,2,3,5,6 v 7, en
aplicacion de lo dispuesto en el articulo 470 del Decreto 190 de 2004 (Compilacion POT), la
cual se consignd en detalle en los planos a escala 1:5000 del presente decreto, para efectos
de su correspondiente reglamentacion, '

L

*

Que para la adopcién de la normatividad urbanistica contenida en el presente Decreto que
reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal No. 23, CASA BLANCA SUBA, sirvieron de
base los estudios y los resultados de los analisis de las siguientes variables:

1. Estudios de poblacion y su proyeccion de crecimiento.

2. Estratificacion socio econémica,

3. La tendencia del mercado con relacion a las licencias de construccion

3. La proyeccién de la malla vial y su cronograma.

4. Analisis de los indicadores de calidad y cantidad en materia de espacio publico.

5. identificacion y calculo de cargas urbanisticas, asociadas a ellas, la definicién de los

instrumentos de gestion mediante los cuales se distribuyen esas cargas conforme los

beneficios otorgados med;ante ei correspondients sistema de reparto bajo c:nter:os de
- equidad.. ' -

- 6. Identificacion.de zonas objeto de hechos generadores de participacion en plusvaiias.

i KRN N

Que el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital (DAPD) inicié el proceso de

- participacion ciudadana en desarrolio del mandato contenido en el articulo 4 de la ley 388 de
1997. En una primera fase se realizd una reunion con las autoridades de la Localidad de
Suba (Alcalde Local y Junta Administradora Local - JAL). En la segunda fase de participacion
ciudadana se realizaron dos talleres de trabajo, los dias 14 de mayo y 2 de julio de 2005, en
los cuales, se presentaron las propuestas de estructura y norma y se analizaron las
observaciones y recomendaciones de los ciudadanos.

Que las propuestas e inquietudes una vez evaluadas por el Departamento Administrativo de
Planeacién Distrital (DAPD), en el marco de las disposiciones del Plan de Ordenamiento
Territorial (POT), se respondieron puntualmente mediante el oficio No. 2 — 2005 ~ 32643 del
27 de diciembre de 2005, dirigido a la Alcakdia Local y Junta Administradora Local de Suba,
con copia & cada uno de los ciudadanos, asociaciones y entidades que presentaron
propuestas. \
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'ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D C.
DECRETO No. . “«; 19 JUL. 2008

Por el cual se reglamenta ia Unidad de Pianeamtento Zonal (UPZ) No. 23,
CASA BLANCA SUBA, ubicada en la localidad de SUBA.

DECRETA:
CAPITULO I: DISPOSICIONES PRELIMINARES

ARTICULO 1. POLITICAS Y ESTRATEGIAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL EN LA
UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL (UPZ) No. 23, CASA BLANCA SUBA.

A. POLITICAS

1. Politica General de la UPZ No. 23, CASA BLANCA SUBA,

Consolidar el uso residencial mediante directrices de ordenamiento que articulen las
areas consclidadas con las que se desarrollen urbanisticamente, encaminadas hacia
el mejoramiento de la calidad de vida de la poblacion, con respeto por la estructura
ambiental de la UPZ, asi como facilitando el aprovechamiento por parie de la
ciudadania de la oferta de dotacionales de gran escala.

2. Politica sobre espacio publico v medio ambiente

~ La politica de espacio pliblico se basa en la generacién, construccién, recuperacién v
mantenimiento del espacio pablico tendientes a aumentar el mdice de zonas verdes
~ por habitante, el area de transito libre por habitante, su disfrute v su aprovechamiento
eccnémico,”bajo los siguientes principios que orientan &l Plan Maestro de Espacio

~ Padblico (Decreto 215 de 2005). '

a. Proteger, restaurar y mantener la Estructura Ecologica Principal, en particular las
zonas en que se vincula la UPZ con ¢l limite del Area Forestal Distrital Cerros de
Suba (Articulo 38 del Decreto 215 de 2005. Plan Maestro de Espacio Pabiico).

b. Generar, construir, recuperar y mantener los elementos gue integran el espacic
publico en correspondernicia con lo establecido en el Articulo 13 del Decreto 190 de
2004.

¢. Responder al déficit de zonas verdes de recreacién pasiva y activa en las
diferentes escalas local y zonal. Orientar las inversiones de mantenimienio y
produccidn de espacio pablico en las zonas que presenten un mayor deficit de
zonas verdes por habitante, con especial énfasis en los sectores marginados de la
sociedad.
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.

DECRETO No. ? gﬁ; _" 49 JuL. 2008

Por el cual se reglamenta la Unidad de PEaneamlenfo Zonal (UPZ} No. 23,
CASA BLANCA SUBA, ubicada en ia localidad de SUBA.

(Garantizar el mantenimiento del espacio publico construido, mediante formas de
aprovechamiento que no atenten conira su integridad, uso comun, y libre acceso.

Fortalecer la estructura interma del espacio plblico en armonia con la dindmica
particular de los sectores y subsectores de la UPZ.

Recuperar, construir y garantizar para el uso peatonal la red de andenes

Incrementar la oferta de espacios arborizados como transformacion positiva del
territorio.

3. Politica de movilidad

a.

Fortalecer la malla vial intermedia y la articulacion de la UPZ con el sistema de
transporte masive Transmilenio y las UPZ vecinas.

Mejorar las condiciones de accesibilidad y movilidad al interior de la UPZ.

Pricrizar las inversiones para la construccidén de los tramos faliantes de la malla

- vial arterial al interior de la UPZ.

B Las anteriores politicas se desarroliaran mediante las siguientes estrategias:

1. En relacién con usos del suelo.

a.

b.

C.

Concentrar las actividades diferentes a la vivienda en las areas de desarolio

jocalizadas en vias de la Malla Arterial Principal.

Consolidar el uso dotacional mediante la aplicacion de los Planes de

Regularizacion y Manejo de conformidad con el concepto de permanencia de tales

usos establecidos por el Plan de Ordenamiento Territorial.

Dar continuidad normativa a los desarrollos de vivienda que cuentan con buenas
calidades urbanisticas y ambientales.

2. En relacion con el espacio publico.

a.

Conectar la red de andenes y senderos con los elementos de la estructura

ecolégica principal y con los parques Distritales para cohesionar como lugar
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.

DECRETO No. 2 5 Hooyg s s
Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 23,
CASA BLANCA SUBA, ubicada en la localidad de SUBA.

urbano el territorio de la UPZ vy contribuir con su integracidn a la metropolis.
(Decretos 190 de 2004 y 215 de 2005).

b. Aprovechar los proyectos de los subsistermnas viales y de espacio publico para
fortalecer, consolidar el paisaje natural, mejorar la calidad ambiental de la UPZ e
incrementar la oferia de espacios arborizados.

c. Recuperar y mantener los parques urbanos y distritales.

3. En relacidon con la movilidad

a. Aprovechar los proyectos previstos por el Plan de Ordenamiento Territorial v los
Programas de Ejecucidn, tendientes a mejorar la accesibilidad desde la UPZ
hacia el sistema de transporte masivo Transmilenio, mediante los elementos de
espacio publico y estructura ecoldgica principal.

b. Garantizar la conexion de la UPZ a la red de ciclorrutas urbanas, para integrar la
zona urbanizada con las de caracter ambiental.

c. Adoptar mediante la presente reglamentacion la malla vial intermedia consignada
- “enlaplancha N° 1."Estructura Basica Sectores Normativos® .

S - d . Ejecutar las obras de infraestructura para completar la construccidn de ia Avenida

" 'La Sirena (calle 153), en el tramo comprendido entre el Canal de Cérdoba vy la
~ Avenida Boyaca y de la Avenida San José en el tramo comprendido entre la
Avenida Boyaca y la Avenida Ciudad de Cali.

4. En re!af:ién con la edificabilidad

a. Regular la densidad de los nueves desarrollos, de acuerdo con las disposiciones
del articulo 362 del Plan de Ordenamiento Territorial referente a edificabilidad en
la zona especial de ocupacibn, construccion y densidad restringidas de los Cerros
de Suba definida en el articulo 362 del Plan de Ordenamiento Territorial.

5. En relacion con los Instrumentos de gestion urbanistica,

a. Aplicacidon de instrumentos de gestion urbanistica, definidos en el POT y en la Ley
388 de 1997, para asegurar el reparto equitativo de cargas y beneficios generados
por la asignacion de usos y condiciones de edificabilidad en la zona, para de esta
manera, contribuir a la consolidacién de los sistemas generales urbanos en la UPZ
Ne¢ 23, CASA BLANCA SUBA.




ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.
DECRETO No. ig L JUL. 2008

Por el cual se reglamenta |la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 23,
CASA BLANCA SUBA, ubicada en la localidad de SUBA.

b. Reducir los impactos negativos ocasionados por la presencia de edificaciones con
uso dotacional existentes que no cuentan con licencia o cuya licencia solo cubra
parte de sus edificaciones, a través de Planes de Regularizacion y Manejo.

ARTICULO 2. ESTRUCTURA BASICA DE LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL
(UPZ) No. 23, CASA BLANCA SUBA.

La estructura béasica de la UPZ, consignada en la Plancha No. 1, que hace parte del presente
Decrelo, se sustenta en la articulacion de los elementos del suelo de proteccidn, el sistema
de movilidad, el sistema de espacio pablico y su organizacion funcional. Esta estructura tiene
por objeto establecer directrices de ordenamiento urbano como parte integrante de las zonas
residenciales del noroccidente de la ciudad, asi como definir las orientaciones para fa
aplicacion de los instrumentos de gestion previsios en el capitulo Ii del presente decreto. No
obstante, en los instrumentos de planeamiento que se planteen en desarrolio del POT,
podran efectuarse las precisiones a que haya lugar, sin desvirtuar los lineamientos generales
aqui sefalados.

a) Suelo de proteccion,

Las zonas pertenec&entes a la UPZ No. 23, CASA BLANCA SUBA que se identifican a

“continuacion, constituyen suelo de proteccién segun el articulo 146 del Decreto 190 de 2004
_ (Compﬁac;on del POT) y se rtgen por las s:gu:entes d:sposw[ones

ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL

LOCALIZACION EN LA

COMPONENTE NORMA upz

Parques Urbanos Sector normativo No. 11

Articulos 74, 75, 97, 242, 243, 244, 252, 253,

PZ72 Parque Zonal CAS A 254, 255 del Decreto 190 de 2004

BLANCA Suba

Corredores Ecologicos:

Corredores Ecoldgicos Viales: Articulos 98 a 100, Decreto 190 de 2004 Toda la UPZ
Avenida Boyacé (Compilacion POT)
Avenida San José
Avenida Alfredo Batemnan
Avenida Transversal de Suba
¢, ©
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D C.
DECRETO No. 2

Por el cual se reglamenta la Unidad de Pianeamiento Zonal {(UPZ) No. 23,
CASA BLANCA SUBA, ubicada en la localidad de SUBA.

19 JUL 2008

Avenida Las Villas
Avenida Camino del Prado
Avenida L.a Sirena

NOTA 1. Segln lo estabiscidc en el paragrafo del Articulo 75 del Decreto 190 de 2004 "Todas as dreas de la
Estructura Ecoldgica Principat en cualquiera de sus componentes constituyen sueto de proteccidn con excepcion
de los Corredores Ecolégicos Viales gue se rigen por Jas normas del sistema de movilidad”.

AREAS DE AMENAZAY RIESGO

L.as zonas perienecientes a la UPZ N°¢ 23, CASA BLANCA SUBA, que se identifican a
continuacion y que se encuentran sefialadas en la plancha N° 1 de este decreto presentan
restricciones para su desarrollo de la siguiente manera:

ZONA NORMA | LOCALIZACION

Zona de amenaza o | Ariculos 134, 139 vy 141 dei Decreto 190 de 2004 Plancha N? 1
riesgo baio, medio vy
alto, por remocién de | Restriccion: Las solicitudes de ficencia para
masa urbanismo v/o construccion, quedan sujetas a los
requisitos gue- senalen la Direccidn de Alencidon v
Prevencion de Emergenczas Amculo 141 del Decreio
Dzstrltai 190 de 2004,

‘Los ‘elementos relacionados con la Estructura Ecologica Principal v con los Sistemas

Generales, seran precisados mediante Resoluciones del Departamento Administrativo de
Planeacion Distrital (DAPD) de acuerdo con los parametros sefalados por el POT.

Las zonas definidas como amenaza alta por remocién en masa, incorporadas en la plancha
No. 1"Estructura Basica Sectores Normativos”, que hace parte del presente decreto, seran
objeto de estudios complementarios por parte de la Direccidn de Prevencion y Atencién de
Emergencia —~ D.P.A.E. requeridos para maniener actualizada la informacién y definir y
adefantar acciones de mitigacién de riesgo por remocién en masa, asi como la informacion
sobre las familias a reubicar de conformidad con el articulc 138 del Decreto Distrital No. 180
de 2004 (Compilacion del POT)

b) Sistema de Movilidad. Trazado de la malia vial y ias alamedas.

Los trazados de vias pertenecientes a la malia vial arterial, intermedia, local y las alamedas,
constituyen pautas de disefic obligatorias en cuanto a su conectividad y articulacion al
espacio piblico de la UPZ No. 23, CASA BLANCA SUBA. Tales elementos seran precisados
en la medida en que el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital (DAPD), adopte
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.
| TR .
DECRETO No.25 Yo g JUL. 2008

B

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal {(UPZ) No. 23,
CASA BLANCA SUBA, ubicada en la localidad de SUBA.

mediante resolucién, los proyectos de alamedas, espacios peatonales y vias de la malla
arterial, intermedia y local.

Se adopta la Malla Vial Intermedia sefialada en {a Plancha No. 1 "Estructura Basica Seclores
Normativos” de la UPZ No.23, CASA BLANCA SUBA”.

¢) Sistema de Espacio Pdblico Construido.

SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO CONSTRUIDO

COMPONENTE NORMA LOCALIZACION EN LA UPZ
Parques Distritales. Articulos 239, 240, 241, 242, 243, Sectores normativos No,
PZ72 Parque Zonal CASA BLANCA | 252, 253, 254, 255,256, 257,258, 1.10,11
Suba 259 y 260, Decreto 190 de 2004
Parques de escala vecinal y de {Compilacién POT).

boisilio.
Espacios Peatonales:

Articulos 240, 245 a 247, 249, 255, |[Todala UPZ
Red de Andenes vy senderos de |a 263 a 267 Decreto 180 de 2004.
UPZ (Compiiacién POT).

_De acuerdo con Io estabieczdo en e[ numara! 2 del articulo 362 del Decreto Disirital 190 de
2004 (Compiiac:on del POT), el nuevo espacio- pUblico que se genere medianta procesos de .
,’urbanlzac;lon se integrara a los elementos sefialados en la Estructura Bésica con base en los

ilns_e_amiento_s de estructura ambiental y de espacio plblico de la siguiente manera:

1. L.os predios urbanizables menocres a 10 hectareas de area neta urbanizable, se regiran por
lo dispuesto en los articulos 361 y 362 del Decreto 190 de 2004 (Compilacion POT), el”

Decreto 327 de 2004 y las demas disposiciones reglamentarias, asi como en los

lineamientos de estructura ambiental y de espacio publico, para efectos de la localizacion

de cesiones para parques y equipamientos.

2. Los predios urbanizables, cuyo total de cesiones publicas para parques y equipamientos
sea menor o igual & 2000 metros cuadrados, podran cancelar su equivalente en dinero con

destino al Fondo para Pago Compensatorio de Cesiones, segun los articulos 362 y 436 del
Decreto 190 de 2004 (Compilacion del POT), el Decreto 323 de 2004 y demas

disposiciones reglamentarias.
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ALCALDIA MAYOR DE BOGﬁOTA D.C.
DECRETO No. / 3 %;; 19 JUL 2008

Por el cual se reglamenta [a Unidad de Planeamiento Zonal {UPZ) No. 23,
CASA BLANCA SUBA, ubicada en [a localidad de SUBA.

ARTICULO 3. RESERVAS VIALES EN LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL (UPZ)
No. 23, CASA BLLANCA SUBA.

El Departamento Administrativo de Planeacion Distrital (DAPD) definirad con detalle las zonas
de reserva vial de la UPZ No. 23 CASA BLANCA SUBA vy las sehalara en la cartografia
oficial, tomando en consideracion las siguientes definiciones preliminares:

a) Los predios con frente a las siguientes vias, en los costados que se indican, tienen
definidas sus lineas de demarcacion de conformidad con los trazados incorporados en las
planchas 1:2000 que reposan en la Planoteca del Departamento Administrativo de Planeacién
Distrital (DAPD}:

VIA COSTADO DESDE HASTA

Avenida  Transversal de . . Avenida - Alfredo
Suba Norte v Sur Avenida Las Villas (Cra, 52) Bateman

. . Oriente ¥ . . Avenida San  José
Avenida Boyaca Occidente Avenida De La Sirena (calle 170)
fgg;"da De La Sirena {calle | o Avenida Las Villas (Cra 62) | Avenida Boyaca
Avenida Cammo Det Prado Norte: "~ { Transversal 86 Avenida Las Villas
{caile 138) _ .
Avenida Aﬁredo Baieman Norte o b';?e | sur-occidente de 12 | ., ggp

. . Avenida Camino del Prado | Avenida De La
Avenida Boyaca Qccidente (calle 138) Sirena (calle 153)

. . . Avenidea Camino Del Prado | Avenida De La

1 Avenida Las Villas Gceidente (Calle 138) Sirena (calle 153)

Avenida San José . . Limite nor-occidental
{calle 170) Sur Avenida Boyaca de la UPZ

TEEEEN

b) Todos los predios ubicados sobre las vias que. conforman las siguientes intersecciones,
tienen definidas sus lineas de demarcacion de conformidad con los trazados incorporados en
las planchas 1:2000 que reposan en la planoteca del Departamento Administrativo de
Planeacion Distrital:

INTERSECCION CQSTADO

Avenida Caminc del Prado (calle 138) por Avenida Las | Nor-occidental
Villas {Cra 52)

Avenida Las Villas por Avenida Transversal de Suba Ccridental
Avenida Boyaca por Avenida De La Sirena {calle 153) Occidente y Sur-orientat




ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.
DECRETO No. ?% 19 JUL 2008

Por el cual se reglamenta la Unidad de Pianeammnto Zonal (UPZ) No. 23,
CASA BLANCA SUBA, ubicada en la localidad de SUBA.

Avenida Camino del Prado (calle 138} por Avenida | Norle
Transversal de Suba ‘

Avenida Las Villas por Avenida De Ia Sirena Sur - occidental
Avenida Boyaca por Avenida Transversal de Suba "~ | Norte y Sur
Avenida Boyaca por Avenida San Jose {calle 170) Sur

Avenida Transversal de Suba por Avenida Alfredo Bateman | Norte

¢) Todos los predios ubicados sobre las vias que conforman las siguientes intersecciones en
los costados que se indican deben ser sometidos a los estudios requeridos para la
delimitacion de la correspondiente reserva vial:

INTERSECCION COSTADO

Avenida Boyaca por Avenida Caming del Prado Norte

PARAGRAFO 1. Los predios sobre Ios cuales se hayan demarcado zonas de reserva vial, se
rigen por lo dispuesto en el articulo 179 del Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacion del
POT). No obstante, en {ales predios sera posible acogerse a los usos temporales de comercio
y servicios permitidos en el subsector de usos en el cual se localicen, mediante estructuras

- desmontables metalicas, de madera o similares, cumpliendo las normas scbre sismo-

resistencia y las de espacio publtcc refendo a. andenes v ame_;ardmes y los de cupos. de

'parqueo eth[dos

| PARAGRAFO 2. Cuando por la construccion de vias se generen culatas sobre las mismas,

se podran habilitar las fachadas con frente a la via, segin lo dispuesto en el articulo 272 del.
Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacion del POT); esta intervencion requiere licencia de-
modificacion. Previo a lo anterior, deberd presentarse al Departamento Administrativo de
Planeacion Distrital (DAPD) un proyecto integral de espacio plblico por costado de manzana
el cual debera hacer parte del disefio de espacio publico proyectado para ia via.

CAPITULO I 1: NORMAS URBANISTICAS

2

ARTICULO 4. SECTORES NORMATIVOS DE LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL
(UPZ) No. 23, CASA BLANCA SUBA.

| ARTICULOS 341, 342, 386, 367, 368, 369 dei Decreto

Consolidacion | Distital 190 de 2004 {Compiiacion del POT), Decreto 159 de
r s 2004 y demas normas reglamentarias.

Urbanistica | picas REGLAMENTARIAS (Planchas 2 y 3) del presente

1 Residenciat Residencial Neta

Decrele
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DECRETO No. {: f:‘} E 1 g JuL. 7008
Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 23,
CASA BLANCA SUBA, ubicada en la localidad de SUBA.
- ARTICULOS 349, 350, 351, 361, 362, 383, 364, 365 de!
Ar n ) i Decreto Distrital 180 de 2004 {Compilacion del POT), Detreto
2 ?:tgr?:; a Residencizal Desarrollo 159 de 2004 y demds normas regiamentarias.
3 g FICHAS REGLAMENTARIAS {Planchas 2 y 3) del presente
Decrelo,
— Consolidacion | ARTICULOS 243, 344, 345, 386, 367, 368, 372 de} Decreto
T Distrtal 190 de 2004 [Compilacion del PQT), Decrato 159 de
) 3 Dotacional EqCUI% an'ti'senzos deUSbe clores | s y demas normas reglamentarias,
owclivas roanos FICHAS REGLAMENTARIAS {Planchas 2 y 3) del presente
Especiales Dacraio,
[ ) ARTICULOS 349, 350, 351, 361, 362, 363, 364, 365 del
i o Decreto Distrital 190 de 2004 {Compliacion det POT), Dacreto
. 4 i ?rea }Jgﬂb?z?a; o Muitipie Desarroilo 159 de 2004 y demés nomnas reglamentanias.
megra: vutip FICHAS REGLAMENTARIAS (Planchas 2y 3} de! presenie
Decrelo.
n Consolidacién | ARTICULOS 343, 344, 345, 366, 367, 368, 372 de! Decretn
o Distrital 190 de 2004 {Compilacion del POT), Decreto 159 de
- 5 Dotacional Ser\nggg)g;:anos deusbe clores 2004 y demés nonmas reglamentaniag.
! rhanos FICHAS REGLAMENTARIAS (Planchas 2 y 3) del presente
Especiales Decrato.
Residencial con Mejoramiento ARTICULQS 344, 360, 385, 387 det Decreto Distritat 190 de
o » 2004 (Compilacidn del POT), Decreto 159 de 2004 y demds
6 Residenciai E A?tw.ldad | fnteg_ral normas reglamentarias,
condmica en la Modalidad  kiciag REGLAMENTARIAS (Planchas 2 y 3) del presente
Vivienda, Complementaria Decrelo,
: ARTICULOS 346, 347, 366, 367, 368 y 369 del Decreto
R oy ies | iacian | Distial 190 de 2004 (Compitacion del POT), Decreto 159 de
: SR AL ._.Coz}'{_e:rgio y o Gra%c:i Srlc.:l;;?éfsl(:ies : CS?; oisgjs;p ‘on 2004 y demés normas reglamentarias. ' '
- Co .. SEIVICIoS ' ercial AMNSUCA | FiCHAS REGLAMENTARIAS (Planchas 2y 3) del presente
_ _. DR R _ Deaoh
i _ ARTICULOS 341, 342, 366, 367, 368, 269 del Decreto
I o R : idanian | Distitat 190 de 2004 {Compilation del POT), Decreto 159 de
.- : 8 -Residencial Residencial Neta ang.ohgi?:lon 2004 y demmas normas reglamentarias.,
- FOAaNISUCa | ciolag REGLAMENTARIAS (Planchas 2 ¥ 3) del presente
Decrato
] ARTICULOS 341, 342, 368, 367, 388, 389 del Decreto
it | Disiital 190 de 2004 {Compilacion del POT), Decreto 159 de
® ¥ o Residencial | ResidencialNeta | CSON98CION | yoay s nomas rgimentaris
IStic FICHAS REGLAMENTARIAS (Planchas 2 y 3) del presente
ARTICULOS 341, 342, 386, 367, 388, 389 del Decreto
. . idoapiin | Distrital 190 de 2004 {Compilacion del POT), Decrete 159 de
B 10 Residencial Residencial Neta Csrggllg::_mon 2004 y demas nommas regiamentarias.
AISUCE 1 ricuAS REGLAMENTARIAS (Planchas 2 v 3} del presente
] Decreto
- Consolidacidén | ARTICULOS 343, 344, 345, 366, 367, 368, 372 del Decreto
11 Dotacional Parques Zonales Urh 2004 y demas nommas reglamentarias,
roancs FICHAS REGLAMENTARIAS {Planchas 2 y 3) del presente
Especiales Degreio.
Nota: El sector normative No. 2 contienen Bienes de interés Cuiltural que se rigen por &l
Decreto 606 de 2001.
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.
DECRETO No. ¢ &

s % 19 JuL. 2008
Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamlento Zonal (UPZ) No. 23,
CASA BLANCA SUBA, ubicada en la localidad de SUBA.

Los sectores del cuadro anterior se identifican en el Plancha No. 1, del presente Decreto,
denominada “Estructura Basica de la UPZ No.23, CASA BLANCA SUBA", en el Plano de
localizacion de sectores normativos.

PARAGRAFO 1: Los sectores normativos 1, 9 y 10 contienen predios urbanizables no
urbanizados sometidos al tratamiento de desarrollo y se rigen por las disposiciones del POT
y las normas reglamentarias correspondientes

ARTICULO 5. FICHAS REGLAMENTAR!AS DE LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL

(UPZ) No. 23 CASA BLANCA SUBA.

Se adoptan como parte integrante del presente Decreto, las planchas ndimeros 1, 2 y 3, las

cuaies contienen las fichas reglamentarias y planos correspondientes, escala 1:5000, de los
diferentes sectores enumerados en el articulo 5 de! presente Decreto, de conformidad con las
disposiciones del articulo 426 del Decreto Distrital 180 de 2004 (Compilacidén del POT), de la
siguiente manera:

» Plancha No. 1. Estructura basica de la UPZ No. 23 CASA BLANCA SUBA, lineamientos de .
estructura ambiental y de espacio publico, lineamientos de la estructura funcional vy de
mowiidad y piano de iocaizzac:on de sectores normativos.

e PIancha No. 2. ‘Fichas regiamentarlas de USOS y p!ano correspondiente. £n este piano ics

numeros romanos des;gnan subsectores de uso.

= Plancha No. 3: Fichas reglamentarias de edificabilidad y plano correspondiente. En este
plano las letras maylsculas designan subsectores de edificabilidad.

ARTICULO 6. NORMAS URBANISTICAS COMUNES DE LAS UPZ.

Se incorporan a la presente reglamentacion, las disposiciones contenidas en el Decreto No..
158 de 2004, por medio del cual se adoptan las normas urbanisticas comunes a la

reglamentacion de las Unidades de Planeamiento Zonal, respecto de los usos y tratamientos
contenidos en esta UPZ.

PARAGRAFO. Los predios urbanizables no urbanizados se regularan por lo dispuesto en los
articulos 32, 256, y 361 ai 364 del Decreto 190 de 2004 (Compilacion del POT) y el Decreto
Reglamentaric del Tratamiento de Desarrolio (Decreto 327 de 2004).
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.
DECRETO No. 2 % 19 JuL. 2008

Por el cual se reglamenta la Unidad de ?Eanearpienté Zonal (UPZ) No. 23,
CASA BLANCA SUBA, ubicada en la localidad de SUBA.

ARTICULO 7. ESTACIONAMIENTOS

L.a exigencia de cupos de estacionamientos para cada uso en las fichas reglamentarias,
adoptadas por el presente Decreto, se cumplira bajo las siguientes alternativas:

a} Provision total de estacionamientos dentro del predio.
L.a provisidn del total de cupos de estacionamientos sera la exigida en el Cuadro Anexo No. 4
del Decreto 190 de 2004 {(Compilacion del POT), de acuerdo con los usos desarroilados en

cada proyecto, dentro del predio correspondiente.

b) Provision de cupos de estacionamientos en localizacion diferente al predio.

Para los casos de predios con uso comercial, localizados en ejes de la malia vial arterial, se

autoriza la provision de cupos de estacionamientos en otros predios o en edificaciones
especializadas, dentro de un radio de accion de 500 metros a la redonda del proyecto
correspondiente, en el mismo subsecior de usos o en otro subsector sefialado como zona
deiimitada de comercio y servicios.

c) Cance!acxon ai fondo para el pago com;}ensatono de parqueaderos:

_F’ara ias éreas objeto del tratamzento de Me;oramzento 1ntegrat no se autoriza la cancelacion
“de compensaciones’ af Fondo para el Pago Compensatorio de estacionamientos.

PAR_AGRAFO: Las alternativas sefialadas en este articulo se aplicarén sin perjuicio de las
autorizaciones de cancelacion de compensaciones por concepto de parqueaderos o provision
de cupos de estacionamientos en localizacion diferente al predio que se otorguen a través de
los planes de regularizacién y manejo, legalizaciones ¢ regularizaciones de barrios, y las
demas senaladas en el Decreto 323 de 2004.

ARTICULO 8. LINEAMIENTOS SOBRE EL MANEJO DE RUIDO.

De conformidad con la sectorizacion base para la definicion de normas sobre ruido ambiental,
sefialada en la Resolucion 832 de 2000, expedida por el Director del Departamento Técnico
Administrativo del Medio Ambiente - DAMA, referente a la clasificacion empresarial por el
impacto sonoro sobre el componente atmosférico, denominado "Unidades de Contaminacion
por Ruido - UCR" para la jurisdiccion del DAMA; el Decreto Nacional 948 de 1995, y los
niveles de ruido determinados en la Resolucion 8321 de 19883 del Ministerio de Salud, se
establecen los niveles maximos de emisién de ruido definidos por el tipo de actividad
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.
DECRETONo. 75y . 19 JuL. 20

ot Y

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal {UPZ) No. 23,
CASA BLANCA SUBA, ubicada en la localidad de SUBA.

permitida en cada subsector de usos, referida a ia delimitacién contenida en la Plancha No. 2
del presente Decreto, asi como se indica en el siguiente cuadro;

NIVEL MAXIMO DE
PRESION SONORA EN Db {A) Nota 3

Periodo diurma Perigdo nocturno
7:01 am - 9:00 pm 9:01 pm - T:00 am

SECTORES

2} SECTOR A — TRANQUILIDAD Y SILENCIO (DECRETO 948/95)
ZONA IV — DE TRANQUILIDAD (RESOQLUCION 8321/83)
Se aplica a las siguientes zonas de Ia UPZ
Areas de actividad dotacional (equipamientos colectivos}:
Salud
Bienestar Social

45 45

b) SECTOR B ~ TRANQUILIDAD Y RUIDO MODERADO {(DECRETO
948/95}
ZONA | — RESIDENCIAL {RESOLUCION 8321/83)
Se aplica a las siguientes zonas de la UPZ:
Areas de actividad dotacional (equipamientos colectivos):
Educative / Culto 65 45
Deportivo y recreative (parques) -Nota 1
. Servicios urbanos basicos
Areas de actividad Residencial.
Argas de actividad de comercio y servicios

¢} SECTOR C2 - RUIDOD INTERMEDIC RESTRINGIDO (DECRETO 848/95)

. ZONA i - COMERCIAL (RESOLUCION 8321/83) _

" 8e aplica @ las siguientes zonas de la UPZ:

Areas de actividad dotacional (equipamientos colectivos)
Deportivo y recreativo (salvo parques) 70 &0
Servicios urbanos basicos
Areas de actividad de comercio y servicios.

Servicios personales #
Comercio - Nota 2

NOTA 1: Con excepcidn de las instalaciones deportivas y/o culturales que los parques puedan albergar, ias cuales se reguian por fo
dispuesto para ef Sector €2 — Zona Ik

NOTA 2: Los predios con mezcla de usos comergiales y/o de servicios con vivienda se regulan por o dispuesio para el Sector B ~
Zona i

NOTA 3; El arlicuio 5 de iz Resolucién 8321 de 1883 del Ministerio de Salud, establece que Db (A) represents ef nivel de presion
sonora del ruido oitenido con un medidor de nivel sonoro, en inferaccitn y con filro de ponderacién a.

Acorde a o establecido en el cuadro anterior, las medidas sobre el control de ruido se
ajustaran a los siguientes lineamienios:
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.
DECRETO No. L& :j 19 JUL. 2008
Por el cual se reglamenta 1a Unidad de Planeam:ento Zonal (UPZ) No. 23,
CASA BLANCA SUBA, ubicada en ia localidad de SUBA.

a) Las edificaciones que desarroilen los usos mencionados en el cuadro anterior, deberan
~ implementar controles de ruido acordes a los niveles maximos establecidos para cada
actividad.

b) Los usos diferentes a vivienda, localizados en zonas delimitadas de comercio vy
servicios pertenecientes a zonas residenciales, se permifen condicionados a los niveles
de ruide maximo permitidos para la actividad residencial.

c) Los desarrollos urbanisticos deberan acogerse a los niveles maximos de ruido
establecidos en el cuadro anterior, de acuerdo al uso propuesio 'y segun el area de
actividad en la que se ubiquen.

d) Las edificaciones localizadas en Aareas con mayores niveles de ruido permitido
colindantes con otras de menores niveles de ruido permitido, fendran la responsabilidad
de tomar las medidas de control de emisidon de ruido, de conformidad con los parametros
establecidos para estas itimas.

e) Las edificaciones que se levanten en predios con frente a vias arterias deberan
adoptar las medidas de insonorizacidon requeridas para garantizar el mantenimiento de los
nlveles maximos de ruido permitido para cada uso, segan el sector en el cual se localicen.

_. PARAGRAFO Los mve!es maximos de FUIdO por subsectores de uso, definidcs en el

presente articulo, . quedan sujetos a ldas precisiones, modificaciones, complemenios o
adiciones que establezca la autoridad ambiental y sanitaria competente.

ARTICULO 9. NORMAS PARA TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL UPZ
N® 23, CASA BLANCA SUBA, SECTOR NORMATIVO N° 6

Se incorporan al presente Decreto las normas generales referidas a la etapa de desarrolio
constructivo para el reconocimiento y la expedicidén de licencias de construccion, los
elementos relacionados con el espacio publico, manejo de alturas y patios, definidas en la
modalidad complementaria del Tratamiento de Mejoramiento Integral, descritas en los
articulos 21 y 22 del Capitulo VI del Decreto 159 de 2004, por medio del cual se adoptan
normas urbanisticas comunes a la reglamentacion de las Unidades de Planeamiento Zonal, y
por los articulos 385 al 387, 458 y 459 del Decreto 180 de 2004.

Ademas, se aplicardn las siguientes normas a los predios ubicados en el sector normativo N°
B8, sujeto al Tratamiento de Mejoramiento integral:
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§ DESARROLLO ESPEC!FiCAClONES TECNECAS
i Lote vacio. Cumplir con las normas de la NSR 98 (Norma
: | Colombiana de Sismo resistencia) "Titulo E”.
Un piso, sin placa 1| 8i no cumple con las normas colombianas de S:smo-
compieta | resistencia, debera realizar reforzamiento estructural
S e =| para cumplir con éstas.
1Un piso, con placa
1 completa o dos pisos con
cubieria liviana.

ALCALDIA MAYOR DE BOG%TA D.C.
DECRETO No. / 5 g 19 JUL. 2008

ii-.’.n
Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 23,
CASA BLANCA SUBA, ubicada en la localidad de SUBA.

a. Sismo Resistencia

Las edificaciones proyectadas hasta 2 pisos deben cumplir con los siguientes requisitos,
segun lo dispuesto en el Decreto 33 de 1998, Decreto 34 de 1998, Decreto 2809 de 2000, la
Ley 400 de 1997, y las demas que regulan la materia:

'ETAPAS DE

L as edificaciones proyectadas con mas . de 2 pisos deben contar. con un estudio de suslos y |

céalculo estructural, cumpliendo con la NSR/98 (Norma Colombiana de Sismo- Resistencia) y

el Decreto 074 de 2001, por el cual se complementa y modifica el Cédigo de Construccion de-

Bogota, se identifican los limites de la Micro-zonificacion Sismica y se adoptan los espectros
de disefio segln mapa de Micro-zonificacién Sismica adoptado por el Decreto 619 de 2000,
del POT.

b. Procedimiento de Legalizacién y regularizacion: De conformidad con las disposiciones
contenidas en los articulos 295 a 300, 458 y 458 del Decreto 180 de 2004, en las zonas de
aplicacién del tratamiento de mejoramiento integral y segdn las definiciones de la estructura
urbana de la UPZ N° 23, CASA BLANCA SUBA (articulo 2 del presente decreto), se
adelantaran los procedimientos de legalizacién y regularizacion, bajo las siguientes pautas:

1. Generacidn de espacio publico:
Segln las disposiciones contenidas en el numeral 1 del articulo 387 del Decreto 190 de 2004,
acorde con las pautas del presente decreto referidas a :

Estructura basica (Articulo 2)
Reservas viales (Articulo 3)

2, Regimen de usos:
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ALCALDIA MAYOR DE BOG@TA D.C.
DECRETO No. £, .} % 19 JuL. 2008

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 23,
CASA BLANCA SUBA, ubicada en la localidad de SUBA.

El régimen de usos se establece en la comrespondiente ficha reglamentaria del sector
normativo en el que se ubique el asentamienio.

Condiciones de edificabilidad;

Las condiciones de edificabilidad y normas volumétricas aplicables se establecen en ia ficha
del sector normativo en el gue se ubigue el asentamiento o, en su defecto, se regiran por las
disposiciones del numeral 2 del articulo 387 del Decreto Distrital 190 de 2004, y por las
normas que se incorporan del Decreto de normas comunes para las UPZ (Artlcuto 6 del
presente Decreto) relativas al tratamiento de mejoramiento integral.

PARAGRAFO: Las normas arquitectonicas, aplicables a los trémites de reconocimiento,
seran las que definan las normas reglamentarias sobre el tema, expedidas con base en las
facultades conferidas a las Administraciones Municipales y Distritales, en el articulo primero
del Decreto Nacional No. 564 de 2006

ARTICULO 10 DE LEGAL!ZACION Y REGULAR!ZACIC)N

Se ade!antarén los procedzmlentos de Eegahzaczon y reguianzamon cuando haya Iugar a elio
conforme a las disposiciones contenidas .en los articulos 295 a 300, 458 y 459 del Decreto.
Dlstnta! 190 de 2004, Decreto Nacional 564.de 2006 y Decreto Distrital 367 de 2005.

PARAGRAFO. Los predios no urbanizados incluidos dentro de 4reas con Tratamiento de |3

Mejoramiento Integral, que no hagan parte de los planos urbanisticos de legalizacion deberan
someterse a las nomas del Tratamiento de Desarrolio estabiec:das en el articulo 362 del
Decreto Distrital 190 de 2004.

ARTICULO 11. AREAS DE RESERVA POR RONDAS O LINEAS DE ALTA TENSION.

¢

Las zonas de reserva para futuras afectaciones por rondas o lineas de alta tension serén
precisadas por las respectivas entidades competentes. Las demarcaciones relacionadas con
este tema en las Planchas anexas del presente Decreto solo son indicativas.

ARTICULO 12. NORMAS PARA INMUEBLES DE INTERES CULTURAL.

Los Inmuebles de Interés Cultural categoria de conservacién integral y monumental,
perienecientes a esta Unidad de Planeamiento Zonal, se encuentran reglamentados e
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ALCALDIA MAYOR DE BOG%TQ D.C.
DECRETO No. / % 19 JuL. 200
Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 23,
CASA BLANCA SUBA, ubicada en la localidad de SUBA.

identificados por el Decreto 606 de 2001.

Los predios colindantes con éstos Inmuebles se regulan por lo establecido en el decreto 606
del 2001 en materia de empates y aislamientos. Cuando haya lugar, la Licencia respectiva se
adelantara directamente ante la Curaduria Urbana.

PARAGRAFO 1. Para todos los demas aspectos normativos no previstos ni regulados en la
presente norma, los bienes de interés cultural y sus lindantes se rigen por lo establecido en el
Decreto 606 de Julio 26 de 2001 y por las normas que lo modifiquen y/o complementen.

PARAGRAFO 2. Los Inmuebles de Interés Cultural categoria de Conservaciéon Monumental

se rigen por lo establecido en la Ley de Cultura No. 397 de 1997. Igualmente se regulan por-

lo dispuesto en el Articulo 313, Disposiciones para los Bienes de Interés Cultural dei Ambito
Nacional del Decreto 180 de 2004, donde se precisa que el manegjo de dichos bienes, su
espacio publico y sus areas de influencia, es competencia del Ministerio de Cultura.

PARAGRAFO 3. En los casos en que no este delimitada el area de influencia para el Bien de
Interés Cultural del Ambito Nacional, las intervenciones en predios colindantes al mismo
deben obtener concepto _fa\_forab!e del Ministerio de Cultura.

'ARTICULO 13. ASIGNACION DE USOS PARA INMUEBLES DE INTERES CULTURAL

a) Categoria M_ohuméhtal. {CM)

Inmueble de Interés Cultural Observacian

Por ser un Bien de Interés Cultural del &mbito Nacional, se regula por o
Casa Hacienda CASA BLANCA | dispuesto en el Articulo 313 dei Decreto 190 de 2004 (disposiciones
para los Bienes de Interés Cuiturai del Ambito Nacional).
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.
DECRETO No.fz Ny

Por el cual se reglamenta fa Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ} No. 23,
CASA BLANCA SUBA, ubicada en la localidad de SUBA.

b) Categoria de Conservacién Integral (Cl)

19 JUL. 2008

inmuebie de
interés Cultual

Usos

Descripeidn

Condiciones

-  Finca Oicata.

Casa

Antiguo

{iceo Boston.

-16

| Carrera 68 No. 152

Dotaciconales,
equipamientos
colectivos:
Educativos

- Seminarios.

- Planteles de educacion preescolar,
basica v media.

- Centros de formacién religiosa.

- Centros de capacitacion especial,
de ncupacion artisticos v de adultos

Dotacionales,
equipamientos
colectivos:
Cultural

- Museos, centros culiurales v
artisticos, centro de Investigacion e
innovacion, hemerotecas,
cinematecas, auditorios, pianetarios,
archivos generales cientificos y
artisticos, teatros.

- Biblictecas, galerias y salas de
exposicion, ceniros civicos,
cuiturales, cientificos, artisticos,
museos, casas de cultura Casas
iuveniles

Dotacionales,
equipamientos -

- Conventos.
- Edificaciones para €l culto, iglesias

servicios financieros

colectivos: - parroquiales
Culto. - - o
. Dotacionales, . . :
Servicios = urbanos | Comisarias de familia Unidad de
basicos: mediacién y conciliacion
Defensa v justicia
Dotacionales, Representaciones Diplomaticas,
Servicios urbanos | Organismos de Cooperacion
basicos: Internacional ¥ Organismos
servicios de la | Multifaterales con  atencion  al
administracién publica | plblico

~  Sucursales de - bancos,
Servicios Corporaciones, Beisa, Credilo,
empresariaies; ‘Seguros, Cooperativas, Casas de
servicios financieros cambio.

- Cajeros automaticos
Servicios OFICINAS ESPECIALIZADAS DE:
empresariales: Finca raiz, arrendamientos,

Informatica, consultoria, publicidad,

servicios a empresas | mercadeo, -asesoria, auditoria,
e inmobiliarios coniabilidad
Servicios perscnales: Restaurantes, comidas rapidas,

servicios alimentarios

casa de banquetes

De acuerdo con el
potencial y viabilidad de
la estructura espacial
del inmueble. Reguiere
radicacion ante el
DARPD de un
anteproyecto para su
estudio y aprobacién.
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.
;9 I! '
DECRETO No. / Q LI 19 Jul. 7006

panr

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeam:ento Zonal (UPZ) No. 23,
CASA BLANCA SUBA, ubicada en la localidad de SUBA.

oficinas- y  consuliorios  de:
Agencias de viales, asociaciones
profesionales, venia de teiefonia
celular

Salas de concierio y exposiciones,
auditorios,  cines, salas @ de
audiovisuales, salas de proyeccion
de videos,

- Clubes sociales

- Alquiler de videos, servicios de
Internet.

Servicios personales:
servicios profesionales
técnicos especializados

Servicios personales:

1 servicios de
comunicacion ¥
entretenimiento masivo

Comercic yrbano;
Venta de bienes vy Almacenes, supermercados y

servicios centros comerciales
complementarios
Vivienda Unifamifiar, Bifamiliar v Multifamiliar

ARTICULO 14. CONDICIONES GENERALES PARA INMUEBLES DE INTERES
CULTURAL.

a) Para ios pred:os declarados lnmuebies de- Interes Cultural, asi como para futuras.
declaratorias, en inmuebles cuyo.uso original haya sido vivienda, se puede plantear como-
maximo un nuevo uso adicional a-éste. D:cho uso debe estar permitido por la norma dei
subsector normativo,

| b) Los predlos declarados Inmuebles de Interés Cultural, asi como las futuras declaraterias,
podran destinarse a un use diferente al de vivienda, siempre y cuando el nuevo uso ocupe»
la totalidad del &rea del predio y esteé permitido por ia norma del subsector normativo. |

c) Para las declaratorias y exclusiones del inventario de Inmuebles de interés Cultural del”
Distrito, posteriores a la expedicion de éste Decreto, en materia de asignacion de usos y
normas de edificabilidad, se aplicara lo siguiente:

INMUEBLES DE INTERES CULTURAL.

Uusos EDIFICABILIDAD

Se asignaran los uscs del Se rigen por los lineamientos
cuadre de usos permitidos del | normativos establecidos en el
anexo No. 3 dei Dacreto 608 Decreto 608 del 2001, y por ios
de 2001, y por los que o gque io modifiquen o

modifiquen © complementen, | complemenien.

Inclusicnes,

Para predios que se incluyan como
inmuebles de interés Cultural dentro
de la UPZ
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C) Obra de construccién y adecuacion del Parque Zonal Casa Blanca (N° PZ 72)

ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C
DECRETO No. £, . § 3 9 JUL. 200

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ} No. 23,
CASA BLANCA SUBA, ubicada en la localidad de SUBA.

- 1.os predios con usos dotacionates, tienen la condicion de
permanencia otorgada por el articulo 344 del Decreto Distrital 190
Exclusiones. de 2004 {compilacién POT). igualmente se regulan por et POT,
Para predios que se excluyan como | normas reglamentarias y decreto comUn de fas UPZ (Decreto159
Inmuebles de interés Cultural de la de 2004).

UPZ. - Para predios con usos diferentes a los dotacionales, se regiran
por fas normas definidas en los correspondienies subseciores de
usos vy edificabiiidad donde se ubiquen.

d} En el evento de presentarse inconsistencias en ia indicacion y ubicacion de los Bienes de
Interés Cultural, ésta se verificara de acuerdo con los respectivos decretos o resolucion de
inclusion o exclusion del inventario de los Bienes de Interés Cultural del Distrito acogiendo
el Paragrafo del Articulo 1 del Decreto 606 del 2001.

CAPITULO lll: INSTRUMENTOS DE GESTION

"_'ARTICULO 15. CARGAS URBANISTICAS EN LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL
No. 23 CASA BLANCA SUBA. S P

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 28 a 36 del Decreto Distrltai 160 de 2004' I

{compilacién del POT), vy con el propésito de reducir las inequidades propias del desarrolio y
financiar los costos del desarrollo urbano con cargo a sus beneficiarios, constituye carga
urbanistica en la UPZ No. 23, CASA BLANCA SUBA: :

A) Obras de adecuacién para la malla vial arterial, intermedia y local.

B) Obras de infraestructura para completar L.a Avenida Transversal de Suba y su
interseccion con [a Avenida Boyaca y la interseccion de la Avenida La Sirena conla Avenida
Boyaca, pertenecientes a ia Malla vial Arterial.

D) Suelo para localizar espacio publico y equipamientos, mediante la aplicacién de planes
parciales de desarrollo y planes de regularizacién y manejo.

ARTICULO 16. MECANISMOS DE REPARTO E INSTRUMENTOS DE GESTION.

De conformidad con la politica y estrategias adoptadas para el ordenamiento territorial en la
Unidad de Planeamiento Zonal No. 23 CASA BLANCA SUBA (Articulo 1 del presente

@, 21 ]




ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.
DECRETO No. ﬂ’ 5 19 Jul 2006

Por el cual se reglamenta {a Unidad de P%anearﬁ'lento Zonal (UPZ) No. 23,
CASA BLANCA SUBA, ubicada en la localidad de SUBA.

Decreto), constituyen mecanismos de gestion de suelo asociados a la conformacién de
sistemas generales, entre ofros, los previstos en |la reglamentacién relativa a la participacion
Distrital en plusvalia, la contribucidon por vaiorizacién, el sistema de gestion integrada para I
distribucion equitativa de cargas y beneficios, y aquellos asociados a los distintos
tratamientos urbanisticos e instrumentos de planificacién, entre los cuales se destacan:

A} Con el propésito de consolidar el subsistema vial de la malla vial intermedia, articulando
adecuadamente la zona al sistema general de movilidad de la ciudad, para mejorar
accesibilidad al conjunto de sectores de la UPZ No. 23, CASA BLANCA y consolidar la
esfructura urbana de esta zona, se aplicara ‘como instrumento de Gestién, el siguiente
mecanismo;

Para la consolidacién de la malia vial arterfal y local, en sectores en los que no sea posible
obtenerla mediante cesiones, se recurrird a la valorizacion por beneficio local u otro
mecanismo que se reglamenie en el marco del sistema de gestidn integrada para la
distribucion equitativa de cargas y beneficios previstos por el POT.

B} Con el proposito de consolidar ‘el sistema de equipamientos y de generar nuevo espacio |

publico de la Unidad de Planeamiento Zonal y asegurar la mitigacion de impactos negativos

derivados de su implantacién en la zona, generando adecuadas condiciones de accesmmdad _

para el conjunto de sus habitantes, se ap!:carén los siguientes insfrumentos:

1. Planes de Regularizacién y Manejo o planes de Reordenamiento: Los establecimientos
con usos dotacionales de escala metropolitana, urbana y zonal existentes a la fecha de
entrada en vigencia del Decreto 619 de 2000, que no cuenten con licencia o cuya licencia
solo cubra parte de sus edificaciones, deberdn someterse al correspondiente plan de
regularizacion y manejo en los términos establecidos por el articulo 430 del Decreto 190 de
2004 y sus disposiciones reglamentarias, para su posterior reconocimiento, en los términos
de las normas vigentes. Las autoridades de control efectuaran el seguimiento, inspeccion y
vigilancia del cumplimiento de tales requisitos, con el fin de garantizar la adecuacion de los
usos dotacionales existentes que no cuenian con licencia o cuya licencia solo cubra parte de
sus edificaciones, a las normas vigentes, de manera que se haga efectiva la disminucion de
los impactos negativos producidos por |a presencia de tales usos.

Las soluciones viales y de trafico y las acciones de generacion de espacio publico que sé
enmarquen en estos planes, se orientardn por los lineamientos de estructura ambiental ¥ de
espacio publico, asi como los correspondientes a la estructura funcional y al sistema de
movilidad que se encuentran en la plancha No. 1 del presente Decreto.

.
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.
&y = o
DECRETONo. 7 & & 19 JUL 200p

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 23,
CASA BLANCA SUBA, ubicada en la localidad de SUBA.

En el marco de estos planes y de acuerdo con las caracteristicas particulares de cada caso,
podra aulorizarse la cancelacion de compensaciones al espacio publico y estacionamientos
exigidos, en los correspondientes fondos para el pago compensalorio de cesiones vy
parqueaderos, segun io sefialado en el articuio 436 de! Decreto 190 de 2004, el Decreto 323
de 2004 y las normas que lo desarrollen o complementen.

2. Planes de Implantacion: En estos planes, ia aplicacion del principio de distribucion
equitativa de cargas y beneficios estara vinculada a la mitigacion de los posibles impactos
urbanisticos negativos que se generen en su entorno.

En caso de ser viable la propuesta de plan de implantacion correspondiente, deberan
sefialarse las acciones especificas necesarias en aspectos tales como soluciones viales y de
trafico, generacion de espacio publico, requerimiento de estacionamientos asi como de los

-servicios de apoyo necesarios para el adecuado funcionamiento del equipamiento dotacional

0 uso comercial, sin perjuicio de la contribucion en plusvalia a cargo de los propietarios que
resulte de los hechos generadores en cada caso.

3. Planes Parciales en el tratamiento de Desarrollo: Cuando se adelanten planes parciales
sujetos al tratamiento de desarrollo, se promoveran iniciativas de inversién para

o aprovechar las areas generando espacio publico y. ubicacién de posibles equipamientos;”

segun disposiciones de los articulos 5, 13 y.-365 del Decreto Distrital 180 de 2004,

- Adicionalmente estos planes deberan acatar los lineamientos del Plan de Ordenamiento
Territorial sobre la recuperacién geomorfoldgica de la zona segin lo establece el articulo”
365 del Decreto Distrital 180 de 2004.

"ARTICULO 17. APLICACION DEL EFECTO PLUSVALIA

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 432 a 435 del Decreto 180 de 2004
(Compilacién del POT) y el Acuerdo 118 de 2003 constituyen hechos generadores del efecto
Plusvalia en la UPZ No.23, CASA BLANCA SUBA, los siguientes:

HECHO GENERADOR {Nota 1) SECTORES NORMATIVOS

Sector 1, Subsector XIX
Asignacion de uso con mayor rentabilidad. Sectar 2, Subsactor |

Sector 4, Subsector |

Sector 9, Subsectores X, Xill, X1l
Sector 10, Subsecior X

o]
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ALCALDIA MAYOR DE BO a_F_.c.
DECRETO No. ; 15 JUL. 2008

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal {UPZ) No. 23,
CASA BLANCA SUBA, ubicada en ia localidad de SUBA.

Sector 1, Subsector 8
Asignacion de un mayor volumen de sdificabilidad Sector 2. Subsector A
‘Bector 3

Sector 4, Subseclores Ay B
Secfor 5

Sector 9, Subsactores 4, M, &
Sector 10, Subsecior A

a) Los decretos que adopten planes parciales de desarrolio, asi como las resaluciones que adoplen planes de Reguiarizacién y
Manejo vy Planes de impianiacion, definirdn el hecho generador de plusvalia que en ellos se presente.

b} Los mayores aprovechamientos -de edificabllidad en los poligonos de dreas homogéneas generadoras de phisvalias,
localizados en predios con frente a la Malla Vial Anterial, se aplcardn en los casos permitides segun el literal ¢ del articulo 21 det
Decreto 159 del 2004.

¢} En las diferentes actuaciones urbanisiicas {Ligencias de urbanismo u construccion, en aplicacién del decreto 327 de 2004, se

definirg la participacion en plusvalia conforme a los lineamientos alli establecides.

PARAGRAFO 1: En toda el area comprendida por esta UPZ, los decretos que adopten

planes parciales, asi como las resoluciones que adopten planes de implantacion y planes de
reguiarizacién y manejo definiran el hecho generador de plusvalia que en e¢lios se presente.

PARAGRAFO 2: En toda el area. comprendzda por. esta UPZ, en el evenic en que por efecto
~del englobe de Iotes de terreno se produzca un incremento en la- edificabilidad, el predio |
resultante del englobe sera objeto de ia participacion en plusvalia, ia cual sera liquidada enel | *

momento de la solicitud. de licencia, de conformidad con el articulo 7 del Decreto 084 de
2004.

PARAGRAFO 3: En toda el drea comprendida por esta UPZ, los predios que sean sometidos |

al fratamiento de Desarrolio no sujetos a plan parcial, y que en aplicaciéon de las normas
especificas se produzca en elios un incremento en la edificabilidad, seran objeto de
participacion en plusvalia, la cual sera liquidada de conformidad con el Decreto 084 de 2004
de demas normas que reguian la materia.

PARAGRAFO 4: Las normas urbanisticas especificas contenidas en la reglamentacién de la
presente Unidad de Planeamiento Zonal, cuya aplicacidén determine la destinacidn de un
inmueble a un uso mas rentable o a incrementar el aprovechamiento del suelo, permitiendo
una mayor edificabilidad, sélo podran autorizarse previo pago de la respectiva participacion
en plusvalia.
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Dado enBogota D.C,, a

ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.
DECRETO No. °} § 0]

Por el cual se regiamenta la Unidad de P!aneémient§ Zonal (UPZ) No. 23,
CASA BLANCA SUBA, ubicada en ia localidad de SUBA,

Para dar cumplimiento a lo previsto en el Articulo 6 del Decreto 084 de 2004 el Departamento
Administrativo de Planeacion Distrital entregara a las curadurias urbanas y a la Secretaria de
Hacienda Distrital un estimativo de la participacion en plusvalia para autoretencion dentro de
fos 30 dias siguientes a la publicacion de este Decreto.

CAPITULO IV: DISPOSICIONES VARIAS
ARTICULO 18. VIGENCIAS Y DEROGATORIAS.

El presente Decreto'_rige a partir de la fecha'de su publicacion en el Registro Distrital y en la
Gaceta de Urbanismo y Construccion de Obra y deroga todas las disposiciones que le sean
contrarias.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

SEBUARDO GARZON
Alcalde Mayor

S Ve[

CATALINA VELASCO CAMPUZANO
Directora Departamento Administrativo de Planeacion Distrital
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