. DECRETO N° 438
7 de diciembre de 2005

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento
Zonal (UPZ) N° 26, LAS FERIAS, ubicada en la localidad
de ENGATIVA.

DE URBANISMO ¥ CONSTRUCCION DE OBRA

m.cm ton
DICIEMBRE 21 DE 2005 ———rot—
PLANEACION

DSTRITAL




‘mismo; todo ello, con el fin de que en el tiempo de vigencia del POT se puedan

la malla vial arterial Avenida Medellin y Avenida del Congreso Eucaristico compuesta
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C. —

DECRETQ Noé 2 & e |
- A

Por el cual se reglamenta Ja Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 26,-LAS FERIAS,
ubicada en la Localidad de ENGATIVA.

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA D.C.
En uso de sus facultades constitucionales y legales, en especial de las conferidas por
los articulos 38, numeral 4 del Decreto Ley 1421 de 1993, y por los articulos 334 y 426
del Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacién POT) y,

CONSIDERANDO:

Que la presente reglamentacion de la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No.26 LAS
FERIAS, se elaboré de conformidad con las disposiciones contenidas en los articulos
49, 50 y 334 del Decreto 180 de 2004 (Compilacién POT). En la presente
reglamentacion, con el fin de articular la norma urbanistica con el planeamiento zonal,
se adoptd una estructura basica compuesta por el suelo de proteccion, el sistema de
movilidad y la organizacién funcional, asi como directrices urbanisticas y de gestion
contenidas en este Decreto y en los planos a escala 1:5000 que forman parte del

adelantar intervenciones de escala zonal, que permitan elevar las condiciones de
calidad de vida de sus habitantes. : .

Que la Unidad de Planeamiento Zonal No. 26, LAS FERIAS. se caracteriza por estar
localizada en el érea residencial del nor-occidente de la ciudad, albergando en su
territorio Ja Centralidad de Integracién Urbana Las Ferias que a su vez aloja actividades
de comercio y servicios de escala urbana y zonal principaiments. Esta centralidad se
ve complementada con la actividad de escala metropolitana y urbana sobre los ejes de

por nodos de equipamientos, y agrupaciones de grandes superficies comerciales.

Que el papel de la UPZ No.26, Las Ferias, consiste en integrarse como un sector
diverso en sus usos y formas de ocupacidn, a través de la consolidacién de la
Centralidad Las Ferias como una aglomeracion de comercio y servicios, la organizacién
del corredor sobre la Avenida de la Constitucion en su especializacion de servicios al
automévil, la regulacién de las dreas de actividad econdmica asociadas a talleres de
omamentacion y carpinteria y la proteccion de las dreas residenciales con la definicion
de las zonas delimitadas de comercio y servicios.

Que de conformidad con fo sefialado en el articuio 375 del Decreto 190 de 2004
{Campilacién POT:. sor efscto de la aje icit~ de- Prvectn del Sistema de Transporin
Masivo Transmileniu sobre el gie de la Avenida Mer=hin (Av Calie 8Q; y :@ amphack -
al perfil definitivo de la Avenida de La Constitticién {Tv. 49) y de las dinamicas de usn
sobre estos dos ejes, se requiere incorporar al Tratamiento de Renovacién Urbana el i
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DECRETO No. 4 3 8

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamierite Zonal (UPZ) No. 26, LAS FERIAS,
ubicada en la Localidad de ENGATIVA.

sector normativo 7 en donde se genera un impacto propicic para resgt?nder
adecuadamente a las nuevas condiciones urbanisticas promoviendo la localizacion de

equipamientos, comercios y servicios de escala urbana.

Que la UPZ No. 26, LAS FERIAS contiene Bienes de Interés Cultural, modalidad
inmuebles de Interés Cultural, cuyas normas estan orientadas a la conservacion,

mantenimiento y recuperacién de las edificaciones, junto con sus condiciones

arquitectdnicas y urbanisticas.

Que para la adopcién de la nommatividad urbanistica contenida en el decreto que
regiamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 26, LAS FERIAS, sirvieron de
base los estudios y los resultados de los andlisis de las siguientes variables:

1. Estudios de poblacidn y su proyeccién de crecimiento.

2. Estratificacién socioc econdémica.

3. La tendencia de mercado con relacién a las licencias de construccion.
.4. La proyeccién de la malla vial y su cronograma.

5. Andlisis de los indicadores de calidad y cantidad en materia de espacio pablico.

6. Identificacién y célculo de cargas urbanisticas y, asociadas a elias, la definicidn de
los instrumentos de gestibn mediante los cualas se distribuyen esas cargas conforme
los beneficios otorgados mediante ef correspondients sistema de reparto, bajo criterios

de equidad. .
7. Identificacién de zonas objeto de hechos generadores de participacion en plusvalias.

Que la Administracion Distrital adelantd un proceso de participacién ciudadana a través
del cual presentd a consideracién de la comunidad un proyecto de decreto normativo,
publicado en la Gaceta de Urbanismo y Construccion de Obra No. 313 de Agosto § de
2004. Posteriormente, se efectuaron tres presentaciones, cuya primera fase se inicid
con la realizacidn de una reunién en la Alcaldia Local de Engativa con ediles y otras
autoridades locales, el dia 1 de marzo de 2004, posteriormente se levaron a cabo 3
talleres, en tomo a la estructura urbana y a la normativa los dias 10 de marzo, 18 de
marzo, v 13 de agosto del 2004, que incluyeron talleres de trabajo y recoleccion de

aportes de los cludadanos.

Que a partir de las inquietudes de los ciudadanos, el proceso se complementd en una
segunda fase mediante el andlisis y medicion de los impactos de naturale_.za
socloeconémica, urbanistica y de infraestructura, que el modelo normativo definido

tandria sobre la zona.

Que las propuestas e inquietudes ciudadanas una vez evaluadas por gl De;_:a!ltamentc
Administrativo de Planeacion Distrital (DAPD), en el marco de las disposiciones del
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Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 26, LAS FERIAS,
ubicada en la Locaiidad do ENGATIVA.

Plan de Ordenamiento Territorial (POT), se respondieron mediante el oficio
No. 2-2005-26448 del 19 de Octubre de 2005, dirigido a |a Alcaldla Local de Engativa y
a las Juntas de Accién Comunal de los bamrios que componen la UPZ, y el oficio No.
2-2005-26444 de 19 de Octubre de 2005 dirigido a cada una de las personas gue
presentaron propuestas.

ALCALDIA MAYR DE BOGO‘&Q D. i 8 8

DECRETA:
CAPITULO I: DISPOSICIONES PRELIMINARES

ARTICULO 1. POLITICAS Y ESTRATEGIAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
PARA LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL (UPZ) No. 26, LAS FERIAS.

A. POLITICAS:
1. Politica General de la norma urbanistica de la UPZ No.26, LAS FERIAS.

Consolidar la relacidn de la UPZ con el contexto urbano y regional fortaleciendo la
Centralidad de Integracion Urbana Las Ferias, como nodo prestador de comercio y
servicios, consolidando actividades dotacionales, de comercio y servicios de. escalas
metropolitanas y urbanas sobre los ejes arteriales principales de las Avenidas Medellin
(Av. Calle 80) y del Congreso Eucaristico (Av. Carrera 68), a la vez que se protegen las
dreas residenciales internas de la UPZ.

2. Politica de espacio pulblico de la UPZ No.26, LAS FERIAS.

a. En relacién con la estructura ecolégica principal.

1. Proteger, restaurar y mantener la Estructura Ecolégica Principal, en particular el
corredor ecoldgico de ronda Canal Salitre (Articulo 38 del Decreto 215 de 2005.
Plan Maestro de Espacio Publico), haciendo énfasis en el mejoramiento de sus
condiciones ambientales. Recuperar como espacio publico las rondas de los
cuerpos de agua del Canal Salitre y Canal de! Rio Nuevo.

2. Elevar la calidad ambiental de los elementos que integran la Estructura Ecoldgica
Principal en la UPZ: Canal Salitre, Parque Zonal Bonanza y Corredores Ecolégicos
Viales y balancear la oferta a través del temitorio en correspondencia con Ia
pablacion y I demanda

it
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTAD.C.
DECRETO No. 4 3 8 - 7DIC. £39

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamienta Zonal (UPZ} No. 26, LAS FERIAS, - —_—
ubicada en Ia Localidad de ENGATIVA.

b. En relacién con el espacio pablico:

La politica de espacio pUblico se basa en la generacién, construccion, recuperacion
y mantenimiento del espacio pulblico tendientes a aumentar el indice de zonas
verdes por habitante, el drea de trénsito libre por habitante, su disfrute y su
aprovechamiento econdmico, bajo los siguientes principios que orientan el Plan
Maestro de Espacio Puablico:

1. Generar, construir, recuperar y mantener el espacio pablico en correspondencia
con lo establecido en el Articulo 13 del Decreto 190 de 2004.

2. Responder al déficit de zonas verdes de recreacién pasiva y activa en las
diferentes escalas local y zonal. Orientar las inversiones de mantenimiento y
produccion de espacio plblico en las zonas que presenten un mayor déficit de
zonas verdes por habitante, con especial énfasis en los sectores marginados de

la sociedad

n ——
-

3. Garantizar el mantenimiento del espacio publico construido, mediante formas de
aprovechamiento de los parques de escala zonal y vecinal, en particular el parque
zonal Bonanza sin desmedro de su integridad, uso coman, y libre acceso. "

bl

4, Fortalecer la estructura interna de! espacio publico en armonia con la dinamica -
particular de los sectores.

5. Mejorar la calidad del ambiente urbano en los sectores y subsectores que
integran la UPZ. {Articulo 49 de! decrefo 215 de 2005).

8. Incrementar la oferta de espacios arborizados como transformacion positiva del
temritorio.

7. Consolidar el espacio publico local a través de la formulacién de proyectos
integrales de espacio pdblico de acuerdo con lo establecido en el Articuio 51 del
Decreto 215 de 2005).

3. Politica de Renovacion.

el B R R R RN

Garantizar la correcta consolidacion de las areas de renovacién demarcadas como
consecuencia de la construccion del sistema de transporte masivo vy Ia
consolidacion de ia malla vial arterial (sobre 108 ejes de las Avenidas Medellin y ¢
ia Constitucion) y de su dinamica de cambio de uso, para asegurar su integracion ai
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 26, LAS FERIAS,

ubicada en Ja Localidad de ENGATIVA.

resto de las actividades que tienen lugar tanto al Interdor de la UPZ como en su
contexto. :

B. ESTRATEGIAS:
1. En relacién con e} espacio plblico:
a. Conectar la red de andenes con el Comedor Ecolégico de Ronda del Canal

C.

Salitre; el Parque Zonai PZ10 Bonanza, la Alameda de conexidén Parque
Metropolitano Simon Bolivar- Jaboque y los parques de escala vecinal y de
bolsillo para cohesionar como lugar urbano el territorio de:la UPZ y contribuir con
su integracion a la metropolis. (Decretos 190 de 2004 y 215 de 2005).

Aprovachal: los proyectos'de los Subsistemas viales y de espacio publico para
fortalecer, consolidar el paisaje natural, mejorar 1a calidad ambiental de la UPZ e
incrementar la oferta de espacios arborizados como transformacién positiva del
territorio.

Recuperar y mantener los parques urbanos y distritales: P_arque'Zonal Bonanzay
parques de escala vecinal 'y de bolsillo de la UPZ.

2. En relacién con la estructura funcional y de servicios:

o

Mejorar la conectividad de la UPZ a través de los proyectos de construccién de
la Avenida del Salitre (Av. Calle 66A), la ampliacién de la Avenida Chile (Av.
Calle 72) y de la Avenida de la Constitucion (Tv. 49).

Mejorar mediante su mantenimiento ia malla vial local e intermedia de la UPZ.
Potenciar la conectividad de la UPZ a la estructura de movilidad conformada por
el Sistema Transmilenio construido y proyectado que ia rodea.

. En relacién con la estructura socioecondmica y espacial:

. Permitir la consolidacién de usos de escala metropolitana y urbana sobre los ejes

viales arteriales de las Avenidas del Congreso Eucaristico (Av. Carrera 68) y
Medellin (Av. Calle 80).

Consolidar los usos comerciales de escala urbana y zonal sobre el drea de la

Centralidad de Integracién Urbana Las Ferias.

. Delimitar un 4rea de renovacién urbana asociada a ias intervenciones de

Transmilenio y ampliacién de la malta vial arterial sobre las Avenidas Med_ellin {Av
Caile 80) y de fa Constitucion (Tv 49), para vonsolidar de forma orgamzada L
actividades economicas de la UPZ, en especial los servicios al autormévil.

Integrar las edificaciones con usos dotaciongles existentes a las dreas residenciales
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.

DECRETO No. 43 8 -7 0iC. 2003

Por ef cual se reglamenta la Unidad de Planeamianto Zonal (UPZ) No. 26, LAS FERIAS,
ubicada en fa Localidad de ENGATIVA.

a través de planes de regularizacién y manejo.

4. En relacion con la edificabilidad:

a. Continuidad normativa en 4reas residenciales consolidadas y caracterizadas por su
valar en términos de habitabilidad.

b. Incrementar la edificabilidad en el 4drea de renovacién urbana para los predios
englobados o desarrollados a través de Planes Parciales.

c. Incrementar la altura en los ejes de la malla vial arterial principal, sin perjuicio de ia
calidad arquitectdnica y urbanistica de la UPZ.

d. Dar un marco normativo a las dreas de desarollo de la UPZ a través de los
lineamientos sobre edificabilidad previstos en el Decreto 327 de 2004.

5. Enrelacion con los instrumentos de gestion:

a. Aplicar los instrumentos de gestion urbanistica, definidos en el POT yen la Ley 388
de 1997 para propiciar el reparto equitativo de cargas y beneficios del desarrolio
urbano y de esta manera, contribuir a la consolidacién de los sistemas generales
urbanos en la UPZ No.26, LAS FERIAS. "

b. Las autoridades de control urbanistico efectuaran el seguimiento, inspeccién y
vigilancia orientada a garantizar en el menor tiempo posible la regulacion de los usos
dotacionales existentes que no cuentan con licencla o cuya licencia solo cubra parte
de sus edificaciones, a través de Planes de Regularizacién y Manejo. Todo ello con
el fin de reducir los impactos negativos producidos por la presencia de tales usos.

ARTICULO 2. ESTRUCTURA BASICA DE LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL
{(UPZ) No.26, LAS FERIAS.

La estructura bésica de la UPZ, consignada en la Plancha No. 1 que hace parte del
presente Decrsto, se sustenta en la articulacién de los elementos de la estructura
ecoldgica principal, la estructura funcional y de servicios y la estructura socio-
scondmica y espacial. Esta estructura tiene por objeto establecer directrices de
ordenamiento urbano para la UPZ No.26, LAS FERIAS, en el contexto ciudad — regidn,
asi como definir las orientaciones para la aplicacién de los instrumentos de gestion
previstos en el capitulo Il del presente decreto. No obstante, en los instrumentos de
planeamiento que se desamollen en el POT podrén efectuarse las precisiones a que
haya lugar, sin desvirtuar los lineamientos generales aqui sefialados.

A) Suein de proteccion.

Las zonas pertenecientes a la UPZ No. 26, i.AS FERIAS, que se idernufican -
continuacién, constituyen suelo de proteccion segin el articulo 146 del Decreto 180 de
2004 (Compilacion POT) y se rigen por las siguientes disposiciones:

6
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.
DECRETO No.

Por si cual se reglamenta ja Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 26, LAS FERIAS,
ubicada en la Localidad de ENGATIVA.

ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL

Av. de la Constitucién (Tv. 49)

:;) def Congreso Eucaristico (Av. Camera
Av. Madellin {Avenida Calle 80)

Av. Chile {Avenida Calle 72)

Av. El Salitre (Avenida Calla 88a)

Av. Calastino Mutis {Avenida Calla 63)

Articulos 88, 100 Decreto 190 de 2004

COMPONENTE NORMA LOCALESg?N ENLA

Parques Urbanos Articulos 97, 242, 243, 244, 252, 253, 254, | Seclor normative 18.

Parque Zonal PZ10 Parque Zonal Bonanza | 255 Decreto 190 de 2004
Articuios 98, 99, 100 Decreto 180 de 2004

Corradores Ecolégicos: '

Corredor Ecoldgico de Randa: ]

Canal del Salitra Articulos 100, 101, 102, 103, 110 Decreto Sactores normativos
180 de 2004 1,89,10,17

Corrador Ecolégico Vial (Nota 1):

Av. Boyacs (Av. Carrara 72) Toda la UPZ

NOTA 1. Segin lo establecido en el paragrafo del Articulo 75 del Decreto 190 de 2004: "Todas las dreas
de la Estructura Ecolégica Principal en cualqulera de sus componentes constituyen suelo de proteccién

04 38 - 7 DIC. 2008

B) Sistema de Movilidad. Trazado de la malla vial.

con excepcién de los Corredores Ecoldgicos Viales que se rigen por las normas del sistema de movilidad.”

Los trazados de vias pertenecientes a la malla vial arterial, intermedia y local,
constituyen pautas de disefio obligatorias en cuanto a su conectividad y articulacién
al espacio piblico de la UPZ No. 26, LAS FERIAS. Tales elementos seran
precisados en la medida en que el Departamento Administrativo de Planeacion
Distrital (DAPD) defina, mediante resolucion, los proyectos de espacios peatonales y
vias de fa malla arterial, intermedia y local. Mediante el presente decreto se adopta
la Malla Vial Intermedia sefialada en la Plancha No. 1 correspondiente al plano de
Estructura Urbana de la UPZ 26 Las Ferias.

~



ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.

ubicada en la Localidad de ENGATIVA.
_ C) Sistema de Espacic Publico Construido.

DECRETO No. 4 3 8 =1 BIE.--..UuJ;.

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planearienio Zonal (UPZ) No. 26, LAS FERIAS,

COMPONENTE NORMA LOCALIZACION EN LA
upz
Parques Distritales: Articulos 97, 242, 243, 244, 252, Sector Normativo 18
‘Parque Zonal PZ10 Parque Zonal | 253, 254, 255 Decreto 190 de 2004
Bonanza
Parques de escala vecinal y de Art. 243, 258,250 y 260 del Toda la UPZ
bolsilio Decreto 190 de 2004
_Espacios Peatonales: .
Articulos 240, 245, 248, 250, 263, | Todala UPZ
Red de Andenes de la UPZ, 284, 265, 267 Decreto 190 de 2004
Alameda conexién Parque Simén ;;Btéiulo 250 y 265 Decreto 190 de | Sectores Normatives 5, 6,
Bolivar - Jaboque . 7,12y 14,

De acuerdo con lo establecido en-&l numeral 2 del articulo 362 del Decreto Distrital
190 de 2004 (compilacién del POT), e nuevo espacio publico que se genere
mediante procesos de urbanizacién, se integrara a los elementos sefialados en la
Estructura Bdsica y en los lineamientos de estructura ambiental y de espacio ptblico,

de la siguiente manera:

1. Los predios urbanizables menares a 10 hectireas de area neta urbanizable, se
regiran por lo dispuesto en los articulos 361 y 362 del Decreto 190 de 2004
(compilacion del POT) y demés disposiciones reglamentarias, y se regulardn por
las directrices establecidas en la ficha reglamentaria dei sector normativo
correspondiente, asl como en los lineamientos de estructura ambiental y de
espacio publico, para efectos de la localizacion de cesiones para parques y

equipamiento.

2. Los predios urbanizables, cuyo total de cesiones publicas para parques y
equipamientos sea menor o0 igual a 2.000 metros cuadrados, podran cancelar su
equivalente en dinero con destino al fondo para pago compensatorio de cesiones,
segun articulos 362 y 436 del Decreto 190 de 2004 (compilacién del POT).

8
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C. .
DECRETO No. 4 3870

Por ef cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal {UPZ) No. 26, LAS FERIAS,
ubicada en la Localidad de ENGATIVA.

ARTICULO 3. RESERVAS VIALES DE LA UPZ No. 26, LAS FERIAS.

" 'El Departamento Administrativo de Planeacion Distrital (DAPD) definiré con detalle as

zonas de reserva vial y las sefialard en {a cartografia oficial (Planchas 1:2000 DAPD),
tomando en consideracion las siguientes definiciones prefiminares, dentro de los limites
de la UPZ, ast:

a) Los predios con frente a las siguientes vias, en los costados que se indican, tienen
definidas sus lineas de demarcacién de conformidad con los trazados incorporados én
las planchas 1:2000 que reposan en la planoteca del Departamento Administrativo de
Planeacién Distrital {DAPD):

VIA COSTADO DESDE HASTA

Avenida Boyaca (Av. Qriental Avenida José Canal Rio Salitre
Carrera 72) . | Celastino Mutis (Av.

Calle 63)
Avenida del Congreso Occidental | Avenida José Canal Rio Salitre
Eucaristico {Av. Carrera 68) Celestino Mutis (Av.

: | Calle 63) .
Avenida Medeliin -(Av. Calle |[Norte y Sur {Avenida del - Avenida Boyacé (Av. Carrera
80) ) Congreso Eucaristica | 72)
' {Av. Carrera 68)

Avenida del Salitre (Av. Norte y Sur | Avenida del Avenida Boyaca (Av. Carrera
Calle 66 A) Congreso Eucaristico | 72)

{Av, Carrera 68)
Avenida de la Constitucién |Orientey |Avenida José Canal Rio Salitre
(Tv. 49) Occidente | Celestino Mutis (Av.

Calle 63)
Avenida José Celestino Norte Avenida del Avenida Boyaca (Av. Carrera
Mutis {Av, Calle 63) Congreso Eucaristico | 72)

(Av. Carrera 68)

b) Los predios con frente a las siguientes vias, en los costados que se indican, deben
ser sometidos a los estudios requeridos para la delimitacion de ia coespondiente
reserva vial.

VIA COSTADO DESDE HASTA
Avenida Chile (Av. Calle 72) | Norte y Sur | Avenida Boyac4 (Av. | Avenida del Congreso
Carrera 72) Eucaristico (Av. Carrera 68)




ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.

DECRETO No. 438 -1 e, W

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 26, LAS FERIAS,
ubicada en la Localidad de ENGATIVA.

¢) Todos los predios ubicados sobre las vias que conforman las siguientes
intersecciones tienen definidas sus lineas de demarcacién de conformidad con los
trazados incorporados en las planchas 1:2.000 que reposan en la planoteca del
Departamento Administrativo de Planeacidn Distrital:

INTERSECCION COSTADO

Avenida del Cangraso Eucaristico (Av. Carrera 68) por | Nor-occidental
Avenida José Celestino Mutis (Av. Calle 63)

Avenida Boyaca (Av. Carrera 72) por Avenida Medellin | Sur-oriental
(Av. Calle 80)

Avenida Medellin (Av. Calle 80) por Avenida del Occidental
COng.reso Eucarlstico (Av. Carrera 68)

d) Los predios ubicados sobre las vias que conforman las siguientes intersecciones en
los costados que se indican deben ser sometidos a los estudios requeridos para la
delimitacién de la reserva viat:

INTERSECCION: COSTADO

Avenida Chile (Av. Calle 72) por Avenida del Congreso | Occidental
Eucaristico {(Av. Carrera 68) ]

Avenida de la Constitucién (Tv. 49) por Avenida José |Norte
Celestino Mutis (Av. Calle 63)

Avenida Chile (Av. Calle 72) por Avenida Boyaca (Av. |Qriental
Carrera 72)

Avenida de la Constitucién (Tv. 48) por Avenida Oriente - Occidente
Medellin (Av. Calle 80)

Avenida Boyacs (Av. Carrera 72) por Avenida José Nor-oriental
Celestino Mutis (Av. Calle 63)

Avenida de! Salitre (Av. Calle 66 A) por Avenida de la | Norte - Sur
Constitucion (Tv. 49)

Avenida de! Congreso Eucaristico (Av. Carrera 68) par | Occidental
Avenida del Salitre {Av. Calle 66 A)

Avenida del Salitre (Av. Calle 66 A) por Avenida Qriental
Boyaca (Av. Carrera 72)

Avenida de la Constitucion (Tv. 49) por Avenida Chile [Norte y Sur

{Av. Calle 72)

PARAGRAFO 1. Los predios sobre los cuales se hayan demarcado zonas de reserva
vial, se rigen por lo dispuesto en el articulo 179 del Decreta Distrital 190 de 2004
{Compitacion POT). No obstante, en tales predios sera posible acogerse a los usos
temporales de comercio y servicios permitidos en el subsector de usos de esta UPZ, en
el cual se localicen, a través del desarrolio de estructuras desmontables metalicas, de

10
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_madera o similares, cumpliendo las normas sobre sismo resistencia y las de espacio

publico, referidas a andenes, antejardines y cupos de parqueo.

PARAGRAFO 2. Cuando por la construccién de vias se generen culatas sobre las
mismas, se podran habilitar las fachadas con frente a la via, segun lo dispuesto en el
articulo 272 del Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacién POT); esta intervencion
requiere licencia de construccién. Previo a lo anterior, deberd presentarse al
Departamento Administrativo de Planeacion Distrital (DAPD) un proyecto. integral de
espacio publico por costado de manzana, el cual debera ‘hacer parte del disefio de

aspacio pablico proyectado para la via.

- CAPITULO II: NORMAS URBANISTICAS
DE LA UPZ N°

i T
341, M2, 366, 87, 368 y 37D del

Oacreio Distrital 190 de 2004 {Compliacion dal PQT),
Decwio 159 de 2004 y demés nomas )
FICHAS REGLAMENTARIAS (Planches 2 ¥ 3) ol

presents Dacrelo.

ARTICULOS 341, 342, 366, 357, 388, 369 del Decreto
Diatrital 190 de 2004 (Compilaciin del POT), Dacrsin
158 da 2004 y cemas nomnas reglamentavias.

FICHAS REGLAMENTARIAS (Planchaa 2 y J) del

presenin Dacreio.

ARTICULOS 348, 347, 366, 367, 268, 371 del Decreto
Disirial 190 de 2004 (Complacitn dal POT), Decrato
159 de 2004 y damdas normas reglamentanas,
FICHAS REGLAMENTARIAS (Planchas 2 y 3) dal

D |
341, M2, 366, 367, 358, 370 del Decreby

Ciatial 190 de 2004 (Complaciin del POTY, Decretn
155 da 2004 y dombd norma reglamentanas,

FICHAS REGLAMENTARIAS (Planchas 2 y 3) dal
presents Dacreto.

ARTICULOS 341, 342, 386, 367, 384, 359 dal Dacrel
Diarital 190 da 2004 {Compiiacion del POT), Decrel
150 de 2004 y demis normas reglamenianas.
FICHAS REGLAMENTARIAS (Planchas 2 ¥ 3) del
presania Dacrelo.

1 L MULTIPLE DESARROLLO
RESIDENCIAL )
CON ZONAS | CONSOLIDACION CON
2 RESIDENCIAL | DELIMITADAS DE DENSIFICAGION
COMERCIO Y MODERADA
SERVICIOS -
RETDENCIAL
N ZONAS
3 | RESIDENCIAL | DELIMITADAS DE CE’,:SBELN'I‘Q}‘%E"
COMERCIO Y
SERVICIOS
COMERCIO
4 COMERCIOY | CUALIFICADO | CONSOLIDACION CON
SERVICIOS CAMBIO DE PATRON
"RESIDENCIAL
CON ACTVIDAD | CONSOUDACION CON
5 RESIDENCIAL {|  ECONOMICA DENSIFICACION
MODERADA
RESIDENCIAL
CON ZONAS
6 | RESIDENCIAL | DELIMITADAS DE %:g%}g%‘gﬁ“
COMERCIO Y
SERVICIOS
7 COMERGIO Y COMERCIO RENQVACION DE
SERVICIOS AGLOMERADO REACTIVACION

ARTICIR.OS 348, 347, 373, 374, 375, 378, 377 et
Decrato Disirital 190 de 2004 (Compliacidn del F"™,
Dacrelo 153 de 2004 y damas norma3 ragiamenlanss,
FICHAS REGLAMENTARIAS (Planchas 2 y 3} del

prasents Decrelo.

11
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Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 26, LAS FERIAS,
ubicada en la Localidad de ENGATIVA.

ARTICULOS 346, 347, 368, 367, 368 y %65 dl|
COMERCIOY | o SRANDES CONSOLIDACION | Decrsho Distial 190 de 2004 (Complacion dal POT)

8 SUPERFICIES Decreds 159 da 2004 y demds nomias reglamentsrzs.
. SERVICIGS | ooMERGIALES URBANISTICA FICHAS REGLAMENTARIAS (Planchas 2 y 3) dal
TCON ZONAS A e et PO Doty
190 de 2004 Decreto
O | RESIDENCIAL | DELIMITADAS DE cm&w&m | 158 da 2004 y demés nommes rgramentanas,
COMERCIO Y FICHAS REGLAMENTARIAS (Planchas 2 y 3) del
SERVICIOS presanis Dacieto, -

ARTICULOS 343, 344, 345, 365, 367, 369, 372 dal |
SERVICIOS CONSOLIDACION DE | Decrto Distrital 190 de 2004 (Comgllacidn del POT),
10 DOTACIONAL URBANOS SECTORES URBANOS | Decrwio 154 de 2004 y damés normas reglamertiarias.

. BASICOS ESPECIALES FICHAS REGLAMENTARIAS (Planchas 2 y 3) del
presante Dacreto, -
ARTICULOS 341, 342, 386, 367, 368, 370 del Decraho
éﬁsﬁ&% CONSOLIDACION CON | Disital 190 de 2004 {Compllacion del POT), Decrelo
11 RESIDENCIAL | EZanaMICA EN DENSIFICACION | 155 de 2004 y decnds nomias reglanentarias,
MODERADA FICHAS REGLAMENTARIAS (Ptanches 2 y 3) del
LA VIVIENDA _ s Decrato,

CON ACTIVIDAD CONSOULIDACION CON | Decraio Distrital 150 de 2004 {Compliacidn dei POT),
12 RESIDENCIAL DENSIFICACION - | Decreto 158 de 2004 y demis normas raglamentarias.

i | wooeon | S P17
-RCEOS'!IDENCIAL mﬂcuosm.mass.asr.as‘g,! a%#m
ZONAS Distriad 190 de 2004 {Complacion Decreio
13 | RESIDENCIAL | DELIMITADAS DE Og'i'ngg'ﬁ','?s%%f" 159 de 2004 y demés normas feglamanianas.
COMERCIOY FICHAS REGLAMENTARIAS {Ptanchas 2 y 3} del
SERVICIOS presenis Decreto.

ARTIGULOS 343, 344, 345, 386, 347, 369, 372 a8l |
EQUIPAMIENTOS CONSOLIDACION DE | Dacreto Distrial 190 da 2004 (Campilacién del POT),
14 | DOTACIONAL SECTORES URBANOS | Decreto 158 de 2004 y dembs nomas reglamentanas.

COLECTIVOS ESPECIALES FICHAS REGLAMENTARIAS (Planchas 2 y 3) det
ARTIGULOS 346_ 347,368, 357, 368,300 09 Goco

15 COMERCIO Y SL?gEARh:-’?gISES CONSOLIDACION 158 de ﬁ:‘dﬂ normas mghﬂd:m
SERVICOS | SOMERGIALES URBANISTICA | fciAS REGLAVENTARWS (Panchas 2 ¥ 3) dal

%"ﬂﬂ;__
ULOS 341, 342, 366, 387, 386, 369 dol Decreto

Disbital 190 de 2004 {Compilacion del POT), Decreio
16 | ResienciaL | RESIDENCIAL CONSOLIDACION | 1ottt domds amant
NETA URBANISTICA | AciAS REGLAMENTARUS (Planchas 2 y 3) de
Decrein.

CFANDES RTICULOS 94547388, 367, 360, 360 el oo | 36 38 GiDaws
RAN Digtrital 190 de 2004 {Compiiackin , Decrato

17 | SQMERCIOY | gypgriciEs | CONSOLIDACKN | 155 gu 2004 y domis omas i
COMERCIALES : FICHAS REGLAMENTARIAS (Planchas 2 y 3) dd

ARTICULOS 343, 344, M5, 366, 367, 188, 372 oel
PARQUES CONSOLIDACION DE | Decreto Distrital 190 de 2004 (Comphacion del POT),
ZONALES SECTORES URBANOS | Decwio 159 de 2004 y demas normas raglamentanas,

ESPECIALES FICHAS REGLAMENTARIAS (Planchas Z y J} de!
presante Decreto.

18 DOTACIONAL

ZIota: Los sectores normativos 12 y14 conlienen Bienes de Interés Cultural que se rigen por el decreto 606 |
e 2001,

12
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DECRETO No.

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 26, LAS FERIAS,
ubicada en la Localidad de ENGATIVA.

Los sectores del cuadro anterior se identifican en el Piancha No. 1, del presente
Decreto, denominada “Estructura Basica de la UPZ No.26, LAS FERIAS", en el Plano

de localizacién de sectores normativos.
ARTICULO 5. INCORPORACION AL TRATAMIENTO DE-RENOVACION URBANA.

De conformidad con el articulo 375 del Decreto 190 de 2004 (Compilacion.del POT), y
como consecuencia de la ampliacién por la construccién de la troncal de transmilenlo
en el.eje de la Avenida Medeliin (Av. Clle. 80} y la consolidacion al perfil definitivo de la
Avenida de la Constitucion (Tv. 49), que genera un impacto propicio para el
reordenamiento de las zonas aledafias, se incorpora al Tratamiento de Renovacién
Urbana., modalidad de Reactivacion, el sector normativo No. 7 Identificado en ia

Plancha No.1 del presente Decreto, el cual se rige por las disposiciones de la ficha
reglamentaria sin perjuicio de que se puedan adelantar en este sector, proyectos de
renovacién en la modalidad de redesarrolio, mediante el instrumento de Plan Parcial.

ARTICULO 6. FICHAS REGLAMENTARIAS DE LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO
ZONAL (UPZ) No. 26, LAS FERIAS. '

Se adoptan como parte integrante del presente Decreto, las Planchas nimeros 1,2y 3
las cuales contienen las fichas reglamentarias y los planos correspondientes, a escala
1:5000, de los diferentes sectores enumerados en el articulo 5 del prasente Decreto, de
conformidad con las disposiciones del articulo 426 del Decreto 190 de 2004
(Compilacién POT), de la siguiente manera:

o Plancha No. 1: Estructura basica de la UPZ No. 26, LAS FERIAS, lineamientos de
estructura ambiental y de espacio pablico, lineamientos de la estructura funcional y
de movilidad, y plano de localizacién de sectores normativos.

o Plancha No. 2: Fichas reglamentarias de usos y plano correspondiente. En este
plano los nimeros romanos designan subsectores de uso.

» Plancha No. 3: Fichas reglamentarias de edificabilidad y plano correspondiente. En
este plano las letras mayusculas designan subsectores de edificabilidad.

ARTICULO 7. NORMAS URBANISTICAS COMUNES DE LAS UPZ.

Se incorporan a la presente reglamentacion, las disposiciones contenidas en el Decreto
No. 159 de 2004, por medio del cual se adoptan las normas urbanisticas comunes a la
reglamentacién de las Unidades de Planeamiento Zonal, respecto de los usos vy
tratamientos contenidos en esta UPZ.

13
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DECRETO No. 4 8 8

Por e cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 26, LAS FERIAS,
ubicada en /a Localidad de ENGATIVA.

PARAGRAFO. Los predios urbanizables no urbanizados se regularan por lo dispuesto
en los articulos 32, 256, y.361 al 364 del Decreto 190 de 2004 (Compilacién POT) y el
Decreto Reglamentario del Tratamiento de Desarrollo (Decreto 327 de 2004).

ARTICULO 8. ESTACIONAMIENTOS.

La exigencia de cupos de estacionamientos para cada uso en las fichas reglamentarias,
adoptadas por el presente Decreto, se cumplira bajo las siguientes alternativas:

a) Provisién total de estacionamientos dentro del predio.

Consiste en la provision del total de cupos de estacionamientos exigidos segun el
Cuadro Anexo No. 4 del Decreto 190 de 2004 (Compilacion POT), de acuerdo con los
usos desarrollados en cada proyecto, dentro def predio correspondiente.

b) Provisién de cupos de estacionamientos en localizacién diferente al predio.
Para los casos de predios con. uso comercial, localizados en ejes de. la malia vial
arterial, se autoriza la provisién de cupos de estacionamientos en otros predios o en

edificaciones especializadas, dentro de un radio de accion de 500 metros a la redonda -

del proyecto correspondiente, en el mismo subsector de usos o en ofro subsector
sefialado como zona delimitada de comercio y servicios. Se autoriza la cancelacidn de

hasta un 30% al Fondo para el Pago Compensatorio de Parqueaderos a los usos
localizados en Area de Actividad Comerclo y Servicios que no sean residenciales o

nuevos dotacionales. Estas disposiciones serdn aplicables conforme el procedimiento
establecido en el Decreto 323 de 2004 y las normas que lo modifiquen o
complementen.

Las altemnativas sefialadas en este articulo se aplicardn sin perjuicio de las
autorizaciones de cancelacién de compensaciones por concepto de parqueaderos o
provisién de cupos de estacionamientos en [ocalizacién diferente al predio que se
otorguen a través de los planes de regularizacién y manejo, legalizaciones ©
regularizaciones de barios, y las demas sefialadas en el Decreto 323 de 2004.
ARTICULO 9. LINEAMIENTOS SOBRE EL MANEJO DE RUIDO.

De conformidad con la sectorizacién base para la definicibn de normas sobre ruido
ambiental, sefialada en la Resolucién 832 de 2000, expedida por el Director del
Departamento Técnico Administrativo del Medio Ambiente - DAMA, referente a la
clasificacion empresarial por el impacto sonoro sobre el componente atmosférico,
denominado "Unidades de Contaminacién por Ruido - UCR" para la jurisdiccion del
DAMA: el Decreto Nacional 948 de 1995, y los niveles de ruido determinados en '

Resolucién 8321 de 1983 dei Ministerio de Salud, que establecen los niveles maximes
de emision de ruido definidos por el tipo de actividad permitida en cada subsector de

14
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Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 26, LAS FERIAS,
ubicada en la Localidad de ENGATIVA.

usos, referida a la delimitacién contenida en la Plancha No. 2 del presente Decreto, asl
como se indica en &l siguiente cuadro:

et TR - = "I_VE- HAXIHODE : - ..;..':
=i 1. :PRESION SONORA EN Db (A) Nota 3

701 s —900 pm: | 8401 pm - 700 8m

a) SECTOR A - TRANQUILIDAD Y SILENCIO (DECRETO 843/95)
ZONA IV — DE TRANQUILIDAD (RESOLUCION 8321/83)
Se aplica a las siguientes zonas de la UPZ: 45 45
Areas de actividad dotacional {equipamientos colectivos):
Salud
Bienestar Social

1 b} SECTOR B —~ TRANGQUILIDAD Y RUIDO MODERADO (DECRETOC 948/95)
ZONA | - RESIDENCIAL (RESOLUCION 8321/83)
Sa aplica a las siguientes zonas da la UPZ:
Areas de actividad dotacional (equipamientos colectivos):
Educativo
Cullo ] 65 45
Deportive y recreativo (parques) -Nota 1 .
Servicios urbanos basicos (servicies funerarios)
Areas de actividad Residancial.
Areas de actividad de comercio y servicios:.
Servicios personalas (servicios turisficus)

¢) SECTOR €2 — RUIDO INTERMEDIO RESTRINGIDO (DECRETO 948/85)
ZONA il - COMERCIAL {RESOLUCION 8321/83)
Se aplica 8 las siguientas zonas de la UPZ:
Areas de actividad dotacional (equiparmientos colectivos)
Deportivo y recreativo (salvo parques) ] 70 60
Servicioa ubanos bésicoa {(saha servicios funecarioa y
servicios piblicos y da transporte)
Areas de actividad da comercio y servicios. :
Servicios personales (salvo sarvicios turisticos
Comercio —= Nota 2

NOTA 1: Con axcepcién de las instalaciones deportivas /o culturales que los parques puedan albergar, las cuales
se ragulan por lo dispussto para &l Sector C2 - Zona I

NOTA 2: Los predios con mezcia de usos comerciales y/o de servicios con vivienda se regulan por lo dispuesto para
ol Sector B - Zona |.

NOTA 3: El articulo 5 de la Resolucién 8321 de 1883 del Ministerio de Satud, establace que Db (A) reprasenta el
nivel de presién sonora del ruido obtenide con un medidor de nivel sonoro, en interaccién y con filtro de ponderacidn
a.

Acorde a lo establecido en el cuadro anterior, las medidas sobre el control de ruido se
ajustaran a los siguientes lineamientos:

a) Las edificaciones que desarrollen los usos mencionados en el cuadro antenar,
deberan implementar controles de ruido acordes a los niveles maximos establecido:
para cada actividad. -
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Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 26, LAS FERIAS, "

ubicada en la Localidad de ENGATIVA.

b) Los usos diferentes a vivienda, localizados en zonas delimitadas de comercio y
servicios pertenecientes a zonas residenciales, se permiten condicionados a los
niveles de ruido maximo permitidos para la actividad residencial.

c) Los desarollos urbanisticos deberin acogerse a los niveles méximos de ruido
establecidos en el cuadro anterior, de acuerdo al uso propuesto y segin el &rea de
actividad en la que se ubiquen.

d) Las edificaciones localizadas en areas con mayores niveles de ruido permitido
colindantes con otras de menores niveles de ruido pemmitido, lendran la
responsabilidad de tomar las medidas de control de emision de ruido, de
conformidad con los parametros establecidos para estas Oltimas.

e) Las edificaciones que se levanten en predios con frente a vias arterias deberan
adoptar las medidas de insonorizacion requeridas para garantizar el mantenimiento
de los niveles maximos de ruido permitido para cada uso, segin el sector en el cual
se localicen.

PARAGRAFO. Los niveles maximos de ruido por subsectores de uso, definidos en el
presente articulo, quedan sujetos a las precisiones, modificaciones, complementos o
adiciones que establezca la autoridad ambiental y sanitaria competente, ’

ARTICULO 10. NORMAS PARA INMUEBLES DE INTERES CULTURAL. -

Los Inmuebles de Interés Cultural de la UPZ 26, LAS FERIAS, se encuentran
reglamentados e identificados por el Decreto 606 del 2001, y por las normas que lo
modifiquen y/o complementen, .

Toda intervencién diferente a reparaciones locativas y obras de mantenimiento en los
inmuebles de interés cultural requieren de’ un anteproyecto aprobado por el
Departamento Administrativo de Planeacién Distritai (DAPD). Dicho anteproyecto
deberé ser respetuoso de los valores patrimoniales del inmueble, sus condiciones de
habitabilidad y su contexto.

Los predios colindantes con éstos Inmuebles se regulan por lo establecido en el
decreto 606 del 2001 en materia de empates y aislamientos, y su tramite se adelantara
directamente ante la Curaduria Urbana.

PARAGRAFOQ 1. Para los demas aspectos normativos no previsios ni regulados en .
presente reglamentacion aplicables a los bienes de Interés cultural y sus lindante:.
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laterales, se rigen por lo establecido en el Decreto 606 de 2001, y por las normas que lo
modifiquen y/o complementen. -

PARAGRAFO 2. Para la presentacién de anteproyectos para los Inmuebles de Interés
Cultural (liC) se debe diligenciar el formulario que para tal efecto ha disefiado el
Departamento Administrativo de Planeacioén Distrital (DAPD). |

ARTICULO 11. ASIGNACION DE USOS PARA INMUEBLES DE INTERES

CULTURAL.

Inmuebles de Interés Cultural, Categoria de Conservacion Integral (Cl)

Parroquia San Juan Bautista de la Carrera 85 No. 68- 58
Esirada Carrera 84 No. 68-41, Calle 69 No. 64-21
Colegio Cafam Avenida 68 No. 65- 59

CUADRO DE USOS PERM!TII.?bS PARA INMUEBLES DE INTERES CULTURAL

EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

EQUIPAMIENTOQ

DESCRIPCION

CONDICIONES

EDUCATIVO

Seminarios

Instituciones de educacidn superior, centros de
investigacién. Planteles de educacién preescolar,
bésica y media Centros de formacidn religiosa

Centros de capacitacion especial, de ocupacién,
artisticos y de adultos

Planteles educacién preescolar, bésica, media.
Centros tecnoldgicos y técnicos tnicamente.

DOTACIONALES

CULTURAL

Museos, cantros culturales y artisticos, centro de
investigacién e  [nnovacidn,  hemerotecas,
cinematecas, auditorios, planetarios, archivos
generales cientificos y artisticos, teatros.

Bibliotecas, galerias y salas de exposicién, centros
civicos, culturales, cientificos, artisticos, museos,
casas de cultura Casas juveniles, salén comunal.

En inmuebles en los que 1a
tipologia original responde
o pusde ser adaptada a las
necesidades dei uso. La
adecuacioén funcional debe
ser respetuosa de los
valores protegidos del
inmueble respectivo.
Requiera para 8U
desaiollc un anteproyecto
aprobado por el DAPD.
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DECRETO No.

ubicada en la Localidad de ENGATIVA.

de rehabilitacién y reposo, centros geriatricos.

Nivel 3. Hospitales, clinicas, empresas socizles de
salud equivalentes al tercer nivel, sanatorios, ceniros

4 3 8 - 7 DIC.-200%, |,

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ} No. 26, LAS FER!A-S:-—

centros de rehabilitacion y reposo,
geriatricos.

Nivel 2. Hospitales, clinicas, empresas sociales de
salud equivalentes al segundo nivel de atencién,
centros

BIENESTAR
SOCIAL

Centros de adopcidn, hogares de bienestar.

vecinales, hogares de bienestar.

Salacunas, jardines infantles, guarderias, casas

cuLTo

Conventos

En inmuebles disefiados y

Edificaciones para el culto, iglesias parroquiales

construidos para el uso
especifico. Reéquiere para

Parroquias y edificaciones para el culto

su desarrollo un
anteproyacto aprobado por
el DAPD.

ARTICULO 12: CONDICIONES GENERALES

CULTURAL.

PARA BIENES DE' INTERES

A. Para fas declaratorias y exclusiones del inventério de Bienés- de Interés Cultural del
Distrito, posteriores a la expedicién de éste Decreto, en materia de asignacion de usos
y nommas de edificabilidad, se aplicara lo siguiente:

uUsos

EDIFICABILIDAD

Inclusiones.
Para predios que se
incluyan como Inmusbles
de Interés Cuiltural dentro
de la UPZ,

Se asignardn los usos del cuadro de usos
permitidos de! anexo No. 3 del Decrelo 606 de
2001, y por los que lo modifiquen Yo
compismenten.

Se rigen por los lineamientos
normativos establecidos en et
Decretoc 606 dst 2001, y por
los que lo maodifiquen y/o
complementen.

Exclusiones.
Para pradios que se
excluyan como
Inmuebles de Interés
Cultural de la UPZ.

Los Bienes de Interés Cultural, ubicados en esta
UPZ, por estar destinados al uso dotacional,
tienen la condicidn de permanencia otorgada por
ol articulo 344 del Decreto Distrital 190 de 2004
(compilacién dei POT); igualmente se reguian por
el decreto comin de las UPZ Decretot59 de

Se rigen de acuerdo con los
lineamientos normativos -de
adificabilidad definidos en el
subsector donde se ubique
dentro de la UPZ. Para los
predios con usos
dotacionales, aplicaran las
disposiciones del articulo 344
del Decreto Distrital 190 de.

2004 v demas normas regiamentanas. 2004 en materia 18
parmanencia de Uusus i
dotacionales. 1
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Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 26, LAS FERIAS,
ublcada an la Localided de ENGATIVA.

B. En predios declarados Bienes de Interés Cultural cuyo uso original haya sido el
habitacional, puede plantear como maximo un nuevo uso adicional al de vivienda.

C. En predios declarados Bienes de Interés Cultural podran destinarse a un uso
diferente at devivienda, siempre y-cuando el nuevo uso ocupe la totalidad del area del
predio y esté permitido por la norma del subsector nomativo.

D. USOS DOTACIONALES EXISTENTES. Los inmuebles de Interés Cultural con usos
dotacionales, deberan manteneros de acuerdo con lo establecido en el Articulo 344 del
POT. Los usos permitidos son los establecidos en el cuadro-de de usos para Inmuebles
de Interés Cultural.

E. En el evento de presentarse imprecisiones en la indicacién y ubicacién de los

Bienes de Interés Cultural, ésta se verificara de acuerdo con los respectivos decretos o

resolucién de inclusién o exclusién del inventario de los Bienes de Interés Cultural del
Distrito acogiendo el Paragrafo del Articulo 1 det Decreto 606 del 2001 .

CAPITULO \i: INSTRUMENTOS DE GESTION

ARTICULO 13. CARGAS URBANISTICAS EN LA UNIDAD DE ‘PLANEAMIENTO
ZONAL (UPZ) No. 26, LAS FERIAS.

En acatamiento de fo dispuesto en los articulos 28 a 36 del Decreto Distrital 190 de
2004 (Compilacion POT), y con el propésito de reducir fas inequidades propias del
desarrollo urbano y financiar los costos de ese desarrollo con cargo a sus beneficiarios,
la siguierite constituye carga urbanistica identificada en la UPZ No. 26, LAS FERIAS:

Mantenimiento y la recuperacién de su espacio pablico.
ARTICULO 14. MECANISMOS DE REPARTO E INSTRUMENTOS DE GESTION.

De conformidad con la polltica y estrategias adoptadas para el ordenamiento territorial
en la UPZ No. 28, LAS FERIAS (articulo 1 del presente Decreto), constituyen
mecanismos de gestién de suelo asociados a Ia conformacion de sistemas generales,
entre otros, los previstos en la reglamentacién relativa a la participacidén Distrital en
plusvalias, la contribucién por valorizacién, el sistema de gestion integrada para la
distribucidn equitativa de cargas y beneficios, proyectos de “Obra por Tu Lugar” y
aquellos asociados a los distintos lratamientos urbanisticos e instrumentos rie
planificacién, entre los cuales se destacan:
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Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 26, LAS FERIAS,
ubicada en la Localidad de ENGATIVA.

A) Generacidn de espacio publico en el tratamiento de Renovacién.

Cuando se adelante un Plan Parcial al interior del Sector No. 7 que se incorpora al
Tratamiento de Renovacién Urbana, Modalidad de Redesarrofio, el comespondiente
reparto de cargas y beneficios estard orientado a la generacion de espacio publico,
siempre que el disefio urbanistico contemple para esas nuevas areas, caracteristicas
cuantitativas que sean por lo menos equivalentes a las anteriores, segin lo sefialado al
efecto por el articulo 280 del Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacién del POT).

B) Con el propésito de consolidar el sistema de equipamientos de fa Unidad de
Planeamiento Zonal y asegurar la mitigacién de impactos negativos derivados de su
implantacion en la zona, generando adecuadas condiciones de accesibilidad para el
conjunto -de sus habitantes, se prevé la puesta en marcha de los snguuentes
instrumentos de planeamiento: :

1. ww: Los establecimientos con usos dotacionales de
escala metropolitana, urbana y zonal existentes a la fecha de entrada en-vigencia del
Decreto 619 de 2000, que no cuenten con licencia o cuya licencia solo cupra parte de
sus edificaciones, deberdn someterse al cormespondiente plan de regularizacién y
manejo en los términos establecidos por el articulo 430 del Decreto 190 de 2004
(Compllacién POT) y sus disposiciones reglamentarias; los dotacionales edutativos se
regiran, ademas, por lo dispuesto en el Decreto 440 de 2003 y las normas que lo
modifiguen o compiementen. Para lo anterior las autoridades de control urbanistico
efectuarén el seguimiento, inspeccion y vigilancia orientados a garantizar-en el menor
tiempo posible la regulacién de los usos dotacionales existentes que no cuentan con
licencia o cuya licencia solo cubra parte de sus edificaciones, a través de Planes de
Regularizacién y Manejo. Todo ello con el fin de reducir los impactos negativos
producidos por la presencia de tales usos.

Las soluciones viales y de tréfico, asi como las acclones de generacién de espacio
publico que se enmarquen en estos planes, se orientardn por los lineamientos de
estructura ambiental y de espacio plblico, asl como los correspondientes a la
estructura funcional y al sistema de movilidad que se encuentran en la plancha No. 1
que se adopta con el presente Decreto.

En el marco de estos planes y de acuerdo con las caracteristicas particulares de cada
caso, podra autorizarse la cancelacién de compensaciones al espacio publico y
estacionamientos exigidos, en los correspondientes fondos para el pago compensatorio
de cesiones y parqueaderos, segln lo sefialado en el articulo 43€ del Decreto 190 de
2004 (Compilacion del POT), el Decreto 323 de 2004 y las normas que lo desarrollen «
complementen.
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DECRETO No.

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 26, LAS FERIA 5,
ubicada en la Localidad da ENGATIVA.

2. Planes de Implantacién: En estos planes, la aplicacion del principio de distribucién
equitativa de cargas y beneficios estard vinculada a la mitigacién de los posibles
impactos urbanisticos negativos que se generen en su entomo.

En caso de ser viable la propuesta de plan de implantacién correspondiente, deberan
sefialarse las acciones especificas necesarias en aspectos tales como soluciones
viales y de trafico, generacién de espacio piblico, requerimiento de estacionamientos
asi como de los servicios de apoyo necesarios para el adecuado funcionamiento del
equipamiento dotacional o uso comercial, sin perjuicio de la contribucién en plusvalia a
cargo de los propietarios que resulte de los hechos generadores en cada caso.

ARTICULO 15. APLICACION DEL EFECTO PLUSVALIA. -
De conformidad con lo dispuesto en los articulos 432 a 435 del Decreto 190 de 2004

(Compilacién POT), son hechos generadores del efecto de Plusvalia en la UPZ No.26,
LAS FERIAS, los siguientes:

Por asignacién de 3 activided Sector 1. subsector tnico (Nota 1)
aprovechamiento. fieva drea de act de mayor Sector 4, subsactores |, I, Nl y IV
‘ Sector 7, subsector Gnico (Nota 1)
Secior 9, subsetior V_{Nota 1)
Por asignacién de nuevo tratamiento con mayor Sactor 1, subsector tnico (Nota 1)
edificabilidad. - - - Sector 4, subsecior D
Sector 7, subsector dnico {Nota 1)
Sactor 9, subgactor E {Nota 1)

Nota 1: Los decretos gue adopten planes parciales, las ficancias de urbaniamo o construccidn, asi coma ias
rescluciones que adopten planes de Implantacién o planes de regularizacisn y mansejo, dafinirdn ¢! hecho
generador da plusvalia que en ellos se ganere,

PARAGRAFO: Las normas urbanisticas especificas contenidas en la reglamentacion
de la presente Unidad de Planeamiento Zonal, cuya aplicacion determine la destinacién
de un inmueble a un uso mas rentable o a Incrementar el aprovechamiento del suelo,
permitiendo una mayor edificabilidad, unicamente serén objeto de autorizacién en las
respectivas licencias de urbanismo y construccion, previa la declaracién y pago de la
participacion en plusvalia, de conformidad con lo estableciic en la Ley 388 de 1997, el
Acuerdo 118 de 2003 y el Decreto Distrital 084 de 2004.

Para dar cumplimiento a lo previsto en el Articulo 6 del Decreto 084 de 2004 el
Departamento Administrativo de Planeacion Distrital entregara a [as curadurias urbanaz
y a la Secretaria de Hacienda Distrital un estimativo de la participacion en plusvalia
para autoretencion dentro de los 30 dias siguientes & !a publicacion de este Decreto.
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) -7 QIC. 2005
ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C ) o
DECRETONo._ 43 8 l

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ} No. 26, LAS FERIAS,
ubicada en la Localidad de ENGATIVA.

CAPITULO IV: DISPOSICIONES VARIAS

ARTICULO 16. VIGENCIAS Y DEROGATORIAS,

El presenta Dacreto rige a partir de la fecha de su publicacion en el Reyistro Distrital y
en la'Gaceta de Urbanismo y Construccién de Obra deroga todas las disposiciones que
le sean contrarias.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Bogota D.C., a los del mesde ~ 7 DIC. 2009 e 2005.

LUIS EDUARDO GARZON
Alcalde Mayor

SEEEEREN " NEESEN_TE’

ot o 5 5

CARMENZA SALDIAS BARRENECHE
Directora Departamento Admigtstrativo de Planeacién Distrital
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