DECRETO N° 467
20 de noviembre de 2006

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento
Zonal (UPZ) N° 48, TIMIZA, ubicada en la localidad de
KENNEDY.

NECETA

De UrRBaANISMO Y CONSTRUCCION DE OBRA

—

ALCALDIA MAYOR

NOVIEMBRE 28 DE 2006 DE BOGOTA D.C.

THpartarsentia Adminiyiative
PLANEACION DISTRITAL




6.8 v e Wm 2

 ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.
DECRETO No. 4 5 7 20 Nov. 2008

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonai {(UPZ) No. 48, TIMIZA,
ubicada en la localidad de KENNEDY.

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA D.C.,

 En uso de sus facultades constitucionales vy legales, en especial de las conferidas por el

articulo 38, numeral 4, del Decreto Ley 1421 de 1993, los arficulos 426 y 334 del Decreto
Distrital 190 de 2004 (Compilacion POT) y,

CONSIDERANDO

Que [a presente reglamentacidon de la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 48
TIMIZA, se elabord de conformidad con las disposiciones contenidas en los articulos 49,
50 y 334 del Decreto 190 de 2004 (Compilacion del POT).

Que con el fin de articular la norma urbanistica con el planeamienio zonal, ia
regiamentacion de esta UPZ, adoptd una estructura basica compuesta por el suelo de
proteccion, el sistema de movilidad, la estructura socio-econdmica y espacial, las
directrices urbanisticas y de gestion contenidas en este Decreto vy los planos a escala
1:5000 que forman parte del mismo.

Que la perspectiva del planeamiento de esta UPZ es desarroliar en el tiempo de vigencia
del POT, estudios, proyectos e mtervenmones de escala zonal, que permitan elevar la
calidad de vida de sus habitantes.

Que la UPZ se caracteriza por albergar usos residenciales provistos de dotacionales
educativos, de salud y recreativos y se complementa con establecimientos de comercio y
servicios. Ademds se encuentra dentro del area de influencia de las centralidades
"Delicias ~Ensuefio” de integracién regional, asi como de las centralidades de integracion
urbana “"Américas”, “Corabastos” y “Bosa”, razon por la cual, fa UPZ Timiza se beneficia
del flujo de intercambic que dichas centralidades le ofrecen a la ciudad.

Que ia Unidad de Planeamiento Zonal N° 48, TIMIZA, se conforma a partir de los
siguientes elementos:

1) Estructura Ecolégica Principal: Integrada por el lago La Alqueria, El Parque
Metropolitano Timiza y el Rio Tunjuelito, que permiten a esta UPZ ofrecer espacios
publicos de calidad para el resto de |a ciudad.

2) Estructura funcional v de servicios: el sistema de movilidad conformado por la
Avenida Poporo Quimbaya (Calle 40 Sur), la Avenida Ciudad de Villavicencio, la
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Avenida Agoberto Mejia Cifuentes (carrera 88}, la Avenida Primero de Mayo (Calle
55 sur) y ia Avenida Ferrocarril del Sur (Transversal 60 D), se integra eficientemente
con el resto de la ciudad. La movilidad interna, presenta discontinuidades en razon
al origen informal de una parte de la UPZ por o cual se hace necesario adecuar la
movilidad interna y la conexidn entre los barrios que conforman la UPZ.
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3} Estructura socio — ecaondmica y espacial: Las actividades residenciales y de usos
compiementarios de la UPZ, se encuentran servidas por la oferta de bienes vy
servicios de las centralidades ubicadas en su entorno.

Que el Departamento Administrativo de Pianeacion Distrital (DAPD), mediante Resolucidn
No. 00494 del 26 de Mayo de 2006 dilucidd las imprecisiones cartogréficas encontradas en
los sectores normativos No. 2, 3 y 6 en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 470 del
Decreto 190 de 2004 (Compilacion POT), los cuales se consignaron en detalle en los
planos a escala 1:5000 del presente decreto, para efectos de su correspondiente
reglamentacidn.

Que es necesario integrar a fa reglamentacion de la UPZ los parametros referentes a la
emision de ruido establecidos en el Decreto Nacionai No. 848 de 1995 vy en {a Resolucion
No. 627 de 2006 del Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrolio Territorial.

Que para la adopcion de ia presente normativa urbanistica, sirvieron de base fos esludios
y andlisis de las siguienies variables y procesos:

. Estudics de poblacion y su proyeccion de crecimiento,

. Estratificacién socio econdmica.

. La proyeccion de ia malla vial y su cronograma.

. Analisis de los indicadores de calidad y cantidad en materia de espacio publico.

. Identificacion y calcuio de cargas urbanisticas, asociadas a eilas, ia definicion de los
instrumentos de gestién mediante ios cuales se distribuyen esas cargas conforme los
beneficios otorgados mediante el correspondients sistema de reparto, bajo criterios
de equidad.

B. ldentificacion de zonas objeto de hechos generadores de participacion en plusvalias.

N W -

Que el Departamento Administrativo de Planeacién Distrital {DAPD) inicid el proceso de
participacién ciudadana en desarrollo det mandato contenido en el articulo 4 de la Ley 388
de 1997. En una primera fase se realizd una reunion con las autoridades de ta Localidad
de Kennedy (Alcalde Local y Junta Administradora Local - JAL). En la segunda fase de
participacion ciudadana se realizaron dos taileres de trabajo, los dias 14 de mayo y 9 de
jutic de 2005, en los cuales, se presentaron las propuestas de esfructura y norma y se
. analizaron las observaciones y recomendaciones de los ciudadanos,
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Que las propuestas e inquietudes una vez evaluadas por el Departamento Administrativo
de Planeacién Distrital (DAPD), en el marco de las disposiciones del Plan de
Ordenamiento Territorial (POT), se respondieron puntualmente mediante el oficio No. 2-
2005-31769 del presente afio, dirigido a la Alcaldia Local y Junta Administradora Local de
Kennedy, con copia a cada una de |las personas que presentaron propuestas.

DECRETA:

CAPITULO |
DISPOSICIONES PRELIMINARES

ARTICULO 1. POLITICAS Y ESTRATEGIAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.
A. Politicas Generales de 1a UPZ No. 48 TIMIZA

- Consolidar el caracter residencial de la UPZ y la permanencia de dotacionales
educativos, de salud y recreativos.

- Generar una dindmica urbana que posibilite la integracion de las comunidades,
gracias a la orientacion de la actividad econdémica complementaria a la vivienda,
mediante actuaciones encaminadas a complementar los corredores de movilidad
local.

1. Politicas sobre Espacio Publico

- Proteger, recuperar, restaurar y mantener los elementos de la Estructura Ecoldgica
Principal, en particular el corredor ecolégico del Ric Tunjuelo y el Parque
Metropolitano PM.11 Timiza, haciendo énfasis en el mejoramiento de sus
condiciones ambientales.

- Incrementar la oferta de espacios arborizados y su conexion con el Corredor
scologico de Ronda del Rio Tunjuelo, el Parque Mefropolitano PM.11 Timiza, los
corredores ecolégicos viales, y los parques de escala vecinal, como transformacion
positiva del territorio.

- Aprovechar paisajisticamente el potencial ecolégico que aporta el Rio Tunjuelo en
los términos que establece el Articulo 13 del Decreto Distrital 190 de 2004.

- Consolidar el espacio publico local a través de la integracién de los proyectos que
se desarrollen en los espacios publicos de la UPZ de acuerdo con o establecido en
los Articulos 44 y 51 del Decreto 215 de 2005 Plan Maestro de Espacio Publico; en
particular, consolidar urbanisticamente el espacio publico de los subsistemas viales
y de transporte a través de acciones integrales de disefio urbano.
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- Promover el disfrute publico y la defensa colectiva de los valores ambientales de log
sectores y subsectores por parte de la ciudadania.

2. Politica de Renovacion Urbana

- Incorporar el sector normativo N° 5 al Tratamiento de Renovacién Urbana,
modalidad de reactivacion, con ocasion de la ampliacion de la Avenida Ciudad de
Villavicencio, contemplada dentro de la ejecucion de la Operacion Estratégica "Eje
de integracion Centralidad Delicias ~ Ensuefio”, prevista para el periodo 2004-2007,
de acuerdo con lo indicado en el articulo 71 del Decreto Distrital 190 de 2004.

3. Puolitica de Movilidad:

~ Fortalecer la malla vial intermedia y su relacion con el sistema de transporte masivo

Transmilenio (Avenida del Sur).
- Mejorar las condiciones de accesibilidad y movilidad al interior de la UPZ

B. Estrategias en la UPZ No. 48 TIMIZA

1. Enrelacion con la movilidad

- Adoptar mediante ia presente reglamentacion la malla vial intermedia consignada
en la Plancha N° 1.

- Realizar los estudios, disefios y [a construccion de la Avenida del Rio.

- Efectuar la conexion de la UPZ con Ia red de ciclorrutas, para integrar las zonas
urbanizadas con las de caracter ambiental.

2. Enrelacién con usos y ocupacion del suslo

- Permitir el uso residencial privilegiando la consolidacion de las zonas residenciales al
interior de la UPZ y la permanencia de los dotacionales educativos y de salud.

- Permitir sobre la malla vial intermedia, las actividades comerciales complementarias
de la vivienda, en el sector occidental de la UPZ especialmente sobre la Carrera 78,
Diagonal 46 A Sur, la Transversal 80 y la Carrera 80 entre la Avenida Villavicencio y

la Calie 58 Sur.

3. Enrelacion con e} espacio plblico

- Conectar la red de andenes con los corredores ecologicos vialgs, el Parque
Metropolitano PM.11 Timiza y los parques de escala vecinal y de bolsitlo para
4
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cohesionar como lugar urbano el territorio de la UPZ (Decretos 190 de 2004 y 215 de
2005).

- Aprovechar los proyectos de los subsistemas viales y de espacio publico a desarrollar
en las vias arterias y de la malla vial intermedia para fortalecer, consolidar y mejorar
la calidad ambiental e incrementar la oferta de espacios arborizados de la UPZ.

- Recuperar y mantener los parques urbanos, de escala vecinal y de bolsillo de [a UPZ.

~ Promover acciones sociales y civicas encaminadas a la conservacion del espacio

publico.
4. Enrelacion con el Tratamiento de Renovacidon Urbana

- Dar prioridad a la continuidad de la malia vial local producto del disefio de los planes
parciales de renovacion urbana y su conexién con fa Avenida Villavicencio.

- Incentivar el uso residencial al interior de los sectores de renovacion urbana.

- Incentivar la generacion de suelo para espacio publico, producto dei reparto equitativo
de cargas y beneficios previstos en los planes parciales de renovacion urbana.

5. En relacion con los Instrumentos de gestion urbanistica.

- Aplicar los instrumentos de gestion urbanistica, definidos en el POT y en la Ley 388
de 1997, para asegurar el reparto equitativo de cargas y beneficios generados por la
asignacion de usos y condiciones de edificabilidad en la zona, para contribuir de esta
manera a la consolidacion de los sistemas generales urbanos en la UPZ N° 48

TIMIZA.

ARTICULO 2. ESTRUCTURA BASICA DE LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL
(UPZ) No. 48, TIMIZA

La esiructura basica de la UPZ, consignada en la Plancha No. 1, que hace parte del
oresente Decreto, se sustenta en la articulacion de los elementos del suelo de proteccion,
en el sistema de movilidad, en el sistema de espacio publico y en su organizacion
funcional. Esta estructura tiene por objeto establecer directrices de ordenamiento urbano,
asi como definir las orientaciones para la aplicacién de los instrumentos de gestion
previstos en el capitulo lll del presente Decreto. No obstante, en los instrumentos de
planeamiento que se planteen en desarrolio del POT, podran efecluarse las precisiones a
que haya lugar, sin desvirtuar los lineamientos generales aqui sefialados.

El suelo de proteccion, el sistema de movilidad y el sistema de espacio publico construido,
hacen parte de las estructuras, ecoldgica principal y funcional y de servicios Su
focalizacion y componentes se describen a continuacion:
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A. Suelo de proteccion.

L as zonas pertenecientes a la UPZ No 48, TIMIZA gue se identifican a continuacion,
constituyen suelo de proteccion segin el articulo 146 del Decreto 190 de 2004 y se rigen
por las siguientes disposiciones:

1. Estructura Ecolégica Principal

__ESTRUCTURA ECOLOGICAPRINCIPAL _ "~
_COMPONENTE o

Pargues urbanos: Articulos 75, 78, 95, 96, 97, 242, 243,

1. Pargues Urbanos

Pargue Metropolitano PM 11 Timiza

244, 252, 253, 254 v 255 del Decreto
Distrital 190 de 2004

2. Corredor ecoldgico
de ronda

Comredores Ecolbgicos.

Corredor Ecoldgico de Ronda det Rio
Tunjuelo

Articulo 18, 17, 72, 75, 77, 98, 99, 100
Decreto 190 de 2004.

Articulos 101, 102, 103, 110 Decreto
19¢ de 2004 (Compilacion POT).

Avenida Agoberto Mejia
Avenida Ciudad de Villavicencio
Avenida Poporo Quimbaya
Avenida dei Rio

Avenida Primero de Mayo
Avenida del Ferrocarril del Sur

3. Corredores
ecologicos Viales.

Articulos 98 y 100 del Decreto 190 de
2004 (Compilacién POT).

NOTA 1. En cumplimiento det Articulo 102 del Decreto 180 de 2004 "Los Corredores Ecoldgicos de Ronda de Ios Rios Tunjuelo, Fucha
y del Sistema Molinos-Salitre- Cérdoba deberdn contar con un plan de manejo ambisntal competente. Estos planes de manejo tendran
un alcance afin 2 los det Sistema de Areas Protegidas de! Distrito Capital y seran adoptados madiante Decreto”.

NOTA 2. Segin lo establecide en ef pardgrafo del Articule 75 del Decrelo 190 de 2004 "Todas las &reas de la Estructura Ecologica
Pnnctpa! en cualquiera de sus componentes constituyen suelo de proteccidn con excepcién de los Comredores Ecoldgicos Viales que se

rigen por las normas del sistema de movilidad”.

2. Areas de Amenaza y Riesgo

Las zonas pertenecientes a la UPZ No. 48, TIMIZA, que se identifican a continuacion y que
se encueniran sefaladas en la Plancha No. 1 de este Decreto, presentan restricciones
para su desarrolio de la siguiente manera: :

ZONAS CON AMENAZA DE

RIESGO RESTRICCION

Areas urbanas con amenaza por
inundacion baja.
{se demarcan en la plancha No. 1)

Segin lo establecide en el articule 129 dei Decrelo 1980 de 2004 y el articulo
6 del Decreto 327 de 2004.

1.
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PARAGRAFO. Los elementos relacionados con la Estructura’ E:colégica Principal y
Sistemas Generales seran precisados por las entidades competentes, de acuerdo con los
parameftros sefialados por el POT.

El Departamento Administrativo de Planeacién Distrital adelanta el Macroproyecto Urbano
de la cuenca del rio Tunjuelito (Decreto 316 de 2004), "por medio del cual se adoptan
instrumentos para la coordinacion institucional y de participacién en las acciones sobre la
Cuenca del Rio Tunjuelo”. '

B. Sistema de Movilidad. Trazado de la malla vial y las alamedas.

Los trazados de vias pertenecienies a la malla vial arterial, intermedia, local y las
alamedas, constituyen pautas de diseno obligatorias en cuanto a su conectividad y
articulacion al espacio plblico de la UPZ No. 48, TIMIZA. Tales elementos seran
precisados en la medida en que el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital
(DAPD), defina mediante resolucién, los proyectos de alamedas, espacios peatonales y
vias de la malla arterial, intermedia y local.

Se adopta la Malla Vial Intermedia sefalada en la Plancha No.1 "Estructura basica de Ia
UPZ No. 48, TIMIZA".

C. Sistema de Espacio Publico Construido.

2+ SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO CONSTRUIDO =7 - ... n -

Parque Metropolitano PM 11 Articulos 242, 243, 244, 252, 253, 254, 255
Timiza Decreto 190 de 2004

1.Parques Distritales
Parques de escala vecinal y de Articuto 97, 243, 258, 259 y 260 Decreto

bolsiflo, 190 de 2004
. Red de andenes, senderos y Articulos 264, 265 y 267 Decreto 150 de
2.Espacios Peatonales alamedas de la UPZ 2004,

El nuevo espacio publico que se genere mediante procesos de urbanizacion, se integrara
a los elementos sefalados en la Estructura Basica con base en los lineamientos de
estructura ambiental y de espacio pUblico, de acuerdo con lo establecido en el numeral 2
del articulo 362 del Decreto Distrital 190 de 2004.

Los predios urbanizables no urbanizados, para efecto de las cesiones de parques y

d
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'equipamientos se regiran por lo dispuesto en los articulos 361 y 362 del Decreto 120 de

2004, en el Decreto 327 de 2004, en el Decreto 436 de 2006 y en los lineamientos de
estructura ambiental y de espacio publico.

ARTICULO 3. RESERVAS VIALES.

El Departamento Administrativo de Ptaneacidén Distrital (DAPD) definird con detalle las
zonas de reserva vial de la UPZ No. 48, TiMIZA y las sefalara en ia cartografia oficial,
tomando en consideracion las siguientes definiciones preliminares:

a) L.os predios con frente a las siguientes vias, en los costados que se indican, tienen
definidas sus lineas de demarcacion de conformidad con los trazados incorporados en las

ptanchas 1:2000 que reposan en la Planoteca del Departamento Administrativo de
Planeacion Distrital (DAPD}):

VIA COSTADO DESDE HASTA
Avenida Agoberto Mejia ; ) . )
Cifuentes {Carrera 86) Sur Rio Tunjuelo Avenida Primero de Mayo
Avenida Primero de Mayo Sur Avenida Agoberto Mejia Avenida Poporo Quimbaya
{Transversal 79 sur) Cifuentes (Carrera 86) {Calie 40 sur}
Avenida Ciudad de Oriente - . ) ) . .
Villavicencio (Calle 43 sur) | Occidente | /\véNida Primero de Mayo | Rio Tunjuelo

b) Los predios ubicados con frente a las siguientes vias en los costados que se indican
deben ser sometidos a los estudios requeridos para la delimitacion de la correspondiente
reserva vial:

ViIA COSTARO DESDE HASTA
Avenida del Rio (calie 58 Norte Limite Sur- occidental | Avenida Cludad de Villavicencio
sur) de fa UPZ {calie 43 sur)
avenida del Ferrocarmi del | \orig Calle 43 A Sur Rio Tunjuelo
Avenida Peopore Quimbaya Occidente Avenida Primero de Carrera 72 G
{calle 40 sur) Mayo

¢) Todos fos predios ubicados sobre las vias que conforman las siguientes intersecciones,
tienen definidas sus lineas de demarcacion de conformidad con los trazados incorporados
en las planchas de proyectos a escala 1:2000 que reposan en la planoteca del
Departamento Administrativo de Planeacion Distrital (DAPD):

R
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TINTERSECCION - T T COSTADO

Avemda anero de Mayo {Diagenal 30sur) por Avemda Ciudad de

Villavicencio (Calie 43 sur) Sur

d) Los predios ubicados sobre las vias que conforman las siguientes intersecciones, en los
costados que se indican, deben ser sometidos a los estudios requeridos para la
delimitacion de 1a reserva viah '

TINTERSECCION. -~ s oo o0 COSTADQ & oo onb

Avemda del Rlo (caile 58 sur) por Avenida Ciudad de \filawceﬂcm

{calle 43 sur) Occidente y Criente

Avenida Poporo Quimbaya {Calle 40 sur) por Avenida Primerc de
Mayo (Diagonat 30 sur)

Sur Occidental

Avenida Agoberto Mejia (carrera 86) por Avenida Primero de Mayo
(Diagonal 30 sur)

Sur Occidental

PARAGRAFO 1. Los predios sobre los cuales se hayan demarcado zonas de reserva vial,
se rigen por lo dispuesto en el articule 179 del Decreto Distrital 190 de 2004. En tales
predios sera posible acogerse a los usos temporales de comercio y servicios permitidos en
el subsector de usos en el cual se localicen, mediante estructuras desmontables metalicas,
de madera o similares, cumpliendo las normas sobre sismo-resistencia y espacio publico
referidas a andenes y antejardines y las de cupos de parqueo exigidos.

PARAGRAFO 2. Cuando por la construccién de vias se generen culatas sobre las
mismas, se podran habilitar las fachadas con frente a la via, segin lo dispuesto en el
articulo 272 del Decreto Distrital 190 de 2004; esta intervencién requiere licencia de
construccion. Previo a lo anterior, debera presentarse al Departamento Administrativo de
Planeacion Distrital (DAPD) un proyecto integral de espacio publico por costado de
manzana, el cual debera hacer parte del disefio de espacio ptiblico proyectado para la via.

PARAGRAFO 3, El trazado definitivo y el disefio geométrico de la Avenida del Rio
deberan tener en cuenta el concepto técnico emitido por la Empresa de Acueducto y
Alcantarillado de Bogota, con relacion a las zonas de ronda del rio Tunjuelito.

CAPITULO |
NORMAS URBANISTICAS

ARTICULO 4. SECTORES NORMATIVOS DE LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL
(UPZ) No. 48, TIMIZA.

M
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Articulos 3414, 342 y 368, 370 del Bédeto Distrital

: R o CONS%%%‘“‘C*ON 180 de 2004 {Compilacion del POT}, Decreto 159
1 RESIDENCIAL ECONGMICA EN LA DENSIFICACION de 2004 y demas normas complementarias
VIVIENDA MODERADA FICHAS REGLAMENTARIAS (PLANCHAS 2Y 3)
del presente decreto,
RESIDENCIAL CON | MEJORAMIENTO | Articulos 341, 342, 385 al 387 del Decreto 190 de
2 RESIDENCIAL ECONGMICA EN LA INTEGRAL 2004 (Compilacion det POT). Decreto 159 de 2004
VIVIENDA (complementaria) | y demas normas complementarias
Articulos 341, 342 y 368, 369 dei Decreto Distritat
RESIDENCIAL CON i
190 de 2004 {Compilacion dei POT), Decreto 159
3 RESIDENCIAL Z()gék gg;gggé%!\s nggg;‘g?%i” de 2004 y demas normas complementarias
SERVICIOS FICHAS REGLAMENTARIAS (PLANCHAS 2 Y 3}
del presente decreto.
CONSOLIDACION | Articulos 230 a 235, 343, 344, 368, 372 det
4 DOTACIONAL EQUIRAMENTOS DE SECTORES Decreto Distritat 180 de 2004 (Compilacion del
COLECTIVOS URBANOS POT), Decreto 158 de 2004 y demas normas
ESPECIALES cornpiementarias
] Articulos 341, 342 y 373 a 376 del Decrelo
RESIDENCIAL CON RENOVACION Chstrital 190 de 2004 {Compitacion del POT),
5 RESIDENCIAL ACTIVIDAD URBANA Cecreta 159 de 2004 y demdas normas
ECONOMICA EN LA (Reaclivacion) complementarias
VIVIENDA N FiCHAS REGLAMENTARIAS {PLANCHAS 2 Y 3}
del presente decreto,
; Articuios 341, 342 y 368, 369 del Decrefo Distrital
RES;%??&E ;'DCON CONSOLIDACION 184 de 2004 {Compiliacidn del POT}, Decreto 158
B RESIDENCIAL ECONOMICA EN LA URBANISTICA de 2004 y demas normas complementarias
VIVIENDA FICHAS REGLAMENTARIAS {PLANCHAS 2Y 3}
del presente decreto.
A Articulos 341, 343, 361,362 de! Decreto 190 de
7 RESIDENCIAL DESARROLLO 2004 {Compilacion del POT}, Decreto 327 de
DE COMERGI0 Y 2004 y Decreto 159 de 2004
SERVICIOS, 4 :
Articulos 341, 342 v 368, 369 del Dedreto Distrital
RESIDENCIAL CON it
140 de 2004 {Complacion del POT), Decreto 159
8 RESIDENCIAL Z%EA(?O%EELQ&%AYD A C?ngih;!g?%gN de 2004 y demas normas complementarias
SERVICIOS FICHAS REGLAMENTARIAS (PLANCHAS 2 Y 3}
del presente decreto.
e | e | e T
ecreto Distrita e ompitacién del
9 DOTACIONAL ME;S%Z%%‘T? o URBANOS POT), Decreto 159 de 2004 y dernas normas
ESPECIALES complementarias
CONSOLIDAGION | Arliculos 230 a 235, 343, 344, 368, 372 de!
10 DOTACIONAL SERV!CipS URBANQS DE SECTORES Decreto Distrital 190 de 2004 {Compilacidn del
BASICOS URBANGS POT}, Decreto 153 de 2004 y demas normas
ESPECIALES cumplementarias

1

ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL
SUELC DE PROTECCION -RONDA RIO TUNJUELITQ

PARAGRAFO 1: Los sectores normatives de que trata este articulo se identifican en fas
planchas N° 2 de este Decreto, denominado "Plano de usos permitidos” y la plancha N° 3
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.
20 NOV. 2086
DECRETO No. S

Por el cual se reglamenta 1a Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 48, TIMIZA,
ubicada en la localidad de KENNEDY.

denominada “Edificabilidad Permitida”.

PARAFRAGO 2: Los dotacionales existentes, tienen la condicion de permanencia
otorgada por el articulo 344 del Decreto Distrital 190 de 2004. Se regulan por el POT, las
normas que io reglamentan y por el decreto comun reglamentario de las UPZ (Decreto
159 de 2004) y se supeditan a las condiciones y prevalencia del plan maestro
correspondiente. Los dotacionales de escala metropolitana, urbana y zonal, requieren
adelantar planes de regularizacién y manejo mediante los cuales podrén incorporar
predios adyacentes y en estos se considerara permitido el uso dotacional dentro del area
que demarque el plan con este proposito.

ARTICULO 5. INCORPORACION AL TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA

El sector normativo N° 5 se incorpora al tratamiento de renovacion urbana, en la
modalidad de reactivacion, sin perjuicio de que se adopien posteriormente planes
parciales de redesarrollo, segun lo dispuesto en los articuios 305, 308, 374, 375 y 376 del
Decreto Distrital 190 de 2004; en este sector, se podra obtener mayor aprovechamiento y
desarrollar usos de mayor cobertura superiores a los establecidos en la ficha normativa y
quedara sujeto al reparto de cargas y beneficios que determine el respectivo Plan Parcial.

ARTICULO 6. FICHAS REGLAMENTARIAS DE LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO
ZONAL {UPZ} No. 48, TIMIZA.

Se adoptan como parte integrante del presente Decreto, las planchas nimeros 1, 2y 3 las
cuales contienen las fichas reglamentarias y planos correspondientes, escala 1:5000, de
los diferentes sectores enumerados en el articulo 4 del presente Decreto, asi:

+ Plancha No. 1 Estructura basica de la UPZ No. 48, TIMIZA, lineamientos de estructura
ambiental y de espacio publico, lineamientos de la estructura funcional y de movilidad, y
plano de localizacion de sectores normativos.

« Plancha No. 2. Fichas regiamentarias de usos y plano correspondiente. En este plano
los numeros romanos designan subseciores de uso.

» Piancha No. 3: Fichas reglamentarias de edificabilidad y plano correspondiente. En este
piano las letras mayuscuias designan subsectores de edificabilidad.
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.

DECRETO No. 4 S -

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 48, TINIZA,
ubicada en la jocalidad de KENNEDY.

ARTICULO 7. NORMAS URBANISTICAS COMUNES DE LAS UPZ.

Se incorporan a la presente reglamentacion, las disposiciones contenidas en el Decreto
No. 159 de 2004, por medio del cual se adoptan las normas urbanisticas comunes a la
reglamentacion de las Unidades de Planeamiento Zonal, respecto de los usos vy
fratamientos contenidos en esta UPZ. -

PARAGRAFO. Los predios urbanizables no urbanizados se regularan por lo dispuesto en
los articulos 32, 256, y 361 al 364 del Decreto 190 de 2004 y el Decreto 327 de 2.004,
reglamentario del tratamiento de desarrolio.

ARTICULO 8. ESTACIONAMIENTOS
La exigencia de cupos de estacionamientos se cumplira de la siguiente manera:
a) Provision total de estacionamientos dentro del predio.

La provision del total de cupos de estacionamientos es la exigida en el Cuadro Anexo No.
4 del Decreto 190 de 2004, de acuerdo con los usos desarroliados en cada proyecto, '

b) Provision de cupos de estacionamientos en localizacion diferente al predio.

Para los casos de predios con uso comercial, localizados en ejes de la malla vial arterial,
se autoriza la provision de cupos de estacionamientos en otros predios o en edificaciones
especializadas, dentro de un radio de accion de 500 metros a la redonda del proyecto
correspondiente, en el mismo subsector de usos o en ofro subsector sefialado como zona
delimitada de comercio y servicios,

Las alternativas sefialadas en este literal se aplicaran sin perjuicio de las autorizaciones de.
cancelacion de compensaciones por concepto de parqueaderos o provisién de cupos de
estacionamientos en localizacién diferente al predio que se otorguen a traves de los planes
de regularizacién y manejo, legalizaciones o regularizaciones de barrios, y las demas
sefaladas en el Decreto 323 de 2004.

¢) Cancelacién al Fondo para el Pago Compensatcrio de Parqueaderos:

En virtud del articulo 182 del Plan de Ordenamiento Territorial, se autoriza el pago
compensatorio correspondiente al 30% del cupo de estacionamientos requeridos por la
nerma, al Fondo para el Pago Compensatorio de Parqueaderos, Unicamente para los
~ inmuebles ubicados sobre los principales ejes de |a malla vial arterial, sobre los cuales se
desarrolia la actividad comercial.
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DECRETO No. & § 0 NOv. 2006

Por el cual se reglamenta {a Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 48, TIMIZA,
ubicada en ia localidad de KENNEDY,

ARTICULO 9. LINEAMIENTOS SOBRE EL MANEJO DE RUIDO.

Los niveles maximos de emision de ruido definidos por el tipo de actividad permitida en
cada subsector de usos, delimitados en la plancha No 2 del presente decreto, se
establecen como se indica en el siguiente cuadro:

. NIVEL MAXIMODE . -7
© PRESION SONORA ENDb (A}

~ Periodo divmo.” '} - Perledo noclume -
701 am - 906 pm” 0% pm ~ 7:00 am -

 SECTORES

a) SECTOR A - TRANQUILIDAD Y SILENCIO {(DECRETO 948/95, Res
627/06).
Se aplica a las siguientes zonas de la UPZ 55 50
Argas de actividad dotacional {equipamientos colectivos}:
Salud
Bienestar Social

b) SECTOR B - TRANQUILIDAD Y RUIDO MODERADQ (DECRETO 948/95,
Res 627/06)
Se aplica s Ias siguientes zonas de la UPZ:
Areas de actividad dotacibnal (equipamientos colectivos):
Educativo / Culio 65 55
Depodivo y recreative (parques) -Nota 3
. Servicios urbanos basicos ( servicios funerarios}
Areas de actividad Residencial.

SECTOR C2 - RUIDQ INTERMEDIO RESTRINGIDO {DECRETO 248/95, Res
627/06) '
Se aplica a fas siguienies zonas de la UPZ:
Areas de actividad dotacional {(equipamientos colectivos)
Deportive v recreativo (salvo parques)- Nota 1 .70 60
Servicios urbanos basicos { salvo servicios funerarios y
) servicios publicos y de transporie)
Areas de actividad de comercio y servicios y en los CML y MALLA
VIAL ARTERIAL.

NOTA 1: Con excepcion de las instalaciones deportivas yio culturales que fos parques puedan albergar, las cuales se regulan por lo
dispuesto para el Sector C2.

NOTA 2: Los predios con mezcla de uses comerciales y/o de servicos con la vivienda se regulan por lo dispuesto para el Seclor B

De conformidad con o establecido en el cuadro anterior, las medidas sobre el control de
ruido se ajustaran a los siguientes lineamientos:

1. Las edificaciones que desarrollen los usos mencionados en el cuadro anterior, deberan
implementar controles de ruido acordes a los niveles maximos establecidos para cada
actividad.

13




ALCALDI{A MAYOR DE BOGOTA D.C. |
DECRETO No4 5 ? 20 Nov. 2s

Por el cual se reglamenta ia Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 48, TIMIZA,
ubicada en ia localidad de KENNEDY.

2. Los usos localizados en zonas delimitadas de comercio y servicios pertenecientes a
zonas residenciales, se permiten condicionados a los niveles de ruido maximo
permitidos para la actividad residencial.

3. Las edificaciones localizadas en areas con mayores niveles de ruido permitido
colindantes con ofras de menores niveles de ruido permitido, tendran la
responsabilidad de tomar las medidas de control de emisién de ruido, de conformidad
con jos parametros establecidos para estas Gltimas.

4. Las edificaciones que se levanten en predios con frente a vias arterias deberén adoptar
las medidas de insonorizacidn requeridas para garantizar el mantenimienio de los
niveles maximos de ruido permitido para cada uso, segin el sector en el cual se
tocalicen.

PARAGRAFO. Los niveles maximos de ruido por areas de actividad, definidos en sl
presente articulo, quedan sujetos a las precisiones, modificaciones, complementos o
adiciones que establezca la autoridad ambiental y sanitaria competente.

ARTICULO 10. NORMAS PARA TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL UPZ
N° 48, TIMIZA, SECTOR NORMATIVO N° 2

Se incorporan al presente Decreto las normas generales referidas a la etapa de desarrolio
constructive para el reconocimiento y la expedicion de licencias de construccion, los
elementos relacionados con el espacio publico, manejo de alturas y patios, definidas en las
modalidades complementaria del Tratamiento de Mejoramiento Integral, y las descritas en
los articulos 21 y 22 del capitulo VI del Decreto Distrital 159 de 2004.

Los actos administrativos de iegalizacion expedidos con base en el Decreto 1052 de 1998,

hacen las veces de licencia de urbanismo y construccion. Sin embargo, en los eventos en
que se haya incumplido con las normas establecidas en el respectivo acto de legalizacion,
debera obtenerse el correspondiente reconocimiento.

Los demas actos administrativos de legalizacion, Gnicamente hacen las veces de licencia
de urbanismo, debiéndose tramitar el respectivo reconocimiento como requisito previo
para obtener Ia licencia de construccion.

ARTICULO 11. OTRAS NORMAS PARA EL TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO
INTEGRAL.
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DECRETO No. i 5 ? 2 0_NOV. 42086

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 48, TIMIZA,
ubicada en la localidad de KENNEDY,

A. Sismo resistencia.

Las edificaciones proyectadas hasta 2 pisos deben cumplir con los siguientes requisitos,
segun lo dispuesto en la Ley 400 de 1987, Decreto 33 de 1998, Decreto 34 de 1899,
Decreto 2808 de 2000 y las demas normas que regulen la materia:

{ETAPAS DE DESARROLLO ESPECIFICACIONES TECNICAS

1 Lote vacio, : : Cumplir con las normas de la NSR 88 (Norma
Colombiana de Sismo resistencia) "Titulo E". ;

Un piso, sin placa completa. Si no cumptle con las normas colombianas de
Sismo-resistencia, debera realizar
reforzamiento estructural para cumplir con
éstas.

TUn piso, con placa completa o dos pisos con
cubierta liviana.

Las edificaciones proyectadas con mas de 2 pisos deben contar con un estudio de sueios
y calculo estructural, cumpliendo con la NSR 98 (Norma Colombiana de Sismo -
Resistencia) modificada por el Decreto 2809 de 2000 y el Decreto 193 de 2008, por el cual
se complementa y modifica el Codigo de Construccion de Bogota, D. C., se adoptan los
especiros de disefio y las determinantes del estudio de Microzonoficacion Sismica.

CAPITULO Il

INSTRUMENTOS DE GESTION

ARTICULO 12. CARGAS URBANISTICAS EN LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL
No. 48, TIMIZA, _

De acuerdo a lo dispuesto en los articulos 28 a 36 del Decreto Distrital 190 de 2004, y con
el propésito de reducir las inequidades propias del desarrolio y financiar los costos del
desarrollo urbano con cargo a sus beneficiarios, constituyen carga urbanistica en la UPZ
No. 48, TIMIZA:

a. El suelo requerido para su integracion al espacio publico correspondiente a la Zona
de Manejo y Proteccion Ambiental del Corredor Ecolégico del Rio Tunjuelo y del

L.ago La Algueria.
b. Las obras de adecuacién para la malla vial arterial en la Avenida def Rio desde €l

Rio Tunjuelo hasta la Avenida Ciudad de Villavicencio.

15




ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.
DECRETO No. 4 (5 ? 2.0 NoV..2008

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 48, TIMIZA,
ubicada en la localidad de KENNEDY.

¢. Las obras de adecuacion para la malla vial intermedia.

d. El suelo para localizar espacio publico y equipamientos, mediante la aplicacion de
planes parciales de renovacion urbana, de desarrollo planes de implantacion y
planes de Regularizacidén y Manejo.

ARTICULO 13. MECANISMOS DE REPARTO E INSTRUMENTOS DE GESTION.

De conformidad con las politicas y estrategias adoptadas para el ordenamiento territorial
en la Unidad de Planeamiento Zonal No. 48, TIMIZA (Articulo 1 del presente Decreto),
constituyen mecanismos de gestion de suelo asociados a la conformacion de sistemas
generales, entre otros, los previstos en la reglamentacion relativa a la participacion Distrital
en plusvalia, la contribucion por valorizacion, el sistema de gestion integrada para la
distribucion equitativa de cargas y beneficios, y aquellos asociados a los diferentes
tratamientos urbanisticos e instrumentos de planificacion, los cuales se aplicaran en los
distintos componentes de la estructura urbana, asi

A) Con el propdsito de consolidar el Corredor Ecologico del Rio Tunjuelito y el lago ia
Alqueria, como elementos basicos de integracion del sistema de espacio pablico de la
zona y de su articuiacion con ia estructura ecoldgica principal:

1. Repario equitativo de cargas y beneficios: Las fracciones de las Zonas de Manejo y
Proteccion Ambiental ain no adquiridas por las entidades publicas podran ser

- transferidas al Distrito Capital, mediante el sistema de repario de cargas y beneficios
gue se define en el capitulo 8 del Decreto 327 de 2004, capitulo 3 dei Decreto 436 de
2006 y las normas que lo sustituyan o io modifiquen.

2. Localizacion de cesiones para parque en la Zona de Manejo y Proteccidon Ambiental
del Corredor Ecolégico del Rio Tunjuelito y el lago la Alqueria: en el marco de los
mecanismos de generacion de espacio publico establecidos para el tratamiento de
Desarrolio, para los predios sujetos a este fratamiento que contengan zonas de manejo
y proteccién ambiental. Su localizacion se regula por los articulos 8, 13 y 365 del
Decreto 190 de 2004 y las normas que lo sustituyan o 1o modifiquen.

B) Con el propésito de consolidar el sistema de equipamientos y de generar nuevo espacio
publico en la Unidad de Planeamiento Zonal y asegurar la mitigacion de impactos
negativos derivados de su implantacién en la zona, generando adecuadas condiciones de
accesibilidad para el conjunto de sus habitantes, los siguientes insirumentos:

1. Planes de Regularizacion y Manejo: Los establecimienios con usos dotacionales de
escala metropolitana, urbana y zonal existentes a la fecha de entrada en vigencia del
Decreto 619 de 2000, que no cuenten con licencia o cuya licencia solo cubra parte de sus
edificaciones, deberan someterse al correspondiente plan de regularizacidon y manejo en
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Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ} No. 48, TIMIZA
ubicada en la localidad de KENNEDY.

los términos establecidos por el articulo 430 del Decreto 190 de 2004,

{ as soluciones viales y de tréfico y las acciones de generacion de espacio publico que se
enmarquen en estos planes, se orientaran por los lineamientos de estructura ambiental y
de espacio publico, asi como los correspondientes a la estructura funcional y al sistema de
movilidad que se encuentran en la plancha No. 1 que se adopta con el presente Decreto.

En el marco de estos planes y de acuerdo con las caracleristicas particulares de cada
caso, podra autorizarse la cancelacién de compensaciones al espacio publico y
estacionamientos exigidos, en los correspondientes fondos para el pago compensatorio de
cesiones y parqueaderos, segun lo sefialado en el articulo 436 del Decreto 190 de 2004 y
en el Decreto 323 de 2004.

2. Planes de Implantacidén: En estos planes, la aphcac;én del principio de distribucion
equitativa de cargas y beneficios estara vinculada a fa mitigacién de los posibles impactos
urbanisticos negativos que se generen en su entorno.

En caso de ser viable la propuesta de plan de implantacion correspondiente, deberan
sefalarse las acciones especificas necesarias en aspectos tales como soluciones viales y
de trafico, generacion de espacio publico, requerimiento de estacionamientos asi como de
los servicios de apoyo necesariocs para el adecuado funcionamiento del equipamiento
dotacional o uso comercial, sin perjuicio de la contribuciéon en piusvalia a cargo de los
propietarios que resulte de los hechos generadores en cada caso.

3. Plan Parcial de Renovacion Urbana: Cuando se adelanten Planes Parciales en los
sectores normativos sujetos a los tratamientos de renovacién wbana, se promoveran
iniciativas de inversion publica y privada, bajo los siguientes lineamientos:

1) Generacion de un sistema de espacio pablico con énfasis en los sistemas peatonales y
recreativos que mejore las condiciones ambientales y paisajisticas del sector optimizando
su movilidad, que en ning(in caso serd inferior a la cantidad de espacio publico con que se
cuenta a la fecha de expedicion del presente Decreto.

2) Desarrollo de una estructura urbana eficiente, capaz de consolidar usos de comercio,
servicios y dotaciones de gran escala, aprovechando su localizacion estrategica y su
relacién con vias del subsistema vial arterial que la conecta con el resto de la ciudad.

3) Promocidn del uso residencial en el sector mediante la generacion de nuevo espacio
construido, tanto publico como privado, que proporcione optimas condiciones ambientales
y alta calidad de vida.

Los predios sujetos al Tratamiento de Renovacion, contaran con los incentivos para la
gestidn asociada previstos por el articulo 308 del Decreto 190 de 2004. La edificabilidad
resultante sera la que corresponda al reparto de cargas y beneficios en la correspondiente
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Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 48, TIMIZA,
ubicada en ia iocalidad de KENNEDY.

Unidad de Actuacion Urbanistica que adopte el Plan Parcial.
ARTICULO 14. APLICACION DEL EFECTO PLUSVALIA

De conformidad con o dispuesto en los articulos 432 a 435 del Decreto 190 de 2004 son
hechos generadores del efecto de plusvalia en la UPZ No.48, TIMIZA, los siguientes:

HECHO GENERADOR (Nota 1 y 2) SECTORES NORMATIVOS

Asignacidn de usos con mayor rentabifidad - Sector normativo 5, subsector UNICO

- Sector normativo 1, subsector UNICO { nota 1)
- Sector normativo 5, subsector UNICO (nota 2)

Asignacion de un mayor volumen de edificabilidad

NOTA 1: Aplica para predios con frente mayor 2 12 metros.

NOTA 2: Aplica para predios con un frerte mayor a 30 m ylo drea minima igual o mayor a 1.200 m2.

PARAGRAFO 1: Los decretos que adopten planes parciales, asi como las resoluciones
que adopten planes de implantacién y planes de regularizacién y manejo definiran el
hecho generador de plusvalia que en ellos se presente.

PARAGRAFO 2: En el darea comprendida por esta UPZ, en el evento en que por efecto del
englobe de lotes de terreno y de la aplicacién de las normas concernientes a la
participacion en plusvalia, se produzca un incremento en la edificabilidad, el predio
resultante sera objeto de dicha participacién, la cual sera liquidada en el momento de la
solicitud de licencia, de conformidad con el articulo 7 del Decreto 084 de 2004 o las
normas que o modifiquen o complementen.

l.as Curadurias Urbanas informaran al Departamento Administrativo de Planeacién Distrital

las solicitudes de englobe, a fin de que sean objelo de estudio para determinar si por.

efecto del cambio normativo relativo a edificabilidad hay lugar a la participacion  en
plusvalias.

El Departamento Administrativo de Planeacion Distrital entregara a las curadurias urbanas
y a la Secretaria de Hacienda Distrital un estimativo de la participacion en plusvalia para
auto retencién dentro de los 30 dias siguientes a la publicacién de este Decreto, o anterior
en cumplimiento del paragrafo primero del articulo 8 def Decreto Distrital 084 de 2004.

PARAGRAFO 3: Los predios que sean sometidos al tratamiento de Desarrollo no sujetos
a plan parcial, y que en aplicacion de las normas especificas se produzca en ellos un
incremento en la edificabilidad, seréan objeto de participacion en plusvalia, la cual sera

18

| e W



ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C. e
20 Nov. 2008
DECRETO No. &. 1%} ? iy

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonai (UPZ) No. 48, TIMIZA,
ubicada en ia localidad de KENNEDY.
liquidada de conformidad con el Decreto 084 de 2004 y demas normas que reguian la
materia.

+

PARAGRAFO 4: La destinacion de un inmueble a un uso mas rentable o a incrementar et
aprovechamiento del suelo, permitiendo una mayor edificabilidad, de conformidad con las
normas urbanisticas especificas contenidas en la reglamentacion de la presente Unidad de
Planeamiento Zonal, solo podré autorizarse previo pago de la respectiva participacion en
plusvalia.

CAPITULO IV
DISPOSICIONES VARIAS

ARTICULO 15. VIGENCIAS Y DEROGATORIAS.

El presente Decrelo rige a partir de la fecha de su publicacion en el Registro Distrital y en
la Gaceta de Urbanismo y Construccion de Obra y deroga todas las disposiciones que le
sean contrarias.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE
Dado en Bogotd D.C.,a ¢ 0 WOV

CATALINA VELASCO CAMPUZANO
Directora Departamento Administrativo de Planeacion Distrital

£
Revisd:  Fernando Penagos Zapat Revisé:  Enrigué Pupo
Subdirector de Planeamie bano Arquitecty’Subdireccion de Infraestructura y Espacic Pdblico
Revisd:  Fabiola Ramos Bermudez Revisd:  Mauricio Lugo 5@ o
Subdirectora Juridh : ingeniero Subdlfeccién de infraestructura v Espacio Piiblico
Reviso:  Gustave Ramlrezﬁz M Prepare:  Jimens Eanee\i
Gerente Planeamients Urbano Arquitecta Subdireccian de Planeamisnio Urbano

Revisd:  Miguel Angel Castilo M%
Contratista Subdireccidh Jurdica
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Bogota D.C, Mayo 24 de 2006

l.as unidades de planeamiento zonal (UPZ) constituyen uno de
los instrumentos de planeamientio adoptados por el Plan de
Ordenamiento Territorial para el Distrito Capital (POT), y tienen
como proposito definir y precisar el planeamiento del suelo
urbano, respondiendo a la dinamica productiva de la ciudad y a
su insercion en el contexto regional, involucrando a los actores
sociales en la definicién de aspectos de ordenamiento y control
normativo a escala zonal (articulo 49 del Decreto 180 de 2004).

El presente documento recopila la informacién basica en
graficos y textos, de los analisis efectuados por el equipo
interdisciplinario de trabajo, conformado por profesionales de
las diferentes Subdirecciones de esta Entidad; esta informacién
constituye el soporte al proceso de reglamentacion de la UPZ
No. 48, TIMIZA.

Paralelamente al proceso técnico adelantado en este
Departamento, se lievd a cabo un proceso de participacion
ciudadana, conté con ia realizacion de un taller de trabajo, la
recoleccion y valoracién de aportes de la ciudadania, y finalizd
con la divuigacion del proceso a través de reuniones con
lideres comunitarios, autoridades locales y con una
nresentacion general a la comunidad.

UPZ No. 48 ALCALDIA MAYOR

DE BOGOTA D.C.

TIMIZA PLANEACION DISTRITAL
REGLAMENTACION
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Caracterizacion Socioecondrics de la UPZ 48, Timiza ) DAPD ~ Dindnsca Urbana
Contrato (79

1. ASPECTOS GENERALES

Las Unidades de planeacidn zonal -UPZ- se definen como unidades temitoriales
constituidas por un determinado nimero de barrios tanto en suelo urbano como de
expansion, las cuales condensan estructuras y funciones vitales de la ciudad. Estas
unidades son un instrumento de planeamiento a escala zonal y vecinal, que condiciona
las politicas generales del POT en relacion con las particulares de un conjunto de barrios.

Segln la dltima revision del POT, las UPZ's deben como minimo determinar ios
lineamientos de la estructura basica de cada unidad con objeto de articular 1a norma
urbanistica con el planeamiento zonal, regulando la intensidad y mezcla de usos del suelo
invocando una perspectiva regional.

Esta perspectiva si bien se circunscribe en una propuesta de largo plazo, demanda hoy un
ordenamiento termitorial que integre las diversas escalas de planeacion del territorio pero
prestando especial atencion a la escala intermedia que duranie mucho tiempo se
descuido, valuando las formas en que se distribuyen las actividades econémicas y los
demas servicios urbanos que demanda y ofrece la ciudad. He ahi la importancia de
normatizar las Unidades de planeamiento zonal en el marco de la estrategia de
ordenarmiento propuesta por el POT, imbricacion de tres estructuras superpuestas e
interdependientes: la estructura ecoldgica principal, la estructura funcional y de servicios,
y la estructura sociceconodmica y espacial.

Esta propuesta POT reza un esquema de planeacion integral en procura de coordinar las
actuaciones urbanisticas y econdmicas en todas las escalas territoriales, tanto de la
ciudad como de la region, sin que se soslayen los niveles mas simples de organizacion
(barrios), teniendo en cuenta que ain hoy muchos de estos niveles se hallan parcial ©
totalmente excluidos de las estrategias de ordenamiento existentes, de tal suerte hoy se
propende por involucrarlos en la red integrante de estructuras mas estratégicas de la
ciudad, la red de centralidades.

En esta direccion se presenta a continuacidon la caracterizacion socioeconomica de fa
UPZ 48, TIMIZA con animo de dilucidar la l6gica funcional, economica y urbanistica que
posee, y la estrategia de planeacion a seguir.

E{ documenio consta de 6 apartados en los que se realizan esfuerzos ingentes por
superar las limitaciones de validez de la informacion estadistica provista, por lo cual su
analisis se complementd con inspecciones de terreno realizadas de acuerdo a fos

requerimientos. La primera parte del documento presenta la estructura de clasificacion

general del suelo y la caracterizacion fisica de la UPZ, apoyados en la geomeferenciacion
ofrecida por Monitoreo Urbano; 1a segunda parte constituye ia columna vertebral del
documento ya que en ella se detalia el uso predominante del suelo y las posibilidades de
expansion a futuro, la tercera presenta la dinamica pobiacional que gufa el
comportamiento de fa construccion el cudl se describe en el apardado 4.

Por Gltimo en las secciones 5 y 6 se ofrece una descripcidon general de la actividad
econémica desarrollada en ja UPZ y la contribucion fiscal a la ciudad.

e
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Crraoterizacion Socicecondmica do ie UPZ 43, Timize DAPD — Dindmica Urbane
Contrato O7F

Ubicacién y composicidn

La unidad de planeamiento zonal namero 48 correspondiente 3 Timiza, forma parte de la
Jocalidad Kennedy, esta clasificada como una unidad tipo 2 Residencial consolidado, al
poseer sectores de estrato medio con un uso residencial predominante, densificacion no
planificada y cambio de uso. Segun monitoreo urbano Timiza posee una extension
aproximada de 431 Mas delimitadas de la siguiente forma:

Al norie limita con la Avenida Primero de mayo, por el sur con el rio Tunjué!ito, orente
con la Diagonal 42 B sur, Diagonal 42 sur, avenida ferrocarril del sur, y por el eccidente
con el rio Tunjuelito y la Avenida Agoberto Mejia.

Seguin la Subdireccion de desarollo social, Timiza concentra 49 barrios de los cuales
plenamente legalizados a la fecha hay 19.

El suelo de esta UPZ se encuentra distribuido conforme a la clasificacion del sueio
establecida por el POT y segin los datos de Monitoreo Urbano en: 56.5 hectareas de
vias, 334.8 de suelo amanzanado, y 37.2 de suelo no clasificado.

Estos datos de monitoreo no especifican dentro de lo que se denomina Estructura
ecolbgica principal, la ronda del rio Tunjuelito, limite sury occidental de la UPZ, la cual se
constituye en un importante cuerpo de recuperacion dentro de la estrategia ferritorial
instituida por el POT. ' .

Alrededor de esta cuenca se ha ido extendiendo de manera desordenada y atomizada un
uso residencial, por lo cual dentro de lo que se denomina suelo Amanzanado podemos
localizar este importante suelo de proteccidn del distrito.

Vale la pena seftalar que en estas areas se reporia una amenaza baja de inundacion con
una probabilidad de ocurrencia inferior al 10%" ‘

.. CuadroNo 1
T e Bideos dei Sesie T
Uso Area
Estructura Ecolbgica principal 2.7
Expancion . 0,0
Vias 56,5
Amanzanado 3348
Nao clasificado 37,2
Area Total 4314, 3
Fuente: DAPD-SEC-GEM Hactireas

Céfculos: DAPD-SECEGDU 2004

Al interior del suelo amanzanado la actividad residencial privilegia fundamentalimente el
estrato 3 ocupando un drea de terreno de 142.5 Has (44%). No menos importante resulta
13 dinamica habitacional del estrato 2 ocupando el 12% del sueio amanzanado.

Estos datos pueden ser faciimente contrastables con la informacion provista por los
registros de Hacienda y Catastro Distrital como quiera que el suelo amanzanado
corresponde a 355 Has, informacidn reportada por los contribuyentes, de las cuales el
44% corresponden a suelo sin estratificar. (Ver Anexo: Mapa Estratos de la UPZ)

1 Y APD-Subdireccién de Desarrofio Social, Monogrfias Locales: Localidad de Kennedy. 2004 Pg 49
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En el cuadro No 2 se detalla el uso del suelo amanzanado establecido por monitoreo
urbano, en el cual se establece el drea ocupada segun destino v el nimero de manzanas
correspondientes al mismo.

De un fotal de 765 unidades amanzanadas, 514 corresponden al estrato 3, con un
promedio de 0.27 Has por cada unidad, 251 de esirato 2 con una dimensién mas pequefia
de 0.16 Has por cada unidad.

Caracterizecidon Sovioecondmica de la UPZ 48, Tiroiza, DAPD - Dinnica Urbana
Caontrale 079

NN [ —

Cuadro No 2
Uses Amanzanado E
Area selecclonada Area Unidades
Estrato 2 40,4 251
Estrajo 3 142,5 514
Nive! de Sardinel 243
Lotes Habitat 5.5
Parques de Barrio 37,2
Parqiies Zonales 55,8
Lirbanizabie no edilicado 21,7
Totai 327.,5 765,01
Fuente; DAPD-SEC-GEM Hectdreas
C#feufos: DAPD-SECI-GDU 2004 E

El cociente entre parques y unidades promedia 0.12 Has de parque por cada manzana;
de igual manera, respecto al nivel de sardinel se tiene por cada manzana, 0.03 Has de g
sardinel. A primera vista estas proporciones dan una intuicion de precariedad del sistema

de parques de la UPZ, sin embargo no son del todo concluyentes por el momento.

Al respecto y como referente general para establecer la magnitud de dotacion de parques
y zonas verdes, se compard la relacidn M2 de parque por cada habitante en la UPZ y en
la ciudad.

Segun la subdireccion de desarrollo social del DAPD, para la ciudad se estimd un indice
de 4.7 M2 parque por habitante en el afo 2002; en cuanto a la UPZ 48 se refiere con una
poblacion de 149.995 habitantes al afio 2002% y un area de parques de 93 Has se
promedié un indice de 6.2 M2 por cada habitante, indice claramente superior al de la
ciudad, refiejandose asi una suficiencia relativa del sistema de parques y zonas verdes
en la UPZ. Y es que precisamente en la UPZ se localiza uno de los dos parques de escala
metropolitana con los que cuenta la localidad de Kennedy, el parque Timiza, ef cual posee
una extension aproximada de 30.1 Has.

Mediante el articulo 181 del decreto 469 de 2003 se identificd como parque reciente que
conforma el sistema de espacio piblico construido y por construir, el parque de escala
zonat La amistad localizado en Ia transversal 79 con calle 41 sur, construido en [a vigencia
1998-2000, el cual complementaria para esta vigencia el conjunto de parques zonales de §
la UPZ, que representan conjuntamente seg(n ia subdireccion de desarrollo social un total

de 108.

Estos parques son areas libres con una diménsic’m entre 1 a 10 Has, desiinados
basicamente a satisfacer necesidades de recreacion pasiva con la opcion de albergar
equipamientos deportivos. E

? Céleulos DAPD — Dindmice Urbana, sugieren un comportamiente estacionario de la poblacion por cuanto no sc espera
crecimienio poblacional en los prdximes § afios. J

&7 ‘."
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Caracterizacion Socioecondugon & la UPZ 48, Timiza,
Contrslo 079

Con base en la informacion de monitoreo urbano a continuacion se construye un indicador
adicional que refleja la suficiencia del sistema de espacio poblico en la UPZ:

e mrrr. Area de parques+ Area no clasificada
Espacio Piblico =—; Lk - /i
Area toral - Area vias - Estructura ecoldgen

= 35%

Se tiene asi en témminos absolutos que el 35% del area total de la UPZ corresponde a
espacio publico. Este indicador resulta bastante bueno comparativamente con lo estimado
para el resto de la Ciudad (18%).

Sin embargo el indicador se engloba por fa gran extension de parques de la UPZ, y
hablamos especificamente del parque Timiza, ya que una inspeccion por algunas zonas
evidencia un desequilibrio de espacio publico, especialmente en los sectores de
Jacqueline, Roma y la Cecilia, en donde los espacios de acceso peatonal y vial son
estrechos 0 exiguos.

Condiciones de habitat

£n aras de establecer ciertas generalidades de la situacion socivecondmica y de f;ébitat

en la UPZ Timiza, en este acépite se realiza un andlisis de las variables pobreza,
desarrollo progresivo, compaosicion y entomo de fas viviendas.

Para comenzar, en el cuadro No 3 tenemos una caracterizacion de la UPZ por criterio de

habitat; como se observa de los 3.376 tados de manzana con los que cuenta la UPZ, el .

56.8% comporta un proceso de desarrolio progresivo consolidado, aungue de nivel inferior
(pues a futuro no se aspira a la realizacion de mejoras sustanciales, que modifiquen la
apariencia fisica de las zona), como quiera que si bien se han completado algunas redes
domiciliarias y obras consustancialmente a las exigencias del plan parcial de vivienda, los
patrones de edificabilidad no son tan compactos ni homogéneos como es deseable, ya
que la mayoria de desarrollos prediales se han ejecutado predio a predio, implicando un
deterioro de la imagen fisica de la UPZ y una inadecuada apropiacion individual de la
norma urbanistica en desmedro del espacio piblico (antejardines y andenes).

Cuadro No 3

CRITERO HABTAT _

LADGS
ZONA MANZANA % 1LADO
SH NFORMA CION 73 2.1%
TESARROLLO PROGRESV D SN CONSOLIDAR (+) 826] 24.5%
NOUSTRIAL 7} R
DESARRLLD PROGRESNV O CONSOLIDADS {-) 1518|  56.8%
DESARRCLLD PROGRESN O CONSOLIDADD (+) 03l 11.9%
S TITUGIONAL, 30| 0.9%
LOTES ¥ OTROS SN Y VENGA E31 MEEES
ZONA VERDE 2l 247%
TOTAL 3376]  100%

Fuente: DAPD-SEC-GEM
Galculos; DAPD-SECLGDU 2004
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DAFD —~ Dindmica Urbaoa
Caontrato 079

Caracterizetién Socicecondmica de la U, 48, Timiza

De otro lado el 24% de lados posee un proceso de desarrolio progresivo de nivel superior
pero atin sin consolidar.

El diagnostico del entomo y la composicidn de las viviendas en Timiza, constituye un
indicador importante que de alguna manera reflgja las condiciones socicecondmicas de ia
poblacion.

Correlato del entfomo es el espacio pablico, hablamos de andenes, vias, zonas verdes y
demas accesos peatonales. .

Al respecto y comao primera instancia, en el Cuadro No 4 se presenia el nimero de lados
de manzanas que poseen andenes y copjuntamente zonas verdes. Como se aprecia el
54% del total de lados de manzana poseen andenes pero sin zonas verdes. Tan solo el
1% de lados posee algan tipo de zona verde®.

Cuadro No 4
VARIABLE ANDEN

: LADOS

ZONA MANZANA |% LADO
SIN B ORVA CION 1519 30%
SR ANDEN 516 15%,
CON ANDEN SIN ZONA VERDE 1844 54%,
CON ANDEN CON ZONA VERDE 27 1%
TOTAL 3376] 100%

Fuents: DAPD-SEC-GEM
Calculos: DAPD-SEGHGIRU 2004

Respecto la variable antejardin, solo el 15% de lados posee un antgjardin relativamente
pequefio, frente al 55% de lados que no posee, situacion que refleja el mayor
aprovechamiento que los agentes objetan del suelo al punto de usumpar espacio publico
en la edificacion de sus predios.

Cuadro No 5
VARIABLE ANTEJARDIN
LADOS
ZONA MANZANA |% LADO
SIN INFORIA GION 1098]  30%
SIN ANTEJARDIN 1843 G5%
CON A NTEJA ROIN PEQUENOD 5021 15%
CON ANTEJA RDIN MEDIA NO 12 0%
TOTAL 3376  100%

Fuente: DAPD-SEC-GEM
Caloulos: DAPD-SECLGDU 2004

En cuanto a la malla vial se refiere, poce menos de la mitad de la red de acceso a Timiza
{en téminos de los lados de manzana que ocupa) se encuentra pavimeniada (46%), la
conectividad de la UPZ con sus vecinas v la ciudad ha mejorado en los Gitimos afios
gracias a la adecuacion de la avenida ciudad de villavicencio {calle 43 y 45) entre la
avenida primero de mayo y la cuenca del rio Tunjuelito, de tal suerte, el embeliecimiento
de ia zona con las alamedas y ciclorutas que circundan esta importante via, ademas de la
mejora en el sistema de alumbrado publico y por consiguiente de las condiciones de

? Aqui se excluyen Ias dreas verdes correspondientes a parques zusales v de escals metropolitana.
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seguridad se constituyen en las extemalidades positivas derivadas de la construccion
plena de la avenida Villavicencio.

A corfinuacion se presenta el inventario vial de la UPZ:

Malla arterial vial principal {acceso y movilidad metropalitana y regional)

» Subsistema de red metropolitana
Avenidas: Bosa, Primero de mayo, Villavicencio {calle 43 y 45 sur), y del ferrocarril del sur

{diagonal 42 sur).

Maila arterial compiementaria (articulacion de la malia principal y la intermedia soporte
del transporte masivo, que articula la UPZ Timiza con sus vecinas de corabastos, Gran

britalia, y Kennedy central)
Avenidas: Agoberto Mejia (carrera 86), y Poporo Quimbaya (calle 40 sur).

Quadro No 6
VARIABLE VIAS
LADOS
ZONA MANZANA [% LADO
SIN INFORIWVA GION 3019} 30%
SENDERO O CAMING B 0%
PEATONAL 58] 15%
VEHCULAR EN TERRA 228 7%}
VEHCULAR EN RECEBO 58 2%
VEECULAR EN CEMENTO 1545]  46%
TOTAL 76|  100%

Fuenfe: DAPD-SEC-GEM
Célculos: DAFD-SECGDU 2004

El conjunto de informacion que se presta sin referenciar en el cuadro 6 probablemente
configura el acceso vial secundario de Ia zona. Al respecto una inspeccion reciente en la
UPZ evidencia la precariedad de la malla vial intermedia (acceso y fiuidez de la ciudad a
escala zonal) vy de la malla vial local {(acceso a las viviendas), paradigma de sectores
tradicionales de la ciudad como Jo son los barrios Roma {antiguo), Catalina, 1a. Cecilia,
Jacqueling, el Rubi, Pastranita (localizados al occidente de la avenida Villavicencio calle
43 sur) y Timiza (antiguo) en los cuales, tentativamente, mas del 60% de accesos vigles y
peatonales son destapados, estrechos e inseguros.

Puntualmente los sectores de mayor precariedad son los circundantes a la cuenca del rio
Tunjuelito, alli el uso residencial es marcado por las viviendas unifamiliares y bifamiliares,
y se soporta la mayor cantidad de viajes generados como quiera que la actividad
econdmica y dotacional dista de estos lugares, por Jo gue una accion concreta de la
norma estriba en mejorar ka articulacion al interior de Ia UPZ.

Si bien alli 1a malia vial intermedia y local no posee las mejores condiciones, esta soporta
un alto flujo vehicular, como ya se menciond la UPZ posee un elevado nimero de viajes
generados como gquiera que solo en el sector occidental de la avenida calle 43 sur hacia
los barrigs antiguos La Cecilia, Catalina, Jacqueline, y Roma se localiza un parque
automoior de cuando menos 150 vehiculos de transporte pablico correspondiente a los
despachos de las empresas Urbanas: Rapido Pensilvania, Buses Panamericanos y Buses

azules.
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La precariedad de los accesos peatonales se refleja en la georreferenciacion provista por
monitoreo urbano, ya que solo el 15% de lados cuenta con este tipo de accesos.

l.a dotacion de garajes y el estado de la fachada, indicadores de la composicion de las
viviendas, permiten aproximar de alguna manera fa situacion socioecondmica de la UPZ,
como quiera que determinan cierto estatus social,

Del cuadro No 7 se aprecia que el 51% de lados de manzana no cuenta con unidad de
parqueo. Tan solo el 9% de lados posee algln tipo de garaje o zona de parqueo con usos
en su mayoria diferentes al original.

Entre los usos mas caracteristicos del cual se objetan los garajes estan la asistencia
automotriz, comercio local, y el reciclaje de plasticos y cartones.

CuadroNo 7
VYARIABEE GARAJE
LADOS
ZORA MANRZANA % LADOQ
S NFORMACION 1018 0%
SN GARAJE NI PARQUEADERQ 1724 51%
CONGSARAJE CUBERTO USADO PARA OTROS FINES 197 6%
CON PARQUEADERD O ZONA OF PARMIES =153 3%
CONGARAJE ADKIEONADO A LA VN IENDA - 81 2%
CON GARAJE SENCELLO ORIBINAL DE LA VIVIENDA 25% &%
TOTAL 3378 100%

Fuente: DAPD-SEC-GEM
Calculos: DAPD-SECI-GIU 2004

En cuanto al estado de la fachada en las viviendas se tiene gue el 52% de lados de
manzana poseen esfructuras cubiertas y pintadas; en condiciones mas exiguas se
encuentran el 17% de lados en donde las fachadas estan sin cubrir o pintar.

Cuadro No 8
VARABLE FACHADA
LADGS
ZONA MANZANA (% EADO
SN NFORMACION - 1048 30%:
GUADUA CARA, TABLA O DESECHDS ki %
SN CUBRIR 153 5%
EN REV OQUE SiN PITURA A21 12%
EMN REVOQUE_GON PINTURA 1746 52%
CON ENCHAPES, LADRLLD PULDG 36 1%
TOTAL 33rs 100%,

Fuente: DAPD-SEC-GEM
Calcitos: DAPD-SECKGD 2004

Puede decirse que en la UPZ coexisten dos tendencias habitacionales marcadas, una
tradicional hacia el suroccidente, en donde predominan las unidades Bifamiliares y
Unifamiliares las cuales promedian una altura de 2 a 3 pisos, sus fachadas no son
uniformes como quiera que ya menciondbamos se ha caracterizado un proceso de
desarrollo progresivo parcial con construcciones predio a predio conforme a al nivel
socioecondmico medio-bajo de los habitantes del sector. Alli mismo de manera dispersa y
atomizada se fueron desarroliando las primeras unidades multifamiliares.

Por otro lado se tiene una tendencia reciente hacia el uso Multifamiliar desde el centro al
oriente de la UPZ, comespondiente a Timiza Nueva (Timiza A y Timiza B), y los barrios
Tundama, Morabia II, y la Campina, en los cuales los usos unifamiliares se han visto
atomizados por nuevos desarrollos; en la seccion 4 de este documento se analizara parte
de esta dinamica.

T
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2. USOS DEL SUELQO

Este analisis, se realizd con base a los datos prediales provistos tanto, por la Secretaria
de Hacienda Distrital (SHD) y por el Departamento de Catastro Distrital (DACD) con corte
al afio 2002, los cuales se cruzaron privilegiando las areas establecidas por Catastro y los
destinos declarados por los contribuyentes anie Hacienda, obviamente guardando
coherencia irrestricta entre los destinos discriminados en las dos bases.

Vale la pena sefalar que la desactualizacidon que presta este aparlado obedece a
incongruencias en Jla fuente primaria (Base Catastral 2004), por lo que se estimo
conveniente validar la informacion contenida en las bases del afo 2002 que se
aproximaban mas a la georreferenciacion provista por la Gerencia de Estratificacion y al
terreno realizado para fines del documento en aras de superar las dificultades de validez
de la informacion estadistica.

En Jos datos concernientes a lotes y usos sin especificacion (otros) provistos por ambas
fuentes (SHD y DACD) las incongruencias de un afio al otro se mantienen por lo que se
procedié a ajustar los datos depurados con la geomeferenciacion de Monitoreo y Ia
inspeccion realizada en 1a zona. En esta perspectiva se presenta excusas al lector por el
limitado alcance que pueda tener el analisis presentado a continuacion.

2.1 Uso de! suelo segun estrato socioecondémico

Ajustadas las bases, se tiene que el suelo amanzanado configura una extension de 335,2
Has, cifra que resulta consistente con la informacion provista por monitoreo Urbano

presentada en el capitulo 1.

Cuadro No 9
ESTRATC
DESTING - e=""""igin info {1 2 3 Total

PREHOS 30 4 484 G4
A _TERR SH 22,352 id4 988 37,350 74740
coMERCIAL |A CONS_SH 17.571 $7.260 a0.069] 114.899
PREDIVS 2 3 5 10
A TERR SM 14,850 10.014 3.222 28.088
EXENTO  fA_COMNS SH 37,877 744 2.0066 20.627
PREDIOS 20 78 2 400
A TERR SH 2895 §.378 26 850 38.123
INDUSTRIAL {4 CONS SH 3.844 15.947 51,508 74,346
PRELIOS 21 9 a4z 72
A TERR_SH 112 007 1.304] ipsaer| 23177
INSTITUCIO JA_CONS_SH 28.B65 3.156 24,395 56476
PREDIOS 49 £ &7 40 136
A TERE SH 89 615 ] 5877 T 148 102 F36
LOTES A_CONS SH a3 ] 211 3ang 1.243
: PREDIOS 81 35 31 151
A TERR SH 512220 74.226 196717 656123
QIROS A_CONS SH 0 [{ 0 0
PREDIOS i 7 g
A TERR SH 36,7258 10 423 48.6581
RECREACION jA_CONS_SH 0 236 238
PRECICS 311 ] 6278 9,471 26,068
A TERR S5H 570 156] 597} 393.758] 1.181 750] 2. 164 261
RESIDENCIA [A_CONS_SH 1.6156] 627} 595.413] 2,634 969} 2 236 874
PREDIOS 1 7 55 387
A TERR _SH [} 15 306 3.283 18,648
RURAL A_CONS_SH 74 24,637 5. 067 29774
PREDIOS 517 af 6871 20 441 27 838
A TERR SH 1.468.422] 5071 473 557} 1.409.679} 3.352 558
TOTAL A_CONS_ SH 89.932] 827] 661.946F 2. 708 638} 3.531.344

Fuente: Base predial: SHD 2002- DACD 2002 drea en M2

Céfewlos: DAPD-SECHGDU 2004
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Al afio 2002 Timiza contaba con un total de 27.838 registros prediales, en la actualidad
segn el DACD se tiene un total de 30.143 predios, es decir que se han desarroliado
cerca de 2.305 nuevos predios en los Ultimos 2 afios, constiuyendose basicamente como
predios residenciales.

El nivel socioeconomico de los residentes es medio, y medio-bajo, a saber, el 73% de los
predios corresponden a estrato 3 (20.441) y un 25% a estrato 2 (6.871).

No obstante las participaciones difieren en 1o que respecta al suelo ocupado, va gue el
42% del suelo es de estrato 3 (140.9 Has), el 14% de estrato 2 (47.3 Has) y el 44% no
posee estrafificacion (146.8 Has). En las areas no estralificadas se localiza una
importante porcion de la cuenca del rio Tunjuelito [a cual engloba poco mas de 40 Has, y
usos residenciales extensivos, como quiera que los niveles de construccion son bajos.

Resulta oportuno sefialar que Timiza es una de las UPZ's que se beneficiaria de los
proyectos circunscritos en el POT para la recuperacion del Rio Tunjuelito. Comparte con
UPZ's como Apogeo, Venecia y Tunjuelito la localizacién de uno de los proyectos de
recuperacion de estructura ecolbgica principal neurdlgico para el POT se trata del
corredor ecologico de ronda del rio Tunjuelito dentro del suelo urbano®, sobre el cual a
mediano plazo se proyecta la construccion de interceptores que reciban las aguas
residuales para descontaminar el rio. Ademas se prevé durante la vigencia 2004-2007 la
restauracion y equipamiento del gran parque ecoldgico corredor del rio Tunjughto.

Salvo por esta extensién de suelo proteccion y la iocalizacion de un gran sistema de
parques®, se concluye que el uso fundamental del suelo es residencial (65%); un 20%
engloba la tipologia ofros, mientras que el 10% corresponde a actividades econdmicas e
institucionales. (Véase Anexo: Mapa Uso pmdom:nante del suelo}

La tendencia resadenma! resulta mas marcada al constatar las parlicipaciones de los usos
en el fotal de predios registrados, como se puede apreciar en el siguiente juego de
graficos el cual presenta la dimension de los usos, en lo que respecta a nimero de
predios, area de terrenc y de construccion demandada por cada uso.

Gréafico No 1 Grifico No 2

EONCENT RACTON SHEL.O

PRSI L
1%

Caleulas: DAPDCSECT IGDU 2004 Calcuios: DAPU-SECT TGDU 2004

“ Revision POT 2003 decreto 469, articulo 92
* El principal parque, es ef Metropolitano Timiza con una extension de 30 Has, cuyas adecuaciones resientes
en la vigencia 1998-2000, elevt la calidad de vida de los vecinos del sector,

———
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Grafico No 3

CONGENTRATION COMSTRUAT CION

Célcufos: DAPD-SECI - GDU 2004

£l uso residencial predomina en los tres niveles de comparacion (predios, suelo y
construccion); particularmente en lo que respecta a la concentracion del suelo, dentro de
la tipologia otros se contextualiza la ronda del rio.

Como se observa, ia dinamica de la construccion es marcadamente residencial, las

actividades econodmicas que se desarrollan en la UPZ son pequefias en cuanto al suelo

que ocupan y el nimero de registros prediales denunciados, pues entre la industria y el
comercio ante la Secretaria de hacienda estan reportados 1.004 establecimientos que
desarrollan basicamente un comercio local y una industria de bajo impacto.

Puede decirse que independientemente de la naturaleza del predio, Ia UPZ caracteriza
cierta hornogeneidad en las dimensiones prediales, el area promedio de un predio es de
120.4 M2; distinguiendo entre usos tenemos que un predio residencial promedia 83 M2,
industrial 953 M2 y uno comercial 123 M2, por lo que en la praxis debe tenerse
igualmente una homogeneizacion del precio del suelo.

Ahora bien una distincion por estratos evidencia que en las zonas sin estratificar en donde
generalmente se localiza la poblacion de mas bajos ingresos, ‘la - homogeneidad
caracteristica de las zonas estratificadas no se tiene, ya que existe un uso mas extensivo
del suelo, p.e, un predio comercial llega a promediar un 4rea de 745 MZ, uno industrial
144 M2, y uno residencial 1857 M2, este es el paradigma de la usurpacion del espacio
pablico y de una sordida logica del propietario que lotea hasta el antejardin. Tal asi, en los
barrios mas antiguos de la zona resulta evidente la estrechez de los accesos peaionales y
viales.

En aras de establecer mas categoricamente el aprovechamiento que se hace del suelo
urbano en Timiza a continuacion se estiman los indices de construccion predial de
conformidad al uso especifico y al nivel socicgcondmico.

Este indice se define como el cociente entre el drea construccion sobre el érea de terreno;
para nuestros intereses se establecio el drea de terreno y de construccion de cada predio
de acuerdo a su uso y estrato mediante un promedio simple calculado con base en fos
datos prediales. Del andlisis se excluyen los destinos de lotes y otros por gbvias razones,
por demas esta decir que dentro de esta Uitima categoria se agrupa una basta extension
de Ja ronda dei rio Tunjuelito.
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Cuadro No 10

FINDFCE PE OCUPACION SEGUN ESTRATO

___YusQ

TOTAL SINE | E2 R
COMERCIAL | 1,5 0.78 1,15 2,14
{exenTo 0,73 1,20 0,07 0,62
{npusTriaL | 1,87 133 1,90 1,82
{instrrucion] 0,25 026 ] 243 0,22
JresipeENCIA] 1,50 Q.00 152 2,21
RURAL 1,60 1,17 1,64 1,54
TOTAL 1,05 0,05 1,40 1,99

Fuente: Base predial- SHD 2002~ DACD 2002
Caloulos: DAPD-SECHGDU 2004

Como se aprecia en el cuadro No 10, el indice general es de 1.05, quiere decir esto que el
nivel de aprovechamiento de suelo para la actividad edificadora es det 100%, se
construye 1.05 veces el drea de terreno gque un predio ocupa.

Los mas bajos indices corresponden bésicamente a usos institucionales y predios que no
declaran impuestos. En el extremo opuesto un mayor aprovechamiento del suelo en la
actividad edificadora lo realiza el uso industrial, el cual a pesar de estar totalmente
atomizado por el predominante uso residencial, y de hallarse disperso en la UPZ sobre
areas de suelo relativamente pequefias implicando una fuerte presion sobre el suelo
urbano, soporta niveles de construccion de 1.87 veces el area de terreno ocupada por el
respectivo predio.

Este analisis en yuxtaposicion al nivel socioeconomico, ofrece distintas reflexiones; en
primer Jugar podemos mantener la conclusion que ya habiamos aproximado en lineas
anteriores, y es que en las zonas sin estratificar el suelo urbano poco se aprovecha para
edificar, manteniendo un uso extensivo del mismo, toda vez que el indice de construccion
es de apenas 0.05. Vale la pena sefialar que el suelo urbano de estas zonas es
demandado fundamentalmente por la vida habitacional, las actividades institucionaies y
comerciales, como se observara en el cuadro No 11.

Una tendencia distinta se tiene en Jas zonas de estrato 2 alli el mejor aprovechamiento del
suelo en Ia edificacion tiene lugar en las actividades institucionales e industriales.

En definitiva se tiene que, en Jas zonas de mejor nivel socioecondmico de la UPZ (estrato
3), es el uso residencial el que objeta ef mayor indice de construccion por predio; la logica
al respecto permea un reciente proceso de urbanizacion de dreas Multifamiliares que han
complementado las existentes, a saber, que tentativamente poco mas del 40% del uso
residencial esta caracterizado por este tipo de construcciones.

Solamente en los bamios mas anfiguos de la zona puede decirse que predomina la
tipologia unifamiliar y Bifamiliar promediando entre 2 y 3 pisos de construccion.

Paraddjicamente la actividad rural posee una dindmica edificadora cuando menos
superior a la institucional, a pesar de ocupar menos de 2 Has del suelo de Timiza, lo que
da cuentia que, no necesariamente.es una actividad de siembra sino otro tipo de actividad
que no se puede establecer, ya que no se sabe cudl es la lbgica gue permea en 108
contribuyentes para que dectaren un predio bajo esta tipologia.

Complemento al andlisis hasta ahora presentado sobre los usos del suelo, con base en la
informacion del cuadrc 9 se estimd las participaciones internas de cada estrato en los
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respectivos usos y en el fotal pafa las mismas variables {predios, area de terreno y
construccion), estas participaciones se resumen en el cuadro No 10.

Segin la tipologia de uso en primer jugar se tiene que, [a pequefa actividad comercial
desarrollada en la UPZ se concentra en el esfrato 3, al demandar el 50% del suelo con
esta dedicacion especifica y el 80% de los predios.

No obstante hay que sefalar que solamente el 5% de predios concenira el 30% del suelo
comercial, localizandose en las zonas sin estratificar; esto da cuenta una vez.mas del uso
extensivo del suelo en este tipo de zonas y de fa ocupacion improvisada de estas areas
sobre las que ameritaria de la norma especial atencion, por o menos para que sean
incluidas dentro del esquema socioecondmico de la ciudad, esto contribuiria a mejorar la
estructura tributaria de la UPZ, ya que cabe Ia posibifidad que algunas actividades
econdmicas, particularmente, operen evitando el pago de impuesto correspondiente al

predic.

l.a industria ocupa cerca de 4 Has de suelo y 7 Has de construccion, y basicamente se
desarrolla en zonas de estrato 3 donde se localiza el 76% de los predios, los cuales
demandan el 70% del suelo y el 70% de la construccién especifica. Claramente hay una
tendencia mas homogénea que la comercial en cuanto a la ocupacion del suelo, ya que
na hay una concentracion del suelo en pocos predios.

Cuadro No 10 '

P ”
o, par estrefo en cada desting

DESTINDG Datos a 1 2 3 Total
PREDIOS 53]  0%| 15%] 80%} 100%

A TERR SH | 30%3i 0% 20%] 50%{ 100%
COMERGIAL |A CONS SH | 15%) 0%] 15%} 70%{ 100%
BREGIOS 20%) 0% 30%; 50%L 100%
A TERR SH | 53%] 0% 36%] 11%§ 100%
EXENTO A CONS SH § 87%] 0% 4%} 10%§ 100%
PREDIOS 5%] 0% 20%} 76%} 100%
A TERR SH B%F  0%] 22%] 70%] 100%
MDUSTRIAL jA CONS SH 5%l 0%] 22%] v2%| 100%
PREDIOS 20%E  0%] 13%] 5&%| 100%
A TERR SH | 50%} ©0%] 1% 49%] {00%
NSTITUGID |A CONS SH | 51%) D%| 6% 43%| 100%
PREDIGS 3B%F  0%] 35%] 30%] 100%
A TERR SH | 87%] 0%] &%) 7%l 100%
LOTES A _CONS BH B O%] 67%] 25%f 100%
PREDIOS 54%3: 0%} 26%} 21%{ 100%
: A TERR SH | 93%F 0% 4% Il 100%
OTROS A CONS SH 0% 0%| 0% 0% 0%
PREDIOS 22%i  0%F O0%F 78%F 100%
A TERR SH | 78%F 0%} 0%i 22%] 100%
RECREASION iA TONS SH 08 0%] D%] 100%] 100%
PHREDIOS 191 0% 24%) 75%F 100%
A TERR SH | 2791  0%[ 18%] &5%) 700%
RESIDENCIA 1A CONS SH 0%E 0% 19%] 81%] 100%
PREDIOS 0%] 0%] 84%] 5%} 100K
A TERR SH 0%F 0% 82%] 18%) 100%
RURAL A CONS SH 0% 0% B3%] 17%3 160%
. PREDIOS 2%] 0% 25%f ¥3%i 100%
A TERR SiH § 44%1 D%} 4% 42%F 100%
TOTAL A CONS S5H 2%f 0%| 19%] 79%| 100%
Fuente: Base predial: SHD 2002- DACD 2402
Célculos: DAPD-SECLGDU 2004
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Espacialmente parte de la industria se ha establecido en cercanias a los principales 2 0 NOV 2006

corredores viales, como o son la Avenida Primero de mayo al occidente da la Calle 43
sur, y entre la avenida Agoberto Mejia y 1a Carrera 83, .

No obstante al interior de la UPZ, sobre el corredor de la carrera 77 entre Calles 46 a 51
sur y sabre la calle 49 sur entre carreras 77A y 77F se ha establecido una pequefia zona
industrial anclada a la asistencia automotriz, y al reciclaje y transformacion de plasticos.

Resulta pertinente sefalar que no se pude ofrecer-una ubicacion espacial plena y mas
precisa de estas actividades, como quiera que en la UPZ un solo predio puede tener
hasia tres direcciones, cuando menos se intentara establecer mas adelante una ubicacion

barrial,

Respecto de la actividad institucional, esta ocupa alrededor de 22 Has ofreciendo cierta
concentracion en las zonas sin estratificacion, alli el 29% de los predios concentra el 50%
del suelo institucional. Dentro de estas areas se localiza una porcion importante del
cementerio del Apogeo; la georreferenciacion establecida por la Gerencia de
Estratificacion sefiala que hacen parte de Timiza alrededor de 17 Has de este cementerio.

En estas areas sin especificacion socioecondémica establecida, también se concentra el
87% de terreno lote de la UPZ, y el 27% del suelo residencial; este dltimo resulta
concentrado en el 1% de los predios residenciales.

Por altimo como corolario de los registros de hacienda, en el cuadro No 11 se resume la
participacion porcentual total y por estrato de cada uso en les totales de predios, terreno y
construccion de la UPZ.

Cuadro No 11

Participadiones axtormas

% de cada destino en of total segun estrato
BESTING Daios ki F 3 Toiai
PREDIOS 6% Q%1 1%] 2%l 2%
COMERCIAL |A TERR SH 2% o%] 3w| 3] 2%
A CONS SH 25% o%] 3%| 3] 3%
PREDIOS 0% 0% o%f  o%] 0%
EXENTO A TERP S 1% %] 2%} 0wl 1%
A CONS SH 265% 0% 0% o%i 1%
PREDICS 4% 0%y 1%]  1%% 1%
INDUSTRIAL A _TERR St 0% 0%y 2w %] 1%
A _CONS SH 5% g% 2% 2%Mi 2%
PREDIOS 4% 0%| pwl 0% D%
INSTITUCID  {A TERR SH 8% 0% %) 8% %
A CONS _SH 41% 0% O%[ 1%] %
PREDIOS g% u% 19| D] 0%
LOTES A TERR_SH 6% G%1 %) 1%E 3%
A_CONS, SH 0% G%E U%] 0%} 0%
PREDIOS 16% O%E  1%31  0%[ 1%
OTROS A TERR SH 42% gl 5%] %l 20%]
A COMS SH 0% G%E  0%] D%} D%
PREDIOS 0% 0% 0% o0ni 0%
RECREACION A TERR SH 2% O%F  0%] 1% 1%
A CONS_SH 0% o%f 0%i 0% 0%
PREDICS 80%)  100%] 91, o5%] Sa4%
RESIDENTIA |A_TERA SH 39%] 100%] 83%] 85%i 65%
A CONS SH 2%7 100%] 91%]| 4% 8%
PREDIOS 0% 0% 5%l D% 1%
RURAL A TERR SH 0% ol 3w 0% 1%
A CONS SH ot o0%| 4%} 0%] 1%
PREDIOS $00% ]  100%] 100% [ 100% | 108%
TOTAL A TERR_SH 160%] 100%] 100% | 100%] 100%
A CONS SH 100%] 100%] 100% [ 100%] 100%

Fuente: Base predial; SHD 2002. DACD 2002
Céfoulns: DAPD-SECHGDU 2004
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De este cuadro se resalia basicamente ia preponderancia del uso residencial, en cuanto
al numero de predios existentes y el area de construccion; no obstante ocupa el 85% del
suelo de la UPZ.

De igual manera se resalta que de as 146.8 Has correspondientes a zonas sin estratificar,
el 38% poseen dedicacion habitacional, el 42% se cualifica en la tipologia otros, y el 10%
localiza usos comerciales e institucionales.

2.2 Distribucion Barrial del suelo y sus usos
Una consideracion ahora de la distribucion del area de terreno seclorialmente, nos

pemite extrapolar [a dimension barrial de la UPZ,
Como se evidencia en &l grafico No 4, el Sector de Catalina posee la mayor extension de

20 NOV. 2006

suelo abarcando un area de 68.3 Has, esla por demas decir que es uno de los sectores

mas antiguos de la UPZ, junto a Roma (35.3Has) y Jacqueline (33.9 Has).

Por su parte los sectores de Timiza A y Timiza B han tenido un desarrolio reciente
marcado, de tal suerte gue su extension residencial ha ido aproximando poco menos de
las 30 Has cada uno.

Los barrios de menor dimension teritorial resultan ser Tundama, el Rubi, Tocarema y

Renania, los cuales se han convertido en una extension de los grandes barrios de 1a zona,

y subsisten a expensas de la actividad comercial, social y urbana de estos.

Grafico No 4
DISTRIBUCION BARRIAL DEL SUELD

BOITA | CATALKA AL L] ELAUDI FIROUELINE LA CETLIA A RO * TIMEA | TRAEAA | ThATAR TRIHDIANA
] [LAE AR ANEDS TATALINA -
JARDINES
1{-!-:.1‘” 4 B3 235 L1 15 ns f 154 138 &3 17,1 2t 9 54 21 123 &7

Fuente: Base predial: SHD 2002 DACD 2002
Caloulos: DAPD-SECRGDLU 2004
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Del analisis sectoral en lo que respecta al area de terreno ocupada por los diferentes Z 0 NUV_ 2[}03

usos, los patrones territoriales de la UPZ Timiza no difieren significativamente de un barrio
a otro, pues o que juzga es el uso residencial.

Consecuentemente a la dimensidn Barrial, han sido precisamenie ios sectores de
Jacqueline, Roma y Catalina en donde se ha demandado las mayores extensiones de
suelo con fines habitacionales, como quiera que an estos 3 sectores se concentra el 31%
del suelo residencial. En importancia le siguen los sectores de Timiza A y.Timiza B los
cuales concentran conjuntamente el 18% de este suelo.

Del grafico No 5 puede entenderse que la suma Horizontal de las participaciones
porcentuales de uso residencial en cada barrio totaliza el 100% del respectivo uso del
suelo. :

En consecuencia, de igual manera puede verse que la mayor disposicion de lotes al afio
2002 se concentraba en los seclores de Jacqueline y Catalina |l con el 24% y 13% del
suelo disponible de la UPZ.

Grafico No 5

Distribucion barrial del uso residencial actual y potencial

arf

7% : %| - I m

9%, N T o

34! o 13%- LA - S%
0% . 3%, % iz, IR CE - i 2% fne 1%

= z = Q ) ..ﬂi. x a =z 5 = « m < «
= Z = o o = EY « Z o -
§ 2 % BE&g = § iz ¢ 3 & § § % 3

5 £ gfg & g8 iz g F 0§ 3

GO £ E4 5 =g 2

Fuente: Base predial: SHD 2002— DACD 2002
Calculos: DAPD-SECIHGDU 2004

Por su parte la pequefia actividad econdmica desarollada en Timiza, tiene lugar
marcadamenie en los barrios Roma, Timiza, Catalina y el Rubi.

Solo en Roma se concentra el 20% del suelo industrial v 15% del comercial de la UPZ,
mientras que en Timiza tiene lugar el 21% del uso comercial y 12% del industrial.

Debe sefalarse que, en lo que respecta al comercio, este refiere actividades de escala
zonal y iocal por o que la concentracion que se evidencia resulta apenas consecuente
con la mayor gcupacion residencial y antigiiedad de estos barrios.

No puede decirse {0 mismo de la actividad industrial, toda vez que los contribuyentes le
han declarado como de alto impacto, tal es el caso de la fabrcacion y ensambiaje de
autopartes, produccién de caucho, plasticos, y equipos eléctricos, desarollandose en
exiensiones de suelo pequefias circundantes a usos residenciales, presionando asi el
precio del suelo y favoreciéndose de escalas impositivas diferentes a 1a real. Asi pues dos
problemas altemativos y/o paralelos se evidencian, uno, en realidad ios contribuyentes no
declaran lo que corresponde a la hora de efectuar el pago de impuestos, como quiera que
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no hay una definicion precisa-de la actividad de alto impacto que se categoriza en la UPZ,
fo que precisaria una cultura de tributacion poco optima, y dos, de validarse la informacion
provista por Hacienda, la norma debe buscar Ia localizacion optima y definicion precisa de
estas pocas actividades, pues de ser realmente de alto impacto se desarroilan muy cerca
al uso residencial, lo que no es coherente con una politica de ordenamiento urbano.

Grafico No 6

Pistribucién Barrial de la actividad scondmica
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Fuenfo: Basa predial: SHD 2002- DACD 2002 Cafculos: DAPD-SECI-GOU 2004

De modo complementario, en el grafico No 7 se presenta la distribucion del suelo

conforme al uso pero ahora a nivel del respectivo bamrio.

Grafico No 7

Plstiribucién dal uso al interior de barric

H0%

0% 4

0%

Fl. RUBL

BOITA
CATALINA
CATALINA
ROMA
SaNTACATALINA R3] B

TIMIZA A
TOCAREMA
TUNDAMAA

CEMENTERIC JARIINES
APOOED &5

fﬁms‘mumo W OTES (O GTROS 0 RESMENGY, B A thigadea aconomicas §
Fuente: Basa predial: SHD 2002— DACD 2002 Caloulas: DAFPD-SECLGDU 2004
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Como se pudo establecer en lineas anteriores con la presentacion de los indices de
construccion, esta UPZ se halla construida exiensa e intensamente; en la zona sur
occidental de la UPZ en promedio los predios residenciales poseen 2.5 pisos, alli ia
tendencia es hacia el estrato 2; no obstante en las zonas de estrato 3 el uso multifamiliar
se ha ido extendiendo significativamente de tal suerte que hoy en ia zona se evidencia ia
extincion del suelo lote.

El aprovechamiento del suelo en una mayor edificabilidad ha sido intenso en los sectores
de Roma, Catalina, Timiza, Timiza A y Timiza B como se puede apreciar en el grafico 8, io
que resulta logico de acuerdo a la dimensidn de estos Barrios.

Sin embargo en unc de los sectores mas pequefios de la UPZ como lo es el Rubi, con
una extension de apenas 11.5 Has, se presenta una mayor intensidad de la construccion
respecto a otros barrios de mayor tamafio y de una marcada tendencia habitacional, como
es el caso de Jacqueline {con una extension de 33.9 Has). En el Rubl tanto la
construccion residencial como industrial, es una de las méas elevadas de la UPZ
representando el 12% v 14% del total de area construida del respectivo uso en la UPZ.

Lo propio ocurre en el sector de Timiza, con apenas una extension de 4 Has, alii se
concentra el 16% del total de area de construccidn industrial, el 11% comercial y el 9 %
residencial de la UPZ

Grafico N0 8

Distribucién Barrial del drea de Construccion
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Fuente: Base predial SHD 2002~ DACD 2002 Calcuos: DAPD-SECILGDU 2004

Det grafico 8 puede leerse fa suma Horizontal de las participaciones porcentuales en cada
uso como el 100% del drea construida del respectivo use en fa UPZ

'!
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2.3 Sistema de Equipamientos

En los anteriores acapites se caracterizo el uso funcional del suelo urbano que objeta la
UPZ 48 Timiza, la tendencia demografica consolidada, junto con el desplazamiento
intraurbano reciente guiado por los desarrollos de areas Multifamiliares, han consolidado

la UPZ como residencial.

No obstante una pequefia actividad productiva se ha desarroltado alli de manera funcional
y sui generis a la vida residencial propia, de al suerte que se demande de una
infraestructura fisica soporte tanto a la dindmica habitacional como econdmica,
garantizando ei equilibrio y la integracion funcional, social territorial y generacional. En
esta medida se dispone de un sistema de equipamientos ai cual se articula el desarroiio
socioeconomico de la UPZ. Correlato de este sistema es fa red de servicios sociales,
culturales, de seguridad justicia, salud educacion, recreacion, administracion pablica entre
otros. _ -

Segln la subdireccion de desarmollo social, al afioc 2002 1a localidad de Kennedy contaba
con un total de 1028 equipamientos, significando una relacién de 1.08 equipamientos por
cada 1.000 habitantes, indice quinto mas bajo con respecto a las demas localidades,
teniendo en cuenta que el promedio en ¢l distrito de este indice alcanzd 2.39.

Al nivel de UPZ, el indice de Timiza es uno de los mas altos entre las 12 UPZ's que
conforman la localidad de Kennedy, equivalente a 1.1

Los datos reportados por la subdireccion de desamollo social totalizan 121
equipamientos®. Predominan especialmente los establecimientos educativos los cuales
corresponden al 49% del total v se localizan principalmente en Roma, Timiza A y
Jacqueline.

Esta concentracion evidencia la segregacion social y espacial caracteristica de la ciudad,
donde los servicios urbanos se hallan altamente concentrados en ciertos sectores, en este
caso hablamos del sector de Roma, barrio histdrico de fa localidad de Kennedy.

Cuadro No 12

1 DISTRIBUCION BARRIAL DEL SISTEMA DE EQUIPAMENTOS |

SECTOR
ADMINISTRACHIN
RIENESTAR SOCIAL
CLHTO
CULTURA
DEFENSA Y JUSTICIA
IEENJCACION
RECREACION Y DEPORTES ki
SALUD 1 1 ' 1
SEGURIDAD CHIDADANA 1 - 1 i
SERVICIOS FUNERARIOQS 1
Total 21 ol 4afrftal1] 6| 8] owpavf 7 iA5) 41 & |41
"Fuents: DAPD. SIS 2003

Caloulos: DAFD-SECI - GDU, 2004
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€ fin este andlisis se excluyen los establecimientos de salud EPS e IPS, sobre los que la Gerencia no poses informacion
confiable, como quiera que la tendencia reciente luege de a ley 160 de 1990 exacerba sste tipo de establecimientos on la

ciudad
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Carecterizacién Socioscondmica de la UPZ 48, Timize

Vale la pena sefialar que el sector de Timiza A presenta un desarrolio reciente por io
menos en la parte correspondiente al extremoe oriental de la UPZ a io largo de la avenida
del ferrocarmril, por lo que la localizacion de este tipo de esfablecimientos ha resultade
estratégica.

Los servicios educativos son impartidos principalmente por instituciones de caracter
privado; tan solo 7 establecimientos son oficiales.

QOtro tipo de establecimienio comin a 1a zona es el de Bienestar social, de particular
importancia en los sectores de Jacqueline y Timiza B en donde predominan los jardines
infantiles; por lo demas tan solo en la zona se localizan dos centros de desarrollo
comunitario.

En el sector de cultura gquiza se presta la mayor desiguaidad espacial en la ciudad, [a
diversificacion de este tipo de equipamientos se ha concentrado especiaimente en el
centro y Chapinero, a lo largo de la avenida Caracas, la carrera 13 y la carrera 7 por 1o
que desde la norma zonal debe conjurarse dicho desequilibrio partiendo de zonas Como
Timiza donde 2l uso residencial se ha consolidado sin brindarle a la ciudadania residente
alternativas de esparcimiento, encuentro y cohesidn social.

Es caracteristico en este tipo de UPZ's del sector sur y occidente de la ciudad que en lo
referente a cultura, primen solamente los salones comunales; en la actualidad Timiza
posee 21 establecimientos de cultura y todos son salones comunales, cuya funcionalidad
cultural se ha desvirtuado en 1a medida que la mayoria de estos equipamientos se
dedican al alquiler.

En cuanto a los equipamientos de salud, vale la pena sefialar que en 1a UPZ se localiza
uno de los centros hospitalarios mas importantes de la zona sur de la capital, como io es
el Hospital de Nivel Il de Kennedy. A demas se cuenta con dos centros de atencion
basica (UPA) localizados en los bamios Jacqueline y Catalina.

La mayoria de equipamientos de la unidad son de escala vecinal en tolal 88, mientras
que 28 son de escala zonal, 4 Metropolitana y 1 de alcance Urbano.

Cuadro No 13

i ESCALA |
%Y‘
'\J.\‘?‘
S e S
S sTs
SECTOR RIS E LT
ADMINISTRACION - 1 1
BIENESTAR SOCIAL 22| & 27
CLLTO 4 4
CULTURA . 21 21
DEFENSA Y JUSTICIA - 1 1
EDUCACION 2 45| 1 50
RECREACION Y DEPORTES 1 1
SALUD [E 3
SEGURIDAD CIUDADANA 3 3
SERVICIOS FUNERARIOS 1 1
TOTAL 4 1 B8 28 12

Fuente: DAPD-SDS 2003
Caleulos: DAPD-SECI - GDU. 2004
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3. DINAMICA POBLACIONAL

Segtn calculos de EAAB, la Poblacion proyectada para el afio 2004 en la UPZ 48 Timiza
cerca alrededor de 150.938 habitantes, de la cual se espera un crecimiento vegetativo
hacia el afio 2010 de 0.47%, poco mas de 700 habitantes nuevos llegaran a la UPZ en los
proximos 6 afios, los cuales demandaran alrededor de 150 viviendas nuevas.

Anualmente se espera que la poblacién crezca por el orden del 0.13%, dinamica que
resulta a penas consistente con la poca disposicion de lotes de la UPZ

Cuadro No 14
POBLAGION HOGARES Y VIVIENDAS UFZ 48 TIMIZA

ANGS  [PUBLAGION] VIVIENDAS | HOGARES PEH
2002 148,995 26 834 35.589{ 4,2
2003 150.67 ﬂ 26.97;1 35873 4,2
2004, 150.638 27 027 35 046 4,2
2005 151.085 27.057 35.966] 4.
2006] 151181 21077 36,012 4.2
20071 151.271 27097 36,038 4,2
2008] 151373 2717 6,068 3.2
2009 151.517 27147 36.106 4,2
2010 151,658 27477 35_14;4 %3

Fuente: EAAB
Caiculos: DAPR-SECI— GDU. 2004

Puede observarse que en ka UPZ no existe déficit habitacional ya que los ihdicadéres de

Hogares por Vivienda y personas por hogar son aceptables respecto al rango medio

establecido por el POT de 5.7 personas por hogar y 1.37 hogares por vivienda. La UPZ
posee 1.33 Hogares por Vivienda y 4 personas por Hogar.

£n el cuadro No 15 se presenta a distribucion sectorial de [a poblacion provESta por el

acueducto para el afo 2004,
Cuadro No 15

Bistribucion Sectorial
Peblacion ano 2004
secior
censal Poblacién

us 27
14517 45,159
14515 15871
A5 2043
14533 19,133
14532 22468
14540 6540

Fuents: EAAB

1.3 mayor poblacién se concentra en los bamios Jacqueling (14517), Pastrana (14525), y
la C;acilia (14532} los cuales conjuntamente concentran el 64% de Ia pobiacion de la
upPzZ'.

Estos barmrios se presentan en Ia actualidad como consolidados, en la medida que alii la
poblacion comporta una dindmica estacionaria al no esperarse crecimiento en los

proximos 6 afios.

7 Debe aclurarse que los datos poblacionales del sector censal 14532 (barrie e Cecilia} provistos por el scheducto
requirieron de un ajuste porcentual, ya que perte de este barrio integra otrs UPZ. Se estima que ¢l 60% de la poblacion
del sector se ubice dento de la jurisdiceion de Timiza.
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De esta manera el crecimiento poblacional de ia UPZ que se proyecta en el cuadro No 14
hacia el afio 2010 esia guiado por el comportamiento particular del barrio Timiza A, el cual
reporta un crecimiento de 5% para el periodo 2004-2010, con un crecimiento anual
promedio de 0.74%.

Y es que precisamente el sector de Timiza A se ha configurado como un barric de
desarrollo reciente donde la construccion de tipo multifamiliar ha tenido lugar desde
mediados del segundo quinquenio del 90, y con desarrolios recientes mas marcados,
comge puede cerciorarse en una inspeccion somera de la zona.

Un anélisis mas explicito tendra lugar mas adelante en el capitulo de dinamica de la
construccion. :

l.a UPZ caracteriza una elevada densidad poblacional, tal como se aprecia en €l cuadro
No 16, la poblacion de esta UPZ para el 2003 resultd altamente concentrada en
comparacion con las densidades registradas por la ciudad:

Cuadro No 16
Densidad Poblacional ano 2003
Criterio UPZ 48 Begota
Area Amanzanda 4500 208
) Arga total 349,3 146

Fuente; dreas: GEM — SECI poblacion: GOU-SECH
Cafculos: GDU, 2004

En promedio cada hectarea de suelo amanzanado en la UPZ concentra 450 habitantes,
mientras que en témino absolutos cada hectarea de la UPZ llega a concentrar 349
habitantes, es decir alrededor de 2.4 veces la densidad promedio de la ciudad.

4. DINAMICA DE LA CONSTRUCCION EN LA UPZ

Para analizar la dinamica de la construccion en la UPZ 48 Timiza se ha tomado como
base ios registros de licencias para construcciones nuevas entre 1994 y 2001,

En este periodo se ha construido un area total de 181.474 M2, comespondiente a 2.933
licencias gue comprenden usos habitacionales, econdmicos, parqueaderos, areas de
oficinas y garajes.

Estas construcciones se han localizado fundamentalmente en dos sectores, Timiza Ay ia

Campina, los cuales representando el 51.6% y el 25% de toda el area licenciada en ia

UPZ para e} periodo en cuestion.

De estas unidades, 179552 M2 han comrespondidc a usos residenciales
fundamentalmente de areas multifamiliares, y algunas actividades econdmicas.
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GraficoNo 9
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B5%

Fuente: 1994-1996 DAPD. [997-2001 Camacol
Catewlos: DAPD ~ SECRGOU 2004

A nivel macro, el comportamiento de la actividad consfructora en la UPZ es upa
radiografia de lo que ocurre a escala nacional, por lo menos en las fases recesivas y
expansivas del ciclo. Primero podemos apreciar un auge hacia los afios 96, 97 y 98 {con
una leve baja para el Gltimo afo).

En el afio 1999 tiene lugar una fase boom de la construccion la cual tiene que ver con las
politicas habitacionales de vivienda de interés social, como quiera que precisamente el
area licenciada multifamiliar guarda el mismo patrén de comportamiento del area total
licenciada en la UPZ (véase grafico No 10).

En la tipologia de otros podemos incluir los usos industriaies y comerciales que
conjuntamente demandaron un area de tereno de 4.576 M2. Estos nuevos
establecimientos se han localizado en el sector de -Catalina, la Campina, la cecilia,
Morabia 1l y Tirmiza A.

Grafico No 10

AREA LICENCIADA 199 1-20D1
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1994 1996 | 1997 949G | 2000 | 2001
& TOTAL §176 | 13631 | 10570 | 37246 | 30108 | 51601 | 7966 | 22285
-l 0 111003 | 6846 | 33219 | 20844 ] 50439 | 4547 | 17994

Fuente; J994-1906 DAPLDL 1997-200] Camaco!
Caleulas: DAPD — SECI-GDU 2004

Esta actividad econ6mica se edificéd basicamente en dos periodos. El primero tuvo lugar
entre 1995 y 1996 en el que se licenciaron 1.696 M2 con dedicacion comercial y 68 M2
con dedicacion industrial, el segundo tiene lugar entre 1989-2000 con 782 M2 de uso

comercial.
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En promedio cada unidad licenciada sin distincion de uso comprende 61.8 M2, esta
proporcionalidad se mantiene cuando examinamos la tipologia de uso.

Por ejemplo una residencia unifamiliar tipica promedia 71 M2, una Bifamiliar 61 M2 y una
multifamiliar 63 M2, evidenciando una clase social de clase media baja que se ha ido
acostumbrando a habitar espacios cada vez mas reducidos.

Por concepto de desarrolio de nuevas actividades econOmicas en la UPZ, se han
construido alrededor de 2748 M2, para un total de 73 unidades licenciadas; ha sido
precisamente el seclor de la cecilia donde mas se han realizado este tipo de
edificaciones, seguido dei sector de la Catalina.

A continuacidén en el cuadro No 17 se presenta la distribucibn por tipologia que ha
susientado la construccion de obra nueva durante el periodo de analisis.

En total por el concepto residencial se licenciaron 171.678 M2 de los cuales a penas el
7% comespondid al tipo multifamiliar y el 2% al bifamiliar, el 91% se tradujo en
multifamiliar.

Cuadro No 17 )
‘AREA UCENciADA [OBRA NUEVA) 1894 - 2001 Tipologia predominanta
.Datos : ANO : O 2 3sinInf Total
; _.Ase4y f o, 88sa 1 56%2
| UNIFAMILIAR
© BIFAMILIAR
| MULTIFAMLIAR
CONERCIO
11808
TOTAL 3790,
R i Wb WL, .155982t
COMERCIO 0! tz228° 1250 o| 2478

Fuenta: 1954-1996 DAEPD. 1997- 2001 Camacol
Chfeutas: DAPD ~ SECLGUUT 2004
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Salvo algunos barrios de construcciones antiguas como o son Catalina It y Timiza, se han
privilegiado en ciertos subsectores las construcciones unifamiliares adn de manera
reciente, no obstante estas edificaciones no sobre pasan en promedio los 100 M2 por
unidad.

L.o anterior, de manera complementaria a las conclusiones del apartado de usos del suelo,
nos permite contextualizar la UPZ como residencial y pionera en la dinamica habitacional
de espacios multifamiliares.

Poco mas pequeilas tienden a ser las areas comerciales nuevas con dimensiones entre
34 y 60 M2, paradigma de la construccion que los propietarios hacen al interior de los
mismos usos residenciales para el desarrolio de un comergio zonal.

Este tipo de construccion se ha desarrollado en los barrios Catalina, la Campina, La
cecilia, Morralla 1l, Timiza, y Timiza A de manera anaioga y complementaria a la tendencia
habitacional reciente.

Estos usos comerciales nuevos distan del uso extensivo que ya realizan las actividades
mas antiguas de la zona, las cuales en promedio demandan 118 M2 por unidad como se
pudo establecer en el apartado de usos del suelo.

CuadroNo 18

Area por unidad licenciada |
NOM BARRIO Area prom
BOHA 75.8
CATALBNA 604
CATALINA I 952
B KU 69,5
HIPOTECHC 69,7
JAGUB_INE 444
LA CAMPINA &7,0
LA CECLIA, 50,2
MORABILA I 489
ROA 84 6}
ThEZA, 880
TIEZA A 82,8
TOCARBAA 36,01
TUNDAMA 83,8
TOTAL : 61,9

Fuente; 19941996 DALD, [ 997-2001 Camacel
Cieulos: DAPD — SECI-GDU 2004

En el cuadro No 19 se presenta la disiribucion barral de las construcciones nuevas para
el periodo en cuestion. Como ya se sefialaba los sectores de la Campina y Timiza A
concentran el mayor nimero de edificaciones nuevas, 1as cuales fundamentalmente son
de esfrato 3. Al respecto se tiene que para toda la UPZ el 93% de las construcciones
nuevas han corespendido a este estrato, y tan solo un 6% son de estrato 2.
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Cuadro No 19
" Aren licenciada 1994-200% segiin estrato’ |
ESTRATQ

NOM_BARRIO 0 2 3{SIN [Total
BOITA 758 758
CATALINA 5331f 1134 6465
CATALINAI 1542 171 1713
EL RUB! 139 139
HIPOTECHO s6021341] 7943 .
JAQUELINE 336] 7837 8173
LA CAMPINA 397} 45160 45557
LACECILIA 2560 2560
MORABIA Il 5986 11628 12224
ROMA 877 677
TIMIZA 1144 1144
TIMIZA A 53562 83582
TOGAREMA 36 36}
TUNDAMA 503 503
Total 596 10341} 169196 1341} 181474}

Fuente: 1994-1996 DAPD. 1007-2001 Camacsl
Calewlas: DAPD ~ SECI-GDU 2004

5. ASPECTOS ECONOMICOS

Actividades econdmicas de la UPZ

Como se alcanzd aproximar en el acapite de usos del suelo, la UPZ 48 resulta ser
fundamentaimente residencial y tan solo localiza una porcién pequeia de actividad
comercial e industrial en lo que respecia al drea de terreno demandada por estas
actividades (11.2 Has),

En esta direccion se sefiala que Timiza es una de las zonas de |a localidad de Kennedy
con déficit de centralidad, en la medida que su funcionalidad como pieza urbana es
eminentemente residencial, sus actividades urbanas y econdmicas no son de jerarguia
careciendo asi de una articulacion fundamental con la ciudad mas alia del mero
ofrecimiento habitacional, ademas en la UPZ el nimero de viajes generados resulta ser
sustancialmente mayor que los atraidos, es decir que la demanda de empleo en la zona
es mayor que su oferta, y en esta direccion de conformidad a las inspiraciones del POT
Kennedy en su conjunto se constituye como un area estratégica para la disposicion de
nuevas centralidades.

Segun el reporte predial de la Secretaria de Hacienda Distrital a corte 2002, el comercio
demanda un mayor nimero de establecimientos y de suelo respecto al uso industrial. Los
418 contribuyentes de este destino ocupan un &rea de terreno de 5.7 Has, mientras que el
suelo de dedicacion industrial aicanza tan solo 3.5 Has®.

El comercio es en su mayoria de escala zonal (venfa de bienes y servicios de consumo
doméstico requeridos por la comunidad de residentes de un sector, en areas o espacios
de edificaciones residenciales que fueron destinados al use comercial sin adecuacionss
fisicas importantes, 0 en establecimientos situados en edificaciones multifamiliares),

¥ 1.as areas manciadas por la SHD difieren de s dreas Catastrales referenciadas en el apartado de usos del suelo, como
guiers que en ls actualidad es consabida la {falta de homogeneidad de las fuentes.

4%
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ocupando el 27% del suelo comercial de la UPZ, y el 47% de los predios con eslia
dedicacion. :

Basicamente es un comercio al detal establecido cerca de los corredores viales de la
UPZ, que se ha configurado en atencion a las necesidades de los habitantes de las
unidades barriales.

El principal corredor vial de la UPZ es la Avenida primero de mayo, sobre el cual se puede
encontrar una diversificacion de actividades como café Internet y demas servicios de
telecomunicaciones, ferreterias, veterinarias, y centros de asistencia tecno -mécanica.
Una descripcion similar de fa actividad econdmica se tiene sobre el corredor de la Avenida
Agoberto mejia, la Calle 47 entre carreras 66 y 70 sur, y la TV 77 entre las calles 49 a 51

SUr. : _ _
Por lo demas al interior de la UPZ se atomiza el comercio derivado del individuo cuenta

propia, es decir la tipica tienda de barrio.

Por su parte la actividad industrial que se desarrolla en la UPZ refiere a actividades de
alto impacto las cuales demandan el 89.3% del suelo con esta dedicacion, concentrado en
el 99% de los predios.

Este tipo de industria tiene el caracter de alto impacto bien sea por el impacto ambiental o
por la escala de cobertura que posee, al ofrecer servicios exclusivos para la ciudad, fal es
el caso de la fabricacion de muebles, venta y reparacion de vehiculos, algunas industrias
de autopartes, de fabricacién de instrumentos medicos, plasticos, cauchos que si bien
inicialmente se establecieron como una industria de base artesanal han ido cobrando

importancia relativa a nivel focal y zonal.

Actividades econdmicas de la UPZ seqn registro mercantil

A continuacion se presentard una caracterizacion breve de ta actividad econbmica
legalmente constituida en fa UPZ, toda vez que se parte de tos registros mercantiles de la
camara de comercio de Bogotd, por o cual se puede estar subestimando la dimension
econdmica real ya que la actividad microempresarial evoca aqui solamente al peguefio
establecimiento  formaimente constituido desconociendo al cuenta propia y las
farniempresas que establecen su trabajo en el propio lugar de residencia.

En el cuadro No 20 encontramos el namero de establecimientos registrados en camara de
comercio por clasificacion CliU a 2 digitos segun ia actividad econdmica. '

Poseen registro mercantil un fotal de 688 establecimientos, namero significativamente
inferior al registro gue se tiene en la base predial y catastral, el cual engloba cerca de
1000 establecimientos entre industria y comercio, lo que nos da alguna dimension de la
informalidad de algunas actividades. _

De estos 688 establecimientos, el 67% se dedican al comercio al por menor, el 17% son
de servicio comunitario, y 12% industriales. _

Estas actividades se localizan de manera dispersa a lo largo de la UPZ y se ocultan entre
el predominante uso residencial, no obstante en los barrios Timiza y Roma la actividad no
se presta tan atomizada, como quiera que el 34% de los establecimientos legales se

concentran en estos dos barrios.

Otros sectores de importancia refativa son Catalina al concentrar el 10% de los

establecimientos, seguido de Boita y Jacqueline con el 9% cada uno.
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_ o ... CuadroNo20 - L
Los Establecimientos, Segin Actividad Econémica (CIU2digios) | 1
siniaf | fadustein [Capsiroccisni Eemwrein |Tremsperte| * Sery Sery
rFeemunic |Flasseivrax i Camunitaric .
Suctor Total
LA CAMEINA, [4508 4 3 s E
TREZA 4512 1 12 [ 22 103
TUNDAME  FA545 7 2 9
BOITA 4516 13 1 40 7. 51
JACQUELINE 4547 ] 41 1 3 11 52
TIMIZA A 4518 5 22 5 g 18 g
TiMIZA B 453¢ 5 24 3 5 37
LACECIHIA fas22 4 2 11 1 2 8 28
ROMA 4534 10 1 94 1 2 26 131
EL RUBI 4536 3 28 1 7 29
CATALINALL F4540 [ 8 25 4 F] 43
CATALINA 4545 7 59 i 5 72
PASTRANITA f4565 9 43 1 1 8 62
Tot 2 81 [ 462 [ 18 116 688
% 0% 12% 1% 67% 1% % 17% 100%
Fuento: Camara de Comercic de Bogotd - Registro mercantil
Cdiculos: DAPD - Dinamica Urbana, 2004
Disposicion geografica de los activos de las firmas
De los 688 establecimientos inscritos en camara y comercio, el 99% corresponde a E

microempresas cuyos activos nc superan los 501 SMLVM, o cual nos confirna el rango
menor que poseen las actividades econbmicas en esta UPZ '

En la UPZ tan solo se localiza 1 firma cuyos activos superan los 5001 SMLMV, localizada :
en el sector de Jacgueline. E«

... . CuadroNo21
-Los Establecimienios, Segln Tamafo de Aclivos
1 i ® :

Grands | Modizar | Micro

Mas del Entrs |Hasta SDI} Pegueds

15006 F S00Fy | SMLVM [Eatre 50Ty

SMLYM} (5000 5001

Sectar SMLVM SHLVM | Total | %
LA CAMPINA (4506 4 4 t%
TIMZA 4512 102 1 163 | 155
TUNDAMA  [4515 ) g ] i%
BOITA 4516 51 61 g%
JACQUELINE[4517 i CE 52 %
TMEAA 4518 36 2 38 &%
TIMIZA B 4530 37 3t | s
LACECH A [4532 28 28 1%
ROMA 4534 131 131 | 19%
EL RUB! 4536 : 38 ag £%
CATALINALL [45a0 42 42 %
CATALING {4548 i 71 1 72 [ 12% E
PASTRANITA 14565 52 62 | #%
Total 1 [} 653 4 [N
% G% 0% | . 99% 1% 100%
Fuente: Camara de Comercio de Bogold - Registro mercantil §

Céloulos: DAPD - Dinamica Urbana, 2004
SMLMV: Salaric minimo legal mensual vigemte |
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Como se aprecia en el cuadro No 20, la mayoria de establecimientos son de antigiedad, 20 NUV, 2005
estableciéndose en la zona por mas de 25 afios, estos carresponden al 57% del total de
establecimientos inscritos. Por su parte el 34% llevan entre 8 y 10 afios funcionando.

{Véase Anexa 1 Mapa No 7 Edad promedio de los establecimientos).

Fdad de las fimas

Cuadro No 22 )
entos, Segin Tiempo de Funcicnamiento :
Extre | Mas
Hasts 5| Emtra By |Entre fFy| Entea 15y [ 20y 25|de 25
Sertor xkiax | t0 afex | 15 afas 20 afex xfins | afax Total
LACAMPING J4506 3 1 4
TiMIZA 4512 40 g 4 2 49 103
TUNDAME 4515 2 7 )
BOITA 4516 15 5 ] 35 6t
JACOUELINE]4517 21 F 1 38 62
TIMIZAA 4518 1 10 1 2 24 T
TIMIZA S 4530 11 2 1 23 a7
LACECHIA 4532 ] ] 18 8
ROMA 4534 1 52 13 3 82 131
£l RUBI 4536 13 2 22 39
CATALINAN [4540 11 1 . 3t 42
CATALINA  [4545 27 4 1 1 39 12
PASTRANITA [4565 20 2 40 52 1
Total F] 237 42 15 k] 385 (11
% 0% 34% &% 2% 0% | 5% 100%

Fuente: Camara de Comercic de Bogold - Registro mercantif
Célcufos: DAPD - Dinamiva Urbana, 2004

Demanda de empleg

Las actividades econdomicas formales (criterio juridico de aguellas inscritas en camara de
comercio) ofrecieron al afic 2001 apenas 9.564 empleos; esto soporta una conclusion
avizorada con anterioridad, y es que la demanda de empleo de la zona es mucho mayor
gue su oferta dada la dimensién poblacional de la UPZ, lo que ha hecho incrementar el
nimero de viajes generados en relacion con los afraides, presionandose entre otras
cosas el flujo vehicular sobre las avenidas primero de mayo y Agoberto Mejia.

Esta es la distribucion barrial del empleo de la UPZ:

Cuadro No 23
EMPLEQ UPZ 48
SECTOR EMPLEG
BRILA CECILIA 1752
BRI TIVIZA B ")
525 PASTRANA 1.626
3518] TIMIZA A 360
17| IACQUELINE | 2.462
52 TIiZA 2244
TOTAL. 9.564

DARD - Dinamica Urbana
Si ofrecemos una comparacion entre la informacion provista por ef cuadro No 23 y el No

21, puede resultar evidente que aquellos sectores que concentran un mayor ndmero de
establecimientos determinan la dindmica del empleo en fa UPZ.
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Pues bien, como observamos del cuadro 23 el sector de Timiza concentra el mayor
empleo vy en el se localiza cerca del 15% de los establecimientos.

Sin embargo esta no es una regla general, ya que en los sectores de Jacqueline y ia
Cecilia, jos cuales le siguen en importancia a Timiza en cuanio a la generacion de
empleo, poseen una baja concentracion de establecimientos como. se aprecia en el
cuadro 21.

Si bien en la Cecilia apenas se localiza el 4% de los establecimientos, alli se genera el
18% del empleo de la UPZ.

6. ASPECTOS FISCALES

impuesto Predial

Para el analisis fiscal en esta UPZ se tomo como referente en primera instancia los
registros sobre pago de impuesto predial para el afio 2002 de ia SHD. Empero debe
recordarse las inconsistencias en la fuente sefialadas con anterioridad y que en este
apartado se soslayaran por conveniencia, por lo cual se pide excusas al lector conspicuo
que percate de elias y del alcance real del presente andlisis.

De los registros SHD para el afio 2002 se encuentra que la mayor participacion por
destino en el total recaudado de predial para la UPZ 48 correspondid a l0s usos
residenciales, los cuates reportaron el 85% de los recaudos {ver cuadro No 24); el 49%
correspondid a predios de estratos 1,2 y 3 con mas de 70 M2 de construccion, y el 36% a
predios de menos de 70 M2.

Tan solo el 12% del recaudo se origind en actividades comerciales e industriales. (Véase
Anesxa: Mapa Recaudo impuesto Predial)

En Bogota para el afio 2002 se recaudo un total de $305.237.157.331 por concepto
predial, comparativamente con este recaudo la UPZ 48 le reporié a la ciudad apenas el
0.67% de dicho recaudo, equivalente a $ 2.035.878.741, ubicandose por debajo del
promedio de recaudo por UPZ, que fue de $2.879.595.824.

Notese que de conformidad con el Auto Avallo, el valor del M2 en la UPZ,
independientemente de la naturaleza de uso promedia $152.504, lo que en teoria parece
consistente con el bajo nivel de recaudo por conceplo predial.

No obstante dimensionando a través de los usos puede verse que en un predio

residencial con menos de 70 M2 de construccion, el M2 puede valer hasta $400.000, sin
embargo lo causado por predial puede resultar inferior a lo causado en otros predios
donde el valor del M2 es inferior y fos niveles de edificabilidad son mayores, esto se ilustra
en la Glitima columna del cuadro No 24, en lo tendiente al uso residencial,

De tal suerte se puede avizorar que los patrones de tributacion conducentes por doctrina
a ser homogéneos, soslayan el valor real de Ia tierra, circunscrito no solo en la extension

de area, sino en el uso que se objeta, el nivel de aprovechamiento y las externalidades -

bien sea positivas yfo negativas emanadas de alguna norma urbana o inversion publica.
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Cuadro No 24 2.0 Nov. 200
SIMPUESTOFFELIAL. (P 8 (TIMZA
EETRFICN Pedos 3% i Ay Fromdo i wiar B} Faop Tolel % Promeci
LREMNCS FTRCREDS FESEENGAES iriara adura
£, 1,7 y 3 hecta 7O AP o stz 114386 527 PR 1T 15473258 4113 TE3G774 & 8375
Bix 12y 3 rEnde 7 M cuxbake decondraadn - HHAZ 47T CEMEEH1: 2015824 IR 100798005 o 895844
Eit 4 Frate 100 M the contrumidn £ ao HETO0E  NEDOVE 421951 frivecs SN E R 105
£5 4 il 100 M2 yhasta 150 M2 e cortrutin £ o0 TOEOG  TRONE AT MOE O 24,000
£, 4 e de 150 M? de sormtnankon P
Bt 5y hata 220 M e coratruceion - 524
Ext 5y s clo 220 M2 et X0 M2 cke corsiniosién o
B By 6 s o2 300 M s corsin.ckin i
Semon 21880: 1000 4 852E 11 BZAGE __ ITMMOME 8
INKSTRAES o
A et R F WSOXKKE  ST2006EE 411608 HeZEXE 8% WS
Mecko Inpecto o3 TEROXE  FEMOOGE  SA.2% ¢ o G
o bpecto % 08 EXEEOE  A1SI60G SR 008 TRCCD.  (Be NG
SBgA 34 000 HATCHABI000 i mzate MBI 6%
CMRIAES H H o -
Lo . i 478 SETI0ER00GE  BRIBESE 4TS A3E2TE B8 ZOWE
Zrel 0E Mg soenoxk  soMang RIS momoxE v ZRSIE
Mtrpchitn 1 TE Se4BBRIOGE  S1Me5%E  Zmeed sxeooE B X02E
s o b, Frerei 1011 oo s propieco! Z of BOBUT0E  DIMOKE 1Y 800K oW ABLE
Grpress irchatisles y Otidies o Eterty oxé
SETOTA Qg 1000} TN RT00E 304.204 1T 6%
CMEINSNTUINAES o
fceet : o
po § a3 JESR000. MESOR0E ORI EAOE P 176000
Atopian og ok
Hedos indfudoredesde propfedacis db ertidirby ek GG 2 7 WIBOOE WHEG1L06 101124 e SR S N
BBTOTL 23 1009 3BR0UTRO0 112.554 1720000, 1%
LN 7268 55 ND RS0 Y LEBRE 20T NO BDIF. i 0
et orfiriora TODAL b fermero 450 22 B HETONE 2
Spericr o 10040 o farem g 41 BUNOE FEATSHAE 91305 veso 1% selenE
SLETTRAL 489 1000 28552537961 95.39¢" 45888.000 2%
FURAES FEFEATCE YOS VEROES i
R 3B HGO GFES000E  fEZMETE X0 1344000 1%§ X554
Rudes Feacerries 0%
Hiwbans 0%
Sburberos Redcknades r
Froueria o Fied dadireriiaia okt U ok
B W7 1000 SZTEIT0N0E 35,600} MM 1%
Bertototd & _sau AOITIE0G_ Fesursd  WBA3E g o8 0
Bertopardd 4 B01B300G potkcz:d TATE o
g, 10; 100,08 ASABELOONE 140,802 DO 0%
Brfoson destirp i 2 e 428k 1oog SEO1RO0G | 13nsuE =8 B O -
SenTma Az57: 100,08 5503 92000¢ 288 16T/000; 0%
TOTAL 7.538% P 50 194802208 152504 203587ETAE O

Fuente: Base Predial 2002 SHD. Datos sin dspurar
Caicuios: DAPD - Dindmica Urbana, 2004

Una aproximacion de politica econémica para la nomma sugeriria una articulacion mayor
entre la planificacién urbana y Ia politica fiscal como base para una estrategia giobal de
regulacién de los usos del suelo. Hasta ahora per se a las iniciativas de [a administracion
en tomo al POT, no existe una tasacion Optima como quiera que el impuesto predial
captura una renta del suelo que es inmutable, soslayando el hecho gue la misma
dinamica de la construccién ha alejado la renta potencial de la real.
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Impuesto de industria y comercio

La actividad econdmica desarroliada en la UPZ, la cual se describio someramente en el E
capitulo 5, puede ser también dimensionada desde el punto de vista tributario. En esta

perspectiva, a continuacion se detallan los recursos fiscales generados por concepto de )
impuesto de industria y comercio (ICA}. g

Por este concepto se recaudo en la UPZ un tofal de $64.408.000, correspondientes a un
registro de 8286 establecimientos declarantes. El grueso del recaudo proviene de seclor de E
comercio al por menor, con una participacion del 25%.

En segundo lugar de importancia se encuentra el sector de ensefianza aportando el 21%
de los recaudos, seguide por el comercio al por mayor con e 12%, actividades sin
clasificar 6% y de construccion con €l 5%.

El resto de recaudos se atomizan en las actividades relacionadas en el cuadro presentado
a continuacion. Natese por el valor del recaudo total, la dimension tan pequefia de la
actividad econdmica en la UPZ, que no solo ocupa un espacio geografico pequeiio como
se Hustrd en el capitulo de usos del suelo, con un bajo nivel de activos y ofreciendo muy
poco empleo, sino que también reporta pocos ingresos tributarios para la ciudad.

3

Cuadro No 25
FCA LIPZ 48 TINZA
ACTVDAD REISTOS] % PAREC | TOMLPADO | % FAXIIC | PACDPCORENPRESA
CMEFOOAFIRMENR 161 19% 16180000 75 101354
ENERINA, 5 7% 13,200,000 219 75653
CWETIOALRMECH 107 1359 74800 12% 24
INQASROWR 72 9% 4014000 et 5575 E -
CREIFRIIEN 37 4% 3108000 54 B4
CFEYBEIMNIONGS 37 4% 25900000 L I
RS ATMOCESCESRUT0 2} 3% 2 837.000 294 101,32
VENTA FEFR_CEVEHQLCS 18] oo 24930009 4% 13885
FRBRCPOCNCEM FRUER ] 2% 1681003 3% e
CIFESAOTV EVFRESPAA ES L% 794 1205000 Py 24,167
FER FENDISDEVESTIR 24 3% 002000 24 £3000
INTAETICA YACTV. GEAS 7| 4% 4.000.000) 29 32387
PEREDAN N, 1 1% SER.H00 24 88000
R PR CRI-DYRLASHD B 194 13,008 199 114425
6, FHOE) BAECRACS [E NETL EXGEPTOMPCLI 23 o piiclesy 1% BT
BAXR FRELOCEA MNIGCS YEEEONS 16 2% 7HEO 194 47425
8 MCQLINRACECRON, & 1 518,000 124 830
FEL INSTFUVENTUE METIOCS 4 9000 1% WIS
TR SRS A TERRESHE i+ 4 387000 144 12900
EICKCNE EFEKN 18 IBXO 1 2867
FROCAUTIONTE MEEA v 1 305000 : 2050
HOPEL B Y FESTALRNES 10 1 vclins a0
EXFRCOCNCE QRN 4 brerlese 70
SV IDAEBYIESLD 13 2410008 o 18538
R0 NVETAESEMNES | 1 152 600) o 19002 g
ACIPDACES INWVEER IS % 1% &7.00) :J 19400
B8 MALINRAYECLECS 7 194 sa000) 11857
FE_FEVEHCCBANVIOES 4 0% 440000 094 11000
AR _AOSRB R AROS 7 134 3|OKN o 6420
QRIDIEQEDS 2 0% 27,00 0% 13500 E
SMNSIFD UE RLELTRODAD % 14.00) 4 4657
HERCOONERD TOTLES j 0 50000 550 1667
Totad B26] 54.408.000
Fuenie. SHD 2003 s

Célculos :DAPD - Dindamica Urbana, 2004
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Et 58% del recaudo procede de tres actividades basicas: el comercio al detal, la
ensefianza y el comercio al por mayor. Notese que tan solo el 7% de los establecimientos
contribuyen con el 21% del recaudo, estamos hablando del sector de la ensefianza.
ifortunadamente la informacion presentada resta de precision, pues no se tiene
especificidad de que tipo de ensefanza resulta ser tan representativa en la Zona; asi
mismo no se cuenta con la especificacion de las actividades sin clasificar. Esta
precaredad estadistica no es paradigma exclusivo de la UPZ 48, pues ejercicios similares
se han tenido en diferentes Unidades, evidenciando que la deficiencia es. comun a la
ciudad, por lo que se demanda de un proceso juicioso de recopilacidon de informacion,
gue deberia estar abanderado por las Alcaldias Locales en la pretension de precisar
realmente la actividad desarrollada en estos predios.
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CONCLUSIONES

La UPZ 48, Timiza esta clasificada como una unidad tipo 2 Residencial consolidado, al
poseer sectores de estrato medio con un uso residencial predominante, densificacion

no pianificada y cambio de uso.

Privilegia el estrato 3 y en menor proporcion el 2, aunque posee una basta zona sin
estratificar. 1.os niveles de desarrollo progresivo y la cualificacion de las condiciones
de vida, evidencian la existencia de una clase media y media-baja que habita en la
UPZ, evidenciando desequifibrios poblaciones, guiados en el movimiento intra urbano
que se ha objetado en la zona recientemente, en especial hacia la avenida primero de
mayo en la parte oriental de la UPZ en los sectores de Timiza, Timiza A, Timiza B,

Puede decirse que en la UPZ coexisten dos tendencias habitacionales marcadas, una
tradicional hacia el suroccidente, con predominio de unidades Bifamiliares y
Unifamiliares de aitura promedio 2 a 3 pisos, caracterizando un proceso de desarrolio
progresivo parcial conforme a al nivel socioeconémico medio-bajo coexistiendo de
manera dispersa con una atomizacion de unidades multifamiliares.

Y por otro lado una tendencia reciente hacia el uso Multifamiliar desde el centro al
oriente de Jla UPZ, en los cuales los usos unifamiliares se han visto atomizados por
nuevos desarrollos.

Existe a su vez una basta zona sin estratificar en {a que se lcaliza la ronda del rio y
ademas también se desarrolla una dinamica habitacional de poblacidn de bajos
recursos. Lo caracteristico en estas areas es el uso extensivo del suelo. Por el
contrario en las zonas con caracterizacion socioecondmica los indices de construccion
son mejores aunque no homogéneos. En esta direccion la georrefernciacion provista
en el capitulo 2 pretende contribuir a la caracterizacion sectorial adecuada de los usos
e intensidades en apoyo a la norma,

Como generalidades adicionales de la UPZ 48 se tiene que, cuenta con un importante
sistema de parques promediando un indice de 6.2 M2 por cada habitante, muy
superior al registro Distrital, reflejandose asi una suficiencia relativa del sistema de
parques

De igual manera cuenta con un sistema de suelo de proteccion importante, fa ronda
del rfo Tunjuelo, sobre el cual, de constituirse en realidad la recuperacion del parque
ecologico corredor de rio, una de las necesidades ingentes por cubrir sera el
mejoramiento de las condiciones de acceso a este corredor, en materia vial y de
seguridad, pues a lo largo de 1a ronda las condiciones fisicas conjuran la delincuencia.

Al respecto de la malia vial, si bien a primera vista el inventario vial de la zona a escala
principal y complementaria se prestaria suficiente, existe una deficiencia en lo que
respecta a fa maila vial intermedia y local en sectores mas antiguos de la zona, los
cuales soportan un elevado nivel de viales generados y por consiguiente de flujo
vehicular que poco a poco ha deteriorado atn mas la accesibilidad dentro de la UPZ,
por Io que una accidon concreta de la norma estriba en mejorar ia articulacion al interior
de Timiza.

"
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Pude decirse que la dotacion de infraestructura urbana es baja, si se tiene en cuenta
el desequilibrio que existe al interior de la misma especialmente en los sectores
suroccidentales, donde hay marcada deficiencia de acceso vial, peatonal y del
sistema de eguipamienios. Por lo demas Ia existencia en el secior ceniro orniental de
un importante sistema de parque, una mejor accesibilidad y dotacidn de
equipamientos sugieren a la norma propender por la homogenizacion en [a UPZ de los
estratos medio, medio-bajo, complementar y equilibrar Ia dotacion de infraestructura y
consolidar el usos residencial.

Desde el punto de vista fiscal se amerita una revision y actualizacion catastral tanto
del aval(io como de las areas, en la consabida dificultad gue se tuvo en la elaboracion
de este documento al no contar con informacion totaimente valida,

Si bien la aclividad econdmica de la UPZ es infima, algunas actividades se desarrollan
de modo extensivo en areas sin estrafificar implicando a veces una ocupacion
improvisada de estas areas, por lo que seria optimo cuando menos, la inclusion de las
mismas dentro del esquema socioecondmico de la ciudad, esto contribuiria a mejorar
la estructura tributaria de la UPZ
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LA UPZ EN LA LOCALIDAD

El area Total de la localidad es de 3.856,55 hectareas vy el drea urbana es de 3.786 hectareas, por
tanto, seg(in su extensién urbana Kennedy ocupa el tercer puesto respecto a las demas

localidades de las de ciudad.

El acuerdo 8 de 1977 sefiala los limites de Kennedy asi: Partiendo de la interseccion de la Avenida
Centenario con el eje de la carrera 68, y por éste en direccion sur hasta el eje de la Autopista del
Sur;, por éste hasta la interseccion con el ferrocaril del Suf; por éste hasta el cruce del rio
Tunjuelo; por este hasta la interseccion con el eje del camino que parte del rio Tunjuelo y bordea
la Hacienda Monica; por el occidente hasta su interseccion con el camino que va en direccion
occidente-oriente a la Hacienda Escocia, y por éste camino hasta la mencionada hacienda y su
interseccion con el eje de la Avenida Regional Transversal, siguiendo hacia el norte por el eje de
esta avenida hasta su interseccion con el camino que conduce a Bosa (prolongacion del camino
de Osorio) y por el eje de este camino hasta Ia hacienda Las Margaritas en su interseccion con el
eje del camino que conduce al rio Bogotd; por el eje de este camino hasta dicho rio y por este
hasta su confluencia con el rio Fucha; se sigue este rio aguas arriba hasta que cruce con la
Avenida Centenario, con el eje de esta hasta su interseccion con el eje de la Avenida 68, punto de

partida.

Segtn el censo de 1993el niimero de habitantes era de 611.703. Sin embargo a la fecha, julio del
2003, se calculd un total de 1.200.000 habitantes en esta localidad.

lL.a Localidad Kennedy se ubica en la zona suroriental de la ciudad y estd conformada por doce
UPZ: '

led
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A.  Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ) dentre de ln Localidad

No. Nombre Area Has. Poblacion (2.000) i _
44 Américas 381,00 §0.079
45 Carvaial 43562 137.700
45 Caslilla 50022 103.163
a7 Kennedy Gentral 337.17 151.441
48 |Timiza 43138 . 150,610
78 Tintal Norte 34516 N 76.578
79 Calandaima 318,63 21709
80 Corabastos 187 51 24.502
81. Gran Britalia 179,41 63.454
82 Patio Bonito 314,24 102.709
83 l.as Mérgarilas 14852 349
113 Bavaria 277,72 17.755

. Subdireceitn de Desardle Humano y Progreso Social, Proyecciones 1987,
. C. R.P. Corporacitn Centro Regional de Poblacitn

ESTRUCTURA FUNCIONAL E
Centralidades y Movilidad ) | |
El centro y las centralidades que conforman la estructura socio-econdémica y espacial del Distrito §

Capital se clasifican en funcion del papel que desempefian tanto en la estrategia de la integracion
S G

jo} o r-

con la ciudad y su territorio rural, como en funcidon de las relacion
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establecer con las escalas nacional e internacional. Su lugar en la planificacion de la ciudad

responde ademas a la orientacién de politicas urbanas relacionadas con el equilibrio del Distrito
Capital en términos sociales, de servicios urbanos y de integracion de las localidades.

La red de centralidades incluye las ya existentes, que cuentan con una aita concentracion de
actividades economicas, y las nuevas, cuyo nivel actual de desarrolio es bajo pero que se
consideran basicas para complementar la estructura y garantizar el cumplimiento del objetivo de
equilibric e integracion de las diferentes escalas.”

Las determinaciones de ordenamiento para las centralidades fijadas por el POT tienen como
objetivo consolidar espacial y funcionalmente las areas actuales de las mismas e incentivar 13
localizacion y disposicion ordenada de nuevas actividades, que refuercen o complementes las
existentes, con el fin de garantizar el cumplimiento de su papel dentro de la estrategia general

para ordenamiento del D. C.2

CENTRALIDADES Y MOVILIDAD DE LA CIUDAD

Tal como se ve en el plano, al interior de la UPZ no existen zonas definidas como areas de
Centralidad de integrécién. Sin embargo, la Avenida Primero de Mayo que recorre el sur de la
ciudad en sentido oriente-occidente y marca el limite norte de la UPZ Timiza. es un coneclor
importante entre la UPZ Timiza, la Centralidad Restrepo-Santander y las centralidades del centro

de Bogota.

En el Plan Vial Arterial estd consignado el proyecto de construccion de una Troncal de
Transmilenio sobre esta via. Por su costado sur, la UPZ esta proxima a la Troncal de Transmilenio
de la Autopista Sur, vy a la del Ferrocarrit del Sur. La Avenida Ciudad de Villavicencio cruza por en
medio de la UPZ en sentido norte-sur con caracteristicas de alta velocidad, y de gran perfil vial, su
paso divide la UPZ en dos grandes franjas; ademas es una de las pocas vias gue atraviesa el Rio
Tunjuelo, y comunica fa UPZ con la Autopista Sur y con la Centralidad de Integracion Urbaﬁa

1 Articuia Z3 POT. La Estrucium sodio - econdiica y espacial. Componenes.
2 Aricuio 24, POT Funcitn de tas ceniralidades enla estralegia de ordenamiento def Distrilo Capital.
e el Bogefd fin indiferendd
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Regional Delicias — Ensuefio, que a su vez esta relacionada directamente con la posibilidad de ‘E

salida hacia Melgar y Girardot.

Tratamientos y Areas Funcionales

Segin el POT, los tratamientos orientan las intervenciones gue se pueden realizar en el territorio,
el espacio plblico y las edificaciones, mediante respuestas diferenciadas para cada condicion
existente. Estas intervenciones deben ser el resultado de la valoracion de las caracteristicas
fisicas de cada zona y su funcidn en el modelo territorial, con el propoésito de consalidar, mantener,
-revitalizar, mejorar y generar espacios adecuados par el desenvolvimiento de las funciones de ia
ciudad. Cada uno de los tratamientos se aplica en areas delimitadas de la ciudad y puede
desarrollarse en diferentes modalidades que permitan regular adecuadamente las diferentes

situaciones del desarrolio urbano.®
TRATAMIENTOS POT

-Casi toda la region occidental de la UPZ Timiza hace parte de la gran Zona de Mejoramiento
" Integral que se extiende en los bordes de la mitad sur del territorio urbano. Al interior de la UPZ
esta ‘conformada por barios poco consolidados desamoliados mediante el sistema de
" autoconsiruccion, al occidente de la Avenida Ciudad de Villavicencio y cercanos a [a orilla del rio

- Tunjuelo. El costado oriental, definido, principalmente como area de Consolidacion se nota una
“mayor planificacion en el trazado y se desarrollan simultaneamente edificios multifamiliares y
.viviendas unifamiliares, de forma mas consolidada y 0rganizéda. Una pequefia parte de ia g
extension de la UPZ, también al dn‘ente de la Avenida Ciudad de Villavicencio, esta definida como

Area de Desarrolio. l

3 Aflicido 358 Finalidad de los Tralamigntos.
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AREAS FUNCIONALES POT

Segin la informacién base, el 88% de la UPZ Timiza esta dedicada a la Actividad Residencial. Se
destaca la proximidad al drea industrial y comercial sobre la Autopista Sur, y la Primero de Mayo.
El parque el Parque Timiza tiene caracter de recreacion pasiva.

La presencia de Dotacionales educativos es otro elemento recurrente dentro de la tendencia

funcional de la UPZ

SISTEMA DOTACIONAL DE LA CUIDAD _

Igual que casi todo el sector sur de Bogotd, la UPZ Timiza carece de un sistema dotacional
organizado, segin la informacion del DAPD. Sin embargo, las Areas de Actividad Dotacional estan
conformadas por elementos de importancia local y zonal, como el Centro Operativo Local (COL) y
el Hospital de Kennedy, y urbana, como el Cementerio del Apogeo, o del Sur, ademas de muchas
zonas educativas proximas al Parque Timiza, que también constituye un equipamiento recreativo

para el sector.

USOS DOTACIONALES  ~ ~~ " =" 2005 '\
m2 o drea dot m2 ! hab
Dotacionai 0 Q,00% 0,000
Bienestar 511 0,41% . 0,023
Recregtivo 32000 . 25.85% : 1,424
Educativo 45203 36,52% 2,012
Salud 15406 12 45% 0,686
urbano 144 0,12% 0,006
cuitural culto 30524 24 66% ' 1,359
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CARACTERIZACION SOCIO- ECONOMICA

DINAMICA POBLACIONAL

Segin los datos basicos de poblacion disponibles en el Departamento Administrativo de
Planeacitn Distrital, esta permanecera estable para el periodo 2002-2010.

Poblacion UPZ TIMIZA

ANO POBLACION| VIVIENDAS PPV HOGARES PPH E‘
2004 22.468 3.846 - 5115 4,39
2005 - 22468 3.846 - 5115 4,39
2006 22 468 3.846 - 51156 439
2007 22.468 3.846 - 5115 4,39
2008 22,468 3.846 - 5.115 4,39
2009 22.468 3.846 - 5115 4,39
2010 22.468 3.846 - 5115 439
Fuente DAPD

La UPZ 48 cuenta para 2005 con 145.852 habitantes, 33.148 hogares y 24.923 viviendas, o que
arroja un indice promedio de 4.4 personas por hogar, alto frente al promedio de la ciudad, que es
de 3,6 personas por hogar. La media de 1,28 hogares por vivienda es cercana al del resto de la

ciudad que es de 1.33 hogares por vivienda.

La densidad de Timiza es de 338 perSonés por hectarea, nimero mayor al promedio de la ciudad; E
la densidad bruta es de 57.8 viviendas sobre el drea total y la densidad neta es de 69.6 viviendas,

ambos indicadores superiores a los promedios de la ciudad (31.5y 36.9). E
A partir de los datos de la localidad de Kennedy para 20031, se puede inferir una estructura

aproximada de la pirdmide poblacional; esta se concentra en el rango de edad 26-64 con 46% del E
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total, seguidos por los rangos 18-25 vy 5-11 con 15% y 13% del total respectivamente. En cuanto al

origen de los habitantes un 58% son nacidos en Bogold y 42% por fuera. No hay datos

L]

disponibles para establecer tasas de migracion.
De los datos poblacionales se pueden inferir dos fendmenos: uno la presencia de un porcerntaje

alto de jovenes menores de 25 afos y dos una tasa media de arraigo por origen de la pobiacion
(es decir nacida en Bogota), que es mayor al promedio de localidades mas vulnerables de Bogota

(Kennedy, Suba, San Cnstébal, Usme, Ciudad Bolivar y Bosa) 2.

ESTRATIFICACION

- El 61% del territorio de Iz UPZ Timiza esta calificado como estrato 3. La zona gue se extiende
desde la ribera del Tunjuelc hasta el cruce de las avenidas Ciudad de Villavicencio y Primero de

Mayo es estrato 2 y comresponde al 28,04% del terrilorio; una peguefisima area al interior de la
mitad oriental corresponde g estrato 1 y carresponde al 0,23 % de los predios. El 31,6% registran

estrato.

Estratificacion area util predios

0.0% 17.8%

28.8%

77.1%

Osinestralo [estrato§ Hestalo2 festrato3 Destrato4 DOestrain 5 HBestalob

? Docurnento Plan Bogota Sin Hambre-Sin indiferencia, Alcaldia Mayor de Bogota, 2004,
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" ESTRATIFICACION _
Area predios drea construida #predios
Ha % Ha % # %
sin estrato 31,62 17,8% 31,62 31,8% 88 1%
estrato 1 0,23 0,1% 0,00 0,0% 1 0%
estratp 2 47,79 26,9% 28,04 28,0% 234 1%
estrato 3 138,67 77.1% 61,05 61,0% 509 3%
estrato 4 0,00 0.0% 0,00 0.0% 0 0%
estrato b 0.00 0,0% 0,00 0,0% o 0%
estrato 6 0,00 0,0% (0,00 0,0% 0 0%
DENSIDAD DE LAVIVIENDA E
T habitantes por Hogar 4 viviendal Ha )
Hogares total UPZ  Neta E~
POBLACION ACTUAL 5115 11,84 14,26
POBLACION PROYECTADA 5115 11,84 14,26 E :

INGRESOS Y ACTIVIDADES ECONOMICAS

Impuesto de industria, comercio y avisos.

De acuerdo a la informacion suministrada por 1a Secretaria de Hacienda del Distrito, se puede
observar que el comercio al por menor aporta al 25% del ICA pagado en la UPZ Timiza. La
Ensefianza presenta un porcentaje alto de participacién con un 21%, seguida por el Comercio al

por mayor y_Actividades sin clasificar.

Cuﬁanéo observamos el pago por empresa, la Ensefianza pasa a un primer lugar y aparece la
Venta y reparacion de vehiculos como un rubro importante, asi como la Produccion de caucho vy
plastico, de Instrumentos médicos, de Muebles y de Maquinaria de oficina.

En general, la informacion disponible nos permite identificar una alta variedad de actividades
econdmicas, muchas de ellas orientadas a la industria manufacturera, e incluso de considerable

valor agregado como la fabricacion de instrumentos médicos. Aunque ain son pocos los

fa?
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Area predios 4rea construida #predios

Ha % Ha % # %

sin estrato 31,62 17.8% 31,62 31.6% a8 1%

estrato 1 0,23 0,1% 0,00 0,0% 1 0%

estrato 2 4779 26,9% 28,04 28,0% 234 1%

estrato 3 136567 71 1% 61,05 61,0% 509 3%

estrato 4 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0 0%

estrato 5 0,00 0,0% 0,00 G,0% ] 0%

esfrato 6 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0 0%

DENSIDAD DE LAVIVIENDA - : _
habitantes por Hogar 4 - -vivienda/ Ha
Hagares total UPZ  Neta
POBLACION ACTUAL 5115 11,84 14,26
POBLACION PROYECTADA 5115 11,84 14,26

INGRESOS Y ACTIVIDADES ECONOMICAS

Impuesto de industria, comercio y avisos.

De acuerdo a la informacion suministrada por la Secretaria de Hacienda del Distrito, se puede

observar que el comercio al por menor aporta el 25% del ICA pagado en la UPZ Timiza. La

Ensefianza presenta un porcentaje alto de participacion con un 21%, seguida por el Comercio al
por mayor y Actividades sin clasificar. ' '

Cuando observamos el pago por empresa, la Ensefianza pa
Venta y reparacion de vehiculos como un rubro importante, asi como la Produccion de caucho y

sa a un primer lugar y aparece ia

plastico, de Instrumentos medicos, de Muebles y de Maquinaria de oficina.

En general, la informacién disponible nos permite identificar una alta variedad de actividades
econdmicas, muchas de ellas orentadas a la industria manufacturera, e incluso de considerable
valor agregado como la fabricacion de instrumentos médicos. Aungue adn son pocos los
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establecimientos de dicha naturaleza es probable que representen un potencial debido a fa

calificacion media de la mano de obra local (Estrata 3 en su mayoria con un bajo Indice da NBI).

Pago de ICA por actividad econdmica (2002}

Actividad Predios Total pagado | % part Pago por empresa
COMERCIO AL POR MENOR 161 16.318.000 25% 101.354
ENSENANZA 54 13.396.000 21% 247 G683
COMERCIO AL POR MAYOR 107 1.748.000 2% 72421
SN CLASIFICAR 72 4.0%4.000 5% 55750
CONSTRUCCION 37 3.108.000 5% £84.000
CORRED TELECOMUNIGACIONES 37 2.840.000 4% 78,157
OTRAS ACTIVIDADRES DE SERVICIC 28 2.837.000 A% 101.321
VENTA_REPA _DE VERICULOS i8 2.459.000 4% . 138.833
FABRICACICON DE MUEBLES i7 1.681.000 3% £8.882
OTRAS ACTIV_EMPRESARIALES 54 1.305.000 2% 24.167
FABR PRENDAS DE VESTIR 24 1.6:32.000 2% 43 000
INFORMATICA Y ACTIV _CONEXAS 31 1.004.000 2% 32.387
INTERMEDIACION FINANCIERA 14 868.000 2% 88.0G00
FAB PRCD CALICHO Y PLASTICO Bi 913.000 1% 114.125
FAB PROD ELABORADOS DE METAL EXCH 20 763000 1% 38.150
ELABOR_PRODUCTOS ALIMENTICIOS Y BS 16 754 000 1% 47 125
FAS MAQUINARIA DE OFIGINA 6 518.000 1% 86.333
FAB INSTRUMENTOS MEDICOS 4 389 000 1% 99,750
TRANSPORTE VIA TERRESTRE 30 387.000 1% 12.960
EDICION E IMPRESION 15 328,000 1% 21867
PRODUCCION DE MADERA 10 305.000 0% 3G.500
HOTELES Y RESTAURANTES 10 303.000 0% 30.300
EXTRACCION DE CARBON 4 292.000 0% 73.000
SERV_SOCIALES Y DE SALUD i3 241.000 (% 18.538
FAB METALES COMUNES 8 152.000 0% 19 000
ACTIVIDADES INMOBILIARIAS 5 87000 0% 19 400
FAB MAQUINARIA Y EQUIPOS 7 83.000 0% 11.957
FAB_ DE VEHICULOS AUTOMOTORES 4 44900 0% 11.0G0
FAR APARATOS ELECTRICAS 7 38.000 0% 5429
CURTIDO BE CUERQS 2 27.000 0% 13.500
SUMINISTRO DE ELECTRICIDAD 3 14 000 0% 4 657
FABRICACION PROD TEXTILES 3 5.000 0% 1.667
ACTIV_AUXILIARES DE INTERMEQIACION A 5 0 0% it
ACTIVIDADES OE DESARROLLYD 2z 0 0% 4]
ACTY DE TRANSPORTE COMPLEMENTARIA 3 Y 0% G
ADMINISTRACION PUBLICA 5 0 C% g
FAB PROUC QUIMICCS - 10 0 0% ¢
Total general 851 §4.408.090

Esta concentracidon comercial e industrial la cormobora el nimero de establecimientos comesciales
segun actividad econdmica, seguida por el conjunto de actividades relacionadas con fransporte y
comunicaciones y fos servicios financieros. Esta Gltima tributa de manera significativa por
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empresa. 3in embargo en todos los casos, l0s establecimientos existentes superan ampliamente

Establecimientos comerciales segan actividad

AN

L 1=

RGRIC ELECT |CONST SERV_ :
SECTOR BARRIO urz [ULTUR ’“’"fm ”“‘gf RICIDA | RUCC C%’;*g“ Zﬁgf FINANG ?&Mgg af%s TOTAL
A D { ON L
Q04517 TOMIZA 48 % 31 30 6 11 201 26 7 5 311
004534 {ROMA 448 1 1 1A 7 192 ) 24 § 23 19 § 49 | - 304
004545 {CATALINA 48 k| 49 57 10 1 136} 19 14 8 14 273
(04584 {BOITA 48 5.1 186 13 1 W 15 1 21 15 7 221
004530 {TIMIZA B 48 2 26 10 7 94 13 1 33 10 5 200
004517 JSAQUELINE 48 22} 16 131 #1 10 3 3 106
004518 THIMIZA A 48 2 1 23 15 8 85 16 | 30 3 10 191
1 084518 {BOITA 48 1 3] 12 10 11021 14 16 5 2 189
004540 JCATALINA LI 48 18 8 6 85 17 20 5 6 163
(04565  TOCAREMA 48 20 12 2 o0 ] 1 3 2 145
004532 ILA CECILIA 48 1 20 B8 4 48 g 11 5 7 113
0104536 [EL RUBI 48 9 7 2 64 1 13 5 2 3 1685
034515 | TUNDAMA 48 1 13 3 2 31 7 9 ] 3 . B8l
(084582 IRENANIA URAPANES | 48 4 5 5 37 2 B 4 2 65
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La distrbucion geografica de fa anterior actividad comercial favorece ampfiai'nente a cuatro barrios
que concentran el 56% del total de establecimientos en la UPZ: Timiza, Roma, Calalina, Boita y
Jacqueline. tstos mismos barrios presentan la mayor cantidad de esfablecimientos entre los O y

los § afios vy enfre los 6 vy los 10 afios, estos dos rangos concentran fa gran mayoria de
establecimientos, lo que significa que la actividad comercial es reciente, y aunque no se disponen

de datos precisos para concluirlo, muy posiblemente en auge.

Los barrios que concentran esta actividad econGmica son de caracter formal, vy estan orientados
hacia el nor-oriente y oriente de la UPZ donde de se ubican las Avenida Primero de Mayo y la de
Poporo Quimbaya. En este seclor de la UPZ se encuentra el Parque Timiza y predomina (a

vivienda de Estrato 3.
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Establecimientos segun edad de funcionamiento

SECTOR] BARRIO UPZ [ Hasta 5 afios] Ente B y 19 afios; Eatre 11 y 15 afios § 16y 20} 21 y 25] Mas de 25 afios [TOTAL
004512 [ TMIZA 48 219 66 14 8 2 2 31|
004515 [TUNDAMA 48 52 13 i 3 il g b
"004516 [BOITA 48 124 45 15 5 6 0 189
004517 |JAQUELINE 48 141 48 4 2 0 1 196
004578 TIMIZA A 48 153 26 8 3 0 1 191
004530 [TMIZA B 48 157 30 B 0 3 0 200)
004532 [LA CECILIA a8 84 24 4 1 0 0 118
004534 [ROMA 48 211 78 [T 1 B 0 304
004538 [EL RUBI 48 30 Fl) 3 2 g g 105
004540 JCATALINA T 48 135 26 3 1 0 0 163
(04545 [CATALINA 48 215 46 § 3 1 0 273
004565 {TOCAREMA 48 10 7 6 Z 0 g 345
004552 [RENANIA URAPANES | 48 57 7 0 1 0 § 65
004584 ISANTA CATALINA 48 178 41 1 1 0 0 221

ftotal 1620 497 86 33 4 4] 2544}

20 NOV. 2008

El tamafio predominante en el conjunto de empresas de la UPZ es ¢l de microempresa, solo 12

empresas de 2544 alcanzan ia categoria de pequefia empresa, es decir que aglcanzan a generar

entre 501 y 5000 salarios minimos mensuales vigentes al afio.

Establecimientos comerciales por tamafio de los activos

B UFZ | GRANDE MECIANA PEQLIENA MICRQ
SECTOR BARRIO 30.000 Entre 5.001y | Entra 501 y 5000} 500 TOTAL

SMLVIM 30,000 SMLVM SMLVM SMILVR
004512 FIIMIZA 48 ] G 4 301 311
004515 ITUNDAMA 48 0 0 i 67 68
004516 {BCITA, 48 o [ 0 183 189
004517 LJAQUELINE 48 0 o ] 194 196
Q04518 {THAZA A 48 ] 0 1 4183 191
504530 JTRMIZA B 48 0 0 1 195 200
04537 HA CECHLIA 48 D {4 1 108 313
004534 JROMA 48 0 0 4 293 304
004536 [EL RUBI 48 0 0 ] 105 105
804540 JROMA 48 [] o ] 162 163
004545 JCATALINA - 48 o 0 1 268 273
004565 {TOCAREMA 48 g 0 1 142 145
{04582 {RENANIA URAPANES | 48 0 4 1 61 [=13)
DG4584 1IBOITA 48 D 5] 4 218 221
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Impuesto predial

Aungue la actividad comercial es importante, la composicién del total del tributo por impuesto
predial, muestra que es muy poco representativa frente a lo que tributa por ese concepio el uso

residencial (86.2%). Esto refieja fa principal vocacion de esta UPZ.

De los 27.838 predios de la UPZ, que tributaron en 2002 un total de 2.035.878.741 millones de
pesos, el 85% lo representaron los predios edificados residenciales de mas de 70 metros

cuadrados, sequidos por los iguales © inferiores a esa area.

Cuadro 7. -
IMPUESTO PREDIAL 2002
Uso J TRIBUTO % en la UPZ
1.724.9 86,2
118,3 58
17,6 1,1
458 22
116,86 5.7
Oros 1,8 0,02
TOTAL APORTE EN LA UPZ ‘ 20208 | 100,0

EMPLEO

Extrapolando  los porcentajes de poblacion por grupos de edad de la localidad se puede
eétabtecer una tasa de desempleo del 36% sobre la poblacion economicamente activa, para o
cual se toma el dato totat de los mayores de 18 afios frente al total de la poblacién. Sitomamos el
total de empleos registrados frente al total de la poblacién, la tasa de desemplec é!canza el 43%.

Retomando los datos de la localidad, un 49,6% de los empleos registrados estan clasificados en

la posicidn ocupacional “obreros o empleados de empresa particular”, a este rubro le sigue en

~Irz.
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importancia el de “trabajador independiente o por cuenta propia” que representa un 31% de la

poblacidn empleada registrada3s.
Esta informacion permite inferir que un 50% aproximadamente de la poblacion laboral se traslada
a lugares de trabajo que no son su c¢asa o0 entomo cercano, sin embargo falta la variable de

emplaos por actividad en la UPZ que nos permnita establecer que tanto empleo se genera al

interior de esta.

El total de 9.564 empleos que registra la UPZ, representa un 0.35 % del total de ia ciudad. £n
cuanto a su distribucidn geografica dentro de fa UPZ, se observa una mayor concentracion en ios
sectores censales 4517 y 4512, los que menor empleo generan son ef 4518 vy el 4530. Esta
concanbtracidn corresponde a algunos de los barrios con mayor ndmero de establecimientos
comerciales: Timiza y Jacqueline, aunque la correspondencia en general, al igual que sucede con
esta varable en otras UPZ, no es del todo exacta.

Empleo por sector censal

SECTOR EMPLEQ
4532 1.752
4530 499
4525 1.626
4518 880
4517 2.462
4512 2.244

TOTAL 9.564

uUsSos

El plano del 2000 registra el 85% de los predios destinado a uso Residencial y Residencial-
Comercial, sobre todo en viviendas unifamiliares, y en los primeros niveles de las multifamiliares,
donde se instalan tiendas de barrio, asaderos, etc. Los equipamientos E‘ducativos se concentran,
sobretodo, airededor del Parque Timiza y el Hospifal de Kennedy.

La comparacidn con ef planc del 2005 muestra pocos cambios de uso, salvo en casos aislados: el
uso Residencial presenta el 87.5% y ¢l Residencial-Comercigi &l 9,5% lo que determing la

tendencia residenciai de la UPZ.

? Inid.
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Comparativamente del 2000 al 2005 se detecta un cambio de

467

20 NOV. 2p0g

Residencial- Comercial a

Residencial y viceversa, en algunos seclores del suroccidenie, debido a la aparicidn o

desaparicion de rutas de buses urbanos.

Otro cambio destacable es el aumento de jardines infantiles en lo que antes eran viviendas

unifamiliares.

Distribucién area utll predios por Usos
0.3 5%

T8.TH

£3 Sin uso A sin infa 0O Edificie Vacio

1 Residencial O Residencialicomergial £ Parqueaderos publico
A Dotacional B Comercigl  Ihdustriat

# Comercial industrial 0O Residencial industrial oEn cons_truccionl .

Usos Productives

0.0%
0,6%

0.0%

- 0,9%

' O Industrial @ hdusiial/ Bodegas 1 Bodegas ¥ Comercial induskial 8B Residencial industrial

‘Cra. 30 No. 24 <90 Pisos 8, $ y13  Tel. 3684055 www.dapdgov.eo Informacion: Lines 195
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 USOS SOBRE AREA DE PREDIOS _
2000 2005 variacion
% area % area % area % area % area % area
Ha UPZ  predios Ha UPZ  predios Ha UPZ  predios
Sinusa| 0,00 0% £8,0% 25949 085% 15% L 2,59 0,5% 1.5%
siny info c,00 0.0% 0.0% 0 0,0% 0.0% 9,00 3,0% 4,0%
Edificio Vacic| 0,00 0,0% 0.0% ¢ 00%  00% 006 00% 00%
Residencial | 148,93 2345% 84.0% | 13493 2313% 75.1% | 13481 213% 76.1%
Residenciai/comercial] 15,65  35% 8,8% 1694 39% 9,6% 16,94 39% 9.6%
Parqueaderos publicos| 0,00 0.0% G,0% 1,27 0,3% 0,7% 1,27 G,3% 0,7%
' Dotacionat] 11,08 28%  63% | 12,38  29%  70% | 12,38 29%  7.0%
Comersiai [ 1,68 0,4% 0,9% 073 0.2% 0,4% 0,73 0.2% 0,4%
Industrial | 0,00 9.0% 0,0% 0,48 0,1% 0,3% 0,48 0,1% 0,3%
Comercial industriat | 0,00 0,0% 0,0% 0,00 0% 0,0% 0,00 0,0% 0,0%
Residencial industriat| 0,29 0,1% 0,2% 0,60 0,0% 0,0% 0,00 0,0% 0,0%
En construccion| 9,00 4,0% 0,0% 9,04 0.0% 0,0% 0,04 0,0% G,0%
USOS SOBRE AREA CONSTRUIDA2005
fote
UsOs Ha % #predios Yo promedio
Sin uso 2,59 0,5% 54 0% 48054
sin infa 2,19 0.4% 0 G f]
Edificio Vacio 0,00 0,0% 230 1% 0
Residencial | 430,13 85.7% 13443 85% 31997
Residencial/comercial 47 48 8.5% 1880 12% 252,58
Parqueaderas piblicos 1,27 0,3% 0 0% 0
Dotacional 15,85 3.2% 200 1% 792 51
Comerciat 1,38 0.3% 34 0% 404 .91
industrial 0.40 0,1% 8 0% 497 38
Comercial industrial 0,00 0.0% 0 0% 0
Residencial industrial 0,77 0,2% 32 0% 240 .91
En constnaccion 0,04 0,0% 2 0% 2035
"USO0S PRODUCTIVOS :
% drea Y%, area
Ha % area UPZ predios productiva
Industrigh 0,36 0,1% 0,0% 758%
industrial / Bodegas 0,00 0.0% 0,0% 0.0%
Bodegas 0,12 0,0% 0.,0% 24 4%
Comercial indusirial 0,00 4,0% 0.0% 0,0%.
Residencial industrial 0,00 0,0% 0,0% 0,0%
TOTAL 6,48 0,1% A0.0% 100,0%

Cra. 36 No. 24 -30Pisos 8, 5y 13

Tel. 3684053 www.dapd.gov.co
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SISTEMA DOTACIONAL

Segln el POT, la Clasificacion de los equipamientos comresponde la naturaleza de sus funciones.
Existen los Equipamientos Colectivos {que agrupan aquellos relacionados directamente con Ia
actividad residencial y con la seguridad humana: Educacion, Cuttura, Salud, Bienestar Social y
Culto), los Equipamiento Deportivos y Recreativos, y los de Servicios Urbanos Basicos (que
incluyen los de Seguridad Ciudadana, Defensa y Justicia, Abastecimiento de Alimentos y
Seguridad Alimentaria, Recintos Feriales, Cementerios y Centros Funerarios, Servicios de

Administracion Publica y Servicios de atencidn de usuarios pablicos domiciliarios)."

DOTACIONALES UPZ 2005

El parque Timiza es el Equipamiento de Recreacion pasiva mas importante de la UPZ y es
aprovechado también habitantes de zonas aledafias ala UPZ

Es destacable la presencia del Hospital de Kennedy (Equipamiento de salud nivel 3 que brinda
servicios a nivel zonal), que estd ubicado en la esquina nororiental de fa UPZ, en el cruce de las
avenidas Poporo Quimbaya y la Primera de Mayo. En el plano del 2000 se registra la presencia
de jardines infantiles (Equipamientos de Educacion) en el sector occidental de la UPZ. En la zona
oriental, es decir en la Avenida Primerc de Mayo con Avenida Poporo Quimbaya y en la zona
ubicada al norte del parque Timiza hay otros Equipamientos Educativos y es donde se concentra
la mayor cantidad de Dotaciones (de escala vecinal y zonal). Entre el afio 2000 y el 2005 los
cambios en usos Dotacionales no son significativos.

En sintesis: el uso dotacional mas representativo es el Educativo, con 2,01 m2 /hab. Le siguen el
uso Recreativo con un indice de 1,4 m2/hab, salud con 0,686, Bienestar, con 0,023 y urbano con

0,06. En general no se detecta una carencia relevanie en usos dotacionales®.

1 Capliuio 233 POT, Clasificacién de los Equiparmientos sugin sus funclones.
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Tipo de Dotacional

culiural cuito, o Recreative,;
24,66% Dotacional; §,00% 25 85%

Bienestar; 0 41%

urbanao; 0,12%

Salud; 12,45%

Educative; 36.52% :

USOSDOTACIONALES - 2005
m2 % area dot m2 ! hab
Potacional 0 G,00% 0,600
Bienestar 511 C,41% 0,023
Recreativo 32000 25,B5% 1,424
Educativo 45203 36,52% 2,012
Salud 15406 12.45% 0,686
urbano 144 0,12% G,006
cultural cufto 30524 24 66% 1,359

SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS

REDES DE SERVICIOS PUBLICOS

Tres Troncales de Acueducto corren por la UPZ Timiza: una en el ektremo suroriental por la
Avenida del Ferrocarrl del Sur, otra casi en el limite oriental, paralela a la Avenida Poporo
Quimbaya, y otra proyectada por la Avenida Ciudad de Villavicencio, que atraviesa la UPZ en

ATl AART. A AN YL L6 & 1 T LA ARNEE o aa. AL L T R e Pt t‘?
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sentido norte-sur. Segln el plano, no existen redes secundarias que presten el servicio al interior

de la UPZ, ni canales de desaglie que recojan sus aguas negras, sin embargo, el trabajo de
campo ha demostrado gue todos los sectores disponen de estos servicios. ’

La Energia Eléctrica tiene una cobertura total de redes aéreas gque se ramifican regularmente en
toda la extension del territorio. En escasos tramos, dispersos por el territorio, la rede de energia
esta canalizada.

Hay una Red Principal de gas que pasa por el medio de la UPZ, en sentido norte-sur, de la cual
se desprenden ramificaciones secundarias que prestan el servicio a cerca del 70 % del area.

La Red de Telecomunicaciones tiene mayor presencia en la zona que circunda al parque Timiza,
y de alli se extiende una linea que alimenta también la mitad occidental de la UPZ. En general

toda el area dispone de ese semvicio.

—
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ALCALBIAMAYCQR DE BOGOTAD.C.
DECRETQ Mo,

]

Poi el malseleglmmtnle il e Plasakems Zonad (318 o, 35, TIELA,
: - uUlkcack: e b lealidhiad de KERHEDT .

EL ALCALBE MAYOR DE BOGOTAD.CL

Eri ueo de sus Bacuitades constitucionales v legales, en espaclal de las conferidas par &
articuio 38, numered 4, ¢! Detreto Ley 1421 de 1953, los sticuios 428 v 334 del Decrein
Distriial 190 de 2004 {Compilacion POT} y,

CONSIDERANDO

Due fa preserds regamentacion de ja Unjdad de Planeamierdo Zonal (LPZ) No. 48
denominada TIMIZA, s elsbond de confonnidad con jas dispostiones cortenides en los
articulos 49, S8 v 334 def Deareto 180 de 263 (Compitaciin del POT). En este mame,
ragiemertacisn de ests URZ, con el fin de afioular la ronne ubenittica con of
rlanesmierto Tons], adtgnd una estcture basics compuests par ef suelo de proteccitn,
e} sistema de rmv!sdad v i egtnsture socic-econdmica v espacial asi como diredrices
urbanisticas v de gestidn conteridse en aste Decralo v en los plancs & ascala 15000 que
formen pare del misme. La perspective del plansamicrtto de eota UPZ, es deserrpiiar en ef
tiempn de vigercis del POT, estudios, provectss e indervenciones de escein zonel, que
permiten elvve fas condiciones de calidac de vida de sus hebardes.

= me | ol

Que la UPL se corecterize por afbemar wsos residenciales provstos de dateciorales
educativos, de sakaly recreativas y s complementa con estaiecinisetos de comercic y
servicios. Ademds se encuerdra dantro dal drea de influercia de las cemrakdsdas
"Delicias —Ensuefic” de ntegrecitn regions!, asf como de Iss coniraldades de infegracion
urhana “trmésicis”, "Corabsstos™ y "Hose®™, rerde por la cudl, o V07 Timizs se beneficia
ded flule de mbaremio aue dichss cerfrslidades le ofrecen a e ciudad.

Gare fa edfructurs basioa de a UPZ K 48, TRMIZA, se codorme & perli de jos siguientes
slementos:

1) Estruchea Ecoldgica Frincipal idegrede por et Logo R Akweria, B Perque
Metropoifana Tiniza ¥ o Rio Turjuelto, Ins cusles permiten gue la LEY tengs un
gran polencia! de ofis cofiday pere ofrecer espacio piblico 8l resta e ta ciuded.

% Estruchra hacional ¥ de sendcios) el siterma de moviidad conformada por s
Averids Popore Quimbaye [Cafle 4G Su), ha Svenide, Cuded de Vavicersia, s
Averide Agaberie Mefa CHuerdes (carers 86), ls Avendda Primero de Mayo {Calle
ﬁw)yhﬁwmdafmnwﬁdﬁ&fﬂmmmm ez gficierts en rekitn
vincular Ja lPZ & resto de |a ciodad Le movided intema, presenta

DEFINICION DECRETO |
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UPZ No. 48
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REGLAMENTACION :
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PL 8BI4.D5 Mo axiste phang
PL, 368/4.00 La Giraldilia
Res. 42 de Marza 25 de 1583
PL 1414-00 San Martin de Pormres |
Res. 730/104 Mayo 13 de 1381
PL 1084 Lirh, Bertha Hernandezr de Ospina
Res. %4 de Junio 04 de 1975
LURB, CATALINA Res. 79 de Junio 27 de 1975
F 20204-2
CATALENA Hf FRes. 530 de Nov 1857
F2024-1

* E} arric Pasiraniiz esla sfoera de fa UPZ segin plane 8 50041

EL PORVENIR DE KENNEDY|Rex. 0444 el 31 de Diclembre de 1997
Todeas las vias son pealormios a excepcion de:
Av, Agoberio Mejiz cra 86
Clie 5TG swr
Araa ke apros. Frente: B8 mis

Forsder 12.00m
Antajardines rmo s exogen

CONJUNTC BUENAVISTA  |Res. 428/86

Todas las vias son pealonaies

Erenle: 550 mis

Forde: 72.00 mis

Aliura: de 1 a 3 pisos

Antejardine de 5 mis sobre iz Agoberto Majia

CATALINA Allura de 1 2 3 pisas

Frenls no menor a 5 mis

frea; THm2 Bifarniiiar
B2 mz Unif

Toxdas lay vias son peatonales a excepcion de:

Diag 46a sur

Clle 51 sur

Cra 51 5500

Cra 818

Av. § de mays

Transy. 82a

SAR MARTIN DE PORRES | |Res, 07/85

Todas ias vias son peatonales a excepcidn de:

Cra 78, Diag. 46a8ur, Tm 78, Diag 45 Abissury Tm 76
Frente: Sy & mis

Fondo: 12 tis

Alluras: ¥ a 3 pisos

GIRALDILLA \iaa vehiculares Clle 198 sury Av 1 de Maym
Frerie: 5y 6 mis

jFondo: 12 mils
Aluras: 1 a 3 pisos

BERTHA HERNANDEZ Vins vehicutares: Cfe 57A sur, 5A sur, Ura 88, Cra 83
DE DSPINA Freme: §mis
Fongda 12 mis

At Viv uné 2 pisos y ioles indivictkmles de 1 2 3 piscs
Viv, Mg allura max. 4 pisos

HARRIO CASALOMA res. 112606

Todos las vias son pealtiaies
Erente: .00 mis

Fondo: 12.06 ml

B156/4

Blesarroiio progresive
TUNLCAMA I stapa: Ref. 5185

|Re$. 65 dei 24 de Mayo de 1983

B 156401

TUNDAMA 1 etaps: !:—'{u 06/80

GLHELERMO TANO Res. 4598
B 43411

LA ALEJANDRA B 3464.-01
Res. 1548 Oc
RENANIA

* £l tdanguie pertenece a Boila y €

La Araucaria aprobada mediante ¢
liane la aprobacion del plans lopory

Wias peatomaies: Cle 49 asur, dee 49 sur, Tr 780, Cra 800, Clle 438 auwr, Clee 464 sl
Ciie 464 qur, Che 47 sur, Clie 47a sur, Clle 478 sur, Tr 80y Cra 813,

Anlejardin sobre las vehicutares de 3.5¢ m y sobre peatonalss. 2.00m

Eb)
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UPZ No. 48

TI M IZA PLANEACION DISTRITAL
REGLAMENTACION «

Mumtrnasan
[}

PROCESO DE |
PARTICIPACION CIUDADANA |

{25 .



Bl Departamento Administrative de @ ¥ ?
Pianeacion Distrital - DAPD, o invita a "
partficipar en el Segundo taller que hace 2§ NOV
parie del proceso de reglomentacion de la
UPZ No. 48 TIMIZA.

Esta segunda Reunidn-Taller de Norma, se
llevard a cabo el proximo Sabado ¢ de juiio,
a las 9:00 a.m. en el Saidén Comunal de
Roma IV Segundo Sector, ubicado en la
Cra. 81 B No. 54-16 Sur ([nomenclaturg
antfigua) ¢ Cra. 78 J {(nomeénclatura nueva).

Para mayor informacion puede comunicarse
a los teleéfonos 294309 - 2943963 & 3165000
ext: 12673 - 12239 & Linea 195
parlicipacion! 8upz@amail.com

Participemos Sin Indiferenciall

.@aga% indfiferernda

£l Departamento Administrativo de
Planeacion Distrital - DAPD, lo invita ¢
participar en el Segundo toller que hace
parte del proceso de reglomentacion de a
' UPZ No. 48 TIMIZA.

Esta segunda Reunidn-Taller de Norma, se
llevard a cabo el proximo Sdbado 9 de juiio,
alas 9:00 am. en el Saidn Comunalde
Roma IV Segundo Sector, ubicado en ia
Cra. 81 B No. 54-16 Sur {nomenclafura
antigua} & Cra. 78 J (nomenciatura nuevaj.

Para mayor informacién puede comunicarse
a los teléfonos 294309 - 2943963 & 3165000
ext: 12673 - 12239 & Linea 195
canicipacion] 8upz@gmail.com

Partficipemos $Sin Indiferenciat!
Eogote fin indiferemiia

c | /26
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UPZ No. 48 ALCALDIA MAYOR

DE BOGOTA D.C.

TI M IZA PMHEAGIOI?EML
REGLAMENTACION :

[] rorusos:

Paligonos de Acrend &
A-ROG-02:0C

POT- reddencial con naxdelinkadagde
coretio i servdox/ erowacin udame
Wivienda - Equip amianios Recrealves y
Coleidivos ascala zonat v vacnal - Senddos
Urbsnos Bacicos exesla 2onal - Vanta de
Dienes y senicos - Comerdo Urbano, Zonal ¥
Vadnal - Sanddos Empesariales esoalazonal
- Sendos Pasonales esoalz zonal y Vadnal

Foligomox de Awexdo &
A-RG023C /A-RG.02-6C

n POR EDIFICABILIDAD;

de Acrerio &
ARG-033C FAMOZOC

Nasls

Edifcabikdad de 3 pisos con enghvbae
de Acrexio &
A-RG-03-3C /A-RG-02-8C

=or
Edifioebiiiiad da 5 pisos con engloba

EFECTO DE PLUSVALIA
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INFORME DE PLUSVALIA EN LA UPZ 48, TIMIZA 20 Nov 2008

Areas Generadoras de Plusvalia segin Decreto  de 2005: El Decreto  de 2005, en articulo 15. Aplicacién del
efecto plusvalia determiné:

DAPD - CALCUL D DEL EFECTO PULSVALIA POR ASIGNACION DE NUEVAS AREAS DE ACTIVIDAD COM CAMBIO DE USO A UNO MAS RENTABLE
UFZ No. 40 TIMIZA SEGUN LOS ARTICLAL.OS 432 A 435 DEL DECRETO 188 DE 2004 (COMPILACION POT)

m’;m@i, —
08 rﬁ' R Cito,
secton | SUBSECTOR POLIGONG | Mermasbésicas| |AREA DE ACTIVIDAD ZONA TRATAMIENTO ﬁ;“ﬂ'ﬁ %, e DS Y
Vo - iy .
= Resid Consadecin cs
AMOIEC 0. 735493 didencial con aclon con NO NO
1 UNICO ARGU3SC Runidencial scihidsd sconamica Dansificacidn
o0 13 viends Moderada

CRG-CN  |D.736Y1210/03
C-RG-CN [D.73sY1210103
I D-RG-A C. 7Y 1493
ARGOA-3C D.135193
CRGCN |D.738Yi2I0IMA

Residancial con
2 " aaallil LALARLILY Resklencisl | sctivided sconormica | Mejoramisnio Integeal ‘o o
ARGO3-3C D.735193 m ja vivienda
ARGO3-5C
ARGUFIC
, 7351
1] A-MO26C D.735/8
C-RG-CN D.7IBY 1210193 & ik
A028¢ Residencisl con NO
5 UNICO A-RG-6C D. Y3519 Residencial acividad economica | Renovecion Urbanw NO St
ARG3:3C on la vidanda : &
Residencial con zonas{ Consclidecitin con
8 UNICO ARGO3-3C D.135/03 Ruesidoncial delimitadas da Densilicacion NC NO

Comarcio ¥ Semicios aderade

BOTA 1: El Sectar Normatim 3 y b comespondan a Consoldsciones Urbanisticas (Cataline A, El Rubl, La Cecilia, Tyimiza A, Timiza B y Morabin)
ROTA 2: En al Sector Normative 4, se localizen dotacionales, mercados por ol POT como sactores urbanoe sspecisles.{ Hoepital da Kennedy ¥ Colegio)
ROTA 3: En ol Sector Notmativo 7, 42 un prodio de Desanlio.

ROTA 4: En o Sector Nownativg S, 93 sl Parqus Matropolitano de timize.
NOTA 5: En ol Sector Normativo 10, hace parde del Cemenlerio del Apogen.
ROTA B: En al Soctor Rormative 11, e lr Ronda del Rio Tunjushlo,

ARTICULO 14. APLICACION-DEL EFECTO PLUSALIA.

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 432 a 435 del decreto 190 de 2004 (Compilacién del POT), son
hechos generadores del efecto de Plusvalia en la UPZ No. 48, TIMIZA los siguientes:

HECHO GENERADOR SECTORES NORMATIVOS
Aslgnacion de uscs con mayor rentabitidad - Sactor normativo 5, subsector UNICO

_ = Sactor normative 4, subsecior UNICO {nots 1)
Asignacién de un mayor volumen de edificabifdad - Secior nomativo 5, subsector UNICO (nota 2)

NOTA 1: Aplica para precios producio de englobe con un frente mayor a 12 metros.
NOTA 2: Aplica para predios con un frente mayor @ 30 m y/o drea minkma igual o mayor a 1.200 m2

HECHOS GENERADORES DE PLUSVALIA POR USOS

1. En el sector normative 1, subsector Unico, {que corresponde al sector ubicado sobre la Avenjda Agoberto Mejia y
Avenida 1ro, de Mayo) saegun el Acuerdo 06/90 y el POT, determind lo sigulente:

155
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AC6/20

POT

AM-02-6C
A-W-02-5C

.Principal:
_ Vivienda

Complementarios:

Comercio da coberiura fpcal LA v 1B Zonal A v -8B v Mefropofitang -4

{Oficinas

Uso Instifucionst
Lacal {clase 1), zonal (dase 1) y metropofilana {dase Y.

Liso Industriaf;
Clase -Ay |-B

{Jso Estacionamiantos en Affurs

ARG-03-3C
Principal:
Vivienda

Complementarios:

Comercio de coberurg Jocat 1-A v -8 Zonaf ll-A
Oficinas

Liso Institucional
local (clase 1}, zonal {dlase 1)

Usq Eslacionamientos en Alfurg

Zona Residencial con Actividad Econdmica /
Consolidacién Urbanisfica

Principat:
Viviendg

Complementarins;

Equiparmientos Recreativos v Colectivos
Escala Zonal y Vedingl

Servick nos Basicos
Escala Zonal

Venia de Bisnes v servicios Complementarios
Comercio Zonal

Actividad Econdmica Limitada en Comercio
Comercio Vecinal y Vecinal B

Servicios Empresariaies
Escala Zonal

Servicios Personales
Escala Zonal y Vecing

IR T

20 Nov. 2006

Det sector normativo 1, la gama de usos dotacionales es simitar a la escala del AC6/90.; no genera plusvalia

2. En el sector normativo 2, subsector |, I y I {que corresponde a los ejes de ia malia vial intermedia vy local Calies
47 sur y 56 A sur, Diagonales 46 A sur y 57 B sur, Transversales 47 8 y 78 D y Carreras 83 y 81) segln ef Acuerdo

06/96 vy el POT, determind lo siguiente:

ACE/90

POT

Uso institucional

A-RG-03-3C
ARG-03-5C
Principal:
Vivienda

Complementarios:

Comarcio de coberiura jocal 1A v 1-B, Zonal #-A y 1-B y Metropolifano -G
Oficinas

Uso Insfitugional Local {clase 1), zonal {clase 11}

Uso Industnal; Clase -4

Liso Estacionamientos en Alfura:

A-M-82-6C

Principal;

Vivienda

Compiementarios:

Comereio g cobertura Jocal 1-A v 1-B. Zonal -A y 1B v Melropolitano H-A:

Oficinas

Zona Residencial con Actividad Economica |
Consolidacidn Urbanistica

Principal:
Vivienda

Complementarios:

Equipamientos Recrealivos v Colactivos
Escala Zonal y Vecing! '

Servicios Urbanos Basicos
Eseala Zonat

Venta de Blenes v servicios Complementari
Comercio Zonal y Vecinal

Servicios Empresariefes
Escala Zonal

Servicios Personales
Escala Zonal y Vecinal
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Locd (clase 1}, zonal (glase i) y metropolitana {clase lif).
Lso industral: Clase FA y 1-B

Use Estacionamienios en Altura

D-RG-At
Principal:

Vivienda
Complementarios:

Comnervio de coberura local -4 v -8

Uso Institucional - Zonal (clase 1)

- Del sector normativo 2, ia gama de usos dotacionales es similar a la escala del AC8/80.; no genera piusvalia

3. El sector normativo 3, corresponde a Consolidaciones Urbanisticas {Barrio Timiza A, La Cecilig, Catalina 11, Boita
y Tundaza). Por lo tanto se hace continuacién de norma, que no genera piusvalia.

4. En el sector normativo 5, subsector UNICO, {(que corresponde al cruce de los ejes de la Avenida 1ro. de Mayo y la
Avenida Ciudad de Villavicencio), sector demarcado con tratamiento de Renovacién Urbana, segin el Acuerdo 06/80 y

el POT, defermind lo siguiente:

03-3C Melropofitano HC;

Oficinas

Usa instiluciona!
Local {clase ), zona! {clase I}

Uso industrial:
Clase A

Uso Estacionamienios en Alfurs:

A-M-02-6C
Principal:

Viviends
Complementarios:

Comercio de cobertura focal 1A v (-8, Zonal i1-A v (-8 v Metropolifano IH-A;

Oficinas
Uso Institucions!
Locat {clase 1), zonal (clase i} y metropoiitana (clase 1ff),
Uso Industrial Clase 1-Ay 1B
i

ACE/90 POT
A-RG-02-6C ZONA RESIDENCIAL CON ACTIVIDAR ECONOMICA
A-RG-03-3C RENOVACION URBANA
Principal:
Vivianda Principal:
Complementarios: Vivienda
Comercio da coberfura focal I-A v 18, Zonal A v I1-B v unicarmente para A-RG- | Complementarios:

Equiparmientos Recrealivos y Colectivos
Escala Zonal y Veging]

Senvicios Urbarios Bagicos
Escata Zonal

Venta de Bienes v servicios Complementanos
Comerdio Zonal y Vecinal

Servicios Empresarisies
Escata Zonal

Servicios Personales
Escala Zona v Vecinal

En la UPZ se pesmite usos Dotacionales Metropofitanos, Urbanos y Zonales.
Educativo; M-U-Z

Cultural: M-U-Z

Salud: U-Z

Del sector narmativo 5, el poligono A-RG-02-6C y ARG-03 pe.rmite ios usos instifucionaies vecinales y zonales y en la
UPZ se permiten de mayor escala; por lo tanio se genera plusvalia

5. El sector normativo 6, corresponde a Consolidaciones Urbanisticas (Barrio Timiza B y Morabia 1i}. Por io tanto se

hace continuacion de norma, que no genera plusvalia,

157

;-.ﬁm



' " 6. El sector normativo 7, son 4reas de Desarmollo, reglamentadas por el Decreto 327 de 2004.

L 2

I 7. En el sector normativo 8, subsector (nico, {que corresponde a |a Urbanizaciéon El Palenque), segin el Acuerdo
06/90 y el POT, determind lo siguiente:
¥ 1 ACS90 _ POT .
ARGA3IC RESIDENCIAL CON ZONAS DELIMITADAS DE COMERCIO Y SERVICIOS

1 CONSOLIDACION CON DENSIFICACION MODERADA

s Insifiucional
Local {ctase I), zonal {clase 1)

Clase A
j |oomememnte S it

r Del sector normativo 8, subsector Uinico, la gama y escala de usos comerclale; del AC6/90, es mayor a la escala dada
por & POT; por lo tanto no se gensera plusvalia.

HECHOS GENERADORES DE PLUSVALIA POR EDIFICABILIDAD

ul
8
i
i
.

M Sector Normativo 1
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UPZ No. 48 TIMIZA, SEGUN LOS ARTICULOS 432

L

AT

it ]
DAPD - CALCULO DEL EFECTO PULSVALIA POR ASIGNACION DE NUEVO TRATAMIENTO CON MAYOR EDIFfCABILIDAD -

TroLoGia jlLom. ALTURA ' POLIGOND
SECTOR | SUBSECTOR | TRATAMIENTO | pppcaromia | AX | X | pisow | (rravaMmwTOYALTURY |[XESpcamipa : \
AMO25C " o I
Consnli(.hch!lm . 2207 AMO26C NO
1 UNICO Densicaciin Continya 075 250 315 pisoa —
Moderada ARGD3-3C Sl s )
CRG-CN R T
CRG-CN R P T o
D-RG-AY : 3 o R
A % i
ARG 33C ‘o NO : I
Mejoramiento 2201
2 intagral Continua 075 | Jgp |35 0ia0e ARGOISC NO
ARGD3IC NO
NO
8 AMO2BC NO
CRG-CN R R A
K AMO2EC
) 015¢| 2.20¢ NO
-] UNICO Ranmvacidn Urbana Conlinus oro | ‘3s0 /% pisos ARGQ26C NO
ARG-03-3C Slnotn 2
Consclidacion con 220/ ] !
8 UNCO Densificacito conivus {075 | 220/ {375 pisoa ARGL33C NO NO I
MoGerada
L |

Neta 1: Por englobe de 2 predios con frente mayor 3 12 mts
Nota 2: Mediarke Pian Parcial de Renovaciin con un frente mayor a 30 m yfo érea minima igual o mavor 8 1.208 m2 se logra un2 akura de 5 pisos.

EJERCICIO PARA LOTES TiPQ EN: w
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Fondo (m}
g3 Arsa oy
= | ta AN (Plnad)
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im)
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postarior (o)
PFondo tar
plac (m}
Fondo 1o+
pledsim) o
plsoenme |2
LO. 1ar plaa
[ =
LG tar plaa
& | 20+ ploo m2
ANRIo (2}
AreaTow
Construida
ma
1.C. raspitania

12 [] 0 133 19
b B eaen 2 [ 3 22 | 19 | a4 | 8 | tae ] 274 | 102 | 1ea2 | -0

:
|

afe} Fmateim)
Fonde
gln| A

i

L
Diferangia
s ATC.
me
LC. Norma

3 éi g 'hi. ﬁi. ﬁ_iu ig N

@ b LAHers (piace}|
Antejerdin
m .
Alstarsiurio
posterior {m)

103 Morme

I A 12 3 3 075 | 54 8 38 | o5 118 1,8 4801 22 | 1584

-.u,;'in.' St g 2 0 3 075 ) 291 ] 19 | 84 Josa]| 266 | sn | 24 §&148; 27 | 6770

0 lones de con 2

w0 | 12 | 12 | 44 ] 6 ] 0 | 6 fors] o8] 7 | r2joss]| s | 4] 30 Jade2} 35 | 6040f S04 }

Al sector normativo 1, pertenecen Jas urbanizaciones El Porvenir de Kennedy Il Sector, Buenavista, Villa Alsacia,
Jordan )l y el Centro Comercial Bertha Herndndez de Ospina, todas estas urbanizaciones con frente a los ejes viales
de la Avda. 1ro de Mayo y a la Avda. Agoberto Mejla a la que se le da una edificabilidad maxima de 5 pisos y en el
AC6/90 se le daba alturas de 3, 5 y 6 pisos. Existe hecho generador de plusvalla por englobe de 2 predios con frente

mayor a 12 mts. : ' l
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EJERCICHD FARALOTES TIPO ER:
BECTOR NORMATIVD: 2 SUBSECTOR:

AYR

[ TIPOLOGIA CORTHA T ASUEHDD i_ g o '--—" RO R T A RO IC T AN -0,
IRAESEAR AN i HEHBE N EIS AR SN
NHERHEHEEREHERE
A feioc.] @ | 12 | 12 | @ 0 3 12 | 9 Jas | 72 1w} = 18 | 25 | 28
S @) ;] 85| 12 | w2 | 3 0 3 2 | 9 [ as ] 102 [d00] w2 2% | - | 29 5 8
TIPOLOGIA CONTINUA | P.O.T. E - .} - T
Wlete| 5188 H H -=3-'f if 1115
N HABHERHDIHREEERIEEEE
LI 6 | 2 {2 | 8 | 0o | 3 |ors| 5| o | 38 jorm| s {69 | 24 |50 22 [158a] 408
B 33 12 102 3 0 3 0,75 {1 763 ] 5.1 073 S5 240 24 S510| 22 244} 883
4] 8| o | s Jorms]waef v | r2fom] sa | aew] 24 ]La.sl_s._slmglm.wllEl
Sector normativo 2, subsector B, al cual corresponde el eja vial de la Avda. 1ro de Mayo.
wmmm . s ]
SECTOR NORMATIVO: 5 SUBSECTOR: UMICD izl
Wﬁw e TR Tam e _l—"ﬁ”i — EE
ilz|z|g ig.‘!giig R ER g
JUUEEH R R R b B
e e I L B B BB A B B
TIFOLOGIA CONTINUA / P.O.T. _ gﬁ'
PR gi; ig ¥ 5"' HE R
iii;i_; TR T HEIEEE N E
umco Ll 7 18 112 ) Q 3 0,73 B4 -‘I! 4,2 0,81 91 21 2.5 7.0 2.2 {2404 -10!,!"
. R 7 18 112 3 [] 3 075 | M 13 42 | o8l al 2 25 |-2m8] 23 | 2464 | -3068
lones de con 2
weco] - - -] 30 | 40 f1200] 5 | o | 5 | o7 | 8] 95 [ e | 088 ] tos0 [suz2| 44 §53195] 35 [42000] 4re7.8 |

Al sector normativo 5, pertenecen las urbanizaciones La Giraldilla y Sagrado Corazdn, con frente a los ejes viales de
la Avda. 1ro de Mayo y a la Avda. Ciudad de Villavicencio a !a que se le da una edificabilidad de 5 pisos y en el
ACH/90 se le daba alturas de 3 pisos, por lo tanto existe hecho generador de plysvalia. -

UPZ No. 48 - TMZA .
SECTOR MORMATIVO § SUBSECTOR: NGO ki .
tlefe]e|1]s. T !?ii{ﬁif?-'i T3 g' {
i 3§i RN b TR HREE si? .
{850 £ £ 8T 0L AL ]
?Nt;m;" 12 w:z! we] s {0 5 Jors[wa] 7 [ 72 oss] s¢ Taan] 31 Jases] a5 |soan] s01.7 )

2 ! I 1
 ; ¥
i
El sector normativo 8, al cual corresponde a la Urbanizacién El Palenque, sobre la cual se da una edificabilidad de 3

pisos, mientras que con el ACB/90 se daba 6 pisos, por lo tanto no existe hecho generador de plusvalia.
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POR USOS:

Sector Normativo 5
Poligonos de Acuerdo 6:

A-RG-03-3C / A-RG-02-6C

PQT - zona residencial con aclividad
econdmica / renovacion urbana

Vivienda - Equipamientos Recreativos y
Colectivos escala Zonal y Vecinal - Servicios
Urbanos Basicos escala Zonal - Venta de
Bienes y servicios - Cemercio Zonal y Vecinal
- Servicios Empresariales escala Zonal -
Servicios Personales escala Zonal y Vecinal
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E POR EDIFICABILIDAD:

or Normativo 1
Poligonos de Acuerdo 6:
A-RG-03-3C / A-M-02-6C / A-M-02-5C

POT
Edificabilidad de 5 pisos con engiobe

Sector Nor;'nativo 5
Polfgonos de Acuerdo 6:

A-RG-03-3C/ A-RG-02-6C

POT
Edificabilidad de 5 pisos con englobe
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