ALCALDiA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

DECRETO No. ' g 3 DE

o ( 22MN0 204

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Clinica Shaio™ ubicado en la
Localidad de Suba de esta Ciudad, y se dictan otras disposiciones”

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA, D. C.

En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, en especial las conferidas por la Ley 388 de
1997, el Decreto Nacional 2181 de 2006, modificado por los Decretos Nacionales 4300 de 2007 y
1478 de 2013, el Decreto - Ley 1421 de 1993 y el Decreto Distrital 190 de 2004, y

CONSIDERANDO:

Que el articulo 39 Ley 9* de 1989 establece que “Son plunes de renovacion urbana aquéllos dirigidos a
introducir modificaciones sustanciales al uso de la tierra y de las construcciones, para detener los procesos de
deterioro fisico y ambiental de los centros urbanos, a fin de lograr, entre otros, el mejoramiento del nivel de vida de
los moradores de las dreas de renovacion, el aprovechumiento intensivo de la infraestructura establecida de servicios,
la densificacion racional de dreas para vivienda y servicios, la descongestion del trdfico urbano o la conveniente
rehabilitacion de los bienes historicos y culturales, todo con miras a una wtilizacion mds eficiente de los inmuebles
urbanos y con mayor beneficio para la comunidad.”

Que de acuerdo con lo previsto en el articulo 19 de la Ley 388 de 1997 "Los planes parciales son los
instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los planes de ordenamiento, para
dreas determinadas del suelo urbano y para las dreas incluidas en el suelo de expansion urbana, ademas de las que
deban desarrollarse mediante unidades de actuacion wrbanistica, macroprovectos u oiras operaciones urbanas
especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los términos
previstos en la presente Ley (...) "

Que el articulo 38 de la Ley 388 de 1997 prescribe que "(...)En desarrollo del principio de igualdad de los
ciudadanos ante las normas, los planes de ordenamiento territorial y las normas urbanisticas que los desarrollen
deberdn establecer mecanismos que garanticen el reparto equitativo de las cargas y los beneficios derivados del
ordenamiento urbano entre los respectivos afectados. Las unidades de actuacion, la compensacion y la transferencia
de derechos de construccion y desarrollo, entre otros, son mecanismos que garantizan este proposito. (...} "

Que el articulo 39 de la Ley ibidem establece las cargas urbanisticas y sus correspondientes escalas
de reparto, que deben ser consideradas para efectos de determinar el sistema de reparto aplicable a
las actuaciones urbanisticas.
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Que el Decreto Nacional 2181 de 2006, modificado por los Decretos Nacionales 4300 de 2007 y
1478 de 2013, reglamenta parcialmente las disposiciones relativas a Planes Parciales contenidas en
la Ley 388 de 1997, en lo concerniente al procedimiento a seguir para su adopcién.

Que de conformidad con lo senalado en el articulo 31 del Decreto Distrital 190 de 2004, se definen

los planes parciales como: “(..) los instrumentos que articulan de manera especifica los objetivos de
ordenamiento territorial con los de gestion del suelo concretando las condiciones técnicas, juridicas, econdmico -
financieras y de disefio urbanistico que permiten la generacion de los soportes necesarios para nuevos usos urbanos o
para la transformacion de los espacios urbanos previamente existentes, asegurando condiciones de habitabilidad y de
proteccion de la Estructura Ecoldgica Principal, de conformidad con las previsiones y politicas del Plan de
Ordenamiento Territorial .

Que el numeral 3° del articulo 32 y el numeral 4° del articulo 376 del Decreto Distrital 190 de 2004,
establecen la obligatoriedad de formular planes parciales, entre otras, para las zonas clasificadas
como suelo urbano con tratamiento de renovacion en la modalidad de redesarrollo.

Que los articulos 280 y 377 del Decreto Distrital 190 de 2004 determinan que en los proyectos de
renovacion urbana, que se definan mediante Planes Parciales que sean ejecutados a través de
unidades de actuacion por el sistema de integracion inmobiliaria, se podra redefinir la localizacion
y las caracteristicas de las dreas de uso piblico, siempre que el nuevo disefio urbanistico contemple
para las nuevas areas caracteristicas que sean por lo menos equivalentes o superiores a las
anteriores.

Que el presente acto administrativo determina las condiciones aplicables para la redefinicién de la
localizacion y las caracteristicas de la cesion de equipamiento existente en el drea del Plan Parcial,
respetando las dreas publicas existentes y generando nuevas zonas de cesion para espacio pablico a
partir de la propuesta urbanistica aprobada.

Que de conformidad con lo establecido en el punto 4° del literal b) del numeral 1° del articulo 362
del Decreto Distrital 190 de 2004, cuando se desarrollen usos dotacionales s6lo se deberd prever la
cesion obligatoria para espacio publico.

Que el Decreto Distrital 249 de 2009 asigno a parte de los predios ubicados en los subsectores I, I1
y VI del Sector Normativo No. 7, y al Subsector 1 del Sector Normativo No. 12 de la Unidad de
Planeamiento Zonal No. 25 - La Floresta, el Tratamiento de Renovacidn Urbana en la modalidad de
redesarrollo, y que para obtener un mayor aprovechamiento y desarrollar usos de mayor cobertura,
adicionales a los establecidos en la ficha normativa, dentro del drea de actividad, se deberd adoptar
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el respectivo Plan Parcial de Renovaciéon Urbana, sujeto al reparto de cargas y beneficios que se
determina en ¢l presente acto administrativo.

Que la Fundacién Abood Shaio - Clinica Shaio inicié las actuaciones tendientes al estudio y
adopcidn del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Clinica Shaio”, dentro del cual se surtieron las
siguientes actuacioncs:

b.
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Expedicion de Determinantes. Mediante Resolucion No.1007 de 2010, la Secretarfa Distrital
de Plancacion. adopld las determinantes para la formulacién del Plan Parcial de Renovacion
Urbana "Clinica Shaio ™, ubicado en la localidad de Suba.

Radicacion de la formulacién. El 11 de mayo de 2011 mediante radicacién No. 1-2011-
18687, Martha Lucia Claros Gregory, apoderada de la Fundacién Abood Shaio -Clinica
Shaio radicd ante la Secretaria Distrital de Planeacién la formulacién del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Clinica Shaio”.

Fase de informacion publica, citacion a propietarios y vecinos. Consistié en invitar a
propietarios y vecinos colindantes del Plan Parcial, a las jornadas informativas y/o acudir
directamente a la Secretaria Distrital de Planeacién, para conocer el proyecto y manifestar
sus dudas, inquietudes, recomendaciones y observaciones. La convocatoria se adelanté a
través de los siguientes medios:

e Mediante correo especializado. Los dias 25 de mayo de 2010 y 18 de octubre de
2011, a través de la empresas “Online Express Service” 'y “Envia”,
respectivamente, se cité a los propietarios, vecinos colindantes y a la comunidad a
conocer el Plan Parcial y presentar observaciones y/o recomendaciones al proyecto
de Renovacién Urbana “Clinica Shaio”, sefialando las fechas de las jornadas
informativas y de atencion personal en la Secretaria Distrital de Planeacién.

e Mediante publicacion en prensa. El dia 13 de Octubre de 2011, se informé mediante
publicacion en la pagina 12A del peridédico El Nuevo Siglo la radicacién del Plan
Parcial.

e Mediante publicacion en la pagina web de la Secretaria Distrital de Planeacion el dia
25 de enero de 2013, invitando a la comunidad a conocer, presentar observaciones
y/o recomendaciones al Plan Parcial de Renovacion Urbana “Clinica Shaio ™.
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e Jornadas Informativas. Se programaron y adelantaron las siguientes jornadas
informativas con la comunidad:

FECHA LUGAR

02/11/2011 Socializacion del PPRU Clinica Shaio

Reunidn con Presidente de la Junta de Accidon Comunal Morato, seior Henry
Correa Santamaria y el Vicepresidente seior Fernando Cifuentes Garzon, para
aclarar aspectos concernientes al Plan Parcial de Renovacion Urbana Clinica
Shaio

17/11/2011

|

e Atencidén en la Secretaria Distrital de Plancacidn. Se abrid un canal de atencidn
personalizada a propietarios y vecinos colindantes del Plan Parcial, en las
instalaciones de la Direccién de Patrimonio y Renovacién Urbana de la Secretaria
Distrital de Planeacién ubicada en la Carrera 30 No. 25-90 los dias de atencidn a
publico.

d. Expedicion de concepto de viabilidad. El 25 de octubre de 2013, mediante Resolucion No.
1255 de 2013, la Subsecretaria de Planeacion Territorial de la Secretaria Distrital de
Planeacioén, expidid la viabilidad de la formulacion del Plan Parcial de Renovacién Urbana
“Clinica Shaio ™, la cual fue debidamente notificada y publicada.

Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 10 del Decreto Nacional 2181 de 2006. ¢l Plan
Parcial de Renovacion Urbana “Clinica Shaio” no es objeto de concertacién ambiental, ya que la
propuesta urbana no se enmarca en ninguna de las causales determinadas por el mismo.

Que las determinantes para la formulacién del presente plan parcial son las contenidas en la
Resolucion No. 1007 de 2010, cuya fundamentacién normativa se soporté en vigencia del Decreto
Distrital 190 de 2004, y en lo dispuesto en los articulos 19 y 27 de la Ley 388 de 1997, modificado
el segundo por el articulo 180 del Decreto Ley 019 de 2012, en los cuales sc establece que los
planes parciales desarrollan y complementan los Planes de Ordenamiento Territorial y que serdn
elaborados de acuerdo con los parametros que éstos determinen, definiendo Ia normativa legal
diversas etapas con términos estrictos para la aprobacion del proyecto por la autoridad dec
planeacion antes de la aprobacién final por decreto del Alcalde.
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Que en cumplimiento de los principios establecidos en el articulo 2 de la Ley 388 de 1997 y el
principio de eficacia establecido en el articulo 3° de la Ley 1437 de 2011, para que el Plan Parcial
logre su finalidad, se hace necesario adoptar las decisiones administrativas pertinentes en lo que
respecta a la expedicion de licencias urbanisticas dentro de su drea delimitada.

Que en aplicacién del pardgrafo del articulo 334 del Decreto Distrital 190 de 2004 y pardgrafo 2°
del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 180 del Decreto Ley 019 de 2012,
el Plan Parcial de Renovacién Urbana “Clinica Shaio” define y resuelve los impactos urbanisticos
para la regularizacién e implantacién de los usos dotacionales que se pretenden desarrollar dentro
de su drea de planificacion, a partir de la propuesta urbanistica presentada y de las condiciones de
movilidad de fueron estudiadas y aprobadas por la Secretarfa Distrital de Movilidad, por lo cual los
predios que desarrollen dichas actividades se eximen de la formulacién y adopcién de planes
complementarios.

Que en vista del cumplimiento de las exigencias normativas contenidas en la Ley 388 de 1997, el
Decreto Nacional 2181 de 2006, modificado por los Decretos Nacionales 4300 de 2007 y 1478 de
2013, y el Decreto Distrital 190 de 2004, se procederd a adoptar el Plan Parcial de Renovacién
Urbana “Clinica Shaio ™.

En mérito de lo expucsto,

DECRETA:

CAPITULO1
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. ADOPCION. Adoptar el Plan Parcial de Renovacién Urbana “Clinica Shaio”,
localizado en el barrio Santa Rosa de la Localidad de Suba, en los Sectores normativos No. 7 y 12
de la Unidad de Planeamiento Zonal 25 — La Floresta, conformado por la Manzana Catastral
00540205, en los términos establecidos en el presente Decreto.
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Articulo 2. OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL. Son objetivos de este Plan Parcial los
siguientes:

1.

El objetivo principal de la formulacién del presente Plan Parcial de Renovacién Urbana, es
recualificar el potencial del sector en el cual se encuentra localizada la Fundacién Abood Shaio-
Clinica Shaio, como un importante hito a nivel local y de ciudad en el campo de la salud, la cultura,
el turismo y el desarrollo econdmico, y mitigar los impactos generados por este uso dotacional en el
area de influencia inmediata.

2
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Objetivo general:

Objetivos urbanisticos:

I. Optimizar la ocupacion del suelo en la manzana de la Fundacién Abood Shaio-Clinica
Shaio, mediante la reduccion del drea ocupada y el aumento de la edificabilidad permitiendo
la generacién de mayor cantidad de areas libres privadas y publicas, para el disfrute de los
usuarios de la clinica y la comunidad del sector.

2. Conformar una adecuada estructura de espacio piblico en el sector, alrededor del
equipamiento de salud, en cuanto al mejoramiento del espacio publico existente y la
generacién de nuevos metros cuadrados para tal fin, mejorando asi las condiciones
ambientales y paisajisticas del sector.

3. Aumentar el indice de espacio publico por habitante.

4. Garantizar la calidad del espacio piblico para la movilidad peatonal del sector que se genera
por el flujo de funcionarios, pacientes, visitantes y acompanantes entre la Fundacién Abood
Shaio- Clinica Shaio y los usos comerciales y de servicios que se encuentran frente a ésta,
sobre la Diagonal 115A.

5. Aumentar el aprovechamiento en metros cuadrados con el fin de responder a las necesidades
de ampliacion del uso dotacional, mejorando y optimizando su [uncionalidad interna, las
relaciones de implantacién en el contexto urbano inmediato, mitigando los impactos
urbanisticos negativos originados por el desarrollo del uso dotacional.
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6. Contribuir con el equilibrio urbanistico del sector de influencia del uso dotacional, mediante
la programacion y ejecucién de proyectos y acciones, identificados como necesarios para el
buen desempenio del uso.

7. Implementar una infraestructura de movilidad apropiada para recibir la nueva demanda
vehicular y responder a los posibles impactos que ésta genere, diferenciando los accesos
para cada uno de los posibles flujos.

3. Objetivos sociales:

1. Disefiar una intervencién urbana integral que frene el deterioro fisico, social y econémico
del territorio y mejore las condiciones de seguridad, convivencia y productividad del mismo.

2. Generar una estrategia de proteccién a moradores y usuarios del sector de manera que sean
los primeros beneficiarios de las operaciones urbanas propuestas.

3. Mejorar el entorno y la calidad del equipamiento de salud con el fin de lograr un incremento
de la cobertura y atencion a los usuarios.

4, Mejorar la calidad de vida de los habitantes, visitantes y trabajadores del sector aledafio a la
Clinica Shaio.

4. Objetivos econdémicos y financieros:

1. Consolidar el turismo de salud a través del mejoramiento de la infraestructura de la
Fundacién Abood Shaio- Clinica Shaio y su entorno, para la ampliacion de la oferta de
servicios de salud especializados y asi contribuir con el desarrollo econémico del sector, la
localidad y la institucion.

2. Fortalecer y renovar las actividades econémicas del sector, aprovechando las oportunidades
de negocios que se generan con la renovacién y el ordenamiento fisico.

Articulo 3. DELIMITACION Y AMBITO DE APLICACION. El Plan Parcial de Renovacion
Urbana “Clinica Shaio™” se encuentra ubicado en la Localidad de Suba, y esta comprendido por los
siguientes limites:
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Delimitacion Limite
| Norte Diagonal 115A
Oriente Calle 112
Sur Carrera 70B
Occidente Calle 103

Paragrafo 1. La precitada delimitacion y ambito de aplicacion se encuentra contenida en el Plano
No. 1 “Estructura Urbana General ", que hace parte integral del presente Decreto.

Paragrafo 2. Las normas urbanisticas, obligaciones y cargas derivadas del presente Decreto recaen
sobre cada uno de los inmuebles del dmbito de aplicacién, en los términos y condiciones
establecidos en este acto administrativo, sin consideracion a posibles cambios o mutaciones en los
titulares del derecho de dominio. Los predios sujetos al dmbito de aplicacion se identifican en el
Anexo No. 1 denominado “Identificacion de predios sujetos al dmbito de aplicacion del Plan
Parcial .

Articulo 4. DOCUMENTOS DEL PLAN PARCIAL. El Plan Parcial de Renovaciéon Urbana
“Clinica Shaio” estd integrado, ademas del presente Decreto, por los siguientes documentos:

A,

“NoPlano |~ "= _ “Descripeién . - <} Escala’
1 ESTRUCTURA URBANA GENERAL 1:750
2 CARGAS DEL PLAN PARCIAL 1:1000

¢ Anexo No. 1: Identificacion de predios sujetos al ambito de aplicacion del Plan Parcial.
¢ Anexo No. 2: Reparto equitativo de cargas v beneficios del Plan Parcial.

e Anexo No. 3: Oficio No. SDM-DSVCT-80277-13 de la Secretaria Distrital de Movilidad por el
cual se aprueba el Estudio de Transito.

Paragrafo. Constituye soporte del presente Plan Parcial el Documento Técnico de Soporte y sus
anexos.

Articulo 5. PROYECTO URBANISTICO Y AREAS GENERALES DEL PLAN PARCIAL.
El proyecto urbanistico del presente Plan Parcial se encuentra definido en el Plano No. 1
“ESTRUCTURA URBANA GENERAL", el cual establece y determina las dreas piblicas; cargas
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urbanisticas, y las dreas privadas resultantes del nuevo urbanismo donde se concretan los
beneficios, usos y aprovechamientos. Las areas generales se describen a continuacion:

DESCRIPCION AREA AREA TOTAL

Sector VI Agrupacion Torres de Valencia 6.067,02 M2 —-_

Zona verde 4

1.900,85 M?

151,91 M2

Zona verde 6

Zona verde

820,11 M2

Diagonal 115 A 2.381,15 M2

Calle 112 239,66 M?

Calle 103 1.107,89 M2 6.438,89 M2
Calle 105 809,34 M2

Carrera 70B

803,19 M?

651,28 M?

Zona escolar 907,04 M2

T ; 2.345,88 M?
Equipamiento Educativo No. 8 210,11 M2
Equipamiento Educativo No. 9 408,62 M?

Zona verde y plazoleta Cesién No. 1 1.087,71 M?
Zona verde y plazoleta Cesién No. 2 626,02 M?
Zona verde y plazoleta Cesién No. 3 952,85 M2 3.52447 M2 100%
Via peatonal Cesion No. 4a 705,04 M2
Via peatonal Cesién No. 4b 152,85 M?
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Area No.

A 308,35 M2
Area No. B 425,34 M2
Area No. C 813,66 M? 3.351,63 M2| 100%
Area No. D 1.515,35 M2
Area No. E 288,93 M2

Parigrafo 1. Las eventuales diferencias de dreas se podrdn ajustar en la actualizacién del plano
topogrifico para el desarrollo del Plan Parcial.

Paragrafo 2. El cuadro de dreas de que trata el presente articulo podra ser ajustado por precision de
disenos definitivos, pero conservando las caracteristicas de localizacién y geometria, en las
licencias urbanisticas respectivas. Estos ajustes corresponderdn a precisiones minimas y en
cualquier caso, para el otorgamiento de las correspondientes licencias de urbanizacién, la
verificacion del cumplimiento de las normas corresponde al/la Curador/a Urbano/a, de conformidad
con lo senalado en los articulos 3°, 73, 74 y 75 del Decreto Nacional 1469 de 2010 o la norma que
lo complemente, modifique o sustituya.

CAPITULO 11
ESTRUCTURAS Y SISTEMAS DEL PLAN PARCIAL

Articulo 6. ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL. Dentro del 4mbito del presente Plan
Parcial no existen elementos de la estructura ecoldgica principal.

Articulo 7. SISTEMA DE MOVILIDAD- MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL. Las vias
de la malla vial arterial, intermedia y local inmersas en el presente Plan Parcial, se identifican en el
Plano No. 1 y son las siguientes:

VIAS MALLA VIAL
INTERMEDIA Y/O |5 M ek A N e
LOCAL (Tipo de via) V-7 V-7 V-8 V-7 V-7 V-9

PERFIL |[TOTAL
PERFIL en
mis.
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PROPUESTO | CAT.ZADA
FPRU en mis. 5,50 5,50 5,50 5.50 7,00
ANDENES
en mis. 2,50 2,50 2,50 2,50 3,00
PERFIL
LONGITUDINAL - 0% 0% 0% 0% 0% 0%
PENDIENTE
ZONAS PARQUEO NO NO NO NO NO NO
USO PREVISTO VEHICULAR | VEHICULAR | VEHICULAR | VEHICULAR | VEHICULAR | PEATONAL
Marcada con
diferentes
perfiles segiin
los siguientes
planos:
Marcada en 21{:;13 (12
planos 369/4- 369/4-2 (13,5
Marcada en | Marcada en Marcada  en 1, entre Cra GBS
OBSERVACIONES |Planos 369/4-planos B89/4- | ) o seom |70 ¥ Cra TOBY s ™ 1193
1,S8596/1 yen | 1,8596/1 y en y en el plano
. 1 | metros),
plancha {-81 | plancha {-81 369/2 con
S596/1 (13
ancho de 13,5
metros con
metros
paramento
fijo en
costado
norte),
Plancha F/81

(13 metros)

Paragrafo. Todos los accesos vehiculares como los peatonales deben garantizar la continuidad del
nivel de andén y ser tratados como zona dura de uso ptblico; y deberdn adecuarse a las normas
sobre accesos y circulacién de personas con limitaciones fisicas, en especial a las normas de
accesibilidad establecida por las Leyes 12 de 1987, 361 de 1997, 1287 de 2009 y 1618 de 2013 y el
Decreto Nacional 1538 de 2005.

Articulo 8. ESTUDIO DE TRANSITO. Se deberd dar cumplimiento a los compromisos
adquiridos con la Secretaria Distrital de Movilidad y a las recomendaciones del concepto favorable
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condicionado de aprobacion del estudio de transito emitido mediante oficio No. SDM-DSVCT-
80277-13 de agosto 9 de 2013.

En el evento que se modifiquen las condiciones de movilidad que dieron lugar a la expedicién del
concepto antes indicado, el interesado debera observar las nuevas condiciones que se ordenardn por
parte de la Secretaria Distrital de Planeacion, previo concepto que para el efecto expida la
Secretaria Distrital de Movilidad.

Los accesos vehiculares al Plan Parcial se encuentran identificados en el Plano No. 1 y deberin ser
observados al momento de solicitar la respectiva licencia urbanistica. La construccién de los
accesos deberd dar cumplimiento a lo establecido en el estudio de transito aprobado por la
Secretaria Distrital de Movilidad y en la Cartilla de Andenes (Decreto Distrital 602 de 2007).

Articulo 9. SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS. Se deberd dar cumplimiento a las
recomendaciones indicadas en los conceptos de las empresas prestadoras de servicios piiblicos que
fueron emitidos para la expedicion del presente decreto, los cuales se relacionan a continuacidn:

. EMPRESA , . FECHA® -~
Codensa_____ | 1201362948 | 02/10/2013
Empresa de Telecomunicaciones de Bogotd 1-2013-63999 20/10/2013
Emprc_sa de Acueducto, Alcantarillado v Aseo de 1-2014-00206 03/01/2014
Bogota
Gas Natural Fenosa 1-2013-64976 15/10/2013

En el evento que se modifiquen las condiciones para la prestacion de los servicios publicos, se
deberan observar las nuevas condiciones, las cuales se establecerdn por parte de las Empresas de
Servicios Publicos respectivas.

Articulo 10. ESPACIO PUBLICO EXISTENTE. El espacio piblico existente en el érea
delimitada del Plan Parcial se encuentra identificado en el plano No. 1 “Estructura Urbana
General”, que hace parte integral del presente decreto, de la siguiente manera:

ESPACIO PUBLICO EXISTENTE : " - AREA
ESPACIO PUBLICO EXISTENTE NO REDEFINIDO : 803,19 M2
Zona verde No. 4 151,91 M2
Zona verde No. 6 651,28 M? 803,19 M2
ESPACIO PUBLICO EXISTENTE REDEFINIDO 2.345,88 M?
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| Zona verde No. § 820,11 M2

Zona verde No. 7 907,04 M2

Equipamiento Educativo No. § 210,11 M?

Equipamiento Educativo No. 9 408,62 M2 2.345,88 M2
TOTAL ESPACIO PUBLICO EXISTENTE 314907 M2

Articulo 11. CESION DE ESPACIO PUBLICO. En el desarrollo del Plan Parcial se identifican
los espacios publicos, producto de las cesiones obligatorias para espacio piblico, y del espacio
publico existente, compuesto por los siguientes elementos, los cuales se encuentran identificados en
el Plano No. 1:

ESPACIOPUBLICO'CESIONE 7= v i i e 8504 AT INE
Zona verde y plazoleta Cesion No. 1 1.087,71 M?
Zona verde y plazoleta Cesidn No. 2 626,02 M2
Zona verde y plazoleta Cesion No. 3 952,85 M?
Via peatonal Cesion No. 4a 705,04 M2
Via peatonal Cesion No. 4b 152,85 M2 17%

Articulo 12. AREAS PRIVADAS AFECTAS AL USO PUBLICO. El Plan Parcial Clinica Shaio
establece areas privadas afectas al uso piblico, como complemento y mitigacién de impactos de
movilidad peatonal resultante del desarrollo funcional, las cuales se presentan en el Plano No. 1 asi:

AREAS PRIVADAS AFECTAS AL USO PUBLICO |  AREA
Arca A 308,35 M2
Area B 425,34 M2
Arca C 813.66 M2
Area D 1.515,35 M2
Arca E 288,93 M2| 3.351,63 M2

Pardgrafo 1. Se permite la ubicacién de estacionamientos en sétano debajo de las dreas
denominadas “privadas afectas al uso pitblico™.

Paragrafo 2. Las dreas denominadas “privadas afectas al uso piiblico” deben permanecer abiertas
y de libre acceso a los usuarios, y deberdn complementar la comunicacién de los espacios piiblicos
adyacentes al proyecto; no se permite su cerramiento.
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Articulo 13. ADECUACION DE ZONAS VERDES PUBLICAS EXISTENTES EN EL AREA
DE INFLUENCIA DEL PLAN PARCIAL. Teniendo en cuenta la politica de consolidacién de
metas establecidas por el Plan Maestro de Espacio Piblico (Decreto Distrital 215 de 2005), el Plan
Parcial de Renovacion Urbana “Clinica Shaio"” deberd desarrollar las siguientes actuaciones sobre
el espacio publico localizado en su drea de influencia:

Obras
En el Ambito del Plan Parcial Adecuacion zonas verdes pablicas urbanizacion antiguo morato, No. 4,5y 6
En el Area de Influencia del Plan | Adecuacién zonas verdes pablicas urbanizacién antiguo morato, No. 3, 7 y 26
Parcial Adecuacion areas de la estructura ecoldgica principal - Canal de Cérdoba

Paragrafo 1. El desarrollo de estas actuaciones deberd cumplir con las obligaciones establecidas en
el oficio SDP No. 3-2013-06952 del 15 de julio de 2013.

Paragrafo 2. Las obligaciones establecidas en el presente articulo deberdn incluirse en la licencia
de urbanizacién de la Unidad de Actuacion Urbanistica y/o Gestién, correspondiéndole a su titular
obtener los permisos y autorizaciones necesarios para su cumplimiento.

Articulo 14. REDEFINICION DEL ESPACIO PUBLICO EXISTENTE. De conformidad con
el articulo 280 del Decreto Distrital 190 del 2004, el proyecto urbano del Plan Parcial “Clinica
Shaio " redefine la configuracién y localizacién de los siguientes espacios publicos:

ESPACIO PUBLICO EXISTENTE REDEFINIDO - - | 234588 M?
Zona verde No. 5 820,11 M2
Zona verde No. 7 907,04 M2
Equipamiento educativo No. 8 210,11 M2
Equipamiento educativo No. 9 408,62 M2 2.345,88 M?

El Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico, a solicitud de los
interesados, realizara las gestiones administrativas e interadministrativas necesarias para solicitar
conjuntamente la Licencia de Urbanizacion, para la Unidad de Actuacién Urbanistica o de Gestién
inica del Plan Parcial de Renovacién Urbana “Clinica Shaio ", y garantizar ¢l cumplimiento de las
condiciones de relocalizacion establecidas en el presente articulo.
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Pariagrafo. Las normas aplicables para la cesién de equipamiento redefinido en el drea del Plan
Parcial son las determinadas en el respectivo Plan Maestro y las normas que lo adicionen,
modifiquen o complementen.

Articulo 15. LINEAMIENTOS PARA EL DISENO DEL ESPACIO PUBLICO
CONSTRUIDO DEL PLAN PARCIAL. El Plan Parcial debe dar cumplimiento a los siguientes
lineamientos generales y especificos para el disefio del espacio publico construido:

a) Se deben mantener los espacios publicos existentes y se deben complementar con las cesiones
piiblicas adicionales y con los espacios privados afectos al uso publico, con el fin de garantizar
la continuidad en seccidn, tratamiento y superficie del mismo, asi como la seguridad de los
cruces peatonales sobre las vias colindantes.

b) Las dreas privadas afectas al uso puiblico deberdn integrarse al espacio publico, dando
continuidad al disefio de material y manejo de los espacios, atendiendo las normas de espacio
publico establecidas en el presente acto administrativo, y las demds disposiciones vigentes.

c) El disefio de la red de andenes debe ajustarse a las normas para espacio piblico establecidas en
los articulos 263 y 264 del Decreto Distrital 190 de 2004, la Cartilla de Andenes (Decreto
Distrital 602 de 2007) y la Cartilla del Mobiliario Urbano (Decreto Distrital 603 de 2007) o las
normas que los modifiquen, deroguen o sustituyan, conforme a las dimensiones definidas en los
respectivos planos que son parte integral del presente Decreto.

d) El tratamiento de arborizacién de los andenes y aislamientos debe cumplir con lo definido en la
Cartilla de Arborizacién del Jardin Botanico José Celestino Mutis, el Manual Verde y las Guias
de Procedimiento y Linecamientos Ambientales de Diseno para Obras de Infraestructura en
Bogotd, D.C. Adicionalmente, se deberd tener en cuenta el manejo de inter-distancias para la
ubicacion de la arborizacion, tal como se define en la Cartilla de Andenes.

¢) Para la proteccién peatonal en la zona se debe generar pompeyanos en los accesos vehiculares
que deberan cumplir con las condiciones de diseno de estos elementos garantizando la
continuidad de los andenes en material y superficie.

f) No se permiten cerramientos de los espacios publicos y dreas privadas afectas al uso pablico.
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£)

)

No se permite ningln tipo de construccion en la superficie de los espacios piblicos y de las
areas privadas afectas al uso publico, y tampoco se permite construccién de cubierta sobre estos
espacios. El Comando de Atencion Inmediata (CAI) podra localizarse en la zona identificada en
el Plano 1 “Estructura Urbana General ".

El plan debe incorporar en el diseno lo senalado en las Leyes 12 de 1987, 361 de 1997, 1287 de
2009 y 1618 de 2013 y el Decreto Nacional 1538 de 2005, en cuanto a la accesibilidad,
movilidad y transporte para personas con discapacidad. Se debe garantizar el libre transito
peatonal, tal y como lo establece el articulo 263 del Decreto Distrital 190 de 2004, asegurando
que las personas con movilidad reducida puedan tener acceso a las areas peatonales.

En caso de requerirse algin tipo de integracion acrea o subterranea de tipo funcional o espacial,
entre las diferentes manzanas, proyectos o edificaciones, esta integracion se podrd solucionar
mediante enlaces peatonales construidos a cualquier nivel de las plataformas o edificaciones,
siempre y cuando se garantice una altura libre minima de 5.00 metros, tanto sobre espacios
privados como sobre espacios puiblicos, dando cumplimiento a las disposiciones vigentes sobre
la materia.

En cuanto al enlace peatonal denominado “puente peatonal interno™ que conecta los edificios
de Servicios Complementarios 3 y 6 propuestos, dado que su localizacion es indicativa, el
planteamiento y diseno debera ajustarse a lo establecido en el articulo 268 del Decreto 190 de
2004 y al articulo 92 del Decreto 323 de 1992. La autorizacion de la implantacion del enlace se
hard en los términos del articulo 9° del Decreto Distrital 279 de 2003.

Se debe hacer entrega juridica y material de las areas de cesion de espacio publico al
Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Pablico (DADEP).

Articulo 16. REGLAS Y CONDICIONES PARA LOS ESPACIOS PRIVADOS AFECTOS
AL USO PUBLICO. El Plan Parcial debe dar cumplimiento a las siguientes condiciones para el
manejo de las dreas privadas afectas al uso piblico:

e Deberan integrarse a la red de andenes, debiendo dar continuidad al diseno de material y

manejo de los espacios peatonales, mediante un proyecto integral que garantice la
homogeneidad en materiales y acabados.
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e Serd responsabilidad del propietario su construccién, mantenimiento y adecuacion de estas
areas.

e Estas dreas serdn contabilizadas dentro de las dreas libres de equipamiento comunal privado
exigido para los desarrollos inmobiliarios, permitiendo el acceso publico.

e Se podran construir s6tanos bajo estas dreas.

Parigrafo. Las dreas privadas afectas al uso piblico establecidas en el presente Decreto, deberan
ser delimitadas en las licencias de construccién que se expidan para el dmbito de aplicacion, asi
como en los reglamentos de propiedad horizontal correspondientes.

CAPITULO III
SISTEMA DE REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS

Articulo 17. REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS. La participacion de los propietarios de
los terrenos en las cargas y los beneficios se definid de acuerdo con la metodologia establecida de
manera especifica para el presente Plan Parcial, la cual contempla los siguientes criterios:

1. De acuerdo con el porcentaje correspondiente a su aporte en suelo, todos los propietarios de
terrenos localizados en la Unidad de Actuacién Urbanistica o Unidad de Gestién, tendrian
derecho a participar proporcionalmente en la totalidad de los aprovechamientos urbanisticos de
acuerdo con los usos y el deber de asumir proporcionalmente los costos derivados de las cargas
definidas, sin perjuicio de que se definan otro tipo de acuerdos de distribucién entre los mismos
propietarios.

2. También podran participar en los aprovechamientos aquellos inversionistas o promotores que
aporten recursos para la ejecucion de las obras correspondientes a las cargas generales o
locales.

3. Adicionalmente, participaran en los aprovechamientos las entidades pidblicas que asuman la

financiacion de las cargas generales o locales que correspondan a los propietarios. Esta
participaci6n se daré sin perjuicio de la posibilidad de participacion en las plusvalias.
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4. El area base para el calculo de cesiones es de 20.767.15 M2. Esta misma drea sera la base para
la aplicacién del indice de construccion y de ocupacion.,

Articulo 18. MECANISMOS PARA ASEGURAR EL REPARTO EQUITATIVO DE
CARGAS Y BENEFICIOS. Para asegurar el reparto equitativo de las cargas y los beneficios
derivados del Plan Parcial se plantea una (1) Unidad de Actuacion Urbanistica.

No obstante, los propietarios de la totalidad de los predios incluidos en la predelimitacion de la
unidad de actuacién urbanistica, podran conforme con el articulo 19 del Decreto Nacional 2181 de
2006, solicitar una tnica licencia de urbanizacién o contar con la aprobacién de un tnico proyecto
urbanistico general en los términos del Decreto Nacional 1469 de 2010 o la norma que lo adicione,
modifique o sustituya, para ejecutar las obras de urbanizacion de los predios que conforman el
proyecto de delimitacion de la unidad, siempre y cuando garanticen el reparto equitativo de las
cargas y beneficios asignados a la respectiva unidad por el plan parcial. En este ultimo caso la
Unidad de Actuacion Urbanistica se denominara Unidad de Gestion.

Articulo 19. BENEFICIOS DEL PLAN PARCIAL. Los beneficios del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Clinica Shaio”, en usos y metros cuadrados, son los siguientes:

BENEFICIOS UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA

Area de construccion | Factor de conversion | Unidades de

nueva m2 equivalente m2 beneficio total
BENEFICIOS
Servicios Asistenciales de Salud 6.625,30 1 6.625,30
Servicios Conexos y Complementarios 17.342,49 09 15.973,35
Servicios Generales 2.585.46 0.8 YATIRS
Servicios Administrativos 1.164,90 0,8 980,97

Articulo 20. CARGAS DEL PLAN PARCIAL. Las cargas del presente Plan Parcial son las
obligaciones que deben asumir los propietarios de los predios del drea delimitada, para adquirir el
derecho a los beneficios que les otorga la norma que se adoptada, ast:

Carrera 8 No. 10 - 65

=% 1S0 9001 2008 —
Codigo Postal: 111711 s
Tel.: 3813000 : A NTE GP 1090: 2009
www.bogota.gov.co BUREAU VERITAS
Info: Linea 195 Cestification HU(?H NH

2214200-FT-604 Version 02




193 i
DECRETO No. DE 22 MAYD 2014

Pagina 19 de 34

Continuacién del Decreto “Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacion Urbana
*Clinica Shaio” ubicado en la Localidad de Suba de esta Ciudad, y se dictan otras disposiciones”

Adecuacidn vias (andenes, redes y

calzadis) 5.398,84
Adecuacion cesion de suelo para Espacio 2.666.58
publico (Zonas Verdes y Plazoletas) 7
Adecuacién cesién via peatonal

(Continuacién Carrera 70D) 857,69
Adecuacion zonas verdes piblicas 1.625.11
Urbanizacion Antiguo Morato No. 4,5y 6 S
Adecuacion zonas verdes publicas 4.636.90
Urbanizacion Antiguo Morato No. 3, 7 y 26 S
Adecuacidn area estructura ecolégica 1.756.94

principal - Canal Cérdoba

Segin disefos
definitivos aprobados
por la empresa
responsable

Construccion redes

Construccion CAl calle 112
Instalacién semaforo Av. 116 con cra. 70D | Segun presupuesto final
Senalizacién, demarcacidn, pompeyanos y
retornos Av.de la Constitucion

Los costos de construccién y adecuacién de las dreas anteriores, hacen parte de las cargas del
presente plan parcial. E1 Anexo 2 “Reparto equitativo de cargas y beneficios del Plan Parcial”,
contiene una aproximacion de los costos que debera ser actualizada y detallada para el reparto de
cargas y beneficios por el 100% de los propietarios o la Entidad Gestora, cuando el Plan Parcial se
desarrolle mediante Unidad de Actuacién Urbanistica.

Parigrafo 1. Los costos asociados a la formulacion del plan parcial, los costos indirectos y los
costos para la mitigacion de impactos sociales y apoyo a las unidades econémicas de las zona de
influencia del plan parcial se presentan en el Anexo No. 2 “Reparto equitativo de cargas y
beneficios del Plan Parcial” de forma indicativa, serdn acordados entre los propietarios al
momento de la ejecucidn del plan.
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Paragrafo 2. Los costos asociados a la formulacién del Plan Parcial, deberdn ser acordados por
todos los aportantes tanto en sus componentes, como en el valor de los mismos y en la forma de
pago. En particular, los honorarios de gestion que se contemplen dentro de este rubro y la forma
como se cancelen, obedece a un acuerdo libre entre los aportantes en el cual la Secretaria Distrital
de Planeacién no ha tenido ninguna injerencia. El promotor o gestor del Plan Parcial tiene la
obligacion de suscribir con los aportantes el documento legal que respalde la obligacién de ambas

partes.

Articulo 21. EQUILIBRIO DEL REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS. Los beneficios y
las cargas del Plan Parcial se distribuirdn de la siguiente manera:

EQUILIBRIO DEL REPARTO, -
"UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA.UNICA - PPRU y| g o
OTROS PROPIETARIOS | CLINICA SHAIO | TOTALES

Area predial (m2) 4.016,06 16.751,09 20.767,15
Participacién inicial 19,34 % 80,66 % 100%
Cargas segiin norma . 19,42 % 80,58 % 100 %
Cargas _seggnf-'lpodelo i 26,36 % 73,64 % 100 %
Heneficios, ;' fteglm 19,42 % 80,58 % 100 %
nDl_‘l'Ilﬂ i _
Bepeficius, . en 20,27 % 79,73% 100%
equilibrio

CAPITULO IV

NORMAS URBANISTICAS ESPECIFICAS Y ARQUITECTONICAS GENERALES

Articulo 22. NORMAS DE USOS PARA EL PLAN PARCIAL. Los usos permitidos en el
presente Plan Parcial para la Unidad de Actuacién Urbanistica o de Gestién son:

DESCRIPCION UNIDADES ;
TIPO DE SERVICIO : | ESCALA COND[CION!ES_,
NIVEL 2. Clinicas, empresas sociales de salud del estado ¢ De  conformidad
EQUIPAMIENTO |Instituciones privadas del régimen de salud equivalentes al| Urbana |con lo establecido
COLECTIVO segundo nivel de atencion, centros de rehabilitacidn y reposo, en el  Decreto
cenlros geriatricos. Distritales 318 de
DOTACIONAL 2006 y las normas
SALUD nacionales
vigentes.
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CONEXOS

Locales de venta de productos alimenticios, bebidas, calzado,
productos en cuero, ropa, articulos deportivos, opticas,
medicinas, cosméticos, estéticos, jugueteria, comestibles de
primera necesidad: [ruterias, panaderias, lacteos, carnes,
salsamentaria, rancho, bebidas, droguerias, perfumerias,
papelerias, librerias, lenceria, discos, confiteria, papelerias y
misceldneas.

Servicios Profesionales, consultorios médicos y estéticos,
centros de acondicionamiento cardiovascular, laboratorios
médicos y odontoldgicos, servicios de ambulancia, salas de
belleza, fotocopias.

Alojamiento de pacientes y sus acompafantes que requieren
de recuperacién, observacién y personas con discapacidad
que requicren de los familiares para tener un proceso de
recuperacion adecuado.

Restaurantes.

Estos usos deben
formar parte
integral  del uso
principal, al interior
de la edificacion.

Pardgrafo. El Plan Parcial define y resuelve los impactos urbanisticos para la regularizacién e
implantacién de los usos dotacionales que se pretenden desarrollar dentro de su érea de
planificacién, a partir de la propuesta urbanistica presentada y de las condiciones de movilidad que
fueron estudiadas y aprobadas por la Secretaria Distrital de Movilidad, por lo cual los predios que
desarrollen dichas actividades se eximen de la formulacién y adopcién de planes complementarios.

Articulo 23. EDIFICABILIDAD. Se establecen para el drea de planificacién del Plan Parcial los
siguientes indices urbanisticos, calculados sobre el drea util predial:

VgL i & }' ’EEJ:__, ¥
: _ UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA ¥/0 GES ICA T o e
AREA RESULTANTE PARA CALCULO DE INDICES 20.767,15
indice de ocupacion sobre drea resultante para calculo de indices 0,54 11.280,25
::({;il::s de construccién sobre drea resultante para cilculo de 2.87 59.635.71

Paragrafo. En cuanto a iluminacién, ventilacién y aislamientos entre edificaciones, el Plan Parcial
debera dar cumplimiento a todas las disposiciones nacionales vigentes en materia de equipamientos

de salud, al momento de solicitar la correspondiente licencia urbanistica.

Carrera 8 No. 10-65
Cédigo Postal: 111711

Tel.: 3813000
www .bogota.gov.co
Info: Linea 195

2214200-FT-604 Version 02




ALCALDIA MAYOR

DECRETO No. 1 gi DE ZZDﬁAB?ﬁmﬂﬁﬂ

Pagina 22 de 34

Continuacién del Decreto “Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacién Urbana
“Clinica Shaio™ ubicado en la Localidad de Suba de esta Ciudad, y se dictan otras disposiciones™

Articulo 24. TIPOLOGIA EDIFICATORIA Y ALTURAS. La tipologia edificatoria serd la
plataforma con edificios aislados.

La altura maxima de la plataforma serd de maximo cinco (5) pisos y la construccién destinada a
servicios complementarios y administracion, tendrd una altura médxima de quince (15) pisos a partir
del nivel de terreno o placa de sétano. La altura libre entre placas serd como minimo de 2.20
metros.

Articulo 25. AISLAMIENTOS APLICABLES A LA UNIDAD DE ACTUACION O
GESTION URBANISTICA. Los aislamientos aplicables a los desarrollos inmobiliarios de la
Unidad de Actuacién Urbanistica o de Gestién del presente Plan Parcial se aplicarin segiin las
siguientes reglas:

1. Aislamiento para construcciones sobre la plataforma: A partir de la plataforma las edificaciones
deben tener un retroceso minimo sobre el paramento de 5.00 mts.

2. Aislamientos contra predios vecinos: La dimension de los aislamientos contra predios vecinos
serd de 3.50 metros.

Articulo 26. REGLAS PARA EL MANEJO DE ALTURAS. Para el manejo de las alturas se
tendran en cuenta las siguientes reglas:

a. Cualquier nivel con espacios destinados para uso dotacional, se contabiliza como piso, asi se
encuentren total o parcialmente por debajo del terreno.

b. EI piso de la edificacion que se destine totalmente a estacionamientos cubiertos o descubiertos,
areas de maniobra y circulacién de vehiculos, se considerard como piso no habitable y no se
contabilizard dentro del indice de construccion, siempre y cuando se plantee en el nivel de
acceso.

c. Todas las variaciones volumétricas como éreas bajo cubierta inclinada, altillos, mansardas y
mezanines, hacen parte de las dreas construidas incluidas en el indice de construccidn y se
contabilizardn como piso.

Articulo 27. VOLADIZOS. Se permiten voladizos con dimensién maxima de 0,80 metros en la
totalidad de los frentes de fachada, con excepcién de la calle 115 A que debera ser de 0,60 metros.
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No se permiten en aquellos que tengan frente sobre dreas de cesion para vias peatonales, parques y
equipamientos.

Articulo 28. NORMAS SOBRE SOTANOS, RAMPAS, ESCALERAS Y PUENTES

PEATONALES. Las normas aplicables al Plan Parcial seran las siguientes:

a. Sétanos: En las edificaciones se permitiran sétanos, que garanticen ventilacion adecuada. No se
permiten bajo las dreas de cesion para espacio publico.

b. Rampas y escaleras: Las rampas no se podrdn ubicar sobre los andenes ni antejardines del
proyecto. Deben proponerse para el ingreso vehicular a los sétanos con una pendiente del 20%
mdximo, ademds su ancho permitird el ingreso y salida de vehiculos. El desarrollo de las
rampas deberd darse al interior del lindero del predio. Se propondrdn rampas que garanticen la
movilizacién de discapacitados, tal como lo dispone el Decreto Nacional 1538 de 2005, asi
como los demds elementos de acceso al espacio piblico, a las edificaciones, vias y
parqueaderos.

c. Puentes peatonales entre edificaciones. En caso de requerirse algin tipo de integracién aérea
o subterranea de tipo funcional o espacial, entre las diferentes manzanas, proyectos o
edificaciones, esta integracién se podra solucionar mediante enlaces peatonales construidos a
cualquier nivel de las plataformas o edificaciones, siempre y cuando se garantice una altura
libre minima de 5.00 metros, tanto sobre espacios privados como sobre espacios publicos,
dando cumplimiento a las disposiciones vigentes sobre la materia.

Articulo 29. ACCESOS VEHICULARES. Los accesos para vehiculos privados y taxis se podran
realizar inicamente por la Diagonal 115A, de acuerdo con lo establecido en el estudio de transito y
los requerimientos de la Secretaria Distrital de Movilidad, que hacen parte integral del presente
Decreto. Los accesos a los predios deben respetar la continuidad de los andenes.

En cuanto a las condiciones de acceso vehicular al predio, se debe cumplir con lo determinado en el
Decreto Distrital 602 de 2007. Los andenes deben ser continuos y a nivel, sin generar obsticulos
con los predios colindantes y deben ser tratados con materiales duros y antideslizantes. Su disefio y
ejecucion debe ajustarse a las disposiciones de la Cartilla de Andenes del Distrito, garantizando el
desplazamiento de personas con alguna limitacién. Los andenes deben constituir franjas continuas
de circulacidn exclusivamente peatonal; para los accesos a parqueaderos, los vehiculos deben subir
al nivel del andén, de manera que prime la circulacion peatonal.
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Articulo 30. ESTACIONAMIENTOS. El drea objeto del ambito de aplicacién del presente
Decreto debera ajustarse a las exigencias contendidas en el estudio de transito aprobado por la
Secretaria Distrital de Movilidad, su acta de compromisos, alcances y modificaciones.

SUBCAPITULO 1
NORMAS DE MANEJO AMBIENTAL

Articulo 31. DESARROLLOS URBANOS SOSTENIBLES. Los proyectos inmobiliarios que se
desarrollen dentro de la Unidad de Actuacion Urbanistica y/o de Gestién del presente Plan Parcial,
deberan tener en cuenta los siguientes aspectos, en procura de garantizar su sostenibilidad
ambiental, mediante la definicion de elementos paisajisticos y de arquitectura bioclimdtica que
propicien buenas condiciones ambientales, calidad y confort de espacio publico y de los espacios
habitables que se desarrollen, tales como:

a) El manejo de pisos, arborizacién y amoblamiento urbano que generarin calidad espacial y
confort para el volumen de personas que alli circulardn y/o permaneceran.

b) El desarrollo de mecanismos para la disminucién y control de ruidos y emisiones, especialmente
particulas en suspension.

¢) Desarrollar estrategias de arborizacion que incluya las especies nativas.

d) Las cubiertas jardin o terrazas verdes que optimizan la recoleccion de aguas lluvias y
contribuyen a la mitigacion del calentamiento global, placa fria y mejoramiento ambiental para
los usos planteados en los dltimos pisos de los desarrollos inmobiliarios.

¢) Los muros verdes que permiten aislar los pisos elevados en donde se planteen estacionamientos
por cuanto contribuyen a la disminucién de la contaminacion visual y auditiva.

f) La implementacion de los programas y proyectos de manejo eficiente de residuos sélidos y uso
de tecnologia limpia.

g) Promover el aprovechamiento energia solar.
h) Dar cumplimiento a las disposiciones establecidas en el Decreto Nacional 3930 de 2010 en lo
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que refiere a los vertimientos.

i) La implementacién de los programas y proyectos de manejo eficiente de residuos
contaminantes.

' CAPITULO V
GESTION Y EJECUCION DEL PLAN PARCIAL

SUBCAPITULO I _
UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA Y/O GESTION

Articulo 32. DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA
“CLINICA SHAIO”. La Gestién Asociada se hari mediante una (1) Unidad de Actuacién
Urbanistica y/o de Gestion, de conformidad con lo establecido en los articulos 44 y siguientes de la
Ley 388 de 1997 y los articulos 18 y 19 del Decreto Nacional 2181 de 2006. La predelimitacion de
la Unidad de Actuacién Urbanistica y/o de Gestién se encuentra identificada en el plano No. 1
“Estructura Urbana General™.

Articulo 33. PROYECTO DE DELIMITACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION
URBANISTICA Y/O GESTION. La predelimitacién de la Unidad de Actuacién Urbanistica
incluye los predios identificados en el Anexo No. 1 denominado “Identificacion de predios sujetos
al ambito de aplicacion del Plan Parcial ”.

Articulo 34. PROCEDIMIENTO PARA LA DELIMITACION DE LA UNIDAD DE
ACTUACION URBANISTICA Y/O GESTION. La adopcién de la Unidad de Actuacién
Urbanistica serd obligatoria cuando la totalidad de los propietarios de los inmuebles incluidos en la
delimitacion preliminar contenida en el presente decreto, no estén de acuerdo en solicitar una Gnica
licencia de urbanizacion.

Para la delimitacién de la Unidad de Actuacién Urbanistica se deberd dar cumplimiento al
procedimiento establecido en Ley 388 de 1997, reglamentada por los Decretos Nacionales 2181 de
2006 y 4300 de 2007, o las normas que los adicionen, modifiquen o complementen. Su ejecucion se
orientard segtin las reglas establecidas en el presente Decreto y a los correspondientes Actos de
Delimitacion.
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Articulo 35. UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA Y/O GESTION. La Unidad de
Actuacion Urbanistica del presente Plan Parcial se desarrollara mediante integracién inmobiliaria,
de conformidad con lo senalado en la Ley 388 de 1997 y en el articulo 7 de la Ley 810 de 2003 o la
norma que la modifique, adicione o sustituya, y su ejecucion demanda desarrollar el conjunto de
acciones y estrategias, tendientes al cumplimiento y realizacion de los objetivos y pardmetros
fijados en el presente Decreto.

De conformidad con lo establecido en el articulo 41 del Decreto Distrital 190 de 2004, la licencia
de urbanizacion que se expida en desarrollo de las autorizaciones contenidas en el presente decreto,
incluirdn los compromisos resultantes del reparto equitativo de cargas y beneficios.

Articulo 36. ENTIDAD GESTORA. La entidad gestora es el ente de representaciéon de los
propietarios e interesados en la gestién, desarrollo y ejecucion de la Unidad de Actuacion
Urbanistica. Su constitucion procederd una vez se definan las bases de la actuacién urbanistica. En
el acta o instrumento de constitucién se fijardn por parte de los propietarios sus funciones,
mecanismos o formas de participacion y adopcion de decisiones, de acuerdo con las bases para la
ejecucion de la Unidad de Actuacion Urbanistica y las reglas establecidas en este acto
administrativo y en el acto de delimitacion.

Paragrafo. De manera excepcional, cuando para el ejercicio de las funciones de la Entidad Gestora
se requiera modificar o complementar las bases para la actuacion urbanistica, dicha decision debera
ser adoptada de conformidad con el procedimiento establecido para la toma de decisiones de la
entidad gestora.

Articulo 37. FUNCIONES DE LA ENTIDAD GESTORA. Ademis de las funciones
establecidas por los propietarios en el acto o instrumento de constitucion, las siguientes serdn
funciones de la entidad gestora:

1. Celebrar los contratos de fiducia cuando se opte por utilizar este mecanismo.

2. Gestionar los recursos para financiar la ejecucion de las obras y los costos de gestion, asi
como realizar las acciones necesarias para la construccién de las mismas.

3. Disenar e implementar las estrategias de mitigacion de impactos sociales y su plan de
gestion, con base en los resultados de la caracterizacion socioecondmica especifica, de los
propietarios y/o moradores de cada predio que conforma la unidad de actuacion urbanistica.
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4.

Promover la implementacién de alternativas de vinculacion de los actuales propietarios del
suelo a la ejecucion de la Unidad de Actuacién y de proteccién a moradores, para evitar
procesos de expulsion social.

Definir los criterios para la seleccién de los inversionistas y/o promotores inmobiliarios que
desarrollen los proyectos que surjan de la norma del Plan Parcial.

Acompanar a los propietarios y/o moradores que por voluntad deseen su traslado o
reubicacion fuera del drea de intervencion del proyecto.

Aprobar los costos relacionados con la ejecucion del Plan Parcial.

Adelantar las actuaciones para la redefinicién predial y adjudicacion a propietarios
participes de terrenos resultantes o venta a terceros.

Ser titular de las licencias de urbanizacion, en los términos y condiciones establecidos en la
normatividad aplicable.

10. Realizar las cesiones urbanisticas a favor del Distrito Capital.

Articulo 38. ESTRATEGIAS DE GESTION, PROGRAMAS Y PROYECTOS. Para dar
cumplimiento a los propésitos del plan se deberd estructurar la fiducia o cualquier otro instrumento
que garantice el pago de las cargas urbanisticas y demas costos del plan parcial.

El gestor del proyecto tendrd como obligacion adelantar los siguientes proyectos:

a.

Proyectos para residentes del area de Planificacion: los actuales residentes que deban ser
reubicados por efecto de las intervenciones, tendrdn un acompafiamiento y asesoria para
realizar su traslado y de acuerdo al tipo de tenencia del inmueble tendrdn las siguientes
posibilidades:

. Arrendatarios: Se les dard un acompafamiento para la consecucién de su nueva vivienda y

una prima de traslado.

2. Propietarios: Para la vinculacién de propietarios se plantean las siguientes alternativas:
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e Pueden participar dentro de los beneficios del proyecto, aportando su inmueble, el cual
debe ser valorado con un avalio comercial.

e Pueden vender y no participar de ningin beneficio del plan parcial. En este caso
también la valoracion del inmueble se realizard con base en el avaltio comercial.

e Pueden vender y participar, recibiendo una parte en dinero y la otra en participacién de
los beneficios del Plan Parcial.

Perfil de proyecto para apoyo a residentes propietarios o arrendatarios

[ | En la caracterizacion socio-econémica se identificaron 11 hogares con un promedio de 4 personas por

Justificacion | hogar, es decir, 44 residentes que serdn impactados por la renovacién, ya que se encuentran
localizados dentro del drea de intervencion del plan parcial.

Objetivo Gestionar y acompanar el proceso de reubicacion de los residentes, ya sean propietarios o
arrendatarios de los inmuebles con el fin de mitigar los impactos que dicho traslado pueda ocasionar.
En el momento de la ejecucion del plan y a medida que se vaya requiriendo la intervencion de los

Metodologia | inmuebles un equipo interdisciplinario liderado por el gestor de la ejecucion de los proyectos,
acompanara v asesorard a los residentes en su proceso de reubicacion.

Actores Equipo interdisciplinario de la entidad gestora del plan parcial.

Recursos Cargas del Plan Parcial

b. Proyectos para las unidades econémicas en el drea de influencia directa. Para apoyar las
unidades econdmicas se formulard el proyecto cuyo perfil se presenta a continuacién:

Perfil de proyecto para apoyo a Unidades Econémicas

Justificacion

En la caraclerizacion socio-cconomica se identificaron 33 unidades econdmicas, localizadas en el
area de influencia dirccta y se sustentan de la actividad de la clinica. Estos negocios generan 207
empleos directos principalmente de mujeres.

Objetivo Preservar y mejorar la actividad econdmica de las unidades de negocios presentes en el drea de
influencia directa de la clinica aprovechando la renovacién y generando una nueva dindmica de
relacionamiento con la clinica.

Metodologia | Se propone dentro de las cargas del plan contribuir en la organizacién de un bulevar con el

mejoramiento y adecuacién de andenes, la via y zonas de parqueo, y a la vez promover una
organizacion de los negocios para que presenten una imagen consolidada que armonice con los

Carrera 8 No. 10 - 65
Cadigo Postal: 111711
Tel.: 3813000
www.bogota.gav.co
Info: Linea 195

HUC7ANA

2214200-FT-604 Version 02




ALCALDIA MAYOR

DECRETO No. 1 g 3 DE 22 'ﬁmo‘l'h, D.C.

Pagina 29 de 34

Continuacién del Decreto “Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovaciéon Urbana
“Clinica Shaio” ubicado en la Localidad de Suba de esta Ciudad, y se dictan otras disposiciones™

nuevos desarrollos y a la vez beneficic a todos los usuarios del sector.

Actores Las unidades ccondomicas analizadas en ¢l censo, la clinica Shaio como promotor y lider de la
renovacion, y lidercs comunitarios.

Recursos Cargas del plan parcial

Paragrafo. Corresponde a la Entidad Gestora garantizar el cumplimiento de las estrategias de
gestién, programas y proyectos cstablecidos en el presente articulo.

sgBCAPiTULo 11
EJECUCION DEL PLAN PARCIAL

Articulo 39. REQUERIMIENTOS EN MATERIA DE ESTUDIOS, DISENOS Y OBRAS
CIVILES DEL SISTEMA DE MOVILIDAD DEL PLAN PARCIAL. La ejecucién y entrada en
operacion del Plan Parcial deberdan armonizarse con el desarrollo de los estudios, disefios y obras
civiles, requeridas por la Secretaria Distrital de Movilidad en el marco del estudio de trinsito, para
lograr la adecuada mitigacién de los impactos urbanisticos y de movilidad en el drea de
planificacién y su zona de influencia.

Articulo 40. FIDUCIA MERCANTIL. Para el desarrollo e implementacion del Plan Parcial se
podran manejar los aportes en dinero y suelo, y la transformacién de éstos en derechos fiduciarios
de participacién en el proyecto correspondiente a cada una de las Unidades de Actuacion
Urbanistica y/o Gestién definidas, a través de la fiducia mercantil que para el efecto se constituya.

Este mecanismo debe garantizar, entre otros aspectos:

1. Asegurar a los vinculados al proyecto, las correspondientes retribuciones de acuerdo con sus
aportes y porcentajes de participacion.

2. Desarrollar los instrumentos idoneos que permitan llevar, en debida forma, la contabilidad
de las inversiones, costos, gastos e ingresos requeridos para el desarrollo del proyecto.
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Articulo 41. EXENCIONES TRIBUTARIAS PARA LOS APORTES VOLUNTARIOS AL
ESQUEMA DE ASOCIACION FIDUCIARIO. Teniendo en cuenta que mediante la expedicién
de este Plan Parcial se concreta el motivo de utilidad piblica al que se refiere el literal ¢) del
articulo 58 de la Ley 388 de 1997, aquellos propietarios que en forma voluntaria aporten sus
terrenos a la Fiducia mencionada en el articulo anterior, tendran el beneficio tributario consagrado
en el numeral 9° del articulo 18 de la Ley 788 de 2002.

CAPITULO VI
OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y CONSTRUCTOR

Articulo 42. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR. Son obligaciones del
urbanizador o del titular de la licencia de urbanizacion que se solicite para el Plan Parcial, entre
otras, las siguientes:

a)  Efectuar las cesiones obligatorias para espacio putblico de acuerdo con las condiciones
establecidas en la Ley 388 de 1997, el Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Capital,
el presente decreto y las demds normas sobre la materia.

b) Para efectos de la entrega y escrituracion de las dreas de cesidon gratuita, a nombre del
Distrito, entregadas al Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Piblico
(DADEP), se deberd cumplir con lo establecido en el pardgrafo del articulo 117 de la Ley
388 de 1997, asi como en el articulo 275 del Decreto Distrital 190 de 2004.

¢)  Disenar, construir y dotar las zonas de cesién para espacio publico, producto del proceso de
urbanizacion.

d)  Disenar, construir y dotar los espacios privados afectos al uso piblico, producto del proceso
de urbanizacién.

e)  Ceder el suelo y construir las vias locales de uso piblico, incluidos sus andenes, cumpliendo
con las especificaciones técnicas que senale el IDU y las normas del Decreto Distrital 602 de
2007, para el diseno y construccion de andenes del Distrito Capital.
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f)  Ceder el suelo y construir las redes locales y las obras de infraestructura de servicios publicos
domiciliarios, con sujecion a los planos y disefios aprobados por las empresas de servicios
publicos correspondientes y lo previsto en el articulo 11 del presente Decreto.

g)  Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi
como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del espacio
publico.

h)  Mantener en la obra la licencia y planos aprobados y exhibirlos cuando sean requeridos por la
autoridad competente.

i)  Disenar y ejecutar las obras, aplicando las disposiciones de la normativa vigente sobre
accesibilidad para discapacitados y soluciones de evacuacion en caso de emergencia.

j)  Dar cumplimiento al articulo 8 del presente decreto, en relacion con el sistema de movilidad.
k)  Implementar las recomendaciones de la Secretaria Distrital de Ambiente (SDA).

1)  Implementar los procedimientos necesarios para minimizar los impactos que las obras
generen.

m) Realizar la adecuaci6n de las zonas verdes existentes en el area de influencia del Plan Parcial,
en los términos establecidos en este decreto.

n)  Cumplir con las obligaciones derivadas del estudio de transito aprobado mediante oficio No.
SDM-DSVCT-80277-13 y su acta de compromiso.

Pardagrafo. Estas obligaciones se entienden incluidas en la correspondiente licencia de
urbanizaci6n, alin cuando no queden estipuladas expresamente en las mismas.

Articulo 43. OBLIGACIONES AMBIENTALES. El urbanizador y/o constructor debe cumplir
con los requisitos, términos, condiciones en relacidn con la prevencién, mitigacion, correccién,
compensacién y manejo de los impactos ambientales negativos que pueda ocasionar el proyecto,
obra o actividad en el medio ambiente y/o a las comunidades durante las fases de construccion,
operacién, mantenimiento, desmantelamiento, abandono y/o terminacion del proyecto.
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Incorporar acciones eco-eficientes tanto en el urbanismo como en la arquitectura del proyecto,
tendientes a la eficiencia energética del proyecto. A la eficiencia ambiental de los productos
utilizados en el proyecto en términos de su ciclo de vida; a la reduccion de los consumos naturales,
su reutilizacion y reciclaje; a la reduccion en la produccion de residuos solidos y vertimientos
contaminados, su reutilizacion y reciclaje y a la promocion de futuros usuarios de compartimientos
urbanos-ambientales.

Parques y areas verdes. Con el fin de mitigar los impactos generados por el endurecimiento y los
efectos adversos del cambio climaético, aprovechando el urbanismo propuesto y las oportunidades
que se presentan en la etapa de diseno de las edificaciones, se debe implementar sistemas urbanos
de drenade sostenibles — (SUDS), que permitan retener el mayor tiempo posible las aguas luvias,
contribuyendo a la mitigacion de problemas de inundacién en la ciudad y sobredimensionamientos
o ampliaciones innecesarias del sistema de alcantarillado.

Techos verdes. Los techos verdes deberdn implementarse en un porcentaje del 50% minimo en las
nuevas construcciones cumpliendo con las condiciones ambientales y estructurales.

Control de ruido. Deben implementarse las medidas de mitigacién y control de ruido cumpliendo
con lo determinado en las normas vigentes.

La Secretaria Distrital de Ambiente establecerd un programa de control y vigilancia del proyecto,
con el fin de verificar el cumplimiento de los compromisos y obligaciones ambientales, la
implementacién de acciones establecidas ¢n las normas vigentes. Asi mismo, evaluar mediante
indicadores el desempeno ambiental previsto en el proyecto.

El Instituto de Desarrollo Urbano — IDU vy el Instituto Distrital de Recreacién y Deporte - IDRD se
encargardn de ejercer el Control y seguimiento de las obras o actividades sujetas a licencia de
urbanizacion durante su ejecucion y operacion, con el fin de velar por la eficacia de las medidas de
manejo implementadas en el proyecto, antes y después de la entrega de las zonas de uso piblico.

CAPITULO VII
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 44. PARTICIPACION DISTRITAL EN PLUSVALIA. De conformidad con lo
dispuesto en los articulos 74 de la Ley 388 de 1997, los articulos 432 y 434 del Decreto Distrital
190 de 2004, el Acuerdo Distrital 118 de 2003 y los articulos 13 y 14 del Acuerdo Distrital 352 de
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2008, la adopcidn del presente Plan Parcial configura hecho generador de plusvalia por asignacion
de una mayor edificabilidad, tal como lo senala el estudio comparativo de norma elaborado por la
Secretaria Distrital de Planeacidn.

Articulo 45. AJUSTES AL PLAN PARCIAL. En caso de requerirse ajustes al Plan Parcial, se
efectuara teniendo en cuenta Ginicamente las instancias o autoridades a cuyo cargo se encuentren los
asuntos objeto del ajuste necesario para el desarrollo del proyecto. La solicitud de determinantes
anicamente se podrd circunscribir a los aspectos sobre los cuales se solicite de manera expresa y
escrita la modificacién, y se sustentardn en la misma reglamentacién con que fue aprobado el plan
parcial, salvo que los interesados manifiesten lo contrario, de conformidad con las condiciones
establecidas en el paragrafo 4 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 180
del Decreto Nacional 019 de 2012.

Articulo 46. INCORPORACION EN LA CARTOGRAFIA. La Secretaria Distrital de
Planeacion efectuard las anotaciones en la cartografia oficial relacionadas con la adopcién del
presente Plan Parcial de Renovacién Urbana.

Articulo 47. LICENCIAS. Sé6lo se podrin expedir licencias urbanisticas para los predios
delimitados en el dmbito del Plan Parcial de Renovacién Urbana “Clinica Shaio”, en el marco de la
Unidad de Actuacién Urbanistica o Gestién, segin sea el caso. Las licencias de construccion sélo
se podran obtener una vez cumplidas las obligaciones y exigencias de las correspondientes licencias
de urbanizaci6n que se solicite para la Unidad de Actuacién o de Gestion y deberdn incluir los
compromisos resultantes del reparto de cargas.

En estos documentos se deberd sefialar en forma clara, expresa y exigible la forma de cumplimiento
de las obligaciones de construccién de las obras derivadas del reparto de cargas, de manera tal que
presten mérito ejecutivo, segin lo definido en el Plan Parcial. Las empresas de servicios publicos
domiciliarios, el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico, el Instituto de
Desarrollo Urbano y la Secretaria Distrital de'Movilidad serdn responsables del cumplimiento de
los compromisos cuando se demuestre que no se exigieron las garantias idoneas y necesarias para
lograr la construccion de las obras en los tiempos fijados en el plan parcial.

Articulo 48. REMISION A OTRAS NORMAS. Los aspectos normativos no reglamentados en el
presente Plan Parcial se regirdn por lo dispuesto en el Decreto Distrital 190 de 2004, en el Decreto
318 de 2006 y 553 de 2012 -Plan Maestro de Equipamientos de Salud- y la Resolucion 4445 de
1996.

Carrera 8 No. 10 - 65
Cadigo Postal: 111711
Tel.: 3813000
www.bogota.gov.co
Info: Linea 195

2214200-FT-604 Ver5|6n 02




193 ety
DECRETO No. pE 22 MAYD 2014
Pagina 34 de 34

Continuacién del Decreto “Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacién Urbana
“Clinica Shaio” ubicado en la Localidad de Suba de esta Ciudad, y se dictan otras disposiciones”

Articulo 49. EJECUCION DEL PLAN PARCIAL. Para efectos de este Decreto se considera
efectiva la ejecucion del Plan Parcial cuando se llevan a cabo las cesiones, obras y construcciones
de acuerdo con las condiciones senaladas en el mismo..

Articulo 50. VIGENCIA. El presente decreto tiene un término de vigencia de quince (15) afios
desde su publicacion en el Registro Distrital. Igualmente, deberd ser publicado en la Gaceta de
Urbanismo y Construccién de Obra.

Paragrafo. En caso de solicitarse la modificacion de la vigencia, corresponde a los interesados
presentar a la Secretaria Distrital de Planeacion la memoria justificativa, indicando con precision la
conveniencia su solicitud y una evaluacion de los resultados obtenidos con relacion a la ejecucion
del Plan Parcial.

Dado en Bogoti, D. C., a los 2 2 HAYU 20’4

PUBLIQUESE Y CUMPLASE.
il
GUSTAVW

Alcalde Mayor

L3

GERARDO ARDILA CALDERON
Secretario Distrital de Planeacidn

Aprobo: Liliana Maria Ospina Arias- Subsecretaria de Planeacién Tcrritoriaw
Angela Rocio Diaz — Subsecretaria Jurfdica$

Revisé: José Antonio Velandia Clavijo — Director de Patrimonio y Renovacion Urban%
José Camilo Castellanos — Director de Planes Parciales 'é. )
Pedro Andrés Hendez — Director de Vias, Transportes y S&rvicios&iiblicos /Kf
Diego Mauricio Cala — Director del Taller del Espacio Piblico -
Edgar Andres Figueroa Victoria — Director de Planes Maeslms@mp[ememaﬁo&,
Sandra Yaneth Tibamosca Villamarin- Directora de Andlisis y Conceptos Juridicos
Maria Cristina Rojas — Arq. Contratista de la Subsecretaria de Planeacién Territorial

Manuel Alfredo Herndndez Zabarain — Prof. Esp. - Direccién de Patrimonio y Renovacién Urbana
Hugo Andrés Ovalle H. Profesional Esp. — D.A.C...l.ly

Proyecto: Javier Edgardo Niebles Alba — Arq. Direccién de Patrimonio y Renovacion Urban%
Israel Mauricio Llache Olaya- Abogado Contratista Direccién de Patrimonio y RenoVvacion Urbanfj‘
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