ALCALDA MAYGR
DE BOCOTA, D¢,

DECRETO No. 21 3 e

C 16 M 2013

“Por medio del cual se adopta ¢l Plan Parcial de Renovacion Urbana “Estacién Central”, ubicado
en las Localidades de Santa Fe y los Martires y se dictan olras disposiciones”

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA, D.C.

En eiercicio de sus facultades constitucionales y fegales, en especial de las que Ie confiere la Ley 388 de
1997, los Decretos Nacionales 2181 de 2006 y 4300 de 2007, el Decreto - Ley 1421 de 1993 y <l
Decreto Distrital 190 de 2004, v,

CONSIDERANDO:

Que de acverdo con o previsto ¢n el articulo {9 de 1a Ley 388 de 1997 "Lay planes parciales son los
instrumentas mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los planes de
ordenamiento, paru dreas determinadas del suelo wrbano y para las dreas incluidas en el suelo de
expansion whana, ademas de las que deban desarrollarse mediante unidades de actuacion urbanistica.
macroproyectos u oiras operaciones wrbanas especiales, de acuerdo con las awtorizaciones emanadas
de lus normas urbanisticos generales, en las términos previstos en la presente Lev™.

Que ¢l articulo 38 de Ja Lev 388 de 1997 prescribe que '(...)En desarrollo del principio de igualdud de
los ciudadanos ante las normas, los planes de ordenamiento territoriol v las normas urbanisticas que
fos desarrollen deberdn establecer mecanismos que garanticen el reparto equitativo de las cargas y los
beneficips derivados del ordenamiento wrbano enire los respectivos afectados. Las unidades de
actuacion, la compensacion y la transferencia de derechos de construccion y desarrollo, entre otros,
S0n MECANisSMos que garanlizan este proposito. {..) "

Que ia Ley 388 de 1997 en su articulo 39 establece las cargas urbanisticas y sus correspondientes
escalas de reparto, que deben ser consideradas para efectos de determinar el sistema de reparto aplicable
& las actuaciones ucbanisticas.

Que la Ley 9 de 1989, en su asticulo 39. establece que “Son planes de renovacion urbana aquéllos

dirigidos a intraducir modificaciones sustanciales al uso de la tierra y de las construcciones. para

detener los procesas de deterioro fisico y ambiental de los centros wrbanos, a fin de lograr, enire otros,

el mejoramiento del nivel de vida de Jos moradores de las dreas de renovacién, el aprovechamiento

intensivo de la infraestructura establecida de servicios. Iy densificacion racional de dreas para vivienda

y servicios, lu descongestion del trdfico urbano o la conveniente rehabilitacion de los bienes historicos
Carrera 8 No. 10 - €5 NTC GP 100 2003

[ 4
Tel.: 381 30 00 -;5:‘ B cureay vikitas BU SUTA
e ]

www. bogota gov co LA fembioation
info Linea 195 W EQIURN O Py 1828 HUWHNH

et 2214200-FT-604 Version 02

¥

150 5501. 2008

WLy

X,
=2
]




ALCALDER MATOR
DE BOGOTA, O.C.

Continuacién del Decreto No. :2 1 ______ 3 pE_ | 6 Mo 2013 Pagina 2 de 53

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacion Hrbana “Estacién Central”, ubicado
en las Localidades de Santa Fe y los Martires y se dictan otras disposiciones™

v culturales. tode con miras a una wilizacion mas eficiente de los inmuebles urbanos y con mavor
beneficio para la comunidad. (..}

Que tos Decretos Nacionales 2181 de 2006 y 4300 de 2007 reglamentan parcialmente las disposiciones
relativas a Jos planes parciales de que tratan los articulos 19 y 27 de fa Ley 388 de 1997, v el articulo 80
de la Ley 1151 de 2607

Que el numeral 3° del articulo 32 del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial,
establece 1a obligatoriedad de formular planes parciales, entre otras, “para las zongs clasificadas como
suelo urbune con tratamicnto de renovacion en lu modalidad de redesarrolio”

Que et Plano No. 27 del Decreto 1bidem. denominade “Tratamientos Urbanisticos”, asigna el
Tratamiento de Renovacién Urbana al sector denominado “Estacion Central”, localizado entre la Calle
24, la calle 26, la carrera 13 ¥ la Transversaf 17 de esta ciudad,

QQue para la reglamentacion y puesta en marcha de la Operacion Estratégica Centra y el Plan Zonal del
Centro, se adoptd el Decreto Distrital 492 de 2007 “Por el cual se adopta la Operacion Fstratégica del
Centro de Bogotd, ¢l Plan Zonal del Centro -PZCB- y lax Fichas Normarivas para las Unidades de
Planeamicento Zonal -UPZ- 91 Sugrade Corazédn, 92 La Macarena, 93 Las Nieves, 94 La Cundelaria, 95
Las Cruces y 101 Teusaquitio”, ¢l cual fue modificado parciaimente por el Decreto Distrital 172 de
2010,

Que ¢l referido Decreto 492 de 2007, determind los objetivos de la Operacidn Estratégica del Centro, las
estrategias de Renovacion Urbana para el desarrollo de instrumentos de planificacion y gestion que
promuevan ¢! desarrello immobiliaric y/o urbanistico de ias zonas que actualmente presentan bajo
aprovechamiento del suelo y la construceion de \a Estacién Central en e Barrio la Alameda, la cual sera
ejecutada dentro de uno de los espacios estratégicos dei Plan Zonal del Centro, invelucrando una franja
de intervencion, que busca la articulacion del Centro Tradicional con ¢l Centro Intemacional.

Que ¢l Decreto Distrital 513 de 2006 "Por medio del cual se anuncia la puesta en marcha de los
Provectos Urbanisticos Integrales denominados Avenida Jorge Eliécer Gaitan - Calle 26 y Carrera 1),
v se dictan orras disposiciones”, define, en su articule 4° que “se entiende como Provecto Urbanistico
Integral al comjunto de acciones requeridas para I adecuacicn de los Corredores Troncales
Lspecializados Avenida Jorge Elidcer Guaitdn - Calle 26 y Carrera 10° el cual incorpora instrumentos
de oardenamiento y de gestion de swelo para el desarrollo de actwaciones wrbanisticas en greas

advacentes ", que se definen en los Planos Anexos 1 v 2 del mismo decreto.
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“Por medio del cual sc adopta el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Estacion Central”, ubicado
en las Localidades de Santa Fe ¥ los Martires vy se digtan otras disposiciones”

Que el 4rea objeto del presente Plan Parcial esta vinculada a uno de los espacios estratégicos definidos
en ¢l literal b) del articulo 22 del Decreto Distrital 492 de 2007 - Operacién Estratégica Centro y Plan
Zonal del Centro, como “Franja Prioritaria de Intervencion™ Franja enmarcada entre la Carrera 10° y la
Avenida Caracas, entre 1a Avenida de La Hortaa vy la Calle 26, girando hacia el occidente por el eje de la
Calle 26, incluyendo sus bordes, hasia e] Centro Adnunistrativo Distrital - CAD y tiene como objetivo
de ordenamiento la articulacion del Centro Tradicional con el Centro Intemacional.

Que la Empresa de Renovacion Urbana de Bogotd {ERU) creada por el Acuerdo Distrital 33 de 1999 dei
Cancejo de Bogotd, ¢s una Empresa Industrial ¥ Comercial del Distrito Capital, cuyo objeto es
“gestionar, liderar, promover y coordinar, (...} la efecucion de actuaciones urbanas imtegrales para la
recuperacion y transformacion de sectores deteriorades del suelo urbano, mediante programas de
renovacion v redesarrollo urbane, y para el desarrollo de proyecios estratégicos en suclo urbano y de
expansion con el fin de mejorar la competitividad de la ciudad y la calidad de vida de sus habitantes”.

Que la Empresa de Renovacion Urbana de Bogota (ERU), en curiplimiento de la funcién asignada por
el literal d) del articulo 4 del Acuerde Distnital 33 de 1999, adelanté las actuaciones administrativas
ordenadas en cl articulo 60 y siguientes de la Ley 388 de 1997 y demdas normas concordanies,
encaminadas a la adquisicion de los inmucebics que forman parte del proyecto “Estacién Central®, previa
suscripeion def Convenio Interadministrative No. 215 de 2009, entre la Empresa de Renovacion Urbana
de Bogotd (ERU) y Transmilenia S.A.

Que como parte de tales actuaciones, se expidid el Decreto Distrital 433 de 2009 "Por medio del cual se
declara lu existencia de condiciones de urgencia por razones de utilidad publica e imerés social, para
la adguisicion de los predios requeridos pard la grecucion del Proyecto Integral de renvvacion urbana
denominado "Estacién Central”, mediante expropiucion por via administrativa v se dician otras
disposiciones ", asi como la Resolucion No. 0414 de 2009 “Por la cual se determina y delimita un drea
de reserva para la ¢jecucion del proyecio de renovacion wrbana denominado estacion central de
conformidad con lo establecido en Jos articulos 443 y 446 del Decreto Distrital ]96 de 20047, expedida
por la Secretaria Distrital de Planeacion.

Que dado lo anterior, la Empresa de Renovacién Urbana de Bogotd y Transmilenio S.A., acreditaron Ja
propiedad de los bienes cuya gestién se realiza por parte de la Administracidn Distrital, teniendo en
cuenta que se trata de un Plan Parcial de Renovacion Urbana de iniciativa piblica, en cuya actuacion
concurre ¢} Distrito Capital a través de  dicha empresa, tal como lo contempla el articulo 305 del
Decreto Disteital 190 de 2004 — Plan de Ordenamiento Terrisorial.
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en las Localidades de Santa Fe y los Martires y se dictan otras disposiciones”

Que dentro del tramite del plan parcial de que trata el presente decreto, se¢ surtieron las siguientes
actuaciones:

Expediciin de determinantes. El 1° de junio de 2009, mediante Resolucion 1116 de 2009, expedida por
ia Secrctana Distrital de Planeacion, se adoptaron las determinantes para Ja formulacién del Plan
Parcial de Renovacien Urbana “Estacion Central”, ubicado en ias localidades de Santa Fe y Los
Martires, contra la cual se interpuso recurso de reposicién v subsidiario de apelacion siendo
pasteriormente desistido este Gltimo y aceptado el desistimiento mediante fa Resolucion No. 1826 de!
08 de octubre de 2010.

al

b)

c}

Radicacion de la formulacion. Mediante radicacién No. 1-2010-44171 del 21 de octubre de 2010, ta
Empresa de Renovacidn Urbana de Bogotd (ERU), radicéd ante la Secretaria Distrital de Planeacion
la formulacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Estacién Central”, ¢on base en la cual se
surtieron todas las etapas de ohservaciones y ajusies correspondientes.

Expedicion del concepto de viebilidad. E| 27 de diciembre de 2G12, mediante Resolucion Ne. 1883
de 2017, fa Subsecretaria de Planeacion Territorial de a Secretaria Distrital de Planeacion, expidio
la viabilidad de la formulacion del Plan Parcial de Renovacidn Urbana “Estacién Central”, la cual
fue debidamente notificada y publicada. Come sustenio de lo anterior, las diferentes entidades
emitieron los siguientes conceptos de viabilidad a 1a propuesta del mencionado Plan Parcial :

Oficio de respuesta Fecha Deperdencia/ Entidad
1-2011-36417 2208/t | Secretaria Distritat de Ambiente
1-2011-39666 09/09/kt | Codensa
| 1-2012-54078 2911/62 | Gas Natural Fenosa
1-2011-42809 ) 26/09/t1_| Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogola
1-2012-52374 20/11/12 | Empresa de Telecomunicaciones de Bogota (ETB}
Oficio SDM SM-DVTCT-79432-11 | 31/08/12 | Secretaria Distrital de Movilidad
1-2012-57075; 1-2013-05732 29122 |

Informacion publica, citacion a propietarios y vecinos. De conformidad con Jos articulos 14 y 15 de)
Cédigo Contencioso Administrativo (Decreto Ley 01 de 1984) vigente al momento de iniciar la
actuacion administrativa; 27, numeral 47, de la Ley 388 de 1997, y 8° del Decreto Nacional 2181 de
2006, 1a Secretaria Distrital de Planeacién adelanto la fase de "informacion piblica v convocatoria a
propietarios y vecinos”, para lo cual se llevaron a cabo las siguientes fases y acciones especificas:
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“Por medio del cual se adopta el lan Parcial de Renovagién Urbana “Estacién Central™. ubicado
en las Localidades de Santa Fe v los Martires y se dictan otras disposiciones”

1. La fase de convocaloria: Esta fase consistié en invitar a propietarios y vecinos ¢olindantes del Plan
Parcial a Jas jornadas infermativas o a acudir directamente a la Secretaria Distrital de Planeacion, para
canocer ¢l proyecto y adelantar las recomendaciones y observaciones del caso, Ja convocatoria se
adelantd a través de los siguientes medios:

e Mediante correo especializado: A través de 1a empresa "COLDELIVERY S.A ", se envid invitacidn
personal a propietarios v vecinos colindantes del Plan Parcial, sefialando las fechas de las jornadas
informativas y de atencion personal en la Secretaria Distrital de Planeacion.

¢ Maediante avise de prensa: E) dia jueves 19 de mayo de 2011, se publicé el aviso de prensa en el
diario “l.a Republica®, invitando a la comunidad a conocer, presentar observaciones y/fo
recomendaciones al Plan Parcial de Renovacidn Urbana “Estacién Central”; el dia 21 de mayo de 2011
y en los dias de atencién al ciudadano en la Secretaria Distrital de Planeacién.

e Mediante publicacion y correo centificado: La Secretaria Distrital de Planeacién publico en su pagina
web el dia 15 de junio de 2012 y remitié comunicaciones por correo certificado invitando a los
propietarios, vecinos y comunidad en general a una segunda jornada de informacién publica a realizarse
ef dia 27 de junio de 2012 en el Teatro Jorge Eliécer Gaitén.

2. La fase informativa: Consistid en presentar a propictarios y vecinos del Plan Parcial de Renovacian
Urbana “Estacién Central”, el proyecto radicade en la Secretaria Distrital de Planeacién. Tal
informacion v socializacion se adelanté mediante 1as siguienfes estrategias:

» Jornadas Informativas: Se programaron y adelantaron las siguientes jornadas infonmativas con la
comunidad:

" FECHA _ LUGAR HORA
08/03/2011 | Auditoria, Secretaria Distrital del Habizal. 6:00 p.m.-§:900 p.m
09/03/2011 i Auditorio, Secretar{a Distrital del Habitat. 6:00 p.m.-8:00 p.m
21/05/2011 1 Auditorio “Aula Mixima™ Universidad INCCA de Colombia.; 9:00 a.m,-2:00 p.m
2706/2012 | Tratwo Jorge Elidcer Gatdn - 6:00 p.m.-9:00 p.m

Adicional a las anteriores jomadas informativas, también se adelantaron Talleres de Informacidn los
dias 13 y 14 de septiembre de 2012, en el Auditorio de la Secretaria Distrital del Habitat.
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» Atencién en la Secretaria Distrifal de Planeacidn: Se abetd un canal de atencién personalizada a
propietarios y vecmos colindantes del Plan Parcial, en las instalaciones de la Direccién de Patcimonio y
Renovacién Urbana de la Secretaria Distrital de Planeacion, y en la Empresa de Renovacion Urbana.

Que de las jornadas informativas y de las actividades de participacidn a propietarios, residentes y
vecinos de! Plan Parcial de Renovacion Urbana “FEstacion Central”, surgieron cobservaciones y
comentarios, que fueron atendidas en su totalidad en $a Resofucion 1883 de 2012 de la Secretaria
Distrital de Planeacidn, de conformidad con el articulo 8° del Decreto Nacional 2181 de 2006, para cuyo
cfecto se realizaron las publicaciones en la pagina Web de la Secretaria Distrital de Planeacion y en la

Ciaceta de Urbanismeo y Construccion de Obra de Bogota No, 659,

Que en el marco de la formulacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Extacion Cemtral ™ se
identificaron los siguientes Bienes de Interés Cyltyral:

Lz BARRIO MANZANA|  PREDIO DIRECCHON

93-Nieves La Alameda 0} 17 |AvCalle 26 No. 13B 2737447

43-Nieves La Alameds in 28 Calle 24 A No. 13-04406/08/14
| 93-Mieves | LaAlameda | Lt 07 Carrera 13 A No. 24-26 .

Yi-Nieves La Alamada 12 21 Carrcra 33 No 2391 /95 /99 esquina yio Calie 34 No. 1315

93-Nicves Lu Alamedu 3 12 Avenida Carrera 14 Mo, 24 A28/ 30/ 32/ 36

91-Nieves L Alumeda 3 U .| AvenidaCarrera 14 No. 24 A-16/20/24 /26 - |

23-Niaves ia Alameda 3 13 Avenida Carreca 14 No, 24 A 36 4 49 50 esquina y/6 Calie 25
S _—t— NU. I3 ra‘_s? - . ——
i F3-Nieves La Alameds 3 16 Avenida Casrera 14 No, 24 A-0147 087 £} /6 Calle 34 A No, |3
R A-90 55 /9% o !
| 93-Nieves La Alameda | 11 02 Caile 24 No. 13-48¢ 50752754
i 93-Nieves LaAlameda | 11 04 Calle 24 No [3-72/76/78
. 102-LaSabuns | Santafé 07 2 Carrera 16 No. 24-19
| 102~ La Sabane | Santaf 07 3 Carrcra 16 No. 24-73
:102- Ea Sabana | Samafé o7 27 Carrera 16 No. 24-19 R

102- La Sabana | Sansafé {7 17 Calle 25 Na. 16-15 7 17 / 19, Transversal 17 No. 24-92 v/o Calle

b o125 Ne 1630 B
102- La Sabana | Santaft o7 0% Carrety 17 No. 2400 / 8 Esquana v/ Calle 24 No. 16-64
L . Teansversal 17 Mo. 24-007 08 esquina /¢ Catle 24 No. 16 A-24

1U2- La Sabana ; Santefé 07 02 Calle 24 No. lo-20

102- La Sabana_| Santat? 07 28 Carrera 16 No 24-17

102- La Sabana | Santaté 07 b i Carrera 16 No. 24-45 S

102- La Sabana @ Santafe u3 i Calle 24 No 14-06/ 127 16/ |18 wd Avenida Caracas No. 24-01 7
L - 05/05/15
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“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacién Urbana “Estacion Central™, ubicado
en las Localidades de Santa Fe y los Martires y se dictan otras disposiciones™

Que el Consejo Asesor de Pateimonio Distrital en Sesién Permanente No. 1 de 2011 y Sesidn
Ordinaria No. 2 de 2012 emiti¢ concepto favorable para la exclusion de la lista de Bienes de Interés
Cultural de los siguientes inmuebles:

UPZ BARRIO | MANZANA [PREDIO DIRECCION )
91.Nieves iaAlameda 12 21 Carrera 13 Ne. 23-91 / 85 / 99 esquina y/o Calle 24 No. 13-
15
93-MNieves La Alameda 3 12 Avenida Carrera )4 No. 24 A- 28/30732 /36 B
[.93-Nieves L.a Alameda 3 1w Avenida Carrera J4 Ne, 29 A-16/20/24/26
93-Nigves La Aluneda 3 [ Avenida Carrera 14 No. 24 A 35 /40 / 50 esquina y/o Catle
25 Np. 13 A-87
93-Nieves La Alameda 3 10 Avenida Carrera 14 Mo. 24 A-04/ 08/ 12 y/6 Calle 24 A No.
13A00/96/88 . ..
[ 93-Nieves LaAlameda | 11 02 Calle 24 No. 1348/ 56/ 52/ 54 ]
53-Nieves La Alameda [} U4 Calle 24 Na_ 13-72776 /78
162~ La Sabana Santafé o7 22 | Carrera 16 No. 24-79
192- La Sabana Santafd 07 23 Carrera 16 No. 24-13
102- 1.2 Sghana Samafé |__f_J'."__ 27 Carrera Hi No, 24.19
102- La Sabana Santafd 07 17 Calle 25 No. 16-15 7 17 4 19, Transversal 17 No. 23-9F yi§ |
I e .} alle 25 No. 16-31 o _
102- La Sabans Sansafé 67 03 Currera 17 Wo. 24-00 7 08 Esquioa v/ Calle 24 Na. 16-64
Transversal 17 No. 24-88 / 08 esquina y/6 Calle 24 No. 16
A-24
[ 162- La Sabana Santafé 07 __jer _ [Calle24No 16-20 - B ]
| $02- L.a Sabana Santaté [ 28 Carrera 16 N0, 24-17 '
102- .a Sabana Santafé 0 01 Calie 24 No. 1406 7 12/ 16 / I8 y/d Avenida Caracas No.
! 2617 05/09/ 15

Que en virtud de lo anterior. mantienen su candicion de Bienes de Interés Cultueal los inmuebles
que se relacionan en |z siguiente tabla, razdn por la cual el presente Decreto establece las normas
urbanisticas aplicables para su conservacion e integracion al proyecto urbanistico del Plan Parcial:

i UPZ BARRIQ MANZANA | PREDIC DIRECCION
93-Nieves La Alameda | 01 17 Av. Caile 26 No. 13 B 27737441
"93-Njeves La Alameda 10 28 Callc 74 A No, 13-04/06/08/14
93-Nieves LaAtameds | 1l 07 | Carrera 13 A No. 24-26
102- 1.a Sabana Suntafé P07 26 | Carrers 16 No. 24-4%

Que dada la existencia de poblacidn residente en la zona objeto del presente Plan Parcial, carresponde a
la Administracién Distrital definir los objetivos, estrategias v directrices que permitan desarrollar la
adecuada gestion social del proyecto urbanistico, propugnando por la permanencia de los habitantes del
sector, asi como su participacitn dentre del proyecte immobiliario.
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“Par medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacién Urbana “Estacién Central”, ubicado
en las l.ocalidades de Santa Fe y los Martires v se dictan otras disposiciones™

Que los uses dotacionales ¥ de comercio gue requicra regularizarse o pretendan implantarse en el
ambite det Plan Parcial requieren el adelaniamiento de acciones de mitigacién de fos posibles impactos
urbanisticos que puedan o estén generando; no obstante, en razon la aplicacidn de los articulos 4 y 3 del
Decreto Ley 019 de 2G12 referidos a la celeridad y economia en las actuacicnes administrativas y
teniendo en cuenta la jerarquia del presente instrumento de plancacion, no deberin recurrir 2 la adopcién
de Planes d¢ Implantacion y Planes de Repularizacidn y Mangjo de torma independiente, de
confoermidad con Jo establecido en los articulos 429 v 430 del Decreto Distrital 190 de 2004 ~ Plan de
(rdenamiente Territerial sine que en el presente instrumento se establecen las acciones de mitigacién
necesarias para la regularizacion € implantacion de los usos dotacjonales y de comercio que se requieran
mediante el cumplimiento de las referidas acciones, dando cumplimiento a las disposiciones legales vy
reglamentarias sobre Ja materia, en especial las establecidas en el pardgrafo 2 del acticulo 27 de la Ley
388 de 1997, modificado por el articulo 180 del Decreto Ley 019 de 2012,

Que en vista del cuamplimiento de las exigencias normativas contenidas ¢n 1a Ley 388 de 1997, los
Decreto Nacionates 2181 de 2006 y 4300 de 2007, v el Decreto Distrital {90 de 2004 - Plan de
Ordenamiento Territorial, se procedera a adoptar ¢i Plan Parcial de Renovacion Urbana “Cstacién
Central”,

En merto de lo expuesto,
DECRETA:
CAPITULO I

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. ADOPCION. Adoptar ¢l Plan Parvial de Renovacian Urbana "Estacion Cemral®, localizado
en los barrios La Alameda v Santa Fe de fas Localidades de Santa e y tos Martires respectivamente,
segdn los términos establecidos en el presente Decreto.

Articulo 2. OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL, Son objetivos de este Plan Parcial los siguientes:

L. Aprovechar el desarrollo de la Estacion Centrat de Transmilenio, como elemento estructurante para
el redesarrollo urbanistico del drea central de la ciudad localizada en la frama prioritaria de
intervencion definida en el Plan Zonal dei Centro, mediante la reconfiguracién del trazado urbanc.

)
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. Mejorar las condiciones de habitabilidad del sector, atraer nuevos habitantes al Centro aprovechando

la localizacion y potenciando los sistemas de transporte que conectan el plan parcial con el resto de ta
ciudad, mediante ta oferta de vivienda incluyendo la de Interés Prioritario en el drea del Plan Parcial .

. Generar espacios publicos que estructuren el espacio urbano, articulande el sistema de movilidad con

las dindmicas urbanas propias del sector, que promuevan la focalizacion de servicios empresariales.
cquipamientos, espacios piblicos y mejores condiciones de accesibilidad.

. Articular los proyectos de transporte publico a las decisiones de ordenamiento territorial referidas a

procesos de redensificacién ¥ mezela de usos, con el fin de implementar estrategias de desarrollo
urbano orientadas al transporte.

. Promover la optimizacion en la infraestructura de e¢stacionamientos a través de alternar su uso en les

horarios laborales v los horarios de descanso, aprovechando la mezcla de usos que posibilita el
proyecto.

Articulo 3. DELIMITACION Y AMBITO DE APLICACION. El Plan Parcial de Renovacién
Urbana “Estacion Central” se encuentra ubicado en las Localidades de Santa Fe y Martires, y en las
Unidades de Planeamiento Zonal las Nicves y La Sabana, involucrando a su vez parte de |os barrios La
Alameda vy Santa Fe, y el cual se encuentra comprendido entre [os siguientes limites:

Delimitacidn: Limite
Narte: Avenida Calie 26
Qccidente: Transversal |7
Sur: Caile 24
Oriente: LCarrera 13

Paragrafo 1. La precitada delimitacion y ambito de aplicacion se encuentra contenida en ef Plano No. Al
"Delimiacion”. que hace parte integrante def presente Decreto.

Pardgrafe 2. Las normas urbanisticas, obligaciones y cargas derivadas del presente Decreto recaen
sobre cada uno de los inmuebles del &mbito de aplicacion, en los términos y condiciones establecidos en
este acto administrativo, sin consideracion a posibles cambios 0 mutaciones en los titulares del derecho
de dominio. Los predios sujetos al ambito de aplicacion se identifican en ¢l Anexo 1 denominado
“Identificacion de predios sujetos al dambito de aplicacion del Plan Parcial™.
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Articulv 4. DOCUMENTOS DEL PLAN PARCIAIL. El Plan Parcial de Renovacién Urbana
“Estacion Central™ esta integrado. ademas del presente Decreto, por les siguientes documentos:

PLANOS ANEXOS AL DECRETO
Plane No. Al Delimitacion.
Plano No. A2 Provecto Urbanistico v cuadro de deeas
_Plano No. A3 Sistema de espacio publico y movilidad,
Plano No A4 Malla vial arterial intermedia v focal
Plang Ve, AS Unidades de actuacion urhanistics yio gestion,
Plano No. A6 Tratamienios v modalidides de acisainn.

e Anexo No. L. Identificacion de predios sujelos al ambito de aplicacion dej Plan Parcial
o Anexo No. 2. Reparto equitativo de cargas y beneficios del Plan Parcial.
« Anexo No. 3 Metodologia para !a autorizacion del area de construceidn.

Paridgrafo, Constituye soporte del presente Plan Parcial el Documento Téenico de Soporte y sus anexos.

Articulo 5. PROYECTO URBANISTICO Y AREAS GENERALES DEL PLAN PARCIAL. El
proyecto urbanistico del presente Plan Parcial se encuentra definido en el Plano No. A2 el cual establece
y determina as areas phblicas: cargas generales y locales, v las dreas privadas resultantes del nuevo
urbanismo donde se concretan los beneficios, usos y aprovechamiento. Las dreas generales se describen
a continuacion:

NOMBRE AREA AREA TOTAL % %
(m2) tm2)
“AREA BRUTA T 107.045,88 100%
MAI LA VIAL ARTERIAT. EXIS I'E\'TE 2580032 24,10%
Avenida Caraces cntee Calles 24 y 26 16.853,06
Avenida (_al 12 26 entre Carreras 13 v |7 8947246
. ONIROLES AMBIENT M ES 22985} 2,15%
Avemida Caracas Costado Occ;dcmai 126,89
Avenida Caracas Costado Oriental 1.171.64
EDIFIC x\ClOl\FS ("I')N (O\Dl( 10N DE PERMANENC LA 8,139,53 7.60%
\E( TOR 1 1.42903
Edmcm 1 i Barria Lg Atameda™ 2 {)l’]‘r 18) 321,45 242903
o)
OIS N 150 9001 2009 »
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Ldificie 2 (Barrio La Alameda™ez O1/Pr, 19} 131,90
Ermhcm 3 (Barrio La Alameda/Mz. 017Pc. 25) 347.68 J
rtmueble de Ineres Cultural (Barcio La AlsmedaMz 01767, 17) 162850 o
_SECTOR? 1.616,14 N
l"mlmo 1. Fomde{Baer La Alam::da/'\rlz 09/Pr. 08] - 2442 3%
Fdifcio 2 (Barrio La Alamedar, i'iWPr IO} - 330,94
Fdificio 3 (Bartio La Alameda/Mz 09/Pr. 12) 10425 oloid
Dotacional permancnte, (Farrio La Alameda’Mz 10/Pc. 6} ) Y0284
InmEl::l;&;r;Lerés (‘:‘;":I‘.‘I‘rafw(ﬂa”[(l La Ala.rncMM? id/Pr. 28} W—L 346 82
Inmuebie de interes Cultural, (Batreo E,a Alameda.-'\dz ViPr. Oy _!2894____
SECTOR S o 109436
inmuebie de Lnteres Cult:J:;I_ (B.irru) Santa fu-Mz 03-Pr. 28) | 1.094,36 1.0%94.36
ARFAS DE MANEJO DIFERENCIADD - 3.409,58 3,19%
Predio . {Rario L2 Alamsda/Mz. 09/Pr 09) R TS AT ]
i—]’redio 2. {Barrio La Alameda/Mz. 09/Pr ll) 221.90
]’rcdlo 1 {Barrio La Alameda™z. (]QfPr l?) 181 54
Predic 4. {Barrio La Alameda/Mz. 09/Pr 14) 143.89 340458
Predio 5. Dotacional. {Barrio La Ala.me.-d'le'Mz 11 g1 1.724.33
Predio 6, Daticional. (Barrio Ranta fo/Me G3Fr 1 I _____ IZ) 1.0§4.60 .
AREA BASE PARA CALCULO DE CESIONES 6739792 63% 100,00%
_____ MA ELAV] AL INTERMEIMA Y LOCAL - 18.575.07 1004 27.56%
MALLA \lAL INTERMEDIA 1527113
Carrera 13 entee Calles 24 v 26 210177
Calle 24 :nnc Cane{a.s 13y 17 T 7.207.51 o
— — e m DI _— —— T -1 1587435 §5.44%
Carrerg ]3;’\ cune. (.allr:s Yoy 24 5.124.42
Tranayersal 17 1_13.?.’,;;5
MALLA VIAL LOCAL T 2.703.72
Calle 25:nlrc Carreras 13y 13A o I.SE.-I-f)
Carrera 16 enire Calles 24 v 25 1.43.39 270372 14.56%
Carrera 13B-Calle 26 3214
ESPACIO PUBLICO CONSTRUIDO 1813416 | 100% | 2691%
FSPACIO PUBLICO NO REODERNINIDOD 1.465.14 B.08% 2,17%
ESPACIO PL BLI(O RFI}FFINIDO 148706 I 8.20% 2,21%
Carrera 8 No. 10 - 65 if,"féﬂ‘;ﬁ 2008 % A
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ESPACIO PUBLICO CESION - - 994897 ] 54,85% 14,76%
Plaza |'staciin Central 454736 [
Pluroicts de fa Lus 231132 T.658.67 42.23% 11.36%
_!;I_a_:;i_ﬂa Acceso Tane] Tl’d.l'l!im“{:‘.;i;._" R ?99,‘;9-“
Sobn;a.r;chn anden Calle 24 entre Cyrrera Jo v Transversal 17 00189 -
5 - 2.287.30 1261% 139%
Sabreanche awlen Carrera 134 catre Calle 24 ¥ Av, Calle 26 1.646.79
AREAS PRIVADAS AFECTAS AL USO PI'BLICO 5.235.93 28.87% 1,77%
A — Predio Panauto-Coneaton Contro Internacional /34,51
13 - Frania de conexidn entee Plaza Hatacion Centrai-Calle 25 72059
C - Franie do tragsicidn Calle 24 entre Car. 13 A - Av. Caracas - el II— o
! D - Plazolita Fonade 30219 333593 28.87% 1771%
F - Franja de wansicion Calle 25 - Costado nene 39541
F - Franja de transiciin Calle 23 - Cosiado sur . 144986
G- Franjade transicion Calle 24 enre Av, Caracas-Car. 16| 83166
AHEA 1111, 34.987,99 100% S191%
AU we tlG 1 17.5101%
Lote 1 J 17.510,19 1751019 30.05% 25.98%
l&_“ym T T . IaJ.-1'52','30
_me? UV 2'_"}??_64
(i 3 ' 6.138.07 10.452,30 2987% | 1551%
Lote 4 333 { i |
U Al vo G X T.025 50
Lote 5 . 4,704 85 -
[,.o.té. bm o o N 17 i9‘3'_:",05 7.025,50 HL.08% 10,42%,
Lote 7 T a0

Pardgrafo. El cuadro de dreas de que trata el presente articulo podrd ser ajustado por precision de
disefios definitivos, pero conservando Jas caracteristicas de localizacion y geometria, en las licencias
urbanisticas respectivas. Estos ajustes corresponderan a precisiones minimas y en cualquier caso. para el
otorgamiento de las correspondientes licencias de urbanizacion, la verificacion del cumplimiento de las
normas cerresponde al Curador(a) Urbano, de conformidad con lo sefialado en los articulos 3°, 73, 74 v
75 del Decreto Nacional 1469 de 2010 o {a norma que lo modifique o sustituya.
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Articalo 6. CONDICIONES PARA LOS DESARROLLOS INMOBILIARIOS SOBRE LA
ESTACION CENTRAL DE TRANSMILENIO. Los desarrollos inmobiliarios que s¢ realicen cen
base en la norma definida en el presente aclo administrativo, deberdn respetar las condiciones técnicas y
funcionales de la plataforma disefiada por el lostilute de Desarrollo Urbano {IDU), para atender las
condiciones de operacion de la integracion de Transmilenio Fase 111,

CAPITULO II
ESTRUCTURAS Y SISTEMAS DEL PLAN PARCIAL

Articolo 7. ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL. Dentro del dmbito del presente Plan Parcial
no existen elementos de la estructura ecoldgica principal.

Articulo 8. SISTEMA DE MOVILIDAD - MALLA VIAL ARTERIAL. Las vias de Ia malla vial
arterial intnersas en el presente Plan Parcial de Renovacion Urbana se identifican en ¢l Plano Anexo A4

¥ son las siguientes:

TRAMO
v, E
via ACTUACION DESDE TASTA
Amgliacian - Misedo especial aria
”i.\:..ﬂ(_?macas ; pari gCceso & lu Estacien Calic 24 o Av. C“Ele 6
Av. Calle 26 Disefc expecial pura acceso a la Tansversal 17 Camrcta 13
[ Estacion _— o

Articulo 9, SISTEMA DE MOVILIDAD —~ MALLA VIAL INTERMEDIA. Las vias de la malla vial
intermedia del area objeto de} presente Plan Parcial se encuentran identificadas en el Plano No. A4, y

son las stguientes:

TRAMO
L. .VIA TIPO DESDE _HASTA
| Carrera 13 ¥5 Catle 24 Ayv. Callc 26
Carrera 13 A Vs Cafle 24 Av. Calle 26
Transversal 17 V4. Via cerrada Cafle 24 Plazoleta dc La luz
Calle 24- ampliacién N V4T t Carera 13 Transvessat 17

Parigrafo [. La Secretaria Distrital de Planeacion procederd a delimitar la reserva vial para la
ampliacién de 1a Calle 24 segan el cuadro de dreas del articulo 5 del presente Decreto.

Parigrafo 2. Para la ampliacion de la calle 24 por fuera del drea del Plan Parcial, la Empresa de
Renovacion Urbana v el Instituto de Desarrollo Urbano gestionaran los recursos necesarios para la

o

adquisicion de los predios requeridos y su construccion.
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Esta ampliacidn sera ¢jecutada per la Empresa de Renovacion Urbana a través del tercero que designe,
¢n su cahdad de instancia coordinadora del Plan Parcial, para lo anterior la ERU podrd adelantar los
tramites de adquisicidn de predios por motives de utilidad publica a interés social, con fundamento en el
presente acto administrativo.

Articulo 10. SISTEMA DE MOVILIDAD -~ MALLA VIAL 1.OCAL. Las vias de la malla vial local
del drea objeto del presente Plan Parcial se encuentran identificadas en el Plano No. A4 v se describen
en el siguienie cuadro:

" \ | TRAMO
v S 77T _WASTA
Calle 28 w7 i Carrera £3 Carrern 13 A

Articulo 11. SISTEMA DE MOVILIDAD - ViAS PUBLICAS PEATONALES - VEHICULAR
RESTRINGIDA DE LA MALLA VIAL LOCAL. Como parte del Plan Parcial de Rencvacion
Urbana “Estacién Central”, se establecen las siguientes vias publicas peatonales - vehicular restringida.
se encuentran identificadas en ¢l Plano No. Al y se describen en el siguiente cuadro:

. TRAMO

via T DESDE HASTA
Carrera b VI Calle 24 Plazoleta de La luz '
Caile 24 A Ve Carrera 134 Carrera 13 |

Articulo 12. SISTEMA DE MOVILIDAD - ESTACION DE INTEGRACION INTERMEDIA.
Dentro det dmbito del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Estacién Ceniral” se encuentra la
infraestructura de movilidad - Estacién Central de Transmilenio, el cual tiene como finalidad integrar
operacional y funcionalmente las tres troncales que recorren el centro de la ciudad, estas son: Troncal
Av, Caracas, Troncal Calle 26 y Troncal Carrera 10°.

En el subsuelo del drea delimitada en la Resolucidn No. 0414 de 2009, se localiza la infraestructura de
movilidad de la Estacion Central de Transmilenio, para el manejo de pasajeros, que se ubicard en los
sotanos 1 y 2 de la Unidad de Actuacion Urbanistica o Unidad de Gestion No. 1 del Plan Parcial y
permite ademds la localizacion de usos dotacionales, comercio y servicios.

Articulo 13. SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS. Se debera dar cumplimiento a las
recomendaciones indicadas en los conceplos de las empresas prestadoras de servicios publicos que
fueron emitidos para ia expedicion del presente decreto.
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Carrera § No. 10 - 65

. 2 4
;f ¥ NTC 6P 1000: 2000 't
Tel. :.;f):_;gg%%v w© 5 j ustay veRras Lx
WY . G w ertification
Irfo 1 inea 195 P o COTIRN F AW HU ( ; ﬂ Nﬁ

2214200-FT-604 Versién (2




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

Continuacion del Decreto No. 2 1 3 bE 1 6 ML o Pidgina {5 de 53

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Estacion Centrai™, ubicado
en las Localidades de Santa Fe ¥ los Martires y se dictan atras disposiciones™

En el evento que se modifiguen fas condiciornes para {a prestacion de los servicios pablicos, se deberan
observar las nuevas condiciones, las cuales se establecerdn por parte de las Empresas de Servicios

Puablicos respectivas.

Articulo 14. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO CONSTRUIDO. En ¢f desarrollo del Plan Parcial
se identifican los espacios peatonales, producto de las cesiones obligatorias para espacio publico, del
espacio publico existente (no redefinido) v del espacio piblico redefinido, compuesto por los siguientes
elementos, los cuales se encuentran identificados en e! Plane No. A3:

[ ESPACIO) PUBLICO CONSTRUIDO Mz
ESPACIC PUBLICO NO REDEFINIDO 1.465,14
ESPACIO PUBLICO REDEFINIDG h : 1.487.06 |
ESPACIO PUBLICO CESION T 9.945.97

| Ptazs Estacion Central R T asarael
Plazoleta de 1a Luz 2.311.32 7.658.47
Plarolers Acceso Tamel TM 799,99
Sobreancha anden Calle 24 entre Carrera 16y Trmmr@ﬁ T T s “2_28?30
Sobreancho anden Carrera 134 entre Calle 24 ¥ Av. Calle 26 1.696,79

Articulo 15. AREAS PRIVADAS AFECTAS AL USO PUBLICO. Se establece una red de 4reas
privadas afectas al uso piblico, que se generan a partir del desarrotlo de tos proyectos inmobiliarios
propuestos para ¢l Plan Parcial identificados en el Plano No. A3, asi:

| AREASPRIVADAS AFECTAS AL USO PUBLICO “"’*:;'J'}f&‘;g?? EN M2
Predio Parauto-Conexitn Contrg tntemacional A __63431
Franja Jt conexion Plaza Estacitn Central-Calle 25 B 720.59
Franja de transicion Calle 24 entre Car. 13 A — Av. Caracas C TR
Plazaleta Fonade o ) [ 30209
Franjade pansicion Calk 25 - Costado norle E 59541 |
Frarya de rransicion Calk 25 - Costado sur F 1.499 .06
Franja de transicion Calle 24 catre Av. Caracas Car. 16 T G 832,66 |

Articulo 16. REDEFINICION DEL ESPACIO PUBLICO. De conformidad con el articulo 280 del
Decreto Distrital 190 del 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial, ¢l proyecto urbano del Plan Parcial
redefine la tocatizacion y caracteristicas de los siguientes espacios piblicos:

Carrera 8 No. 10 - 65

i,
vt:p;‘ \"3'
) O %
Tel.: 3813000 £ ] 1uREAL vERIIAS

e R R B\ HUC7ANA

Info: Linga 195 . ¥l
e 2914200-FT-804 Versién 02

gt
o
e




ALCALDER MaYoR
DE 8OGOTA, €.

b MAY
Continuacion del Deercto No. ?.. 1 3 DE ! ! a3 Pigina 16 de 53

“Por medio del cual se adepta ¢] Plan Parcial de Renovacién Urbana “Estacion Central”, ubicado
¢n las Localidades de Santa Fe v los Martires y se dictan otras disposiciones™

VA TRAMO
_ R I DESDE . _ HasTa
(Calle 24 A | Carrera I3 A : Av:lniTla Caracas
Calle 24 B Carrera 11 A [ Avenida Carucas
Caile 23 4 Carrera [3 A Avenida Caracas

Parigrafo 1. La nucva localizacion y caracteristicas de los referidos espacios piiblicos se generan en el
ambito de las Unidades de Actuacion o Gestion Neo. [ y 3, v se incorporan como espacio pdblico en las
areas definidas en articulo 14 det presente acto adminisirativo.

Pardgrafo 2. E] Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Piblico en coordinacion
con la Empresa de Renovacion Urbana, realizaran las gestiones necesarias para integrar dentro del drea
util privada de las Unidades de Actuacion o Gestion No. ) y 3, las dreas correspondientes a [as vias
mencionadas en el presente articulo, Para tal fin se entiende que ¢l presente Decreto es el acto que
auteriza su desafectacion.

Pardgrafo 3. Si para formalizar el acto de integracidn no se cuenta con los titutos, se debera adelantar el
procedimiento definido en el articule 280 del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento
"Territorial.

Articulo 17. LINFAMIENTQS PARA EL DISENO DEL ESPACIO PUBLICO CONSTRUIDO
DEL PLAN PARCIAL. E! Plan Parcial debe dar cumplimiento a los siguientes lineamientos generales
y especificos para el disefio def espacic publico construide:

a)  Eldiseio de Ja red de andenes debe ajustarse a 1as normas pars espacio publico establecidas en los
articulos 263 y 264 del Decreto Distrital 190 de 2004~ Plan de (Ordenamiento TFerritorial, 1a Cartilla de
Andenes (Decreto Distrital 602 de 2007) v la Cantilla del Mobiliaric Urbano (Decreto Distrital §03 de
2007) o las normas que los modifiquen, adicionen o sustituyan, conforme a las dimensiones definidas en
los respectivos planos que son parte integral del presente decreto.

by  Las areas privadas afectas al uso piblico deberdn integrarse a la red de andenes, dando continuidad
al disefic de material y manejo de los espacios peatonales, asi como atendiendo 1as normas de espacio
publico establecidas en ¢l presente acte administrativo y en las demas disposiciones vigentes.

c) Ei tratamiento de arborizacion de los andenes, control ambiental y aislamientos debe cumplir lo

definido en la Cartilla de Arborizacién del Jardin Botanico, el Manuval Verde y las Guias de
Procedimiento y Lineamientos Ambientales de Disefio para Obras de Infraestructura en Bogotd, D.C,
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Adicionatmente, se deberd tener en cuenta el mancjo de inter-distancias para la ubicacién de la
arborizacion, tal como se define en la Cartilla de Andenes.

d) Para la proteccién peatonal en ta zona se Jdeben generar pempeyanes en los accesos de vehiculos al
parqueadero, que deberan cumplir con las condiciones de disefe de estos elementos garantizando l1a
continuidad del andén en material y superficie. La accesibilidad vehucular y peatonal debe plantearse de
mancra separada y deberd respetar 1a continuidad de los andenes. En cuanto al acceso a los predios se
debe respetar la continuidad de los andenes de conformidad con lo establecido en el literal b) del
articulo 264 del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial,

¢) No se permiten cerramientos de los espacios publicos y dreas privadas afectas al uso pahlico, salvo
para las dreas privadas afectas al uso puiblico localizadas en ef predic del Sector 1, denominado
“Panautos™ y el 4rea de conexidn que comunica la Plaza Estacion Central con Ja Calle 25, sc permite la
restriccion a! acceso de cstas por motives de seguridad y cn herarios por fuera de la operacion del
Sistema de Transporte Masivo Transmilenio.

fi  No se permite ningun lipe de construccion en la superficie de los espacios publicos y de las areas
privadas afectas al uso publico, y tampoco se permile construceidn de cubierta sobre estos espacios,
salvo lo dispuesto en el articulo 18 del presente decreto para las dreas privadas afectas al use puablico
correspondientes al Lote Panaute ¥ 1a conexion peatonal entre la Plaza Estacion Central y la Calle 25 ¥
las autorizaciones de aleros y voladizos,

g) Elplan debe incorporar en el disefio lo sefialado en las Leyes 361 de 1997 y 1287 de 2009 y en el
Decreto Nacional 1538 de 2005, en cuanto a la accesibilidad, movilidad y transporte para persanas con
discapacidad y/o movilidad reducida. Se debe garantizar ¢l libre transito peatonal. tal como lo establece
el articulo 263 del Decreto Distrital 190 de 2004~ Plan de Ordenamiento Territorial.

Paragrafo. Las vias, andenes, espacios publicos y redes de servicios publicos que determina ¢] presente
Decreto se sujetardn a lo establecido en [a normativa aplicahle para cl efecto.

Articulo 18. REGLAS Y CONDICIONES PARA LOS ESPACIOS PRIVADOS AFECTOS AL
USO PUBLICO. Ef Plan Parcial debe dar cumplimiente a las siguientes condiciones para €] mangjo de
las &reas privadas afectas al uso publico:

a) Para las areas privadas afectas al uso piblice locatizadas en las Unidades de Actuacion o Gestion
Urbanistica:
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Deberdn integrarse a la red de andenes, debiendo dar continuidad al disefio de material y manejo de
tos espacios peatonales, mediante un proyecto integral que garantice ta homogeneidad en materiales
y acabados.

Sera responsahilidad del propietario su construccidn, mantenimiento y adecuacion.

Deherd garantizarse la conectividad peatonal a través de areas privadas afectas al uso piablico, enire
la Plaza Istacion Central y la Calle 25, con continuidad a nivel de superficie, cumpliendo como
minimo las siguientes condicienes:

i.Alura libre minima bajo cubierta: 5.00 mts,
it Ancho minima: 10 mts,

En caso de que se proyecten construcciones aisladas, se deberd prever pasos cubiertos para la
conexidn de las mismas, a nivet de peatdn y con un ancho minimo de 5 metros.

Se permite la localizacidn temporal de mobiliario urbane, sin que el mismo supere la ocupacién del
10% del 4rea total, ¥ de acuerdo con lo establecido ¢n la cartilla de mobiliario urbano del Distrito
Capital.

Estas dreas serdn contabilizadas demiro de las dreas libres de equipamiento comunal privade exigido
para los desarrollos inmobiliaries, peemitiendo el acceso publica.

Se podrin construir sétanos bajo estas dreas.

Para el area privada afecta al uso piblico localizada en el predio 17, manzana 0t. Jel Barrio la

Alameda, (Predio Panauto) se aplicaran las siguientes condiciones:

Debe destinar ta totalidad del drea identificada en el Plano A2, para conexion de fa plaza Estacién
Central con el Centro Intemacional.

Debe tener una altura libre minima bajo cubierta equivalente a la altura de los dos primeros pisos
del Bien de Interés Cultural, a partir de ta cual se podra construir dando aplicacién al Decreto
Distrital 606 de 2001 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya, previo conceplo favorable
del Instituto Distrital de Patrimonio Cultural.
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*  Se permite la localizacion temporal de mobiliario urbano, sin que ¢l mismo supere la ocupacidn del
10% del area total. y de acuerdo con lo establecido en 1a cartilla de mobiliarie urbano del Distrito
Capital,

= Estas dreas serdn contabilizadas dentro de las dreas libres de equipamiento comunal privado exigido
para los desarrollos inmobiliarios, permitiendo el acceso publico.

s Debera integrarse a los accesos v a la actividad que s¢ desarrolle o planee desarroilar dentro de)
Bien de Interés Cultural.

Paragrafo. Las areas privadas atectas al uso publico identificadas en el Plano A3 y en el articulo 5 del
presente decreto, deberan ser delimitadas en las licencias de construccion que se expidan para el 4mbito
de aplicacién, asi como en los reglamentos de propiedad horizontal correspondientes.

CAPITULO I
SISTEMA DE REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS

Articulo 19, CRITERIO PARA EL REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS, Para los predios
inctuidos en el presente Plan Parcial se establece el reparto de cargas y beneficios para asegurar la
financiacion y ejecucion de la extension o ampliacion de redes de servicios piblicos domiciliarios,

infraestructura vial, dotacion de equipamientos y generacidn y recuperacion de espacio publico, en
aplicacion del principio de distribucién equitativa de cargas y beneficios.

La participacién de los propietarios de los terrenos en las cargas y los beneficios se definié de acuerdo
con la metodologia establecida de manera especitica en el presente Plan Parcial la cual conternpla lo
siguientes criterios:

1. De acuerdo con el porcentaje correspondiente a su aporte en suelo, todos los propietarios de terrenos
localizados en la Unidades de Actuacion Urbanistica o Unidades de Gestion, tendran derecho a
participar proporcionalmente en la totalidad de los aprovechamientos urbanisticos de acuerdo ¢on los
usos vy el deber de asumir proporcionalmente los costos derivados de las cargas definidas, sin perjuicio
de que se definan otro tipe de acuerdos de distribucion entre los mismos propietarios.

2. También podran participar en las aprovechamientos aquelios inversionistas o prormoteres que aporten
recursos para Ja ejecucion de las obras correspondientes a las cargas generales o locales.
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3. Adicionalmente, participardn en los aprovechamientos las entidades publicas que asuman la
financiacidn de tas cargas generales o locales que correspondan a los propietarios. Esta participacion se
dard sin perjuicio de la posibilidad de participacion en {as plusvalias,

Paragrafo. Ei procedimiento del reparto de cargas y beneficios se detalla en ¢l Anexo No. 2 “Reparto
Equitative de Cargas y Beneficios™, el cual hace parte integral det presente Decreto,

Articalo 26. MECANISMOS PARA ASEGURAR EL REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y
BENEFICIOS, Se establecen los siguientes mecanismos de ¢jecucion para asegurar ¢l reparto
equitativo de cargas y beneficios:

. Unidades de Actuacién Urbanistica (L.A.L)). Es el area conformada por uno o varios inmuebles
predelimitadu en ¢l plano A5 del presente Plan Parcial, y se concibent como mecanismos de gestion del
suelo requerido para la aplicacién del principio del reparto equitativo de as cargas y beneficios del
ordenamiento, que debe ser urbanizada y construida come una unidad de planeamiento con el abjeto de
promover ef uso racional del suelo, garantizar ¢l cumplimiento de las normas urbanisticas y facilitar la
dotacion con carge a sus propietartos de la infraestruciura de transporte, los servicios publicos
domiciliarios ¥ los equipamientos colectivos, mediante reparto equitativo de las cargas y beneficios,
conforme con lo previsto en ef Capitulo V de la Ley 388 de 1997.

11, Unidades de Gestion. No obstante lo dispuesto vn el numeral anterior, los propietarios de la totalidad
de los predios incluidos en la predelimitacion de las unidades de actuacion urbanistica identificadas en
el Plano A3, podran solicitar una unica licencia de urbanizacion o contar con la aprobacién de un Gnico
proyecto urbanistico general en Jos términos del Decreto Nacional 1469 de 2010 o la norma que lo
adicione, modifique o sustituya, para ejecuiar las obras de urbanizacidn de los predios que conforman el
proyecto de delimitacion de la unidad, siempre y cuande garanticen ¢l reparto equitativo de las cargas y
beneticios asignados a la respectiva unidad por el plan parcial.

Pardgrafo. Las Unidades de Actuacidn y/o de Gestion deberan garantizar lag compensaciones en dinero
de acuerdo con las reglas y condiciones establecidas en el articulo 24 del presente acto administrativo,

Articulo 21. BENEFICIOS DEL PLAN PARCIAL. Los beneficios por producto inmobiliario
propuestos en el Plan Parcial de Renovacidén Urbana “Estacién Central™ se identifican mediante
unidades de heneficio por Unidad de Actuacion y/o de Gestion que equivalen al drea de construccidn,
como lo muestra la siguiente tabla:
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Enidades de Beneficios del Plan Parcial

Elsq B firﬂs ml . ;:i:’r::; Unidades de beneficio B
VAUAIGI | VAVUG2? | UABAGY VAUUGE | UAUAIG? | UAUAGY ¢
T Comercio 27.9%896 | 1573860 | 469305 | 16 4478234 | 2521376 | 750904 |
Servicios h T 1 7 __—.
Smpresaniales | miTigsy | 3225088 Y 7360067 | 2902649 ;
hisicos )
Servicios personales | 683467 Y A PPN A
R“'S"d\f’["ﬂ“]' (No 30.838.98 12.079.54 l 30.838.98 . 12.079,54
" Residencial (V.LP.} 15.028.87 0.2 - - 3.005.77
" Fotales 14060646 | $4844.92 | 31.801,36 14922198 | 39.70798 | 2259433
Ditaciona) 16 (02 00 L
] Estacionamientos I?,418_.50"‘"L_ 6.493 §iy= 3.043.20“' 1 |

*La cantidad maxima de construccion para uso dotacional, en la Unidad de Actuacién Urbanistica o de
Gestion 2, serd de 16.000 m2 y no podri ser objeto de equivalencia entre usos y tampoco son abjeto de

reparto.

** Teniendo en cuenia que el drea construida excluye entre otras el area de estacionamientos, estz no
podrd ser objeto de equivalencia entre usos.

Las unidades de beneficio aseguran el equilibrio del sistema de reparto y estima la edificabilidad a ia
gque pueden acceder las Unidades de Actuacion Urbanistica o de Geslion teniendo en cuemta su
participacion en las cargas identificada en el articulo 23 del presente decreto.

Pardgrafo. El tota] de las unidades de beneficio por cada unidad de gestion o de actuacién ne podréa
superar las enunciadas en el ¢uadro anterior. independientemente del resultado en metros cuadrados

derivados de ia combinacion de usos.

Articule 12. AREA DE CONSTRUCCION. Ei drea maxima objeto de licencia de construecién por
UAU/UQG, se establecera de la siguiente manera:

1. Las dreas de construccion a ser licenciadas por uso deberdan convertirse en Unidades de Beneficio
resultantes, multiplicando las areas propuestas por el factor de conversién indicado por uso, del

articulo anferior.
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2. La suma de las Unidades de Beneficio resultantes por UAU/MUG no podra ser superier a la suma de
la Unidades de Beneficio inicial por UAU/UG establecidas en el articulo anterior.

3. Adicional a 1a condicién anterior, €} drea maxima de construccion sera resultado del cumplimiento
de las condiciones normativas estahlecidas en e] Capitulo I'V del presente decreto.

Paragrafo. Para la autorizacion del drea de construccion que se establezea en la licencia urbanistica, el
Curador Urbano debera consultar la metodologia de la aplicacion de equivalencias presentada en ¢l
Anexo 3.

Articule 23, CARGAS DEL PLAN PARCIAL. Las cargas del presente Plan Parcial son las

obligaciones que deben asumir los promotores y/o constructores para adquirir el derecho a los
benefictos que les otorga la nerma adoptada ¢n ¢} presente Decreto, asi:

Cargas por Unidad de Actuacion o Gestidn

i Malla vial Jocal 32414 | 12% | 131619 | 4% 1.063.39| 0.39 | 2.703,72
V-7 - Calle 25 entre Carreras 13 y 134 ! 131619
/ “ V.7 - Carrera 3B 24,14 |
g < V-7 - Carrera 16 eatre Cubles 24 v 25 s 1.063.39
& { Mala vial Intermedia 498836 | 31% | 4961K1 | 35%| 5.921,17] 37% | 15.871,3%
; % i V-34 - Carrera 15 entrc Calles 24 v 26 L 2.104,77 _:
nz - V-4 - Calle 24 entre Carreras 13 v 17 106849 063,49 4.483.53
Z V5. Camrera 13A Calle 24 y 26 292787 2.196.55 )
= {4 -Trapsversal (Carrera) 17 | ra37es B
SUBTOTAL SISTEMA VIAL 5312,50 | 29% | 6.278,00 | 3494] 6.984,56| 38% | 18.575.07,
Fspacio pablive N redefinido 1027 89 | 7% 43715 | 30% | 1.465.14
Fspacio piblico redefinide | esuex | 40% 806,63 | 54% | 1487,06
=3 Espucto pablice cesion 6.244.15 |62.8%] 799,99 | 8% | 2.90183(29.2% 9.945.97
f = P'lasas v plazolefas 454736 | 5%% | 79900 | 8% 1 2311.37| 30% ! 165867
E{JE Plaza Estacidn Central 4.547.36
Plazoleta de la Luz L _ 2.311,32
Plazuleta Acceso al tinel TM Cerrera 13 I R A |
| Sobreanchy Andén 169679 ; 74% | 10.00 | 0% ] 59G,5f | 26% | 31387,30 |
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Sobreancho Anden Calle 24 entee Carrera 16 y } 5905 1 ]
Trangversal 7 i o }
Sobreancho anden Carrera 13 A entie Calle 24 y
Av. Calle 26 1.696.79
SURTGTAL ESPACIO PUBLICO 692508 1 54% 1 1827 88 | 14%} 4.145.21 | 32% | 12.898,17
! - Avenida Caracas Costado Qccidental 1.126,89
= —
?x_) E Avenida Caracas Costado Orientat 117164
b= oo D e - - L - _
2% l
PO E SUBTOTAL CONTROL AMBIENTAL 1LiTHed | 51% L 000 | 0% | 1.126,89| 49% ; 2298.53
L

L

Las unidades de gestion y/o actuacion urbanisticas establecidas en el presente acto administrativo,
deberdn cumplir como minimo con las areas de cesidn para espacio publico, establecidos en la tabla
anterior. Los costos de construccion y dotacién de las dreas anteriores, hacen parte de las cargas del

presente plan parcial.

Costos asociados a la formulacién y pestidn del Plan Parcial

[ COSTOS ASOCIAIOS A LA

GESTION Y v .
 FORMULACION DEL PLAN | UA-UIUGT | VAL.2UG2

AREAS

(m2}

PARCIAL

{m2)

AL UG
{m2)

Plan Parcial
(m2)

|
|
|

Farmelacim
Gestion Social
Castos Indirecios

Hace referencia a los pastos incurrides por la ERU en ¢l procese de formulacion
del Plan Parcial, los gastes de mitigacion de impactos a la poblacidn y pago de
compensaciones de acuerdo con la normatividad vigente en el marco del plan de
gestion sovial ¥ Jos costos de las licencias de urbanismo, pélizas, diseitos, gastos
de nutariado ¥ registrp, indirectos suelo, adminisiraivos entre otros,

Ticene un valor proporcional sobre tota! de careas del 6%

TLRIT m2

Demoliciones 37720 m2 13052 m2 21.079 a2
Construccidn Fxistente
Cerramientos 17516 m2 10452 m2 7 026 m2

34 988 m2

Articulo 24. REFARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS ENTRE UNIDADES DE
ACTUACION O GESTION URBANISTICA. De acuerdo con los criterios definidos en el presente
acto administrativo y con el reparto de cargas y beneficios contenido en el Anexo No. 2, todos los
propietarios de los inmuebles, segin su valor inicial, localizados en las Unidades de Actuacion
Urbanistica o de Gestion, tendrdn el derechs a participar proporcionalmente en la totalidad de los
beneficios urbanisticos de acuerdo con los usos v el deber de participar proporcionalmente en los costos

derivados de las carpas definidas.
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Reparto equitative de cargas v beneficios entre Unidades de Actuacion Urbanistica o de Gestidn

Umdad_ dc A*’."F‘”.“ Beneficios segdn . Compcnsacion enire
Actuacion | Valor intcial dei ] ST Carga geografica poc o
L | valor residual por UAU/UG somo %o del
Lirbanistica suelo por UAULIG UatniG Valor Residual |
o Gestidn LUAUAIG )
) 49% % LA 15%
: 25% 27 e | 2%
7 26% e e -13%

Dado que los beneficios de la Unidad de Actuacién Urbanistica/Unidad de Gestion No. | son superiores
respecto a los de las Unidades de Actuacion Urbanistica o de Gestidn 2 y 3, esta debera realizar apores
equivalentes al 15% del total del valor residual del suclo contenido en las Unidades de Actuacién
Urbanistica o de Gestion.

Los porcentajes de fa tabla anterior son indicativos y deberdn ser actualizados en ¢l momento de la
definicién de las bases para la actuacion.

Pardagrafe. Los costos de la Estacion Central objeto de desarrollo del presente plan parcial serdn
financiados por la participacion de Transmilenio S.A. en el sistema de reparto, por su correspondiente
utilidad y con recursos del sistema de beneficios del Plan Parcial. En fodo caso la Empresa de
Renovacion Urbana de Bogota {(ERU) y Transmilenio $.A, conjuntamente buscaran formas de apalancar
la inversion por fuentes complementarias.

CAPITULO IV _
NORMAS URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS

SUBCAPITULO 1
USOS

Articulo 25. NORMAS DE USO PARA LAS UNIDADES DF. ACTUACION URBANISTICA O
DE GESTION. Los usos permitidos en el presente Plan Parcial para Jos lotes de 4rea 0til por Unidad de
Actuacién Urbanistico o de Gestion son:

LUSOS PERMITIDOS POR UNIDAD DE ACTUACION DE
URBANISTICA O DE GESTION
VAL UG Y
Comercin.
Servicios mpresariales
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[ | Datacional = servicios urbanus biasicos
| Vivienda

VALIUG.2

_T Comercio
Servics gmpresariales

. Lote 2 Blatacional - servicios urbanns basgicos

. Servicivs personales

Comercio

Servicios empresariales

Dotaciona) - servicios urbanos basicos

Servicios persunales

Comerin

Botacional cducacion superiot
UALJLULG. 3

Loie 3

Lot d

Comereio
Vivienda
DBaotacional-Salud
Vivieada

Lite Sy 6

Lote 7

Paragrafo 1. Se deberan garantizar actividades comerciales y de servicios en los lotes desarrollables
localizados con frente al espacio pablico.

Parigrafo 2. Se exime de la formulacidn y adopeion de Planes Complementarios para fa implantacion
de usos de comercio de escala urbana y metropolitana.

Articulo 26.- NORMAS DE USOS PARA LAS AREAS DPE MANFJO DIFERENCIADQO. Debido
a que dentro del Plan Parcial existen dreas que por sus condiciones particulares merecen un manejo
diferenciado, las cuales se encuentran identificadas en el plano A6, las normas de usos para €stas serdn
las siguientes:

USOS —
VIVIENDA
T Bienestar sociat

EQUIPAMIENTOS

COLECTIVOS Servicios Je 13 administracion poblica

|_ Servicioy financieras
Servicios a cmpresas ¢ inmohiliarios

—

Sepvivios alimeniativg

- |

SER,WC 108 . Servicius prafesionales téonicos !
EMPRESARIALES Y especializados |
PERSONALES peciatz P —

Comunicacinn v entrelentmienty
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Locales con area de vendas hasta de
500 n?

l COMERCIO

Articule 27. USROS DOTACIONALES. Los equipamientos existentes localizados en el Plan Parcial,
tdentificadas en el Plano A2, de acuerdo con articulo 544 del Plan de OQrdenamiento Territorial tienen
obligacién de permanencia. No obstante. con el fin de asegurar 1a permanecia de los usos dotacionales
en ¢ marco de la renovacion urbana, las areas de estos predios podran relocalizarse en el area del plan
parcial en la medida en que se asegure la construccion de los metros cuadrades existentes en
equipamiente a la entrada en vigencia def presente Decreto,

Esta relocalizacion implica que {os predios a donde se {raslade el uso dotacional adquicren la obligacion
de permanencia, sin perjuicio de que en estos predios se pueda mezcelar otres usos con el dotacional.

Pardgrafo. Los usos complementarios serdn los necesarios para garantizar ¢l buen funcionamiento del
uso principal.

Articulo 28. ACCIONES DE MITIGACION PARA USOS DOTACIONALES Y
COMERCIALES. l.as acciones de mitigacion de los usos dotacionales y comerciales de escala urbana
y metropolitana, que se¢ desarrollen en las 4reas de manejo diferenciado se entenderan cumplidas
solamente en ¢l momento en gue 1a manzana, del proyecto urbanfstico del presente Plan Parcial, en que
se localice ¢l use haya ejecutado las obras de urbanisme. Por consiguiente, los predios que desarrollen
diches usos se eximen de la formulacion y adopeion de Planes Complementarios.,

SUBCAPITULO NI )
NORMAS GENERALES PARA BIENES DE INTERES CULTURAL.

Articule 29, BIENES DE INTERES CULTURAL PERMANENTES. Los Bienes de Inferés
Cujtural localizados dentro del area que comprende el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Estacidn
Central”, y que se encuentran identificados en el presente articule, mantienen dicha condicidn, y las

intervenciones en los mismos se sujetaran a lo dispuesto por el articulo 30 del presente Decreto.

Urz BARRIO | MANZANAT PREDIO DIRECCION |
93-Nipyes La Alameda {11 17 Av. Calle 26 No, 13 B 27:17/47 '
- 93-Nieves La Alameda LS 28 | Calle 24 A No. 13-04/06/08/14
I 07 [Camera13ANo, 2426 |

102- La Sabana Santafé 07 26 Carrera 16 No. 24-45 ‘I
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Articulo 30. NORMAS PARA INTERVENCIONES EN BIENES DE INTERES CULTURAL. Las
Intervenciones en los Inmuebles de Interés Cuitural mencionados en el articulo anterior deberan tener
en cuenta los siguientes aspectos:

1. Los Inmuebles de Tnterés Cultuzal, categoria de conservacion integral, tpoldgica y restitucion del
ambity distrital incluidos en e} dmbhito del presente Plan Parcial, se encuentran reglamentados e
identificados en el Decreto Distrital 606 de 2001 y por las normas que lo modifiquen y/o
compiementen.

2. Conforme con lo establecido en el articulo 310 del Decreto Distrital 190 de 2004 -Pian de
Ordenamiento Territorial, toda intervencién diferente a reparaciones locativas y obras de
mantenimiento ¢n los inmuehbles de interés cultural y sus colindantes requicren de un anteproyecto
aprobado por el Instituto Distrital de Patrimonic Cultural, con base en ¢! concepto del Comité
Técnico Asesor de Patrimenio. Dicho anteproyecto deberd propender por ia conservacion de los
valores patrimoniales del inmueble, sus condiciones arquitecténicas, urbanas y su contexto, sin
perjuicio de las normas relacionadas con habitabilidad, exigencias de estacionamientos, manejo vy
tratamiento de espacic publico.

3. Las intervenciones en inmuebles que colinden lateral y/o postericrmente con un Inmuebie de Interés
Cultural, serdn evaluadas por parte dei [nstituto Distrital de Patrimonio Cultural con asesoria del
Comité Técnico Asesor de Patrimonio en materia de volumetria, aislamientos y empates de acuerdo
con lo establecido en el Decreto Distrital 606 de 2001 o las normas que lo medifiquen y/o
complementen. En todo caso no se podra disminuir el potencial de metros cuadrados definidos para
la Unidad de Actuacidn o Gestion.

4. El desarrollo del Bien de Interés Cultural, denontinado “*Panautos™, localizado en la Manzana |,
Predio 17 del Bario La Alameda, deberd prever el drea privada afecta al use publico identificada en el
plano A3. con el objetivo de facilitar la conexion de la “Plaza Estacion Central” con ¢l Centro
Intemacional, mediantc ia construccién de  una plataforma de integracidon, de acuerde con las
condiciones establecidas para esta drea en el articulo 17 del presente Decreto,

5. Los Bienes de Interés Cultural localizados en el predic No. 26, Manzana 7 del Barrio Santa Fe,
predio 28, Manzana 10 y predio 7 de la Manzana || del Barrio La Alameda, deberan ser integrados a
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fas propuesias arquitectonicas y urbanas que se planteen dentro del drea desarrollable de las Unidades
de Acluacién o de Gestidn en las cuales se lpcalicen.

SUBCAYITULO 1)
NORMAS DE EDIFICABILIDAD

Articulo 31, EDIFICABILIDAD APLICABLE A LAS UNIDADES DE ACTUACION O
GESTION URBANISITICA. Para la adecuada distribucion de los beneficios y la aplicacion de
equivalencias establecidas en el articulo 21 y en el Anexo No. 3 del presente decreto en cada Unidad de
Actuacion o Geslion Urbanistica sobre drea Gtil, se debe tener en cuenta fas siguientes condiciones:

UAE /UG [ M2 AL ZAULG. 22 S TA L MG, I M2 TOTAL
CAREAUTIL 17516, 1045230 7.025.50 34,987.99
10, myaxim sobre drea Otl 0.7] 07 6.7
_ Area miima construible Resultante” __Resultante® ]  Resulante®  Resaiane®

* Resuitante de la comecta relacidon entre los beneficios v Ja aplicacién de sus equivalencias
segn los articulos 21 v 22 ¥ el Anexo No. 3 del presente decreto,

Pardgrafo. En la Unidad de Actuacion Urbanisiica o de Gestion No. 1, el area requerida por el estudjo
de transito aprobade por la Secretaria Distrital de Movilidad para estacionamientos podra construirse en
sotanos o edificaciones en altura, En todo caso el drea destinada a estacionamientos en altura no serd
contabilizada en los metros cuadrados construibles por uso.

Articule 32, AISLAMIENTOS APLICABLES A LAS UNIDADES DE ACTUACION O
GESTION URBANISTICA. Los aistamientos aplicables a los desarrollos inmobiliarios de las
Unidades de Actuacion Urbanistica o de Gestion del presente Plan Parcial se aplicaran segin las
siguientes rep}as:

a. Aislamientos entre edificaciones: La dimensidn de los aislamientos se estabfece en funcion de la
maxima altura resultante desde el nive superior de la plataforma, asi:

TABLA AISLAMIENTOS
© LOCALIZACION ALTURA EN METROS |[AISLAMIENTO EN METR
Los TPrimeros 20 7
| .us Siguientes 2w 16
- Los Siguientes w/ 17
_ Tus Siguientes pit] 19
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Los Sipuienies 20 1 B 1y
Fa adelante. cada 7 metros de altura debe adicionar dos metros de aisiamienic ]

DE
Continuacion del Decreto No, 2 1 3

h. Los aislamientos pueden ser escalanados de acuerdo con la tabla anterior, Los siguientes elementos
de remate sobre la cubierta del Ultimo piso: chimeneas. guctos, tanques de agua. los cerramientos, el
remate de la escalera y el cuarto de magquinas para los ascensores, con una altura maxima de 3.80
metros, no seran contabilizados dentro de 1a altura de la edificacién para aplicacion de los aislamientas.

Paragrafo, En edificaciones que contemplen aislamientos superiores a 4.00 metros, los elementos come
chimenecas, buitrones, puntos fijos, jardineras o remates volumétricos sobrepuestos a las fachadas,
podran tener avances maximos de .50 metros sobre las dimensiones minimas establecidas para los
aislamientos laterales ¥ posteriores, siempre vy cuando no superen una fongitud de tachada de 2.50
metros por cada elemento. Adicionalmente, la sumna de tales elementos en cada piso no podra sobrepasar

1a cuarta parte de la [ongitud total de 1a fachada de la edificacion.

Articulo 33. EDIFICABILIDAD PARA AREAS DE MANEJO DIFERENCIADO. Las normas de
edificabifidad basica para el desarrollo de las areas de manejo diferenciado son las siguientes:

a) Para el desarrollo de usos diferentes a dotacional;

MMndice de vcupacion maximo sobrc Arca i | 05

“Tndice de constraccian basico sobre area unil 22
Aislamiento posterior minomo 3 mty,
Abtura maxinty . 3 pisos

n caso de acceder a la edificabifidad adicional, se debe empatar de manera estricta, tanto en nlimero
de pises como en metros y tanto en planta come en alzado vy el aislamiento posterior seri el resultante
det empate estricto con los asilamientos posteriores previstos por los predios colindantes, previo
cumplimiento de las compensaciones de espacio plblico establecidas en el presente articulo. Para
acceder a esta edificabilidad adicional. €) lote No. 13 de la manzana 0% det Barro La Alameda. debera

englobarse ¢on ¢l predioc No. 14 de [a misma manzana,

b) Para el desarrolio usos dotacionales:

ndice de ocupadion sobre area
atif

[ Sin permanencia

Con perman_cnc ia
[ 0.75 [

Tf existente
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T
fndice de canstruccion hdsico | Edificabiidad resultante de 105 metros cuadrados 10
sobre drea il exislenles para el 050, a I encada en vigencia

del presenie decrata.

indice de construccion y | Se regira por lo esiablecide on dos respectivas Planes Macswos, de
ocupation mixime sobre drca | conformidad con lo cstablecido en et numera? 1 def articule 372 Je¢t Decreto
util Dristrital 190 dy 2004- Plan de Grdenamicnio Yerritoriab,

‘ Cuando los Manes Macstros no delivan fas condiciones normativas, s¢
| aphicaran las nermas establecidas ea ¢ Capitulo [ y B de) Decreto Disteital
r 159 de 200 ¥ kas que Iv medifigquen o sustituyan para la tipelogia continua ¥

el indice de ediftcabilidad miximo scra el resubtante, previo cwnplimiento de
las compensaciones de Cesiones Poblicas para Parques y Equipamicntos
estableciday en ¢ présente articuly ¥ sin superar ¢l indice de comstrucsicn
maximao de 5.5 sobre drea wik

[ Alskimients posterior minime Ims |

Tanto para las drcas con usos diferentes a dotacional como aquelas destinadas al uso dotacional se
podra incrementar la edificabilidad basica hasta alcanzar la edificabiiidad maxima resultante del
cumplimiente de las condiciones establecidas y cumplienda con e} pago al fondo compensatorio de
Cesiones Puablicas para Parques y Equipamientos, de las cargas urbanisticas sobre el indice de
construccion adicional al basico permitido, aplicando la siguiente metodologia:

1} Caleulo del drea de cargas urbanisticas:
AC={AT x lca)/(3+Ica):

Donde:

AC= z_i.rca de cargas urbanisticas
AT= Area total del predio

lea= Indice de construccion adicional

23y Calculo del pago compensatorio en dinero de las cargas urbanisticas:

Vap= (Vref+Vd} x AC;
Donde:
Vap= Valor a pagar
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Vref= valor de referencia del m2 de suelo del predio que utilizard el indice de
construccion adicional, segin lo establezca Unidad Administrativa Especial de

Catastro Distrital
Vd= valor de dotacion de la cesidn

Articulo 34. TIPOLOGIA EDIFICATORIA. Para todas las nuevas edificaciones dentro del &mbito
del Pian Parcial se deberd utilizar plataforma de minimo dos pisos o los pisos resultantes de los empates
con edificaciones existentes, con el fin de generar actividad hacia los espacios publicos. A partir de la
plataforma fas edificaciones deben tener un asilamiento minime sobre el paramento de la plataforma de
5 mts. Las edificaciones sobre la plataforma deberdn aislarse segdn los lincamientos establecidos en el

presente acto administrativo.

Articulo 35. ANTEJARDINES. El proyecto urbanistico del presente Plan Parcial no contempla drea
destinada para antejardin.

Articulo 36. ALTURAS., Para todas las nuevas edificaciones las alturas permitidas son las resultantes
de la correcta aplicacien de las normas de edificabilidad y aislamientos. La altura libre entre placas sera
como minimo de 2.20 metros.

Articulo 37. VOLADIZOS Y ALEROS. Se pedran construir voladizos a partir del segundo piso, con
las siguientes dimensiones maximas:

[ Frentc a areas privadas afectas al uso piblico | 1.50 mts,
sobre la Calle 24 v Calle 25.
Frente a controjes ambientales | 1.00mts.
| Frenteavias V4 T logoms
[ Frente a vias tipo V-5, V-6 y V-7 [o60mes, |

1.as dimensiones de les aleros podran ser del doble de las dimensiones de los veladizos indicados en la
tabla anterior. La medida de los aleros se tomara desde el lindero del area atil.

Articnlo 38. SOTANOS, RAMPAS, ESCALERAS Y PUENTES PEATONALES. Las normas
aplicables al Plan Parcial seran las sigujentes:

a) Sotanos: La placa superior del sdtano podrd ubicarse 0,23 metros por encima del nivel del
andén, No se permiten bajo las dreas de cesidn para espacio publico establecidos en el Piano A3
denominado “Sistema de Espacio Piblico y movilidad™, excepto bajo la plaza Estacion Central, en la
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cual se desarrollard la Estacién Central del Sistema Transmilenio y parqueaderos, segun establecido en
el estudio de transito aprobado por la Secretaria Distrital de Movitidad.

b) Semisitanos: No se permiten.

¢) Rampas y escaleras: No podran ocupar los andenes y deben respetar ias dimensiones minimas
de estos. Se exigen rampas que garanticen ¢l acceso a personas con movilidad reducida, asi como los
demas elementos de acceso al espacio piblico, a las edificaciones, vias y parqueaderos, conforme a la
normativa vigente.

d) Puentes peatonales entre edificaciones. En caso que se requiera ajgiin tipo de integracién de
tipo funcional o espacial, entre las diferentes manzanas, proyectos o edificaciones, esta integracion se
solucionard mediante puentes peatonales construidos a cualquier nivel de las plataformas o
edificaciones, siempre y cuando se garantice una altura libre minima de 5.00 metros, tanto sobre
espacios privados y/o sobre espacios publicos (vias piblicas), pata lo cual se deberd cumplir con la
normatividad vigente.

Articulo 39, NORMAS SOBRE CONEXIONES SUBTERRANEAS. Las intervenciones
subterrdneas deberan responder a los requerimientos téenicos que establezean &l Instituio de Desarrollo
Lirbano (IDU) y el Departamento Administrative de la Defensoria del Espacio Piblico (DADEP), asi
como las demas entidades distritales competentes para su aprobacion. Se pedra plantear conexiones
subterrdneas hajo el drea privada afecta al uso piblico.

Artieuls 40, ACCESOS VEHICULARES. Los accesos vehiculares a tos proyectos deberan observar
Jo establecido en €] estudio de trinsito aprobado por la Secretaria Distrital de Movilidad y en la Cartilla
de Andenes (Diecreto Distrital 602 de 2007).

SUBCAPITULO IV
NORMAS DE MANEJO AMBIENTAL

Articulo 41. DESARROLLOS URBANOS SOSTENIBLES. Los proyectos inmobiliarios que se
desarrollen dentro de las Unidades de Actuacién Uirbanistica o de Gestién del presente Plan Parcial,
deberdn tener en cuenia los siguienies aspectos, en procura de garantizar su sostensbilidad ambiental,
mediante la definicién de elementos paisajisticos y de arquitectura bioclimdtica que propicien buenas
condiciones ambientales, calidad v confort de espacio publico y de los espacio habitables que se
desarrollen, tales como;
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a)  E} mancjo de pisos, arborizacion y amoblamiento urbane que generaran calidad espacial y confort
para ¢l volumcn de personas que alli circulardn y/o permaneceran.

b} El desarrollo de mecanismos para la disminuecion y contrel de ruidos y emisiones, especialmente
particulas en suspension.

¢) Proponer una estrategia de arborizacidn que incluya las especies nativas,

d) Las cubicrias jardin o lerrazas verdes que optimizan la recoleccion de aguas lluvias y contribuyen a
la mitigacién del calentamiento global, placa fria v mejoramiento ambiental para ios uses planteados en
ultimos pisos de los desarrollos inmobiliarios.

&) Los muros verdes que permiten aislar los pisos elevados en donde se planteen estacionamientos por
cuanto contribuven a la disminucién de la contaminacidn visual y auditiva,

f)  La implementacion de los programas y proycctos de manejo eficiente de residuos sdlidos y uso de
teenodogia limpia.

g} Promover el aprovechamicnio energia sofar.

h) Dar camplimiento a [as disposiciones establecidas en el Decreto Nacional 3930 de 2010 en lo que
reficre a los vertimientos.

Articulo 42. LINEAMIENTOS DE MANEJO DE RUIDQO. Los niveles maximos de emision de
ruido definidos por el tipo de actividad permitida en el ambito del presente Plan Parcial, se establecen

como se indica a continuacion:

'''' rooe | e L , NIVEL MAXIMO DE. |
SECTORES SUBSECTORES [Resolucion 627 de 2006 ~MAYDT-) PRESION SONORA EN Db(A)
Periodo diumge  [Periodo nocturns
T0lam 900 | 90l pm-7.00
- [ e pe LoLil
A ‘ Se aplica a las siguientes zonas:
< - a. Arcas de actividad central (equipantientos celectivas) en: 55 hii]
“ga< - Salwd
=Y
= - - Bienestar Sacial
e - Culturat (Nota 1}
et
.
G
&
(. S )
..\.I_F!-_P‘_\lf‘J

£ : : X
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Se aplicd o tBs siguicntes zonus:
b Arcas de senvidad centrat {equipamientos coleclivos) en; 65 33
- Educative.

- Cuho.

- eportive ¥ recreativo {parques) -Nota 1.

- Rervicios urbanos hasicos

¢ Areas de actividad contral de Comercio ¥ Scrvicios en:

- Servicios Turisticas.

= Servicio profesionales técnicos espeeiatizados.

& Areas de Actividad Central Zona Resdencial en:

- Zona Residencial

- Areas y ejes no comerciales de las Zonas Residenciales.

- Zonas delinidas con comercio ¥ Servicios y Zunas Residenciales con
enmercin ¥ servicios en dz Vivienda - Nog 2. |

SECTORB

TRANQUILIDAD Y RUIDO
MODERADO

Se aplica a lay sigaienies zonay 75 i 15 i
€. Areas Indusiriales.

£ Arcas de Comerciv Pesado.

g Areas du servicios de alto impacie,

b Areas de actividad central con conas de comereio ¥ SeIVICing ¢n: 1] ]
- Zonas de Comercio

- Grandes Superficios Comerciales.

. Areas Residenciales con:

- Ziwns de Comercio v Servicios de Jas Zonas Residenciales.

i Areas de actividad ditacional {zquipamiznios cobectivis) en:

- Deportivo y recrealivo (salvo pargues).

- Scrvicios urbanes basicus (s2lve servicios funeratios v servigios pablicos
v du transpuric),

k. Corredores de Movilidad Loeal

| ;

~ SECTORC
RUIDD INTERMEDIO
RES TRINGIDO

Nola 1. Con excepcitn de las instalaciones deporfivas v/ culturales que los parques puedan albergar, las cuales se regen por lag
disposiciones det Seclor €2

otz 2: Las predios con mevcla de usps comerciales y'o de servicios con la vivienda sc rigen poe tas disposiciones del Sector B.

De conformidad con lo establecids en el cuadro antervior, las medidas sobre el control de ruido se
ajustaran a los siguientes lineamigntos:

1. Las edificaciones que desarrollen los usos mencionados en el cuadro anterior, deberin
implementar controles de ruido acordes a los niveles maximos establecidos para cada actividad,
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2. Los usos localizados en zonas delimitadas de comercio y servicios pertenccicntes a zonas
residenciafes, se permiten condicionados a los niveles de riido méximo permitidos para la

actividad residencial.

3. Las edificaciones localizadas en drcas con mavores niveles de ruido permitide colindantes con
otras de menares niveles de ruido permitido, tendrin {a responsabilidad de tomar las medidas de
control de emisidn de ruido, de confermidad con los parametros establecidos para estas altimas.

4. Las edificaciones gue s¢ levanten en predios con frente a vias arterias deberan adoptar las
medidas de insonorizacién requeridas para garantizar €l mantenimiento de los niveles maximos
de ruido permitido para cada uso, segun ef sector en el cual se localicen.

Paragrafo. Los niveles miximos de ruido por dreas de actividad, definidos en el presente articulo,
quedan sujetos a fas precisiones, modificaciones. complementos o adiciones que establezea la autoridad
ambiental y sanitaria competente.

SUBCAPITULO V
NORMAS PARA ESTACIONAMIENTOS

Articulo 43. ESTACIONAMIENTOS. Los desarrollos inmobitiarios de las Unidades de Actuacion
Urbanistica o de Gestion del presente Plan Parcial deberdn dar cumplimiento a las siguienies
condiciones de estacionarientos:

1. El area objeto del ambito de aplicacién del presente Decrete deberd ajustarse a las exigencias
contendidas en el concepto favorable emitido por la Secretaria Disteital de Movilidad, acta de
compromisos suscrita el 21 de noviembre de 20[ 1 ¥ sus respectives alcances y modificaciones.

2. Fn ningin caso se permiten estacionamientos en superficie, solo se permiten en sotano y en

edificaciones en altura construidas para dicho fin, Estas edificaciones, en primeros pisos, deberan
locatizar usos que generen actividad hacia el espacio piblico.

3. La exigencia de parqueaderos para dotacionales existentes se deberd determinar considerando la
oferta de estacionamientos propuestos en el ambito del plan parcial.
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4. Se podra superar ¢l maximo de parqueaderos exigidos para el Plan Parcial en los términos
establecidos en el concepto téenico favorable de ja Secretaria Distrital de Movilidad No, SM-DS-V-CT-
7943811 del 31 de agoste de 2011, stempre ¥ cuando ¢l admero de parqueaderos ne exceda en mas de
un 5% el nimera de unidades aprobadas.

SUBCAPITULO V1
NORMAS DE EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO

Articuio 44, EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO. El equipamiento comunal privado esta
conformado por las dreas privadas necesarias para el buen desarrollio de las actividades a Jas ¢uales estd
destinada una edificacion. Para efectos del calcule del equipamiento comunal privado, no se
comabilizaran las dreas correspondientes a circulacion vehicular, cuarto de maquinas o de
mantenimiento, subestaciones, cuartos de basura y similar, asi como los corredores v demds zonas de
circnlacion necesarias para acceder a las unidades privadas. El equipamiento comunal privado debe
tener acceso directo desde las dreas comunes privadas. Las normas aplicables para ¢l equipamiento
comunal privado serdn las siguientes:

1. Los Bienes de Interés Cultural en proyectes de vivienda, se eximen de cumplir con el equipamiento
comunal privado, de conformidad con lo establecido en el articule 316, numeral 2, del Decreto Distrital
190 de 2004- Pian de Ordenamiento Territorial.

2. lLos proyectos deheran prever con destino a equipamiento comunal privado las siguientes
praporciones:

a) Para proyectos V.I.P./V LS. subsidiabies:

s 6 m?2 por cada unidad vivienda, aplicable a lag primeras 150 viviendas por hectarea de drea
neta urbanizable.

« 8,5 m2 por cada unidad de vivienda, adicional al numero de viviendas establecidas en ¢l
numeral anterior par hectdrea de area neta urbanizable.

b} Para proyectos no V.L.8: 10 m2 por cada 80 m2 de construccion.

¢) Para proyectos con usos diferentes de vivienda: 10 m2 por cada 120 m2 de construccién neta,

3. Del total del equipamieoto comunal privado. deberda destinarse, como minime, ¢l 40% a zonas
verdes recreativas y el 15% a servicios comunales. El porcentaje restante podra destinarse a
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estacionamientos adicionales para visitantes y/o al incremento de los porcentajes sefialados
anteriormente.

Paragrafo. Para efectos de la aplicacion del indice de construccion, solo se excluye el equipamiento
comunal exigido en ¢l numerat segundo del presente articulo, ubicado en un piso como maximo.

_ CAPITULO V
GFSTION Y EJECUCION DEL PLAN PARCIAL

SUBCAPITULO 1 .
UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA

Articulo 45. GESTION ASOCIADA. La Gestién Asociada se llevard a cabo mediante Unidades de
Actuacién Urbanistica v/o de Gestidn, segin lo establecide en el articuio 20 del preseme acto
administrative.

Articulo 46, PROYECTQO DE DELIMITACION DE UNIDADES DE ACTUACION
URBANISTICA. lLa predelimitacion de las Unidades de Actuacién Urbanistica se encuentra
establecida en el Plano No. A5 denominado “Unidades de Actuacion Urbanistica y/o Gestion™ e
incluyen los predios identificados en el Anexo 1 denominado “Identificacion de predios sujetos al
dmbito de aplicacién del Plan Parcial™,

Paragrafo 1. Si como consecuencia de acuerdos con prapietarios de suelo, resultz necesario realizar
cambios en !a predelimitacion, ésta procederd siempre que se garanticen las condiciones para el reparto
equitativo de as cargas y beneficios.

Parigrafo 2. La definicién de las Unidades de Actuacion o de Gestion no determina su desarrollo en el
fiempo, ni se sefiala como conseculivas.

Articulo 47. PROCEDIMIENTO PARA LA DELIMITACION DE LAS UNIDADES DE
ACTUACION URBANISTICA. La adopcion de Unidades de Actuacién Urbanistica solo sera
obligatoria cuando la totalidad de los propietarios de Ips inmuebles incluidos en la delimitacion
preliminar contenida en el presente decreto, no estén de acuerde en solicitar una dnica licencia de
urbamzacidn.

Para la delimitacion de las Unidades de Actuacion Urbanistica se debera dar cumplimiento al
procedimiento establecido en Ley 388 de 1997, reglamentada por {os Decretos Nacionales 2181 de 2006
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y 4300 de 2007, o las normas que los adicionen, medifiquen o complementen. Su ejecucién se orientard
segun 1as reglas establecidas en el presente Decreto y a los correspondientes Actos de Delimitacion.

Articulo 48. UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA. fLas Unidades de Actuacién
Lirbanistica del presente Plan Parcial se desarrollardn mediante integracion inmobiliaria y su ¢jecucion
demanda desarrollar el conjunto de acciones y estrategias tendientes al cumplimiento y reslizacidn de
los ohjetivos y parametros fijados en el presente Decreto.

Pata 1al fin, son ctapas para Ja ¢jecucion de l1a unidad de actuacion urbanistica: (1 ka definicién de las
bases para la actuacidn urbanistica, (2) la constuitucién de la Entidad Gestora, (3} tramite de la
integracion inmobiliaria y (4) la consecucion de licencias de urbanizacion y construccion, asi como las
demas actuaciones que ie sean conexas.

Articulo 49. DEFINICION DE LAS BASES PARA LA ACTUACION. Los propietarios que
representen el 51% del area de terreno Gtil de la Unidad iniciardn las actuaciones tendienies a la
ejecucion de la Unidad Actuacidn (Irbanistica, mediante la definicién de las bases para la actuacion,
teniendo en cuenta los articulos 44 y 119 de la Ley 388 de 1997, en armonia con los articulos 77 v 78
de Ja Ley 9° de 1989 y los siguientes aspectos:

a. La valoracién inicial de los aportes, se realizard de conformidad con Jas reglas establecidas en el
articulo 52 del presente acte administrativo ¥ las normas nacionales que regulen 1a materia,

b. La preseniacidn y comunicacidn de las cifras y datos financieros definitivos sobre el proyecto a
desarroliar, con las alternativas y condiciones de vinculacion especificas para cada participante, el
estudio socioecondmice, la valoracidn de los aportes y los estudios del mercado inmobiliario que se
realicen para ¢l proyecto de conformidad con el Anexo 2 “Reparto equitativo de cargas v beneficios del
plan parcial™ y tas condiciones contenidas en el presente decreto.

¢. La definicién del porcentaje de participacidn segiin la valoracion de les apontes de los propietarios
involucrados,

d. Las reglas para la toma de decisiones de la entidad gestora buscando ta adopcidn de las mismas en el
narco de un sistema de votacion por mayoria cualificada o especiat.
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Continnacion del Pecreto No.

e. La actualizacién del estudio socioecondmico, que sirva como base para la definicion del plan de
gestion social y las alternativas de vinculacion, en ¢l cual se definen las acciones orientadas a integrar
las actuaciones urbanisticas con los diferentes actores del sector delimitado.

f. La definicién de} plan de gestibn social, sus costos e implementacién, segin los objetivos del
presente Plan de Renovacion Urbana. Por plan de gestion social, se debe entender las acciones y/o
actuaciones tendientes a la mitigacidn de efectos socicecondomicos, ¢l acompanamiento y participacion
de fos propietarios y moradores del drea de {a Unidad de Actuacidon Urbanistica, de acuerdo con normas

vigentes.
g. La definicion de la forma de participacin de los propietarios en la Unidad de Actuacion Urbanistica.

h. Las condiciones y procedimiento interno dentro de la lnidad de Actuaciéon Urbanisiica para
solicitar la expropiacién a faver de terceros.

Articulo 50. PROCEDIMIENTO PARA LA DEFINICION DE LAS BASES PARA LA
ACTUACION. Para definir las bases para la actuacion urbanistica se tendré en cuenta lo siguiente:

1. Las citaciones o convocatorias deberdn realizarse con veinte (20) dias habiles de antelacion,
adjuntando la informacidn o docurnentacidn que se estudiard o discutira, asi como el respectivo orden
del dia, Jos cuales deberdn ajustarse a los lineamientos establecidos en los articulos 49 y siguientes del
presente Decrcto, Ep la reunion sélo se podran tratar los temas propuestos y no se podrd variar el
contenido de la documentacion o informacién enviada con la citacion.

2. Las bascs para la actuacién urbanistica se aprobardn medianie carta de intencidn o acta de
propietarios.

En todo caso, la definicion de las bases para fa actuacion se realizara respetando los derechos de
participacion ¢ informacion de todos los propietarios que conforman las unidades de actuacion

urbanistica.

Articule 51, INMUERBLES SUJETOS AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. Fara los
predios sometidos al régimen de propiedad horizonial, la participacién sobre el drea terreno de la Unidad
de Actuacion Urbanistica se definira segun el coeficiente de participacion de la unidad inmobiliaria
sobre la propiedad horizontal en proporcion a la participacién de esta Gltima sobre el drea total de la
Linidad de Actuacion Urbanistica, de conformidad con la informacion contenida en el Boletin Catastral
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expedide por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital y/o en el correspondiente
reglamento de propiedad horizontal.

Articnlo $2. VALORACION INICIAL DE LOS APORTES. La definicion del valor de los
inmuebles, el cual constituye la basc para la valoracién de aportes de los propietarios, deberd ser fruto
de las negociaciones y concertaciones de los propietarios de los predios que conforman el area
deliunitada de la Actuacidn Urbanistica, teniendo en cuenta 1as siguientes condiciones:

a) En armonia con jo cstablecido cn el articulo 12 del Decreto Nacional 1420 de 1998, los avaldes
deberan ser elaborados por alguna de las siguientes entidades:

- Institute Geografice Agustin Codazzi
- Las lonjas o lonja de propiedad raiz con domicitio en ¢f Distrito.
- La Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital,

bi Al momento de claborar el avalio, se deberd definir la metodologia a aplicar, para lo cual se
tendrén en cuenta las condiciones propias del inmueble cbjeto del avallo y las metedologias para
avaluos establecidos en la Resolucion 620 de 2008 del Institufo Geografico Agustin Codazzi o Jas
nortnas gue las modifiquen, adicionen o sustituyan.,

Cuando las condiciones del inmueble objeto de avaldo permitan la aplicacion de uno o mas de los
métodos enunciados en la Resolucion 620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi, el
avaluador deberd realizar las estimaciones correspondientes y sustentar el valor que se determine, de
conformidad con lo establecido en el articulo 26 del Decreto Nacional 1420 de (998.

Igualmente, para la elaboracion del avalo se debe dar aplicacion a lo establecido en el articulg 61 de Ja
Ley 388 de 1997, asi coma en los articulos 20 al 23 del Decreto Nacional 1420 de 1998 v la Resolucion
62¢ de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi.

¢} De existir alguna objecion al avaldo presentado sobre cualquier predio de la Unidad de Actuacién
Urbanistica, el (los) propietario(s) interesado (s} que no estén de acuerdo presentara (n) su propio
avallo, bajo las mismas condiciones descritas en el presente articulo. Si el desacuerdo persiste, se
solicitard un tercer avalGa gue lo dirimira, dando aplicacion al articulo 42 del Decreto Distrital 190 de
2004— Plan de Ordenamiento Territonal,
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d) Lina vez establecido ¢l avaluo del inmueble (suclo y construccion), se definiran ias participaciones
dentre de la integracion inmobiliaria, que se podran expresar ¢n derechos fiduciarios, porcentajes del
suelo objeto de 1a renovacion urbana o metros cuadrados de los inmuebles resuitantes, con definicidn
precisa de su uso.

Paragrafo. La valoracion inicial de los inmuebles aportados se realizara teniendo en cuenta de manera
exclusiva la normativa urbanistica vigente antes de ia formulacién del Plan Parcial.

Articulo 83. ENTIDAD GESTORA., La entidad gestora es el ente de representacidn de los propietarios
¢ inleresados en ja gestion, desarrollo y ejecucion de la Unidad de Actuactdn Urbanistica. Su
constitucién procedera una vez se definan las bases de la actuacion urbanistica segiin lo previsto en los
articulos precedentes, En ¢l acta o instrumento de constitucion se fijacan por parte de los propietarios sus
funciones, mecanismos o formas de participacién y adopcion de decisiones, de acuerdo con las bases
para la ejecucidn de Ja Unidad de Actuacién Urbanistica y las reglas establecidas en este acto
administrativo y en el acto de delimitacion,

Paragrafo. De manera excepeional, cuando para el ¢jercicio de las funcienes de la Entidad Gestora se
requiera modificar o complementar las bases para la actuacion urbanistica, dicha decisién deberd ser
adoptada de conformidad con el procedimiento establecido para la toma de decisiones de la entidad
gestora.

Articulo 54. FUNCIONES DE LA ENTIDAD GESTORA. Ademas de las funcienes establecidas por
los propietarios €n et acto ¢ Instrumento de constitucion, las siguientes serdn funciones de la entidad

gestora:

1. Celebrar los contratos de fiducia cuandao se opte por utilizar este mecanismo.

2. Gestionar los recursos para financiar la ejecucion de las obras y los costos de gestion, asi como

v

realizar las acciones necesarias para la construccion de las rnismas.

3. Disefiar ¢ implementar las estrategias de mitigacion de impactos sociales y su plan de gestion, con
base en los resultados de la caracterizacidn socioecondmica especifica, de los propietarios y/o
moraderes de cada predic que conforma la unidad de actuacian urbanistica.
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4. Promover la implementacion de alternativas de vinculacién de los actuales propietarios del suelo a
la ejecucion de la Unidad de Actuacién y de proteccion a moradores, para evitar procesos de expulsion
social.

5. Definir los criterios para la seieccion de los inversionistas y/o promotores inmobiliarios que
desarrollen los proyectos que surjan de fa norma del Plan Parcial.

6. Acompafiar a los propietarios y/o moradores que por voluntad deseen su traslado o reubicacion
fuera del drea de intervencion del proyeein.

7. Aprobar los costos relacionados con la ejecucion del Plan Parcial,

8. Adelantar Jas actuaciones para {a redefinicion predial y adjudicacion a propietarios participes de
terrenos resultantes o venta a terceros.

9. Ser titular de las licenciag de urbanizacidn, en los términos y condiciones establecidos en la
normatividad aplicable.

10. Realizar las cesiones urbanisticas a favor del Distrito Capital,

Paragrafo. En razon a yue més del 51% del 4rea comprometida de fa Unidad de Actuacion Urbanistica
Na. | es propiedad de entidades pablicas distritales, la Empresa de Renovacion Urbana actuara como
gestora de dicha unidad, para lo cual realizara las actuaciones que sean necesarias para el desarrollo de
la Unidad de Actuacion Urbanistica Ne. 1, en el marco de las funciones y competencias asignadas por ¢l
Acuerdo 33 de 1999 y las normas que lo adicionen, modifiquen o complementen. Lo anterior sin
perjuicic de que puede ejercer esta funcion en las demas Unidades, y de manera prevalente en la Unidad
de Actuacion o Gestion 3.

Articulo 55, INSTANCIA COORDINADORA DEL PLAN PARCIAL. Con el objetivo de garantizar
¢l cumplimiento de as finalidades propuestas en la ejecucion del presente plan vy la aplicacidn efectiva
de los mecanismos de ¢jecucion mediante los cuales se garantizard fa realizacion del reparto equitativo
de carpas y beneficios, se designa como coordinador del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Estacién
Central” a la Empresa de Renovacion Urbana de Bogota ~ERU-,
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Articulo 56, FUNCIONES DE LA INSTANCIA COORDINADORA. La Empresa de Renovacion
Urbana de Bogota en su calidad de aperador urbano ¢ instancia coordinadora de la ejecucion del
presente Plan Parcial podra desarollar as funciones que sean necesarias para el desarrello del mismo,
siempre que no sean contrarias al Acuerdo 33 de 1999, entre ofras Jas siguientes:

. Convocar a los actuales propietarios de suelo a vincularse al esquema de gestion asociada en los
términos definidos en este Decreto.

2. Establecer esquemas contractuales y de negocio que permitan a los propietarios vincularse al
desarrolto del Plan Parcial de forma segura y equitativa,

3. Garantizar en forma, proparcion v en los tiempos establecidos los recursos para construir ias obras de
infraestructura v compensaciones necesarias para gjecutar el proyecto urbanistico planteado en este
Decreto.

4. Convocar a inversienistas privados que puedan aportar recurses para la financiacion de las obras de
infraesiructura definidas para este Plan Parcial.

5. Promover esquemas de cornercializacion de suele que faciliten la recuperacién de la inversién
realizada para ¢l desarrollo de este Plan Parcial,

6. Disefiar y celebrar contratos de fiducia mercanti] como une de los mecanismos que instrumente los
apories ¥ que garantice el reparto eguitativo de cargas y beneficios, de conformidad con lo objetivos
establecidos en el presente Decreto y en desarrollo de la autorizacién contenida en el articulo 36 de la
Ley 388 de 1997

7. En los casos en que se hagan aportes en suelo o capital estos deberdn ser remunerados con
aprovechamientos urbanisticos representados en suelo urbanizado, dinero o porcentajes de participacion
en el negocio, de acuerdo con las condiciones establecidas en el presente Decreto.

8. Adelantar, como ltitma instancia, los tramites de expropiacién administrativa sobre los inmuebles de
los propietarios renuentes a la integracidén inmobiliaria de las unidades de actuacion urbanistica previstas
para la ejecucion del presente plan, de conformidad con tos regias y criterios estabiecidas por el presente
decreto y especialmente por ¢l articulo 44 de la ley 388 de 1997,
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9. Dirimir como ultima instancia los conflictos que s¢ presenten entre la Entidad Gestora y los
propietarios vinculados de cada Unidad de Actuacion Urbanistica.

Articulo 57. ALTERNATIVAS PARA LA PARTICIPACION DE LOS PROPIETARIOS E
INTERESABOS EN LA GESTION DE LA UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA. Sin
perjuicio de oiras altemativas que definan los propietarios o ¢l ente gestor de la Unidad de Actuacion
Urhaniseica, las altemativas para la gestion o ejecucion de la unidad de actuacion podran ser:

!. Vincularse de manera voluntaria a la ejecucion del plan parcial mediante €] aporte de su(s)
inmueble(s).

2. Vincularse de manera voluntaria al negocio inmobiliarie mediante el aporte de recursos de capital o
de dinero.

3. Vincularse mediante el aporte total o parctal del inmueble, asi como aportes de capital o de dinero.

Pardgrafo 1. 5i el aporie es en dinero, éste serd el parametro de valoracion. $i se verifica mediante |a
realizacién de obras, ¢l aporte se valorard de acuerdo con el presupuesto detaltado de costos de la
respectiva obra u obras.

Parigrafo 2. [a entidad gestora y/o la instancia coordinadora garantizarin los mecanismos que
pemmilan ofrecer como pago a los aportes, viviendas de repesicion a aquellos propietarios que estén
registrados como residentes de sus inmuebles en el area del proyecte, tenienda en cuenta el ¢enso que
debera realizar fa Empresa de Renovacidon Urbana de Bogotd (ERU) dentro de los seis (6) meses
siguientes a la expedicion del presente Decreto.

Articule 58. ALTERNATIVAS DE VINCULACION DE OTROS ACTORES PUBLICOS O
PRIVADOS A LA GESTION DEL PLAN PARCIAL. Se admitira la participacién en la gestion del
Plan Parcial de inversionistas interesados que podran ser entidades publicas, privadas o personas
naturales. Su participacion se concretara a través de fiducia o cualquier otro mecanismo que facilite la
gestion asociada. Los aportes podran consistir en recursos de capital para financiar obras de urbanismo o
adquisicion de sueto.

La remuneracién del aporte se realizari con beneficios urbanisticos representadoes en suelo urbanizado,

productos inmobiliarios, dinero o porcentajes de participacion en el negocio, de acuerdo con las
condiciones establecidas en el presente Decreto,
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Parigrafo. Si el aporte es en dinero, éste sera el parametro de valoracion. Si se verifica mediante la
reatizacion de obras, el aporte se valorara de acuerdo con el presupuesto detallado de costos de la
respectiva obra u obras.

Articulo 59. FORMAS DE PAGO DE LAS CARGAS OBJETO DE REPARTO Y
RESTITUCION DE APORTES. Las formas de pago para las cargas objeto de reparto son: en suelo
(m2y que debera ser transferido al distrito capital, en obras correspondiente a las redes secundarias de
servicios publicos domiciliarios y/o en dinero que deberdn ser transferidos al patrimonio auténomo del
Plan Parcial Estacion Central por concepto de las costos asociados a 1a formulacion y gestion dei plan
parcial o cesianes obligatorias (malla vial tocal. espacio piblico, control ambiental).

Sin perjuicio de las alternativas que establezca el ente gestor o Jos propietarios al momento de detinir las
bases para la actuacidn. las alternativas para la restitueion de aportes serdn entre otras: metros cuadrados
de suelo o construccion, dinero, derechos fiduciarios, socictarios o proporcionales, segun €l caso
respecto del cesuliado final.
SUBCAPITULO TT
EJECUCION DEL PLAN PARCIAL

Articulo 60. REQUERIMIENTOS EN MATERIA DE ESTUDIOS, DISENOS Y OBRAS
CIVILES DEL SISTEMA DE MOVILIDAD DEL PLAN PARCIAL. La cjecucién y entrada en
operacién del Plan Parcial deberdn estar ammonizadas y sincronizadas con el desarrollo de los estudios,
disefios v obras civiles, requeridas por la Secretaria Distrital de Movilidad en el marco del estudio de
transito, para lograr la adecuada mitigacion de Jos impactos en la movilidad del drea de influencia del
provecto. A continuacion se presentan los estudios, disefios y obras civiles que se deben adelantar en
cada UAU/ UG:

UAtlflIG FSTUDIOS Y DISENQS ] OBRAS QOBSERVACIONES
1
I UGAUAL Ampliacion  de  la Esty adecvaciém vial tieng dentro de sus
1 iCalke seccién transversal de objetivas  mitigar los  impactos  en  Ja
24 entre la  Calle 24 cnire movilidad quc pueden ser causades por Ja
Carrera 12 Transversal 17 ¥ la entrada en operacidn de los vsos en las tres
i Avlhav Carrera 13. Be completa UALFUG del Plan Parcial. Esta adecuacién
{  Caracas) cop cudtro (4) carriles vial se debcra rculizar parz la entrada en
i en sentido  dnico  de aperacion de los usos cnda VAL /UG,
: crreplacion  vehicular
occidente-prienie.
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Evaluacion de la
interseccidn de la Calle
24 por Carrera 13 A, El
estudo especilico  para
esla  interseceion  debera
incluie  analisis  de la
nevesidad deb cruce vinl
En vase de gque s

Constrsceion  de  has
obras, si Ia evelucwdn
eswblece  que  se
mqu:r;cre.

Lt evaluacion de la interseccidn se deberd
clectisar por parte del promoetor ¥/o gestor del
Plas Parcial previe a fa ejecucion de la
Carsera |3 A cntre la Calle 24 v 12 Av. Calic
6. taos estudios  ogpecificos  requetidos
deberan  prescntarse  ante  Ja  Scerctaria
L¥istrital de Movilidad para su aprobacion v
s¢ deberdn construir antes de Ja cntrada co

requicra  incluira ¢l operacién de tos usas en UGAUALU L
diseo  de  detalte  del
|_cruce v el sermafdrico.
UG AU Ampliacon  de  la Esta adecuacion vial tiene dentro de sus
2 {Calle seceion transversal de obj¢tivos  mitigar  los  impactos ¢n la
24 entre la la Carrera £E3 A entre Ja movilidud que pueden ser causades por la
Carrera 13 Calle 24 y la Av. Calle entrada en operacion Jde tos usos do las
A ¥ 26 a tres £3) carriles on LGAUALT Ty UGAIAL 2 del Plan Pareial.
Carrera sentido e de Por tamte. dicha adecuacidn vial se debera
13 circulacidn  wohioular reatizar de manera gradual conforme a la
Surnory ¥ la gjeeucion y entrada en aperacion de los usos
adecuacion ded cspacio ¥y de mancra gradual a [a cotrega do las
piblico. ceskones de Fas UAUMIG,
Evahuacion de la Construccion e ks ta evaluacion de la interseccion se deberd
intesseccidon de la Calk obras requeridas scgun efcetuar por parte del promotor v/o gestor del
24 por Carrera 13 A, El csiudio Pian Parcial previo m la ejecucion de
vsiudio  especifice  para Carera 13 A crtre 1a Calle 24 v 1a Av. Calle
csta interseecion  debera 26, Los wustudios cspecificos requeridos
inchur analisis dc la deberan  preseotazse  ante  ta Secretaria
necesidad deb cruce vial. Distrital de Movilidad para su aprobacidn y
Fn caso de que se s¢ deberdn eonstruir antes de la entrada en
requivra. nchsird ol operacian de bos uses de la UAU 2UG.
Jdiseo  de  detalle  del
cruce v el semalorico.
UETIAL La $IGAALT se padra iniciar con base cn fa
T (alle intarmacién ya contenida en ! presente plan
24 enire la parcisl ¥ no requerird de obras previas,
Av. excepto las obras de cspacio publico de la
Caracas ¥ Uall  LUG, incluidos  pompeyanns ¥
Transvers dispositivos  de canalizacidn  de  Mujos
al 1 vehiculares v peatonales.

Pardagrafo 1. El promotor del Plan Parcial de Renovacion Urbana Fstacién Central esta obligado al
suministro, construccion e implementacién del 100% de fas obras anterionmente descritas e identificadas
en el estudio de transito. en el acta de compromiso €firmada entre la Secretaria Distrital de Movilidad v
ia Empresa de Renovacién Urbana) y complementada por la Secretaria Distrital de Movilidad a través
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de los diferentes comunicados emitidos, anies de la entrada en operacion de los usos para fa totalidad del
plan parcal.

Paragrafo 2. Los estudios y disefios a que hacer referencia la tabla anterior, se deberdn presentar a las
entidades distritales correspondientes en un ¥érmino no mayor a seis (6) meses a partir de la expedicion
del presente decreto. La Secretaria Distrital de Movilidad, como auteridad de trdnsito y transpotte del
Distrito Capital, con el apoyo de las entidades del sector Movilidad, adelantard la aprobacidén de los
estudios requeridos y el seguimiento a los disefios y obras civiles derivades de éstos.

Articule 61. FIDUCIA MERCANTIL. Para ¢l desarrollo e implementacion del Plan Parcial se podran
manejar los aportes en dinere y suelo, y la transformacion de cstos en derechos fiduciarios de
participacién en el proyecto correspondiente a cada una de las Unidades de Actuacion Urbanistica y/o
Gestion definidas, a través de fa fiducia mercantil que para el efecto se constituya. Este mecanismo
debe garantizar, entre oiros aspectos:

l. Asegurar a los vinculados al proyecto, las correspondientes retribuciones de acuerde con sus apories
y porcentajes de participacidn,

2. Desarrollar los instrumentos idoneos que permitan llevar, en debida forma, la contabilidad de las
inversiones, costos, gastos e ingresos requeridos para ¢! desarrello del proyecto.

Articuls 62. EXENCIONES TRIBUTARIAS PARA LOS APORTES VOLUNTARIOS AL
ESQUEMA DE ASOCIACION FIDUCIARIOQ. Teniendo en cuenta que mediante Ja expedicion de
este Plan Parcial se concreta ¢l motivo de utilidad piblica al que se refiere ¢} literal ¢) del articulo 58 de
la Ley 388 de 1997, aquellos propietarios que en forma veluntaria aporten sus terrenos a la Fiducta
mencionada en el articulo anterior, tendran el beneficio tributario consagrado en el numeral 9 del
articulo 18 de la Ley 788 de 2002,

Articulo 63. FORMAS DE PAGO APLICABLES A LAS EXPROFPIACIONES POR VIA
ADMINISTRATIVA. En desarrollo dc lo autorizado en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, la forma
de pago del precio de adquisicién. en case de aplicacion del instrumento expropiatorio en desarrollo del
presente Plan. podrd hacerse en dinero en efectivo, titulos representativos de derechos de construccion y
desarrollo def proyectn o en derechos de participacion en el mismo, salvo las excepciones de ley.

Articuie 64. EXPROPIACION A FAVOR DE TERCEROS. De conformidad con las autorizaciones

contenidas en el Capitulo V11 de la Ley 388 de 1997, en case de requerirse la utilizacion de la

expropiacidn por via administrativa con el fin de garantizar efectivamente la gjecucién de las unidades
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de actuacion urbanistica del Plan Parcial, la Empresa de Renovacion Urbana podra utilizar las
condiciones para la concurrencia de terceros de que trata el articulo 61-A de la Ley 38R de 1997, el cual
fue adicionado por el articulo 122 de la Ley 1450 de 2011

Articulo 65. DERECHO DE PREFERENCIA, De conformidad con lo estabiecido en el articulo 119
de la Ley 388 de 1997, los propietarios o poseedores de los inmuebles gque sean adquiridos o
expropiados de conformidad con ¢l procedimiento contermmplade en los Capirulos VI y VI de la Ley
388 de 1997, con destino al desarrollo del proyecto de Renovacion Urbara Estacion Central, v que opten
por recibir en dinero ¢l precia de adquisicion o indemnizatorio, segiin sea el caso, podran ejercer el
derecho de preferencia para adquiric inmuebles resultantes de dicho proyecto.

SUBCAPITULO 1]
GESTION SOCIAL

Articulo 66. ESTRATEGIA DE GESTION SOCIAL. Se plantea ¢l Plan de Gestion Social que
orienta las acciones y la inversidn a través de pragramas y provectos en ¢l corto y mediano plazo, para
integrar acciones de proteccién a propiefarios moradores y residentes.

Articuto 67, OBJETIVOS. i Plan de Gestion Social, debera entre otros cumplir con los sigutentes
objetivos especificos:

1. Propiciar espacios que permitan generar una informacion directa, opertuna y veraz entre las entidades
gestoras que sc conformen para ¢l desarrollo de ias Umdades de Actuacién Urbanistica v las unidades
sociales involucradas en dicho desamotlo, garantizando la participacidn real y etfectiva de todos los
actores invelucrados.

2. Definir y aplicar las medidas de carécter compensatorio, establecidas por 1a Jey.

3. Plantear y desarrollar niedidas de acompaflamiento social e institucional, con base en los diferentes
impactos identificados y cl grado de vulnerabilidad de las unidades sociales, de manera que se propicie
e} mantenimiento y en lo posible, el mejoramiento de Jas condiciones de vida de la poblacién.

4. Adelantar la gestién y coordinacion interinstitucional necesaria, para lograr Ja participacion de las
diferentes entidades del Distrito, en los diversos programas y proyectos plateados, a fin de lograr Ia
vinculacién de poblacion en condicidn de vulnerabilidad a la oferta de servicios sociales y comunitarios.
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3. Disefar una estrategia metodoldgica de documentacion vy seguimiento a fa gestidn social adelantada
por ias entidades gestora o coordinadora que permita la evalucion del proceso de traslado de poblacion.

Articulo 68. ESTRATEGIA. Para el desarrollo de los diferentes proyectos v actividades del presente
plan parcial, se establecen lax siguientes estrategias:

1. Gestion y coordinacién interinstitucional: Mediante esta estrategia, se deberan programar Tecursos y
servicios interinstitucionales que puedan ser dirigidos a los actores del plan parcial que los requieran,

2. Atercion interdiscipiinaria a la poblacion beneficiaria del plan. Esta orientada a la conformacion de
equipos por parte de las entidades gestoras o coordinadoras, para dar cobertura y atencion integral a la
poblacién, asi como para desarrollar todos Jos programas, proyectos v actividades propuestos durante el
proceso, de manera que se logre la mitigacién y minimizacion de los impactos causados par el
desarrollo del provecto.

3. Focalizacion de la atencion a las unidades sociales. Se deberan implementar acciones para propiciar
un mayor acercamiento y comunicacion con fas familias involucradas en el proyecto, de manera que se
pueda lograr un acompafiamiento permanente durante tade el proceso de gestion predial y traslados
requeridos.

Articule 69. COMPONENTES. De conformidad con los lineamientos normativos de caracter Distrital,
establecidos para el desarrollo de procesos de traslado, enmarcados dentro de la gestidn predial por
motivos de utilidad publica, el plan de Gestién Social consta de los siguientes componentes:

I. Componente social: referido a la oferta de programas, proyectos y actividades propuestos. Se
compone de los siguientes aspectos:

Comunicacion y divulgacion.
Ascsoria social.

Asesoria y asisiencia técnica.
Asesoria juridica

Asesoria en gestién inmaobiliaria
Seguimiento y monitereo

2. Componente econdmico: referido a las compensaciones v reconocimientos econdémicos destinados a
la poblacion afectada por el prayecto, que se haya identificado en ¢t censo o registro respectivo. En ese
sentido, desde este componente, el Plan de Gestion Social contemplara los reconocimientos econdomicos
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relacionados con tramites de reposicion. mavitizacion, pérdida de ingresos, traslado de amrendararios y
factor de vivienda de reposicion.

Parigrafo 1. Serdn beneficiarios del Plan de Gestion Social tedas las unidades sociales tante residentes
como no residentes, registradas 0 censadas por parte de las entidades gestoras.

Pardgrafo 2. Para e} desarrollo del Plan de Gestidn Social se requiere la concurrencia de las Secretarias
Distritales de Educacién, Salud, 311[53'!'3.6]("}0 Social ¥ Desarrollo Ec.on(;mico’ enire otras.

CAPITULO VI
OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 70, OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR. Son obligaciones del urbanizador, o del
titular de la ficencia de urbanizacibn respectiva, entre otras, las siguientes:

|.  Discfiar, construir y dotar las zonas de cesién para espacio publico, producto del proceso de
urbanizacion.

bl

Disenar, construir y dotar los espacios privados afectos al uso piblice, producto del proceso de
Urbanizacion.

Efectuar las cesiones obligatorias para espacio pablico de acuerdo con las condiciones establecidas
en la Ley 388 de 1997, el Plan de Ordenamiento Territoriai del Distrito Capital, ¢l presente decreto
y Jas demas normas sobre la materia,

Lot

4. Ejecutar las obras de forina tal que se garantice la sajubridad y seguridad de jas personas, asi como
la estabilidad de los terrenos, edificaciones v elementos constitutivos det espacio piblico.

in

Disefar v ejecutar las obras, aplicando tas disposiciones de la normativa vigente sobre la
accesihilidad para discapacitados y soluciones de evacuacion en case de emergencia.

6. Para efectos de la entrega vy escrijuracion de las dreas de cesion oblipatoria, a nombre del Distrito.
entregadas al Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Pablico (DADEP) se
debera cumplir con lo establecido en el pardgrafo def articulo 117 de la Ley 388 de 1997, asi como
en ¢l articulo 275 del Decreto Distrital 190 de 2004— Plan de Ordenamiento Territorial.

7. Ceder el suglo v construir las vias de 1a malla vial intermedia y local de uso piiblico, incluidos sus
andenes, cumpliendo con las especificaciones técnicas que seflale el Instituto de Desarrollo Urbano
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(IDU), en concordancia con las normas del Decreto Distrital 602 de 2007, para el disefio ¥
construccion de andenes del Distrito Capital,

8. Ceder el suclo y construir las redes locales y las obras de infraestructura de servicios publicos
domiciliarios, con sujecion a los planos y disefios aprobados por las empresas de servicios piblicos
correspondientes,

9. Mantener en la obra la licencia y planos aprobados y exhibirlos cuando sean requeridos por la
autoridad competente.

10. Impiementar fos procedimientos necesarios para minimizar [os impactas que |3s obras generen.

Hi. Cumplir con los compromisos derivados dei concepto favorable de transito emitide por la Secretaria
Distrital de Movilidad,

Tmplementar las recomendaciones de la Secretaria Distrital de Ambiente (SDA).
13. Las demds cstabfecidas cn la normatividad aplicable.

Paragrafo. Estas obligaciones se entienden incluidas en la correspondiente licencia de urbanizacién,
aun cuando no queden estipuladas expresamente en las mismas,

CAPITULO VI
DISPOSICIONES FINALES

Articule 71. PARTICIPACION BISTRITAL EN PLUSVALIA, De conformidad con lo dispuesto en
Jos articulos 74 de ta Ley 348 de 1997, los articulos 432 ¥ 434 de] Decreto Distrital 190 de 2004— Plan
de Ordenamiento Territorial, ¢l Acucrdo Distrital (18 de 2003 y los articulos 13 y 14 del Acuerdo
Distrital 352 de 2008, fa adopcion del presente plan parcial configura hecho generador de plusvalia por
asighacion de una mayor edificabilidad. tal como lo senala el estudio comparativo de norma elaborado

por la Secretaria Distrital de Planeacion.

Articulo 72, MODIFICACION AL PLAN PARCIAL. En caso de ser necesaria la modificacion det
Plan Parcial, Ja misma debera sujetarse a Jo dispuesto en el articuto 9° del Decreto Nacional 4300 de

2007 o 1a norma que lo modifigue o complemente.
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Articulo 73. INCORPORACION EN LA CARTOGRAFIA OFICIAL. T.a Sccretaria Distrital de
Plancacion efectuara las anotaciones en la cartografia oficial, relacionadas con la adopcion del presente
plan parcial, {a cual se considerard debidamente incorporada a la cartografia oficial del Distrito, una vez
se adelanten los tramites respectivos requeridos por la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital « UAECD- de conformidag con el procedimiento establecido en el Decreto Distntal 178 de
2010, 1a Resolucion reglamentaria No. 0813 de 201¢ expedida por la misma entidad y 1as demas normas
que los modifiquen, compiementen o sastitiyan.

Articulo 74, CONDICIONES PARA EL OTORGAMIENTO DE LICENCIAS URBANISTICAS,
Deberan tmmitarse ante las autoridades competentes las correspondientes Jicencias urbanisticas, de
conformidad con las disposiciones contenidas en este decreto v en las demds normas vigentes sobre la
materia, de acuerdo a las siguienies condiciones:

1. Licencias de urbanizacién. Los predios incluidos dentre de las Unidades de Actuacion trbanistica
o Gestion, deberan obtener ficencia de urbanizacion en los términos establecidos por el presente Decreto
previo a fa licencia de construccion, Las ticencias de construecion sdlo se podran obtener una vez
cumplidas fas obligaciones y exigencias de las correspondientes licencias de urbanizacion gque deberan
incluir los compromisos resulantes del reparto de cargas, segun conste en los documentos que deberi
suscribir ¢l solicitante con las empresas de servicios pablicos domiciliarios y Ja Secretaria Disteital de
Movilidad.

En estos decumentos se deberd sefialar en forma clara, expresa y exigible la foerma de cumplimiente de
las obligaciones de construccion de las obras derivadas del reparto de cargas de manera tal que presten
mérito ejecutivo, segin lo definido en et Plan Parcial. 1.as empresas de servicios piblicos domiciliarios,
el Departamento Administrative de la Detensoria del Tspacio Piblics, €] [astituto de Desarrollo Urbano
y ia Secretaria Distrital de Movilidad seran responsables del cumnplimiento de los compromisos cuando
se demuestre que no se exigieron las garantias idoneas y necesarias para lograr fa construccion de las
obras en los tiempos fijados en el plan parcial.,

2. Licencias de censtruccion. Los predios gue no hacen parte de las Unidades de Actuacion
Urbanistica o de Gestion, podran solicitar directamente licencia de construccion que deberan incluir fos
compromisos resultantes del repatto de cargas, establecidos en el articulo 24 del presente decreto,

Paragrafo. Previo a la abtencién de licencia de urbanizacion se debera adelantar el proceso de
incorporacion fopogréfica ante la Unidad Administrativa Especial de Carastro Distrital.
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ALCALDEA MAYOR
DE BOGOTA, O.C.

Continuacion del Decreto No. ? 1 3 bE ] 6 HAYUMZUH Pagina 33 de 53

“Por medio de! cual se adopta ¢l Plan Parcial de Renovacion Urbana “Estacidon Central™, ubicado
en las Localidades de Santa Fe y los Martires v se dictan otras disposiciones™

Articulo 75. REMISION A OTRAS NORMAS. Los aspectos no regulados expresamente en ¢l
presente decreto se regiran por fas nermas conteridas en los Decretos Distritales 190 de 2004 Plan de
Ordenamiento Territorial ¥ demas normas que lo modifiquen. desarrollen o complementen.

Articulo 76. EJECUCION DEL PLAN PARCIAL. Para efectos de este decreto. se considera efectiva
la gjecucion del Plan Parcial cuando se lleven a cabo las cesiones, obras y construcciones de acuerdo
con las condiciones sefaladas en ¢l mismo, previa solicitud de las licencias urbanisticas

comrespondientes.
Articule 77. VIGENCIA. El presente decreto rige a partir su publicacién en el Registro Distrital y

debera ser publicado en la Gaceta de Urbanismo y Construccidn de Obra, conforme a lo dispuesto en ef
articulo 462 del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial

PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dado en Bogotd, D.C., a los I 6 HAYU 2

GUSTAVO PETRO U,
Alcalde Mayor

GERARDO IGNACIO ARDILA CALDERON
Secretaric Distrital de Plapeacidn

Aprabo Lolrama Muwnia Qspera - Subsecretarin de Plavencion | rnmnnlm
Ximera Agwilton Maverga- Subscoreiara jundica
Revasd. Jose Antvmo Velmdiz Clavip Director d¢ Pawimoniu v Rengvacion lltbana
Juse Camilo Caseellanos. Darzeror d¢ Flames Par::a]e'. -
Wilkam Formende Camarge Trapa - Dircctor de Vies, rsponu TR0l Pullllr:

Dhego Maurtcic Cala - Director del Taller del Espacio Publrcq
Manwed A Herdnder Zahamin - Profzsionyl Especiatado DPRID

Proye=cte I (Gomez Sanduval  Profeiionsd Esprcialiesdy K‘PR
Fsrael Mauncio Liache Chiays- Abopade Coneransia [‘P'RL
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