DECRETO N.° 2 6 4 DE
(23 JuN. 2011

“Por el cual se actualiza la reglamentacion de la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 12,
TOBERIN, ubicada en la Localidad de Usaquén”.

LA ALCALDESA MAYOR DE BOGOTA, D.C., DESIGNADA

En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, en especial de las conferidas por el numeral 4 del
articulo 38 del Decreto Ley 1421 de 1993, los articulos 49, 334 y 426 del Decreto Distrital 190 de 2004, y

CONSIDERANDO:

Que mediante el Decreto Distrital 199 de 2002 se reglament6 la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No.
12, Toberin, segtin las disposiciones del Decreto Distrital 619 de 2000, las fichas reglamentarias y los planos
correspondientes a los sectores normativos que conforman esta UPZ.

Que el Decreto Distrital 199 de 2002, fue complementado mediante la Resolucién 0646 de 2005 de la
Secretaria Distrital de Planeacién, y modificado por el Decreto Distrital 399 de 2009,

Que mediante el Decreto Distrital 469 de 2003 fue adoptada la primera revisién del Plan de Ordenamiento
Territorial de Bogota D.C., y a través del Decreto Distrital 190 de 2004, fueron compiladas las disposiciones
contenidas en el Decreto Distrital 619 de 2000 y el mencionado 469 de 2003; por lo que se hace necesario
actualizar y articular las fichas normativas de la UPZ, a las disposiciones del Plan de Ordenamiento

Territorial de Bogota D.C.

Que mediante los Decretos Distritales 215 de 2005, 308, 311, 313, 315, 316, 318, 449, 456 y 465 de 2006,
484 y 563 de 2007 y 132 de 2009 fueron adoptados los Planes Maestros de Equipamientos para Bogota
D.C., los cuales se conciben como instrumentos de planeamiento estructurantes del primer nivel de
Jerarquizacion, mediante los cuales se establecen los objetivos, politicas y estrategias de largo plazo, de
conformidad con los articulos 44 y 45 del Decreto Distrital 190 de 2004.

Que las Unidades de Planeamiento Zonal son concebidas como instrumentos de planeamiento de segundo
nivel de jerarquizacion, establecidos para precisar condiciones de ordenamiento de territorios especificos.

Que de conformidad con los articulos 8 al 11, del Capitulo II del Acuerdo Distrital 308 del 9 de junio de
2008, es necesario dar cumplimiento a la meta denominada: “Actualizar y articular 54 UPZ de consolidacion a las
directrices de los Planes Maestros de Equipamientos” del Proyecto “Instrumentos de planeamiento y financiacion de Ia

: : IS0 9001: 2008
20 ¢ 0012
SicEnTEnARIO ) % PO T NTC GP 1000;
— R - BUREAU VERITAS
GOBIERNO DE LA CIUDAD Cortification
L e s TR Crery "
Cra. 8°No.10-65  Tel. 3813000 www.bogota.gov.co  Informacion: Linea 1 a5 F
' 2214200-FT-604. Versiaf 01




s L L UL

[



A

2 64 23w

DECRETO N.° Pégina 2 de 22

Continuacion del Decreto “Por el cual se actualiza la reglamentacion de la Unidad de Planeamiento
Zonal (UPZ) No. 12, TOBERIN, ubicada en la Localidad de Usaquén”.

gestion urbana”, que hace parte del programa “Armonizar para ordenar” dentro del Objetivo Estructurante
“Derecho a la ciudad” del Plan de Desarrollo Distrital 2008 — 2012 “Bogotd Positiva: para vivir Mejor”, con lo cual
se hace necesario actualizar y articular las fichas normativas de la UPZ No. 12, Toberin, a las directrices de
los Planes Maestros de Equipamientos. :

Que la reglamentacién de esta UPZ, con el fin de articular la norma urbanistica con el planeamiento zonal,
adoptd una estructura basica compuesta por el suelo de proteccién, el sistema de movilidad y estructura
socio-econémica y espacial, las directrices urbanisticas y de gestion contenidas en este decreto y en los
planos a escala 1:5000 que forman parte del mismo.

Que la UPZ No. 12, Toberin, se caracteriza por localizarse estratégicamente en medio de corredores de la
malla vial arterial como la Avenida Paseo de los Libertadores (AK 45), Avenida Laureano Gomez (AK 9),
Avenida La Sirena (AC 153) y Avenida San Juan Bosco (AC 170), las cuales hacen parte del soporte del
Sistema Integrado de Transporte Masivo- SITM, lo que permite una conexién expedita con el resto de la
ciudad. Estas condiciones se atnan a la delimitacion de la centralidad de integracion regional Toberin — La
Paz, que tiene como directriz potenciar usos dotacionales, industriales y de servicios para la integracion de la

region.

Que al interior de la UPZ No. 12, Toberin y sobre algunos de sus costados (sobre Av. San Juan Bosco, Av.
Laureano Gémez y Av. La Sirena), se encuentran localizadas areas residenciales netas con tratamiento de
consolidacién urbanistica, constituidas por conjuntos de casas y edificios en altura, caracterizados por la
presencia de zonas verdes y parques, que garantizan buenas condiciones de habitabilidad para los residentes,
y que deben ser conservadas como sectores residenciales cualificados por su localizacién y dotacion de
espacio publico.

Que para la adopcién de la normativa urbanistica contenida en la presente revision, sirvieron de base los
estudios y los resultados de los analisis de las siguientes variables, de conformidad con el articulo 50 del
Decreto Distrital 190.de 2004:

1. Estudios de poblacion y su proyeccion de crecimiento.
2. Estratificacion socio econdmica.
3. Latendencia de mercado con relacién a las licencias de construccion.
4, La proyeccion de la malla vial y su cronograma.
5. Andlisis de los indicadores de calidad y cantidad en materia de espacio publico
6. Identificacion de cargas urbanisticas y, asociadas a ellas, la definicion de los instrumentos de gestion
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Continuacién del Decreto “Por el cual se actualiza la reglamentacion de la Unidad de Planeamiento
Zonal (UPZ) No. 12, TOBERIN, ubicada en la Localidad de Usaquén”.

mediante los cuales se distribuyen esas cargas conforme los beneficios otorgados mediante el
correspondiente sistema de reparto, bajo los criterios de equidad.
7. Identificacién de zonas objeto de hechos generadores de participacion en plusvalias.

Que es necesario integrar a la presente reglamentacién, los parametros referentes a la emision sonora o ruido
ambiental, establecidos en el Decreto Nacional 948 de 1995 y la Resoluciéon 627 de 2006 del Ministerio de
Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, y normas que las complementen o sustituyan.

Que de acuerdo con el articulo 73 de la Ley 388 de 1997, las acciones urbanisticas que regulan la utilizacion
del suelo y del espacio aéreo urbano incrementando su aprovechamiento, generan beneficios que dan
derecho a las entidades publicas a participar en las plusvalias resultantes de dichas acciones.

Que para efectos de la revision y ajuste de las normas urbanisticas de esta UPZ, la Administracion Distrital
adelanté un proceso de participacion ciudadana en el marco de la Ley 388 de 1997, en el cual fueron
involucrados los diferentes actores con injerencia en ese territorio, incluidas las autoridades locales, la
comunidad, los gremios y ciudadania en general. Para tal efecto, la Secretaria Distrital de Planeacion realizé
una reunién el dia 29 de septiembre de 2009, a través de la cual present6 ante la comunidad la propuesta de
revision normativa, y recogio los respectivos aportes ciudadanos.

Que los aportes recogidos junto con las propuestas emanadas en las jornadas de atencién al ciudadano y
solicitudes escritas fueron evaluados por la Secretaria Distrital de Planeacion (SDP) en el marco de las
disposiciones del Plan de Ordenamiento Territorial (POT). Asi mismo, se dio respuesta a las mismas
mediante el oficio No. 2-2010-42666 del 16 de noviembre de 2010, dirigido a la Alcaldia Local de Usaquén.

En mérito de lo expuesto,
DECRETA:
CAPITULO I
DISPOSICIONES PRELIMINARES
Articulo 1. Objeto. Adoptar la actualizacién de la reglamentacién de la Unidad de Planeamiento Zonal

(UPZ) No. 12, Toberin, delimitada en el Mapa No. 30 del Plan de Ordenamiento Territorial, ubicada enla
Localidad de Usaquén.
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Continuacion del Decreto “Por el cual se actualiza la reglamentacion de la Unidad de Planeamiento

Zonal (UPZ) No. 12, TOBERIN, ubicada en la Localidad de Usaquén”.

Articulo 2. Politicas y estrategias de ordenamiento territorial en la Unidad de Planeamiento Zonal
(UPZ) No. 12, Toberin.

A) Politicas de la UPZ No. 12 Toberin:

1.

Politica general. Delimitar y consolidar la actividad industrial, comercial y de servicios en la
centralidad de integracion regional Toberin - La Paz, como 4rea prestadora de estos servicios a la
ciudad. Dicha accién tiene como una de sus finalidades proteger los sectores residenciales de la UPZ
(en especial los residenciales netos) que se encuentran en tratamiento de consolidacion urbanistica,
garantizando la preservacién de sus cualidades urbanas, a través del aislamiento de las actividades
mas complejas e impactantes al area de la centralidad.

Politica sobre usos y ocupacion del suelo. Ordenar las actividades desarrollables en la Unidad de
Planeamiento Zonal a través de una clara delimitacion de los sectores y la asignacion de funciones a
cada uno de éstos; acciones que sirvan como mecanismo de control y proteccion del suelo residencial
altamente cualificado, que tiene asiento en el territorio de la Unidad de Planeamiento Zonal y de
sectores vecinos.

Politicas sobre espacio publico y estructura ecolégica principal.

El Plan Maestro de Espacio Publico, sefiala las politicas generales para toda la ciudad, de las cuales
se aplican en la UPZ 12 Toberin, las siguientes:

a) Politica de Gestion

Promover la generaciéon de espacio publico, producto de los procesos de aplicaciéon de los
instrumentos de planeamiento urbano dispuestos por el POT, tales como los planes de implantacion,
los planes de regularizacién y manejo, el desarrollo de predios urbanizables no urbanizados y en
donde se empleen mecanismos de gestién asociados entre el sector privado y piblico, de acuerdo con
lo sefialado por el articulo 7 del Decreto Distrital 215 de 2005.

b) Politica de Cubrimiento y Accesibilidad

Promover la generacién de nuevo espacio publico que permitan superar el déficit de 2.45 m2 por
habitante que actualmente tiene la UPZ 12 Toberin mediante la consolidacién del sistema de espacio
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Continuacién del Decreto “Por el cual se actualiza la reglamentacion de la Unidad de Planeamiento
Zonal (UPZ) No. 12, TOBERIN, ubicada en la Localidad de Usaquén”.

publico construido, la consolidacién de la estructura ecolégica principal y por la aplicacion de otros
instrumentos de planeamiento para el desarrollo de nuevos proyectos dotacionales y comerciales de
escalas metropolitana o urbana, asi como para la regularizacién de los equipamientos que asi lo
requieran.

- Propender por el respeto de los antejardines sobre los ejes viales y sectores sefialados en la UPZ 12
Toberin en donde se exijan, en procura de la consolidacién de un perfil urbano acorde con las
condiciones ambientales y de espacio ptblico que tienen las avenidas Laureano Gomez, Paseo de Los
Libertadores, San José, de La Sirena, de Las Orquideas, Santa Barbara y Jorge Uribe Botero.

¢) Politica de Calidad

- Consolidar la red de espacio piblico asociada con la ejecucion de los ejes de la Malla Vial Arterial,
con los corredores proyectados de la red del sistema Transmilenio.

- Garantizar que la red peatonal que hace parte de los circuitos de movilidad, sea priorizada en los
proyectos de mantenimiento que realiza la Alcaldia Local de Usaquén, en ejes de la malla vial local,
promoviendo asi una intervencion estructural sobre estos corredores.

4. Politica de movilidad.

a. Potenciar la conectividad en la escala zonal a fin de garantizar la movilidad interna del sector y
mejorar la accesibilidad a las dreas de comercio y servicios presentes en la UPZ. Asi mismo,
garantizar corredores vehiculares que proporcionen conectividad y secciones transversales acordes
con las necesidades del tréfico.

b. Potenciar la conectividad de la UPZ con la estructura de movilidad conformada por el sistema de
transporte masivo de Transmilenio, presente sobre la Avenida Paseo de los Libertadores (AK 45).

c. Propender porque la malla vial local articule la accesibilidad a los diferentes barrios de la UPZ,
mediante la cualificacion del subsistema vial.
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Continuacién del Decreto “Por el cual se actualiza la reglamentacion de la Unidad de Planeamiento
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B). Estrategias de la UPZ No. 12, Toberin.

1. En relacién con usos y ocupacion del suelo.

a. Organizar los usos permitidos a través de la especializacion y delimitacién de sectores y
subsectores de usos segun su area de actividad y la presencia de la centralidad de escala regional
Toberin — La Paz, a través de la conformacién de normas que permitan la consolidacién de
actividades primarias y terciarias, previniendo su expansion a las zonas de vivienda de la UPZ.

b. Cualificar los usos mediante la seleccién de zonas que sean receptoras de proyectos comerciales y
de servicios de mayor escala, sobre todo en la centralidad de escala regional Toberin — La Paz y en

los principales corredores de la malla vial arterial principal presentes en la UPZ.

2. En relacion con el espacio publico y medio ambiente.

Aprovechar las acciones urbanisticas de las entidades distritales, los proyectos de los subsistemas
viales y de espacio piiblico a desarrollar en las vias arterias y en la malla vial intermedia para
fortalecer, consolidar y mejorar la calidad ambiental e incrementar la oferta de espacios

arborizados en la UPZ.

a.

b. Conectar la red de andenes con los corredores ecoldgicos viales, el Parque Zonal La Vida,
corredores ecoldgicos de ronda y los parques de escala vecinal y de bolsillo, para cohesionar como
lugar urbano de alta calidad urbanistica, el territorio de la UPZ (Decretos Distritales 190 de 2004

y 215 de 2005).

c. Aprovechar los proyectos de espacio publico para fortalecer y consolidar el paisaje natural asi
como mejorar la calidad ambiental e incrementar la oferta de espacios arborizados en el territorio.

d. Propender por el fortalecimiento de la estructura interna del espacio ptblico en armonia con las
caracteristicas de los sectores y subsectores que integran la misma, a partir de los instrumentos de

planeamiento que tengan lugar en la UPZ.

e. Recuperar y proteger la Estructura Ecoldgica Principal, referida principalmente a la preservacion
de los corredores ecoldgicos de ronda Canal Torca, El Cedro, Serrezuela y San Cristébal, en

consonancia con el articulo 39 del Decreto Distrital 215 de 2005.
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Continuacién del Decreto “Por el cual se actualiza la reglamentacion de la Unidad de Planeamiento
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f Generar mediante los instrumentos de planeamiento, gestion y financiacion del suelo definidos en
el POT, el espacio publico que permita cumplir con el estandar de espacio piblico por habitante
definido en el Plan Maestro de Espacio Publico en la escala local y asociado a la recuperaci6n de la
Estructura Ecolégica Principal.

g. Propender, en los planes de implantacion, de regularizacion y manejo, y demas instrumentos de
planeamiento, asi como en la urbanizacion de predios urbanizables no urbanizados, que tengan
lugar en esta UPZ, por el fortalecimiento de la estructura interna del espacio piiblico en armonia
con las caracteristicas de los sectores y subsectores que integran la misma, incluyendo lo
especificado en la cartografia que hace parte del Plan Maestro de Espacio Publico.

3. En relacion con la movilidad.

a. Configurar el subsistema vial, de tal manera que la malla vial arterial articule adecuadamente la
zona al sistema general de movilidad de la ciudad, y la malla vial local mejore la accesibilidad al
conjunto de sectores de la Unidad de Planeamiento Zonal consolidando la estructura urbana de esta
zona, como soporte de las actividades industriales, comerciales y de servicios, ademas de los
sectores de carécter residencial de la UPZ.

b. Integrar las 4reas y garantizar su accesibilidad al sistema de transporte masivo (Transmilenio), con
presencia en la actualidad sobre la Avenida Paseo de los Libertadores (AK 45).

c. Adoptar la malla vial intermedia y local, como corredores en los cuales se busca garantizar
movilidad interna en la UPZ.

4. En relacién con los instrumentos de gestién urbanistica. Aplicar los instrumentos de gestion
urbanistica, definidos en el POT y en la Ley 388 de 1997, para asegurar el reparto equitativo de
cargas y beneficios generados por la asignacién de usos y condiciones de edificabilidad en la zona, y
contribuir a la consolidacién de los sistemas generales urbanos en la UPZ No.12, Toberin. ‘

Articulo 3. Estructura basica de la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No.12, Toberin.

La estructura basica de la UPZ, consignada en la Plancha No. 1, que hace parte de este decreto, se sustenta
en la articulacién de los elementos del suelo de proteccion, el sistema de movilidad, el sistema de espacio
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publico y su organizacion funcional. Esta estructura tiene por objeto establecer directrices de ordenamiento
urbano, asi como definir las orientaciones para la aplicacion de los instrumentos de gestién previstos en el
capitulo IIT del presente Decreto. No obstante, en los instrumentos que se planteen en desarrollo del POT
podran efectuarse las precisiones a que haya lugar, sin desvirtuar los lineamientos generales aqui sefialados.

a) Suelo de proteccion.

Las zonas pertenecientes a la UPZ No. 12, Toberin, que se identifican a continuacién, constituyen suelo
de proteccion, segun el articulo 146 del Decreto Distrital 190 de 2004, y se rigen por las siguientes

disposiciones:

1. Estructura Ecolégica Principal:

ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL

COMPONENTE NORMA
. Articulos 75, 78,97, 243, 244, 252, 253,254 y 255
1. Parques urbanos Parque zonal PZ. 25 La Vida del Decreto Distrital 190 de 2004.

2. Corredor ecolbgico Corredor ccoldgico de ronda: Canal Torca, Articulos 98, 99, 100, 101, 102 y 103 del Decreto

de ronda Canal El Cedro, Canal Serrezuela y Canal San Distrital 190 de 2004,

Cristobal.
Av. Jorge Uribe Botero
3. Corredores Av. San Juan Bosco Articulos 98, 99 y 100 Decreto Distrital 190 de
ecolégicos viales Av. Paseo de los Libertadores 2004.

Av. Las Orquideas
NOTA. Segiin lo establecido en el paragrafo del articulo 75 del Decreto Distrital 190 de 2004 "Todas las dreas de la Estructura
Ecoldgica Principal en cualquiera de sus componentes constituyen suelo de proteccién con excepcién de los Corredores
Ecoldgicos Viales que se rigen por las normas del sistema de movilidad".

b) Sistema de movilidad: Trazado de la malla vial y las alamedas:

Los trazados de vias pertenecientes a la malla vial arterial, intermedia y local y las alamedas, constituyen
pautas de disefio obligatorias en cuanto a su conectividad y articulacion al espacio publico de la UPZ No.
12, Toberin, por lo que tales elementos deberan ajustarse a lo indicado en el articulo 4 del Decreto

Distrital 178 de 2010.

Del estudio de los circuitos de movilidad de la UPZ No. 12, Toberin, hacen parte las vias incluidas por la
Secretaria Distrital de Movilidad como corredores de movilidad local de la ciudad, o vias por las cuales
estan aprobadas rutas de transporte publico colectivo. Ademas, el estudio incluye vias de la malla vial
intermedia y local que permeabilizan la malla vial arterial. Se adoptan los circuitos de movilidad
seflalados en las Planchas Nos. 1, 2 y 3 del presente decreto.
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c) Sistema

Zonal (UPZ) No. 12, TOBERIN, ubicada en la Localidad de Usaquén”.

de Espacio Piiblico Construido:

SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO CONSTRUIDO
COMPONENTE NORMA
Articulos 242, 243, 244, 252,253,254 y 255
1. Parques Parque Zonal PZ. 25 La Vida del Decreto Distrital 190 de 2004
distritales Parques de escala vecinal y de bolsillo de la UPZ Articulos 243, 258, 259 y 260 del Decreto
Distrital 190 de 2004
2. Espacios Red de andenes, senderos peatonales perimetrales a los AT“°E“°S 250, 264, 265 y 267 del Decreto
Distrital 190 de 2004
peatonales cuerpos de agua y alamedas de la UPZ.
Existentes:
-Avenida San Juan Bosco
-Canal Torca
. -Calle 161
3. Ciclorutas -Avenida Santa Bérbara
Proyectadas:
-Avenida Paseo de los Libertadores
-Avenida de Las Orquideas
4. Puentes Avenida Pasco de Los Libertadores con la Calle 161y Decreto Distrital 215 de 2005
peatonales Avenida Paseo de Los Libertadores con la Calle 166
Interseccion de la Avenida Laureano Gomez con la
Avenida San Juan Bosco, intersecciéon de la Avenida
Laureano Goémez con la Avenida de Las Orquideas,
5. Nodos viales | interseccién de la Avenida Laureano G6mez con el Canal
ambientales El Cedro, interseccién de la Avenida Jorge Uribe Botero
con el Canal El Cedro, interseccion del Canal Torca con la
Avenida de Las Orquideas y la interseccion del Canal
Torca con la Avenida San Juan Bosco
6. Alamedas . .
proyectadas Avenida Paseo de Los Libertadores Decreto Distrital 215 de 2005
7. Troncales Avenida Paseo de Los Libertadores
8. Estaciones Toberin y Caile 161
Nota: De conformidad con la informacién suministrada por el DU, en el aiio 2009, los separadores en las vias locales de la
UPZ suman un total de 163 registros y tienen un area de | 1.4 Has, los andenes registran un total de 94 registros, que suman un
total de 10.26 Has, las bahfas de parqueo para la UPZ suman un total de 38 registros con un 4rea de 0.6 Has y puentes
peatonales, 2 sobre la Avenida Paseo de Los Libertadores con calles 161 y 166. Troncales de Transmilenio por la Avenida
Paseo de Los Libertadores con 2 estaciones (Toberin y Calle 161).

enere mediante procesos de urbanizacion, se integrara a los elementos
los lineamientos de la estructura ambiental y de espacio

El nuevo espacio publico que se g
sefialados en la estructura basica con base en
Cortitication
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publico, y de acuerdo con lo establecido en el numeral 2 del articulo 362 del Decreto Distrital 190 de
2004.

Los predios urbanizables no urbanizados se regirdn por lo dispuesto en los articulos 361 y 362 del
Decreto Distrital 190 de 2004, el Decreto Distrital 327 de 2004 y las demas disposiciones reglamentarias,
asi como por los lineamientos de la estructura ambiental y de espacio publico, para efectos de la
localizaci6n de cesiones para parques y equipamientos.

Paragrafo. Las zonas de ronda seran precisadas por las entidades competentes. Las demarcaciones
relacionadas con este tema en las planchas anexas de este decreto, son sélo indicativas.

Articulo 4. Reservas viales en la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No.12, Toberin.

La Malla Vial Arterial en la UPZ No.12, Toberin, es la definida en la base de datos geografica de la
Secretaria Distrital de Planeacion (SDP), para las siguientes vias e intersecciones:

a) Vias.
iTEM NOMBRE OBSERVACIONES CLASIFICACION MVA
Via Av. Laureano Gémez V-2 Complementaria
Via Av. Jorge Uribe Botero V-2 Complementaria
Via Av. Santa Barbara V-3 Complementaria
Via Av. Paseo de Los Libertadores V-0 Principal
Via Av. San Juan Bosco V-1 Principal
Via Av. De Las Orquideas V-3 Complementaria
Via Av. De La Sirena V-2 Complementaria

b) Intersecciones.

iTEM V NOMBRE TIPOLOGIA
Interseccion Av. Paseo de los Libertadores con Av. San V-0 con V-1 Cto. IDU 038-02
Juan Bosco
)
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Interseccion A.v. Paseo de Los Libertadores con Av. de La V-0 con V-2 L
Sirena

Interseccion | Av. Laureano Gémez con Av. de La Sirena V-2 con V-2 Res. 785 de 2006

Interseccion Av. I:aureano Gémez con Av. de Las VoconV3 | e
Orquideas

Interseccion | Av. Jorge Uribe Botero con Av. de La Sirena V-2conV-2 | -

Paragrafo 1. Los predios sobre los cuales se hayan demarcado zonas de reserva vial se rigen por lo
dispuesto en el articulo 179 del Decreto Distrital 190 de 2004. No obstante, en tales predios serd posible
acogerse a los usos temporales de comercio y servicios permitidos en el subsector de usos en el cual se
localicen, mediante estructuras desmontables metalicas, de madera o similares, cumpliendo con las normas
sobre sismo-resistencia y las de espacio publico, referidas a andenes y antejardines y los de cupos de
parqueo exigidos dependiendo del uso. ‘

Parigrafo 2. Cuando por la construccion de vias se generen culatas sobre las mismas, se podran habilitar las
fachadas con frente a la via, segtin lo dispuesto en el numeral 3, del articulo 272 del Decreto Distrital 190 de
2004; esta intervencién requiere licencia de modificacién. Previo a lo anterior, deberd presentarse a la
Secretaria Distrital de Planeacién un proyecto integral de espacio publico por costado de manzana, el cual
debera hacer parte del disefio de espacio publico proyectado para la via.

CAPITULO 11
NORMAS URBANISTICAS
Articulo 5. Sectores normativos de la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No.12, Toberin.
S| «
REA DE .
ZONA TRATAMIENTO NORMA ESPECIFICA

g ACTIVIDAD
- Articulos 346, 342 y 347, 368 y 371 del
Decreto Distrital 190 de 2004, Decrcto

| COMERCIO Y COMERCIO CONSOLIDACION CON | Distrital 159 de 2004 y demds normas

SERVICIOS CUALIFICADO CAMBIO DE PATRON | complementarias.
- FICHAS REGLAMENTARIAS

(PLANCHAS 2 y 3) del presente decreto.

0
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- Articulos 341, 342 y 367, 368 y 370 del
RESIDENCIAL CON Decrcto Distrital 190 dc 2004, Dccreto
2 RESIDENCIAL ACT’IVIDAD COI;%%%}?%?S%SON Distrital 159 de 2004 y demés normas
ECONOMICA EN MODERADA complementarias.- FICHAS
LA VIVIENDA REGLAMENTARIAS (PLANCHAS 2 y
3) del presente decreto.
- Articulos 341, 342, 367, 368 y 369 del
RESIDENCIAL CON Decreto Distrital 190 de 2004, Decreto
ZONAS . Distrital 159 de 2004 y demas normas
3 RESIDENCIAL DELIMITADAS DE C[O_JESB(;L];JIiDsﬁlcclgN complcmentarias.
COMERCIO Y
SERVICIOS - FICHAS REGLAMENTARIAS
(PLANCHAS 2 y 3) del presente decreto.
Articulos 75, 97, 240, 242, 243, 244,
252, 253, 254 y 255, 343, 344 y 345 del
: Decreto Distrital 190 de 2004, Decreto
CONSOLIDACION DE ’
COLECTIVOS ESPECIALES complementarias.
- FICHAS REGLAMENTARIAS
(PLANCHAS 2 y 3) del presente decreto.
- Articulos 341, 342, 367, 368 y 369 del
Decreto Distrital 190 de 2004, Decreto
4 Distrital 159 d¢ 2004 y demés normas
RESIDENCIAL CONSOLIDACION y
5 RESIDENCIAL NETA URBANISTICA complementarias.
- FICHAS REGLAMENTARIAS
(PLANCHAS 2 y 3) del presente decreto.
- Articulos 341, 342, 367, 368 y 369 del
Decreto Distrital 190 de 2004, Decreto
- Distrital 159 de 2004 y demds normas
RESIDENCIAL CONSOLIDACION h
6 RESIDENCIAL NETA URBANISTICA complementarias.
- FICHAS REGLAMENTARIAS
(PLANCHAS 2 y 3) del presente decreto.
- Articulos 341, 342 y 367, 368 y 370 del
Decrcto Distrital 190 de 2004, Decreto
RESIDENCIAL CON . :
7 RESIDENCIAL ECONOMICA EN DENSIFICACION complemcntarias.
LA VIVIENDA MODERADA
- FICHAS REGLAMENTARIAS
PLANCHAS 2 y 3) del presente decreto.
P
Articulos 75, 97, 240, 242, 243, 244,
8 DOTACIONAL EQUIPAMIENTOS SECTORES URBANOS Decreto Distrital 190 de 2004, Dccreto
COLECTIVOS ESPECIALES Distrital 159 dec 2004 y demdas normas
complementarias.
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Continuacién del Decreto “Por el cual se actualiza la reglamentacion de la Unidad de Planeamiento
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- FICHAS REGLAMENTARIAS
(PLANCHAS 2 y 3) del presente decreto.

DOTACIONAL

EQUIPAMIENTOS
COLECTIVOS

CONSOLIDACION DE
SECTORES URBANOS
ESPECIALES

Articulos 75, 97, 240, 242, 243, 244,
252, 253, 254 y 255, 343, 344 y 345 del
Decreto Distrital 190 de 2004, Decreto
Distrital 159 de 2004 y demas normas
complementarias.

- FICHAS REGLAMENTARIAS
(PLANCHAS 2 y 3) del presente decreto.
- Articulos 341, 342, 367, 368 y 369 del
Decreto Distrital 190 de 2004, Decreto
Distrital 159 de 2004 y demdis normas
complementarias.

RESIDENCIAL
NETA

CONSOLIDACION

10 URBANISTICA

RESIDENCIAL

- FICHAS REGLAMENTARIAS
(PLANCHAS 2 y 3) del presente decreto.
- Articulos 75, 97, 240, 242, 243, 244,
252, 253, 254, 255, 343, 344 y 345 del
Dccreto Distrital 190 de 2004, Decreto
Distrital 159 de 2004 y demés normas
complementarias.

11 PARQUE ZONAL No. 25 LA VIDA

Paragrafo. Los sectores normativos de que trata este articulo, se identifican en las Planchas No. 1 “Estructura
Basica”, No. 2 "Usos permitidos™ 'y No. 3, “Edificabilidad”, que hacen parte del presente decreto.

Articulo 6. Fichas reglamentarias de la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 12. Toberin.

Se adoptan como parte integrante del presente decreto las Planchas No.1, 2 y 3 las cuales contienen las

fichas reglamentarias y los planos correspondientes, escala 1:5000, de los diferentes sectores enumerados en
el articulo 5 de este decreto, asi:

e Plancha No. 1: Estructura basica de la UPZ No. 12, Toberin: Localizacién general, estructura ecoldgicay

de espacio publico, lineamientos de la estructura funcional y de movilidad, y plano de localizacién de
sectores normativos.

e Plancha No. 2: Fichas reglamentarias de usos y plano correspondiente. En este plano los numeros
romanos designan subsectores de uso.

3
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¢ Plancha No. 3: Fichas reglamentarias de edificabilidad y plano correspondiente. En este plano las letras
mayusculas designan subsectores de edificabilidad.

Paragrafo. La plancha de “Estructura basica” es de caracter indicativo y no sefiala zonas de reserva o
afectaciones oficiales.

Articulo 7. Normas urbanisticas comunes de las UPZ.

Se incorporan a la presente reglamentacion las disposiciones contenidas en los Decretos Distritales 159 de
2004 y 333 de 2010, y las que los complementen, modifiquen o sustituyan, por las cuales se adoptan las
normas urbanisticas comunes a la reglamentacion de las Unidades de Planeamiento Zonal, respecto de los

usos y tratamientos contenidos en esta UPZ.

Paragrafo. Los predios urbanizables no urbanizados se regularan por lo dispuesto en los articulos 361 al 364
del Decreto Distrital 190 de 2004 y por el Decreto Distrital 327 de 2004 reglamentario del Tratamiento de
Desarrollo Urbanistico, asi como por las demas disposiciones vigentes en la materia.

Articulo 8. Estacionamientos.
La exigencia de cupos de estacionamientos se cumplira de la siguiente manera:
a) Provisién total de estacionamientos dentro del predio:

La provision minima de cupos de estacionamientos es la exigida en el cuadro anexo No. 4 “Exigencia
General de Estacionamientos por Uso”, del Decreto Distrital 190 de 2004, de acuerdo con los usos
desarrollados en cada proyecto.

b) Provision de cupos de estacionamiento en localizacion diferente al predio:

Para los casos de predios con actividad comercial y/o de servicios, localizados en ejes de la malla vial
arterial, se autoriza la provision de cupos de estacionamiento en otros predios o en edificaciones
especializadas, dentro de un radio de accién de quinientos (500) metros a la redonda del proyecto
correspondiente, dentro del mismo subsector de usos, en otro subsector sefialado con drea de actividad de
comercio y servicios o como zona delimitada de comercio y servicios de las zonas residenciales, segtn lo
dispuesto en el literal d) del numeral 4 del articulo 182 del Decreto 190 de 2004.
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Continuacién del Decreto “Por el cual se actualiza la reglamentacion de la Unidad de Planeamiento
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¢) Cancelacion al fondo para el pago compensatorio de parqueaderos:

De conformidad con el articulo 182 del Decreto Distrital 190 de 2004, se autoriza el pago compensatorio
correspondiente al 100% del cupo de estacionamientos requeridos por la norma, al Fondo para el Pago
Compensatorio de Estacionamientos, reglamentado mediante el articulo 7 del Decreto Distrital 323 de
2004, tnicamente para los inmuebles ubicados sobre los principales ejes de la malla vial arterial, en los
cuales se desarrolla la actividad comercial y/o de servicios.

Paragrafo 1. Las alternativas sefialadas en este articulo se aplicaran sin perjuicio de las autorizaciones de
cancelacién de compensaciones por concepto de parqueaderos o provisién de cupos de estacionamientos en
localizacion diferente al predio que se otorguen a través de los planes parciales, planes de implantacion,
planes de regularizacion y manejo, planes zonales, planes de ordenamiento zonal, planes directores para
parques, planes maestros para equipamientos y servicios publicos, planes de reordenamiento,
reconocimientos, legalizaciones o regularizaciones de barrios, sustituciones de zonas de uso publico, y
demas instrumentos de planeamiento.

Paragrafo 2. Las alternativas sefialadas en este articulo se aplicaran también a los predios cuyo acceso se
realice a través de vias de uso exclusivo peatonal, asi como para los actos de adecuaciones, en los casos que
no exista la posibilidad técnica de cumplir con la exigencia de estacionamientos en el mismo predio o
predios objeto de licencia.

Articulo 9. Lineamientos sobre el manejo de ruido.

Los niveles méximos de emisién de ruido definidos por el tipo de actividad permitida en cada subsector de
usos, delimitados en la Plancha No. 2 del presente decreto, se establecen como se indica en el siguiente
cuadro:
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SECTORES

NIVEL MAXIMO DE
PRESION SONORA EN Db (A)

Periodo diurno
7:00 am - 9:00 pm

Perfodo nocturno
9:00 pm — 7:00 am

a. SECTOR A - TRANQUILIDAD Y SILENCIO (Decreto
Nacional 948/95, Resoluciéon 627/06 MAVDT)

Se aplica a las siguientes zonas de la UPZ:

* Areas de actividad dotacional (equipamientos colectivos):
*Salud Bienestar Social

55

50

b. SECTOR B - TRANQUILIDAD Y RUIDO MODERADO
(Decreto Nacional 948/95, Res 627/06 MAVDT)

Se aplica a las siguientes zonas de la UPZ:

*Areas de actividad dotacional (equipamientos colectivos):

a. Educativo

b. Culto

c. Deportivo y recreativo (parques) -Nota 1

d. Servicios urbanos basicos (servicios funerarios)

* Areas de Actividad Residencial.

65

55

¢. SECTOR C2 - RUIDO INTERMEDIO RESTRINGIDO
(Decreto Nacional 948/95, Res 627/06 MAVDT)

Se aplica a las siguientes zonas de la UPZ:

* Areas de actividad dotacional (equipamientos colectivos)

a. Deportivo y recreativo (salvo parques)- Nota |

publicos y de transporte)

movilidad y malla vial arterial.

b. Servicios urbanos basicos (salvo servicios funerarios y servicios

*Areas de actividad de comercio y servicios, y en los circuitos de

70

60

cuales se rigen por las disposiciones del Sector C2.

NOTA 1: Con excepcién de las instalaciones deportivas y/o culturales que los parques puedan albergar, las

De conformidad con lo establecido en el cuadro anterior, las medidas sobre el control de ruido se ajustaran a

los siguientes lineamientos:

a) Las edificaciones que desarrollen los usos mencionados en el cuadro anterior, deberan ser objeto de
implementacion de controles de ruido acordes a los niveles maximos establecidos para cada actividad.
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b) Los usos localizados en zonas delimitadas de comercio y servicios pertenecientes a zonas residenciales,
se admiten condicionados a los niveles de ruido maximo permitidos para la actividad residencial.

¢) Las edificaciones localizadas en areas con mayores niveles de ruido permitido colindantes con otras de
menores niveles de ruido permitido, deberén ser objeto de las medidas de control de emision de ruido, de
conformidad con los parametros establecidos para estas ltimas.

d) En las edificaciones que se levanten en predios con frente a vias arterias se deberan adoptar las medidas
de insonorizacién requeridas para garantizar el mantenimiento de los niveles méaximos de ruido
permitido para cada uso, segin el sector en el cual se localicen.

Paragrafo. Los niveles maximos de ruido por 4reas de actividad, definidos en el presente articulo, quedan
sujetos a las precisiones, modificaciones, complementos o adiciones que establezca la autoridad ambiental y
sanitaria competente. :

Articulo 10. Zonas de ronda.

Las zonas de ronda seran precisadas por las respectivas entidades competentes. Las demarcaciones
relacionadas con este tema en las planchas anexas del presente decreto son solo indicativas.

Articulo 11. Servicios publicos.

Los parametros bajo los cuales se regulan las redes de servicios publicos y las afectaciones que tienen en la
UPZ, y que se encuentran sujetos a las disposiciones establecidas en los Planes Maestros correspondientes,
son los siguientes:

a) Acueductoy Alcantarillado.

Se debe demarcar la zona de manejo y preservacion

adyacente a la Carrera 15 hasta la Calle 153 (Av. La Sirena) y esta hasta la Avenida Laureano Gomez
Carrera 9, dicha ZMPA debe ser avalada por la EAAB. De igual manera se debe contemplar el manejo
de los diferentes equipamientos e infraestructuras de los servicios publicos de Acueducto y

Alcantarillado segun lo establecido por el Decreto
2010.

x i .
( ) : IS0 8001: 2008
BOGO s.0 8 01 A
< BRERTENAmIO % resitins NTC GP 1000: 2009
T ' BUREAU VERITAS |
GOBIERNO DE LR CIUDAD Contification ?
N ORI N SrmT

Cra. 8 No. 10-66

Tel. 3813000 www.bogota.gov.co

ambiental, ZMPA, correspondiente al Canal Torca /

Distrital 314 de 2006 y el Decreto Distrital 573 de

Informacidn: Linea 195

W
2214200-FT-604. Version 01§ -




&

DECRETON. 2 6 4pe 23 JuN 20m Pégina 18 de 22
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b) Energia.

La UPZ cuenta con la subestacion de energia Toberin, la cual debe ajustarse a la reglamentacion
establecida en el Decreto Distrital 309 de 2006 “Por el cual se adopta el Plan Maestro de Energia para Bogotd

Distrito Capital” y €l Decreto Distrital 087 de 2010 “Por medio del cual se complementa el Plan Maestro de Energia
Eléctrica (Decreto Distrital 309 de 2006), mediante la adopcién de las normas urbanisticas y arquitectonicas para la
implantacion y regularizacion de las infraestructuras y equipamientos del Sistema de Energia Eléctrica, en Bogotd, Distrito

Capital”, relacionada con la reglamentacion urbanistica y arquitectonica para la instalacion de
subestaciones de energia del Distrito Capital.

La UPZ cuenta con dos lineas de alta tension de 115 Kva, que discurren sobre la Avenida Laureano
Gémez y la Avenida Paseo Los Libertadores con un ancho de zona de servidumbre de 20 metros, las
cuales se encuentran sefialadas en la Plancha No. 1, de acuerdo con la Resolucion No. 18-1294 del 6
agosto de 2008.

Los urbanizadores y constructores dentro de sus proyectos urbanisticos y/o construccién deben respetar
las distancias de seguridad a las lineas de energia de media y alta tensién definidas en el Reglamento
Técnico de Instalaciones Eléctricas-RETIE, mediante Resolucion No.181294 del 6 de agosto de 2008,
expedido por el Ministerio de Minas y Energia, o la norma que lo modifique o sustituya. De igual
manera se debe dar cumplimiento de los Decreto Distritales 309 de 2006 y 087 de 2010.

¢) Telecomunicaciones.

En el é4rea de la UPZ se encuentran armarios telefénicos y concentradores, los cuales esta sujetos al
cumplimiento de lo establecido por el Plan Maestro de Telecomunicaciones, reglado por los Decretos
Distritales 317 de 2006 y 412 de 2010.

Para la instalaci6n de estaciones de telecomunicaciones inalambricas (torres, monopolos y mastiles para
el soporte de antenas de telecomunicaciones), se debe dar cumplimiento al Decreto Distrital 061 de 1997
y es necesario tener en cuenta lo establecido por el Acuerdo Distrital 339 de 2008, articulo 3, en donde se
define que en zonas de uso residencial neto, la instalacién de estas infraestructuras debera estar a un
radio minimo de 250 metros de otras estaciones de telecomunicaciones y a no menos de 200 metros de
centros educativos, centros geriatricos y centros de servicios médicos.
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Continuacién del Decreto “Por el cual se actualiza la reglamentacion de la Unidad de Planeamiento
Zonal (UPZ) No. 12, TOBERIN, ubicada en la Localidad de Usaquén’.

Articulo 13. Mecanismos de reparto e instrumentos de gestion.

De conformidad con las politicas y estrategias adoptadas para el ordenamiento territorial de la Unidad de
Planeamiento Zonal No. 12, Toberin sefialadas en el articulo 2° del presente decreto, constituyen
mecanismos de gestién de suelo los asociados a la conformacion de sistemas generales, entre otros, los
previstos en la reglamentacién relativa a la participacién distrital en plusvalia, la contribucién por
valorizacion, el sistema de gestion integrada para la distribucion equitativa de cargas y beneficios, y aquellos
asociados a los distintos tratamientos urbanisticos e instrumentos de planificacién, los cuales se aplicaran en
los distintos componentes de la estructura urbana, asi:

a) Con el propésito de consolidar el sistema de la malla vial arterial de los corredores de movilidad,
articulando adecuadamente la zona al sistema general de movilidad de la ciudad, para mejorar la
accesibilidad al conjunto de sectores de la UPZ No. 12, Toberin, y consolidar la estructura urbana de esta
zona, se aplicar el siguiente mecanismo e instrumento de gestion:

1. Para la consolidacion de la malla vial arterial y los circuitos de movilidad, en sectores en los que no
sea posible obtenerla mediante cesiones, se recurrird a la valorizacién por beneficio local u otro
mecanismo que se reglamente en el marco del sistema de gestién integrada para la distribucién
equitativa de cargas y beneficios previsto por el POT.

b) Con el propésito de consolidar el sistema de equipamientos y de generar nuevo espacio publico en la
Unidad de Planeamiento Zonal y asegurar la mitigacion de impactos negativos derivados de su
implantacién en la zona, generando adecuadas condiciones de accesibilidad para el conjunto de sus
habitantes, se adoptaran los siguientes instrumentos:

1. Planes de regularizacién y manejo.
2. Planes de implantacion.
3. Planes directores.

Paragrafo. Las soluciones viales y de trafico y las acciones de generacion de espacio publico que se
enmarquen en estos planes, se orientaran por los lineamientos de estructura ambiental y de espacio publico,
asi como por los correspondientes a la estructura funcional y al sistema de movilidad, que se encuentran en
la Plancha No. 1 que se adopta con el presente Decreto.

Articulo 14. Aplicacién del efecto plusvalia.

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 432 a 435 del Decreto Distrital 190 de 2004 son hechos
generadores del efecto de plusvalia en 1a UPZ No. 12, Toberin, los siguientes:
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Continuacién del Decreto “Por el cual se actualiza la reglamentacion de la Unidad de Planeamiento
Zonal (UPZ) No. 12, TOBERIN, ubicada en la Localidad de Usaquén’.

Articulo 15. Régimen transitorio. Los tramites de licencia urbanistica en sus diferentes modalidades,
radicados en legal y debida forma, iniciados con base en las disposiciones previas al presente decreto, se
adelantaran con base en las normas vigentes al momento de su radicacion, salvo manifestacion expresa del
titular de acogerse a las nuevas normas.

Articulo 16. Vigencia y derogatorias. El presente decreto rige a partir de su publicacion en el Registro
Distrital, debera ser publicado en la Gaceta de Urbanismo y Construccién de Obra, y deroga los Decretos
Distritales 199 de 2002, 399 de 2009 y las demas normas que le sean contrarias, sin perjuicio de lo dispuesto
en el régimen de transicion.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE
Dado en Bogota D.C., a los 23 JUN. 2011

CLARAE GELMD’)PEZ OBREGON

Alcaldesa Mayor (D)

b & J -

CRISTINA ARANGO OLAYA
Secretaria Distrital de Planeacion

Revision Técnica SANDRA PATRICIA SAMACA ROJAS. Subsecretaria de Plancacién Territorial W
NATALIA HERNANDEZ HIDALGO. Directora de Norma Urbana \&
WILLIAM FERNANDO CAMARGO. Dircctor dc Vias, Transporte y Servicigs Publicos
LILIANA RICARDO BETANCOURT. Directora Taller de Espacio Pﬁbliccyt

Proyecté: LUIS GABRIEL DUQUINO ROJAS. Arquitecto Dircccion de Norma Urbana.
Revision Juridica HEYBY POVEDA FERRO Subsecretaria Juridic
JAIRO ANDRES REVELO MOLINA. Director de Andlisis y Conceptos Jurigdicos
FLAVIO MAURICIO MARINO MOLINA. Profesional Especializado-Dinde Anilisis y Conceptos Juridico‘-
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