Bogota D.C., 22 de agosto de 2022

Arquitecto

DIEGO MAURICIO CALA RODRIGUEZ
Direccién de Patrimonio y Renovacion Urbana
Secretaria Distrital de Planeacion

La Ciudad

Referencia: Adenda y aclaracion a nota relativa a cargas urbanisticas en
DTS radicado para la modificacion del PP PEDREGAL

Radicados: 1-2021-119003, 1-2021-119005 y 1-2021-119006 de 13 de
diciembre del 2021 y 2022-63229 del 19 de mayo de 2022

Asunto: Modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana -

PPRU “ElPedregal”.
Estimado Arquitecto:

En respuesta a su solicitud verbal para que se reemplace y aclare lo relativo a la nota
incluida de cargas urbanisticas establecida en el numeral 3. 2.1 del DTS del Plan Parcial
nos permitimos precisarlo de la siguiente manera:

En el numeral 3.2.1 “Las cargas urbanisticas y el ambito de aplicacién del plan parcial”
del Documento Técnico de Soporte (DTS) de la formulacion de la modificacion del Plan
Parcial “El Pedregal”, radicado mediante el oficio SDP n.° 1-2022-63229 del 19 de mayo
de 2022 se incluy6 la siguiente nota: “Las cargas del Plan parcial aprobado mediante
Decreto 188 de 2014 se mantienen es su totalidad, las obras adicionales requeridas que
resulten de los nuevos disefios geométricos seran asumidas por el promotor y
propietarios del Plan Parcial acorde al alcance de los compromisos inicialmente
planteados.”

Al respecto, se presenta la siguiente adenda a dicho DTS, en el sentido de remplazar la
nota citada, de manera que quede en los siguientes términos:

El reparto de cargas y beneficios del Plan parcial, aprobado mediante
Decreto 188 de 2014, se mantiene en su totalidad. Los costos adicionales
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en que se pueda incurrir por la modificacion técnica de la obra de la
interconexion vial a desnivel elevado tipo puente seran asumidos por el
promotor. Ahora bien, si los costos para la ejecucion de la obra de
interseccion son inferiores a los indicados en el Decreto Distrital 188 de
2014, la diferencia entre los costos de la obra y los costos indicados en
el dicho Decreto, serd pagada al Distrito Capital en los términos y
condiciones que, en su momento, establezca para el efecto el Instituto
de Desarrollo Urbano.

Cordialmente,

e
DORY::I:'RICIA NOY PALACIOS
Calle 66 No. 59 - 31 Int 3 Apto 909
Correo electronico:
pnoyp7@gmail.comTeléfono:
3002107190
APODERADA
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1 Solicitante y promotor plan parcial

Sociedades ALDEA PROYECTOS S.A.S con NIT.830097620-4 representada legalmente por el sefior NELSON JULIAN BONILLA NIETO
identificado con cédula de ciudadania N0.79411464 como representante Legal de Aldea Proyectos Promotores del Plan Parcial

2 Propietarios Plan Parcial

Los propietarios actuales de los predios que conforman el dmbito de aplicacién del Plan Parcial El PEDREGAL, colocaron sus predios en
Fideicomisos que se agrupan en el siguiente cuadro por manzanas y se les identifica los Folios de Matricula Inmobiliaria que les
corresponde:

MANZANAS FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA FIDEICOMISO %
FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE GARANTIA FAMILIA 0.50%
BECERRA 12
FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE GARANTIA ALDEA 29 94%
PROYECTOS i
50N- 20844944
ENGLOBE MANZANA 1
FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA 26 56%
AMERICA CENTRO DE NEGOCIOS 1207
FIDEICOMISO ADMINISTRACION AMERICA CENTRO
50N-20488457 DE NEGOCIOS - R.T 20 R.T 20
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ENGLOBE MANZANA 2

ENGLOBE MANZANA 3

ENGLOBE MANZANA 4

ENGLOBE MANZANA 5

ENGLOBE MANZANA 6

FIDEICOMISO ADMINISTRACION AMERICA CENTRO

>0N-938509 DE NEGOCIOS - R.T 2 - 50N-938509 RT2-
FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION EL CIPRES
88,94% 88,94%
>0N-20844946 FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA o
AMERICA CENTRO DE NEGOCIOS ’
FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA 58,24%
50N-20845037 AMERICA CENTRO DE NEGOCIOS
FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE GARANTIA ALDEA 176%
PROYECTOS ’
FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
AMERICA CENTRO DE NEGOCIOS 45,58% 45,58%
50N-20845038 FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION LAURA HELENA
CANTILLO ROJAS 14,70% 14,70%
FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE GARANTIA ALDEA
PROYECTOS 39,72% 39,72%
FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE GARANTIA ALDEA
50N-20845039 PROYECTOS 100%
FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE GARANTIA ALDEA
50N-901266 PROYECTOS RT71
FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE GARANTIA ALDEA
50N-270912 PROYECTOS RT 74
50N-20073424 ALDEA PROYECTOS S.A.S R.T 75
FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE GARANTIA ALDEA
>0N-20845131 PROYECTOS 52,37%
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FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE GARANTIA FAMILIA

BECERRA 25,69%
FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
AMERICA CENTRO DE NEGOCIOS 21,94%

os- Folios de Matricula

emorla Justiticativa
3.1 Antecedentes

3.1.1 Plan parcial

El 14 de mayo de 2014, la Administracion Distrital adoptd El Plan Parcial de Renovacidn Urbana “El Pedregal”, a través del Decreto 188
del 2014, "Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacion Urbana "El Pedregal”, ubicado en la Localidad de Usaquén y se

dictan otras disposiciones".

Posteriormente, el 19 de diciembre de 2014 fue expedido el Decreto 587 de 2014 “Por medio del cual se aclara y corrige el Decreto
Distrital 188 de 2014, que adoptd el Plan Parcial de Renovacién Urbana El Pedregal”, en cuanto a la disgregacion y correccion de
valores, asi como la correccién de errores formales en el texto del acto administrativo, que en todo caso no modificaron el sentido de

la decision adoptada mediante el Decreto Distrital 188 de 2014

El Plan Parcial a la fecha se encuentra vigente dado que de acuerdo a lo establecido en el Decreto 188 de 2014 en el articulo 61 se

establece:

“Articulo 61. VIGENCIA. El presente Decreto rige a partir de su publicacion en el Registro Distrital, y tendrd una vigencia para su
ejecucion de diez (10) afios contados desde de su publicaciéon. También deberd ser publicado en la Gaceta de Urbanismo y
Construccion de Obra, conforme a los (sic) dispuesto en el articulo 462 del Decreto Distrital 190 de 2004 -Plan de Ordenamiento

Territorial”-.
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De acuerdo a lo anterior, el Plan Parcial estd vigente hasta el aflo 2024. Esta vigencia, se solicita en la presente modificacién sea
ampliada hasta el afio 2034.

3.1.2 Licencias urbanisticas y de construccién expedidas a la luz del plan parcial

A la luz del Plan Parcial Pedregal adoptado mediante Decreto 188 de 2014, se han expedido las siguientes licencias (Ver anexo 7:
Licencias Expedidas y Planos aprobados):

3.1.2.1 Licencia de Urbanizacion y Licencia de Construccion — Obra Nueva. Resolucion No. 16-3-0375 del 11 marzo de 2016

Resolucién No. 16-3-0375 del 11 marzo de 2016; “Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico del desarrollo denominado AMERICA
CENTRO MUNDIAL DE NEGOCIOS (Plan Parcial de Renovacion Urbana "El Pedregal” localizado en la CLL 101 # 8 - 86 y otros de la Alcaldia
Local de Usaquén, se establecen sus normas urbanisticas y arquitectdnicas, se concede Licencia de Urbanizacion y Licencia de
Construccion en la modalidad de Obra Nueva para el proyecto arquitecténico del mismo nombre, se fijan /as obligaciones a cargo del
urbanizador y constructor responsable”, expedida por la Curaduria #3. Arquitecta Ana Maria Cadena ( llustracién 1)

3.1.2.2 Modificacién del Proyecto Urbanistico. RESOLUCION: 17-3-1496 del 28 noviembre de 2017

Resolucién 17-3-1496 del 28 noviembre de 2017; Por la cual se aprueba la Modificacion del Proyecto Urbanistico del desarrollo
denominado AMERICA CENTRO MUNDIAL DE NEGOCIOS (Plan Parcial de Renovacion Urbana "El Pedregal”) localizado en la CLL 101 #
8 - 86 y otros de la Alcaldia Local de Usaquén, se establecen sus normas urbanisticas y arquitectonicas, se concede la Modificacion de
Licencia de Urbanizacion y Licencia de Construccion Vigentes”, expedida por la curadora urbana # 3 (p) de Bogota ; Arquitecta Natalia
Bonilla. (llustracion 2)
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Que la modificacion aprobada consistié en la modificacién del estudio de transito aprobado por La Secretaria de Movilidad mediante
el oficio SDM-DSVCT-160850-17 del 6 de octubre de 2017 y la modificacidn del disefio arquitectdnico y estructural de la Licencia de
construccién, ampliacién de areas construidas y adicidon de un piso en la torre 1.

3.1.2.3 Modlificacion del Proyecto Urbanistico. RESOLUCION: 11001-3-19-2075 del 25 de noviembre de 2019

Resolucién No. 11001-3-19-2075 del 25 de noviembre de 2019, “Por la cual se autoriza la modificacion de la licencia de urbanizacion
vigente No. RES 16-3- 0375 del 11 de marzo de 2016, del Proyecto Urbanistico del desarrollo denominado América Centro Mundial de
Negocios (Plan Parcial de Renovacion Urbana "El Pedregal”), expedida por este Despacho para los predios ubicados en la CL 101 8 86 y
otros, de la Localidad de Usaquén”.

3.1.2.4 Nuevas Licencias a obtener

Una vez obtenida la aprobacion y adopcidn de la presente modificacién del Plan Parcial se procedera a solicitar en concordancia, las
nuevas licencias de urbanismo y construccion.

Se muestran a continuacidn los planos ilustrativos de las licencias aprobadas y para mayor detalle se anexan las licencias y los pdf de
los planos correspondientes:
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Ilustracion 1. Plano aprobado. Resolucion No. 16-3-0375 del 11 marzo de 2016. Localizacién Cuadro de dreas.

Fuente: Elaboracidn propia Aldea Proyectos S.A.
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lustracion 2. Resolucién 17-3-1496 del 28 noviembre de 2017. Plano Urbanistico Modificacion.

Fuente: Elaboracidn propia Aldea Proyectos S.A.
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llustracién 3. Plano Licencia — Modlificacion. Resolucién No. 11001-3-19-2075 del 25 de noviembre de 2019.

Fuente: Elaboracion propia Aldea Proyectos S.A.
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3.2 Memoria justificativa

Con la presente modificacion del Plan Parcial se presenta una solucidn técnica que optimiza el disefio geométrico de la interseccion de
la Avenida Calle 100 y la Avenida Carrera 7, ajustandolo con los pardmetros de operacién de La troncal Transmilenio Avenida Carrera
68 en ejecucioén, y el Corredor Verde de la Avenida Carrera 72. en Estudios y Disefios. Esta solucidn, ademas, tiene una importante
ventaja ambiental, porque evita intervenir una franja de terreno sobre los cerros orientales, asi como reducir costos de mantenimiento
y adicionalmente soluciona los riesgos futuros de posibles inundaciones en caso de fuertes lluvias en comparacién con la propuesta
anterior de paso deprimido.

Teniendo en cuenta que, segun el Plan Parcial adoptado por el Decreto 188 de 2014, forman parte de las Cargas Generales del Plan
Parcial de Renovacion Urbana EL Pedregal las obras que se muestran en la siguiente tabla; se hace necesario modificar el Plan Parcial
a la luz de los nuevas determinaciones y planteamientos establecidos a los proyectos que estdn en ejecucién y en estudios a saber: La
troncal Transmilenio Avenida Carrera 68 en ejecucion y el Corredor Verde de la Avenida Carrera 72 en etapa de Estudios y Disefos:

CARGAS UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA O UNIDAD DE GESTION
CARGAS FISICAS UND CANTIDAD
Estacion buses Calle 100 - 8 m2 9.710
CARGAS
Estacion tren ligero 101 - 7 m2 825
GENERALES
Sotano TM - SITP m2 7.700

Tabla 2. Cargas Generales aprobadas

Es importante sefialar que las cargas generales del Plan Parcial El Pedregal, fueron sefialadas en el articulo 34 del Decreto 188 de 2014:
i) la Estacion de buses de la Calle 100, ii) la estacion de tren ligero sobre la Carrera 7 y iii) el S6tano TM-SITP; las mencionas obras
relacionadas con el sistema de transporte masivo, en atencién a lo dispuesto, inicialmente y el marco del Plan Parcial aprobado por el
mencionado Decreto, en el Plan Distrital de Desarrollo 2012-2016 “BOGOTA HUMANA”, en el programa de movilidad humana, que
priorizé entre otros, la “Construccion e integracion de la red férrea como eje estructurador del sistema de transporte publico.”,
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proyectando la construccién de una red de metro ligero urbano, segun lo sefiala el Acuerdo 489 de 2012 en su articulo 28 que sefiald:
“Se tiene proyectado construir 44,1 kilometros en este periodo, sobre la Carrera Séptima desde la calle 193 al portal 20 de Julio(...)".

Estas consideraciones del sistema de Transporte masivo para Bogota fueron posteriormente modificadas en el Plan Distrital de
Desarrollo 2016-2020 “BOGOTA MEJOR PARA TODOS”, que establecié dos proyectos del Sistema Integrado de Transporte Masivo
“Troncal Carrera 7a desde la Calle 32 hasta la Calle 170” y la “Troncal Calle 100 desde la Carrera 7 a hasta la Av. Suba”, segun lo
planteado en el articulo 1492 del Acuerdo Distrital 645 de 2016.

Y en la actualidad el Plan Distrital de Desarrollo 2020-2024 “UN NUEVO CONTRATO SOCIAL Y AMBIENTAL PARA LA BOGOTA DEL SIGLO
XXI” establece en desarrollo del Articulo 46 Proyectos estratégicos: Propdsito 4 — “Hacer de Bogotd - Region un modelo de movilidad
multimodal, incluyente y sostenible”, en donde se prioriza entre otras iniciativas, la de ampliacién de vias y acceso a la ciudad como
son: Av. 68, e infraestructura de soporte del transporte publico, corredor verde de la carrera Séptima.

En la misma linea, para el corredor verde de la Cra. 7 se precisa el articulo 105:

“Articulo 105. Corredor Verde de la Carrera Séptima. La Administracion Distrital disefiard y construird un corredor verde sobre
la carrera séptima. A diferencia de un corredor tradicional en el que se privilegia el transporte usando energias fésiles, transporte
masivo en troncal y de vehiculos particulares, en un corredor verde, como el que se hard en la Carrera Séptima, se privilegia el
uso de energias limpias, el espacio publico peatonal y formas de movilidad alternativa como la bicicleta. El corredor verde,
ademds se disefiard con participacion ciudadana incidente, como un espacio seguro con enfoque de tolerancia cero a las muertes
ocasionadas por siniestros de trdnsito, que proteja el patrimonio cultural, que promueva la arborizacion urbana, que garantice
un mejor alumbrado publico, la operacion de un sistema de bicicletas, la pacificacion de trdansito y que mejore la calidad del aire
a través del impulso a la electrificacion de los vehiculos que por ahi circulen. En ningun caso el corredor verde incluird una troncal
de transporte masivo como la que se planted en el proyecto disefiado por el Instituto de Desarrollo Urbano durante 2017 y 2018.
Pardgrafo 1. El nuevo proyecto aprovechard la adquisicion predial e insumos técnicos existentes para facilitar y acelerar su
definicion.

Pardgrafo 2. El corredor verde de la carrera séptima hard parte de un nuevo proyecto urbano integral de movilidad de la zona
nororiental de la ciudad, en la que se espera que de conformidad con los estudios de la extension de la fase Il de la PLMB y del
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regiotram del norte se consolide en el corredor férreo y la avenida Laureano Gémez una forma de transporte masivo para el
borde nororiental de la ciudad.

Pardgrafo 3. La Administracion Distrital garantizard que la Carrera Séptima cumpla a cabalidad la normativa de accesibilidad
universal y anchos minimos de andén, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 1618 de 2013, Decreto Nacional 1538 de 2005,
el Decreto 470 de 2007, Decreto 308 de 2018, y las normas que los modifiquen o sustituyan.

3.2.1 Las cargas urbanisticas y el ambito de aplicacién del plan parcial
Teniendo en cuenta lo anterior y luego del andlisis correspondiente a lo referente a las cargas generales que forman parte del Plan

Parcial aprobado, se concluye que estas cargas generales se mantienen pero que es necesario modificar su denominacidn sin que para
el efecto sea necesario cambiar sus areas por lo que se precisa que las cargas generales quedarian asi:

CARGAS UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA O UNIDAD DE GESTION

CARGAS FISICAS UND CANTIDAD
Estacion transitoria Av. Calle|
m2 9.710
CARGAS 100 (Troncal AV 68)
GENERALES Estacion Corredor Verde Cra 7| m2 825
Sotano TM - SITP m2 7.700

Tabla 3- Cargas Generales actualizadas

En contraste con las Cargas Generales, la presente modificacidn se hace necesaria en forma mas explicita en lo relativo a las cargas
locales, que, si bien no modifica las areas de intervencidn propuestas inicialmente, si se modifican los disefios de la interseccion de
la Avenida Calle 100 con la Avenida Cra. 7. Las cargas locales previstas inicialmente el Plan Parcial aprobado son:
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CARGAS UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA O UNIDAD DE GESTION

CARGAS FISICAS UND CANTIDAD
Segun disefios|
Redes Iniciales GL [definitivos aprobados

por acueducto

Interseccion calle 100-7 m2 11.120
Plaqueta aérea SITP y Control m2 7.700
Ambiental
Seccidn vial 8 B — 102 (incluye los| ml 380
CARGAS andenes de estas vias)
LOCALES Andenes Cll 100 m2 1.300
/Andenes,Cra 7 m2 1.040
CESION DE  EQUIPAMIENTO,
COMUNAL PUBLICO
m2 1.500

(Servicios de la Administracion
Publica.)

Tabla 4. Cargas Locales PP aprobado

Nota: Las cargas del Plan parcial aprobado mediante Decreto 188 de 2014 se mantienen es su totalidad, las obras adicionales requeridas que resulten de los
nuevos disefios geométricos seran asumidas por el promotor y propietarios del Plan Parcial acorde al alcance de los compromisos inicialmente planteados.

Dado que las cargas locales del plan parcial El Pedregal, son necesarias para la operacién del complejo urbanistico y arquitectdnico
destinado para usos de oficinas y comercio metropolitano, conformado por dos torres de oficinas, un drea comercial y una plaza
publica, es importante resaltar que no se actualizan con la presente modificacién del Plan Parcial las siguientes cargas: las redes
iniciales de acueducto, control ambiental y cesidn de equipamiento comunal ptiblico y la secciones viales de la Carrera 8 Ay Calle
102. Por otra parte, en lo relacionado con el sistema de movilidad se actualizan las obras de la interseccion de la Avenida Calle 100
con Avenida Carrera 7, asi como la recuperacion de andenes de la Calle 100 con la Carrera 7.
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De acuerdo a lo propuesto en el estudio de Transito que fue revisado y verificado su cumplimento a la luz de la norma vigente y que,
segun el oficio de la SDM, # 202222404858611 del 8 de mayo de 2022, ya fue elaborada, revisada y ajustada el acta de compromisos
correspondiente y enviada para validacidn de las entidades a su ultima revision.
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Sin perjuicios de las revisiones que se estan adelantando, se precisan entre otros aspectos, que de acuerdo con el cronograma de obras
se tendran lo siguiente en los siguientes tiempos estimados:

Diciembre de 2022: La entrada inicial en operacién del Plan Parcial de Renovacion Urbana El Pedregal con la Torre 1 del proyecto
inmobiliario la cual no esta condicionada a la terminacién o entrega de las obras en curso, considerando el concepto de viabilidad
a la accesibilidad temporal, para lo cual los disefios de semaforizacién y de sefializacidon que se encuentran aprobados mediante
oficios SDM-SEMA-157479-19 de 24-07-2019 de julio 24 de 2021 y SS 20213111597301 de marzo 20 de 2021 se deben encontrar
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implementados para garantizar las condiciones de seguridad vial de todos los usuarios que circularan por la Carrera 8A y la Calle
102, vialidad sobre la cual se facilita la accesibilidad al proyecto inmobiliario. Para hacer esto posible, las acciones a ejecutar son:

o Construccidn de las vias locales Carrera 8A y Calle 102

o Construccién y amoblamiento de las nuevas intersecciones semaforizadas (Av. Calle 100 por Carrera 8A y Av. Carrera 7 por
Calle 102)

o Implementacion de los disefios de sefializacién vertical y demarcacién horizontal aprobados

o Puesta en funcionamiento de los equipos de semaforos

e Octubre de 2023: se consolida la operacidn total con la entrada en operacién del Centro Comercial y la Torre 2 del proyecto
inmobiliario, para lo cual se debe contar con la construccién de las obras relacionadas a continuacién:

o Demolicidn puente existente Av. Carrera 7 por Av. Calle 100

o Adecuaciones cruce de obra Suroccidente y Occidente-Norte en la interseccion Av. Carrera 7 por Av. Calle 100 de manera
temporal, mientras se ejecuta el nuevo puente vehicular*.

o Plazoleta aérea SITP

o Andenes, mobiliario urbano Av. Carrera 7 y Av. Calle 100

e Diciembre de 2022 a diciembre 2024: La construccién del nuevo puente vehicular de la Av. Carrera 7 por Av. Calle 100
e Septiembre de 2024: construccién y amoblamiento de la nueva interseccidon semaforizada Av. Carrera 7 por Av. Calle 100 prevista
El Representante Legal del Plan Parcial de Renovacion Urbana El Pedregal como responsable del proyecto, se compromete a ejecutar

el 100% de las acciones establecidas en la aprobacion de la Actualizacion del Estudio de Transito de conformidad con los
compromisos y condiciones en el acta correspondiente.

Es pertinente seialar que como, las modificaciones presentadas no implican ajustes a las areas relativas a ninguna de las cargas
definidas Inicialmente el Plan parcial y para el efecto solo cambiaria su descripcidn las cuales quedarian asi:
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CARGAS UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA O UNIDAD DE GESTION

CARGAS

LOCALES

CARGAS FISICAS UND CANTIDAD
Segun disefios|
Redes Iniciales GL [definitivos aprobados

por acueducto

Interseccion de la Av. Carrera 7
por Av. Calle 100 mediante un

2 11.120
tiempo extendido desde la crra 7| m
hasta la proximidad de la crra 92
PIaqueta aérea SITP y Control mo 7.700
Ambiental
Seccion vial 8 A — 1/02 (incluye los| ml 380
andenes de estas vias)
Andenes, calzadas y separadores
i 100 m2 1.300
Andenes, calzadas y separadores m2 1.040
Cra 7
CESION DE EQUIPAMIENTO
COMUNAL PUBLICO
(estacionamiento de 38 buses|
padrones y oficinas del 2 1.500

Transmilenio)

(Servicios de la Administracion
Publica.)

Tabla 5. Cargas Locales. Propuesta de modificacion
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Teniendo en cuenta lo anterior y dada la necesidad de la pronta puesta en operacién del proyecto se plantea la modificacién del Plan
parcial, para la entrada en funcionamiento de los usos aprobados, y para el efecto se modifica lo que precisa en el Decreto 188 de
2014 por el cual se adopta el Plan Parcial de Pedregal en su articulo 14 que define que “El Urbanizador del Plan Parcial de Renovacion
Urbana El Pedregal estd obligado a la construccion e implementacion del 100% de las obras contenidas en los citados documentos,
antes de la entrada en operacion de la totalidad de los usos del plan parcial”, refiriéndose a las obras sefialadas en el oficio aprobatorio
del estudio de transito y su acta de compromiso Oficio SM-DSVCT-48013-13 del 7 de mayo de 2013 y su complemento, Oficio SM-
DSVCT-143274-13 del 18 de diciembre de 2013 y actualizado posteriormente mediante aprobaciéon SDM-DSVCT-160850-17 del 16 de
octubre de 2017, por lo que se propone con este nuevo escenario de movilidad que fue viabilizado por la SDM, que se permita la
entrada en funcionamiento de la totalidad de los usos del proyecto en total sincronia con el programa de operacién y cronogramas
de obras que se presenta y que forma parte de la modificacion al estudio de Transito y se encuentra definido en compromisos
definidos para el promotor en el acta correspondiente.

Dada la necesidad de precisar y modificar los disefios de la infraestructura de soporte del transporte publico a la luz de las nuevas
disposiciones y estudios que se encuentran en curso en la actualidad y especificamente los relativos a los nuevos disefios de la
interseccidon Avenida Calle 100 y Avenida Cra. 7, de la Estacién SITP Troncal Transmilenio Calle 100 y la Estacidn del sistema de
transporte que implemente el corredor verde que garanticen la correcta ejecucion de las obras correspondientes, se ha venido
trabajando en coordinacion con las diferentes entidades distritales competentes para el tema, y producto de estas reuniones se
definieron y concertaron conjuntamente los planteamientos que la Administracion Distrital requiere para la definicion de la
Interseccidn del sistema de transporte publico que se implementara sobre el Corredor Verde- Avenida Carrera 7 y Avenida Calle 100
y que debe ser actualizado en el Plan Parcial objeto de la presente solicitud de modificacién.

Teniendo en cuenta que entre los objetivos propuestos en el Plan Parcial adoptado mediante Decreto 188 de 2014, se precisa que la
estructura urbana debe ser consolidada con las mejores condiciones de disefio, que permita el desarrollo de un modelo que integre
los desarrollos inmobiliarios, las oficinas y el comercio con los sistemas de movilidad y servicios de la ciudad, como con el SITP, el
sistema Transmilenio y los equipamientos de escala zonal, y que para cumplir este objetivo, es importante mencionar que dado que
las cargas asumidas por el promotor del Plan Parcial rebasan los limites de dmbito de aplicacion del mismo, tal como lo define el
articulo 34 (CARGAS DEL PLAN PARCIAL), Paragrafo 2, Decreto 188 de 2014, donde se establece lo siguiente:

“La interseccion vial de la Avenida Carlos Lleras Restrepo (AC 100) y la avenida Alberto Lleras Camargo (AK 7), se encuentra por fuera de la delimitacion
del plan parcial, sin embargo, es obligacion del urbanizador realizar la obra como parte de sus cargas urbanisticas.”
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Asi mismo, también se estipula en el acta de concertacién para La Formulacién del Plan Parcial de Renovacion Urbana “EL PEDREGAL”,
del 07 de marzo de 2014, numeral 3 (Areas de conservacidn y proteccién ambiental y condiciones especificas para su manejo) que:

“La interseccion vial de la Avenida Carlos Lleras Restrepo (AC 100) y la avenida Alberto Lleras Camargo (AK 7), cuya reserva vial fue adoptada mediante
Resolucion 0197 de 2014 de la Secretaria Distrital de Planeacion, se encuentra por fuera de la delimitacion del plan parcial, sin embargo, es obligacion
del urbanizador realizar la obra como parte de sus cargas urbanisticas.”

Es por lo anterior que teniendo en cuenta las anteriores justificaciones a la luz de lo establecido en el Decreto 188 de 2014, en donde
se precisa que las areas vinculadas a la interseccidn vial que se encuentran por fuera de la delimitacion y dmbito de aplicacién del Plan
Parcial son obligaciones del urbanizador dado que forman parte de sus cargas urbanisticas previstas, es por esta razén que con la
presente modificacidn del plan parcial, se incluyen las dreas correspondiente a las rampas del puente elevado localizadas sobre la
Calle 100 al costado oriental de la Carrera 9, como se indica en el siguiente esquema que representa el drea de influencia del PPRU El
Pedregal y su area bruta, el area de influencia del Contratista Sector 9 para La Troncal Transmilenio Avenida 68 y la alternativa elevada
0 puente para dar cumplimiento a la carga local Interseccién Calle 100 — 7 que incluye las rampas sobre la calle 100.
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llustracion 4. Sobre Plano Licencia — Modlificacion. Resolucion No. 11001-3-19-2075 del 25 de noviembre de 2019.
Fuente: Elaboracion propia Aldea Proyectos S.A.
1. Esquema que representa el drea de influencia del Plan Parcial de Renovacién Urbana El Pedregal y su drea bruta, el area de influencia

del Contratista Sector 9 para La Troncal Transmilenio Avenida 68 y la alternativa elevada o puente para dar cumplimiento a la Carga
Local Interseccion Calle 100 - 7.
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llustracion 5: Plano resolucion 1674 de Septiembre 10 2010.

Fuente: Elaboracion propia Aldea Proyectos S.A.

Adicional a lo anterior es importante de igual manera precisar,
que el ambito de aplicacion del Plan Parcial se establece, en su
momento a la luz de lo estipulado en la resoluciéon 1674 del 10
de septiembre de 2010, por medio de la cual se determina y
delimita un area de reserva para la ejecucion del proyecto de
renovacion urbana “Estacion Intermedia de la Calle 100” y es
por esto que el Plan Parcial fue formulado y posteriormente
adoptado mediante Decreto 188 del 14 de mayo de 2014, con
esta delimitacion .

En lo relativo al limite por la carrera 7, el desarrollo y la
construccién del puente como solucidn integral para la
interseccién Calle 100 — 7, incluye para su funcionamiento las
rampas de ingreso, salida y de aproximacion sobre la margen
oriental de la Carrera 7, rampas que conforman las orejas del
puente que, en su nuevo disefio, no van a sobrepasar la frontera
de las rampas actuales. Es decir, las nuevas rampas no van a
intervenir y tampoco van a afectar la zona de Reserva
Ambiental de los Cerros Orientales.

De lo explicado anteriormente, se concluye que el Plan Parcial de Renovacidn Urbana cuenta con compromisos de cargas urbanisticas
que sobrepasan el ambito de aplicacidn originalmente previsto para el Plan parcial, que son resultado de la armonizacion de las obras
de ciudad que se adelantan en este sector. El plano que se muestra a continuacién evidencia la zona que estan por fuera del ambito
del PPRU que por la calle 100 son las patas del puente y por la carrera 7 son las rampas que se construirdn sobre la huella del puente

actual.
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Ilustracion 6. Esquema que representa el drea de influencia del Plan Parcial de Renovacion Urbana El Pedregal y su drea bruta y la alternativa elevada o puente para dar cumplimiento

a la Carga Local Interseccion Calle 100 - 7.

Fuente: Elaboracion propia Aldea Proyectos S.A.

Brogaian 84
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Se evidencia que la solucidn integral para la Interseccion calle 100 — 7, esta por fuera del area de influencia en su margen oriental para
el desarrollo de las rampas de ingreso y salida u orejas del puente.

Como se aprecia en la siguiente imagen, claramente se evidencia que parte de las rampas de aproximacion estan por fuera del adrea de
delimitacion del Plan Parcial. Por lo tanto y tal como esta establecido en el Decreto 188 del 2014, el urbanizador esta en la obligacion
de realizar estas rampas dentro del cumplimiento de la carga local, Interseccidn Calle 100 — 7.

Y )
LLL,LLLLLLLLLL\‘\}R’M

PPRU EL PEDREGAL

SECTOR 9 TM AVE 68

HUELLA PUENTE

Ilustracion 7. Esquema que representa el drea de influencia del Plan Parcial de Renovacion Urbana El Pedregal y su drea bruta, el drea de influencia del Contratista Sector 9 para La
Troncal Transmilenio Avenida 68 y la alternativa elevada o puente para dar cumplimiento a la Carga Local Interseccion Calle 100 — 7.

Fuente: Elaboracion propia Aldea Proyectos S.A.
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Se evidencia que la solucién integral para la Interseccidn calle 100 — 7, esta por fuera del area de influencia en su margen occidental
para el desarrollo de las rampas de ingreso y salida del puente.

El desarrollo y la construccion del puente elevado como solucidn integral para la interseccidon Calle 100 — 7, incluye para su
funcionamiento las rampas de ingreso, salida y de aproximacién sobre la calle 100, rampas que son parte integral y fundamental para
el funcionamiento del puente, que aun estando por fuera y sobre el margen occidental del area de influencia del Plan Parcial, son
responsabilidad del urbanizador.

Adicionalmente, como se evidencia en la imagen, las rampas de aproximacion no estan alterando o afectando el area de intervencién
del Contratista Sector 9 de la Troncal Transmilenio Avenida 68 donde las fronteras estan perfectamente definidas.

3.2.2 Justificacion interseccion calle 100 - carrera 7; solucidon elevada

Teniendo en cuenta el documento mencionado, “ANALISIS DE ALTERNATIVAS DE INFRAESTRUCTURA VIAL Y DE TRANSPORTE
ASOCIADAS AL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA EL PEDREGAL”, fechado en septiembre de 2013 y fundamento conceptual
para la adopcion del Decreto Distrital 188 de 2014, se complementa el analisis y la evaluacién frente a la propuesta elevada para la
interseccién de la calle 100 con Carrera 7 de la presente modificacion.

Partiendo de la base en lo expresado en este documento, uno de los propdsitos es la de cualificar el espacio urbano en la garantia de
aportar en la funcionalidad del Distrito Capital en el marco de la red de capitales. Es asi como el disefio de la interseccion Calle 100 con
Carrera 7 se convirtié en un elemento determinante para generar las mejores condiciones de movilidad y asi aportarle a la ciudad una
estructura dindmica en beneficio del sector.

Consecuentes con estas premisas, Aldea Proyectos inicialmente propuso cuatro (4) alternativas diferentes de soluciones elevadas o
puentes para el disefio y desarrollo de esta interseccion. Sin embargo, el disefio de dichas propuestas, mas especificamente por la
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intencion en el disefio de las orejas del puente, resultaron ser muy invasivas y de gran impacto ambiental y visual, principalmente por
un alto requerimiento de terreno sobre la ladera de la reserva forestal de los cerros orientales.

Fue después del andlisis de estas cuatro (4) alternativas y las variables del momento, tales como la estacién de Transmilenio, El Sistema
Férreo del Tren Tram, la integracidn peatonal elevada, entre otras, las que propiciaron la generacién de una propuesta deprimida.

Es de destacar, que para el 2013 durante la presentacion de estas propuestas urbanisticas, no se habia explorado a profundidad las
variables técnicas que hoy si conocemos y que nos dan criterio para debatir lo que en esa época se pudo haber considerado como
conveniente y confirmar lo dicho o argumentar lo contrario.

Lo expuesto como ventajas en el afio 2013 fue lo siguiente:

1) No generard impacto visual sobre la zona.

2) Se puede desarrollar una propuesta constructiva paulatina, como se ha estudiado preliminarmente.

3) Permite un plan de manejo del transito sin mayores traumatismos facilitando el uso del puente actual durante algunas etapas
de proceso constructivo.

4) Aprovechando la diferencia de niveles de la zona en ladera, esta alternativa no representara inconvenientes en el manejo de
los drenajes por gravedad en comparacién con las propuestas de interseccion a desnivel elevadas.

5) La interseccién deprimida tendrd un costo sustancialmente menor, puesto que se reduce a una estructura tipo cajén con
pantallas, placa de fondo y placa aérea que sirve de tapa y pavimento.

Hoy, en el afio 2022 podemos exponer lo siguiente:
1. Ciertamente el impacto visual de la alternativa deprimida representa un impacto visual menor al producido por la alternativa

elevada, que aun siendo esta una afectacién muy leve considerando la amplia seccién vial de La Calle 100, si es ligeramente
mayor.
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Las imagenes que se muestran a continuacion muestran en perfiles que el impacto desde y hacia el proyecto del puente elevado
no afecta visuales significativas y tampoco afecta a los vecinos. En los planos se vena a detalles estas distancias.

SECCION VIAL CALLE 100
DISTANCIA A EDIFICIOS
VISUALW-E

i| =

SECCION VIAL CALLE 100
DISTANCIA A EDIFICIOS
VISTAE -W

Ilustracion 8. Vistas desde y hacia los edificios.

Fuente: Elaboracion propia Aldea Proyectos S.A.

2. En contraste, en relacion con la afectacién ambiental a la zona de reserva de los cerros orientales, el panorama es totalmente
opuesto y si representa una gran diferencia que favorece la alternativa del puente elevado como se explica a continuacion:
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|
(]
dea

wonan &

el | | |

"

re

31



Q1. OIMNI * €207 + S/ dd » $94L OYAWNN « LS ONV « (VIGWOTOD) TVLIYD OLNISIA Y1ODOM « TVLNIISIA OMISIDTY

a. La alternativa elevada a diferencia de la alternativa deprimida no toca y no afecta la reserva forestal de los Cerros
Orientales. Lo anterior, resultado del disefio y del desarrollo de la oreja del puente que no altera la estabilidad geoldgica
gue durante afios se ha mantenido intacta. Mientras que la alternativa deprimida, planteada anteriormente, si exigia la
intervencion sobre areas definidas como reserva forestal de los cerros orientales, dado que técnicamente requeria de la
construccion de un muro de contencidn para garantizar la estabilidad geoldgica, debido a la pendiente de la rampa de la
oreja que debe bajar a una cota negativa de 9 metros adicionales a los 6 metros que tiene la oreja actual. Estos eran 15
metros de muro de contencidn en concreto que generaban impacto visual y ambiental porque intervenian la zona protegida.

b. La alternativa elevada que se presenta con la presente modificacién del Plan Parcial, no requiere hacer uso de la reserva
vial (Resolucién 0197 de Feb 2014) que estaba circunscrita dentro de la Reserva Forestal de Los Cerros Orientales.

PUENTE

Ilustracion 9. Propuesta deprimida vs propuesta elevada

Fuente: Elaboracion propia Aldea Proyectos S.A.

32



81.OIN[ * €207 » 91 dd * $92£ OUAWNN * LS ONV « (VIGWOTOD) TVLIIYD OLNISIA Y10DOd « TVLNRIISIA OMISIDTY

c. Deigual forma la alternativa elevada se circunscribe por fuera de la Reserva Forestal no requiere de ninguna intervencion
constructiva y el habitat natural de las especies vivas vegetales y animales no sufren ningin impacto

d. La alternativa elevada no afecta la estabilidad hidrica de la Reserva Ambiental de los Cerros Orientales.
3. La alternativa elevada, asi como la deprimida, permite el desarrollo de una propuesta constructiva por fases de desarrollo.

4. La alternativa elevada permite un plan de manejo de transito sin mayores traumatismos, aun con la demolicidn del puente
actual. Esto obedece a la posibilidad de implementar las fases semafdricas planteadas en el disefio de esta interseccién que, en
beneficio de la obra, pueden ser usadas para el manejo del transito que aprovechan la ausencia temporal de los buses del
Sistema de Transporte Masivo, tanto de Transmilenio Ave 68 como del Corredor Verde Cra 7 durante la ejecucion de las obras.

5. Enlorelativo al beneficio que generaba la alternativa deprimida, en relacién con la conveniencia de los drenajes por gravedad,
es importante precisar que en desarrollo de los estudios técnicos que se elaboraron, para la mencionada alternativa, se
encontro que dadas las condiciones con las cuales se debia desarrollar no era una solucién viable teniendo en cuenta que:

a. Ladiferencia de niveles de la zona de ladera realmente no aporta ninglin beneficio en materia de drenajes por gravedad a
la alternativa deprimida, considerando que la profundidad exigida para superar la tuberia madre del acueducto, era muy
alta y anulaba los beneficios de ladera.

b. La alternativa deprimida debia bajar hasta una cota negativa de 9 metros, que corresponden a la suma de 5 metros de
galibo interno del tunel, 1 metro de placa de fondo, 2 metros de aislamiento de la tuberia madre de 42” que en sentido N-
S pasa a lo largo del Kr 7 y 1 metro de la tuberia misma.

c. Los drenajes pluviales de la zona estan presentes a una cota negativa de mas o menos 4 metros que no permitian por
gravedad, el drenaje de las aguas pluviales y adicionalmente, requeria de un drenaje mecanico por bombeo tal como quedé
estipulado en el Decreto 188 del 2014.
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d. Con el paso del tiempo y a raiz de los sucesos del afio 2016 en el intercambiador vial de la calle 94, que se inundd por una
falla en el sistema de bombeo, la EAAB prohibid la implementacién de soluciones por bombeo para este tipo de obras
publicas y nos direcciond sin mas opcidn a una solucidn de drenajes por gravedad.

e. Frente a la obligatoriedad de una solucion de drenajes por gravedad, las posibilidades fueron muy limitadas considerando
que los canales circundantes tales como Molinos y El Virrey no eran viables por estar saturados segun lo dijo la EAAB. Esta
situacidn nos llevaria a la implementacion de una opcidn de drenaje que estaria integrada a la construccion de la Troncal
Transmilenio Avenida 68, la cual no es viables.

f. Enlaactualidad y dadas las dificultades expuestas ante la solucién de drenajes por gravedad, evidenciada para la alternativa
de lainterseccidn deprimida, resultado de avances con los estudios técnicos; con certeza podemos afirmar que la propuesta
elevada si representa un beneficio para los drenajes por gravedad dado que:

i.  Norequiere tocar o afectar la Reserva Forestal Cerros Orientales y por tanto no existira riesgo algo de incremento o
modificacidn en su estabilidad hidrica.
ii. La interseccién Callel00 - 7 al no estar bajo nivel, no requiere de ninguna solucion de drenaje por bombeo y
mantiene las condiciones pluviales actuales que funcionan a gravedad.
iii.  Considerando que no hay ningun deprimido, no existe el riesgo de un incremento en el volumen de aguas pluviales
a drenar y mucho menos una posible acumulacién de estas.

6. En relaciéon con la ventaja o desventaja de los costos de una u otra alternativa, hoy en dia esto resulta irrelevante en
consideracion a que la carga ya estd establecida en el Decreto 188 de 2014 y no se modifica. Es importante precisar que estas
cargas seran asumidas en su totalidad por el promotor del proyecto y serd un compromiso claramente establecido en el acta
de compromiso que forma parte del estudio de transito aprobado por la Secretaria Distrital de Movilidad.

7. Adicionalmente a lo relacionado anteriormente, la alternativa elevada esta brindando solucién a otras determinantes de
funcionalidad que surgen como nuevos elementos y variables al introducir la interconexion operativa entre La Troncal
Transmilenio Avenida 68 y El Corredor verde Carrera 7, tales como:
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i.  Giro Occidente — Norte (W-N) desde TM AVE 68 a CV 7.

ii.  Giro Norte — Occidente (N-W) desde CV 7 a TM AVE 68.

iii.  Sustitucion del giro en “U” Occidente — Occidente (W-W) que de hecho la interconexion operativa imposibilita y
que se ha trasladado al cruce en la Carrera 8 donde ademas del giro en “U”, también se habilita el cruce
Occidente — Norte (W-N) dando fluidez al flujo vehicular que quiere ingresar al desarrollo comercial o proyecto
desde el occidente que de hecho corresponde a un alto porcentaje del publico o de la demanda atraida al
proyecto.

iv.  Giro Sur — Occidente y Sur — Oriente incluso para tomar la alternativa elevada desde la Carrera 9.

3.2.3 Estacionamientos

De acuerdo a lo establecido en el Decreto 188 de 2014, articulo 29, el area objeto del ambito de aplicacién del presente Decreto
debera ajustarse a las exigencias contenidas en el concepto favorable del Estudio de Transito del Plan Parcial y en el acta de
compromisos que para el efecto se suscriba y en caso de ser necesario y no se cumpla con la totalidad de los parqueaderos establecidos
en el Estudio de Transito aprobado, se podra hacer el pago al fondo compensatorio de estacionamientos, seguin lo establecido en el
Decreto Distrital 323 de 2004 y las Resoluciones 2897 de 2007 y 2274 de 2009 del Instituto de Desarrollo Urbano — IDU.

Conforme a lo socializado en la mesa de trabajo adelantada el 29-04-2022 en la Alcaldia, se actualizé en el Estudio de Transito la
propuesta de cupos de estacionamiento que plantea el promotor se adopte con la modificaciéon del PPRU El Pedregal, conforme a las
condiciones normativas y politicas de la ciudad de racionalizacion del vehiculo particular, en armonia con los requerimientos de la
demanda generada y el mejor aprovechamiento de la infraestructura de estacionamientos ya construida por el proyecto. Condiciones
gue muy seguramente estaran precisadas en el acta de Compromisos.
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Considerando que los Planes Parciales tienen la potestad para regular sus estacionamientos y ademas, haciendo eco en las
disposiciones distritales por medio de las cuales se pretende desincentivar el uso de automavil, asi como las de estimular el uso de los
sistemas publicos de transporte; El Plan Parcial de Renovacidon Urbana El Pedregal apoya estas iniciativas y pretende reforzar las
estrategias distritales que estan orientadas en este sentido, al mejoramiento de la movilidad en la ciudad, al mejoramiento y proteccién
del medio ambiente y a la promocién de medios de transporte y de micro transporte alternativos.

En este orden de ideas, El Plan Parcial de Renovacién Urbana El Pedregal, pretende atender el requerimiento en cupos de aparcamiento
segun la demanda que ha sido parametrizada con fundamento técnico en el estudio de transito.

Es asi como el nUmero de aparcamientos propuestos por el proyecto se establece en funcién de las siguientes determinantes:

Cumplir como minimo con el cupo de aparcamientos que el Estudio de Transito exige por demanda. (2.594 Unidades).

No superar como limite maximo, el 150% de los cupos dictaminados por demanda en el Estudio de Transito. (3.891 Unidades).
Mantener como constante minima, el cupo para bicicletas que el proyecto debe ofrecer por norma. (2.498 Unidades).
Incrementar el cupo para motocicletas que el proyecto debe ofrecer por demanda. (598 Unidades).

. Mantener como constante minima, el cupo para taxis que el proyecto debe ofrecer segun licencia de construccion. (42
Unidades).

6. Mantener como constante, el cupo o bahias de descarga que el proyecto debe ofrecer por demanda. (26 Unidades).

R W e

El proyecto ya cuenta con una infraestructura de sdtanos que tanto en apantallamiento como en cimentacién esta construida al 100%,
que en excavacion esta en un 70% y que esta prevista para albergar un total de 3.397 cupos para automoviles, que sumados a los 494
ya compensados, nos arroja un gran total de 3.891 cupos para automdviles. Es decir, un 150% de los cupos exigidos por demanda en
el Estudio de Transito.
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La presente modificacion responde a las politicas y estrategias de la ciudad en relacién con la racionalizacién del uso del vehiculo
particular, previstas en el Plan de Ordenamiento Territorial Decreto 190 de 2004, y en el Plan Maestro de Movilidad Decreto 319 de
2006, para lo cual se replantea la propuesta de cupos a implementar en el proyecto, que responde a la necesidad de atencidn de la

demanda de usuarios.

Segun el Estudio de Transito aprobado los estacionamientos que son objeto de la presente modificacidn quedarian asi:

TOTAL PROPUESTA CUPDS DE ESTACIOMAMIENTD PPRU
. oo . APARCAMIENTOS ESPECIALES
RCAN (VISITANTES ¥ PRIVADOS) | pa0T0% | BICICLETAS | CARGA TAXIS
SOTAND 1 159 1.135 26 42
SOTAND 2 Lt 265
SOTAND 3 435 EEH
SOTANG 4 502
SOTAND 5 499
EOTANG & 451
SOTAND 7 454
SOTAND 8 449
CUPDS X CONSTRUNR 3397

CLUPOS YA COMPE NSADOS [2016) 454

PLAZOLETA 1,363
[ TOTAL | Fren | so8 | zem | 2 | 2 |

Tabla 6. Propuesta de cupos de estacionamiento PPRU El Pedregal

37



181 dd « 9/ OYAWNN + £& ONV + (VIGWOTOD) TV.LIAVD OLNISIA VIODOG » TVINISIA QYISIDTY

81.0InN[+ £20T »

3.2.4 Mesa de trabajo Interinstitucional

Las reuniones que se han venido dando en desarrollo de Mesas de Trabajo Interinstitucionales convocadas por la Secretaria Juridica
de la Alcaldia Mayor y el IDU tuvieron como, propésito determinar la viabilidad del puente vehicular elevado en remplazo del paso
deprimido y a la modificacion propuesta del Plan parcial, que permita la optimizacidn de los actuales proyectos de la Infraestructura
vial de la ciudad, con el Plan Parcial adoptado mediante Decreto 188 de 2014 se resumen a continuacion e incluyen las reuniones
realizadas :

REUNIONES ADMINISTRACION DISTRITAL Y ALDEA PROYECTOS S.A.S

ANO 2021

1. El13 de enero de 2021, mesa virtual con Transmilenio S.A, en la que se presentaron las soluciones a las observaciones presentadas.

2. El 25 de enero de 2021: reunion virtual con funcionarios de la Secretaria de Movilidad, nuevamente se expuso la propuesta de
movilidad, consistente en la sustitucién del paso deprimido adoptado en el plan parcial, por solucién a desnivel a través de
puente vehicular elevado y se informé de la respuesta de Transmilenio S.A. sobre la viabilidad de la construccién de la estacién
bajo el puente vehicular.

La Secretaria de Movilidad informd que ellos coordinarian la realizacion de Mesas de Trabajo Interinstitucionales con la
presencia del IDU, Transmilenio S.A., EAB, Secretaria Distrital de Planeacidn y la Secretaria de Movilidad, para la aprobacion
conjunta de la nueva solucién de movilidad.

3. El 13 de abril de 2021: se sostuvo reunion presencial con el secretario de Movilidad, Dr. Nicolas Estupifian y varios de sus
colaboradores con el fin de informarlo de la propuesta presentada a Transmilenio S.A.
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4. El 26 de abril de 2021, sostuvimos reunion presencial en el IDU con asistencia de director del IDU Diego Sanchez, el asesor
German Currea y el Gerente Juridico Doctor Suescun, en la cual se dieron las justificaciones para proponer una soluciéon de
puente y se establecieron algunos aspectos técnicos.

5. El 18 de agosto de 2021, se llevd a cabo la reunidn interinstitucional con presencia del secretario juridico de la Alcaldia Mayor
William Mendieta y el asesor Ivdn Gémez; por parte del IDU el director Diego Sdnchez Fonseca, el subdirector Juridico Gian
Carlos Suescun y el asesor William Luzardo; por parte de la Secretaria de Movilidad el secretario de movilidad Nicolas Estupifan,
el director de ingenieria de transito John A Gonzalez y la subdirectora juridica Ingrid Carolina Silva; por parte de Transmilenio
S.A el subgerente técnico de servicios Nicolds Adolfo Correal Huertas y la subgerente juridica Dra. Tatiana Garcia Vargas; por
parte de la Empresa de Acueducto de Bogotd el gerente de servicio al cliente Fabian Santa Lopez, el gerente juridico Jairo Revelo
y el director técnico Francisco Castiblanco Gonzdlez; por parte de la Secretaria de Planeacion la directora de patrimonio y
renovacion urbana Natalia Lopez, el director técnico de la direccion de andlisis y conceptos juridicos Oswaldo Pinto, la directora
técnica Maria Victoria Villamil Paez, y Juan Carlos Tovar profesional especializado; por parte de la firma consultora WSP, el
vicepresidente de infraestructura Javier Lancheros y el coordinador técnico Oscar Fernando Daza; por parte del Constructor
Sainc Ingenieros Constructores el director general Ing. Francisco de Angulo y el director comercial Daniel de Angulo; por parte
de Aldea Proyectos SAS — Promotor del Plan Parcial de Renovacién Urbana el gerente general Julidn Bonilla, la representante
legal Sandra Bonilla, y el gerente técnico Arq. Mauricio Hurtado.

6. El 2 de septiembre, se llevd a cabo reunién técnica en el IDU, con la asistencia de lvan Dario Gdmez, German Currea IDU, Luis
Antonio Gutiérrez IDU, Ana Herrera SDM, Diego Herrera SDM, Diego Machuca SDM, Diego Suérez SDM, Irma Avila SDP, Julian
Tovar SDP, Francisco Gallego Asesor IDU, Juan Pablo Caicedo Gerente IDU, William Luzardo Asesor IDU, Julidn Bonilla Aldea
Proyectos, Mauricio Hurtado Aldea Proyectos.
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Se presentd la matriz de “pros” y “contras” de los proyectos Transmilenio Carrera 7, la Propuesta optimizada de Puente
Vehicular de Aldea y el Corredor Verde, analizado para cada una de las siguientes entidades: IDU, Secretaria de Movilidad,
Transmilenio S.A. y Secretaria de “"Planeacidn Distrital.

7. El 16 de septiembre de 2021 se desarrolld reunidon en la Secretaria juridica de la Alcaldia Mayor, con asistencia del Dr. Ivan
Dario Gomez, el secretario Juridico William Mendieta, la secretaria de Planeacion Maria Mercedes Jaramillo, Natalia Lopez
Aguilar directora de Patrimonio y Renovacién, Juan Carlos Tovar Profesional Especializado, Gloria Henao asesora. El director
del IDU Diego Sanchez, Gian Carlo Suescun subdirector IDU, German Currea Asesor IDU. El subsecretario de movilidad Diego
Suarez, John Gonzalez ingeniero de transito. El gerente de Transmilenio Felipe Ramirez, subgerente Nicolas Correal. Oscar Daza
(WSP). Los ingenieros Reinaldo y Mateo Mosquera, asesores de Aldea, el Constructor Francisco de Angulo. Julidan Bonilla,
Sandra Bonilla y Mauricio Hurtado por parte de Aldea.

8. 23 de septiembre de 2021 en el auditorio del CAD (Supercade). Con asistencia del Dr. Ivdn Dario Gémez, de funcionarios de la
Secretaria de Planeacion Distrital, la Secretaria de Movilidad, Transmilenio S.A., IDU y Secretaria de Medio Ambiente. Por parte
de Aldea: Dorys Patricia Noy, Julian Bonilla, Sandra Bonilla y German Santamaria.

Se resolvieron inquietudes con relacidon a las acciones a mitigar del acta de compromisos, la definicion de la interseccidn
(alternativa puente). La definicidn de la estacién TM calle 100 (AV68). La estacion Carrera 7 con Calle 102 con el Corredor Verde.
La definicién de los cruces peatonales.

9. 1 de octubre de 2021, Reunidn interdisciplinaria en IDU, con la participacion de las principales entidades del Distrito como
Secretaria Juridica de la Alcaldia Mayor de Bogotd, SDP, IDU, SDM, Transmilenio, Corredor Verde y por parte de Aldea Proyectos
Reinaldo Mosquera (Asesor de Transito), Alfredo Villamizar (Asesor Geométrico), Sandra Bonillay German Santamaria en donde
se definieron los compromisos con las diferentes entidades presentes.
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10. 7 de octubre de 2021, Reunién en SDM
Asistieron por SDM: Henry Cruz, Diego Machuca, Andrea Gutiérrez por IDU: German Currea por El Pedregal: Francisco de Angulo
(Constructor), Oscar Daza (Asesor WSP), Reinaldo Mosquera (Asesor Estudios de Transito), Mateo Mosquera (Asesor Estudios
de Trdansito), Alfredo Villamizar (Asesor Geometria Vial), Sandra Bonilla (Representante Legal de Aldea Proyectos) y German
Santamaria (Gerente Técnico Aldea Proyectos).

11.. 19 de octubre de 2021, Reunidn en IDU

Asistieron por: Dra. Claudia Peralta de la Oficina del Dr. lvan Dario Gémez, por Movilidad Diego Machuca, por IDU: German
Currea, Ing. Luis Gutiérrez, Por Corredor Verde Santiago Cardenas, Ing. Vanesa Acevedo, Ing. Juan Pablo Caicedo, por
Transmilenio Alejandro Medrano, Nicolas Correal por El Pedregal: Francisco de Angulo (Constructor), Oscar Daza (Asesor WSP),
Reinaldo Mosquera (Asesor Estudios de Transito), Mateo Mosquera (Asesor Estudios de Transito), Alfredo Villamizar (Asesor
Geometria Vial), Julian Bonilla (Gerente General) Sandra Bonilla (Representante Legal de Aldea Proyectos) y German Santamaria
(Gerente Técnico Aldea Proyectos).

12.20 de octubre del 2021. Reunidn en Secretaria Juridica.

Asistieron por: Secretaria Juridica Distrital, Dr. William Mendieta, Dra. Luisa Fernanda Pedraza Buitrago, Dr. Ivan Dario Gémez
Lee, Dra. Claudia Peralta, Acueducto Ing. Francisco Castiblanco, IDU Gian Carlo Suescun, German Currea, Secretaria de
Movilidad, Diego Andrés Suarez, Transmilenio Nicolds Adolfo Correal, Diego Machuca, Ana Patricia Herrera, Aldea Proyectos
Julidn Bonilla Nieto, Francisco De Angulo, Dorys Patricia Noy, Oscar Fernando Daza, Sandra Bonilla Nieto, Reinaldo Mosquera,
Mateo Mosquera.
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13.22 de octubre 2021. Reunidn en Transmilenio

Asistieron por: IDU German Currea, Transmilenio Andrés Ochoa, Nicolas Correal, Secretaria Movilidad Diego Machuca, Henry
Cruz, Aldea Proyectos Julidan Bonilla, Sandra Bonilla, German Santamaria, Reinaldo Mosquera, Mateo Mosquera, Alfredo

Villamizar.

14.27 de octubre de 2021. Reunidn en Planeacion.
Asistieron: Dr. Ivan Dario Gdmez y la Dra. Claudia Peralta. Por IDU German Currea, Luis Gutiérrez, Brando Tamayo, por
Planeacién, Dra. Natalia Lopez, Gloria Henao, M. Caicedo, | Rua, W Aguirre, J Tovar, L Gonzdlez, G Martinez, Maria Victoria
Villamil, Irma Avila, Oswaldo Pinto, G Perdomo, Margarita Rosa Caicedo Veldsquez, M Caicedo, por Aldea Proyectos, Julidn
Bonilla, Sandra Bonilla, Dorys Patricia Noy, Janneth Jiménez.

Temas que se trataron:

1.

EER
EEE
Aldea

Frogecian &

Alcance de la Modificacién del Plan Parcial el Pedregal y ruta de la modificacién procedimiento a seguir.

Desarrollo de la reuniéon

Se precisaron los siguientes aspectos en torno a la ruta para la modificacién.
1. Se presentd la ruta de trabajo elaborada por Aldea Proyectos

2. A partir de la ruta se definieron y concertaron los siguientes aspectos:

a.
b.
c.

Planeacién nos informa que primero se radica la solicitud de modificacion en Planeacién.
Luego se radica en Movilidad el estudio de transito.

La Dra. Gloria Henao confirma que no se modifica el reparto de cargas, ya que el promotor se obliga a asumir las

cargas

Se va a socializar el cambio en la interseccidon de deprimido por puente para que quede armonizado con corredor

verde y troncal 68.
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15.02 de noviembre de 2021, Visita de Campo al patio Américas.

Asistieron por: IDU German Currea, por Transmilenio Ricardo Martinez, Alejandro Medrano, de Capital Bus el Gerente Christian
Marentes, Juanita Espejo (jefe de Operaciones del Patio), Aldea Proyectos Sandra Bonilla, German Santamaria, Reinaldo Mosquera,
Mateo Mosquera, Alfredo Villamizar.

Temas que se trataron:

1.

4.

Por solicitud de Transmilenio se hace la visita al patio para realizar las simulaciones de los movimientos de los buses y estar
seguros que el funcionamiento de la estacion es la correcta.

En acuerdo con la experiencia operacional del personal técnico de Capital Bus se define que la plataforma en sus extremos Sur-
Oriente y Nor-Occidente no debe disefiarse de manera dentada, ésta debe ser recta.

Se toman los tiempos de cruce desde velocidad cero (0) con el apoyo de flota presente en el patio, a fin de optimizar los tiempos
semafoéricos en el modelo.

El lunes a las 8 am, se realizara la simulacién.

16.08 de noviembre de 2021, Replanteo de la estacion proyectada de la calle 100 con carrera 7 e integracion operativa de Troncal

68 con Corredor Verde Carrera 7 en el patio portal de Las Américas operado por la compafiia Capital Bus.

Asistieron por IDU German Currea, por Transmilenio Néstor Mendoza, por la SDM Henry Cruz, por Capital Bus Maximino Jiménez
y personal técnico de operaciones, instructores y operadores de buses biarticulados, por Aldea Proyectos Sandra Bonilla, German
Santamaria, Reinaldo Mosquera, Mateo Mosquera, Alfredo Villamizar, Topdgrafos del promotor Jairo Cuevas y Roberto Rodriguez.

Se presenta el personal del promotor a las 6:30 para reconocimiento e inicio de labores de topografia de replanteo de la
interseccién 7-100 en el patio portal.
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Una vez replanteada la geometria de la interseccidn y canalizada las trayectorias de circulacion para los buses del sistema TM con
conos, se procedio a realizar las pruebas con vehiculos articulados y biarticulados.

Conclusiones de la simulacién de trayectorias operativas de arribo a la estacién proyectada Calle 100 e integracidon operativa
Troncal 68 y Corredor Verde:

Se precisa la conveniencia operativa de no habilitar plataformas dentadas en esta estacion, la necesidad de optimizar la geometria
del separador que facilita el acceso a la estacion y la viabilidad operativa para las trayectorias de circulacién de buses en sentido
NW y WN, incluyendo el despegue simultaneo de dos buses en sentido WN.

17.1 de diciembre de 2021. Reunién en el IDU

Ultima mesa de Trabajo del afio 2021 se presentaron las soluciones Técnicas y los acuerdos a los que se llegaron con las diferentes
entidades para la optimizacidn con el Corredor Verde, Avenida 68 y el Plan Parcial el Pedregal.

Asistentes: Germdan Currea IDU, Ivan Dario Gémez Lee Asesor Externo, Alfredo Villamizar Aldea Proyectos, Nicolds Cuellar Aldea
Proyectos, Brando Tamayo SDP-VCTSP, Luis Gutiérrez IDU-Vanesa Acevedo IDU Corredor Verde, Juan Pablo Caicedo IDU Corredor
Verde. German Santamaria Aldea Proyectos, Sandra Bonilla Aldea Proyectos, Dorys Patricia Noy Aldea Proyectos, Reinaldo
Mosquera Aldea Proyectos, Mateo Mosquera Aldea Proyectos, Margarita Caicedo SDP-DTEP, Maria Victoria Villamil SDP-DVTSP,
Juan Carlos Tovar SDP-DVTSP, Ana Patricia Herrera SDM, Diego Machuca SDM, Henry Cruz SDM, Anibal Tejada Gutiérrez, SDP-
DTEP, Edna Bedoya, SDA-SEGAG, Alejandro Gomez SDA-SEGAG

Bajo las condiciones pactadas en las reuniones realizadas en desarrollo de las diferentes mesas interinstitucionales realizadas, se
adelanta la presente modificacién al Plan Parcial EIl PEDREGAL, adoptado mediante Decreto 188 de 2014, con el fin de proponer un
escenario optimizado de movilidad que permita la entrada en funcionamiento de la totalidad de los usos del proyecto en total
sincronia con el programa de operacion y cronogramas de obras .Resultado de estas reuniones se radica en el mes de Diciembre
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la modificacion del Plan parcial ante la Secretaria Distrital de Planeacién ( 12 de Diciembre de 2021) y se radico el Estudio de
Transito ante la Secretaria Distrital de Movilidad

ANO 2022

En afio 2021 se les hizo seguimiento a las radicaciones realizadas a las entidades y se dio respuesta a las observaciones de la radicacion
en legal y debida forma de la SDP y posteriormente se atendieron las solicitudes realizadas.

Las reuniones realizadas en 2022 fueron:

18.14 de febrero del 2022. Reunidn en el IDU para Socializacidon con Corredor Verde.

German Currea IDU, Erika Jimena Riafio IDU, Milena Suarez IDU, Sara Lotoslein Botero IDU, Lizeth Tatiana Rosas Corredor Zona,
Marco Romero A. Corredor 72, Leonardo Larrarte Corredor Verde T3, José Alfredo Cardona Interventoria CVT3, Luis Gutiérrez
IDU, Cesar Napoleén disefiador geométrico, Sergio Balbas disefiador geométrico, Carlos Sabogal corredor verde t3 disefia
paisajista, Juan Pablo Caicedo, Julidn Ricardo Reveron, Santiago Alfonso Cardenas Cardona IDU, Alfredo Villamizar Disefiador
Geométrico Aldea, Mateo Mosquera y Reinaldo Mosquera Estudio de Movilidad, Julian Bonilla Aldea, Mauricio Hurtado Aldea,
German Santamaria Aldea, Sandra Bonilla Aldea.

Se presentd por parte de Aldea Proyectos la propuesta integral para la modificacion de la actualizacion del PPRU El Pedregal de
acuerdo a los estudios radicados ante Planeacion Distrital y Movilidad.

La ing. Milena Suarez de IDU Corredor Verde, solicita que se confirme la informacion que entregd Transmilenio referente al
numero de usuarios que ingresan y salen de la estacién TM carrera 7.

Solicita se le envie la poligonal “Georreferenciada” de intervencion del plan parcial El Pedregal.
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Solicita también que se le informe acerca del presupuesto asignado a la carga General denominada “Estacién Tren Ligero 101-
7”, en el Plan Parcial de Renovacién Urbana El Pedregal adoptado mediante el Decreto 188 de 14 de mayo de 2014 y su
indexacidn a la fecha.

Se aclaré por parte de Aldea Proyectos que la carga “Estacion Tren Ligero 101-7”, no incluye intervencidn en vias ni calzadas,
tampoco la construccion de algin tramo de la via férrea de dicho sistema, sélo se limita a estacion (plataforma y cubierta).

Es necesario definir para la nueva solucidn de estacion de transporte masivo sobre carrera 7 (Estacion Transmilenio T-2), los
alcances de cada proyecto.

Se aclara que la soluciéon presentada de cruce en la interseccidén 7-100 con un paso a desnivel elevado (Puente), tiene concebida
y pre dimensionada una estructura que no incluye pilas o columnas intermedias al interior de las calzadas de la carrera 7. Las
columnas estan previstas en los andenes oriente y occidente de dicha Avenida.

Aldea informa que desde el inicio del proyecto viene desarrollando un vivero con especies nativas de la Sabana de Bogot3, las
cuales serdn usadas para el paisajismo propuesto en el proyecto. Corredor Verde informa a través de la Ingeniera Milena y de
Juan Pablo Caicedo que la ciudad ha desarrollado un proyecto paisajistico para Corredor Verde el cual serd socializado al Plan
Parcial El Pedregal a fin de buscar armonia entre ambos proyectos.

19. 15 de febrero del 2022. Reunidn en el IDU para Socializacién con Troncal TM Av68.

Primera mesa técnica de armonizacidn del PPRU El Pedregal y el contrato G9 Troncal Alimentadora Av. 68
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German Currea IDU, José Lobo Guerrero Asesor IDU, Guillermo Corredor RLS Consorcio, Orlando Real Interventoria, Jair Alberto
Mufioz Consorcio Eucaristico, Jairo Pérez Consorcio Eucaristico, Andrea Santo C STEST IDU, Edisson A. Barriga STEST IDU, Diana
C. Pérez STET IDU, Yolanda Oviedo Rojas DTC IDU, Martin Castro H IDU. Julian Bonilla Aldea, Sandra Bonilla Aldea, German
Santamaria Aldea, Mauricio Hurtado Aldea, Ruth Yolanda Medina Salazar Ferro, Alfredo Villamizar Disefiador Geométrico
Aldea, Reinaldo Mosquera Estudio de Movilidad, Mateo Mosquera Estudio de Movilidad,

Se presentd por parte de Aldea Proyectos la propuesta integral para la modificacidn de la actualizacién del PPRU El Pedregal de
acuerdo a los estudios radicados ante Planeacion Distrital y Movilidad.

Sobre la propuesta de actualizacion presentada el grupo de contratistas del tramo 9 pregunta si las rasantes de los
aproximaciones o arranques de los puentes se mantienen o se modifica en el area de intervencidn del tramo 9. Se confirma
que se mantienen.

Se solicita en esta mesa de trabajo que se consulte a la EAB sobre la continuidad de descarga del drenaje de aguas lluvias de la
interseccién 7-100 en el colector de 36” que el consorcio esta construyendo.

Se solicita definir cdmo se reemplazara el colector de aguas sanitarias del costado sur de la calle 100, el cual en este momento
se encuentra bajo el andén existente que es objeto de intervencién del contrato del tramo 9. Por norma este colector debe ser
sacado del andén para llevarlo a calzada, sin embargo la calzada es 4rea de intervencion del PPRU El Pedregal, teniendo en
cuenta que el contrato del tramo 9 ya inicid solicita que este colector sea reemplazado por PPRU El Pedregal, y Aldea aclara
que esta obra no es parte del alcance del Plan Parcial y no es la generadora de la necesidad de mover el colector, ademas que
una intervencion posterior haria necesario intervenir dreas del andén construido por el Tramo 9.

Se requiere que Aldea adelante la definicidn de sus disefios de redes himedas y presentar un cronograma de ejecucion para
armonizar las intervenciones de ambos proyectos.
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20.

21.

22.

Froye

Se programara una reunion para revision de los temas de empalme de las topografias.

28 de febrero de 2022. Reunidn con TM SAS.

Esta reunién con el equipo técnico de TM SAS con la participacién de Arquitecto Alejandro Medrano como Jefe del grupo, se
realizé para presentar los avances en relacion con el disefio de la estacion TM Ave 68 y para recibir la retroalimentacion de todo
el equipo técnico y asi perfeccionar los diseios de esta estacién.

01 de marzo del 2022. Reunidn en SECRETARIA JURIDICA.

Asistieron por: Secretaria Juridica Distrital, Dr. William Mendieta, Dra. Luisa Fernanda Pedraza Buitrago, Dr. lvan Dario Gomez
Lee, Dra. Claudia Peralta, IDU Gian Carlo Suescun, German Currea, Luis Gutiérrez, Secretaria de Movilidad, Ana Patricia Herrera,
Transmilenio Alejandro Medrano, Planeacion, Ing. Diego Cala, Maria Victoria Villamil Pdez, Brando Tamayo, Aldea Proyectos
Julidn Bonilla Nieto, Francisco De Angulo, Dorys Patricia Noy, Sandra Bonilla Nieto, Reinaldo Mosquera, Mauricio Hurtado.

El Promotor del Plan Parcial Ing. Julian Bonilla presenta el Programa General de Tramites para la firma del convenio fase 2,
Actualizacion Plan Parcial de Renovacion Urbana el Pedregal y da el informe de las gestiones ejecutadas.

29 de marzo de 2022. Reunién en Secretaria Juridica de la Alcaldia Mayor de Bogota

Asistieron por parte de la Secretaria Juridica de la Alcaldia, William Mendieta Secretario Juridico, el Abogado Ivan Dario Gomez
Lee y Claudia Peralta, por Parte de la SDP Diego Cala Secretario Distrital de Planeacion, Maria Victoria Villamil Pdez y Brando
Tamayo. Por parte de IDU el subdirector Juridico Gian Carlos Suescun, Ingeniero Luis Gutiérrez, IDU Corredor Verde, Juan Pablo
Caicedo, Por parte de SDM El subsecretario de movilidad Diego Suarez, Ingeniera Ana Patricia Herrera. Por parte de
Transmilenio SA Mario Sarria y Alejandro Medrano. Por parte del Promotor del Plan Parcial El Pedregal Julidan Bonilla N., Sandra
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Patricia Bonilla N. Representante Legal, Germdan Santamaria Gerente Técnico, Dorys Patricia Noy Asesora en temas de
Urbanismo y Planes Parciales, y Reinaldo Mosquera Asesor en temas de movilidad y transporte.

Diego Cala SDP, expone que ya se han recibido las observaciones de todas las entidades involucradas en la modificacion del
plan parcial El Pedregal y que la 12 semana del mes de abril se enviardn las observaciones consolidadas desde la Secretaria
Distrital de Planeacién.

Asi mismo recalca la necesidad de realizar la socializacién en el menor tiempo posible y para ello requiere de parte del Promotor
qgue se entregue la base de datos de propietarios vecinos del Plan Parcial y que esta base de datos debe incluir los vecinos
colindantes del ambito del Plan Parcial y se aclara que debe incluir los vecinos por el oriente de los predios de Caballeria y
Sierras del Chicé (Julian Bonilla, Promotor. Aclara que ha sido dificil identificar a los propietarios de este ultimo predio). Por el
Norte y Occidente el Cantén Norte y por el sur las edificaciones con fachada anterior sobre la calle 100 y que estan enfrentadas
con el area de intervencion del Plan Parcial. El evento de socializacién se programara para miércoles 06 o jueves 07 de abril y
para ello el sdbado 02 de abril debera publicarse en un diario de amplia circulacién la informacién de esta socializacién (la SDP
proporcionara el formato utilizado para esta clase de publicaciones).

Julidn Bonilla, Promotor. Expone que en referencia a la informacién enviada por Catastro en donde hace una observacién sobre
una superposicion de predios en el Plan Parcial. Esto corresponde con una situacion que se presenta con el Canton Norte hacia
el Occidente del Plan Parcial al no haberse aun ejecutado y legalizado el Plan de Regularizacién y Manejo de dicho predio por
parte de las fuerzas militares y que una vez se formalice la ejecucion del PRM no habra superposicién.

Adicionalmente aclara que las otras superposiciones a que hace referencia Catastro corresponden a superposiciones con la
linea que representa el ambito del Plan Parcial y no con Predios o con lineas que representan predios de hace muchos afos
atrds antes de que existieran las vias carrera 7 y calle 100 que no han sido actualizadas por parte de Catastro.

Julidn Bonilla, Promotor. Expone en referencia al documento enviado por IDU que:
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1. La vigencia del Plan Parcial que al momento de su adopcion quedo establecida hasta el mes de mayo de 2024, no limita el
tiempo de ejecucion de las obras y que los actos que determinan la vigencia de la ejecucidn de las obras son las licencias que
se otorgan para el desarrollo del proyecto. A esto el Secretario Distrital de Planeacidon responde que Aldea elevd el
requerimiento de aclaracidn en torno a este tema a la SDP y que se esta trabajando en la respuesta. William Mendieta Secretario
Juridico de la Alcaldia solicité copia del radicado de esta solicitud de Aldea para darle seguimiento a la respuesta por parte de
la SDP.

2. Que no se puede condicionar la entrada en operacidn del proyecto a que el 100% de las obras de urbanismo se encuentren
construidas y entregadas, debido a que las modificaciones en el plan de desarrollo de la ciudad y este condicionamiento son
los motivos que nos ha llevado a la reclamacién a la ciudad por parte del Promotor. A esto el Secretario Distrital de Planeacién
aclara que antes de que se expida el oficio de observaciones por parte de la SDP se llegara a un acuerdo en torno a este tema
con el promotor.

William Mendieta, Secretario Juridico de la Alcaldia. Observa que estamos cumpliendo con los tiempos propuestos para resolver
los temas pendientes con el Promotor del Plan Parcial y que por ello considera que en el mes de mayo se tendra ya la viabilidad
de la modificacidn del Plan Parcial. Dada este escenario solicita pensar en adelantar el desistimiento de la reclamacion por parte
del Promotor. lvan Dario Gémez Asesor de la Secretaria Juridica de la Alcaldia, sugiere trabajar en rdpidamente en el documento
de Transaccion para el Desistimiento.

Maria Victoria Villamil de la SDP, indica que para emitir el documento de observaciones aun falta aclarar algunos temas
relacionados con las areas vendibles, estacionamientos y accesos. Que son temas sencillos que en los préximos dias seran
definidos. También manifiesta que es importante definir cuales son las obras de urbanismo minimas a desarrollar por parte del
Promotor para permitir la operacién del proyecto.
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Diego Suarez de la SDM, expone que ellos ya tienen practicamente listo el andlisis del Estudio de Trafico presentado por el
Promotor y que estan trabajando en el Acta de Compromisos. La siguiente semana estaran compartiendo el Acta con SDP, IDU
y TM.

Alejandro Medrano de Transmilenio, manifiesta que se ha realizado ajustes a la estacién calle 100 y que en este momento esta
dando cumplimiento a las condiciones operativas.

William Mendieta Secretario Juridico de la Alcaldia, establece una préxima reunién de seguimiento para el 19 o 20 de abril.

23.07 de abril de 2022. Reunién con TM SAS.

Esta reunidn con el equipo técnico de TM SAS con la participacion del Arquitecto Alejandro Medrano como Jefe del grupo, se
realizd para presentar los avances en relaciéon con el disefio de la estacion TM Ave 68 y para recibir la retroalimentacion de todo
el equipo técnico y asi perfeccionar los disefios de esta estacién.

En esta reunidn con el equipo de TM SAS, basicamente expuso 2 situaciones:

1. Conflicto en el corredor verde por la fase semafdrica, el cruce peatonal y el cruce de los buses N-W. Este conflicto podria
generar demoras en los buses directos. La respuesta de Aldea fue la de revisar esta situacidn a pesar de ser un tema ya
ampliamente discutido en las diferentes mesas de trabajo que se han sostenido durante varios meses.

2. Se presentaron una serie de observaciones técnicas y de disefo al disefio preliminar de la estacion TM Ave 68 y asi
mismo, una serie de observaciones a los disefios peatonales que circundan esta estacion. LA respuesta de ALDEA, fue la
de estar dispuesto a revisar estas observaciones, pero en su momento oportuno que es cuando lleguemos a una
aprobacion con el acta de compromisos y la presentacién de planos de detalle.
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24.12 de abril de 2022. Reunién con TM SAS.

Esta reunidn con el equipo técnico de TM SAS con la participacion de Arquitecto Alejandro Medrano como Jefe del grupo, se
realizé para presentar la problemdtica ya expuesta entre la estacion TM Ave 68 y la estacién CV 7 en relacién con el giro de los
buses N-W.

Al presentar alternativas de solucidon planteadas por SDM, se evidencia una mejoria apara el Sistema de Transporte en
detrimento de la movilidad de mixtos y en detrimento de la movilidad del proyecto.

Resulta muy dificil ampliar en este punto la circulacidn para los buses del CV 7 sin afectar la movilidad del sector para los mixtos.
Ademas, el espacio en esta interseccion es muy limitado.

25.29 de abril de 2022. Reunidn Secretaria Juridica de la Alcaldia Mayor de Bogota.

Asistieron por: Secretaria Juridica Distrital, Dr. William Mendieta, Dra. Luisa Fernanda Pedraza Buitrago, Dra. Andrea Ortega,
Dr. lvan Dario Gomez Lee, Dra. Claudia Peralta, IDU Gian Carlo Suescun, German Currea, Luis Gutiérrez, IDU Corredor Verde,
Juan Pablo Caicedo Secretaria de Movilidad, Diego Suarez, Ana Patricia Herrera, Planeacién, Ing. Diego Cala, Maria Victoria
Villamil Paez, Brando Tamayo, Cremil Coronel Hernan Calixto Monroy, Coronel Alexander Gonzales Jaimes, Aldea Proyectos
Julian Bonilla Nieto, Sandra Bonilla Nieto, Reinaldo Mosquera, Mauricio Hurtado, Luis Leonardo Leal Ing. Sainc,

1. La Dra. Andrea Ortega lee las tareas pendientes:

a. Planeacién informa que ya envio radicado 2-2022-41937 junto con sus anexos, que contienen las observaciones a la
modificacién del Plan Parcial de Renovacién Urbana El Pedregal.

b. Movilidad envio el acta a las entidades el 21 de abril, ya respondieron planeacién y Transmilenio, faltan las observaciones
del IDU, el ing. German Currea informa que las enviara el martes.
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2. ElIng. Julidn Bonilla, promotor comenta que de las observaciones enviadas por planeacion tiene dos inquietudes:

a. DOCUMENTO 1 2022 24082 DADEP.
Se especifica que el disefio y el compromiso con la estacion para el Tren Ligero se debe actualizar y cambiar para lo dispuesto
en CV7.

El Ing. German Currea informa que el interés del IDU es que el promotor haga el pago de la estacién puesto que el Corredor
Verde se encuentra en disefios y se debe manejar el mismo paisajismo. Resulta mucho mas facil que sea CV 7 el que haga estas
obras con el pago compensatorio del PPRU para poder asi dar una respuesta integral al CV 7 y sus variables de disefio.

En este orden de ideas, el pago de la carga ESTACION CV 7por parte de ALDEA como PPRU El Pedregal, resulta viable y se
recomienda que asi sea.

b. DOCUMENTO 3 2022 10373 SDP. (DVTSP)
Pagina 8 Numeral A-2-4. En este punto se hace mencion a la modificacion del Articulo 29 (ESTACIONAMIENTOS).

Direccién de vias el Arg. Brando y el Ing. Cala comentan que dentro del decreto puede quedar el nimero de parqueaderos que
se entregaran, estableciendo un minimo de ellos, que sera el que arroje la exigencia minima por demanda del estudio de
transito.

Movilidad considera que ciertamente, acogidos a la politica de desestimular el uso del vehiculo, se puede reducir el nUmero de
cupos para vehiculos y aumentar el nimero de cupos para otras modalidades de transporte como motos y bicicletas.

Reinaldo Mosquera va a actualizar el documento a movilidad con el nimero de parqueaderos requeridos por norma, demanda
y licencias.
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3. El Dr. Mendieta cita para la proxima semana una reunién con el promotor para revisar la linea del tiempo para lograr la
firma del Decreto de adopcidn del PPRUEP por parte de la SDP y la del Convenio Fase 2 con IDU.

4. El Dr. Mendieta también establece que la préxima reunidn se puede estar realizando durante la tercera semana de mayo.

3.2.5 Programa general de obras

La propuesta urbana a corto plazo se plantea articulada con los desarrollos viales de Troncal 68 y Corredor Verde Carrera 7, de esta
manera se establecié que, en el afio 2026 ademas de estar en plena operacidn el proyecto inmobiliario desde el afio 2023, igualmente
se encuentran construidas y en operacion la Troncal 68 y Corredor Verde.

Se presenta a continuacién (ver anexo 6): Programa General de Obras Unificado.
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Ilustracion 10. Programa General de Obras Unificado-Reinicio

Fuente: Elaboracion propia Aldea Proyectos S.A.
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En desarrollo de esta modificacidn del Plan Parcial y previo estudio de las condiciones técnicas de movilidad, servicios publicos, transito
y operacionales de Transmilenio y acorde con la propuesta presentada por el promotor del Plan Parcial se otorgé viabilidad técnica
en la mesa técnica final celebrada el 1 de diciembre de 2021 y se precisaron aspectos relativos la conveniencia de que esta interseccion
fuera elevada en reemplazo del paso de nivel deprimido, y posteriormente a la radicacion de la modificacién del Plan Parcial se hicieron
observaciones, comentarios y recomendaciones, los cuales se ajustan en el presente documento.

Por lo anterior y de acuerdo al nuevo planteamiento concertado y avalado en la mesa Interinstitucional distrital liderada por Secretaria
Juridica de la Alcaldia Mayor de Bogota y el Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, ya no se requiere de la adquisicion de la franja de
terreno localizada en la zona de reserva de los cerros orientales, que era necesaria para la construccion del muro de contencion que
permitia el acceso del paso deprimido, que en la propuesta inicial para la construccion de la interseccion de la Calle 100 con Carrera 7
en los términos sefialados en el Decreto 188 de 2014.

Teniendo en cuenta que las condiciones de la presente modificacidn se centran basicamente en la modificacidn y redisefio para la
solucion vial de la interseccidon de la Avenida Calle 100 con la Avenida Carrera 72, fue necesaria la modificacion del Estudio de Transito
del Plan Parcial El Pedregal, el cual fue radicado para su aprobacién mediante 20216122217282 de fecha 2021-12-11 ante la Secretaria
Distrital de Movilidad, la cual fue aprobada mediante el oficio expedido por la secretaria Distrital de Movilidad No. 202222405005791
de fecha 2022-05-18.

3.3 Objetivos de la modificacion del plan parcial

a) Optimizar los contenidos del Plan Parcial EL PEDREGAL teniendo en cuenta las nuevas obras de infraestructura vial de la
interseccion de la Avenida Calle 100 con la Avenida Carrera. 72, consecuencia de las decisiones de la administracion distrital
que se han venido dando tanto para la troncal de Transmilenio de la Avenida Calle 68, como para el denominado corredor verde
de la Carrera 72.
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b)

c)

d)

e)

1)

Sustituir la solucién de la interseccién deprimida por una igualmente a desnivel, pero tipo puente en la Av. Carrera 7 por Av.
Calle 100.

Modificar la concertacion ambiental teniendo en cuenta que ya no se requiere de la adquisicion de la franja de terreno
localizada en la zona de reserva de los cerros orientales, que era necesaria para la construccion del muro de contencidn que
permitia el acceso del paso deprimido, que en la propuesta inicial se proponia, para la construccién de la interseccion de la
Calle 100 con Carrera 7 en los términos sefalados en el Decreto 188 de 2014 y portan tanto el proyecto ya no afecta la zona de
reserva.

Permitir la entrada en operacién del 100% de los usos del Plan Parcial de forma que el promotor pueda concluir la construccion
del proyecto de oficinas y centro comercial e iniciar la operacidn de la totalidad de los usos en del proyecto Plan Parcial El

Pedregal aun sin haber ejecutado la totalidad de las obras establecidas como cargas.

Precisar sobre la modificacién propuesta, el compromiso de ejecucion de la estacion de tren ligero por la estacion de corredor
verde Carrera 72.

Hacer los ajustes a los accesos que se consideren pertinentes, para que resultado del trazado geométrico resultante de la
solucidén de la interseccidn tipo puente se logren las adecuadas condiciones de accesibilidad al proyecto.

Optimizar los cupos de estacionamiento requeridos, segin la demanda que ha sido parametrizada con fundamento técnico en
el estudio de transito.

Ampliar la vigencia del Plan Parcial para garantizar su correcta implementacion y garantizar su total construccion.
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3.4 Aspectos objeto de la modificacién del plan parcial
Los aspectos a tener en cuenta para la presente modificacion del Plan Parcial son:

1. Reemplazar la propuesta de la interseccion deprimida por una solucién elevada para la interseccion de Avenida Calle 100
con Av. Cra 72 del Plan Parcial que fueron concertados en las diferentes reuniones que se desarrollaron en el marco de las
mesas Interinstitucionales distritales liderada por la Secretaria Juridica de la Alcaldia Mayor de Bogotd y el IDU. La mencionada
propuesta requiere de la modificacidn del estudio de transito para la entrada en operacién de la totalidad de los usos del Plan
Parcial, incluyendo la nueva propuesta de construccion de un puente vehicular elevado sobre la Avenida Calle 100 con Avenida
Carrera 7 que no afecta la zona de reserva ambiental de los cerros orientales.

2. Establecer las obras o acciones necesarias para la entrada en operacién del proyecto con la nueva propuesta vial prevista para
la interseccion.
3. Optimizar las obras (cargas) que deben ser construidas e implementadas y las obras (cargas) que en el evento de no ser

necesaria su construccion durante el periodo de ejecucidon del proyecto inmobiliario, puedan ser pagadas en dinero o
ejecutadas posteriormente.

4. Precisar que la ejecucion de la interseccion de la Avenida Calle 100 con Avenida Carrera 7, que hace parte de las obligaciones
urbanisticas del Promotor del Plan Parcial segin disposicion del paragrafo 2 del articulo 34 del Decreto 188 de 2014 serd
actualizada segun los acuerdos concertados en la mesa Interinstitucional distrital liderada por Secretaria Juridica de la Alcaldia
Mayor de Bogotd y el IDU, en donde se precisa que ya no se requiere de la adquisicion del terreno de 557.93 m2 ubicado en el
costado oriental de la entrada a la interseccidn de la Calle 100 con Carrera 7 desde el carril derecho de la carrera 7 sentido Sur
— Norte, definido por la Resolucién 0197 del 24 de febrero de 2014, por la cual “se adopta y precisa la zona de reserva para la
interseccion de la avenida Alberto Lleras Camargo (AK 7) y la Avenida Alberto Lleras Restrepo (AC 100)”.

5. Ajustar el acceso al proyecto, para que resultado del trazado geométrico resultante de la solucién de la interseccidn tipo puente
se logren las adecuadas condiciones de accesibilidad al proyecto.
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6. Vincular al proyecto arquitecténico, Unicamente los cupos de estacionamiento requeridos, segun la demanda que ha sido
parametrizada con fundamento técnico en el estudio de transito y que se vincula dentro de los compromisos para el promotor

del Plan Parcial.

4 Estudio de titulos y estrategia de saneamiento predial

No se requiere de una modificacidn de los estudios de titulos dado que la Gestidn de suelo ya fue realizada y en la actualidad la totalidad
de los predios se encuentra en cabeza de los siguientes Fideicomisos que se muestran en el siguiente cuadro. Por otra parte, se anexan
nuevamente los estudios de titulos que fueron actualizados en el afio 2019 (ver anexo 9).
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Tabla 6. Cuadro Fideicomisos Plan Parcial Pedregal

5 Gestion Social del Plan Parcial de Renovaciéon Urbana

El proceso de Gestidn social se propuso en la gestién inicial del Plan Parcial y fue validado en la adopcidn del Plan Parcial.

Para la presente modificacion del Plan Parcial se realizd la socializacién de la modificacion del Plan Parcial el pasado 8 de abril y no se
recibieron observaciones, cumpliendo con el requisito de realizar la correspondiente informacion publica y citacién a propietarios y
vecinos. Para el efecto y a la luz de las normas vigentes este tema fue liderado por la SDP con el apoyo del Promotor del proyecto y

para los cual se realizaron las siguientes actividades:
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1. Publicar en su pagina web la documentacion presentada por el formulador del Plan Parcial (Se anexa Publicacion en el diario
Nuevo Siglo)

2. Se convocaron los propietarios y vecinos colindantes para darles a conozcan la propuesta del proyecto, una vez radicada la
formulacion del Plan Parcial

3. De igual forma se abrio el espacio a los interesados en conocer a los interesados la propuesta urbanistica modificada.

Con el fin de que dar la informacién publica relativa a la modificacion del Plan Parcial, el proponente envio los siguientes cuadros y
plano en donde se identificaron los propietarios vinculados (ver soporte socializacién Plan Parcial, anexo 8).
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llustracion 11. Plano manzanas englobadas y vecinos colindantes

Fuente: Elaboracion propia Aldea Proyectos S.A.
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El cuadro de los propietarios se muestra en lo relativo a los estudios de titulos en donde se identifican, los englobes de manzanas, los
fideicomitentes y los fideicomisos

MATRICULA
INMOBILIARI CHIP
A

MANZANAS DIRECCION

ENGLOBE 50N- SIN

MANZANA 1 20844944 | INFORMACION MANZANA 1

FIDEICOMISO

PROPIETARIO-
FIDEICOMISO

ITAU ASSET
MANAGEMENT
FIDEICOMISO | COLOMBIA S.A SOCIEDAD
IRREVOCABLE | FIDUCIARIA VOCERA DEL
DE GARANTIA | FIDEICOMISO
FAMILIA IRREVOCABLE DE
BECERRA GARANTIA FAMILIA
BECERRA X
NIT.8300539636 - 0.50%
ITAU ASSET
MANAGEMENT
IFRIE:\I/%OC'\::SS& COLOMBIA S.A SOCIEDAD
FIDUCIARIA VOCERA DEL
DE GARANTIA
ALDEA FIDEICOMISO
PROYECTOS IRREVOCABLE DE
GARANTIA ALDEA
PROYECTOS 22.94%
ITAU ASSET
FIDEI%‘;MISO MANAGEMENT
ADMINISTRACIO COLOMBIA S.A SOCIEDAD
N INVIOBILIARIA FIDUCIARIA VOCERA DEL
AMERICA FIDEICOMISO DE ADMIN.
INMOBILIARIA  AMERICA
CENTRO DE
NEGOCIOS CENTRO
DE NEGOCIOS. 76.56%

PREDIOS
ENGLOBAD
0s

25 PREDIOS

DIRECCION DE
NOTIFICACION

Aldea Proyectos  SAS
Avenida Calle 100 No 7 A 20

Itau Asset Management
Colombia SA FIDUCIARIA

Cra7No99-53 P.14
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MATRICULA PREDIOS
MANZANAS INMOBILIARI CHIP DIRECCION FIDEICOMISO PROBIETARIS” ENGLOBAD
FIDEICOMISO
A os
ITAU  MANAGEMENT
FIDEICOMISO | COLOMBIA S.A SOCIEDAD
ADMINISTRACIO | FIDUCIARIA como
5O0N- NAMERICA | VOCERA DEL
20438457 | AAAOTO02CNZM CALLE101#876 CENTRODE | FIDEICOMISODE ~ ADM
NEGOCIOS - RT | INMOBILIARIA ~ AMERICA
20 CENTRO DE
NEGOCIOS. 1 PREDIOS
ITAU ASSET
MANAGEMENT
FIDEICOMISO | 06, ompia 5.A. SOCIEDAD
ADMINISTRACIO
N AMERICA | FIDUCIARIA como
50N-938509 | AAA0102COBS CL101886 VOCERA DEL FIDEICOMISO
CENTRO DE
DE  ADMINISTRACION
NEGOCIOS - R.T
> 50N-938509 | 'NMOBILIARIA
AMERICA ~ CENT  NIT.
8300539636 1 PREDIOS
ITAU ASSET
F'DE'(I;CEM'SO MANAGEMENT
COLOMBIA S.A VOCERA
ADl\':"E"E“CSILi‘Eg'O DEL FIDEICOMISO  DE
ADMINISTRACION ~ EL
8894% | cipRes
ENGLOBE 50N- SIN
. MANZANA 2 FIDEICOMISO | ITAU ASSET | 3 PREDIOS
MANZANA 2 20844 N
0844946 | INFORMACIO e MANAGEMENT
ADMINISTRACIO | COLOMBIA S.A VOCERA
N INMOBILIARIA | DEL ~ FIDEICOMISO  DE
AMERICA | ADMINISTRACION
CENTRODE | INMOBILIARIA  AMERICA
NEGOCIOS | CENTRO DE NEGOCIOS

DIRECCION DE
NOTIFICACION

Aldea Proyectos SAS
Avenida Calle 100 No 7 A
20, ITAU Cra 7 No 99-53 p.
14

Aldea Proyectos SAS
Avenida Calle 100 No 7 A
20, ITAU Cra 7 No 99-53 p.
14

Aldea Proyectos SAS
Avenida Calle 100 No 7 A
20, ITAU Cra 7 No 99-53 p.
14
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DIRECCION

FIDEICOMISO

FIDEICOMISO

PROPIETARIO-
FIDEICOMISO

ITAU ASSET

PREDIOS
ENGLOBAD
0s

DE MANAGEMENT
ADMINISTRACIO | COLOMBIA S.A VOCERA
N INMOBILIARIA | DEL FIDEICOMISO

AMERICA ADMINISTRACION
CENTRO DE INMOBILIARIA  AMERICA
NEGOCIOS CENTRO DE NEGOCIOS

MANZANA 3 ITAU ASSET 18 PREDIOS
FIDEICOMISO | MANAGEMENT
IRREVOCABLE | COLOMBIA S.A VOCERA
DE GARANTIA | DEL FIDEICOMISO
ALDEA IRREVOCABLE DE
PROYECTOS GARANTIA ALDEA
PROYECTOS
FIDEICOMISO
DE ITAU ASSET
ADMINISTRACIO | MANAGEMENT
N INMOBILIARIA | COLOMBIA S.A VOVERA
AMERICA DEL  FIDEICOMISO DE
CENTRO DE | ADMINISTRACION
NEGOCIOS INMOBILIARIA  AMERICA
MANZANA 4 45,58% CENTRO DE NEGOCIOS 14 PREDIOS
FIDEICOMISO
DE ITAU ASSET
ADMINISTRACIO | MANAGEMENT
N LAURA | COLOMBIA S.A VOCERA
HELENA DEL FIDEICOMISO
CANTILLO ROJAS | ADMINISTRACION LAURA
14,70% HELENA CANTILLO ROJAS
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DIRECCION DE
NOTIFICACION

Aldea Proyectos SAS
Avenida Calle 100 No 7 A
20, ITAU Cra 7 No 99-53 p.
14

Aldea Proyectos SAS
Avenida Calle 100 No 7 A
20, ITAU Cra 7 No 99-53 p.
14
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MATRICULA
MANZANAS
A

INMOBILIARI

DIRECCION

FIDEICOMISO

PROPIETARIO-
FIDEICOMISO

ITAU ASSET

PREDIOS
ENGLOBAD
0s

FDECOMSO | s
DE  GARANTIA COLOMBIA S.A VOCERA
ALDEA DEL FIDEICOMISO
PROYECTOS IRREVOCABLE DE
3072% GARANTIA ALDEA
’ PROYECTOS
ITAU ASSET
FIDEICOMISO MANAGEMENT
St S MANZANA 5 :::Evgiéill-\lETlA (ID:SII:OMBIA ilgEI\églfllElzg 12 PREDIOS
20845039 INFORMACION ALDEA IRREVOVABLE DE
PROYECTOS GARANTIA ALDEA
PROYECTOS
ATAU ASSET
MANAGEMENT
REvoCARLE | COLOMEA 54 SOCEDAD
MANZANA 5 50N-901266 AAA0102CRZM 2EDEAGARANTIA FIDEICOMISO 1 PREDIO
PROYECTOS IRREVOCABLE DE
GARANTIA ALDEA
X NIT.8300539636
ATAU ASSET
FIDEICOMISO MANAGEMENT
IRREVOCABLE COLOMBIA S,A SOCIEDAD
50N-270912 AAA0102CSAW CARRET_Q_ZEB;OO-ZG DE GARANTIA | FIDUCIARIA VOCERA DEL 1 PREDIO
ALDEA FIDEICOMISO
PROYECTOS IRREVOCABLE DE
GARANTIA ALDEA

DIRECCION DE
NOTIFICACION

Aldea Proyectos SAS
Avenida Calle 100 No 7 A
20, ITAU Cra 7 No 99-53 p.
14

Aldea Proyectos SAS
Avenida Calle 100 No 7 A
20, ITAU Cra 7 No 99-53 p.
14

Aldea Proyectos SAS
Avenida Calle 100 No 7 A
20, ITAU Cra 7 No 99-53 p.
14
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MANZANAS

Tabla 7. Cuadro de los propietarios

ENGLOBE
MANZANA 6

DIRECCION

FIDEICOMISO

PROPIETARIO-
FIDEICOMISO

PREDIOS

ENGLOBAD

0s

ALDEA
AAA0102CSBS KR 7B 100 36 :RA?SYECTOS ALDEA PROYECTOS 1 PREDIO
INMOBILIARIOS S.A.
A: ITAU ASSET
FIDEICOMISO MANAGEMENT
IRREVOCABLE COLOMBIA S.A VOCERA
DE  GARANTIA | DEL FIDEICOMISO
ALDEA IRREVOCABLE DE
PROYECTOS GARANTIA ALDEA
PROYECTOS
A: ITAU ASSET
FIDEICOMISO MANAGEMENT
SIN MANZANA 6 :::Evgi:ill_\lETlA ESII._OMBIA IS:IgE Z('CJJISIEISRCA) 6 PREDIOS
|
AL FAMILIA IRREVOCABLE DE
BECERRA GARANTIA FAMILIA
BECERRA
FIDEICOMISO A: ITAU ASSET
DE MANAGEMENT
ADMINISTRACIO | COLOMBIA S.A VOCERA
N INMOBILIARIA | DEL  FIDEICOMISO  DE
AMERICA ADMINISTRACION
CENTRO DE | INMOBILAIRIA  AMERICA
NEGOCIOS CENTRO DE NEGOCIOS

DIRECCION DE
NOTIFICACION

Aldea Proyectos SAS
Avenida Calle 100 No 7 A
20, ITAU Cra 7 No 99-53 p.
14

Aldea Proyectos SAS
Avenida Calle 100 No 7 A
20, ITAU Cra 7 No 99-53 p.
14

Y los vecinos colindantes al dmbito del plan parcial son:
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AMERICA CENTRO DE NEGOCIOS

VECINOS COLINDANTES PLAN PARCIAL PEDREGAL

Parqueadero

Edison

Coordinador de
Mantenimieto

3132153183 - 5233035
Ext. 222 - 3503071502

Cale 100 N©7-33 39
Carrera 7 N© 99-54

ientotorrecorpbanca@mts.com.co

seguridadtorrecorpbanca@mts.com.co

50C-1517564

EDIFICIO NOMBRE Y APELLIDO CARGO TELEFONO DIRECCION CORREO ELECTRONICO WD::.IAR]A CHIP
- 313 220 0322 Calle 100 N°7-33 39 operacionestorrecorpbanca@mts.com. co
Peria Montes Blanco Administradora de Proyecto 533035 Carrera 7 N© 99-53 gerenciatorrecorpbanca@mts.com.co
Torre Itad- Torre capital tower- Edificio AAA0165ICWW

(CL 99 7 A - 4H30:H514 GJ 1000)

Quintero

1 Perla Montes Blanco Property Manager 3132200322/5233035 gerenciatorrecorpbanca@mts.com.co
edificiolagranvia@yahoo.com / AAAOOSZUSPA
Edificio La Gran Via Sra. Martha Pinzén Administradora 3132055379 Calle 100 N°7-45 supervisor@admoeco.net / 50N-202766 oo M "
2 casilca06@yahoo.com
Edifico Universa Sra. Yolanda Matiz Administradora 5209248 - 3204404313 Cale 100 N°7A-81 administracioncalle 100@universa.com.co 50N-592311 AAAO0092URAF
3
. 311 2166675 /
Edificio Xue a’:na S:a"f::of:sz /Caudd | x ymistradora / Encargada|  2565713/2365235, Carrera 8a N° 99-54 sandra.cruz@implementar.net SON- 762070 (‘c‘:‘ﬁ)?;?'s‘i"cz)
4 2365229/ 3143700964
- PP, . Maria Juliana Garcia / Irma 3211975 ,3211978, . SON-471316 AAAOO93AELW
5 Sierras del Chico- Chico Oriental N 2 Secretaria Representante Legal 3219801 KR 7 98 60 Sin Dato
. Teniente Coronel Manuel Comandante Grupo de . .
10 Caballeria Tequendama Zapata Meja Caballria Tequendama AK 7 101 02 Sin Dato Sin Dato AAA01070UKL
Coronel Luis Carlos Aguiera |Comandante Batalén Poicia Sin Dat SON-218891 AAA0102CUXS
11 Canton Norte Miitar 15 BR13 AK 7 102 51 n bato (AV CRA 7 102-51)

Tabla 8. Cuadro Vecinos colindantes Plan Parcial Pedregal

El proponente de la presente modificacién del Plan Parcial apoyo a la SDP en lo que fue requerido para que la socializacién fuera
realizada de manera correcta.

En lo relativo al Plan de manejo con las comunidades y vecinos del sector por parte del promotor, se establecid y se han venido
implementando dos programas dirigidos a la atencién ciudadana y la comunicacién estratégica. A continuacidn, se describen las
acciones a desarrolladas por el PROMOTOR desde el afio 2014 en cada programa y que por las circunstancias de la pandemia del
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COVID-19 se suspendieron de manera temporal y una vez se reactive la construccion del proyecto se continuara con su
implementacion.

El programa de participacion y servicio a la ciudadania: En este programa se diferencian las actividades especificas a implementar a
cargo del Promotor ALDEA PROYECTOS S.AS., asi como lineamientos que posibilitan la participacion ciudadana, a través del
establecimiento de canales de comunicacién con los actores sociales y circunvecinos al proyecto. Adicionalmente, las medidas de
manejo propuestas dan cumplimiento a la normatividad relacionada con gestién social y servicio a la ciudadania, participacién
ciudadana y veedurias.

Las acciones a desarrolladas por el PROMOTOR desde el aifio 2014 eran:

a) Redes sociales: Se utiliza el servicio de mensajeria instantanea que ofrece la aplicacién de WhatsApp y/o las que se
consideren convenientes para permitirle a la ciudadania un acceso rapido y en tiempo real a la informacion del proyecto
y/o atencion de solicitudes. Esta actividad se implementard una vez se reactive la construccién del proyecto.

b) Reuniones de socializacion, informacidn y participacion: Estos espacios se han constituido en los escenarios de didlogo e
interlocucidn, dentro de los cuales, de forma participativa, se ha informado a grupos de interés del drea de influencia directa
y autoridades administrativas locales, sobre el proyecto y/o se ha realizado atencién personalizada con peticionarios bajo
la coordinacion del equipo de especialistas con que cuenta el PROMOTOR para atender las solicitudes ciudadanas. Para el
desarrollo de las reuniones se ha implementado la metodologia IDU para el desarrollo de reuniones informativas.

c) Atenciodn a la ciudadania en campo: El PROMOTOR dispone de un equipo social desde el afio 2014, para la realizacion de
recorridos de campo mensual.
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d) Atencion a veedurias ciudadanas: En cumplimiento de la Ley 850 del 18/11/2003 y el Acuerdo 142 del 10/03/2005, en caso
de requerirse se suministrara informacién a las veedurias ciudadanas que lo soliciten de conformidad a las facultades legales
a ellas conferidas.

e)

f)

EER
EEE
Aldea

Frogecias &

Levantamiento de actas de compromiso: En el desarrollo del proyecto, el PROMOTOR ha desarrollado actas de compromiso
la atencién ciudadana y/o atender situaciones imprevistas y/o de contingencia requeridas por intervenciones del proyecto
y que ameriten acuerdos entre el Promotor y la ciudadania del AID.

Implementacion del sistema de atencion a la ciudadania: Implementado para atencidn de peticiones, quejas, reclamos y
sugerencias — PQRS. El sistema de atencién considerara los siguientes lineamientos:

La poblacion objeto de este programa es de cardacter abierto y publico para la totalidad de los ciudadanos que se sientan
beneficiados o afectados por el proyecto en cada una de sus etapas.

Implementaciéon de mecanismos de facil acceso para la poblacién en general.

Los tiempos de respuesta de PQRS tendran como maximo plazo los indicados por la Ley para las respuestas de derechos
de peticién.

Asignacion de un profesional social encargado de la recepcion, atencion y seguimiento de las PQRS y el sistema estara
bajo la responsabilidad directa del director del Proyecto, quien asegurara la respuesta oportuna de las PQRS.
Divulgacidn y socializacidon de los mecanismos de atencion de PQRS.

Generacion de reportes mensuales sobre el estado, atencidn, tramite y cierre de las PQRS y reporte en los comités de
seguimiento social que se realicen.

Todas las PQRS recibidas por medio escrito, telefonico, correo electrénico y de forma verbal deberdan ser tratadas como
un derecho de peticidn y de acuerdo con lo estipulado en la Ley 1755 de 2015.

En todos los casos se generaran respuestas a los peticionarios de manera escrita (por correo electrénico o
comunicacién). Para las quejas o solicitudes andnimas, se procedera a publicar la respuesta en la cartelera informativa
del Punto IDU.
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e En caso de recibir PQRS que no sean del alcance del PROMOTOR, se dara traslado a la entidad competente, informando
al solicitante la gestidn realizada de acuerdo a la normatividad vigente.

g) Implementacién de canales de comunicacidn: Para la atencién de la poblacién el PROMOTOR ha implementado los
siguientes canales de comunicacién: Linea mévil: Funcionara de manera exclusiva para el proyecto en un horario de 8 horas
diarias de lunes a viernes y correo electrénico del proyecto, para la recepcién de solicitudes interpuestas por la ciudadania.

El segundo programa de informacidn y divulgacion del proyecto: En este programa contempla la elaboracion y distribucidn de
piezas de comunicacidn e informacidn, como son: volantes y comunicados de informacién masiva que contienen informacion
general sobre el proyecto.

El PROMOTOR ha adelantado las acciones pertinentes para informar sobre el avance o situaciones particulares del proyecto de
renovacion urbana. No obstante, divulgara a través de sus medios de comunicacién informacion que de manera oficial entregue
las Entidades que desarrollan actualmente proyectos de ciudad, considerando que la informacién que se pretenda divulgar
sobre estos proyectos de ciudad no son competencia directa del PROMOTOR ni se dispone de autorizacion alguna para divulgar
y/o emitir y/o suministrar informacion alguna, ya que el IDU cuenta con una Oficina Asesora de Comunicaciones encargada de
direccionar y controlar la informacion que se entregue a la comunidad respecto a los proyectos que actualmente adelanta en
la Carrera 7may en la Avenida 68.

6 Estudio de transito y acciones para la movilidad aplicables al plan parcial de renovacidon urbana

El plan Parcial EIl PEDREGAL cuenta con los siguientes estudios de transito aprobados

EER
EEN
Aldea

Froyecias 54
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6.1 Oficio SM-DSVCT-48013-13 del 7 de mayo de 2013 y su complemento, Oficio SM-DSVCT-143274-13 del 18 de diciembre

de 2013

ESTUDIO DE TRANSITO PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA EL PEDREGAL
ACTA DE COMPROMISO QUE HACE PARTE INTEGRAL DEL OFICIO SM-DSVCT-48013-13

Fecha: (6 de Mayo de 2013

LILIANA HURTADO CASAS, wdenuificada con Cédula de Ciudadania No. 52.045.430 expedida en Bogota
actuando como Representante Legal de Aldea Proyectos S.A. Nit No. 830.097.620-4, como consta en el
Certificado de Existencia v Representacion Legal que se anexa y que hace parte integral de la presente acta, y
LILIANA YANNETH BOHORQUEZ AVENDANO, Dircctora de Seguridad Vial y Comportamiento del
Trénsito de la Secretaria Distrital de Movilidad (SDM), suscriben la presente acta en cumplimiento de lo
exigido por ¢l Articulo 5 del Decreto 596 de 2007.

Como resuitado de los analisis y evaluaciones adelantadas en ¢l Estudio de Transito, a continuacion se
relacionan los estudios, diseiios v obras de intervencién en la malla vial circundante que. Aldea Provectos S A
en coordinacion con las entidades competentes, se compromete a implementar para mitigar ¢l impacto de la
aprobacion ¢ implantacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana El Pedregal que sobre la movilidad peatonal
y velucular pueda generar la puesta en operacion del mismo

I

6.2 Oficio SDM-DSVCT-160850-17 del 16 de octubre de 2017.

La modificacidn del estudio de Transito valida en términos técnicos la propuesta operativa y de infraestructura prevista en su momento.
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ALCALDIA MAYOR
SECFE ARIA CE WOVILIDAD

SDM-DSVCT-160850-17
(Al contestar cite este nimero)
Bogota, D.C. 1 60CT 2017

Ingeniero 3
REINALDO MOSQUERA CUELLAR
Especialista de Trénsito

RMC Ingeniero Consultor

Carrera 15 No.104-76 Oficina 206
Tek 3820450

Ciudad

Asunto: Actualizacion Estudio de Trénsito Plan Parcial de Renovacion Urbana EI
Pedregal. Carrera 7 por Calle 100 (Usaquén)

Radicado: = SDM-147022 de septiembre 22 de 2017
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6.3 Estudio de Transito radicado y aprobado para la modificacion del Plan Parcial El Pedregal -

El Estudio de Transito fue radicado para su aprobacion mediante 20216122217282 de fecha 2021-12-11 ante la Secretaria Distrital de

Movilidad para su correspondiente aprobacion.

El mencionado estudio de Transito radicado ante la secretaria Distrital de Movilidad, fue objeto de observaciones y fue ajustado,
radicado y fue expedido el siguiente oficio que da viabilidad a lo radicado, oficio No. 202222404858611 de Mayo 8 de 2022.

it do Otz 2

oA LR T )
SACRETANA O sl
Doooﬂ\ MOVILIDAD 202222404850611

A cortanter Che o Wo. de radicackts dv v Doouments

Bogots D.C., mayo 08 de 2022

Ingeniora

REINALDO MOSQUERA CUELLAR
Rwe Inganacos Sas

Carrora 28 458 26 Apartamento 301
CP: 1N

Emal: mo@mcingenieros.com
Bogots - D.C

REF: RESPUESTA AL RADICADO 20226120516352 ACTUALIZACION ESTUDIO
DE TRANSITO MODIFICACION PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA EL
PEDREGAL

REF: RESPUESTA AL RADICADO 202261205 16352 ACTUALIZACION ESTUDIO
DE TRANSITO MOOIFICACION PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA EL
PEDREGAL

Respelado ingeniero Reinaldo:

En el marco de la revision de la Actualzaciin del Estudio de Transito para la
Modfcaciéin cel Plan Parcial do Renovacién Urbana El Pedregal, desde la
Subdreccion de Infraestructura se infforma que ¢l Estudio fue revisado de
con‘ormidad con lo éstablecido en el Decreto Distnital 596 de 2007 y s9 ha verficado
@l cumplimiento de |a totalidad de requisitos para su aprobacién,

En este sentido y con el propdsito de continuar con la emision del oficio de viablidad
del Estudio ce Traneno, se informa que ol proyocto do Acta do Compromiss fuo
compartdo con la Secretaria Distrital de Planeacion, Instituto de Desarollo Urbano
y TransMilonio S A., modiante correo cloctronico del 21 de abri cel corriente aho, y
se recibleron comentarios y obsarvaciones para su ajuste, cue a su vez fue
nuevamente envieda a los Entdades el 5 de mayo de 2022, para recibir el aval
cefinitivo en ol transcurso de |a préxima semana,

De esta manera. les remiticemos a los promotores por comeo alectrénico la varsion
del Acta de Compromiso para su revision y firma, como requisito para la emisidn dol
oficio de aprobacidn del Estudio de Transito,
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La aprobacién definitiva del estudio de transito fue aprobada mediante oficio 202222405005791 de fecha 18 - 05- 2022. ( Ver anexo

1)

o& [ IIHEENEEEE
BOGOT/\ | MOVILIDAD 2022220505791

Al contintal Tl ol MG, 08 fihoacads S8 $El Documantt

Bogotd D.C.. mayo 16 de 2022

Ingenierc

REINALDO MOSQUERA CUELLAR
Rmi: Infemenns 5.a.5

Camera 28 453 26 Aparmamento 301
CP: 111311

Ernail; mnci@rmcingenienns. omm
Bogota - D.C.

REF: RESPUESTA AL RADICADO 20228120518352 APROBACION
ACTUALIZACHIN ESTUDID DE TRANSITO PPRU EL PEDREGAL

pd | |
ol N
EEN

"
.

weian &

REF: RESPUESTA AL RADICADD 20226120516352 APROBACION
ACTUALIZACION ESTUMD DE TRANSITO PPRU EL PEDREGAL

Respetado ingenssro Renaldo;

Dentro del proceso de revisibn y emessin de conceplos 1ECNicos relacionados con
Estudios de Trinsilo de que lrala el Decrete S96 de 2007, informamos gue,
revisado el “Esfucio de Trdnsito Actualizacidn Pian Parcial de Renovacidn Lirbana
El Pedregal”, inchuye & andlsis de las condiciones de seguridad vial y movilidad
on el drea adyacente para la siuaciin con proyects, garantizando ocaments
que el FAnsilo esperato serd alendito al intenor del predso, sin generar colas
sobre las vias pibiscas. Con fundamento en 10 antenor, esta Subdireccbn enmie
conceplo técnico favorable condiconado para la operackdn oel proyecto, en
1érmings de wdnsito y sequridad vial, en cumplimiento de lo establecido en la
normatividad vgente’ al momeno de la lormulacidn de la Modificackn ded Plan
Parcial 88 Rencvacion Lbana E| Pedragal.

Trnsito. determina la fact 1tenica en & 1ema oe movilidad. asi coma en lo
referente a la vialidad crcundante y estd condicionade al cumglimients de las
condiciones operativas y de alencion de la demanda vehicular, peatonal y de
ciclistas, consideradas en el Estudo de Transilo presentado y no exime a las
demiis  enbdades compelentes’, de la verificacion del cumplimiento  de
disposiciones y nommas propias de su compeencia.
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6.4 Cuadro Comparativo de Compromisos estudios de transito aprobados y la nueva propuesta de modificacién de
compromisos
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1. Adecuacion de la Estacion
Transitoria de la Av. Carrera 7
por Av. Calle 100, avalada por
Transmilenio S. A., la cual
incluye el estacionamiento
de regulacion y el paradero
de buses padrones del SITP,
la cual contard con dos
plataformas con capacidad
para tres buses padrones
duales con puertas por lado
izquierdo y cuatro busetones
SITP con puertas por lado

derecho

1. Adecuacién de la Estacidn
Transitoria de la Av. Carrera 7
por Av. Calle 100, avalada por
Transmilenio S. A., la cual
incluye el estacionamiento de
regulacion y el paradero de
buses padrones del SITP, la
cual contard con dos
plataformas con capacidad
para tres buses padrones
duales con puertas por lado
izquierdo y cuatro busetones
SITP con puertas por lado
derecho.

1. Adecuacion de la Estacion Transitoria de la Av. Carrera 7 por Av. Calle
100, avalada por Transmilenio S.A para operar mientras se construye la
estacion definitiva la cual incluye el estacionamiento de regulacién y el
paradero de buses padrones del SITP, la cual contara con dos plataformas
con capacidad para tres buses padrones duales con puertas por lado
izquierdo y cuatro busetones SITP con puertas por lado derecho.

2. Infraestructura Vial
Principal (Carrera 7 y Calle |
00) andenes y control
ambiental, incluye la
sustitucion del actual puente
vehicular localizado en la
interseccién de la Av. Carrera
7 por Av. Calle 100, por una
solucion a desnivel
deprimida, ejecutada en

Froyecias §&

2. Infraestructura Vial
Principal (Carrera 7 y Calle |
00) andenes y control
ambiental, incluye la
sustitucion del actual puente
vehicular localizado en la
interseccion de la Av. Carrera
7 por Av. Calle 100, por una
solucién a desnivel deprimida,
ejecutada en predios publicos

2. Estudios, disefio y construccion de la solucion vial a desnivel para la
interseccién de la Av. Carrera 7 por Av. Calle 100 mediante un puente
extendido desde la Av. Carrera 7 hasta proximidad de la carrera 9A con el
fin de mantener las areas requeridas para la construccion de la estacion de
Transmilenio sobre la Av. Calle 100 y facilitar las adecuaciones geométricas
y de regulacién para la integracidn operacional del Troncal 68 con corredor
Verde carrera 7 y la operacidon misma de la estacién de Transmilenio.

77




81.OIMNI[ + €207 + [TH dd + $94L OMAWNN » £& ONV + (VIGWOTOD) TVLIIVD OLNIISIA VIODOM « TVINIISIA OUISIDTY

predios publicos y privados
una vez se suscriba el
convenio con el IDU

3. Estaciones e
intersecciones relativas al
Sistema de transporte
publico de la ciudad

correspondientes a la
Estacion Calle 100 del
Sistema Troncal

Transmilenio, Estacion Tren
Ligero Carrera 7, Plataforma
destinada al servicio SITP y el
estacionamiento de 38 Auses
padrones y area destinada a
las oficinas de Transmilenio.

EEN
EEN
Aldea

Fropecian &

y privados una vez se suscriba
el convenio con el IDU

3. Estaciones e intersecciones
relativas al Sistema de
transporte publico de la
ciudad correspondientes a la
Estacion Calle 100 del Sistema
Troncal Transmilenio,
Estacion Tren Ligero Carrera
7, Plataforma destinada al
servicio SITP y el
estacionamiento de 38 Auses
padrones y area destinada a
las oficinas de Transmilenio.

3. Estudios, disefios y construccidon de las estaciones e intersecciones
relativas al Sistema de Transporte Publico de la ciudad, correspondientes a
la Estacion Calle 100 de la troncal Av. 68 del sistema TransMilenio, estacion
Corredor Verde Carrera 7, plataforma destinada al servicio SITP y el
estacionamiento de 38 buses padrones y area destinada a las oficinas de
TransMilenio. Incluye los pasos peatonales necesarios para la articulacion
del proyecto con la vialidad adyacente, asi como con las estaciones del
sistema de transporte publico (Troncal TransMilenio Av. 68 y Corredor
Verde Carrera 7).
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4. Plaza Peatonal elevada
sobre el corredor vial de la
Av. Calle 100 y de la Av. Can-
era 7, que permitird la
integracion fisica de los flujos
peatonales y de ciclo
usuarios que circulan sobre
los dos costados de la Av.
Calle 100 con el costado
oriental de la Can-era
Séptima, a través de la cual
se plantea la accesibilidad
peatonal al Proyecto, asi
como la integracién
operacional y fisica de los
flujos peatonales de usuarios
del SITP , de la estacidn
Transmilenio y el Tren Tran
gue la ciudad adopte en este
sitio.

EEN
EEN
Aldea

Fropecian &

4. Plaza Peatonal elevada
sobre el corredor vial de la Av.
Calle 100y de la Av. Can-era 7,
que permitird la integracion
fisica de los flujos peatonales
y de ciclo usuarios que
circulan sobre los dos
costados de la Av. Calle 100
con el costado oriental de la
Can-era Séptima, a través de
la cual se plantea la
accesibilidad  peatonal al
Proyecto, asi como |la
integracion  operacional vy
fisica de los flujos peatonales
de usuarios del SITP , de la
estacion Transmilenio y el
Tren Tran que la ciudad
adopte en este sitio.

4. Estudios, disefios y construccidn, de tres (3) modulos de taquillas
externas a la estacidon de la Calle 100, una taquilla localizada en el
costado oriental en la plazoleta elevada que hace parte de las cesiones
del proyecto, la otra en el costado occidental contigua al acceso de la
Torre 2 del proyecto inmobiliario, ambas con espacios e infraestructura
para su operacién y conectividad con los accesos a la estacion de
TransMilenio, sin generar afectacidon sobre la Franja de Circulacion
Peatonal y una taquilla en el costado sur oriental de la estacidn (sobre
la Carrera 7) de alta prioridad para el sistema de transporte masivo
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5. Construccién de la vialidad
local generada con el PPRU:
Vias V--4 Carrera 8 A y Calle
102, con la dos entornos
operativos y numero de
carriles disefiados para la
adecuada articulacion de los
traficos generados y atraidos
por el Proyecto.

No aplica

EEN
EEN
Aldea

Fropecian &

5. Construccién de la vialidad
local generada con el PPRU:
Vias V--4 Carrera 8 A y Calle
102, con la dos entornos
operativos y numero de
carriles disefiados para la
adecuada articulacion de los
tréficos generados y atraidos
por el Proyecto.

No aplica

4. Estudios, disefios y construccion de la vialidad local generada con el

PPRU: Vias V--4 Carrera 8 A y Calle 102, con los dos entornos
operativos y numero de carriles disefiados para la adecuada
articulacién de los traficos generados y atraidos por el Proyecto.
Dicha viabilidad estd conformada por andenes, calzada, separadores
y ciclo ruta en caso de que se proyecte sobre la via.

Los disefios de semaforizacidn se deberan presentar para su revisiéon
y aprobaciéon ante la Subdireccion de Semaforizacion de Ia
Secretaria Distrital de Movilidad. Aprobado el disefio, se debe
proceder a la construccién de obras civiles, suministro e instalacién
del mobiliario semaférico (equipo de control de trafico, postes,
semaforos, cableado, mddulos sonoros y dispositivos de demanda),
lo anterior debe estar acorde con las especificaciones técnicas
establecidas por la Secretaria Distrital de Movilidad. Intersecciones:

Interseccién Av. Calle 100 por carrera 9A
Interseccién Av. Calle 100 por carrera 82
Interseccién Av. Carrera 7 por Av calle 100

Interseccidn Av. Carrera 7 por Av calle 102
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1. El proyecto debera
presentar los disefios de
sefalizacion  vertical vy
demarcacién horizontal que
permita la implementacion y
puesta en operacion de las
acciones contenidas en los
numerales 1.1, 1.2,1.3, 1.4y
1.5 del presente acuerdo, asi
como las demas necesidades
de sefializacion que se
llegaren a identificar en la
zona de influencia como
consecuencia de ajustes que
se puedan generar en el
proceso de adopcion del
Plan.

1. El proyecto debera
presentar los disefios de
sefializacion vertical y
demarcacion horizontal que
permita la implementacion y
puesta en operacion de las
acciones contenidas en los
numerales 1.1, 1.2, 1.3, 1.4 y
1.5 del presente acuerdo, asi
como las demas necesidades
de sefializacion que se
llegaren a identificar en la
zona de influencia como
consecuencia de ajustes que
se puedan generar en el
proceso de adopcién del Plan.

1. Elaboracidén de los disefios de Sefalizacion Vertical y Demarcacion
Horizontal para el tramite de revision y aprobacion ante la Subdireccidn
de Sefializaciéon de la Secretaria Distrital de Movilidad (SDM),
incluyendo las obras civiles, suministro e instalacidon de la sefializacion
vertical y horizontal requerida para la adecuada circulacién peatonal, de
ciclistas y vehicular en el area de influencia directa del proyecto
presentada en la Actualizacidn del Estudio de Transito.

COMPROMISOS PROPETARIOS Y PROMOTOR PLAN PARCIAL: El representante legal de Aldea Proyectos S.A., responsable del Plan Parcial
de Renovacion Urbana El Pedregal se compromete a garantizar los recursos para la construccion de la infraestructura anteriormente
mencionada, de conformidad con los lineamientos que para tal efecto determine la Secretaria Distrital de Planeacion, Instituto de
Desarrollo Urbano y/o la Entidad Competente, de acuerdo con los andlisis y evaluaciones del drea de influencia contenidas en el Estudio

de Transito.

Tabla 9. Cuadro comparativo de compromisos estudios de transito

EEE
[
1
Aldea
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6.5 Compromisos del Titular del Proyecto con la Modificacién del PPRU El Pedregal y que se precisan en Estudio de Transito

Segun el oficio de aprobacion del Estudio de transito y el acta de Compromiso y teniendo en cuenta la necesidad de la entrada inicial
de la operacion del PPRU se define los siguiente:

La entrada inicial en operacién del Plan Parcial de Renovacién Urbana El Pedregal con la Torre 1 del proyecto inmobiliario (prevista
para diciembre de 2022) no estd condicionada a la terminacidn o entrega de las obras en curso, considerando el concepto de viabilidad
a la accesibilidad temporal, para lo cual los disefios de semaforizacion y de sefializacidon que se encuentran aprobados mediante oficios
SDM-SEMA-157479-19 de 24-07-2019 de julio 24 de 2021 y SS 20213111597301 de marzo 20 de 2021 se deben encontrar
implementados para garantizar las condiciones de seguridad vial de todos los usuarios que circularan por la Carrera 8A y la Calle 102,
vialidad sobre la cual se facilita la accesibilidad al proyecto inmobiliario. Para ello se requiere contar con las siguientes acciones
ejecutadas:

e Construccién de las vias locales Carrera 8A y Calle 102
e Construccidon y amoblamiento de las nuevas intersecciones semaforizadas (Av. Calle 100 por Carrera 8Ay Av. Carrera 7 por Calle
102)

e Implementacion de los disefios de sefalizacion vertical y demarcacidn horizontal aprobados

e Puesta en funcionamiento de los equipos de semaforos
De acuerdo con el cronograma general de obras urbanisticas se tiene previsto que en octubre de 2023 se consolide la operacidn total
con la entrada en operacion del Centro Comercial y la Torre 2 del proyecto inmobiliario, para lo cual se debe contar con la construccion
de las obras relacionadas a continuacion:

e Demolicién puente existente Av. Carrera 7 por Av. Calle 100

e Adecuaciones cruce de obra Sur-Occidente y Occidente-Norte en la interseccion Av. Carrera 7 por Av. Calle 100 de manera
temporal, mientras se ejecuta el nuevo puente vehicular*.

e Plazoleta aérea SITP

e Andenes, mobiliario urbano Av. Carrera 7 y Av. Calle 100

]
H B
| ]|
Aldea

Froyecias 54
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*La construccion del nuevo puente vehicular de la Av. Carrera 7 por Av. Calle 100 se tiene prevista entre diciembre de 2022 y diciembre
de 2024.

e Construccién y amoblamiento de la nueva interseccidon semaforizada Av. Carrera 7 por Av. Calle 100 prevista para septiembre
de 2024 de manera definitiva.

Teniendo en cuenta que la modificacion del PPRU tiene como objeto:

v" Sustituir la solucién de la interseccién deprimida por una igualmente a desnivel, pero tipo puente en la Av. Carrera 7 por Av.
Calle 100.

v' Precisar sobre la modificacién del compromiso de ejecucidn de la estacién de tren ligero

v Determinar las obras o acciones necesarias para la entrada en operacién del proyecto inmobiliario conforme al avance de las
obras y en armonia con los proyectos viales y de transporte de la ciudad, sin estar condicionada su entrada en operacion a la
ejecucion y puesta en operacion de la solucion vial a desnivel.

De esta manera, el promotor adquiere como compromisos:

1. Modificar la solucién de la interseccidn vial, sustituyendo el paso deprimido por un puente, conforme a las condiciones técnicas
y operativas que se concertaron en el marco de la mesa técnica interinstitucional liderada por la Secretaria Distrital Juridica y
el IDU e implementarla de acuerdo con el cronograma de obra previsto.

2. Culminar la ejecucion de los demds compromisos adquiridos con la adopcién del PPRU mediante Decreto 188 de 2014,
incluyendo lo relativo a la estacion de Tren Ligero hoy estacion del corredor verde, conforme a la solucién vial de la interseccion
a desnivel con puente y los proyectos de Troncal 68 y Corredor Verde.

3. Presentar un PMT para revision y concepto de la entidad, previo a la entrada en operacidon del proyecto inmobiliario, conforme
al estado de avance de las obras urbanisticas definidas en la modificacidn del Plan Parcial en ejecucién y en armonia con las
demas obras de infraestructura de la ciudad.

EEN
H B
]
Aldea

Frogecian 54
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Lo anterior teniendo en cuenta que para la entrada en operacidn de los usos del proyecto, segun lo indicado por SDM en mesa de
trabajo virtual del 06-12-2021, no es pertinente presentar dentro del presente Estudio de Transito una propuesta o escenario especifico
de temporalidad y desarrollo de infraestructura para evaluacion y analisis, dado que por la ejecucion de obras del proyecto inmobiliario
como por las obras de ciudad, la condicidn esperada es la de un sector afectado por el desarrollo de estas y, por consiguiente, afectado
por Planes de Manejo de Transito — PMT correspondientes.

La entrada en operacion del proyecto inmobiliario no estara condicionada a la terminacion o entrega de las obras en curso y para la
primera etapa de esa gradualidad, entendida como la de entrada en operacion de la Torre 1 del proyecto inmobiliario proyectada para
diciembre de 2022, se retomard el concepto de viabilidad emitido por la entidad para la entrada en operacion de la Torre 1 mediante
oficio SDM-DSVCT-191297-18 de 12 de septiembre de 2018.

Cabe indicar que los disefios de semaforizacidn y de sefializacién se encuentran aprobados mediante oficios SDM-SEMA-157479-19 de
24-07-2019 de julio 24 de 2021 y SS 20213111597301 de marzo 20 de 2021 respectivamente. En estos términos, es claro que previo a
la entrada en operacidn de cualquier etapa se debera tener habilitadas la Carrera 8A y la Calle 102, vialidad sobre la cual se facilita la
accesibilidad al proyecto inmobiliario. Asi mismo, el promotor debera armonizar y plantear su propuesta de accesibilidad y de atencidn
de demanda de manera coordinada con las obras que se adelanten en el sector y concertadas con la SDM.

De acuerdo con el cronograma del proyecto y las proyecciones de obras de ciudad, la SDM ha determinado como escenario base de
evaluacién y andlisis para la situacién con proyecto el afio 2026. Para este afio deberan estar implementados y entregados a la ciudad
los compromisos adquiridos, e igualmente se ha indicado que se debe considerar para este escenario el desarrollo de la infraestructura
y en operacion plena de la Troncal 68 y Corredor Verde.

EEN
1
Aldea

Frogecian 54
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6.6  Propuesta de Transporte publico. Estacion del sistema Transmilenio sobre la Avenida Calle 100, Estacion para el Corredor Verde
sobre la Avenida Carrera 7

En relacion con las estaciones y en armonia con la interseccion propuesta para el Sistema de transporte publico de la ciudad, se
mantiene la estacion de la Calle 100 del sistema Transmilenio y la estacidn para el ahora, corredor verde sobre la avenida Cra. 7 (antes
tren ligero), la cual se mantendra con la longitud equivalente a la de la del tren Ligero y el estacionamiento de 38 buses padrones para
el SITP y las areas destinadas a las oficinas de Transmilenio.

6.7 Interseccion elevada sobre la Calle 100 con Carrera 72

La presente propuesta de modificacion del Plan Parcial plantea reemplazar la solucién vial deprimida por una interseccion elevada. Las
alternativas planteadas en el Plan Parcial aprobado inicialmente se modifican, actualizan y disefian teniendo como marco la
implementacion de los sistemas de transporte que en la actualidad estan en estudio y ejecucién y que fueron concertadas y viabilizadas
en desarrollo de las Mesas de Trabajo Interinstitucionales convocadas por la Secretaria Juridica de la Alcaldia Mayor y el IDU.
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Ilustracion 12. Sustitucion interseccion a desnivel AK 7 por AC 100. demds compromisos adquiridos con la aprobacidn del Plan Parcial no se modifican, asi como tampoco la propuesta

de accesibilidad ni del proyecto inmobiliario en sus usos y dreas.

Fuente: Estudio de movilidad aprobado 2022
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7 Planteamiento urbanistico proyectado con la
espacio privado.

definicién de los sistemas de espacio publico y

Ilustracion 13. Propuesta urbana.

Fuente: Elaboracion propia Aldea Proyectos S.A.

Aldea

Frogecias .4
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7.1 Propuesta Urbana Integral

llustracion 14. Render Interseccion propuesta Proyecto Urbano.

Fuente: Elaboracidn propia Aldea Proyectos S.A.
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7.1.1 Localizacion

llustracion 15. Localizacion con Interseccion optimizada

Fuente: Elaboracidn propia Aldea Proyectos S.A.
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En La Planta de Localizacion se incorpora la propuesta de la solucion optimizada de la Interseccidn Vial.

7.1.2  Areas Generales del Plan Parcial
Propuesta aprobada

Ambito Plan Parcial - Area Bruta
Reserva Vial AK 7

Reserva Vial AC 100

Calle 102

CréB

Cesion de Espacio Puablico
Control Ambiental

Area Neta Urbanizable

Ilustracion 16. Esquema propuesto PP aprobado

Fuente: Elaboracidn propia Aldea Proyectos S.A.
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Las areas generales de Plan Parcial no se modifican y se mantienen las aprobadas en el proyecto Urbanistico aprobado por la Curaduria

y que forma parte del Plano Urbanistico aprobado y modificado en las licencias respectivas

(Ofcinas Transmienio S A )

BRUTA 6742750 €74) 100%
MALLA VIAL ARTERIAL 20.76251| 298| 4437%
Av. Alberto Lieras Cammargo (AK 7% 15154 48| 152
Av. Carlos Lieras Restepo (AC 100) 14568.03| 14€
AREA NETA URBANZABLE J7.644.99) 376 5583%| 100%
VIAS LOCALES AREAS DE USO PULICO - MALLA VIAL LOCAL (inchrye andencs, 1016780 1,02] 1500%| 27,01%
sobroancho do andones y calzados.)
Via Local Cade 102. du de w50 pabIco 1m0 recefinds 370541 037
Vi Local Cale 102, &6 06 L50 pUbico receinid 110989 011
Via Local Carreva 88 (A - actual), drea de uso pabiico no 378030 038
Via Local Carreva 88 (A - actu), drea de uso pabico redefnida 1.565.28| 0.16
CONTROL AMBIENTAL 3241.07] 0.3 481%| 861%
Area de uso PUDICO Nueva 207406 021
Area de uso putiico redesnida 1.167.11] 011
ANU PARA CALCULO DE CESIONES 3440382 344
TOTAL DE ESPACIO 5970.70| 060| 885%| 15.88%
Cosidn do Espacio Pubco (17%) Plazoleta 584865 058
Area adconal al 17 % de Cesién de Espacio Publco para Plazoleta 122,05| 007
AREA 18.265,14| 1,83] 27.00%| 48.82%
CE: DE EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICO 1.500,00| 0,15

Tabla 10. Cuadro de dreas ajustado Decreto 587 de 2014
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v’ La propuesta Actualizada

Ilustracion 17. Esquema de PP actualizado

Fuente: Elaboracion propia Aldea Proyectos S.A.

€a

Froyecias §.4

[ Ambito Plan Parclal-Area Bruta
N Vias Arteriales

BN Calle 102

BN Carrera 88

B Control Ambental

B Cesion de Espacio Publco
B Red de Andenes

R Sobreancho de Andén

it Puente
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CUADRO DE AREAS

ITEM

AREA BRUTA

RESERVA MALLA VIALARTERIAL Y AFECTACONES
Av. Alter1o Uetas Carnargo (AX 7%

Afectacidn Av. Aberto Ueras Camango (AX T9)

Av. Carios Ueras Restrepo (ACS0)

ARLA NITA URDANIZAME

Vislocal Crass

Viss Locales Intemas

Conidn de Espacio Péblico [ 17%)

Area Mdicional al 17% de Cesion de [sp

a cargo del promotor del Plan Parcla |

TOTAL

Tabla 11. Areas propuestas de modificacion.

7.1.3 Descripcion General del Proyecto Propuesto

Si bien se tiene que, en términos generales, se mantienen los compromisos adquiridos por el PPRU con la Adopcion del PPRU, no se
pretende modificar las condiciones arquitectonicas y de accesibilidad para el proyecto inmobiliario y se mantiene el caracter de una
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solucidn vial a desnivel para la interseccién de la Av. Carrera 7 por Av. Calle 100, limitandose a sustituir la solucién deprimida por la de
un puente extendido desde la Av. Carrera 7 hacia el occidente de la Calle 100 a fin de conservar las dreas necesarias bajo su estructura
para la construccidn y operacion de la Estacién Transmilenio y facilitar las adecuaciones geométricas para la integracidén operacional
de la Troncal 68 con el Corredor Verde; condiciones que conllevaron a la necesidad de ajustar la solucion vial y el hecho actual de no
requerir una Estacion para el Tren Tram (o tren ligero) sobre la Carrera 7, infraestructura que hace parte de los compromisos adquiridos
por el PPRU adoptado, han determinado la conveniencia de modificar el PPRU.

La presente modificacion del Plan Parcial EL PEDREGAL tiene como fin principal definir y optimizar los contenidos del Plan Parcial EL
PEDREGAL teniendo en cuenta las nuevas obras de infraestructura vial de la interseccion de la Avenida Calle 100 con la Avenida Carrera.
73, consecuencia de las decisiones de la administracién distrital que se han venido dando tanto para la troncal de Transmilenio de la
Avenida Calle 68, como para el denominado corredor verde de la Carrera 72 con el objetivo principal de permitir la entrada en operacion
del 100% de los usos del Plan Parcial de forma que el promotor pueda concluir la construccion del proyecto de oficinas y centro
comercial e iniciar la operacidn de la totalidad de los usos del proyecto Plan Parcial El Pedregal.

Los aspectos a tener en cuenta para la presente modificacion del Plan Parcial son:

Reemplazar la propuesta de la interseccion deprimida por una solucién elevada para la interseccion de Avenida Calle 100 con Av.
Cra 72 del Plan Parcial que fueron concertados en las diferentes reuniones que se desarrollaron en el marco de la mesa
Interinstitucional distrital liderada por Secretaria Juridica de la Alcaldia Mayor de Bogota, los cuales requieren de la modificacién del
estudio de transito para la entrada en operacion de la totalidad de los usos del Plan Parcial, incluyendo la nueva propuesta de
construccidn de un puente vehicular elevado sobre la Avenida Calle 100 con Avenida Carrera 7 que no afecta la zona de reserva de
los cerros orientales .

1. Establecer las obras o acciones necesarias para la entrada en operacion del proyecto con la nueva propuesta vial prevista para
la interseccion.
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2. Modificar las obras (cargas) que deben ser construidas e implementadas y las obras (cargas) que en el evento de no ser
necesaria su construcciéon deban modificarse u optimizarse en el decreto de modificacidn del Plan Parcial
3. Precisar que la ejecucion de la interseccidn de la Avenida Calle 100 con Avenida Carrera 7, que hace parte de las obligaciones

urbanisticas del Promotor del Plan Parcial segun disposicidon del paragrafo 2 del articulo 34 del Decreto 188 de 2014 serd
actualizada segun los acuerdos concertados en la mesa Interinstitucional distrital liderada por Secretaria Juridica de la Alcaldia
Mayor de Bogota en donde se precisa que ya no se requiere de la adquisicion del terreno de 557.93 m2 ubicado en el costado
oriental de la entrada a la interseccion de la Calle 100 con Carrera 7 desde el carril derecho de la carrera 7 sentido Sur — Norte,
definido por la Resolucién 0197 del 24 de febrero de 2014, por la cual “se adopta y precisa la zona de reserva para la interseccion
de la avenida Alberto Lleras Camargo (AK 7) y la Avenida Alberto Lleras Restrepo (AC 100)”.

4, Hacer los ajustes a los accesos que se consideren pertinentes, para que resultado del trazado geométrico resultante de la
solucidn de la interseccion tipo puente, se logren las adecuadas condiciones de accesibilidad al proyecto.
5. Optimizar los cupos de estacionamiento requeridos, segin la demanda que ha sido parametrizada con fundamento técnico en

el estudio de transito.
6. Ampliar la vigencia del Plan Parcial para garantizar su correcta implementacion y garantizar su total construccion.

En los demas aspectos el proyecto continuo igual a lo definido en el Plan Parcial aprobado mediante Decreto 188 de 2014 y ajustada
la descripcién quedaria asi:

Es un proyecto de naturaleza privada con la posibilidad que vincula entidades publicas con interés en la zona, teniendo en cuenta su
relacién con los temas de transporte urbano y equipamientos. Se caracteriza por tener usos de inversién como oficinas, comercio y
servicios, que se articulan a la infraestructura de la ciudad a partir del espacio publico propuesto y existente y de las posibles estaciones
o paraderos que se definan tanto en la Calle 100 como en la Carrera 7a, en el marco del Sistema Integrado de Transporte Publico (SITP)
y del sistema que se implemente en desarrollo del Corredor Verde de la Carrera 72.

La propuesta incluye la relacidn con estos posibles modos de transporte y su articulacidén a partir de una plazoleta publica que se

1]
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integra al sector con accesos a nivel, pasos peatonales semaforizados.

Los usos propuestos mantienen su planteamiento de la siguiente manera: un drea comercial de escala metropolitana, que se desarrolle
de forma independiente y que se integra como un solo proyecto, la cual se incorpora directamente al espacio publico y se articula a
los demds usos a partir de puntos fijos verticales. Para el desarrollo de los demas usos se plantean torres en altura para oficinas de
servicios profesionales, sedes de empresas, bancos, servicios turisticos, entre otros, los cuales contardan con los cupos de
estacionamiento requeridos por norma en sétanos bajo la plataforma comercial.

La estructuracion del proyecto urbano integral esta determinada por la articulacion de los usos de servicios empresariales, el comercio,
los servicios y el espacio publico, y estos a su vez con las posibles estaciones de transporte publico sobre las dos vias principales.
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llustracion 18. Integracién Urbana PP actualizado.

Fuente: Elaboracién propia Aldea Proyectos S.A.
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7.2 Definicién y Localizacién de Areas de Dominio Publico

La modificacion propuesta forma parte de la restructuracién urbana de la zona, se redistribuyen las dreas que constituyen lo publico,
tanto en el tema vial como en el de espacio publico sin cambiar las areas. Estas areas son todas del disfrute publico y se clasifican segun
su destinacidn. Para ello, se constituyen dos redes que son: red vial y peatonal, y red de espacios publicos y zonas verdes.

La propuesta Urbana del Plan Parcial como se observa en los esquemas de deslinde que se presentan a continuacion no se modifica:

v’ La propuesta en el Plan Parcial Aprobado

CUADRO DE MOJONES
_r_i.mulw.lm- NI, ME, D, e, O, T, L G, A, NV, LT RN, ML, NS, W16
::: ARFA WETA RPN THLE: MIZ LT3 ML, BEVS. WAL LI TR MES, MG, M, L3

I | rersemn e - a7 AT, ME, O, A, A, T, A S, R AT YT, M

I | reesemvnvinn - A% 100 Wi MBS, LD, LS, TP, M3, NS, BAS

| WIS, YR AT, RO, AU 3 S, MO A, LT, M
:l CARRERA AR MAE LN A REES WETR LETT REM MRS DM LEFN MFF
(=8 WIET_ LA NS, MG, ML W4T M43

I | coMTROUAMEERTAL: W17 LIHE MIED, R0, MZELEEE XD, RS2 ML LA40 M3D, MR, NG, MI36 M3E

- ARFAUTH RN L3 AR S MIOT TR WIS, REND WK LEYT MY RO AR LA MO,

oL vt |

Fre=r—ra b

(TR NP

llustracion 19. Propuesta Urbana del PP aprobado

Fuente: Elaboracion propia Aldea Proyectos S.A.
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v La modificacién propuesta

Ilustracion 20. Propuesta de modificacion del PP actualizada.

Fuente: Elaboracion propia Aldea Proyectos S.A.
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7.2.1 Red Vial y Peatonal

La red vial y peatonal esta conformada por la estructura vial local, que tiene un papel de conexidn urbana, conformada por las vias
Calle 102 y Carrera 8aB, ambas definidas con secciones en cumplimiento a lo establecido en la Resolucion de Determinantes se

mantiene.

v’ La propuesta en el Plan Parcial Aprobado
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Ilustracion 21. Propuesta red vial y peatonal PP aprobado

Fuente: Elaboracidn propia Aldea Proyectos S.A
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v' Esquema propuesto en el Plan Parcial Aprobado

llustracion 22. Esquema red vial y peatonal PP aprobado.

Fuente: Elaboracion propia Aldea Proyectos S.A
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v La modificaciéon propuesta
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llustracion 23. Propuesta Vial y Peatonal PP actualizad.

Fuente: Elaboracion propia Aldea Proyectos S.A
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v" Esquema modificacién propuesta
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llustracion 24. Esquema red vial y peatonal PP actualizado

Fuente: Elaboracion propia Aldea Proyectos S.A
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7.2.2  Perfiles Viales
7.2.2.1 Perfiles Viales aprobados

v PERFIL AVENIDA CARLOS LLERAS RESTREPO (CL 100)

ESC 1:500

£.00-
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v PERFIL AVENIDA ALBERTO LLERAS CAMARGO (CRA 7)
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v' PERFILCRA8A

v E — — = - -
Ilustracion 25. Perfiles viales PP aprobad.

Fuente: Elaboracion propia Aldea Proyectos S.A
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7.2.2.2 Perfiles Viales actualizados

Con la presente propuesta de modificacion del Plan Parcial se modifican Unicamente los perfiles de las Avenida Cra. 100 y la Avenida
Cra. 72. Es importante precisar que el ancho de via no se modifica en ninguno de los casos y solo se redistribuyen las zonas acordes a

los requerimientos que exige la nueva interseccion propuesta y en cumplimiento de las normas previstas para cada caso.

El esquema que se muestra a continuacién muestra los sitios por donde se toman los perfiles y que forman parte de los Planos que se
adjuntan a este DTS.

llustracion 26. Planta indicativa de ptos de perfiles viales propuestos.

Fuente: Elaboracidn propia Aldea Proyectos S.A
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A continuacién, se muestran las imagenes de los perfiles identificados en el plano anterior:

SECCION 01 - CARRERA 8A -- PERFIL VIA TIPO V-4E

DETALLE 01
r —-— — —-— —-— — — — — — 3' ———————— 1
I
|
|
=1
: P

9.60

DETALLE 02
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SECCION 02 - CARRERA 8A -- PERFIL VIA TIPO V-4E

DETALLE 01
— e — — —

F 'I::i---------l
1 I
I | I |
- e et S
J‘ 958 '20:3‘%38060‘!20 3.00
== "DETAUEO02 T T T J
SECCION 03 - CALLE 102 -- PERFIL VIA TIPO V-4E
—_ - _DEELLEN_ — - — — . _DEELLE%_ — o — —
I | | I |
| | I 1
f  — gar 273007 F320 7, 340 0 300 -85
. 937 —— l_. — g_sﬁ —— -3,00_ ._I 325
“DETALLE02.. — — %

109



81.OIMN[ * €207 » €S- dd * 9/ OUAWNN + L& ONV + (VIGWOTOD) TV.LIAVD OLNISIA VIODOE « VLRSI OUISIDTY

SECCION 04 - CARRERA 7 -- PERFIL VIA TIPO V-2
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SECCION 07 - CALLE 100 -- PERFIL VIA TIPO V-1
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SECCION 09 - CALLE 100 -- PERFIL VIA TIPO V-1
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llustracion 27. Perfiles Viales Modlificacion PP.

Fuente: Elaboracion propia Aldea Proyectos S.A

7.2.2.3 Trdnsito vehicular

Dada la modificaciéon que se presenta objeto de la nueva propuesta para la interseccién elevada y con el fin de ofrecer mejores
condiciones operativas, garantizando la conectividad y accesibilidad al proyecto, asi como la reduccion de los niveles de congestidn
existentes actualmente en la zona, la red vial esta conformada por las vias Calle 102 y Carrera 8Ab, con el fin de mitigar los impactos
que puedan darse sobre la malla vial principal, estas vias generan un carril adicional de desaceleracién de 3,00 metros, localizado
inmediatamente después de los carriles centrales, dejando el andén interno de ambas vias hacia los paramentos de construccion, con
el fin de garantizar su continuidad y conexion con todos los espacios publicos que hacen parte del Plan Parcial. Los dos andenes de
cada via se precisan en los perfiles viales de cada una de ellas y cuentan con arborizacion, que se integran a las areas de control
ambiental hacia la Calle 100 como a la Carrera 7a. Se proponen dos retornos que permitan que los vehiculos que ingresan al proyecto,
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puedan retornar hacia la Carrera 7a o hacia la Calle 100, seguln sea el caso, con el fin de evitar saturar sélo uno de los puntos de acceso

y salida vehicular (Calle 100 o Carrera 7a).

Adicionalmente, se plantea un carril de desaceleracion para la incorporacion de vehiculos hacia la Calle 102 desde el norte de la Carrera
7a, otro de aceleracion para la salida desde la Calle 102 hacia el sur de la Carrera 7ay otro de aceleracidn para la salida de los vehiculos
desde la Carrera 8a B hacia el occidente de la Calle 100.

v’ La propuesta en el Plan Parcial Aprobado

Ilustracion 28. Flujos Vehiculares PP aprobado.

Fuente: Elaboracidn propia Aldea Proyectos S.A
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v La modificaciéon propuesta
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Ilustracion 29. Flujos vehiculares PP actualizado.

Fuente: Elaboracion propia Aldea Proyectos S.A
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7.2.2.4 Trdnsito peatonal
La modificacion del Plan Parcial muestra un planteamiento que se continua realizando para el entorno inmediato del proyecto a partir
del disefio arquitecténico de localizacidn de los accesos y las facilidades existentes y propuestas para la circulacion de flujos peatonales.

Los accesos peatonales tanto al comercio como a las torres de oficinas, estan planteados exclusivamente a través de la plaza publicay
sobre la Calle 100y la Carrera 7 por donde se da prioridad al transito peatonal.

También se proponen pasos peatonales con cambio de textura, con el fin de advertir a los conductores sobre el cruce de peatones en
la via, los cuales estaran localizados en las esquinas de la Calle 102 por Carrera 7a y en la Carrera 8aB por Calle 100, en donde se dan
cruces peatonales a nivel.

Asi mismo, en los accesos a los parqueaderos del proyecto, asi como en los accesos del paradero y el estacionamiento de regulacion
para buses padrones del SITP, se colocaron rampas pompeyanas, las cuales dan prioridad al peaton.

v La propuesta en el Plan Parcial Aprobado

llustracion 30. Red Peatonal PP aprobado.

Fuente: Elaboracion propia Aldea Proyectos S.A
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v La modificaciéon propuesta

ESQUE
ESCALA 1] 2500

VER EN DETALLE ESQU
EN PLANO 3/14

EMATICO

T -
CONVENCIONES 1

T e M SRS
CONVENCIONES 2

Resenva Vid - Av Cra 7
Reserva Vial - Av. C1 100
lct 102
casa
{727 Camil ge Desacereracén
[0 Red 09 Andnes.
[ sctreaccho de Andén

2 Amtito Pan Parcal - Area B G

] Manzana Catastral
Prodio Catastral

) Resorva Vial Corcana
Sardiwl

0 Stma e Ares Prolegidas -
Res. 761977

4 Ex

(] Parauszona veroe Cessd™C GNVENCIONES 3

[ Asmade misrvencion miersecciin cale 100-7 con un drea de 11.120 m2
Infraestructura de cruce Calle 100 y Carrera 7 (Seccién Puare)

e Areas dostinadas a obras adiconales a cargo del promotor del Plan Parcial

Ilustracion 31. Esquema red vial y peatonal actualizado

Fuente: Elaboracion propia Aldea Proyectos S.A
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7.2.3 Red de Espacios Publicos y Zonas Verdes

El espacio publico propuesto originalmente no se modifica en la presente modificacién y continla estando conformado por el drea de
cesion gratuita al Distrito, que propone una plazoleta publica en el costado suroriental y corresponde al 17% del area neta del Plan
Parcial.

Su tratamiento es una combinacion e integracidn de areas duras, semiduras y blandas, con arborizacién y tratamientos de pisos, que
garantizan su uso por parte de la comunidad en general y que integran de manera directa todos los elementos de espacio publico y
movilidad peatonal como plazas, andenes y areas de usos publico de los proyectos privados, etcétera.

v La propuesta en el Plan Parcial Aprobado

0

Ambito Plan Parcial-Area Bruta
Vias Anensles

Calle 102

Caroea 8B

Control Amblental

Cesidn de Especio PUblco
Red do Andenes

R Sobreancho de Ancen

llustracion 32. Esquema de Espacio Publico PP aprobado

Fuente: Elaboracidn propia Aldea Proyectos S.A
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v La modificaciéon propuesta
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Ilustracion 33. Esquema de Espacio Publico PP actualizado

Fuente: Elaboracion propia Aldea Proyectos S.A

Froyecias §.4

RED DE ESPACIOP UBLICO

ITEM M2
via Local Calle 102 451541
\ia loca! CraBA 5.352 58
Control Ambiental 3.241.17
Cesion de Espacio Publico 5.870,70
Red de Andenes 3.007,64
AREA TOTAL INTERSECC ION CALLE 100-7 11.120,00
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7.2.4 Accesibilidad

La accesibilidad peatonal se da principalmente desde el primer nivel de proyecto con conexiones desde la plaza elevada localizada en
la carrera 7 donde se proyecta un punto de encuentro y zona de eventos. Los accesos peatonales son independientes y van desde el
nivel de la calle, sobre los andenes perimetrales.

Ilustracion 34.Acesibilidad peatonal.

Fuente: Estudio de movilidad aprobado 2022
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La accesibilidad de visitantes y de carga no presenta cambios, con relacion a lo aprobado anteriormente. El acceso a parqueaderos de
buses de SITP precisa su acceso a partir del disefio geométrico elaborado, el cual fue precisado a partir de simulaciones de trayectorias
operativas.

— Lotian o porguesderos
— Salen de pargueadercs
- ACCONO 1000 Ge CHNON

» Acceso pargueadeco SITP

Ilustracion 35. Accesos vehiculares.

Fuente: Estudio de movilidad aprobado 2022
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8 Concertacion ambiental
v’ La propuesta en el Plan Parcial Aprobado

El Plan Parcial aprobado y concertado definia la necesidad de afectar una franja de terreno que se encontraba en la zona de reserva
de los cerros orientales:

Escuela de
infanteria

Cerros
Ornentales

Ilustracion 36. Localizacion de zona afectada de los cerros orientales requerida para propuesta deprimida de la interseccion

Fuente: Elaboracion propia
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Que la propuesta de Plan Parcial aprobada fue concertada mediante Resolucion 00825 de 2014 y fue declarada concertaday se preciso
lo siguiente:

*(...) Declarar concertados los asunfos ambientales cel Proyecto del Plan Parcial de Reno-
vacion Urbana "El Pedregal®, de conformidad con lo establecico en fos considerandos de la
presente Resolucion y el contenido del Acia de Concertacin suscrita por fas partes, ef dia
07 de marzo de 2014.

f...) Para todos os efectos se tendra como instrumentc de concertacion, la denominada
"Acts de Concartacion” firmada el dia 07 de marzo de 2014, Ia cusl hace parte integral de
la Resolucion nimero 00825 de 2014.

En la mencionada concertacién se definié la necesidad de adquirir una franja de terreno en los cerros orientales requerida en su
momento para hacer un muro de contencidon requerido para el deprimido.

v La modificacién propuesta

La nueva propuesta para la solucién vial precisa se revise y actualice la concertacién ambiental teniendo en cuenta que ya no se
requiere de la adquisicidon de la franja de terreno localizada en la zona de reserva de los cerros orientales, que era necesaria para la
construcciéon del muro de contencidn que permitia el acceso del paso deprimido, que en la propuesta inicial se proponia, para la
construccién de la interseccion de la Calle 100 con Carrera 7 en los términos sefialados en el Decreto 188 de 2014 y por tanto el
proyecto ya no afecta la zona de reserva.
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Sesama Datranl e Aress Presegans - Serres del Chvod
memo.km Protegdas (Revade POT 2021)
[ ]Mvd

Ilustracion 37. Superposicion propuesta interseccion sobre dreas de reserva ambiental.

Fuente: Elaboracion propia
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La solucidn planteada a la interseccion optimizada, cuenta con una importante ventaja ambiental, porque evita intervenir una franja
de terreno sobre los cerros orientales, asi como reducir costos de mantenimiento de la interseccidn y adicionalmente mitiga los riesgos
futuros de posibles inundaciones en caso de fuertes lluvias en comparacién con la propuesta anterior de paso deprimido.

Que con la solucién planteada en la presente modificacion del Plan Parcial ya no se requiere de la adquisicion de la franja de terreno
localizada en la zona de reserva de los cerros orientales, que era necesaria para la construccién del muro de contencidén que permitia
el acceso del paso deprimido, que en la propuesta inicial se proponia, para la construccidn de la interseccion de la Calle 100 con Carrera
7 en los términos sefialados en el Decreto 188 de 2014.

9 Factibilidad de redes de servicios publicos
9.1 EAAB

Mediante Oficio 1-2022-21192 de 24 de febrero de 2022 se actualiza la factibilidad de servicios publicos. (Se anexan oficio de respuesta
a solicitud de disponibilidad de servicio ver anexo 5)
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7 eECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACON
RADICACION 1-2022-21182

AL RESSONCER O TE ESTE NNVERD Pésate .&A
S0MA 202202-3¢ 1€ 12 500 PRO 190478 FACTURA
KT £Xacueducto  racruea

FOLCS 1

DESTND Dreccer ce Pytredns y Rescvacns Ut
TRAM TE Cemolemewarcs Se Whnies ¢
CLASFICACION Ofice d» #2222

AEXDS Ne

REMITENTE EWPRESA OF ACUEDUCTO Y ALCANTAS

Direccién de Patnmenio y Renovacién Urbara
SECRETARIA DE PLANEACION
Carrera 30 Nc. 25 - 30 Pisos 5. 8y 13
Telkéfona 335 3000

Bogotd OC

AGUA Y ALCANTARL LADC Cf BOGOTA e -

3050001-S-2022-047010
Bogota, 23 de fetrero da 2022

ASUNTO: RADICACIONES E-2022-004301, E-2022-
010216 Y E-2022-011601/2-2022-05738 Y SDP 2-

Anss
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9.2 CODENSA

clalc]

Bogot,

Sehor

Nombre y apellidos
Cargo

Empresa

Direccidn

Teléfono

Ciudad — Municipio

Fecha: enero 18 de 2022

DIEGO MAURICIO CALA

Director de patrimonio y renovacion urbana
SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION
Carrera 30 # 25 - 90 piso 8

6013358000

BOGOTAD.C.

Asunto:  Certificado de Disponibilidad de Servicio de Energia Eléctrica

Caso No. 215146855 del 18/01/2022 02:30:37 p. m.

Respetado Sefior DIEGO MAURICIO CALA
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9.3 ETB

Cra 7 Ny oG o 2804

cm-umzo-rommnu-awwm
Cédigo Postal 110311 Bogots Colombia
Conmetador: 601 242 2000

sogots, 2 1 ENE 2022 CECO 6100

Ooctor:

JULIAN BONILLA NIETO
Representante Legal

ALDEA PROYECTOS SAS
Avenida calle 100No 7 A - 20
Teléfoncs: 601 637 79 79

Bogotd D.C.

Asunto: Disponibilidad del Servicio (Factibliidad para extender o ampliar redes condiciones
s F:lhmdm). - SERIE-
royecto: Pmlogmma “El Podregal” - Localidad
Lum:cnnmmrymw.mmu.auwoyaum
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9.4 VANTI

vanti .

101 536 20-0100-2022
Bogota DLC., 02 dé Febrera del 2022

Snjes).

Atn. Julian Bonilla Nieto
Representonte Legal
ALDEA PROYECTOS 5A5

Asunto: Viabilidod de red para prestockn del servicio de gas natural Plon Parcial *El Pedregal®
Respetadals) Sefones),

En redpueita a du comumoads AP-636E, &n que wohaba conceplo de wabubdod de reded pana
prestocksn del eracs de gad natural Plan Parceal *El Pedragal® de la kcabdad de Usaqubn,
b infarmarmios que:

Una vez nevisoda ko bose degital cartogritca adminstroda por Yanti 5.4, ESP, se encontrd que
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10 Presentacion de la estrategia de gestion, saneamiento predial y financiacion y de los instrumentos
legales aplicables para el efecto, y Cuantificacion general de la edificabilidad total, segin uso o
destino y cuantificacion financiera de la intervencion.

La estrategia de gestion, saneamiento predial y financiacidn y de los instrumentos legales aplicables para el efecto, y Cuantificacion
general de la edificabilidad total, segun uso o destino y cuantificacion financiera de la intervencion no sufren modificaciones en esta
modificacién del Plan Parcial y se mantiene lo dispuesto en el Decreto 188 de 2014 y los contenidos del DTS que forman parte del

mismo.

10.1 Propuesta de Reparto de Cargas y Beneficios:

En relacidn con el reparto es importante precisar que este no cambia dado que las cargas que serian objeto del ajuste seran asumidas
en su totalidad por los propietarios y el Promotor del Plan Parcial.

v’ La propuesta Cargas en el Plan Parcial Aprobado

CARGAS UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA O UNIDAD DE GESTION

CARGAS FISICAS UND CANTIDAD
CARGAS Estacion buses Calle 100 - 8 m2 9.710
GENERALES Estacion tren ligero 101 - 7 m2 825
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Tabla 12. Cargas PP aprobado

v La modificacién propuesta Cargas Generales

Sétano TM - SITP m2 7.700
Segun disefios|
Redes Iniciales GL |definitivos aprobados|
por acueducto
Interseccién Calle 100 - 7 m2 11.120
Plaqueta aérea SITP y Control m2 7.700
Ambiental
CARGAS Seccidn vial 8 A — 1,02 (incluye los| ml 380
andenes de estas vias)
LOCALES
Andenes Calle 100 m2 1.300
Andenes Carrera 7 m2 1.040
CESION DE EQUIPAMIENTO
COMUNAL PUBLICO
m2 1.500

(Servicios de la Administracion
Publica.)

Las cargas generales se mantienen pero que es necesario modificar su denominacién sin que para el efecto sea necesario cambiar sus
areas por lo que se precisa que las cargas generales quedarian asi:
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CARGAS UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA O UNIDAD DE GESTION

CARGAS FISICAS UND CANTIDAD
Estacion transitoria Av. Calle|
m2 9.710
CARGAS 100 (Troncal AV 68)
GENERALES Estacion Corredor Verde Cra 7| m2 825
Sotano TM - SITP m2 7.700

Tabla 13. Cargas Generales modificacion
v La modificacién propuesta Cargas Locales

En contraste con las cargas generales, la presente modificacion se hace necesaria en forma mas explicita en lo relativo a las cargas
locales, que, si bien no modifica las areas de intervencidn propuestas inicialmente, si se modifican los disefios de la interseccion
de la Avenida Calle 100 con la Avenida Cra. 7.

Como se menciond en la justificacion las cargas locales del plan parcial El Pedregal, son necesarias para la operacion del complejo
urbanistico y arquitecténico destinado para usos de oficinas y comercio metropolitano, conformado por dos torres de oficinas, un
area comercial y una plaza publica, es importante resaltar que no se actualizan con la presente modificacion del Plan Parcial las
siguientes cargas: las redes iniciales de acueducto, control ambiental y cesion de equipamiento comunal publico y la secciones
viales de la Cra 8 A y Calle 102. Por otra parte, en lo relacionado con el sistema de movilidad se actualizan las obras de la
interseccion de la Avenida Calle 100 con Avenida carrera 7, asi como la recuperacion de andenes de la Calle 100 con la Carrera 7.

Es pertinente sefialar que como parte de la modificacion de la interseccidn que se presenta, no se ajustan las areas relativas a
ninguna de las cargas definidas Inicialmente el Plan parcial y para el efecto solo cambiaria la descripcidn la cual quedaria asi:
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P | | |

Ol

CARGAS UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA O UNIDAD DE GESTION

CARGAS FISICAS UND CANTIDAD
Segun disefios|
Redes Iniciales GL |definitivos aprobados|
por acueducto

Interseccion de la Av. Carrera 7|
p.or Av. Calle .100 mediante un m2 11.120
tiempo extendido desde la crra 7
hasta la proximidad de la crra 92
Plaqueta aérea SITP y Control m2 7700
Ambiental
Seccién vial 8 A — 1]02 (incluye los ml 380
andenes de estas vias)

CARGAS
Andenes, calzadas y separadores

LOCALES cll 100 m2 1.300
Andenes, calzadas y separadores m2 1.040
Cra 7
CESION DE  EQUIPAMIENTO
COMUNAL PUBLICO
(estacionamiento de 38 buses|
padrones y oficinas del 2 1.500
ITransmilenio)
(Servicios de la Administracion
Publica.)

Tabla 14. Cargas Locales Modificacion
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11 Normatividad a aplicar

La normatividad no se modifica y mantiene de acuerdo a lo aprobado en el Decreto 188 de 2014.

Es importante precisar que los ajustes realizados al DTS y la cartografia de soporte se enmarcan en lo dispuesto en el Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio” y
sus modificaciones y de los lineamientos de los Decretos Distritales 190 de 2004, “Por medio del cual se compilan las disposiciones
contenidas en los Decretos Distritales 619 de 2000 y 469 de 2003”y el Decreto 080 de 2016 “Por medio del cual se actualizan y unifican
las normas comunes a la reglamentacion de las Unidades de Planeamiento Zonal y se dictan otras disposiciones” aplicables al tramite
y en virtud del régimen de transicion establecido en numeral 6 del articulo 599 del Decreto Distrital 555 de 2021 “Por el cual se adopta
la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd D.C.”

11.1 Proyecto Decreto

Se anexa proyecto de Decreto con actualizaciones propuestas (Ver anexo 4: Proyecto de Decreto)

12 Cartografia

12.1 Planos Actualizados.

Los planos que se modifican y actualizan de acuerdo con las observaciones y se anexan los planos actualizados de acuerdo a la
propuesta presentada. (Ver anexo 4. Planos de modificacion Plan Parcial).
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12.1.1 Plano 1 de 15. Estructura del Plan Parcial- Propuesta Urbana- Cuadro de areas- Localizacion
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llustracion 38. Planchal de 15. Estructura Propuesta Urbana modificacion.

Fuente: Elaboracidn propia Aldea Proyectos S.A
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12.1.2 Plano 2 de 15. Perfiles Viales, Espacio Publico, Cargas Urbanisticas, Etapas de desarrollo, Unidades de gestién, Esquema de

deslinde
(e 22 e = =
P - - — .- e — m‘_-:' —p—. 4 - Fa -

i - e fmm—] cemra

= o

llustracion 39. Plano 2 de 15. Estructura. Perfiles Viales y esquemas de la modificacion.

Fuente: Elaboracion propia Aldea Proyectos S.A
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12.1.3 Plano 3 de 15. Plano Red Vial y peatonal

ESOUEMA RED VIAL Y PEATONAL
E 11250

Cntaman de coorer aces MAGNA_Coombu_Bogeis
Pvryectce Tramwvore_Nercake

Ilustracion 40. Plano Red Vial y Peatonal.

Fuente: Elaboracion propia Aldea Proyectos S.A
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12.1.4 Plano 4 de 15. Plano Espacio Publico

ESQUEMA ESPACIO PURICO
R 1129
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llustracion 41. Plano Espacio Publico

.Fuente: Elaboracion propia Aldea Proyectos S.A
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12.1.5 Plano 14 de 15. Esquema interseccion calle 100-7.

AREAS OF CALLE 107 (Canga bocal]

Tramo 1 interecion puente vehculer (#vie tremo

o encieatrs dertro de ! ambeno el plan parcial ) ey

llustracion 42. Plano Area de intervencicn interseccién calle 100-7

Fuente: Elaboracion propia Aldea Proyectos S.A
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13 Anexos

ANEXO # 1. Oficio de aprobacion al estudio de transito.
ANEXO # 2. Acta de Compromiso acciones de mitigacion movilidad.
ANEXO # 3. Cartografia plan parcial (planos 1 a 15 y shapes).

ANEXO # 4. Propuesta de proyectos de decreto modificatorio.

ANEXO # 5: Factibilidades de Empresas de servicios publicos actualizadas.

ANEXO # 6. Programa General de Obras Unificado.
ANEXO # 7. Licencias de construccién expedidas.
ANEXO #8. Soportes socializacion Plan Parcial.

ANEXO #9. Estudios de titulos.
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