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DECRETO No.

DE 2 9 AGD

2022

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Tridngulo Bavaria”,
ubicado en la Localidad de Puente Aranda y se dictan otras disposiciones”.

ANEXO No. 5

“Acciones de mitigacion — Dotacionales y Comerciales de escala Metropolitana, Urbana 'y Zonal”

Las acciones de mitigacion para los usos dotacionales y comerciales de escala metropolitana,
urbana y zonal autorizados en el presente Decreto son las siguientes:

. MEJ

LACION DEL ES

PACIO PUBLICO

MOMENTO

Evitar la aglomeracién
de personas en hora
pico de ingreso o salida
de usuarios

Se debera destinar como minimo un 35% ,del area util de la
manzana, como drea privada afecta al uso publico (APAUP)
para las manzanas MZ2, MZ5 y MZ6, la cuales podrin
contemplar el Uso Dotacional de Defensa y Justicia y Servicios
de la Administracion de escala Metropolitana o Urbana.

Para la MZ7, se debera destinar como minimo un 35% del area
aitil equivalente del uso dotacional privado propuesto (es decir, el
35% de 1,800 m2), las cuales podran contemplar el Uso de
Dotacional de salud, educacion, recreativo y deportivo, bienestar
social y cultural de escala zonal y vecinal con animo de brindar
mayor soporte a la comunidad

Para la MZ1, la cual contempla como uso principal; Dotacional
de culto de escala metropolitana, se debera destinar como minimo
un 63,6% de area privada afecta al uso publico (APAUP) en
primer piso, porcentaje que cumple lo establecido por el articulo
31 del Decreto 311 del 2006.

La MZ3, contempla usos Dotacionales complementarios al
dotacional de culto de la MZ1 y por tener la condicién de BIC
esta manzana deberd destinar como minimo un 40% de 4rea
privada afecta al uso piblico (APAUP). Porcentaje que cumple lo
establecido por el articulo 31 del Decreto 311 del 2006.

Deberan situarse al interior de cada manzana los espacios que
causen aglomeracion de personas como puntos de informacion
sobre eventos, taquillas, entre otros.

Estas acciones
se deberan
acoger en la
Licencia de
Urbanismo.

Conformar areas de
transicion entre el
espacio privado y
publico

Evitar que se obstaculice el paso en las vias publicas de las manzanas:

El disefio arquitectonico de estas manzanas deberd incluir en su
drea util las zonas de cargue y de descargue necesarias para su
adecuado funcionamiento.

El disefio arquitectonico de estas manzanas deberd incluir en su
interior taquillas y puntos de informaciéon sobre eventos,
incluyendo sus respectivas areas de aglomeracion.

Estas acciones
se deberan
acoger en la
Licencia de
Construccion.
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Conformar espacios
destinados al transito y
permanencia de
peatones

El disefio de las dreas privadas afectas al uso publico de estas
manzanas:

e Deberd incluir elementos de sefializacién y mobiliario urbano.

e Se debe garantizar, sin restriccion, el acceso, transito y
permanencia de los peatones en estas dreas y la conexion directa
con el espacio publico del entorno.

e La construccion, dotacion y mantenimiento de estas dreas estard
a cargo de los propietarios o administradores privados.

e No se permite cerramiento. Sin embargo, bajo estas dreas es
posible la construccién de sotanos y semisotanos siempre que se
garantice la conectividad y continuidad con el espacio publico y
la accesibilidad para personas con movilidad reducida.

Complementar o
conectar los elementos
que hagan parte de la
estructura ecolégica
principal u otros
elementos del espacio
publico

Garantizar la conexién de las APAUP de las manzanas, el disefio de
las APAUP debera tener como minimo dos conexiones al espacio
publico, esto incluye alamedas, controles ambientales, parques y vias
dentro del plan parcial.

Estas acciones
se deberan
acoger en la
Licencia de
Urbanismo.

Cualificar el espacio
publico existente

Garantizar la construccion y/o adecuacion del espacio pablico
existente y propuesto, en donde se deberan construir y/o adecuar

andenes, alamedas y plazoletas que hagan parte de las unidades de
gestidn y/o actuacién urbanistica a las que pertenecen estas

manzanas.

Contribuir a la
consolidacion del
espacio piblico
circundante existente

Contribuir al estandar
de 6m2 de espacio
publico por habitante
residente

Se debera garantizar la construccion y/o adecuacion del espacio
publico existente y propuesto (andenes, alamedas, plazoletas)

El sistema de espacio publico conformado por parques, alamedas, los
corredores ecoldgicos ambientales, ademas de las areas privadas
afectas al espacio publico, dan cumplimiento a la contribucién a la
meta de 6 m2/habitante.

Por cada habitante flotante (atraido por comercio, servicio,
dotacionales, etc) se prevén 0.9 m2 de APAUP de acuerdo con las
condiciones establecidas para estos espacios en el presente Decreto y
en el DTS del plan parcial.

Implementacion
para la entrada
en operacion de
la respectiva
UG.

Estas acciones
se deberan
acoger en la
Licencia de
Urbanismo.

Garantizar el uso
peatonal de la red de
andenes

Los andenes existentes deberan ser adecuados y/o recuperados, no
obstante la mayoria de vias al interior del Plan parcial requieren su
construccion o reconstruccion, los andenes que hacen parte de estas
vias deben cumplir con las normas especificas en la materia:
Especificaciones Técnicas Generales de materiales y construccion
para proyectos de Infraestructura vial y espacio publico. Cartilla de
Mobiliario Urbano IDU y DAPD (hoy SDP), Cartilla de Andenes IDU
y DAPD.

Implementacion
para la entrada
en operacion de
la respectiva
UG.
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Contribuir a la
politica de
movilidad de
des-estimulacion
del uso del
vehiculo
particular y
estimular el uso
del transporte
colectivo -
publico

Se plantea disminuir los cupos de estacionamientos respecto a las
exigencias previstas en el Anexo No. 4 del Decreto 190 de 2004,
sustentado en las modelaciones del Estudio de Transito.

No obstante la cantidad de estacionamientos corresponden a una bolsa
global y pueden ser redistribuidos entre UG/UAU o AMD en el proceso
de licenciamiento, siempre y cuando se cuente con la anuencia de los
propietarios de las UG/UAU o AMD y no se supere el total de
estacionamientos definidos para el plan parcial en el Estudio de Transito,
para lo cual la instancia coordinadora hard el seguimiento correspondiente.

El plan parcial establece la implantaciéon de Bici carriles que brindan
accesibilidad a la totalidad de las manzanas del plan parcial.

Asi mismo el plan parcial mediante el estudio de transito analizé e
involucrd dentro de la propuesta de movilidad los paraderos existentes
tanto en la Avenida las Américas como la N.Q.S.

En el plan parcial en general, especialmente en los usos comerciales, de
oficinas y la Iglesia Carismatica Internacional se propondran cupos de
estacionamientos gratuitos para bicicletas en concordancia con la premisa
de incentivo del transporte alternativo.

Disminuir el
impacto sobre la
movilidad
circundante y su
zona de
influencia

Para mitigar el impacto que puede generar la presencia de usos
Dotacionales, en la movilidad circundante y su zona de influencia, se
plantea la construccion de dos vias de servicios, paralelas a las Avenidas
Américas y NQS respectivamente garantizando una circulacién de acceso
y salida dentro del mismo proyecto.

Cada desarrollo por uso por manzana del plan parcial en cuestion,
especialmente los usos comerciales, tendran zonas adecuadas para las
maniobras de cargue y descargue, asi como los cupos necesarios para la
atencion de este tipo de vehiculos, ademas estas zonas se regirdn por un
protocolo de operacion de vehiculos de carga con el fin de no generar
estacionamiento en via.

Estas acciones se
deberan acoger en
la Licencia de
Urbanismo.

Implementacion
para la entrada en
operacién de la
respectiva UG que
adopte el Estudio de
Transito.
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Garantizar la
seguridad
peatonal de los
accesos

Las manzanas con uso multiple deberan dar cumplimiento a las
recomendaciones dadas por el estudio de transito, con respecto a la
seguridad peatonal, especificamente las siguientes:

e Toda la infraestructura y espacio publico que se construya
proporcionard las facilidades para la poblacién en condiciéon de
discapacidad, donde atendiendo lo establecido en la normatividad
vigente, asi como las especificaciones técnicas de la Cartilla de
Andenes. Decreto 561 de 2005 y cartilla de mobiliario urbano del IDU
- Decreto 603 de 2007.

e En el marco de la ley 1503 de 2011, desde el estudio de transito se
recomienda a los promotores desarrollar un plan estratégico de
seguridad vial para cada uno de los desarrollos que se incluyan en el
area de desarrollo y de renovacion urbana. El mismo seréd presentado
ante la Autoridad de Transito y Transporte para su revision, discusion
e implementacion.

Implementacion
para la entrada en
operacion de la
respectiva UG que
adopte el Estudio de
Transito.

Implementacion de
la sefializacion y
demarcacion en las
vias internas del
Plan Parcial.

Implementacion de
pasos pompeyanos,
reductores de
velocidad, cambio
de textura, entre
otros, para
garantizar la
seguridad vial.

Adoptar las
medidas de
restriccion del
transito
generado por el
desarrollo del
uso

Se debera dar cumplimiento a lo dispuesto en el estudio de transito y demas
normas vigentes con respecto a la sefializacion vial especialmente con las
especificadas en el capitulo de Accesibilidad al medio fisico dirigidas a las
personas con discapacidad y se deben implementar las medidas adicionales
que se consideren necesarias como camaras de video.

Implementacion
para la entrada en
operacion de la
respectiva UG que
adopte el Estudio de
Transito.

Realizar un convenio entre la entidad gestora, como ente que representa
los propietarios del Plan Parcial, con la Secretaria Distrital de Movilidad
para instalacioén y operacién de camaras de video sobre la infraestructura
vial colindante.

Implementacion de
la propuesta de
sefializacion y
demarcacion en las
vias internas del
Plan Parcial.

Articular el
desarrollo del
uso con los
subsistemas vial,
de transporte y
control del
trafico

La articulacién de cada manzana se ha estudiado con las modelaciones de
capacidad y circulacion sobre cada una de las vias de la malla vial local
vehicular y peatonal en relacidn con las vias de mayor escala en el plan
parcial, garantizando que no se presentara acumulacion de vehiculos. Por
lo anterior, cualquier modificacion a la capacidad, sentidos, circulaciones,
accesos, etc, que afecten la estructura de movilidad del plan parcial,
deberan ser manejadas mediante modificacion al estudio de transito con
aprobacion por la Secretaria de Movilidad del Distrito.

Garantizar la
seguridad vial
en el area de

El disefio detallado de las vias debera cumplir con lo definido en el Manual
de sefializacion vial del INVIAS, especificamente lo que tiene que ver con
seguridad vial en las vias urbanas.

influencia

Complementar : 2 : 5
ik Este aspecto se garantiza con la construccion de las vias de servicios V7

la malla vial o

exiaoiita paralelas a la Av Américas y NQS.

Reduccion de los
conflictos de
transito

Se debera implementar lo definido en el estudio de transito en el disefio
vial, esto garantizara el buen funcionamiento de la red vial y la reduccion
de conflictos.

Implementacion
para la entrada en
operacién de la
respectiva UG que
adopte el Estudio de
Transito.
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Mejorar la
accesibilidad y
conectividad

La accesibilidad y conectividad se mejora mitigando el impacto del trafico
propuesto a través de medidas como las vias de servicio, el adecuado perfil
de la vias segin el trafico vial que se generara con la entrada en operacion
de las diferentes unidades de gestion y/o actuacion urbanistica del Plan
Parcial y garantizando la accesibilidad y conectividad peatonal que es
principalmente a lo que le apunta el Plan Parcial a nivel general.

Las conexiones peatonales principales se dan a través de las alamedas que
ademas de integrar las manzanas con el proyecto, generan conexiones
internas a las que debera responder el disefio detallado del proyecto.

No se permitirdn cerramientos en las 4reas privadas afectas al uso publico

Con el fin de generar una adecuada conexion peatonal en los mayores
atractores de flujo no motorizado (Usos comerciales e Iglesia Carismatica)
se propone un paso pompeyano en la interseccion de la calzada Sur de la
Av. de las Américas con la Av. NQS.

Esta ultima solucion soluciona los conflictos vehiculo-peatén tanto en la
situacidn actual como proyectada del puente peatonal CAD, permitiendo
un paso seguro para los peatones que vienen desde el norte por ¢l costado
occidental de la NQS y habilitando el drea del CAl-1 y el andén para el
transito peatonal. Esta medida genera una mayor capacidad para estos
flujos, espacios de amortiguacion y desplazamientos a nivel.

El plan parcial establece una red de Bici carriles que se conectan y dan
accesibilidad de manera armonica las diferentes manzanas del plan parcial
con su contexto.

A nivel general durante las etapas de disefio y construccion de todas las manzanas del plan parcial se deberan
implementar las medidas definidas en el anexo de Gestion Ambiental, a continuacion se especifican por tema, no
obstante, se aclara el obligatorio cumplimiento de todas las incluidas en el documento técnico de soporte.

~ PROPOSITOS

____________ _ ACCIONE

MOMENTO

Controlar la
contaminacion de
suelos por residuos
sélidos
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Los aspectos enumerados a continuacion se encuentran detallados en el
Anexo de Gestion Ambiental:
EN OBRA

e Implementar una estrategia de reus6 para llantas y neumaticos en;

carpetas asfélticas en las ciclo rutas, parques y zonas peatonales que
hacen parte del Plan Parcial.

EN EL DISENO URBANO.

El promotor garantizara la implementacion de una propuesta urbana con
base en las especificaciones técnicas de la Cartilla de Espacio Publico
del SDP que incluya la implementacién de contendores para el reciclajes
de residuos sélidos en el poligono del PPRU, con sefializacién y
explicacion para uso adecuado.

EN EL DISENO ARQUITECTONICO

Cada proyecto planificado y disefiado, dentro del PPRU previo a su
proceso de ejecucion de obra, debe contar con la formulacién y
aprobacion, por parte de las autoridades competentes del PLAN DE
GESTION DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION.
Este debe ser un requisito a cumplir durante el proceso de solicitud y
aprobacion de la respectiva Licencia de Construccién.

Para los proyectos arquitectonicos, el disefiador debe definir las éreas y
espacios especificos, para los depdsitos almacenamiento y manejo de
residuos, donde se implemente un Plan de Manejo de Residuos Sélidos
Domésticos.

Los responsables de cada proyecto arquitectdnico, deberdn formular un
plan de aprovechamiento de residuos organicos, cuyo objeto sea el de
aprovechar los residuos organicos generados en el Plan, a través de la
transformacion de  residuos  orgdnicos, mediante procesos
microbiolégicos para disminuir el impacto ambiental.

Estas acciones
se deberan
acoger en la
Licencia de
Construccion,




e El mobiliario en areas comunes debe incluir canecas para residuos
urbanos reciclables, con sefializacion y explicacién para uso adecuado.

Garantizar el
manejo sostenible
de los recursos
naturales

De acuerdo con el anexo de Gestion Ambiental, el Plan Parcial debe
cumplir con:
AGUA

o Fomentar la eficiencia y ahorro del agua, mediante el reus6 del recurso
hidrico y el aprovechamiento de aguas lluvias en actividades
secundarias como, riego de jardines, lavado de areas publicas comunes,
para lo cual se realizara la implementacion de sistemas de captacion de
aguas lluvias, como SUDS, terrazas verdes y bajantes de aguas lluvia a
tanques de almacenamiento, en édreas técnicamente definidas por los
disenadores de los nuevos proyectos arquitectonicos.

ENERGIA

e Implementar la utilizacién de temporizadores y sensores de control y
apagado automadtico para las luminarias en dreas comunes, zonas de
parqueaderos y zonas de uso colectivo en la totalidad de los edificios.
Adicionalmente se proyectara en lo posible la utilizacién de tecnologia
para iluminacion tipo LED.

e Adicionalmente para el alumbrado de espacios libres se implantaran el
2% como una puesta piloto de luminarias provistas de celdas
fotovoltaicas, avalas por la autoridad competente.

e Se debe desarrollar la posibilidad de implementar la utilizacion de
energias renovables para el consumo de las areas comunes de los
edificios, nuevos o existentes, es decir implementar celdas fotovoltaicas
y/o turbinas edlicas para generacion de energia para consumo domestico

Garantizar la
valoracion,
conservacion y/o
recuperacion de la
estructura
ecoldgica principal

Para los tres elementos significativos pertenecientes a la EEP y con valor
ecoldgico, se plantea una articulacién ecolégica mediante la propuesta de
implantacion de las franjas de control ambiental paralelos a los respectivos
ejes viales, fortaleciendo las condiciones ecoldgicas existentes de los
respectivos corredores y su conectividad ecologica con el PPRU,
garantizando asi la conservacion de dichos corredores.

Asi mismo se desarrolla una red de corredores verdes que garanticen la
conectividad ecoldgica, peatonal y de biciusuarios al interior del plan
parcial.

Estas acciones
se deberan
acoger en la
Licencia de
Urbanismo.

Garantizar los
niveles de ruido al
interior de la
edificacion

Las edificaciones deberan disefiarse en cumplimiento de las normas
vigentes en esta materia y esto sera requisito para la licencia de
construccion. Las condiciones técnicas estas medidas se aplicaran de
acuerdo al codigo de construccion vigente (Acuerdo 20/95 Capitulo B.6 —
Aislamiento y control de vibraciones) y a nuevas disposiciones en la
materia.

Estas acciones
se deberan
acoger en la
Licencia de
Construccion.
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Incorporar
acciones
ecoeficientes en las
intervenciones

ORIENTACION SOLAR:

¢ El disefio arquitectonico debe desarrollarse con criterios de disefio para
arquitectura bioclimatica, garantizando con esto una adecuada
orientacion solar en la volumetria e implantacion.

VENTILACION CRUZADA:

¢ Sedcbe generar al interior de la edificacion una estrategia de ventilacion
cruzada con las corrientes aire natural.

Para lograr baja velocidad del viento al interior del proyecto, se deben

generar barreras aerodindmicas que garanticen el confort climético y

habitacional.

MATERIALES DE ALTA REFLEXION

Se debe garantizar que la implementacion de cubiertas con materiales de alta

reflexion, no genere efectos de isla luminica, para lo cual debera considerar

las determinantes fisicas del sector, la inclinacién de la cubierta a la cual se

le proyecta aplicar materiales de alta reflexion, para las dreas a nivel de

pavimentos, se debe limitar el paso directo de la radiacion solar mediante la

plantaciéon de elementos arbustivos que generen sombra, o la

implementacion de elementos arquitecténicos como pérgolas con

enredaderas entre otros.

CUBIERTAS VERDES

e Se deberé determinar un porcentaje de area en la fachada principal y/o
en la terraza o cubierta, para el desarrollo de Jardines Verticales, y/o
techos verdes respectivamente, considerando siempre que el disefo
estructural del edificio contemple las cargas adicionales generadas por
este tipo de acabado.

CLIMA

¢ Se debe generar al interior de la edificacion una estrategia volumetria
confortables segun sea la particularidad del 4rea a intervenir,

e Con lo anterior debe garantizar; iluminacién y ventilacion natural al
interior de las edificaciones, crear ductos de ventilacién natural, y
ductos para iluminacién cenital, los volimenes en lo posible seran
implantados y disefiados para que las unidades de vivienda cuente con
dos fachas, donde se integren ventilacién e iluminacién naturales, se
deben disefiar vanos para ventaneria que establezcan relacion visual
directa con el exterior del edificio, y el interdistanciamiento entre
volumenes, debe y garantizar que los primeros pisos de los volimenes
arquitecténicos, cuenten con iluminacion y asoleacién en lo posible
durante 3 horas al dia.

Garantizar el
manejo integral de
los escombros

Se debe generar la reduccion en la produccion de residuos solidos, mediante
la implementacion de una estrategia de aprovechamiento y tratamiento de
residuos de construccion y demolicién, para la adecuacion del espacio
publico, segun lo establecido en la Resolucién 01115 de 2012.

 SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

domiciliarios basicos
existente soporta la
edificabilidad propuesta

e CODENSA
e RED DE GAS NATURAL
e RED DE TELEFON{A PUBLICA ETB

Garantizar la
disponibilidad de
servicios publicos

Para el desarrollo de los proyectos en cada manzana se debera
tramitar las disponibilidades y datos técnicos especificos al momento
de tramitar la licencia de urbanismo y/o construccidn.

Pké.l.i CSITOS_ - - ACCIONES . NS
Garantizar que la El plan parcial en su totalidad cuenta con factibilidad de servicios
infraestructura de publicos:
servicios publicos e« EAB ST

se deberan
acoger en la
Licencia de
urbanismo y
Construccion.
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| MOMENTO

___ PROPOSITOS

Estas acciones
se deberan
acoger en la

kicencia de
onstruccion.

Garantizar el adecuado |* El funcionamiento del uso Dotacional dentro de la manzana 3 Comoies BIC

funcionamiento del uso BIC seré garantizado a través del anteproyecto que aprobara el requiere
dotacional y el IDPC para esta manzana, previo a la licencia de construccion. concepto
cumplimiento de los e El disefio de las edificaciones de cada manzana con uso | fyyorable del
estandares urbanisticos dotacional debera acoger los lineamientos de sus respectivos IDPC previo a
y arquitecténicos de los planes maestros correspondientes para la aprobacion de las | |, Jicencia
planes maestros. licencias de urbanismo y construccion.
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