AFCALDIA MAYOR

DE Ezcz, D.C.
DECRETO No. 1 DE

10 0CT 20T,
“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacién Urbana “Tridngulo Bavaria”,

ubicado en la Localidad de Puente Aranda y se dictan otras disposiciones”.

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA, D.C.

En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, en especial las conferidas por el numeral
5° del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, el articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015. los
numerales 1 y 4 del articulo 38 del Decreto - Ley 1421 de 1993 y,

CONSIDERANDO

Que el articulo 39° de la Ley 9" de 1989 establece que “Son planes de renovacion urbana aquéllos
dirigidos a introducir modificaciones sustanciales al uso de la tierra y de las construcciones, para
detener los procesos de deterioro fisico y ambiental de los centros urbanos, a fin de lograr, entre
otros, el mejoramiento del nivel de vida de los moradores de las dreas de renovacion, el
aprovechamiento intensivo de la infraestructura establecida de servicios, la densificacién racional
de dreas para vivienda y servicios, la descongestion del trdfico urbano o la conveniente
rehabilitacién de los bienes histéricos y culturales, todo con miras a una utilizacion mds eficiente de
los inmuebles urbanos y con mayor beneficio para la comunidad.(...)”

Que de acuerdo con lo previsto en el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, el cual establece que “Los
planes parciales son los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las
disposiciones de los planes de ordenamiento, para dreas determinadas del suelo urbano (..)" e
incluye “las normas urbanisticas especificas para la correspondiente unidad de actuacién o para el
drea especifica objeto de la operacién urbana objeto del plan: definicion de usos especificos del suelo,
intensidades de ocupacién y construccion, retiros, aislamientos, empates y alturas” 'y el articulo 38
de la misma ley dispone que "(...) En desarrollo del principio de igualdad de los ciudadanos ante las
normas, los planes de ordenamiento territorial y las normas urbanisticas que los desarrollen deberdn
establecer mecanismos que garanticen el reparto equitativo de las cargas v los beneficios derivados
del ordenamiento urbano entre los respectivos afectados. Las unidades de actuacion, la compensacion
Y la transferencia de derechos de construccion y desarrollo, entre otros, son mecanismos que
garantizan este propaosito. (...)"
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Continuacion del Decreto N°.

Que en aplicacion del paragrafo 2 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo
180 del Decreto Ley 019 de 2012, el Plan Parcial define y resuelve los impactos urbanisticos para la
implantacién de los usos dotacionales que se pretenden desarrollar dentro de su area de planificacién,
por lo cual desde la aprobacion del Plan Parcial se deberan tener definidos y resueltos todos los
impactos de la operacién sin que se requiera para su ejecucién o desarrollo la aprobacién de
instrumentos de planificacion complementarios.

Que el articulo 39 de la Ley ibidem, establece las cargas urbanisticas y sus correspondientes escalas
de reparto, que deben ser consideradas para efectos de determinar el sistema de reparto aplicable a las
actuaciones urbanisticas.

Que el Decreto Nacional 1077 de 2015 reglament6 parcialmente ‘las disposiciones relativas al
procedimiento de formulacién, concertacion y adopcion de los planes parciales contenidos en la Ley
388 de 1997.

Que de conformidad con lo sefialado en el articulo 31 del Decreto Distrital 190 de 2004, se definen
los planes parciales como: “(...) los instrumentos que articulan de manera especifica los objetivos de
ordenamiento territorial con los de gestion del suelo concretando las condiciones técnicas, juridicas,
econdmico - financieras y de disefio urbanistico que permiten la generacion de los soportes
necesarios para nuevos usos urbanos o para la transformacion de los espacios urbanos previamente
existentes, asegurando condiciones de habitabilidad y de proteccion de la Estructura Ecoldgica
Principal, de conformidad con las previsiones y politicas del Plan de Ordenamiento Territorial”.
Que el numeral 3° del articulo 32 del Decreto ibidem, establece la obligatoriedad de formular planes
parciales, entre otras, para las zonas clasificadas como suelo urbano con tratamiento de renovacién en
la modalidad de redesarrollo.

Que el articulo 3° del Decreto Distrital 497 del 30 de octubre de 2012 “Por el cual se modifica el
Decreto Distrital 317 de 2011, reglamentario de las Unidades de Planeamiento Zonal UPZ No. 108-
Zona Industrial y No. 111- Puente Aranda” modifico el articulo 5° del Decreto Distrital 317 de 2011
en lo referente al Sector normativo No. 1 “(...) incorporando la zona comprendida entre la Avenida
Ciudad de Quito (AK 30), la Avenida de Las Américas (AC 23), la Avenida del Ferrocarril de
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Occidente (AC 22), la Diagonal 19 C BIS'y la Avenida Carrera 36, al Tratamiento de Renovacién
Urbana en la modalidad de redesarrollo (...)".

Que mediante el Decreto Distrital 552 del 4 de diciembre de 2012, se anuncié la puesta en marcha del
proyecto urbanistico de revitalizacion del centro ampliado en el drea comprendida entre la Avenida de
las Américas (AC 23), la Avenida ciudad de Quito (AK 30) y la Avenida Ferrocarril de Occidente
(AC 22), que hace parte del Sector normativo No. 1 de la UPZ 108 Zona Industrial y que corresponde
a una de las dreas identificadas en el Plano Anexo No. | “Zonas objeto de inclusion al tratamiento de
renovacion urbana™ del Decreto Distrital 497 de 2012 “Por el cual se modifica el Decreto Distrital
317 de 2011, reglamentario de las Unidades de Planeamiento Zonal UPZ No. 108- Zona Industrial %
No. 111- Puente Aranda”.

Que el articulo 373 del Decreto Distrital 190 de 2004 define el Tratamiento de Renovaciéon Urbana
como aquél que “busca la transformacidén de zonas desarrolladas de la ciudad que tienen condiciones
de subutilizacion de las estructuras fisicas existentes, para aprovechar al méximo su potencial de
desarrollo. Estas zonas se encuentran en una de las siguientes situaciones: 1. Deterioro ambiental,
fisico, o social; conflicto funcional interno o con el sector inmediato, 2. Potencial estratégico de
desarrollo de conformidad con el modelo de ordenamiento adoptado por este Plan. .

Que los articulos 280 y 377 del mencionado Decreto determinan que en los proyectos de renovacion
urbana, que se definan mediante Planes Parciales y sean ejecutados a través de unidades de actuacién
por el sistema de integracion inmobiliaria, se podra redefinir la localizacién y las caracteristicas de
las dreas de uso publico, siempre que el nuevo disefio urbanistico contemple para las nuevas areas
caracteristicas que sean por lo menos equivalentes o superiores a las anteriores.

Que el articulo 376 del Decreto 190 de 2004 establece que "Los usos a implantar en las zonas de
renovacion se definiran en los planes parciales o en las fichas normativas, de conformidad con las
nuevas condiciones y con el potencial de desarrollo que permitan el reordenamiento de dichas zonas,
debidamente sustentadas en los estudios especificos que soporten tal decision”.
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Continuacion del Decreto N°.

Que dentro del ambito de aplicacion del presente Plan Parcial se encuentra localizada la antigua
Cerveceria Andina, declarada como Bien de Interés Cultural (BIC) por el Decreto Distrital 606 de
2001; motivo por el cual, le es aplicable la Ley General de Cultura (Ley 397 de 1997) que en su
articulo 1° sefiala como principio fundamental la obligacion del Estado y de las personas de valorar,
proteger y difundir el Patrimonio Cultural de la Naci6n.

Que de acuerdo con el articulo 11 de la Ley ibidem, modificado por el articulo 7° de la Ley 1185 de
2008, los Bienes de Interés Cultural cuentan con un régimen especial, que considera como
intervencion todo acto que cause cambios al Bien de Interés Cultural o afecte el estado del mismo,
incluyendo entre otros, actos de conservacion, restauracion, recuperacioén, remocién, demolicion,
desmembramiento, desplazamiento o subdivisién.

Que atendiendo a la obligacion legal de proteccion del patrimonio cultural se consider6 necesario que
el area donde se localiza la antigua fabrica Cerveceria Andina declarada como Bien de Interés Cultural
(BIC), cuente con un régimen especial en relaciéon con su edificabilidad, régimen de cargas
urbanisticas y condiciones para su desarrollo, con el fin de garantizar su efectiva proteccién y puesta
en valor y manteniendo el equilibrio en el reparto equitativo del resto del Plan Parcial, por lo cual se
hace necesario tratar el referido BIC, como un “Area de Manejo Diferenciado” con el fin de establecer
con total claridad su régimen de proteccién, sus condiciones de edificabilidad y los criterios para su
integracion al desarrollo del Plan Parcial.

Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 2.2.2.1.5.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015, los
porcentajes de suelo destinados al desarrollo de programas VIS y VIP se exigen a los predios a los
que el Plan de Ordenamiento Territorial asigna los tratamientos de desarrollo y de renovacién urbana,
este ultimo en la modalidad de redesarrollo, en los términos que para el efecto defina el Plan de
Ordenamiento Territorial.

Que dado que los predios incluidos en el &mbito de aplicacion del presente Plan Parcial se encuentran
bajo los dos tratamientos sefialados anteriormente, el presente decreto debe establecer las condiciones
para el cumplimiento de los porcentajes establecidos por la normativa nacional.
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Que mediante Resolucion No. 1260 del 14 de octubre de 2014, la Secretaria Distrital de Planeacion
definié la zona de reserva vial para la Avenida Ferrocarril de Occidente entre la Avenida de las
Américas y la Avenida Ciudad de Quito.

Que dentro del tramite del Plan Parcial de que trata el presente Decreto, se surtieron las siguientes
actuaciones:

a)  Radicacion de la formulacion. El 12 de mayo de 2014, mediante radicacién No. 1-2014-22628
el sefior Nicolds Corso actuando como representante legal de Metrovivienda, radico ante la
Secretaria Distrital de Planeacion la formulacién del Plan Parcial de Renovaciéon Urbana
“Triangulo Bavaria”,y el 19 de mayo de 2014, mediante radicacion No. 1-2014-23412 dio el
alcance a la formulacién del Plan Parcial.

b)  Informacion publica, citacion a propietarios y vecinos. De conformidad con lo establecido
en los articulos 67 y 68 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo; el numeral 4° del articulo 27 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 8° del Decreto
Nacional 2181 de 2006, compilado por el Decreto Nacional 1077 de 2015, la Secretaria Distrital
de Planeacion llevo a cabo las siguientes acciones especificas:

1. Fase de convocatoria: Consistié en invitar a propietarios y vecinos colindantes del Plan
Parcial a las jornadas informativas y/o a acudir directamente a la Secretarfa Distrital de
Planeacion para conocer el proyecto y adelantar las recomendaciones y observaciones del
caso, mediante correo especializado a través de la empresa “Servipostal Logistica
Nacional” el 30 de diciembre de 2014 y mediante publicacion, en la pagina web de la
Secretaria Distrital de Planeacion, de los documentos de la formulacion del Plan Paroial,
los dias 21 de agosto y 30 de diciembre de 2014, 6 de enero y 10 de febrero de 2015,
invitando a la comunidad a conocer, presentar observaciones y/o recomendaciones al Plan
Parcial de Renovacion Urbana “Tridngulo Bavaria”.

2. Fase informativa: Consistié en informar a propietarios y vecinos colindantes del Plan
Parcial de Renovacion Urbana “Tridngulo Bavaria™ sobre el proyecto radicado en la
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Secretaria Distrital de Planeacion, la informacidn y socializacion se adelanté mediante las
siguientes acciones:

¢)  Jornadas Informativas: Se programaron y adelantaron jornadas informativas con la comunidad
y propietarios como se describe en la Resolucion 0188 del 23 de febrero 2015. El dia 6 de
febrero de 2015, se puso en consideracion del Comité Distrital de Renovacién Urbana, la
propuesta ajustada del Plan Parcial de Renovaciéon Urbana “Tridngulo Bavaria” 'y dicha
instancia conceptud favorablemente sobre el particular, como consta en el Acta No. 02 del 4 de
diciembre 2015.

d)  Expedicion de la Resolucion de Viabilidad: El 23 de febrero de 2015, mediante Resolucion No.
0188 de 2015, la Subsecretaria de Planeacion Territorial de la SDP emitié concepto de
viabilidad al proyecto de Plan Parcial de Renovacion Urbana “Tridngulo Bavaria”. La
Secretaria Distrital de Planeacion realiz6 la publicacion del acto administrativo en la pagina
web de la entidad el 4 de marzo de 2015 y en la Gaceta de Urbanismo y Construccién de Obra
de Bogota No. 701 del 5 de marzo de 2015.

Que durante el proceso de adopcidn, la Direccion de Patrimonio y Renovacion Urbana de la SDP estim6
necesario atender las consideraciones realizadas por la Secretarfa Distrital de Ambiente en el Concepto
Técnico No. 03753 del 8 de mayo de 2014, sobre el predio donde se localiza la antigua fabrica Cerveceria
Andina declarada como Bien de Interés Cultural (BIC) e identificado con matricula inmobiliaria 50C-
1599043, se establecid lo siguiente: ““(...) Se evidencia que existe presencia de hidrocarburos totales del
petroleo y que de acuerdo a las grdficas se trata de contaminacién con compuestos pesados”. Asi mismo
este concepto determiné: *(...) existencia de los recursos suelo y agua subterrdnea por un derivado de
hidrocarburos con nimero equivalente de carbono mayor a 36 (EC>36)...”

Que de acuerdo a lo anterior y dado que los informes técnicos y medidas de remediacion correspondientes
deben ser asumidos por los propietarios de los predios afectados, la Misién Carismatica Internacional,
mediante consultoria adelantada por la firma Hidrogeocol S.A, mediante radicado No. 2015ER 166996 del
3 de septiembre de 2015 presenté a la SDA el “Informe técnico de desinfeccion y muestreo de aguas
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subterraneas en pozo profundo ubicado en el Barrio Florida Occidental, Iglesia Misién Carismatica
Internacional, ubicado en la Localidad de Puente Aranda de la Ciudad de Bogota D.C.”

Que con la finalidad de continuar con el proceso de adopcién del Plan Parcial, de conformidad con lo
establecido en el articulo 4° de la Ley 388 de 1997 y el articulo 8 del Decreto Nacional 2181 de 2006,
compilado por el Decreto Nacional 1077 de 2015, Metrovivienda como promotor del Plan Parcial,
consider6 necesario complementar ¢ incorporar nuevas soluciones urbanisticas a la formulacion del
Plan Parcial “Triangulo Bavaria", cuya viabilidad se otorgdé mediante Resolucion 0188 de 2015, en
funcion de precisar, incorporar y/o aclarar los acuerdos de Gestion entre los diferentes actores que
actuan en el Plan Parcial, e incorporar las acciones necesarias que garanticen la calidad ambiental y
sanitaria de los futuros residentes del sector, y la mitigacién de los efectos al medio ambiente,
dichas acciones se centraron en la elaboracion de los estudios de contaminacién en aguas
subterraneas y suelos en el predio donde se localiza el Bien de Interés Cultural, atendiendo las
consideraciones realizadas por la Secretaria Distrital de Ambiente radicadas bajo el oficio
2015EE53767 del 31 de marzo de 2015.

Que de acuerdo a lo anterior y dentro del tramite del Plan Parcial de que trata el presente Decreto, se
surtieron las siguientes actuaciones:

a) Radicacion de la formulacion. E1 9 de octubre de 2015, mediante radicacion No. 1-2015-55161.
la sefiora Marcela Teresa Torres Harker actuando como representante legal de Metrovivienda,
radicé ante la Secretaria Distrital de Planeacion los ajustes a las formulacion del Plan Parcial
de Renovacion Urbana “Tridangulo Bavaria”, y el 30 de noviembre de 2015, mediante
radicacion No. 1-2015-63796, la sefiora Liliana Maria Ospina Arias actuando como Gerente
General (e) de Metrovivienda, radico ante la Secretaria Distrital de Planeacion el alcance a los
ajustes a la formulacién del Plan Parcial de Renovacién Urbana “Tridngulo Bavaria”.

b)  Informacion publica, citacién a propietarios y vecinos. De conformidad con lo establecido
en los articulos 67 y 68 del Cdodigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo; el numeral 4° del articulo 27 de la Ley 388 de 1997 y 8 del Decreto Nacional
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2181 de 2006, compilado en el Decreto Nacional 1077 de 2015, la Secretaria Distrital de
Planeacién adelantd las siguientes acciones especificas:

¢

Fase de convocatoria: Consistio en invitar a propietarios de los inmuebles contenidos en
el Plan Parcial a las jornadas informativas o acudir directamente a la Secretaria Distrital de
Planeacién para conocer el proyecto y adelantar las recomendaciones y observaciones del
caso, la convocatoria se adelanté a través de los siguientes medios:

1.1 Mediante correo especializado: A través de la empresa “Interrapidisimo” se envid

invitaciéon a propietarios de los inmuebles incluidos en el Plan Parcial, para conocer,
presentar observaciones y/o recomendaciones al proyecto del Plan Parcial de Renovacion
Urbana "Tridngulo Bavaria", ademas se informé sobre la fecha de la jornada de
socializacion y de atencion personal en la Secretaria Distrital de Planeacion.

1.2 Mediante publicacién: En la pagina 16 del Diario ADN del dia 15 de octubre de 2015, se

publicé aviso de invitacion a la jornada de socializacion del dia 29 de octubre de 2015, y se
informé que la documentacién de soporte podria consultarse en la pagina Web de la
Secretaria Distrital de Planeacion y en la Direccion de Patrimonio y Renovacion Urbana de
la misma Secretaria.

1.3 Mediante publicacién: En la pagina Web de la Secretaria Distrital de Planeacion, se puso a

disposicion la informacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana "Tridngulo Bavaria” en
el enlace http://www.sdp.gov.co/portal/page/portal/Portal SDP/
OrdenamientoTerritorial/ArchivoPlanesParciales) desde el 15 de octubre de 2015, e
igualmente se invit6 a la jornada de socializacion del dia 29 de octubre de 2015.

2. Fase informativa: consistié en informar a los propietarios y vecinos colindantes del Plan
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Jornadas Informativas: se programaron y adelantaron las siguientes jornadas informativas
con la comunidad:

Ac’twidadasmﬁudaa con los. mgggtarios PPTB.

N o _Reuniones Generales B
I No - Actividad: 1], Fechs " Objetivo | Asistentes Lugar _
Presentar aspectos
generales de la
modificacion a la
propuesta urbana
(aumento en el ntimero
Primer presentacion de parqueaderos,
de la modificacion reduccion del nGmero Compensar
de la propuesta de manzanas (tiles, -calle42 # . .
1 el dal  Plia 13/08/2015 odnbciti e ks 15 13-19 Reunién Informativa
Parcial  Tridngulo transferencias entre piso 6
Bavaria unidades de gestién y/o

actuacion urbanistica y
disminucion de los m2
construidos de oficinas
y aumento en el nimero

de viviendas.
Reunion Presentar los aspectos
informativa de la generales de la CUSPiRZ
Z Egricicia al 26/08/2015 mo@lﬁ‘.:amon HalFepart 26 Transversa | Reuniéon Informativa
reparto de cargas y equitativo de cargas y 132C #
beneficios del beneficios del proyecto 29B - 54
proyecto del Plan Parcial
Roniia s Presentar los aspectos b
Rocializacian  do gene.rales » de la Auditorio
Bormulacion del modificacion a la Supercade : .
3 Plan Parcial " de 29/10/2015 | propuesta urpan? y del | 50 (Aprox) |2 piso - Reunién Informativa
Penovacica Litdis reparto  equitativo de Carrera 30
cargas y beneficios del No.25-90

Triangulo Bavaria

proyecto de Plan Parcial
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Reuniones Particulares con Propietarios por unidades de gestion y/o actuacién urbanisti

No Actividlad |  Fecha Objetivo Asistentes | Lugar | Tipo de Reunion
Explicar las generalidades del
PP, la modelacién urbanistica y
del reparto de cargas, unidades
3 de gestion y/o actuacion
Reuplon urbanistica, cronograma de Salg e L
1 R 27/02/2015 | ejecucion anancia por el 11 ¥ oty it
Unidad de ) Y gd P i Metrovivie Informativa
Gestion 6 Bjte - p nda
Aclarar costos de restauracion
y/o rehabilitaciéon del BIC y
mitigacion del suelo
contaminado.
Explicar las generalidades del
Reunién proyecto de PP. la modelacién Sala de
2Ta urbanistica y del Reparto de \ "
particular de la A ] o reuniones Reunion
2 . 10/03/2015 | cargas, unidades de gestion y/o = % g Y
Unidad de i 2 Metrovivie Informativa
Gestion 5 actuacion urbanistica, !
cronograma de ejecucién y
ganancia por el aporte de suelo.
Explicar las generalidades del
Reunién proyecto de PP, la modelacion Sala de
. urbanistica y del Reparto de : i
3 |paticulardela) )y 030015 | cargas, unidades de gestion ylo| 11 | Feuniones P
Unidad de £as, | 265100 Metrovivie Informativa
Bayiin 3 actuacion prban_lstlca, =
cronograma de ejecuciéon y
ganancia por el aporte de suelo.
Reunién Plantear la nueva delimitacion Sala de
4 particular 14/04/2015 de la UG 1 que estaria 5 reuniones Reunién
Representantes conformada por las manzanas Metrovivie Informativa
de Bavaria 10a, 9a y 9b ,un porcentaje de nda
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_ Reuniones Particulares con Propietarios por unidades de gestion y/o actuacion urbanistica
suelo para el desarrollo de un
equipamiento educativo
Reunién Observaciones y sugerencias al |
representantes nimero de  parqueaderos Sala de |
de todas las planteados por parte de los Juntas Reunién
1 Unidades  de dlatlis lideres de cada Unidad de 19 Metrovivie Informativa
Gestion del Gestion del proyecto de Plan nda
proyecto Parcial
Reunién ;
representantes P_re se':ntagl'én d ]de ]a. EHEYS Sala de |
An s dlstr{buc1on e las Unidades de Furts Ko
6 ; 05/06/2015 | Gestion - Propuesta para la 13 How -
| Unidades  de : o Metrovivie Informativa
| : recirculacion de los cupos de
| Gestion del nda
| DroYScts parqueadero propuestos
Reunidon Recomendaciones y/o
representantes sugerencias por parte de los Sala de
- de ‘ todas las 08/09/2015 lideres de la Unidad de Gestion 8 Junta_s - | Taller Participativo
Unidades  de 1 a los nuevos aspectos Metrovivie
Gestion del normativos planteados por nda
proyecto Metrovivienda.
Presentar los aspectos
i generales de la modificacién a
Feanity la propuesta urbana del SHc Reunién |
8 representantes | 08/09/2015 L Y 6 No. 99 - 53 :
: reparto equitativo de cargas y . Informativa
de Bavaria 58 Piso 16
beneficios del proyecto de Plan
Parcial
Ranuih Determinacion de aportes y
Py C participaciéon de las Unidades B4l de
del Fr s s de Gestion. Relacion del area Tabid Reunion
9 . %116/09/2015 | vendible/construida de  los by . ]
Unidades  de - o Metrovivie Informativa
i productos inmobiliarios
Gestion del nda
Soveate modeladqs en el proyecto de
P Plan Parcial.
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Reuniones Particulares con Propietarios por unidades de gestién y/o actuacion urbanistica

Reunién

representantes Concertacién insumos base del CUSP iRZ
10 de _ todas las 07/10/2015 reparto‘equltatlvo de cargas y 12 T eri Reumo.p

Unidades  de beneficios del proyecto de Plan 132C # Informativa

Gestion del Parcial 29B-54

proyecto

Reunién ! ! Sala de

e Presentacién de ajustes a la s Reunid
11 presentantes 127/10/2015 | delimitacién de las Unidades de 7 P 15 S

Unidad de I3 Metrovivie Informativa

5 Gestién del proyecto del PP.

Gestion | nda

Reunién Presentaciéon de ajustes a la resuali?o(ri;s Reunié
12 |representantes |28/10/2015 |delimitacién de las Unidades de 8 - i

; L Metrovivie Informativa
de Bavaria Gestién del proyecto i

¢)  Expedicion de la Resolucion de Viabilidad: Las entidades distritales y dependencias de la
Secretaria Distrital de Planeacién con competencia en el tramite de la revisién y adopcién
del Plan Parcial emitieron los siguientes conceptos:

OFICIO FECHA RESPONSABLE

3-2015-16125 10/11/2015 SRk , L o
3-5015-17843 04/12/2015 Direccion de Vias, Transporte y Servicios Publicos
3-2015-13273 21/09/2015 Direccién Taller del Espacio Pabli

32015-16906 20/11/2015 ireccion Taller del Espacio Publico
3-2015-14415 09/10/2015

3-2015-16398 12/11/2015 | Direccién de Planes Maestros y Complementarios
3-2015-16959 02/12/2015
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102002015 -1075 03/11/2015 | Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota
SDM-DSVCT-151982-15 |3/12/2015 | Secretaria Distrital de Movilidad

El 3 de diciembre de 2015, la Secretaria Distrital de Movilidad remitié copia del oficio SDM-
DSVCT-151982-15, por medio del cual emite concepto técnico favorable al estudio de transito
presentado para el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Tridngulo Bavaria”, incorporando los
cambios realizados al componente vial y de movilidad de acuerdo con la formulacién ajustada y se
firma una nueva acta de compromiso entre Liliana Bohorquez Avendafio Directora de Seguridad
Vial y Comportamiento de Trénsito de la SDM y Liliana Maria Ospina Arias representante legal (e)
de Metrovivienda.

El dia 4 de diciembre de 2015, se puso en consideracion del Comité Distrital de Renovacion
Urbana la propuesta ajustada del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Tridngulo Bavaria”, y
dicha instancia conceptué favorablemente sobre el particular, como consta en el Acta No. 02
de 2015, solicitando a Metrovivienda hacer los ajustes necesarios antes de la adopcién del Plan
Parcial, sin que ello implique modificacion sustancial de lo que se presentd para aprobacion del
comité.

El 16 de diciembre de 2015, la Secretaria Distrital de Ambiente emitié oficio SDA No.
2015EE253736, por medio del cual emite concepto de viabilidad al Plan Parcial “Tridngulo
Bavaria”, en el cual establecieron obligaciones al urbanizador previo al licenciamiento en lo
relacionado a los estudios y la remediacién de suelos contaminados, para €l predio con matricula

inmobiliaria 50C-1599043 afectado por contaminacion del suelo y la sospecha de contaminacién en
las UG/UAU colindantes.

El 17 de diciembre de 2015, mediante Resolucién SDP No. 1548 de 2015 la Subsecretaria de
Planeacion Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacién, modificé la Resolucion 0188 de
2015 y dio viabilidad a la formulacién del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Tridngulo
Bavaria” ubicado en la localidad de Puente Aranda en el marco de lo previsto en los articulos
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19 y 27 de la Ley 388 de 1997, el articulo 31 del Decreto Distrital 190 de 2004 y el Decreto
Nacional 1077 de 2015, con base en el documento técnico de soporte de la formulacion del Plan
Parcial contenido con la radicaciéon No. 1-2015-55161 del 9 de octubre de 2015 y su alcance
realizado mediante radicacion No. 1-2015-63796 ante la Secretaria Distrital de Planeacién.

La Resolucion 1548 de 2015 fue debidamente publicada en la pagina web de la entidad y en la
gaceta de Urbanismo y Construccion No. 723 del 4 de enero de 2016.

d)  Concertacion ambiental. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.4.1.2.1 del Decreto
Nacional 1077 de 2015, el Plan Parcial de Renovacién Urbana “Tridngulo Bavaria” no es
objeto de concertacién ambiental; sin embargo, la autoridad ambiental impuso obligaciones al
urbanizador responsable relacionadas con la contaminacién del suelo del predio con matricula
inmobiliaria 50C-1599043 y la sospecha de contaminacion en las UG/UAU colindantes.

Que con el fin de determinar si para el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Tridngulo Bavaria” se
configura algin hecho generador de plusvalia, la Subsecretaria de Planeacion Territorial de la
Secretaria Distrital de Planeacion, elaboré el dia 3 de mayo de 2016 el estudio técnico y andlisis
comparativo de norma, en virtud del cual concluyé que este Plan Parcial tiene hecho generador de
plusvalia por el cambio en la zonificacién de usos del suelo y asignacién de una mayor edificabilidad.

Que las disposiciones establecidas en el presente Decreto desarrollan y precisan el documento técnico
de soporte presentado por el promotor del Plan Parcial. Asi mismo, consolida y da alcance a los
conceptos técnicos emitidos por las diferentes dependencias de la Secretaria Distrital de Planeacion,
los cuales fueron validados por la Subsecretaria de Planeacién Territorial.

Que frente al proceso de participacion ciudadana para la expedicion de este acto administrativo, por
ser de contenido general, son aplicables las disposiciones contenidas en el articulo 4° de la Ley 388
de 1997 y en el numeral 8° del articulo 8° de la Ley 1437 de 2011, Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, motivo por el cual, se realizé la publicacion del
proyecto de acto administrativo e invitd a la comunidad en general para que manifestara sus
comentarios, dudas y observaciones frente al proyecto de acto administrativo, mediante publicacion
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el 9 de marzo de 2016 en la pagina web de la Secretaria Distrital de Planeacidn, fijando el 17 de marzo
como fecha méxima para presentar observaciones y sugerencias.

Que ante la Secretaria Distrital de Planeacién se presentaron observaciones, propuestas, aportes, y
sugerencias relacionadas con el proyecto de decreto, mediante oficios y correos electronicos, los
cuales fueron evaluados y tenidos en cuenta para la elaboracion del presente acto, como se registra en
la matriz que forma parte de los antecedentes del presente decreto.

Que en vista del cumplimiento de las exigencias normativas contenidas en la Ley 388 de 1997, en el
Decreto Nacional 1077 de 2015 y el Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial,
se procede a adoptar el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Tridngulo Bavaria”.

En mérito de lo expuesto,

DECRETA

TITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1°- ADOPCION. Adoptar el Plan Parcial de Renovacién Urbana “Tridngulo Bavaria”
ubicado en el barrio catastral La Florida Occidental de la Localidad de Puente Aranda, del Sector
Normativo 1 de la UPZ No. 108 Zona Industrial, segiin los términos establecidos en el presente
Decreto.

Articulo 2°- DELIMITACION Y AMBITO DE APLICACION. EL Plan Parcial de Renovacion
Urbana "Tridangulo de Bavaria" estd ubicado en la Localidad de Puente Aranda, y se encuentra
comprendido por los siguientes limites:
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Delimitacién Limites
Nor - Oriente Av. de las Américas (AC 23)
Sur - Oriente Av. Ferrocarril de Occidente (AC 22) y Av. ciudad de Quito (AK 30)
Sur - Occidente | Av. Ferrocarril de Occidente (AC 22)

Paragrafo 1. La delimitaciéon y 4mbito de aplicacién se encuentra contenida en el Plano No. 1/3
"Proyecto Urbanistico - Delimitacién Area de Planificacion”, que hace parte integral del presente
Decreto.

Paragrafo 2. Las normas urbanisticas, obligaciones y cargas derivadas del presente Decreto recaen
sobre cada uno de los inmuebles del ambito de aplicacion, en los términos y las condiciones
establecidos en este acto administrativo, sin consideracion a posibles cambios o mutaciones en los
titulares del derecho de dominio.

Articulo 3°- DOCUMENTOS DEL PLAN PARCIAL. Forman parte integral del presente
Decreto, ademds del Documento Técnico de Soporte y sus anexos, los siguientes:

Documento - ~ Contenido i
Plano 1/3 Proyecto Urbanistico - Delimitacién Area de Planificacion
Plano 2/3 Redefinicion y relocalizacién de areas de dominio publico
Plano 3/3 Tratamientos Urbanisticos — Cuadro de Areas - Zonificacién
Anexo 1 Identificacion de predios del Plan Parcial
Anexo 2 Metodologia para la distribucién de cargas y beneficios
Anexo 3 Concepto Técnico de SDM y Acta de compromiso
Anexo 4 Concepto Técnico de SDA
Anexo 5 Acciones de mitigacion para usos dotacionales

Articulo 4°- OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL. Son objetivos del Plan Parcial los siguientes:
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4.1 Objetivo general.

Consolidar la zona del Plan Parcial “Tridngulo Bavaria” como un nuevo polo de desarrollo de Bogots,
propiciando su articulacién con los sistemas urbanos existentes, a través de la generacion de espacios
publicos adecuados, consolidando su infraestructura y mejorando sus condiciones ambientales, en el
marco de un proceso en el que se articulen los objetivos de disefio urbano orientado al transporte
sostenible, garantizando mezclas de usos para el desarrollo de diversas actividades econdmicas,
sociales y culturales, incluyendo el desarrollo de vivienda de interés prioritario y el desarrollo de
infraestructura de transporte multimodal sin barreras fisicas ni sociales, donde convivan diferentes
sectores de la sociedad y se recupere y proteja el patrimonio arquitectonico que representan las
edificaciones con valores patrimoniales de la antigua Cerveceria Andina.

4.2 Objetivos de espacio de uso colectivo.

a. Generar una cobertura verde que configure espacios de recreacion y esparcimiento para la
poblacién del Plan Parcial.

b. Complementar la red de equipamientos publicos que ofrece el sector mediante el
planteamiento de equipamientos educativos y de integracion social.

c. Generar una red para la circulacion peatonal que integre los espacios publicos del Plan
Parcial, los equipamientos colectivos y las zonas de transito peatonal de la ciudad.

d. Incrementar los metros cuadrados para espacio publico de la poblacién flotante y residente
del proyecto, consolidando estos espacios como puntos de encuentro y cohesion social.

4.3 Objetivos de usos y aprovechamientos.

a. Lograr un mejor aprovechamiento del suelo mediante el incremento de la edificabilidad, que
respete un correcto equilibrio con las cargas generales y locales del Plan Parcial.
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Autorizar los usos que sean complementarios con la vivienda y restringir aquellos que no
sean compatibles con el desarrollo de las actividades residenciales.

Combinar diferentes estratos de vivienda para contribuir a la inclusién social y a la
diversidad de actividades en un mismo territorio.

Incluir la obligacién de destinar como minimo un 20% del suelo ftil para el desarrollo de
proyectos de vivienda de interés prioritario con comercio complementario a la vivienda.

4.4 Objetivos de transporte y movilidad.

a.

Carrera 8 No. 10 - 65 fof““"‘-?-\x

Generar un modelo de disefio urbano orientado al transporte sostenible donde se procure que
caminar, usar medios no motorizados y el uso del transporte publico sean comportamientos
privilegiados, planteando un desarrollo urbano inteligente que promueva compactar y
redensificar la ciudad existente.

Ejecutar la infraestructura adecuada para la movilidad peatonal, en bicicleta, en transporte
publico y privado, priorizando la circulacién peatonal y de bicicletas.

Articular los sistemas viales, peatonales y de bicicletas del proyecto con las redes existentes
de la ciudad, garantizando una continuidad armonica.

Fomentar el aprovechamiento de las excelentes condiciones de movilidad en transporte
publico que ofrecen las vias arterias que rodean al proyecto y vincularlas a los sistemas de
movilidad peatonal.

Plantear los cupos méaximos de parqueaderos que correspondan al nimero de automéviles
que soporte la red vehicular local.
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4.5 Objetivos ambientales.
a. Desarrollar un proyecto urbano con criterios tendientes al desarrollo sostenible.

b. Fomentar disefios urbanos y arquitectonicos eco-eficientes, en particular en lo que tiene que
ver con captura de CO2, reutilizacion de aguas lluvias, energia renovable, ruido, calor, etc.

4.6 Objetivos de patrimonio.

a. Delimitar como area de manejo diferenciado el predio correspondiente a la antigua fabrica
Cerveceria Andina. con el fin de establecer las condiciones especificas que garanticen su
rehabilitacion y sostenibilidad, a partir de la definicién de aprovechamientos urbanisticos
especificos acordes con los niveles de intervencion que permite la normativa distrital y
nacional aplicable.

b. Recuperar y proteger los edificios de la antigua Cerveceria Andina integrandolos al
desarrollo del territorio y a las dindmicas actuales y futuras del proyecto.

c. Desarrollar un estudio de valoracion del patrimonio que permita profundizar en la historia y
evolucion del Bien de Interés Cultural, e identificar los momentos arquitecténicos que dieron
lugar a sus edificaciones, para establecer en detalle las edificaciones que seran conservadas,
restauradas y/o restituidas.

d. Coordinar con el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural -IDPC las actuaciones necesarias
para la recuperacion, restauracion e intervencion de las edificaciones patrimoniales, asi como
las condiciones de edificabilidad y volumetria para el desarrollo de nuevas construcciones
que se integren de manera armoénica al conjunto del Bien de Interés Cultural "Cerveceria

Andina".
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4.7 Objetivos sociales.

a.

Proponer un proyecto urbano que integre la diversidad social de la ciudad, las actividades
residenciales, comercio y servicios que se relacionen en forma equilibrada con las 4reas
privadas y los espacios piblicos de la ciudad proyectados y existentes en el entorno urbano,
que potencie las relaciones sociales a partir de la apropiacion del espacio publico, de su
defensa como valor integral de la sociedad, respetando las condiciones sociales de los
residentes y propietarios como actores ciudadanos.

Disefiar una intervencién urbana integral que impida la continuacién del deterioro fisico,
social y econémico del territorio y mejore las condiciones de seguridad, convivencia y
productividad del mismo.

Establecer los programas y proyectos en el corto y mediano plazo, asi como los mecanismos
de compensacion y reconocimientos econémicos, que permitan mitigar los impactos para los
propietarios de los inmuebles, derivados de la relocalizacion de las actividades industriales
y productivas que actualmente se desarrollan en el area del Plan Parcial.

4.8 Objetivos econémicos y financieros.

a.

Fortalecer y renovar las actividades econémicas del sector, aprovechando las oportunidades
de negocios que se generen con la renovacion urbana del sector.

Promover la reactivacién fisica y econdémica del sector y de los equipamientos existentes en
el area de influencia del plan.

Facilitar nuevos desarrollos inmobiliarios y mejorar las condiciones urbanisticas y
productivas del sector, incrementando la densidad y el mejor aprovechamiento del espacio.

Reactivar el uso residencial, con el fin de establecer un equilibrio de actividades en la zona
y asi contribuir a la recuperacién integral del sector.

Carrera 8 No. 10- 65 | o2**% A

; ! i IS0 9001: 2008
?:Id'%%::gg?é HA719 ;J( NTC GP 1000; 2009 BOGOTA
www.bogota.gov.co |4 goridglil M EJ 0 R
Info: Linea 195 S

PARA TODOS
2214200-FT-604 Version 02




ALCALDIA MAYOR

4 4 DE BOGOTA: D.C.
Continuacion del Decreto N°. DE J\ ‘3 UCT 2016 Pag. 21 de 97

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacién Urbana “Tridngulo Bavaria”,
ubicado en la Localidad de Puente Aranda y se dictan otras disposiciones”

Articulo 5°- PROYECTO URBANISTICO Y AREAS GENERALES DEL PLAN PARCIAL.
El proyecto urbanistico del Plan Parcial se encuentra definido en el Plano No. 1/3  "Proyecto
Urbanistico - Delimitacion Area de Planificacion ", en el cual se identifican las areas piblicas, cargas
urbanisticas y las areas privadas resultantes del proyecto de renovacion urbana. Las areas generales
son las descritas a continuacion:

CUADRO GENERAL DE AREAS

271 |  Av.GE@2] Av Ferrocarrll de Otémiants 19,557.41

B2 Av. las Américas 9,890.78
2.13 Av. NQS 13,044.00
2.14 Interseccién Av Ferrocarril de Occidente y Av. NQS 4,201.25
2 b5 Volt Av. Américas — Av. Ferrocarril 505.62
CAl-1 1,896.02
CA1-2 1,024.81
CAl3 131.34
CA2 1,995.50
CA3 1,061.17
CA4 3,533.43
CAS -1 144.81
CAS5 -2 409.91
CA6 1,602.57
4.1 NO REDEFINIDO 19,317.19
V4.1 2,732.34
V4.2 1,392.51
V4.3 2,442.63
V4.4 2,413.67
V4.5 3,465.23
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V5 1,834.66

V1.1 888.36

V1.2 310.8

V1.3 : 2,059.06

V7.4 987.89

V9 790.04

4.2 REDEFINIDO 8,881.61
Redefinido (de via a ptiblico) TOTAL 5,164.57

De via a Alameda 2,137.88

De via a Parque 2,884.52

De via a Equipamiento 142.17

Redefinido (de via a privado) TOTAL 3,717.04

43 I;A‘;?:LA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL PROPUESTA (de privado 14,564.09

CP1-tl 6,070.72
CP1-t2 1,464.12
CpP2 4,249.59
CP3 1,087.08
CP4 1,296.92
CP5 1,310.44
CPé6 1,265.76
ALl 1,085.33
AL2 827.45
AL3 23T
AL4 450.84
ALS 1,123.57
AL6 694.6
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Continuacion del Decreto N°

6,255.87

1,616.45

Unldad de Gestlon y/o UAU la 18,266.95

Mz 2 (Uso Miiltiple) 5,228.59

Mz 5 (Uso Multiple) 4,370.24

Mz 6 (Uso Multiple) 8,668.12

Unidad de Gestiéon y/o UAU 1b 10,360.42

Mz 8 (Uso Residencial VIP) 10,360.42

Unidad de Gestiéon y/o UAU 2 9,911.89

Mz 1 (Uso Miuiltiple) 9,911.89

Unidad de Gestion y/o UAU 3a 8,361.98

Mz 7 (Uso Multiple) 8,361.98

Unidad de Gestion y/o UAU 3b 4,409.64

Mz 4 (Uso Miuiltiple) 4,409.64

8.1.2 | RESIDENCIAL VIP (Mz8) 10,360.42

8.1.3 |MULTIPLE (Mz] + MzZ + Mz3 + Mz4 + Mz5 + Mz6 + Mz7) 40,950.46
82 |AREA DE MANEJO DIFERENCIADO(AMD) | 19567.08] |

Los cuadros de areas correspondientes a los suelos sujetos a tratamiento de desarrollo y
tratamiento de renovacion urbana, las cesiones de suelo para componentes de cargas generales por
indice de construccion resultante y cesiones adicionales de suelo para acceder a edificabilidad
adicional para el area de tratamiento de desarrollo, son los indicados en el Plano No. 3/3
“Tratamientos Urbanisticos — Cuadro de Areas Zonificacién":

1
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1 |AREA BRUTA 24.657,39 169.600,36 | 194.257,75

2 |[MALLA VIAL ARTERIAL 8.333,58 38.865,48 47.199,06

3 | CONTROL AMBIENTAL 3.554,73 8.244,83 11.799,56

4 | AREA NETA PARA CALCULO DE 16.323,81 N/A N/A
EDIFICABILIDAD (1-2)
AREA NETA PARA CALCULO DE

5 CESIONES (1-2-3) 12.769,08 N/A N/A
Cesion exigida para parques 17% (Art. 16

6 Dec. 436 de 2006) 2.170,74 N/A N/A
Cesion exigida para equipamientos 8% (Art.

7 | 16 Dec. 436 de 2006) g P o
Cesién propuesta para parques (Art. 16 Dec. 2.583,38

8 1436 de 2006) NOTA 2 * NOTA 1 BT e Ty

9 Cesion propuesta para equipamientos (Art. 1.511,94 7208.80 8.720.74

16 Dec. 436 de 2006) NOTA 3 * NOTA 1| 208,
NOTA 1: _Suelopalra 108S ¥ eailiparentos localizados on i ., ——

NOTAS S@ mplﬂ mja m VL-'_h_. e
| cesién adicional.

ok I Ier/ANU Factor - Cesion de

Prot.iuctos Imebiltarive (Art. 20 ANU/ ANU/ | suelo para Cargas D3 Cesin
Tipo (Art. 20 Dec. 436 - Dec. 436 - M2 Ha Contrales Cargas Generales
ol 2006) (Dec 436 - Art. 20) Propusiin
1 | Vivienda Tipo 4 1,2 9.794,29 1 0,979429 1.250 1.224,29
2 | Oficinas (servicios) 1 5.485,06 | 0,548506 1.600 877,61
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441

Continuacion del Decreto N°.

3 | Comercio escala zonal ] 0,4 1.044,46 | 0,104446 | 1.000 | 104,45
4 AREA NETA PARA CALCULO DE 16.323.81

EDIFICABILIDAD T
5 Total Cesiones Obligatorias (Cargas Generales) - Indice de Construccion 2.206,35

Resultante (Icr)

6 | Valor residual del suelo por m2 bruto $ 1.507.272,53

Pago compensatorio de cesiones adicionales por IC Adicional (Art. 31 Dec -

436 de 2006) (5*6) NOTA 1 PP i v 4
OTA 1:

"itua medmnm la ejecucion de obras de mﬂ'aesuutmn'a de la malla vial

Factor Cesiones
Productos Ier/ANU Cesiones
Inmobiliarios ANU | 1Ct (Art. 20 IC M2 Adicionales
Tipo (Art. 20 Dec. 436 - | Adicional | Adicionales | (Art. 23 Adicionales M2
Dec. 436 - 2006) 2006) Dec. 436 -
2006)
1| Vivienda Tipo4 [9.794,29 2,75 1,2 155 15.181,15 4,8 3.162,74
p| Oficinas g e5062,75] 1 1,75 | 9.598,86 3 3.199,62
(servicios)
3| Comercio escala |, 044 461275| 04 235 | 245448 3 818,16
Zonal
4 | Total Cesiones Adicionales Exigidas 7.180,52
Total Cesiones Adicionales Propuestas - Suelo del componente de cargas generales
5 | cedido por indice de construccion adicional (Paragrafo 1 Art 24 - Dec 436 de 2006) (Av. 8.333,58
Ferrocarril de Occidente- Av. Américas)

Paragrafo 1. Los cuadros de 4reas del presente articulo podra ser ajustado por incorporaciones
topograficas y precision de disefios definitivos en las licencias urbanisticas, respectivas siempre y
cuando se conserven las caracteristicas de localizacion. Para el otorgamiento de las
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correspondientes licencias de urbanizacién, la verificacion del cumplimiento de las normas
corresponde al Curador(a) Urbano, de conformidad con lo sefialado en los articulos 2.2.6.1.1.3,
2.2.6.6.1.1, 22.6.6.1.2 y 2.2.6.6.1.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015 o la norma que lo
modifique o sustituya.

Paragrafo 2. Los referidos ajustes no podran modificar las areas de cesiones publicas obligatorias
ni las areas privadas afectas al uso publico identificadas en el cuadro anterior y en el Plano No.
1/3 “Proyecto Urbanistico - Delimitacion Area de Planificacion”.

TITULO 11
ESTRUCTURAS Y SISTEMAS DEL PLAN PARCIAL

] CAPITULO I
ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL Y ZONAS SUJETAS A AMENAZA Y
RIESGOS

Articulo 6°- ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL. En el dmbito del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Tridngulo Bavaria”, la estructura ecolégica principal estd constituida por los
Corredores Ecologicos, especificamente Corredores Ecolégicos Viales que corresponden a las zonas
verdes y areas de control ambiental de las vias urbanas de las clases V-0 Avenida de las Américas;
V-1 Avenida NQS y la Avenida Ferrocarril de Occidente.

Articulo 7°- CONDICIONES PARA EL MANEJO DE LA ESTRUCTURA ECOLOGICA
PRINCIPAL. Se debera asegurar la continuidad de las areas de control ambiental sobre las vias
pertenecientes a la malla vial arterial identificadas en este Decreto, con los anchos establecidos en el
Plano No. 1/3 “Proyecto Urbanistico - Delimitacién Area de Planificacién”, teniendo en cuenta que
las mismas prevean el disefio de cunetas verdes, accesos, salidas y demads previsiones necesarias para
la actividad peatonal y accesos a los predios.
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Articulo 8°- ZONAS SUJETAS A AMENAZAS Y RIESGOS. El poligono del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Tridngulo Bavaria” no presenta factores de amenaza o riesgo, segun lo
establecido por el Fondo de Atencion de prevencion de Emergencias FOPAE hoy Instituto Distrital
de Gestion del Riesgo y el Cambio Climatico IDIGER segun concepto técnico CT7012 del 23 de
septiembre de 2013, ratificado mediante el oficio No. 1-2014-50210 del 23 de octubre de 2014.

Articulo 9°- NORMAS DE MANEJO AMBIENTAL. El urbanizador y/o constructor del Plan
Parcial debera dar cumplimiento a todas las acciones previstas en relacion con los asuntos ambientales
establecidos en el concepto 2015EE253736 del 16 de diciembre de 2015 de la Secretaria Distrital de
Ambiente, el cual hace parte integral del presente decreto como Anexo No. 4.

Articulo 10°- PREDIO AFECTADO POR CONTAMINACION DEL SUELO. De acuerdo con
lo establecido en el concepto 2015EE253736 del 16 de diciembre de 2015 de la Secretaria Distrital
de Ambiente, la expedicion de la licencia de eonstruccion para el predio con matricula inmobiliaria
50C-1599043 que corresponde al Area de Manejo Diferenciado (AMD) a la que hace referencia el
Titulo IV del presente decreto (Cerveceria Andina), se encuentra condicionada a la realizacion de un
estudio técnico de detalle por parte de los propietarios en los términos del sefialado concepto, en el
cual se debera determinar:

a. La magnitud de la contaminacién (pluma), pues el contaminante encontrado en el predio
pudo migrar afectando a sus predios; unidades de gestion y/o actuacion urbanistica
colindantes.

Tipo y ubicacion de las estructuras enterradas.

c. Identificacion de los contaminantes de interés.

d. Estudio las alternativas de limpieza y medidas de mitigacion correspondientes de acuerdo al
uso a implantar.

e. Identificar los Limites Genéricos Basados en Riesgo- LGBR

f. Necesidades de intervencién del drea y las medidas de mitigacién necesarias para su
correspondiente remediacion.
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El estudio técnico deberé ser aprobado por la Secretaria Distrital de Ambiente, entidad que contara
con un plazo maximo de dos (2) meses a partir de la radicacion completa del estudio técnico, de
acuerdo a lo previsto en el concepto 2015EE253736 del 16 de diciembre de 2015 de la SDA.

En caso de que el estudio técnico en el predio con Matricula Inmobiliaria No. 50C — 1599043 arroje
que la magnitud de la contaminacién (pluma), no migro afectando los predios colindantes, estos
podran continuar con el licenciamiento sin la necesidad de aportar estudios adicionales, en caso de
determinarse que si migro la contaminacion, se debera seguir el procedimiento establecido en el
concepto 2015EE253736 del 16 de diciembre de 2015 de la Secretaria Distrital de Ambiente

Paragrafo. Los costos asociados a los estudios técnicos necesarios y las medidas de mitigacién
correspondientes, deberan ser asumidos por los propietarios de los predios afectados.

Articulo 11°- UNIDADES DE GESTION Y/O ACTUACION URBANISTICA
COLINDANTES AL PREDIO AFECTADO POR CONTAMINACION DEL SUELO. De
acuerdo con lo establecido en el concepto 201 5EE253736 del 16 de diciembre de 2015 de la Secretaria
Distrital de Ambiente, las licencias de urbanismo de las unidades de gestion y/o actuacion urbanistica
del Plan Parcial que colinden con el predio identificado con matricula inmobiliaria 50C-1599043 o
Area de Manejo Diferenciado (AMD), quedan condicionadas al concepto de la Secretaria Distrital de
Ambiente del drea de manejo diferenciado o al desarrollo de un informe técnico, en el que sea posible
determinar si el contaminante originado en el predio antes sefialado afecta o no alguna de las unidades
de gestion y/o actuacion urbanistica colindantes, y en caso que asi sea establecer: i). La magnitud y la
extension de la contaminacion en cada recurso, ii) Los Limites Genéricos Basados en Riesgo- LGBR,
iii) Las necesidades de intervencion del area y iv) Las medidas de mitigacion necesarias para su
correspondiente remediacion.

Paragrafo. La Secretaria Distrital de Ambiente contar4 con un plazo maximo de 2 meses contados a
partir de la radicacién completa de los Estudios Técnicos, para verificar los estudios y emitir los
conceptos respectivos, proceso que se debera realizar previo a las licencias de urbanisimo para las
Unidades de Gestion y/o actuacién afectadas que colinden con el predio.
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CAPITULO 11
ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE SERVICIOS

SUBCAPITULO I
SISTEMA DE MOVILIDAD

Articulo 12°- SUBSISTEMA VIAL - MALLA VIAL ARTERIAL. Las vias de la malla vial
arterial, presentes en el ambito de aplicacion del Plan Parcial, se identifican en el Plano No. 1/3
“Proyecto Urbanistico - Delimitacion Area de Planificacion”, y corresponden a:

.

TRAMO
via TIPO ‘ ANCHO _ A
; : MINIMO Desde _ Hasta
Av. de las Américas V-0 100 metros Carrera 30 Carrera 36
Interseccion Av. de las Interseccin Av.
Av. NQS V-1 60 metros e - Ferrocarril de
Américas i
Occidente
Y. Ferr_ocaml de V-1 59,8 metros Interseccién Carrera 30 lntersecclo’n .AV' do 1
Occidente Américas

Paragrafo 1. Los anchos establecidos en el presente Plan Parcial y definidos en el Plano No. 1/3
“Proyecto Urbanistico - Delimitacién Area de Planificacién”, corresponden a los establecidos en el
estudio de transito aprobado por la Secretaria de Movilidad, y seran los que deben ser ejecutados en
el momento de su construccion.

Pariagrafo 2. En la ejecucion del presente Plan Parcial debera darse cumplimiento al trazado
establecido en la Resolucién No. 1260 del 14 de octubre de 2014 de la Secretaria Distrital de
Planeacion que determina y delimita la reserva para la Avenida Ferrocarril de Occidente entre la
Avenida de las Américas y la Avenida Ciudad de Quito.

Paragrafo 3. El urbanizador y/o constructor del Plan Parcial adelantard los estudios y disefios,
adquisicion predial, y construccién de la calzada norte de la Avenida Ferrocarril (Av. Calle 22) entre
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la Carrera 36 (Av. Las Américas) y la Avenida NQS, tomando como base las disposiciones de la
Resolucion No. 1260 del 14 de Octubre de 2014 de la Secretaria Distrital de Planeacion , por la cual
se determina y delimita la zona de reserva vial para la Av. Ferrocarril de Occidente entre la Av. de
Las Américas y la Av. Ciudad de Quito.

Tal como se describe en el Plano 1/3 “Proyecto Urbanistico - Delimitacion Area de Planificacion”,
la secci6n del perfil a cargo del Plan Parcial contempla la franja de control ambiental de 10 mts el
cual se constituye como una alameda que dentro de su seccién contempla una ciclo-ruta de 3 mts,
seguido de un CLP (Area de Circulacién Libre Peatonal) de 6,35 mts, y una calzada vehicular de 6,5
mts, e incluye la implementacion de sefializacién y demarcacién vial. Esta calzada deberd ser
habilitada para permitir operativamente los flujos establecidos por el estudio de transito, para lo cual
se debera disefiar e implementar la sefializacion y demarcacién vial requerida.

Cuando se adelante la ejecucién de la calzada de Transmilenio que hace parte del perfil de la Av.
Ferrocarril y que se encuentra por fuera del ambito del Plan Parcial, pero dentro del 4rea de reserva
de la via férrea, la entidad ejecutora debera solicitar las respectivas autorizaciones a la entidad
competente para tales efectos.

Articulo 13°- SUBSISTEMA VIAL - MALLA VIAL INTERMEDIA. Las vias de la malla vial
intermedia contenidas en el drea del P[an Parcial se encuentran identificadas en el Plano No. 1/3
“Proyecto Urbanistico - Delimitacion Area de Planificacién”y corresponden a:

V4.1 V4 22,7 metros Av NQS (Carrera 30) V4.3

V4.2 V4 22,7 metros V4.3 Av. Ferrocarril de Occidente

V4.3 V4 27,7 metros Av. Ferrocarril de Occidente V4.2

V4.4 V4 27,7 metros V4.2 V7.1

V4.5 V4 22,7 metros V4.2 V7.1
Carrera 8 No. 10 - 65 - 4 -4
Cédigo Postal: 111711 :"”?'FH LA oTA
Tel: 3813000 ( § NTC GP 1000 2009 BOG
wwbogotagovco |4 e MEJOR
Info: Linea 195 . -

PARA TODOS
2214200-FT-604 Version 02




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

Continuacion del Decreto N°. 4 4 1 - DE 1 D UCT 2016 Pag. 31 de 97

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Tridangulo Bavaria”,
ubicado en la Localidad de Puente Aranda y se dictan otras disposiciones”

Articulo 14°- SUBSISTEMA VIAL - MALLA VIAL LOCAL. Las vias de la malla vial local
contenidas en el area del Plan Parcial se encuentran identificadas en el Plano No. 1/3 “Proyecto
Urbanistico - Delimitacion Area de Planificacion” y corresponden a:

18 metros

V7.1 V-7 15 metros

V7.2 V-7 20 metros V7.3 Costado Norte V7.3 Costado Sur
V7.3 V-7 13 metros V7.2 Costado Norte V4.1

V7.4 V-7 13 metros V4.3 Vo9

V9. V-9 8 metros Av. NQS (Carrera 30) V7.4

Paragrafo 1. Los accesos vehiculares como los peatonales deben garantizar la continuidad del nivel
de andén y ser tratados como zona dura de uso publico. Tales areas deberan adecuarse a las normas
sobre accesos y circulacion de personas con discapacidad y/o movilidad reducida, contenidas en el
Decreto Distrital 190 de 2004, las Leyes 361 de 1997 y 1287 de 2009 y en el Decreto Nacional 1538
de 2005. Se debera garantizar el libre transito peatonal, tal como lo establece el articulo 263 del
Decreto Distrital 190 de 2004.

Paragrafo 2. Los anchos minimos sefialados en el presente Plan Parcial corresponden a los definidos
en el Plano No. 1/3 “Proyecto Urbanistico - Delimitacion Area de Planificacion” y corresponden a
las condiciones establecidas por el estudio de transito de acuerdo con la funcién de las vias en la
ciudad y en la zona.

Paragrafo 3. De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.4.1.7.5 del Decreto Nacional 1077
de 2015, las areas del presente articulo estdn contenidas en los planos que se adoptan mediante el
presente Plan Parcial y deberan incorporarse de oficio en la cartografia oficial del Distrito.

Articulo 15°-  SUBSISTEMA DE TRANSPORTE - TRANSPORTE PUBLICO. En el 4rea
de influencia del proyecto estd definido el Sistema Integrado de Transporte Publico (SITP) en
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concordancia con la estructura del subsistema de transporte descrita en el Plan de Ordenamiento
Territorial. Para el area del Plan Parcial se define el subsistema de transporte pablico sobre la Avenida
Las Américas, el corredor Troncal Transmilenio (proyectado), sobre la Avenida Ciudad de Quito, el
corredor troncal Transmilenio en operacion y sobre la Avenida del Ferrocarril de Occidente el
corredor de tren ligero (proyectado).

Articulo 16°-  SUBSISTEMA DE TRANSPORTE — CICLORRUTA - BICICARRIL. En el
ambito del presente Plan Parcial se localiza el siguiente corredor de la red principal de ciclo-rutas:

CORREDOR R o
Norte- Quito- Sur Av. Ciudad de Quito

El Plan Parcial adelantaré los estudios y disefios, adquisicion predial, y construccién de los bicicarriles
del proyecto de acuerdo con lo establecido en el Anexo 3 “Concepto Técnico SDM- Acta de
Compromiso”, que contemplan en su perfil el desarrollo de bici-carriles que se conectan al corredor
de la red principal de ciclo-rutas del sector, son las siguientes:

Av NQS (Carrera 30)

V43

V4l V4

22,7 metros
V4.2 V4 22,7 metros V4.3 Av. Ferrocarril de Occidente
V4.3 V4 27,7 metros Av. Ferrocarril de Occidente V4.2
V4.4 V4 27,7 metros V4.2 V7.1
V4.5 V4 22,7 metros V4.2 M7

Av. Ferrocarril
de Occidente

V-1 59,8 metros Interseccion Carrera 30 Interseccion Av. de las Américas

Paragrafo. La implementacién del Plan Parcial buscara consolidar la red de ciclo rutas en su entorno
inmediato conectando la ciclo-ruta existente sobre la Av. Ciudad de Quito a través de dos puentes
peatonales existentes y uno proyectado, con la red de bici carriles propuestos sobre la Av. Ferrocarril
de Occidente y en las vias Tipo V-4 propuestas al interior del proyecto.
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Continuacion del Decreto N°. 4 4

Articulo 17°- REDEFINICION DEL ESPACIO PUBLICO. De conformidad con el articulo 280
del Decreto Distrital 190 del 2004, el proyecto urbano del Plan Parcial "Trigngulo de Bavaria”
sefialado en el plano 2/3 "Redefinicion y relocalizacion de dreas de dominio publico" redefine la

localizacién y caracteristicas de las vias publicas sefialadas a continuacion:

0 |Espacio Pablico Existente- (Malla vial intermedia y local) - (1 +2) | 28.198,80
1. Espacio Piblico No Redefinido 19.317,19
2% Espacio Piiblice (2.1 + 2.2) Redefinido 8.881,61
De vias locales a suelo de parque, alameda y equipamiento
%) E I 212 +2:1.3) S 25051
2] De via local a Alameda 2.137,88
2al2 De via local a Parque 2.884,52
2l De via local a Equipamiento 142,17
232 De via local a suelo privado 3.717,04
A Espacio Piiblico redefinido (De suelo privado a vias nuevas) 8.881,61
4. Malla vial intermedia y local nueva (De suelo privado a vias nuevas) 5.682,48
5. |Malla vial intermedia y local TOTAL (1 +3 +4) 33.881,28
VIASQUESEREDEFINEN |  DESTINO | AREA
Cesion de parque 26,41
Mz - Multiple 36.69
Cesidn de parque 428,68
Alameda 12,36
TV 32C Equipamiento publico 104,51
Mz - Multiple 94,3
Mz - Residencial VIP 65,01
Alameda 14,98
Subtotal 782,94
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Cesién de parque 554,95

Carrera 32B Mz - Multiple 759,84
Alameda 120,34

Subtotal 1.435,13

Alameda 827,12

Alameda 698,26

Alameda 2117

Carrera 32 Mz - Miultiple 1,29
Mz - Muiltiple 0,24

Mz - Multiple 0

Subtotal 1.738,08

Mz - Multiple 502,59

Cesidn de parque 68,96

gy L Cesién de parque 15,35
Subtotal 586,9

Mz - Miltiple 854,59

Mz - Multiple 882,46

Alameda 51,56

e Alameda 202,09
Equipamiento publico 37,66

Subtotal 2.028,36

Cesion de parque L SVIC28

Cesion de parque 218,94

Ol Mz - Miltiple 2,39
Subtotal 1.792,56

Calle 22A Mz - Miltiple 517,64
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Subtotal 517,64

TOTAL AREA DE VIAS A REDEFINIR | 8.881,61

VIAS PROPUESTAS » S e B ek
V4.1 (Calle 22B) 2.732,34 0 1.087,95| 3.820,29
V4.2 (Calle 22B) 1.392,51 3.424,62 64,7 4.881.83
V4.3 (Carrera 32) 2.442.63 0 891,25 3.333,88
V4.4 (Carrera 32) 2.413,67 0 375,74 | 2.789.41
V4.5 (Transversal 32C) 3.465,23 0 364.47| 3.829,70
V5 (Carrera 32A) 1.834,66 0 256,64 2.091,30
V7.1 (Via de servicio Av. Américas) 888,36 3.617.40 562,26 | 5.068,02
V7.2 (Via de servicio Av. Carrera 30) 310,8 1.839,59 1.458.98 | 3.609,37
V7.3 (Carrera 31) 2.059,06 0 447,67 | 2.506,73
V7.4 (Calle 22A) 987,89 0 17127| 1.159,16
V9.1 (Calle 22A peatonal) 790,04 0 1,55 791,59
Total general 'y 19.317,19 | 8.881,61 | 5.682.48 | 33.881,28

Para hacer efectiva la redefinicion de las dreas descritas en los cuadros anteriores el promotor y/o
urbanizador deberé tener en cuenta lo siguiente:

a. El Departamento Administrativo de Defensoria del Espacio Piblico -DADEP- y la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-, adelantaran las acciones de su
competencia para la precision cartografica y definicion juridica de las areas redefinidas en
el Inventario de Bienes Publicos del Distrito.
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b. El Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico -DADEP-, a solicitud
de los interesados, adelantara las gestiones administrativas e interadministrativas necesarias
para concurrir en la integracién inmobiliaria y en la solicitud de las licencias de urbanisticas
para las Unidades de Actuacion Urbanistica del Plan Parcial de Renovacién Urbana
"Tridngulo de Bavaria", para garantizar el cumplimiento de las condiciones de
relocalizacion del espacio publico, € incorporar en el patrimonio inmobiliario del Distrito
las areas de uso publico definidas en el presente Decreto.

c. Si para formalizar los actos requeridos para la integracién inmobiliaria de las respectivas
Unidades de Actuacién Urbanistica y/o de Gestion, no se cuenta con los titulos ni con la
informacion necesaria para incluir en el englobe las zonas de uso piblico, se debera
adelantar el procedimiento definido en el articulo 280 del Decreto Distrital 190 de 2004.

Articulo 18°- DISENOS Y OBRAS CIVILES PARA LA MITIGACION DE LOS IMPACTOS
EN LA MOVILIDAD DEL PLAN Y SU AREA DE INFLUENCIA. En la ejecucién del Plan
Parcial se deberd dar cumplimiento a las determinantes, acciones de mitigacion y plazos establecidos
en el estudio de transito y su acta de compromiso aprobados mediante el oficio SDM-DSVCT-151982-
15 del 3 de diciembre de 2015 de la Secretaria Distrital de Movilidad.

De presentarse modificacion en el cronograma de las Unidades de Gestion y/o Actuacion Urbanistica,
debera garantizarse la provision de infraestructura vial y las acciones de mitigacion, establecidas por
la Secretaria de Movilidad.

No obstante las unidades de gestion y/o actuacién urbanistica podran desarrollarse
independientemente y adelantar sus fases de ejecucion establecidas en el estudio de transito, siempre
y cuando se cumplan las acciones, compromisos y plazos establecidos en el acta de compromisos del
estudio de transito.

Paragrafo 1. El urbanizador responsable de las licencias de urbanismo de cada una de las Unidades
de Gestion y/o Actuacion Urbanistica del Plan Parcial de Renovacién Urbana “Tridngulo Bavaria®,
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esta obligado a la construccion e implementacion de las obras que estén a su cargo de acuerdo con lo
establecido en el acta de compromiso.

Paragrafo 2. Para la construccion de la infraestructura que hace parte de la malla vial y el sistema de
espacio publico, el urbanizador responsable debera adelantar las gestiones pertinentes tendientes a su
ejecucion, entrega material al DADEP y la correspondiente transferencia de las zonas de cesion y
bienes destinados al uso publico.

Es responsabilidad de los ejecutores del Plan Parcial, adelantar oportunamente la coordinacion y
tramites pertinentes ante las entidades competentes para la obtencién de los respectivos permisos
aprobaciones y actas de cumplimiento.

SUBCAPITULO 11
SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

Articulo 19°- SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS. Se debera dar cumplimiento a las
condiciones establecidas en los conceptos de las empresas prestadoras de servicios publicos emitidos
en el marco de la evaluacién de la propuesta de formulacion del Plan de Renovacién Urbana
“Triangulo Bavaria”, los cuales se relacionan a continuacion:

Oficio Entidad Fecha
20152000029741 Empresa de Acueducto y Alcantarillado 11/09/2015
10200-2015-1075 de Bogota 03/11/2015
20152000029701 Codensa 11/09/2015
0521338 2015/11/18
20152000029731 Empresas de Telecomunicaciones de 11/09/2015
GAORI13373-2015 Bogota 13/10/2015
20152000029721 11/09/2015
10150224 - 516 - 2015 | 02 Natural Fenosa 30/09/2015
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En desarrollo del Plan Parcial, es responsabilidad del urbanizador y/o constructor adelantar las
gestiones pertinentes para garantizar la disponibilidad y suministro de los servicios piiblicos, por parte
de las respectivas empresas prestadoras y debera dar cumplimiento a los pardmetros bajo los cuales
se regulan las redes de servicios publicos y las afectaciones que tiene el Plan Parcial, en los términos
de la Leyes 142 de 1994 y 1341 de 2009 y los Decretos Nacionales 3050 de 2013, 1078 de 2015, en
concordancia con lo establecido en los articulos 201 a 229 del Decreto Distrital 190 de 2004. Para
cada Sistema de servicios publicos, se desarrolla asi:

a.

Carrera 8 No. 10 - 65

Sistema de Acueducto y Alcantarillado: La reglamentacion técnica del orden nacional:
Reglamento Técnico del Sector de Agua Potable y Saneamlento Basico (RAS) -2000 y
demas normatividad que regule la materia.

Sistema para el Manejo Integral de Residuos Sélidos: El Decreto Nacional 2981 de 2013
“Por el cual se reglamenta la prestacion del servicio publico de aseo" compilado por el
Decreto Nacional 1077 de 2015. A nivel Distrital, el Plan Maestro Integral de Residuos
Sélidos: Decretos Distritales (312 de 2006, 620 de 2007, 261 de 2010, 456 de 2010, 113 de
2013 y 469 de 2015).

Sistema de Energia: El Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE
(Resolucion 90708 del 30 de agosto de 2013 expedido por el Ministerio de Minas y Energia),
el Reglamento Técnico de Iluminaciéon y Alumbrado Pablico RETILAP (Resolucién No
180540 del 30 de marzo de 2010 del Ministerio de Minas y Energia), El Plan Maestro de
Energia (Decretos Distritales 309 de 2006 y 087 de 2010), el Manual Unico de Alumbrado
Pablico-MUAP, Decreto 500 de 2003 de la Alcaldia Mayor de Bogot4 y la Resolucién 17
de Febrero 10 de 2004 de la Unidad Administrativa Especial de Servicios Ptblicos UAESP.

Sistema de Gas Natural Domiciliario: La normatividad que regule la materia.

Sistema de las Tecnologias de la Informacion y las Comunicaciones: La normatividad
que regule la materia.
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f.  Frente a la Subterranizacién de Redes: La Resolucién SDP No 011 del 4 de enero de 2013
“Por la cual se adoptan las normas técnicas y urbanisticas para las redes aéreas, la posteria
y la subterranizacion de redes de los servicios publicos domiciliarios y las tecnologias de la
informacion y las comunicaciones, ubicados en el espacio piuiblico de Bogotd, Distrito

Capital.
SUBCAPITULO III
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO
Articulo 20°-  SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO. En el Plano No. 1/3 “Proyecto Urbanistico

- Delimitacion Area de Planificacion” se identifican las dreas de cesion destinadas a espacio publico
definidas en el proyecto urbanistico del Plan Parcial "Tridngulo Bavaria".

Articulo 21°-  CESION DE SUELO PARA ESPACIO PUBLICO. En el Plan Parcial se
identifican las cesiones obligatorias para espacio publico, integrado por los parques y alamedas, los
cuales corresponden a 21.779,15 M2 y se encuentran identificadas en el Plano No. 1/3 “Proyecto

Urbanistico - Delimitacién Area de Planificaciéon” y se sefialan a continuacién:

iTEM UG{?\AU UG,;I; AU UGIE’ AU U.G&!g AU UG;I; AU AMD A&%A
CP1-tl 6.070,72 6.070,72
CPI1-t2 1.464,12 1.464,12
Ch2 4.249.,59 4.249,59
CP3 1.087,08 1.087,08
CP4 1.296,92 1.296,92
CP5 1.310,44 1.310,44
CP6 1.265,76 1.265,76
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;gggi}ffsmb' 1032031] 1.464,12| 238400 257620 - | 16.744,63
ALl 1.085,33 108533
AL2 827,45 827,45
AL3 231,77 231,77
AL4 450,84 450,84
ALS 1.123,57 1.123,57
AL6 694.6 694.6
AL7 620,96 620,96
TOTAL ALAMEDAS 3.52446] 1.059,22 | 450,84 1 | 5.034,52

Paragrafo 1: Las cesiones para parques generadas por el presente Plan Parcial, no se consideran
parques de escala metropolitana, urbana o zonal, por tal motivo no requieren Plan Director para su
desarrollo.

Paragrafo 2: En observancia de la politica de consolidacion de metas establecidas por el Plan Maestro
de Espacio Publico — Decreto Distrital 215 de 2005, el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Tridngulo
de Bavaria” aporta 6 m2 de espacio publico por habitante, incluyendo éareas privadas afectas al uso
publico.

Articulo 22°- AREAS PRIVADAS AFECTAS AL USO PUBLICO. El Plan Parcial
"Tridngulo Bavaria" plantea un minimo de areas privadas afectas al uso pablico que corresponden a
26.087,99 m2 que se sefialan a continuacion.

UG y/o UAU | Manzana Uso A'l"j:[}it" % AAUP / AU m2 de AAUP*
o MZ2 Miltiple 5.228,59 35% 1.830,00
MZ5 Miltiple 4.370,24 35% 1.529,58
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Continuacion del Decreto N°. . g.41 de 97

MZ6 Miiltiple 8.668,12 35% 3.033,84
1B MZ8  |Residencial VIP| 10.360,42 20% 2.072,08
2 MZ1 Miltiple | 9.911,89 63,60% 6303,96
3A MZ7 Muiltiple 8.361,98 35% 2.926,69
3B MZ4 Maltiple 4.409,64 35% 1.543,37

AMD MZ3 Multiple 19.567,08 35% 6.848,47

TOTAL | 70.877.96 37% i 26.087,99

Paragrafo. Las areas privadas afectas al uso plblico deberan ser identificadas y delimitadas en las
licencias de construccion que se expidan para los respectivos predios, asi como en los reglamentos de
propiedad horizontal correspondientes.

Articulo 23°- LINEAMIENTOS PARA EL DISENO DEL ESPACIO PUBLICO
CONSTRUIDO DEL PLAN PARCIAL. El Plan Parcial debe dar cumplimiento a los siguientes
lineamientos generales y especificos para el disefio del espacio publico construido:

a. Eldisefio y construccion de espacio piiblico debe cumplir con las normas generales de disefio
y construccion que rigen la materia.

b. Eldisefio de la red de andenes debe ajustarse a las normas para espacio publico establecidas
en los articulos 263 y 264 del Decreto Distrital 190 de 2004 — Plan de Ordenamiento
Territorial, la Cartilla de Andenes actualizada mediante el Decreto Distrital 219 de 2016 y la
Cartilla del Mobiliario Urbano adoptada mediante el Decreto Distrital 603 de 2007, o las
normas que los modifiquen, adicionen o sustituyan, conforme a las dimensiones definidas en
los respectivos planos que son parte integral del presente Decreto.

¢. No se permiten cerramientos en los espacios publicos y areas afectas a uso publico.
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d. Para la proteccion y adecuada circulacién peatonal en la zona, se deben generar rampas en
los accesos de vehiculos a parqueaderos, los cuales deberdn cumplir con las condiciones de
disefio de estos elementos, garantizando la continuidad del andén y pasos peatonales en
material y superficie. La accesibilidad vehicular y peatonal debe plantearse de manera
separada y se debe respetar la continuidad de los andenes de conformidad con lo establecido
en el literal b) del articulo 264 del Decreto Distrital 190 de 2004.

e. Eltratamiento de arborizacion de los andenes, control ambiental y aislamientos debe cumplir
lo definido en la Cartilla de Arborizacion del Jardin Botanico, el Manual Verde y las Guias
de Procedimiento y Lineamientos Ambientales de Disefio para Obras de Infraestructura en
Bogota, D.C. o las normas que los modifiquen, deroguen o sustituyan. Adicionalmente, se
debera tener en cuenta el manejo de inter-distancias para la ubicacién de la arborizacion, tal
como se define en la Cartilla de Andenes, o las normas que los modifiquen, deroguen o
sustituyan.

f.  En las licencias urbanisticas se deberan incorporar las disposiciones sefialadas en la ley 361
de 1997 “Por la cual se establecen mecanismos de integracion social de las personas con
limitacion y se dictan otras disposiciones”, en la Ley 1287 de 2009 “Por la cual se adiciona
la Ley 361 de 1997, en el Decreto Nacional 1538 de 2005 “por el cual se reglamenta
parcialmente la Ley 361", en la Ley Estatutaria 1618 de 2013 “Por medio de la cual se
establecen las disposiciones para garantizar el pleno ejercicio de los derechos de las
personas con discapacidad”, en las normas técnicas NTC-4279 de 2005, NTC-4774 de 2006,
NTC-5610 de 2008 y NTC-4143 de 2009, en el Capitulo 4 — “4CCESIBILIDAD AL MEDIO
FISICO” del Decreto Nacional 1077 de 2015 y demas normas vigentes referentes a la
accesibilidad, movilidad y transporte para personas con discapacidad y/o movilidad reducida.

g. Se debe hacer entrega material de las 4reas de cesiones publicas obligatorias al Departamento
Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico (DADEP) y su correspondiente
titulacion a favor del Distrito Capital.

Info: Linea 195
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Paragrafo. Las vias, andenes, éspacios publicos y redes de servicios publicos que determina el
presente Decreto se sujetaran a lo establecido en la normativa aplicable para el efecto.

| Articulo 24°- NORMAS PARA LOS ESPACIOS PRIVADOS AFECTOS AL USO PUBLICO.
El Plan Parcial debe dar cumplimiento a las siguientes condiciones para el manejo de las areas
privadas afectas al uso publico:

a. Deberan tener como minimo un 30% de su 4rea total en zonas verdes y/o con cobertura
vegetal o arborizacion y deberan conectarse espacialmente mediante al menos dos accesos al
sistema de espacio publico del Plan Parcial.

b. Deberan integrarse a la red de andenes, debiendo dar continuidad al disefio de material y
manejo de los espacios peatonales, mediante un proyecto integral que garantice la
homogeneidad en materiales y acabados, atendiendo las normas de espacio piblico
establecidas en el presente acto administrativo y en las demds disposiciones vigentes.

c. Se debe garantizar el acceso, transito y permanencia de los peatones en estas areas y la
conexién directa con el espacio puiblico del entorno.

d. Sera responsabilidad del propietario su construccion, mantenimiento y adecuacion.

e. No se permite cerramiento, sin embargo bajo estas areas es posible la construccion de
sotanos.

f. No se permite ningtn tipo de construccion en la superficie de las dreas privadas afectas a uso
publico salvo elementos de mobiliario urbano, ya sean los contenidos en la Cartilla del
Mobiliario Urbano o los elementos que se disefien para tal fin. ‘

g. Las areas privadas afectas a uso publico son éreas libres privadas dentro de las manzanas
utiles y deben estar abiertas al uso publico de forma permanente.
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h. El area privada afecta al uso publico de la manzana MZ1 est4 relacionada con la mitigacién
del impacto causado por aglomeracion de personas en accesos y salidas a los dotacionales
privados que se desarrollarén en dichas manzanas. Dichas 4reas ubicadas en el primer piso
deberén ser libres y no podran tener ningiin tipo de cerramiento.

i. Elarticulo 49 del Decreto Distrital 311 de 2006, dispone que para el 4rea de descarga de los
equipamientos de culto se debera desarrollar un plan logistico que agilice la movilizacién de
los feligreses y evite congestiones. En los equipamientos de culto de cualquier escala se
exige la destinacion de un érea en el interior del equipamiento correspondiente al 10% del
area neta de celebracion que funcione como espacio de descarga.

Paragrafo. Las areas privadas afectas al uso publico deberan ser delimitadas en las licencias de

construccioén que se expidan para los respectivos predios.

SUBCAPITULO IV
SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

Articulo 25°- EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICO. Las areas de cesion de suelo destinadas
a equipamiento comunal publico estdn sefialadas en el plano No. 1/3 “Proyecto Urbanistico -
Delimitacién Area de Planificacion”. El area establecida como cesién para equipamiento comunal
publico estd compuesta por 3 globos de terreno que suman un area total de 8.720,74 m2, tal como se

muestra en el siguiente cuadro:

UG/UAU-1A UG/UAU-3A UG/UAU-3B
EHIQUERY e ) (m2) (m2)
EQ1 6.255,87
EQ2 1.616,45
EQ3 848,42
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a. El urbanizador responsable de cada Unidad de Gestién o Actuaciéon Urbanistica debera
entregar materialmente el suelo destinado a equipamiento comunal publico al Departamento
Administrativa de la Defensoria del Espacio Publico y realizar la correspondiente titulacion
a favor del Distrito Capital.

b. El equipamiento comunal conservara su naturaleza de bien de uso publico.

c. Se deberan entregar completamente urbanizadas (servicios piiblicos, acceso, andenes, etc.).

Paragrafo 1. Los tipos de equipamientos que tendran prioridad para su localizacion en este suelo
seran los equipamientos colectivos y servicios urbanos basicos de escala vecinal y zonal.

Paragrafo 2. Los usos desarrollados en las zonas de cesién para equipamiento comunal publico,
deberan garantizar la mitigacion de los impactos negativos que pueden generar sobre el espacio
publico y sus vecinos, para lo cual deben tomar las medidas necesarias para controlar impactos
ambientales, de movilidad, sociales, sobre la salud o fisicos, de acuerdo con las normas vigentes al
respecto en cada materia.

Articulo 26°- DOTACIONALES PRIVADOS. Los usos dotacionales en el ambito del Plan Parcial
se deberan sujetar a las disposiciones y prevalencia de los Planes Maestros de Equipamientos del
Distrito Capital, y las normas que los modifiquen, complementen o sustituyan.

_ TiTULO 11 "
NORMAS URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS

CAPITULO I
USOS

Articulo 27°- NORMAS DE USO. Los usos permitidos para el Plan Parcial de Renovacién Urbana
“Tridangulo Bavaria” en concordancia con el Decreto Distrital 190 de 2004, son los siguientes:
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CATEGORIA DEL USO ESCALA UG - UAU MZ
VIV MULTIFAMILIAR N/A a— 1Ib-3a—3b 2-4-5-6—7-8
Metropolitana
CULTO Uzr(l)’:;’la - 1
wn Vecinal
m
j Metropolitana
6 DEFENSA Y JUSTICIA Yot la-3a 1-5-647
2 Zonal
= lit: A
2 SERVICDSIN LA MetLrJ?anlaana la-3a 2-5-6-7
ADMINISTRACION PUBLICA Fonod
EDUCATIVO Zingl la—2-3a—3b L—2 —4- 5 4d=%
Vecinal
wn Metropolitana
A A) Financieros. Urbana la-2-3a-3b 2 4. 5400y
é Zonal
@ B) A empresas e inmobiliarios Urbana la-=2-3a-3b 1-2 -4-5-6-7
w | &
§ 2 C) De Logistica Met{j‘;ﬁ;’l‘:‘“a la—2-34 1-2-5-6-7
£ A) SERVICIOS DE »
82 - 4 — == = S
= % PARQUEADERO. Urbana 12‘1 2= 3a43b 1-2-4-5-6-7
< 5
] Metropol :
& | B) SERVICIOS TURISTICOS |oroPottana ) . 5 3a_3b b2 4. 5647
g Urbana
e C) SERVICIOS
a slb— 7k 19 2.5 X
AL TN Zonal la-1b—2 3av 3 Lr—2 -4 - 56 294
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cmmom DEL USO 'ESCALA UG - UAU MZ

D) SERVICIOS
PROFESIONALES,
TECNICOS
ESPECIALIZADOS.
E) SERVICIOS DE
COMUNICACION
MASIVOS Y
ENTRETENIMIENTO

COMERCIO ZONAL

VENTA DE BIENES Y SERVICIOS
COMPLEMENTARIOS:

ALMACENES, SUPERMERCADOS, Y
CENTROS COMERCIALES HASTA
2.000 M2 DE AREA DE VENTAS

ACTIVIDAD ECONOMICA

Vecinal la—1b-2-3a-3b |1-2 -4-5-6-7-8

Metropolitana la—2-3a-3b 1-2-4-5-6-7

Zonal la—2 —3a-3b 1-2 -4-5-6-7

LIMITADA EN COMERCIO

TIENDAS DE BARRIO Y Vecinal B
LOCALES CON AREA NO
MAYOR DE 60 M2

o = | LIMITADA EN COMERCIO ‘
5 - Vecinal A
O | E | LOCALES,CON AREA DE
@ | £ | VENTAS DEHASTA 500 M2
S| 2 | ACTIVIDAD ECONOMICA la-lb—2-3a-3b | 1-2-4-5-6-7-8
]
[~
o
=
o
o

COMERCIO PESADO

Urbana la—3a 2-5-6-7
Venta de Automoviles
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CONDICIONES:

a. DOTACIONALES: De escala urbana y metropolitana se permiten de acuerdo con las
condiciones de mitigacion de impactos definidas en el Anexo No. 5 que hace parte integral del
presente decreto.

b. VIVIENDA: De conformidad con lo establecido en el articulo 389 del Decreto Distrital 190 de
2004, el drea minima de la vivienda sera la que resulte de multiplicar el nimero de alcobas de la
vivienda por 15,00 m2.

c. COMERCIO: La escala de comercio se determinard de acuerdo al 4rea de cada edificacion,
destinada para el efecto.

Pardgrafo. Las edificaciones que tengan frente sobre la malla vial arterial y las vias V-4 deberan
localizar usos comerciales y/o de servicios que generen actividad hacia el espacio publico.

Articulo 28°- PERMANENCIA PARA USOS DOTACIONALES. Los equipamientos existentes
localizados en el Plan Parcial, de acuerdo con articulo 344 del Plan de Ordenamiento Territorial,
tienen obligacion de permanencia. No obstante, con el fin de asegurar la permanecia de los usos
dotacionales en el marco de la renovacion urbana, las areas de estos predios podran relocalizarse en
el ambito del Plan Parcial, en la medida en que se asegure la construccién de los metros cuadrados
existentes en el respectivo equipamiento a la entrada en vigencia del presente Decreto.

Esta relocalizacién implica que la porcion de terreno de los predios a donde se traslade el uso
dotacional adquieren la obligacién de permanencia, tal y como se indica en el Plano 1/3 “Proyecto
Urbanistico — Delimitacién Area de Planificacion”, sin perjuicio que en estos predios se puedan
mezclar otros usos con el dotacional.

Paragrafo 1. La condicién de permanencia del uso dotacional de los predios identificados con los
CHIP AAAO0073RJILW y AAA0073RIMS y Folios de Matricula Inmobiliaria 50C-1377837 y 50C-
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12739616 localizados en la Unidad de Actuacion Urbanistica y/o Gestion 2, se cumplird en el Area
de Manejo Diferenciado de que trata el Titulo IV del presente decreto.

La relocalizacién del dotacional privado debera tener un area minima de suelo en metros cuadrados
construidos de 1.857 m2 que respetara la altura y aislamientos previstos para los inmuebles existentes
declarados con valores patrimoniales, de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto Distrital 606 de 2001
o la norma que lo complemente, modifique o sustituya.

Paragrafo 2. Los usos complementarios seran los necesarios para garantizar el buen funcionamiento
del uso principal de acuerdo con la norma vigente sobre la materia.

Articulo 29°- NIVELES DE SUBORDINACION Y PREVALENCIA DEL PLAN PARCIAL
CON OTROS INSTRUMENTOS DE PLANEACION. El Plan Parcial adopta conjuntamente el
plan de implantacién para los nuevos usos dotacionales de escala metropolitana y urbana que se
planteen; por lo tanto incorpora las decisiones y acciones urbanisticas para mitigar las posibles
acciones negativas que se generen en el entorno urbano. En aplicacion de lo establecido en el paragrafo

2 del articulo 180 del Decreto Nacional 019 de 2012, en concordancia con los Decretos Distritales 190
de 2004 y 436 de 2006

Paragrafo. El urbanizador debera cumplir con las acciones de mitigacion previstas para todos los usos
de acuerdo con las condiciones que se encuentran definidas en Anexo No. 5 “Acciones de mitigacion
para usos dotacionales” que hace parte integral del presente decreto.

Articulo 30°- BIEN DE INTERES CULTURAL. Los Bienes de Interés Cultural que contienen
diferentes voliimenes con valores patrimoniales localizados dentro del area que comprende el Plan
Parcial de renovacion Urbana "Tridngulo Bavaria", e identificados en el Plano No. 1/3 “Proyecto
Urbanistico - Delimitacion Area de Planificacion” como AMD - Area de Manejo Diferenciado,
mantienen dicha condicidn, y las intervenciones en estos se sujetaran a lo dispuesto en el Titulo 1V
del presente decreto, y las normas que regulan la materia.
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CAPITULO II
NORMAS DE EDIFICABILIDAD

Articulo 31°- EDIFICABILIDAD MAXIMA PERMITIDA. La edificabilidad méxima
permitida para todo el Plan Parcial es la siguiente:

UG/UAU - 1a | UG/UAU— 1b | UG/UAU-2 | UG/UAU - 3a | UG/UAU - 3b
MZ-2-5-6 | MZ-8 | MZ-1 MZ-7 MZ -4
Area qtil (m2) 18.266,95 10.360,42 9911,89 8.361,98 4.409,64
indice de Ocupacion 0.364
(Méaximo) ! 0,65 0,65 N(;TA 1 0,65 0,65
(SOBRE AREA UTIL)
Construccién m2
NOTA 2 210.069,90 36.261,48 99.118,87 96.162,81 32.278,59
Area Total Construida m2 ;i
NOTA 3 162.470,82 28.733,39 T36N33 2 74.529,77 25.713,49

NOTA 1: En la manzana se permite plataforma con ocupacion del 100% del area util, siempre y
cuando se de cumplimento a lo siguiente:

a. En el primer y segundo piso de la plataforma se permite una ocupacién maxima del 36,4%
del area util, la porcion restante deberd tener la condicion de area privada afecta al espacio
publico; la altura minima de piso no puede ser inferior a 10 metros entre placas; el primer
piso deber4 contener usos comerciales y de servicios.

b. A partir del tercer piso hasta la altura maxima para plataforma (séptimo piso), se permite la
ocupacion del 100% del area 1til.
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c. Las areas libres de la cubierta de la plataforma deberan contemplar la construccion de
terrazas verdes, que contribuyan a la generacion de espacios contemplativos, disminucion
del efecto invernadero, control de caudal de aguas lluvias y generacién de habitat para
especies de avifauna, entre otros.

d. A partir de donde termina la plataforma, la tipologia es aislada y se permite una ocupacion
maxima del 50% del area util para edificaciones las cuales deben cumplir con los
aislamientos entre edificaciones.

NOTA 2: La “Construccion” corresponde al area total construida incluyendo azoteas, areas duras
sin cubrir o techar, areas de las instalaciones mecénicas y puntos fijos, el area de los
estacionamientos y equipamientos comunales.

NOTA 3. El indice de construccion “érea total construida” es la parte edificada que corresponde
a la suma de la superficie de todos los pisos, excluye azoteas, hall de cubierta, areas duras sin
cubrir o techar, areas de las instalaciones mecanicas, depdsitos que se encuentren en pisos de la
edificacion que no contengan usos habitables, y que a su vez no colinden con unidades privadas
habitables, puntos fijos, el drea de los estacionamientos y de circulacion vehicular y el 4rea de
equipamiento comunal privado ubicada en un piso como maximo, asi como el area de los
estacionamientos y de circulacion vehicular ubicados en sétanos y altura.

Para efectos del calculo del area total construida se presenta el siguiente cuadro:

Area Util sy

el ) fhahc , Area Total

UG/UAU ‘Manzana Uso |AU) Construccion Constinlon
MZ2 Miltiple

1A MZ5 Muiltiple 18.266,95 210.069,90 162.470,82
MZ6 Multiple
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1B MZ38 Residencial VIP 10.360,42 36.261,48 28.733,39
2 MZ1 Multiple 9.911,89 99.118,87 75.613,21
3A MZ7 Miiltiple 8.361,98 96.162,81 74.529,77
3B MZ4 Multiple 4.409,64 32.278,59 25.713,49
SUB TOTAL - Areas objeto de reparte |  51.310,88 | 473.891,65 |  367.100.68
AMD MZ3 Multiple 19.567,08 48.687,00

Pardgrafo . El area construida y la edificabilidad maxima permitida del Bien de Interés cultural
(AMD), no hace parte de la edificabilidad establecida en este articulo, la cual se defini6 para dicha
area en el Capitulo I del Titulo IV del presente decreto.

Articulo 32°- EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO. La exigencia minima de 4rea para
equipamiento comunal privado para proyectos comerciales y de servicios empresariales y
personales o dotacionales (salvo los proyectos con uso dotacional educativo) con mas de 800 M2
de érea construida, y los proyectos residenciales de cinco (5) o mas unidades de vivienda, es la
siguiente:

1. Proyectos de vivienda VIS subsidiables:
i.  Hasta 150 viviendas: 6 m2 por cada unidad de vivienda.
ii. Mas de 150 viviendas: 8.5 m2 por cada unidad de vivienda aplicable al nimero de
viviendas que exceda 150 viviendas.

2. Proyectos de vivienda no VIS: 10 mts2 por cada 80 mts 2 de construccién neta en vivienda.

3. Para usos diferentes a vivienda: 10 m2 por cada 120 m2 de construccién neta en el uso.
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’

La destinacion de estas dreas de equipamientos comunal privado sera la siguiente:

Destinaciéon Porcentaje Minimo
a. Zonas verdes y recreativas en areas libres 40%
b. Servicios comunales en areas construidas 15%
CAPITULO III
NORMAS VOLUMETRICAS
Articulo 33°- NORMAS VOLUMETRICAS. Las normas volumétricas aplicables a las
construcciones que se desarrollen en el suelo util del Plan Parcial son las siguientes:
e UG/UAU- | UG/UAU- | . ,f__ Wl oo : . o
" COMPONENTES 1a__ 1b UG/UAU -2 UGfUAU -,3a. UG!U@U, 3b
o ' MZ-2-5-6 MZ-8 MZ-1 MZ-7 | MZ-4
Altura en
bisos Resultante Resultante Resultante Resultante Resultante
; ; Aislada
Tipologias yio
eRidcatoiag Continua en plataforma y aislada entre edificaciones
Atdlatt, El ancho minimo del aislamiento es un quinto (1/5) de la altura que hay desde
Yinfre donde se debe prever el aislamiento (desde el nivel del terreno o plataforma)

VOLUMETRIA

Edificaciones

hasta la parte méas alta de la edificacion, y en ningiin caso menos de seis metros

(6.00 mts.).
Plitsfonnas Altura maxima 5 pisos sin aislamiento entre edificaciones.
*NOTA 1
Se permiten
Vias menores o iguales a 10 metros: 0.60 metros
: Vias mayores a 10 y hasta 15 metros: 0.80 metros
Voladizos

Vias mayores a 15 y hasta 22 metros: 1.00 metros
Vias mayores a 22 metros y vias arteriales V-0, V-1, V-2 y V-3: 1,50 metros
*NOTA 2
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COMPONENTES

UGMAU= | UGMUAU= | 4Guau-2 |UGUAU - 3a | UG/UAU - 3b
MZ-2-5-6| MZ-8 MZ-1 MZ-4

Aislamiento
contra
espacio
publico
*NOTA 3

En las edificaciones que planteen usos comerciales y/o servicios en los primeros
pisos se debe generar un aislamiento desde el paramento de predio, de minimo
3 mts.

Antejardines

No se exige

Cerramiento

No se permite

Sétanos

- Se pueden desarrollar en la totalidad del area util.

- La placa superior del sétano podré ubicarse hasta 0,25 metros por encima del
nivel del andén.

- Los sotanos se pueden comunicar con vias de servicio de manera subterranea
bajo el espacio publico vial, para lo cual se deberéan solicitar los permisos
correspondientes.

Semisétano

No se permiten

Rampas y
escaleras

No podran ocupar los andenes y deben respetar las dimensiones minimas de
estos. Se exigen rampas que garanticen el acceso a personas con movilidad
reducida, asi como los demas elementos de acceso al espacio puiblico, a las
edificaciones, vias y parqueaderos, conforme a la normativa vigente.

NOTA 1: En la unidad de

actuacién y/o de gestiéon 2 (MZ1), la altura maxima permitida en

plataforma es de 7 pisos sin aislamiento entre edificaciones.

NOTA 2: El voladizo para las dos vias de servicios (V7.1 — V7.2), paralelas a las Avenidas de
las Américas y NQS respectivamente es de 1,50 mts.
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NOTA 3: Esta condicion solo aplica a edificaciones con frente a vias con perfil V-4 y sobre las
dos vias de servicios (V7.1 — V7.2) paralelas a las Avenidas de las Américas y NQS.

Parigrafo. En sotano se admiten los usos permitidos establecidos por el Plan Parcial, a excepcion
del de vivienda, el area construida que se destine para este fin contara para el indice de
construccion.

CAPITULO 1V
NORMAS PARA ESTACIONAMIENTOS

Articulo 34°- CONDICIONES GENERALES PARA ESTACIONAMIENTOS. Las
condiciones para los estacionamientos son las siguientes:

a. Se debe destinar un (1) estacionamiento para usuarios con movilidad reducida por cada
30 cupos exigidos, con dimensiones minimas de 4,50 m x 3,80 m para todos los usos,
con localizacion preferencial préxima a los ingresos peatonales. La localizacion de cada
uno de los cupos de estacionamientos para usuarios con movilidad reducida, deberan ser
presentados en cada una de las licencias de construccion.

b. Se debe proveer un (1) cupo para estacionamiento de bicicletas, por cada dos (2)
estacionamientos exigidos (privados y visitantes) para todos los usos, los cuales se
localizaran dentro del area privada del predio, en este caso, se deben considerar la
instalacion de estructuras especiales para el parqueo de las bicicletas. La localizacién de
cada uno de los cupos de estacionamientos de bicicletas, deberan ser presentados en cada
una de las licencias de construccion.

Paragrafo 1. El 4rea requerida por el estudio de transito aprobado por la Secretaria Distrital de
Movilidad para estacionamientos podrd construirse en sétanos o edificaciones en altura, en la
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medida en que se asegure que las edificaciones localicen usos que generen actividad en primeros
pisos sobre espacio publico.

Paragrafo 2. El 4rea destinada a los estacionamientos definidos por el estudio de transito
aprobado por la Secretaria Distrital de Movilidad, no serd contabilizada dentro del indice de
construccion.

Articulo 35°- DISTRIBUCION DE ESTACIONAMIENTOS. El ntimero méximo de cupos de
estacionamientos exigidos en el Plan Parcial son los establecidos en el concepto favorable del
Estudio de Tréansito de la SDM, y el cupo méximo que le corresponde a cada Unidad de Actuacion
Urbanistica o de Gestion son los indicados en la siguiente tabla:

e  No. Méaximo de estacionamientos (con aumento de
UG/ UAU No. Estacionamientos | la tolerancia equivalente al 5% permitida por el
Estudio de Transito)

1A 2.836 2.978
1B 507 532

2 1.899 1.994

3A 272 1.336
3B e2 265
AMD 134 141

Total 6.900 7.245

Paragrafo. Los cupos de estacionamientos corresponden a una bolsa global y pueden ser
distribuidos entre las UG/UAU o AMD en el proceso de licenciamiento, siempre y cuando se
cuente con la anuencia de los propietarios de las UG/UAU o AMD y no se supere el total de
estacionamientos definidos para el Plan Parcial en el marco del Estudio de Transito, para lo cual
la instancia coordinadora sefialada en el articulo 59 del presente Decreto hara el seguimiento
correspondiente.
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Articulo 36°- ACCESOS VEHICULARES. Los accesos a sotanos para vehiculos privados y
taxis se realizaran unicamente por vias de la malla vial intermedia y local.

1 TITULO IV
AREA DE MANEJO DIFERENCIADO

CAPITULO I
ALCANCE Y NORMAS URBANISTICAS APLICABLES

Articulo 37°- AREA DE MANEJO DIFERENCIADO. Al interior de Plan Parcial se
establece un (1) area de manejo diferenciado dadas las condiciones particulares de desarrollo que
impone su condiciéon de bien de interés cultural. Esta area se identifica en el Plano No. 1/3
“Proyecto Urbanistico - Delimitacién Area de Planificacién™, de la siguiente manera:

o | o
: ] | 8 Lnbrn e d DS AGREO -k B et
/m A
La
Florida DEC-606 / Cerveceria 19.567,08
108 dcaidenial 3 |11 | AAA0073RITO | 50C-1599043 21-07-01 CI Anding m
006203

Articulo 38°- NORMAS URBANISTICAS APLICABLES EL AREA DE MANEJO
DIFERENCIADO (ADM). Las normas urbanisticas especificas aplicables a esta 4rea son las que
se establecen a continuacion:
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38.1 USOS:
CATEGORIA DEL USO | ESCALA
< CULTO Zonal
% Vecinal
g é Zonal
= EDUCATIVO .
o Vecinal
=
22] Metropolitana
) A) Financieros. Urbana
;t) @ Zonal
ﬁ B) A empresas e inmobiliarios Urbana
& i Metropolitana
z E C) De Logistica o
3 A) SERVICIOS DE PARQUEADERO. Urbana
) B) SERVICIOS TURISTICOS Metrapo iitnia
5 m Urbana
3
w <Zt: C) SERVICIOS ALIMENTARIOS Zonal
= D) SERVICIOS PROFESIONALES, TECNICOS o
é ESPECIALIZADOS. i
E) SERVICIOS DE COMUNICACION MASIVOS Y Metropolita
ENTRETENIMIENTO e
®)
O COMERCIO ZONAL
E} VENTA DE BIENES Y SERVICIOS COMPLEMENTARIOS: B
5 ALMACENES, SUPERMERCADOS, Y CENTROS
8 COMERCIALES HASTA 2.000 M2 DE AREA DE VENTAS
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38.2 EDIFICABILIDAD Y VOLUMETRIA:

EDIFICABILIDAD I“d“:‘(’l\‘,i[;g;‘gac“’“ 0,65
INDICES (SOBRE fie do L 3
AREA UTIL) ndice de Construccién 25
(Méximo)

COMPONENTES “NOTA I

La del BIC
*NOTA 2

Se permiten ampliaciones aisladas, el aislamiento como
minimo debe ser la mayor dimensién que resulte, bien sea de
Aislamiento | las dos terceras partes de la altura propuesta para la nueva
edificacion o del total de la altura méxima del inmueble a
conservar.

Altura en pisos

Se permiten — *NOTA 3
- Vias menores o iguales a 10 metros: 0.60 metros
- Vias mayores a 10 y hasta 15 metros: 0.80 metros

) Volndizns - Vias mayores a 15 y hasta 22 metros: 1.00 metros
VOLUMETRIA - Vias mayores a 22 metros y vias arteriales
V-0, V-1, V-2 y V-3: 1,50 metros
Antejardines No se exige
Cerramiento No se permite

Solo se permiten en las ampliaciones aisladas, siempre y
Sétanos cuando se plantee un aislamiento de 5.00 m como minimo, con
respecto a la edificacion a conservar.

Semisétano No se permiten
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MZ -3
*NOTA 1 _
No podran ocupar los andenes y deben respetar las
dimensiones minimas de estos. Se exigen rampas que
Rampas y garanticen el acceso a personas con movilidad reducida, asi
escaleras como los demas elementos de acceso al espacio piblico, a las
edificaciones, vias y parqueaderos, conforme a la normativa
vigente.

COMPONENTES

NOTA 1: Las intervenciones en la MZ-3 conformada por un predio con diferentes construcciones
con valores patrimoniales declarado como BIC, se rigen por las normas establecidas en el Decreto
Distrital 606 de 2001 o las normas que lo modifiquen, adicionen, complementen o sustituyan.

NOTA 2: La altura de las edificaciones nuevas serd resultante de la correcta aplicacién de los
indices y los aislamientos. No se podra superar la altura maxima de los inmuebles de conservacién
colindantes. Si una edificacién nueva colinda con dos construcciones de conservaciéon de
diferentes alturas, se podré escalonar el proyecto y dar continuidad a la altura en cada uno de las
areas colindantes.

NOTA 3: Se permiten, siempre y cuando la nueva edificacion se encuentre aislada del inmueble
con valores patrimoniales. Se permiten también cuando el Inmueble de Interés Cultural tenga
voladizo, en cuyo caso, el voladizo de la nueva edificacion debe adoptar la misma altura y
dimensién, sin generar culatas.

Paragrafo 1. Para efectos de la aplicacion del indice de construccion, el area total construida es
la parte edificada que corresponde a la suma de la superficie de todos los pisos. Excluye azoteas,
areas duras sin cubrir o techar, areas de las instalaciones mecanicas y puntos fijos, el 4rea de los
estacionamientos y equipamientos comunales ubicados en un piso como méaximo, asi como el area
de los estacionamientos ubicados en sétanos.
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Parigrafo 2. Las intervenciones en el Area de Manejo Diferenciado (AMD) que corresponde a
un Bien de interés cultural, requiere de un anteproyecto aprobado por el Instituto Distrital de
Patrimonio Cultural previo a la solicitud de la licencia de construccién ante la Curaduria Urbana,
en concordancia con el Decreto Nacional 1080 de 2015.

38.3 CONDICIONES GENERALES APLICABLES AL BIC.

El propietario deberd garantizar la permanencia en el tiempo del BIC, especialmente de las
caracteristicas patrimoniales que motivaron su declaratoria a través del Decreto Distrital 606 de
2001 y las normas que lo modifiquen y/o complementen, por tanto se deberdn cumplir las
siguientes condiciones:

a. Cumplir lo dispuesto en el Capitulo II. Intervencion en los Inmuebles de Conservacién
Integral y Conservacion Tipologica del Decreto Distrital 606 de 2001.

b. Toda intervencion diferente a reparaciones locativas y obras de mantenimiento en los
inmuebles de interés cultural y sus colindantes requieren de un anteproyecto aprobado
por el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, con base en el concepto del Consejo
Distrital de Patrimonio Cultural. Dicho anteproyecto debera propender por la
conservacion de los valores patrimoniales del inmueble, sus condiciones arquitectonicas,
urbanas y su contexto, sin perjuicio de las normas relacionadas con habitabilidad,
exigencias de estacionamientos, manejo y tratamiento de espacio piblico.

Articulo 39°- LINEAMIENTO DE INTERVENCION APLICABLES AL BIC. Teniendo en
cuenta la valoracién de las condiciones del BIC y los predios que hacen parte de la misma
manzana, las intervenciones en el drea de manejo diferenciado deben cumplir las siguientes
condiciones:

a. Los estudios técnicos conducentes al proyecto de intervencion deben ampliar y
trascender la informacion recopilada para el proyecto del Plan Parcial. De igual modo,
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deben completarse los levantamientos arquitecténicos de los inmuebles definidos de
acuerdo con sus niveles de intervencion y habran de realizarse estudios técnicos de
patologia, redes y materiales.

b. Se debera resolver la paramentacion sobre la Avenida Ciudad de Quito, mientras que
hacia el costado occidental debe buscarse mayor permeabilidad enfatizando la lectura del
edificio de los silos.

c. Los volumenes que se adicionen deberan respetar las alturas de los edificios
patrimoniales y habran de implantarse de manera armonica.

d. Las intervenciones en la manzana deberan priorizar la conservacion y recuperaciéon de
los edificios existentes.

e. Las nuevas construcciones que se pretendan adosar deberan aislar su cimentacién
teniendo en cuenta la valoracién estructural de cada uno de los edificios.

Paragrafo. Las intervenciones en el Bien de interés cultural, requieren de un anteproyecto
aprobado por el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural previo a la solicitud de la licencia de
construccién ante la Curaduria Urbana, en concordancia con el Decreto Nacional 1080 de 2015.

Articulo 40°- AREAS DE ESPACIO PRIVADO AFECTO AL USO PUBLICO. El rea de
manejo diferenciado debera cumplir con el 4rea de espacio privado afecto al uso publico definido
en el articulo 22 del presente decreto. Asi mismo, se debera dar cumplimiento a los criterios y
condiciones establecidos para estas areas en el articulo 23 de éste acto administrativo.

Articulo 41°- CUMPLIMIENTO DE LA PERMANENCIA DE USO DOTACIONAL. En el
area de manejo diferenciado se debera cumplir la permanencia de uso dotacional establecida en el
articulo 28 del presente decreto.

o o,
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, CAPITULO I1
NORMAS AMBIENTALES ESPECIFICAS

Articulo 42°- CUMPLIMIENTO DE LAS NORMAS AMBIENTALES. El urbanizador y
constructor del plan parcial debera dar cumplimiento a los asuntos ambientales establecidos en
concepto técnico No. 2015EE253736 del 16 de diciembre de 2015, descritos en el articulo 10 del
presente Decreto

; CAPITULO III
REGIMEN DIFERENCIADO DE DISTRIBUCION DE CARGAS Y BENEFICIOS

Articulo 43°- REGIMEN DIFERENCIADO DE DISTRIBUCION DE CARGAS Y
BENEFICIOS. Para el area de manejo diferenciado (AMD) se ha definido un régimen especial
de cargas y beneficios asociado a las particularidades de los usos y condiciones de desarrollo
impuestas por el BIC. Los criterios basicos de este régimen se especifican a continuacion:

a. El area de manejo diferenciado se entiende excluida del sistema general de reparto
equitativo de cargas y beneficios del Plan Parcial “Tridngulo Bavaria”, por lo tanto, el
suelo correspondiente a la misma no hace parte del suelo aportado ni se beneficia del
valor residual de suelo resultante.

b. Cargas urbanisticas: La exclusion del sistema equitativo de reparto implica que el AMD
no tiene la obligacion de participar de las cargas generales ni de las cargas locales
distintas a las localizadas en su interior; en este sentido, se entiende como carga para el
AMD los costos asociados a la rehabilitacion del BIC, los cuales deberan ser asumidos
integralmente por su propietario como condicioén indispensable para futuros desarrollos.
Por tanto, para la expedicion de la licencia de construccion se debe verificar el inicio de
las obras de reforzamiento estructural y la restauracion del BIC.
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¢. Beneficios: La edificabilidad total permitida para el 4rea de manejo diferenciado (AMD)
corresponde a 48.687 m2 de construccion que incluyen 8.043m2 construidos de BIC a
rehabilitar. Los aprovechamientos asignados a esta 4rea se han establecido en funcién de
garantizar la rehabilitacion y mantenimiento de las construcciones con valores
patrimoniales.

TITULO V
SISTEMA DE REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS

, CAPITULO I
REGLAS BASICAS DEL REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS

Articulo 44°- CRITERIO PARA EL REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS. Para los
predios incluidos en el presente Plan Parcial se establece el reparto de cargas y beneficios para asegurar
la financiacion y ejecucion de la extension o ampliacion de redes de servicios publicos domiciliarios,
infraestructura vial, dotacién de equipamientos y generacién y recuperacién de espacio publico, en
cumplimiento del principio de distribucion equitativa de cargas y beneficios.

La participacion de los propietarios de los terrenos en las cargas y los beneficios se definié de acuerdo
con la metodologia establecida de manera especifica en el presente Plan Parcial la cual contempla los
siguientes criterios:

a. De acuerdo con el porcentaje correspondiente a la participacion inicial en 4rea privada de
cada unidad de actuacion urbanistica, los propietarios de los predios tendran derecho a
participar proporcionalmente en la totalidad de los aprovechamientos urbanisticos
(beneficios). Asi mismo, deberdan asumir proporcionalmente los costos derivados de las
cargas definidas en el Plan Parcial.

b. Teniendo en cuenta que las condiciones normativas generan tanto cargas fisicas como
beneficios diferenciales entre UAU/UG, el reparto debe garantizar un equilibrio a través de
compensacién y pago de cargas. De este modo las unidades deficitarias deben recibir de las
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superavitarias, las compensaciones y asumir mayores cargas a las fisicas localizadas en su
propia Unidad.

Paragrafo. El procedimiento del reparto de cargas y beneficios se detalla en el Anexo No. 2
“Metodologia para la distribucion de cargas y beneficios”, el cual hace parte integral del presente
Decreto.

Articulo 45°- MECANISMOS PARA ASEGURAR EL REPARTO EQUITATIVO DE
CARGAS Y BENEFICIOS. Se establecen los siguientes mecanismos de ejecucion para asegurar el
reparto equitativo de cargas y beneficios:

Unidad de Gestion (U.G.).

Si la totalidad de los propietarios de los inmuebles incluidos en la pre-delimitacion de las unidades de
actuacion urbanistica o de gestion identificadas en el Plano No. 1/3 “Proyecto Urbanistico -
Delimitacion Area de Planificacion” estan de acuerdo, podran solicitar una Gnica licencia de
urbanizaci6n o contar con la aprobacién de un unico proyecto urbanistico general en los términos del
Decreto Nacional 1077 de 2015 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya, para ejecutar las
obras de urbanizacién de los predios que conforman el proyecto de delimitacion de la unidad, siempre
y cuando garanticen el reparto equitativo de las cargas y beneficios asignados a la respectiva unidad
por el plan parcial.

Unidad de Actuacion Urbanistica (U.A.U.).

Es el area conformada por uno o varios inmuebles pre-delimitada en el Plano No. 1/3 “Proyecto
Urbanistico - Delimitacion Area de Planificacién” del presente Plan Parcial, las cuales se conciben
como mecanismos de gestion del suelo requerido para la aplicacion del principio del reparto equitativo
de las cargas y beneficios, que debe obtener una tnica licencia de urbanizacién luego del acto
administrativo que delimite la U.A.U.

Carrera 8 No. 10 - 65
Cédigo Postal: 111711 (
Tel.: 3813000
www.bogota.gov.co

Info: Linea 195

' 4
1S0 9001: 2008 A
NTC GP 1000: 2009 BOGOT
BUREAU VERITAS M EJ o R
Certification

PARA TODOS

2214200-FT-604 Versmn 02




ALCALDIA MAYOR

AATT " 10°0CT 206

Continuacion del Decreto N°. Pag. 66 de 97

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacién Urbana “Tridngulo Bavaria”,
ubicado en la Localidad de Puente Aranda y se dictan otras disposiciones”

Paragrafo. Las Unidades de Actuaciéon Urbanistica y/o de Gestion deberadn garantizar las
compensaciones de acuerdo con lo establecido en el articulo 54 del presente Decreto.

CA?iTULO I
UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA Y/O GESTION

Articulo 46°- DETERMINACION DE UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA Y/O
GESTION. Las unidades de actuacion urbanistica y/o gestion se encuentran establecidas en el Plano
1/3 “Proyecto Urbanistico - Delimitacion Area de Planificacion”.

Articulo 47°- IDENTIFICACION Y AREAS DE LAS UNIDADES DE ACTUACION
URBANISTICA Y/O GESTION. El ambito del Plan Parcial “Tridngulo Bavaria” tiene un érea total
de 194.257,75 m2, de los cuales 111.093,79 m2 corresponden al area aportada por los propietarios de
suelo y que permiten la habilitacion de 51.310,88 m2 de area util. Las areas objeto de reparto del Plan
Parcial se distribuyen entre las UAU/UG de la siguiente manera:

36,65% | 18.266,95

i 18.853,00| 1697% | 1036042

z 1861120 16,75% 9.911,89

A 2465739| 22.20% $.361.98

= 825210 743% 4.409.64
Total 111.093,79| 100% | 5131088
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CAPITULO 111
BENEFICIOS Y CARGAS DEL PLAN PARCIAL

Articulo 48°- BENEFICIOS DEL PLAN PARCIAL. Los beneficios por producto inmobiliario
propuestos en el presente Plan Parcial de Renovacién Urbana equivalen a las siguientes areas
vendibles:

COMERCIO - escala
Zonal y Vecinal - 3.536,96 - - - 3.536,96
(COM 1PISO VIP)
COMERCIQ - escala
Zonal y Vecinal 4.365,12 - - 1.035,52 1.640,76 7.041,40
(COM 1PISO VIV E4)
DOTACIONAL - Culto
Escala Metropolitana
SERVICIOS
TURISTICOS - Hotel —
Escala Metropolitana y
Urbana
SERVICIOS A
EMPRESAS E
INMOBILIARIOS -
OFICINAS
ESPECIALIZADAS esca
la Urbana
SERVICIOS DE
PARQUEADERO - 35.450,00 6.337,50 23.737,50 15.900,00 3.312,50 84.737,50
Estacionamientos
PLATAFORMA
COMERCIO Y 3.589,20 5.660,07 3.101,93 - 12.351,20
SERVICIOS

- - 34.317,33 - - 34.317,33

4.070,04 - - - - 4.070,04

46.636,83 35.635,80 24.234,18 - 106.506,81

Carrera 8 No. 10-65 | 22" messememn =
Cadigo Posta: 111711 7" o, Ittty «0GOTA
\ MEJOR

www.bogota.gov.co
PARA TODOS ‘

Info: Linea 195

T3TT,

2214200-FT-604 Version 02




ALCALDIA MAYOR

afe ’IE BOGOTA, D.C.
Continuacién del Decreto N°. 4 4 DE 1 0| ICT 2| 1a’ég. 68 de 97

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacién Urbana “Tridngulo Bavaria”,
ubicado en la Localidad de Puente Aranda y se dictan otras disposiciones”

51131)SIDENCIAL i 25.236.43 i ] - I
RESIDENCIAL
VIV E4 10.80 | 46.158,15 24.0,73 ‘1 74.040,50

Total sin Servicios de Parqueo - Estacionamientos 367.100,68

NOTA 1. Area vendible: Corresponde a la sumatoria de las 4reas de construccion de todos los
espacios vendibles por uso.

Paragrafo. La distribucién de usos del modelo utilizado para el reparto de cargas y beneficios en el
presente decreto es indicativa, por tanto, los promotores inmobiliarios podran realizar las
combinaciones de oferta inmobiliaria que respondan a los comportamientos o a las demandas del
mercado en el momento de la ejecucién de los proyectos aplicando la “Metodologia para la
conversion entre usos” contenida en el Anexo No. 2 “Metodologia para la distribucién de cargas y
beneficios del Plan Parcial”.

Articulo 49°- FACTORES DE CONVERSION. Con el objeto de ofrecer flexibilidad para el
desarrollo del Plan Parcial se posibilita la conversion entre usos, de manera que sea posible transformar
areas construidas de un uso en éreas construidas de otro uso, y de esta forma poder adaptarse a los
cambios que puedan ocurrir en el mercado inmobiliario pero garantizando que se mantenga el
equilibrio en el sistema de reparto de cargas y beneficios.

La relacion de factores de conversion entre usos para el plan parcial, es la siguiente:

s e »
chd“i:?go:toai:1? 113‘151 ':'f’?” K(% S0 5001:2008 OGOTA
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Uso

(COM IPISO VIP)
SERVICIOS
v Urbana
SERVICIOS -
OFICINAS
ESPECIALIZADAS e
scala Urbana
SERVICIOS

Urbana- Zonal
TURISTICOS - Hotel

Zonal y Vecinal
Zonal y Vecinal
(COM IPISO VIV E4).
PLATAFORMA
COMERCIO Y
RESIDENCIAL
VIV E4

— Escala Metropolitana

DOTACIONALES -
Escala Metropolitana —

COMERCIO - escala
COMERCIO - escala

COMERCIO - escala
Zonal y Vecinal 1,794 1,269
(COM 1PISO VIP)

="
\O
N
N

1,304 1,437 0,954

3

COMERCIO - escala
Zonal y Vecinal 0,707 1,095 0,727 0,801 0,532
(COM 1PISO VIV E4)

DOTACIONALES -
Escala Metropolitana — 1,414 1,547 1,027 1,132 0,752
Urbana- Zonal

SERVICIOS
TURISTICOS - Hotel -
Escala Metropolitana y
Urbana

0,914 0,646 0,664 0,731 0,486

SERVICIOS
OFICINAS
ESPECIALIZADAS
escala Urbana

1,376 0,973 1,506 1,102 0,732

PLATAFORMA
COMERCIO Y 1,249 0,884 1,367 0,908 0,664
SERVICIOS

RESIDENCIAL 5
(VIV E4) 1,048 1,880 1,330 2,058 1,366 1,505

Articulo 50°- CARGAS DEL PLAN PARCIAL. Las cargas del presente Plan Parcial corresponden
a la totalidad de las obras urbanisticas de caracter general y local, asi como a los costos asociados a
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las actividades de formulacién y de gestion del plan, los cuales se constituyen en obligaciones que
deben asumir los propietarios y/o urbanizadores como condicion para acceder a los beneficios que les
otorga la norma adoptada en el presente Decreto. La distribucién de las cargas entre UAU/UG se
encuentra en el Plano No. 1/3 “Proyecto Urbanistico - Delimitacién Area de Planificacién”.

Los criterios y la metodologia empleada para la determinacion de cada una de estas cargas se
encuentran explicados en el Anexo No. 2 “Metodologia para la distribucién de cargas y beneficios
del Plan Parcial” y en el Documento Técnico de Soporte que hace parte integral del presente decreto.

50.1 CARGAS GENERALES.

A continuacién se relacionan las cargas generales del Plan Parcial de acuerdo a la distribucién entre
las UAU/UG, asignadas de acuerdo a las necesidades de desarrollo urbanistico de cada una de ellas:

-ARGAS "RALES R, | K
CONSTRUCQION 0
ADECUACION DE MALLA 0,00 0,00| 7.772,55| 19.760,49 | 6.916,66 | 34.449,69
VIAL ARTERIAL

AK 30. TI-1 294,63 29463|  355.840.42
f/’flRALELA AVLFERROCARRIL 17.347,63 | 2.715,4120.063,03|  397.277,07
;IB'TERSECCION—AV'FERRO—KR 420125 420125| 32893501
CAMARAS SM

-
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REHABILITACION PARAL. AV.

DE LAS AMERICAS 747792| 2.412.86 9.890,78 261.686,89
CONTROL AMBIENTAL 2.143,81 | 1.061,17| 2.920,84| 3.678,23| 1.995,50| 11.799,56

Control Ambiental 2.143,81| 1.061,17| 2.920,84| 3.678,23 | 1.995,50 | 11.799,56 38.501,71

Paragrafo 1. Una vez liquidada la participacion en plusvalia resultado de la adopcién del presente
plan parcial, se podra acordar entre el Distrito Capital y los propietarios que la ejecucion de las obras
de infraestructura correspondientes a las cargas generales establecidas en el presente articulo sea
tenida como forma de pago de la mencionada participacion de conformidad con la reglamentacién
establecida para el efecto.

Paragrafo 2. El presupuesto de costos presentados en el Anexo No. 2 “Mefodologia para la
distribucion de cargas y beneficios del Plan Parcial” es indicativo y debera ser precisado entre los
propietarios al momento de la ejecucion del plan, garantizando el cumplimiento de las obras y objetos
correspondientes, en el marco de las condiciones establecidas por la metodologia de distribucion de
cargas y beneficios establecida en el anexo mencionado.

50.2 CARGAS LOCALES.

Las cargas locales del plan parcial, estin compuestas por las cargas fisicas (urbanisticas) que se
calculan en m2, y las otras cargas que se componen por las cargas de gestion y formulacion del plan,
las indemnizaciones por factores de mitigacion y el reconocimiento por las construcciones o mejoras
existentes.

Cargas fisicas. Las cargas fisicas definidas para el plan parcial y que deben ser construidas por cada
una de las UAU/UG para su desarrollo, son las siguientes:
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il e -
e b L, i, Mo T T . b
ESPACIO PUBLICO 1275944 1.464,12| 2.384,01| 3.027,03 0,00| 19.634,60
ALAMEDA AL-4 450,84 450,84| 19335921
ALAMEDA AL-5 1.123,57 1.123,57|  157.239.49
ALAMEDA AL-6 694,60 694,60|  184.006.24
ALAMEDA AL-7 620,96 620,06|  195.707,66
CESION PARQUE 1 6.07072| 1464,12 7.534.84|  113.014,99
CESION PARQUE 2 424959 424959|  112319,03
CESION PARQUE 3 1.087,08 1.087,08|  214.989,84
CESION PARQUE 4 1.296,92 1296,92|  108.994.92
CESION PARQUE 5 1.310,44 131044 78.347,78
CESION PARQUE 6 1.265,76 1.265,76 97.028,88
SISTEMA VIAL 15.089,50| 9.80549| 7.007,96| 2.172,13| 1.950,75| 36.025,83
V4-1 2.928.43 891,86 382029|  510.844,13
Va2 4.881,83 4.881,83|  540.190,89
3)V4'3 AP A2 3 A1 4393,10 4393,10|  415.03837
V4-4 (incluye Al 1) 3.874,74 3.87474|  410397,92
V45 1.660,50| 530,57 1.638,63 3.82970|  482.269,76
V5-1 2.091,30 209130  406.816,01
V7-1 453453 533 49 5.068,02|  419.509,85
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V7-2 3.609,37 3.609,37 454.182,40
V7-3 2.506,73 2.506,73 302.744,92
V7-4 1.159,16 1.159,16 383.095,16
V9-1 PEATONAL 791,59 791,59 254.885,15
PUENTE PEATONAL

Paragrafo 1. Las cargas tanto de caracter general como local que le corresponden a cada UAU/UG
para la configuracion del urbanismo del plan, se deben garantizar independientemente de la cantidad
de metros cuadrados de edificabilidad que se desarrollen.

Paragrafo 2. Las cargas de formulacion, gestion y mitigacion de impactos y los costos asociados a
estas, se describen en detalle en el Anexo No. 2 “Metodologia para la distribucién de cargas y
beneficios del Plan Parcial”.

Paragrafo 3. El presupuesto de costos presentados en el Anexo No. 2 “Metodologia para la
distribucion de cargas y beneficios del Plan Parcial” es indicativo y debera ser precisado entre los
propietarios al momento de la ejecucién del plan, garantizando el cumplimiento de las obras y objetos
correspondientes a las cargas fisicas, de formulacion, gestion y mitigacion, y los rubros destinados al
cumplimiento de las cargas patrimoniales, en el marco de las condiciones establecidas por la
metodologia de distribucion de cargas y beneficios establecida en el anexo mencionado.
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CAPITULO IV
SISTEMA DE REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS

Articulo 51°- DETERMINACION DEL VALOR RESIDUAL DEL SUELO. De acuerdo con la

valoracion realizada de las cargas y los beneficios, se obtiene un valor residual de suelo que al ser
calculado sobre el total del area aportada por los propietarios al Plan Parcial, equivale a dos millones
seiscientos treinta y cinco mil seiscientos cuatro pesos $2.635.604 (COP) de diciembre del 2015 por
m2 aportado, de acuerdo con el siguiente detalle:
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Ventas 850.350.333 | 50.300.074 | 431.324.614 | 384.406.737 | 112.043.782 | 1.828.434.541| 100,00%
Costos de Const. | 400.835.020| 37.505.353 | 208.500.804 | 181.205.153| 50.456.898| 878.503.227| 48,05%
Costos Indirectos | 142.354441| 10394.173| 72.948.076| 64.353.011| 18.419.715| 308.469.416| 16.87%
Cargas totales 53.483.874| 24.595.670| 25.806.073| 19.531499| 10.170.333| 133.587.450| 7.31%
Utilidad Esperada | 102.071.923| 1.777.610| 52.289.697| 46416339| 12.519.675| 215.075244| 11.76%
Vr. RESIDUAL | 5, 605075| (23.963.732)| 71.779.964| 72.900.735| 20.477.162| 292.799204| 16,01%
por UAU-UG

bl SLTB%|  BI8%|  2452%|  2490%|  699%|  1000%

SRR e e viey 4071920 | 18.853,90| 18.61120| 24.657,39|  8252,10|  111.093,79

aportado (m2)

Partic. en el aporte 36,65%|  1697%|  1675%|  2220%| = 743%| _1000%

VALOR RESIDUAL por m2 (sobre suelo aportado) s - ]2’&35;@
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$/M2 miles Area
Residual Final por M2 (Sobre Area aportada) $2.635,60 111.093,79
Residual Final por M2 (Sobre Area Bruta) $1.507,27 194.257.75
Residual Final por M2 (Sobre Area Util) $5.706,38 51.310,88

]

Articulo 52°- EQUILIBRIO PARA EL REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y
BENEFICIOS. De acuerdo con los criterios definidos en el presente Decreto y el reparto de cargas y
beneficios contenido en Anexo No. 2 “Metodologia para la distribucién de cargas y beneficios del
Plan Parcial”, todos los propietarios de los inmuebles localizados en las unidades de actuacidn
urbanistica y/o de gestién, tendran el derecho a participar equitativamente en la totalidad de los
beneficios urbanisticos de acuerdo con los usos y el deber de participar en los costos derivados de las

cargas definidas.

De acuerdo con lo anterior, con el objeto de equilibrar el reparto de manera que cada UAU/UG tenga
una participacion en el residual equivalente a su aporte inicial, es necesario establecer el siguiente
sistema de compensaciones entre UAU/UG, cuya metodologia e implementacion se encuentran
detallados en el Anexo No. 2 “Metodologia para la distribucion de cargas y beneficios del Plan
Parcial” y en el Documento Técnico de Soporte del plan parcial:

VALOR RESIDUAL por | .. oo ooe| o

UAU-UG (1 151.605.075 | (23.963.732)| 71.779.964| 72.900.735| 20477.162| 292.799.204
Partic. en el residual _ 5178%| 8%  245%|  2490%|  699%|  1000%
3;;;‘ RPN A poEseiin 4071920|  18.853,90|  18.61120|  24.657.39 8252.10| 111.093.79
| Partic. en el aporte 3665% |  1697%|  1675%|  2220%|  743%|  1000%
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VALOR RESIDUAL por m2 (sobre suelo aportado) 263_5461!
Vr. RESIDUAL EN
EQUILIBRIO (en 107.319.674 49.691.409 49.051.748 64.987.108 21.749.265 | 292.799.204

proporcién al aporte) (2)

I)RANSFERENC'AS (- | 44285.401| -73.655.141| 22728217 7.913.627| -1.272.104 0
TRANSFERENCIAS
i 29369.740 | 22728217 6.641.523

Parégrafo 1. De acuerdo con lo establecido en el articulo 43 del presente decreto, el Area de Manejo
Diferenciado (AMD) no se incluye dentro de las condiciones de reparto definidas en el presente
capitulo.

Paragrafo 2. Los valores incluidos en la tabla en moneda corriente (COP) del afio 2015 se deberin
ajustar al momento de hacer efectiva la compensacion de acuerdo con el incremento que haya tenido
el Indice de Precios al Consumidor IPC reportado por el DANE.

Articulo 53°-  CRITERIOS GENERALES PARA COMPENSACION ENTRE UNIDADES.
Como resultado de la implementacion del sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios, se
determina la obligacién de realizar compensaciones entre UAU/UG en los términos definidos en la
tabla del articulo anterior, de acuerdo con los siguientes criterios generales:

a. Las Unidades receptoras de las compensaciones son: UAU/UG 1B y UAU/UG 3B.

b. Las Unidades responsables de la transferencia o compensacion son: UAU/UG 1A, UAU/UG
2 y UAU/UG 3A.

c. El monto de las compensaciones o transferencias son los que aparecen indicados en el
articulo anterior.
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El mecanismo especifico para el cumplimiento de la compensacién entre unidades debera
ser definido por la instancia coordinadora del Plan Parcial de acuerdo con las condiciones
establecidas en el articulo 59 del presente decreto.

Teniendo en cuenta que la UAU/UG 1B no es responsable de hacer transferencias a otras
unidades podra iniciar su ejecucion antes de la conformacion de la instancia coordinadora
pero con pleno cumplimiento de las condiciones urbanisticas definidas por el presente plan
parcial y las obligaciones especificas del urbanizador que se sefialan en el articulo 79 del
presente decreto.

Articulo 54°- MECANISMOS PARA EL CUMPLIMIENTO DE LAS COMPENSACIONES
ENTRE UNIDADES. Los mecanismos que se deberan utilizar para garantizar las compensaciones
resultado del reparto equitativo de cargas y beneficios a favor de las unidades de actuacion urbanistica
y/o de gestion 1B y 3B deberdn ser acordados y aprobados por la Instancia Coordinadora del Plan
Parcial de que trata el articulo 59 del presente decreto.

Los mecanismos e instrumentos que se acuerden deberan cumplir con las siguientes finalidades:

a. Facilitar la compensacion a través de la ejecucion de obras de urbanismo, del reconocimiento
y entrega a favor de las unidades de actuacion urbanistica y/o gestion receptoras de derechos
de participacion en los proyectos inmobiliarios que se desarrollen en las unidades
responsables de la transferencia o compensacion o de la entrega de sumas liquidas de dinero.
b. Permitir el cumplimiento gradual o por etapas de conformidad con las condiciones
establecidas en el siguiente articulo.
c. Ofrecer garantias para el cumplimiento y exigibilidad de los compromisos y obligaciones de
compensacion.
d. Permitir el ajuste definitivo del valor de las compensaciones de acuerdo con los presupuestos
de obra definitivos.
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Paragrafo. En el caso que las UG/UAU receptoras y las UG/UAU responsables de transferencias
decidan acordar los mecanismos de compensacion de que trata el presente articulo antes de la
conformacién de la instancia coordinadora, estos deberan responder a las finalidades aqui sefialadas y
deberan contar con el visto bueno de Metrovivienda o la entidad que haga sus veces de acuerdo con
lo establecido en el articulo 58 del presente decreto.

Una vez se acuerden los mecanismos mencionados y se hagan las compensaciones correspondientes,
las unidades UAU/UG 1A, UAU/UG 2, UAU/UG 3A y UAU/UG 3B podrén iniciar su ejecucion,
con pleno cumplimiento de las condiciones urbanisticas establecidas por el presente decreto y las
obligaciones especificas dispuestas en el articulo 79 de este mismo decreto.

Articulo 55°- PAGOS DIFERIDOS DE COMPENSACION ENTRE UNIDADES DE
ACTUACION Y/O GESTION. Las compensaciones entre unidades de actuacién urbanistica y/o
gestién se podran pagar de forma diferida seglin un plan de pagos aprobado por la instancia
coordinadora del plan parcial, cumpliendo los siguientes requisitos:

a. Constituir un encargo fiduciario o patrimonio auténomo que administre los recursos de las
compensaciones y que certifique el cumplimiento de las obligaciones relativas a la
compensacion o transferencia.

b. Constituir a favor del encargo fiduciario o patrimonio auténomo una garantia que permita
adelantar procesos coactivos ante un posible incumplimiento de los pagos.

Paragrafo. Los propietarios podran acordar modificaciones al esquema de pago de las
compensaciones resultado entre otros, de las demandas de los flujos de caja del proyecto, las
posibilidades de pagos diferidos y los avances en la gestién de suelo. En cualquier caso, estas
modificaciones en los pagos deberén ser aprobadas por la instancia de coordinacién del plan parcial.

Pl
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’ TiTI’JLO Vv
GESTION Y EJECUCION DEL PLAN PARCIAL

CAPITULO I ’
REGLAS GENERALES DE GESTION

Articulo 56°- GESTION ASOCIADA. La ejecucion del presente plan parcial requiere de la
participacién de los propietarios de los inmuebles, los inversionistas y el Distrito Capital de
conformidad con las reglas y criterios establecidos en el presente decreto. La gestion asociada implica
el desarrollo a través de Unidades de Actuacion Urbanistica y/o Gestion independientes. Cada una de
las unidades permite la definicién de un solo proyecto urbanistico y la definicién de reglas en la gestion
que hagan posible su realizacién.

Articulo 57°- ENTIDAD GESTORA. La entidad gestora es el ente de representacién de los
propietarios e interesados en la gestion, desarrollo y ejecucion de la unidad de actuacién urbanistica o
unidad de gestion, en el marco de las reglas y condiciones definidas en el presente decreto y
especialmente las que aseguren el reparto equitativo de cargas y beneficios entre las diferentes
unidades.

En el caso en que sea necesaria la delimitacion de unidades de actuacion urbanistica, la constitucion
de la entidad gestora procedera una vez se definan las bases de la actuacién urbanistica segin lo
previsto en los articulos 63 y ss. del presente decreto. En el acta o instrumento de constitucién se
fijaran por parte de los propietarios sus funciones, mecanismos o formas de participacion y adopcion
de decisiones, de acuerdo con las bases para la ejecucion de la unidad de actuacion, las reglas
establecidas tanto en el presente decreto y en el acto de delimitacion.

Las entidades gestoras participaran en la instancia de coordinacion del Plan Parcial, por lo cual en el
ejercicio de sus funciones deben garantizar el cumplimiento de las obligaciones contenidas en el
presente decreto, en especial las relacionadas con:
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Entrega de areas de cesion con los requerimientos establecidos en el presente decreto.

Cumplimiento y pago de las cargas del Plan y las trasferencias o compensaciones que se
deban realizar a las Unidades de actuacion urbanistica y/o gestion.

Cumplimiento de las acciones de mitigacién previstas en el plan parcial.

Ser titular de las licencias de urbanizacion, en los termmos y condiciones establecidos en la
normatividad aplicable.

Articulo 58°- PARTICIPACION DEL DISTRITO EN LA GESTION DEL PLAN PARCIAL.
La participacion de la administracion en el presente Plan Parcial se realizara a través de Metrovivienda
o la entidad que haga sus veces, cuya gestion se orientara a: ’

a.

b.
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Actuar en el ejercicio de la funcién publica del urbanismo.
Hacer parte de la instancia coordinadora del Plan Parcial.

Facilitar el desarrollo de los proyectos de renovacién, promoviendo los programas,
agilizando su gestion ante las entidades distritales y, en general, poniendo a disposicion de
los interesados una estructura de gestion que tenga capacidad de respuesta.

Promover directamente y/o a través de la instancia coordinadora del plan parcial, la discusién
y concertacién de mecanismos e instrumentos que faciliten la ejecucién del plan y el
cumplimiento de sus diferentes obligaciones y compromisos.

Proponer, coordinar y facilitar el establecimiento de esquemas contractuales o de negocio
entre los propietarios y constructores para el cumplimiento de la obligacién de provision de
viviendas de interés prioritario contemplada en el presente plan y para el cumplimiento de
las compensaciones entre unidades de gestion y/o actuacion.
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f.  Constituir el patrimonio auténomo encargado de la administracion de los recursos por
compensacién de cumplimiento de obligacion VIP de otros proyectos de la ciudad que se
reciban en el presente plan parcial.

g. Acompafiar la implementacion del Plan de Gestion Social a cargo de los propietarios y
constructores y promover la concurrencia de las entidades distritales competentes.

Articulo 59°- INSTANCIA COORDINADORA DEL PLAN PARCIAL. Los propietarios en
conjunto con Metrovivienda o la entidad que haga sus veces, deberan establecer en el marco de la
autonomia privada una instancia de coordinacion y concertacioén para la ejecucion del plan parcial,
que garantice la articulacion entre las unidades de actuacién urbanistica y/o unidades de gestién y la
ejecucion general del proyecto. Esta instancia de coordinacién, debera cumplir con los siguientes |
objetivos:

a. Coordinar la ejecucion entre las diferentes unidades de actuacién urbanistica y/o gestién.

b. Proponer, concertar y definir los mecanismos a utilizar para garantizar el camplimiento de
las compensaciones o transferencias entre unidades.

c. Supervisar el cumplimiento de las obligaciones de compensacion entre unidades de actuacion
y/o de gestion urbanistica.

d. Supervisar la distribucion de los parqueaderos entre unidades de actuacién y/o gestion
urbanistica.

e. Ejercer control sobre los acuerdos que establezcan entre unidades de actuacion urbanistica
y/o gestion para la ejecucion del plan parcial.

f. Establecer los mecanismos para la recepcion de los recursos correspondientes a la
compensacién por cumplimiento de la obligacion VIP de otros proyectos en el ambito del
presente plan parcial.
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Paragrafo 1. Las funciones especificas de este 6rgano, las reglas de toma de decisiones, el nimero
de los representantes y voceros que la integrardn, asi como las reglas sobre nominacién y eleccion
seran definidas en un proceso de discusion y concertacion entre Metrovivienda o la entidad que haga
sus veces y los propietarios.

Paragrafo 2. La instancia coordinadora del Plan Parcial se abstendra de ejercer la funcion sefialada
en el literal b) del presente articulo, cuando las UAU/UG receptoras y las UAU/UG responsables de
las transferencias lleguen a acordar mecanismos de compensacion especificos antes de la
conformacién de dicha instancia, en los términos dispuestos por el paragrafo del articulo 54 del
presente decreto. Sin perjuicio de lo anterior, una vez conformada la instancia coordinadora hara
seguimiento a las condiciones que se hayan establecido en los mecanismos antes mencionados, con
el fin de garantizar la adecuada ejecucion del plan parcial.

Paragrafo 3. La instancia coordinadora del Plan Parcial debera constituirse en un plazo maximo de
seis (6) meses contados a partir de la adopcidn del presente decreto. Cumplido el anterior plazo sin
que se haya conformado la instancia coordinadora, Metrovivienda o quien haga sus veces, evaluara
el estado de avance en el cumplimiento de las condiciones establecidas por el presente decreto para
la ejecucion del plan parcial. A partir de tal evaluacion, se definira la necesidad y conveniencia de
adoptar los instrumentos de gestion necesarios para garantizar la habilitacién de suelo de acuerdo con
lo previsto al respecto en el presente plan parcial y las disposiciones aplicables en la normativa
vigente.

Articulo 60°- ALTERNATIVAS DE VINCULACION DE OTROS ACTORES PUBLICOS
O PRIVADOS A LA GESTION DEL PLAN PARCIAL. Se admitir4 la participacién en la gestion
del plan parcial de inversionistas interesados que podran ser entidades piblicas, privadas o personas
naturales. Su participacion se concretard a través de fiducia o cualquier otro mecanismo que facilite la
gestion asociada. Los aportes podran consistir en recursos de capital para financiar obras de urbanismo
o adquisicién de suelo.
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La remuneracion del aporte se realizard con beneficios urbanisticos representados en suelo urbanizado,
productos inmobiliarios, dinero o porcentajes de participacion en los proyectos, de acuerdo con las
condiciones establecidas en el presente Decreto.

Paragrafo. Si el aporte es en dinero, €ste sera el parametro de valoracion. Si se verifica mediante la
realizacion de obras, el aporte se valorara de acuerdo con el presupuesto detallado de costos de la
respectiva obra u obras.

) CAPITULO 11
EJECUCION MEDIANTE UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA

Articulo 61°- PROCEDIMIENTO PARA LA DELIMITACION DE LAS UNIDADES DE
ACTUACION URBANISTICA. La adopcién de Unidades de Actuacién Urbanistica solo sera
obligatoria cuando la totalidad de los propietarios de los inmuebles incluidos en las unidades de
gestion y/o actuacion urbanistica, contenida en el presente decreto, no estén de acuerdo en solicitar
una Unica licencia de urbanizacion.

Para la delimitacion de las Unidades de Actuacion Urbanistica se deberd dar cumplimiento al
procedimiento establecido en el articulo 41 de la Ley 388 de 1997, el Decreto Nacional 1077 de 2015
o las normas que lo adicionen, modifiquen o complementen. Su ejecucion se orientara segun las reglas
establecidas en el presente Decreto y a los correspondientes Actos de Delimitacion.

Articulo 62°- UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA. Siempre que la gestién de la
correspondiente unidad se realice mediante unidad de actuacién urbanistica esta se desarrollara
mediante integracion inmobiliaria y su ejecucién demanda desarrollar el conjunto de acciones y
estrategias tendientes al cumplimiento y realizacién de los objetivos y parametros fijados en el
presente Decreto.

Son etapas para la ejecucion de la unidad de actuacion urbanistica: (1) la definicién de las bases para
la actuacién urbanistica, (2) la constitucién de la Entidad Gestora, (3) tramite de la integracién
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inmobiliaria y (4) la consecucién de licencias de urbanizacion y construccion, asi como las demas
actuaciones que le sean conexas.

Articulo 63°- DEFINICION DE LAS BASES PARA LA ACTUACION. Los propietarios que
representen el 51% del area de terreno de la Unidad iniciaran las actuaciones tendientes a la ejecucion
de la Unidad Actuacién Urbanistica, mediante la definicién de las bases para la actuacién, teniendo
en cuenta los articulos 44 y 119 de la Ley 388 de 1997, en armonia con los articulos 77 y 78 de la Ley
9% de 1989 y los siguientes aspectos:

a.

Carrera 8 No. 10 - 65

La valoracién inicial de los aportes, se realizara de conformidad con las reglas establecidas
en el articulo 57 del presente acto administrativo y las normas nacionales que regulen la
materia.

La presentaciéon y comunicacién de las cifras y datos financieros definitivos sobre el
proyecto a desarrollar, con las alternativas y condiciones de vinculacion especificas para
cada participante, el estudio socioecondémico, la valoracion de los aportes y los estudios del
mercado inmobiliario que se realicen para el proyecto de conformidad con el Anexo No. 2
“Metodologia para la distribucion de cargas y beneficios del Plan Parcial” y las condiciones
contenidas en el presente decreto.

La definicién del porcentaje de participacion segun la valoracién de los aportes de los
propietarios involucrados.

Las reglas para la toma de decisiones de la entidad gestora buscando la adopcién de las
mismas en el marco de un sistema de votacién por mayoria cualificada o especial.

La actualizacion del estudio socioeconémico, que sirva como base para la definicion del plan
de gestion social y las alternativas de vinculacidn, en el cual se definen las acciones
orientadas a integrar las actuaciones urbanisticas con los diferentes actores del sector
delimitado.
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f. La definicién del plan de gestion social, sus costos e implementacion, segin los objetivos
del presente Plan de Renovacion Urbana. Por plan de gestion social, se debe entender las
acciones y/o actuaciones tendientes a la mitigacion de efectos socioecondémicos, el
acompafiamiento y participacién de los propietarios y moradores del drea de la Unidad de
Actuacion Urbanistica, de acuerdo con normas vigentes.

g. La definicion de la forma de participacion de los propietarios en la Unidad de Actuacién
Urbanistica.

Articulo 64°- PROCEDIMIENTO PARA LA DEFINICION DE LAS BASES PARA LA
ACTUACION. Para definir las bases para la actuacion urbanistica se tendra en cuenta lo siguiente:

a. Las citaciones o convocatorias deberan realizarse con veinte (20) dias habiles de antelacion,
adjuntando la informacion o documentacion que se estudiara o discutird, asi como el
respectivo orden del dia, los cuales deberan ajustarse a los lineamientos establecidos en el
presente Decreto. En la reunion sélo se podran tratar los temas propuestos y no se podra
variar el contenido de la documentacién o informacién enviada con la citacién.

b. Las bases para la actuacion urbanistica se aprobaran mediante carta de intencion o acta de
propietarios. En todo caso, la definicion de las bases para la actuacion se realizara respetando
los derechos de participacion e informacion de todos los propietarios que conforman las
unidades de actuacion urbanistica.

Articulo 65°- ALTERNATIVAS PARA LA PARTICIPACION DE LOS PROPIETARIOS
E INTERESADOS EN LA GESTION DE LA UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA. Sin
perjuicio de otras alternativas que definan los propietarios o el ente gestor de la Unidad de Actuacién
Urbanistica, las alternativas para la gestion o ejecucion de la unidad de actuacioén podran ser:

a. Vincularse de manera voluntaria a la ejecucion del plan parcial mediante el aporte de su(s)
inmueble(s).

garr‘era 8 No.-10 - 65 ,;“';”?"‘*‘\‘ 15D %001: 2008 4

Tg‘i'%"e?gggg' 1714 i’( \fi NTC GP 1000: 2009 BOGOTA

s hogetnonces [ Pl suscau v MEJOR

Info: Linea 195 e A :: (T PARA TODOS
2214200-FT-604 Versién 02




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

Continuacién del Decreto N°. "[l 4? 3 DE | U OCT zma Pag. 86 de 97

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacién Urbana “Tridngulo Bavaria”,
ubicado en la Localidad de Puente Aranda y se dictan otras disposiciones”

b. Vincularse de manera voluntaria al negocio inmobiliario mediante el aporte de recursos de
capital o de dinero.

c. Vincularse mediante el aporte total o parcial del mmueble asi como aportes de capital o de
dinero.

Paragrafo 1. Cuando se decida constituir Unidad de Actuacion Urbanistica, el aporte voluntario del
suelo en el desarrollo de la Unidad requiere la gestién asoc1ada de propietarios que por lo menos
represente el 51% del 4rea comprometida.

Paragrafo 2. Si el aporte es en dinero, éste seré el parametro de valoracidn. Si se verifica mediante la
realizacién de obras, el aporte se valorara de acuerdo con el presupuesto detallado de costos de la
respectiva obra u obras.

Articulo 66°- BASES PARA LA VALORACION DE LOS INMUEBLES EN CASO DE
EJECUCION POR UNIDADES DE ACTUACION. La definicién del valor de los inmuebles en el
marco de la definicion de las bases para la actuacion, se deberan tener en cuenta las siguientes
condiciones:

a. En armonia con lo establecido en el articulo 12 del Decreto Nacional 1420 de 1998 o la
norma que lo derogue, modifique o sustituya, los avaliios deberan ser elaborados por alguna
de las siguientes entidades:

- Instituto Geografico Agustin Codazzi.
- Las lonjas o lonja de propiedad raiz con domicilio en el Distrito.
- La Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital.

b. Al momento de elaborar el avaliio, se debera definir la metodologia a aplicar, para lo cual se
tendran en cuenta las condiciones propias del inmueble objeto del avalto y las metodologias
para avalios establecidos en la Resolucién 620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin
Codazzi o las normas que las modifiquen, adicionen o sustituyan.
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Cuando las condiciones del inmueble objeto de avalio permitan la aplicacién de uno o mas
de los métodos enunciados en la Resolucion 620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin
Codazzi, el avaluador deber4 realizar las estimaciones correspondientes y sustentar el valor
que se determine, de conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.2.3.25 del Decreto
Nacional 1170 de 2015 o la norma que lo derogue, modifique o sustituya.

Igualmente, para la elaboracion del avalio se debe dar aplicacion a lo establecido en el
articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en los articulos 2.2.2.3.19 al 2.2.2.3.22 del Decreto
Nacional 1170 de 2015 y en la Resolucion 620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin
Codazzi.

c. De existir alguna objecion al avaliio presentado sobre cualquier predio de la Unidad de
Actuacion Urbanistica, el (los) propietario(s) interesado que no estén de acuerdo
presentara(n) su propio avaluo, bajo las mismas condiciones descritas en el presente articulo.
Si el desacuerdo persiste, se solicitara un tercer avalio que lo dirimira, dando aplicacién al
articulo 42 del Decreto Distrital 190 de 2004— Plan de Ordenamiento Territorial.

d. Una vez establecido el avaltio del inmueble (suelo y construccion), se definiran las
participaciones dentro de la integracién inmobiliaria, que se podrdn expresar en derechos
fiduciarios, porcentajes del suelo objeto de la renovacién urbana o metros cuadrados de los
inmuebles resultantes, con definicién precisa de su uso.

CAPITULO 111
CUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION VIP

Articulo 67°- CUMPLIMIENTO DE OBLIGACION VIP EN EL PLAN PARCIAL. En
desarrollo de la obligacién de provisiéon VIP establecida en el articulo 2.2.2.1.5.2 del Decreto Nacional
1077 de 2015 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya, el presente Plan Parcial destina el
20% de su area Util a este uso. Esta obligacion se cumplira integramente en la MZ 8 de la UGIB a la
cual se le asigna uso residencial para el desarrollo de las unidades VIP .
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Paragrafo: Para efecto del célculo del 4rea (til y del 4rea construida no se tendra en cuenta el area
de manejo diferenciado del articulo 37 del presente Decreto.

Articulo 68°- UNIDADES DE VIVIENDA VIP EN EL PLAN PARCIAL. El presente Plan
Parcial deberd generar como minimo 584 unidades de vivienda de interés prioritario.

Articulo 69°- COMPENSACION DE OBLIGACION DE OTROS PROYECTOS EN EL
PLAN PARCIAL. Los proyectos localizados en toda la ciudad podran compensar en el presente Plan
Parcial la obligacion de cumplimiento del porcentaje minimo de suelo destinado a VIP, de acuerdo
con el procedimiento que para el efecto tiene Metrovivienda o la entidad que haga sus veces

Para determinar el valor correspondiente a la compensacion o el valor de compra de los derechos
fiduciarios, se deberan aplicar las férmulas y condiciones establecidas en el articulo 2.2.2.1.5.3.3
Decreto Nacional 1077 de 2015 o la norma que lo modifique, complemente o sustituya.

Articulo 70°- ACREDITACION DE CUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION VIP. Para la
expedicion de las correspondientes licencias de urbanismo, el solicitante debers acreditar ante el
curador urbano el cumplimiento de la obligacion del porcentaje minimo de suelo destinado a VIP, en
los términos establecidos en el Decreto Nacional 1077 de 2015 o la norma que lo modifique, adicione
o sustituya.

Articulo 71°- ADMINISTRACION DE LOS RECURSOS DE LA COMPENSACION.
Metrovivienda o la entidad que haga sus veces, con el fin de garantizar la adecuada administracién y
destinacion de los recursos de la compensacién de obligacién VIP de otros proyectos, deber constituir
un patrimonio auténomo que se encargue de gestionar y aplicar los recursos, facilitar la recepcion de
las compensaciones a favor de la unidad de gestion 1B del presente Plan Parcial y que pueda servir
como vehiculo para asegurar la construccion de las unidades de vivienda definidas en el articulo 68
del presente decreto.
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CAPITULO IV
INSTRUMENTOS DE GESTION DEL SUELO

Articulo 72°- DESARROLLO E IMPLEMENTACION DEL PLAN PARCIAL Y SUS
UNIDADES DE ACTUACION O UNIDAD DE GESTION MEDIANTE CONTRATOS DE
FIDUCIA. Para el desarrollo ¢ implementacién del Plan Parcial se podran manejar los aportes en
dinero y suelo, y la transformacién de estos en derechos fiduciarios de participacion en el proyecto
correspondiente a cada una de las Unidades de Actuacion Urbanistica y/o Gestion definidas, a través
de la fiducia mercantil que para el efecto se constituya. Este mecanismo debe garantizar, entre otros
aspectos:

a. Asegurar a los vinculados al proyecto, las correspondientes restituciones de aportes.

b. Desarrollar los instrumentos idéneos que permitan llevar, en debida forma, la contabilidad
de las inversiones, costos, gastos e ingresos requeridos para el desarrollo del proyecto.

¢. Cumplimiento de las obligaciones urbanisticas contenidas en el presente Decreto.

d. Cumplimiento de las compensaciones entre unidades para garantizar el reparto equitativo de
cargas y beneficios entre Unidades.

Articulo 73°- EXENCIONES TRIBUTARIAS PARA LOS APORTES VOLUNTARIOS AL
ESQUEMA DE ASOCIACION FIDUCIARIO. De conformidad con lo establecido en el numeral
9 del articulo 18 de la Ley 788 de 2002, la utilidad en la enajenacion de predios destinados a fines de
utilidad publica a que se refieren los literales b) y ¢) del articulo 58 de la Ley 388 de 1997, que hayan
sido aportados a patrimonios auténomos que se creen con esta finalidad exclusiva, estd prevista como
una renta exenta para efecto del impuesto de renta y complementarios.

Articulo 74°-  EXPROPIACION. De conformidad con los Capitulos VIl y VIII de la Ley 388 de
1997, en caso de requerirse la utilizacién de la expropiacion por via administrativa con el fin de
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garantizar efectivamente la ejecucion de las unidades de actuacién urbanistica del Plan Parcial, los
establecimientos publicos y las empresas industriales y comerciales podran utilizar este mecanismo.

Articulo 75°- FORMAS DE PAGO APLICABLES A LAS EXPROPIACIONES POR VIA
ADMINISTRATIVA. En desarrollo de lo autorizado en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, la forma
de pago del precio de adquisicion, en caso de aplicacion del instrumento expropiatorio en desarrollo
del presente Plan Parcial, podra hacerse en dinero en efectivo, titulos representativos de derechos de
construccion y desarrollo del proyecto o en derechos de participacion en el mismo, salvo las
excepciones de ley.

CAPITULO V
GESTION SOCIAL

Articulo 76>~ ESTRATEGIA DE GESTION SOCIAL. La instancia coordinadora debera
formular un Plan de Gestién Social que oriente las acciones y la inversién a través de programas
y proyectos en el corto y mediano plazo, para mitigar los impactos en los propietarios de los
inmuebles, derivados de la relocalizacion de las actividades industriales y productivas que
actualmente se desarrollan en el area del plan parcial.

Para la implementacién del Plan de Gestién Social, la entidad gestora y los propietarios de las
unidades de gestion y/o actuacién urbanistica 1A y 2, deberan realizar un diagnéstico sobre los
impactos de traslado para las industrias, y las necesidades de tiempo y recursos para su mitigacion.

Articulo 77°-  OBJETIVOS. El Plan de Gestion Social, debera entre otros cumplir con los
siguientes objetivos especificos: '

a. Propiciar espacios que permitan generar una informacion directa, oportuna y veraz entre
las entidades gestoras y los propietarios.

b. Definir las medidas de caracter compensatorio establecidas por la ley.
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Plantear medidas de acompaifiamiento social e institucional, con base en los diferentes
impactos identificados.

Adelantar la gestion y coordinacion interinstitucional necesaria, para lograr la
participacion de las diferentes entidades del Distrito, en los diversos programas y
proyectos planteados.

Articulo 78°- COMPONENTES. El plan de Gestion Social consta de los siguientes
componentes:

78.1 Componente Social: referido a la oferta de programas, proyectos y actividades propuestos.
Se compone de los siguientes aspectos:

a.

b.

C.

d.

Comunicacién y divulgacion.
Asesoria social y juridica
Asesoria y asistencia técnica, asi como en gestion inmobiliaria.

Seguimiento y monitoreo

78.2 Componente econdmico: Referido a las compensaciones y reconocimientos econdmicos
destinados a los propietarios de las industrias presentes en el drea del plan parcial que se
haya identificado en el censo o registro respectivo. En ese sentido, desde este componente, el
Plan de Gestién Social contemplara los reconocimientos econoémicos relacionados con
tramites de reposicion, movilizacion, pérdida de ingresos.
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CAPITULO VI
OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR. Son obligaciones

del urbanizador, o del titular de la licencia de urbanismo respectiva, entre otras, las siguientes:

a.

Disefiar, construir y dotar las zonas de cesién con destino a uso piblico y areas
redefinidas, producto del proceso de urbanizacion, para efecto de la entrega material y
titulacion a favor del Distrito Capital, de acuerdo con lo establecido en el paragrafo del
articulo 117 de la Ley 388 de 1997, asi como en el articulo 275 del Decreto Distrital190
de 2004— Plan de Ordenamiento Territorial, el presente decreto y las demés normas
sobre la materia.

Disefiar, construir y dotar los espacios privados afectos al uso publico, producto del
proceso de Urbanizacion y o construccion.

Ejecutar las obras para garantizar la salubridad y seguridad de las personas, asi como la
estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del espacio publico.

Disefiar y ejecutar las obras, aplicando las disposiciones de la normativa vigente sobre
la accesibilidad para personas con limitaciones fisicas, previstas en la normatividad
sefialada en el literal f del articulo 23 del presente Decreto, ademas de la aplicacién de
soluciones adecuadas para la evacuacion en caso de emergencia.

Mantener en la obra la licencia y planos aprobados y exhibirlos cuando sean requeridos
por la autoridad competente de ejercer el control urbano.

Implementar los procedimientos necesarios para minimizar los impactos sobre la
movilidad y el espacio publico que las obras generen.
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g. Cumplir con los determinantes, compromisos, plazos, estudios, disefios, y acciones de
mitigacion, establecidos por la Secretaria Distrital de Movilidad en el oficio SDM-
DSVCT-151982-15 del 3 de diciembre de 2015, y el acta de Compromisos que hace
parte integral del citado oficio.

h. Incorporar medidas de control de ruido y garantizar el libre trénsito peatonal, tal como
lo establece el articulo 263 del Decreto Distrital 190 de 2004.

i.  Cumplir con la normatividad ambiental y adelantar las medidas de mitigacion para cada
una de las etapas del proyecto en los términos establecidos en el concepto de viabilidad
del Plan Parcial emitido por la Secretaria Distrital de Ambiente.

j.  Las demas establecidas en la normatividad aplicable.

Paragrafo. Estas obligaciones se entienden incluidas en la correspondiente licencia de
urbanizacién, aun cuando no queden estipuladas expresamente en las mismas.

TITULO VII
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 80°- PARTICIPACION DISTRITAL EN PLUSVALIJA. De conformidad con lo
dispuesto en los articulos 74 de la Ley 388 de 1997, los articulos 432 y 434 del Decreto Distrital
190 de 2004— Plan de Ordenamiento Territorial, €l Acuerdo Distrital 118 de 2003 y los articulos
13 y 14 del Acuerdo Distrital 352 de 2008, la adopcion del presente plan parcial configura hechos
generadores de plusvalia por zonificacién de usos del suelo y asignacion de una mayor
edificabilidad, tal como lo sefiala el estudio comparativo de norma elaborado el dia 3 de mayo de
2016 por Subsecretaria de Planeacion Territorial de la SDP. Corresponde a la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital (UAECD) determinar la existencia de mayor
rentabilidad como consecuencia de los hechos generadores de plusvalia.
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Parigrafo. La ejecucién de las obras de infraestructura correspondientes a las cargas generales
objeto de reparto definidas en el articulo 50 del presente decreto, podra ser tenida como forma de
pago de la participacién en plusvalia siempre que se llegue a un acuerdo entre los propietarios y
la administracién distrital acerca de los términos de ejecucién y equivalencia de las obras
proyectadas. Lo anterior, en virtud de lo establecido en el numeral 5° del articulo 84 de la Ley 388
de 1997.

Articulo 81>~ MODIFICACION AL PLAN PARCIAL. La modificacién del Plan Parcial,
en caso de requerirse, se efectuara teniendo en cuenta inicamente las instancias o autoridades a
cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto del ajuste. La solicitud de determinantes o
formulacién unicamente se podra circunscribir a los aspectos sobre los cuales se solicite de manera
expresa y escrita la modificacién, y se sustentaran en la misma reglamentaciéon con que fue
aprobado el presente Plan Parcial, salvo que los interesados manifiesten lo contrario, de
conformidad con las condiciones establecidas en el articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado
por el articulo 180 del Decreto Nacional 019 de 2012.

Articulo 82°- REMISION A OTRAS NORMAS. Los aspectos no regulados en el presente
acto administrativo se regiran por las normas contenidas en el Decreto Distrital 190 de 2004 y
demads normas que lo complementen, modifiquen o adicionen.

Articulo 83°- INCORPORACION EN BASE DE DATOS GEOGRAFICA
CORPORATIVA DE LA SDP. La Secretaria Distrital de Planeacién a través de la Direccién de
Informacién, Cartografia y Estadistica, efectuard las anotaciones en la cartografia oficial
relacionadas con la adopcién del presente Plan Parcial.

Articulo 84°- CONDICIONES PARA EL OTORGAMIENTO DE LICENCIAS
URBANISTICAS. Deberan tramitarse ante las autoridades competentes las correspondientes
licencias urbanisticas, de conformidad con las disposiciones contenidas en este Decreto y en las
demads normas vigentes sobre la materia, de acuerdo con las siguientes condiciones:
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Licencias de urbanizacion.

Los predios incluidos dentro de las Unidades de Actuacién Urbanistica o de Gestion, deberan
obtener licencia de urbanizacién en los términos establecidos por el presente Decreto previo a la
licencia de construccion. Las licencias de construccion para obra nueva sélo se podran obtener
una vez cumplidas las obligaciones y exigencias de las correspondientes licencias de urbanizacién
de la unidad o las etapas correspondientes debidamente aprobadas por el curador urbano, de
acuerdo con las condiciones urbanisticas definidas por el presente Decreto.

Régimen temporal de licencias de construccion para inmuebles incluidos en el proyecto de
delimitacion de las unidades de actuacion urbanistica.

Los inmuebles incluidos en el ambito del presente Plan Parcial podréan tramitar y obtener licencias
de construccion, desde el momento de la expedicion del presente Decreto y hasta el momento en
que se inicie formalmente el tramite de delimitacion de las Unidades de Actuacion Urbanistica de que
trata el articulo 2.2.4.1.6.2.1 y siguientes del Decreto Nacional 1077 de 2015 o se tramite la licencia de
urbanizacion de la correspondiente Unidad de Gestién. Sélo se podrén tramitar y obtener licencias de
construccion en las modalidades que se especifican a continuacion:

1. Modificacion.

2. Reforzamiento Estructural.

3. Cerramiento.

4. Restauracion.

En ninguin caso estas modalidades de licencias de construccion podran autorizar el aumento de area
edificada existente o el cambio de uso.
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Paragrafo. Toda vez que el predio identificado con matricula inmobiliaria No. 50C-1599043 se
clasific6 como 4rea de manejo diferenciado, la licencia de construccion para este inmueble estara
condicionada a la elaboracién de un estudio técnico con los detalles exigidos en el oficio con radicacion
2015EE253736 de la Secretaria Distrital de Ambiente, segiin se ha establecido en el presente decreto.

Demolicion de inmuebles.

Decreto Nacional 1077 de 2015 para la demolicion parcial o total de los inmuebles que hacen
parte del presente Plan Parcial en el &mbito del Tratamiento de Renovacion Urbana, no se requiere
obtener esta modalidad de licencia.

Paragrafo 1. Esta condicion no aplica al predio con Matricula Inmobiliaria 50C-1599043 el cual
estda Declarado como Bien de Interés Cultural -BIC- y por tanto le aplican las normas y
condiciones del Tratamiento de Conservacion.

Pardgrafo 2. Previo a la obtencién de las respectivas licencias de urbanizacién, se debers
adelantar el proceso de incorporacion topografica de los predios ante la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital.

Articulo 85°- VIGENCIA Y PUBLICACION. El presente Decreto rige a partir de su
publicacién en el Registro Distrital, y tendra una vigencia de veinte (20) afios contados desde su
ejecutoria, y debera ser publicado en la Gaceta de Urbanismo y Construccién de Obra, conforme
a lo dispuesto en el articulo 462 del Decreto Distrital 190 de 2004.

Paragrafo. En caso de solicitarse la modificacion de la vigencia, corresponde a los interesados
presentar a la Secretaria Distrital de Planeacion dentro del término establecido en el presente
articulo, la memoria justificativa indicando con precisién la conveniencia de su solicitud y una
evaluacion de los resultados obtenidos en relacion con la ejecucién del Plan Parcial. La Secretaria
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Distrital de Planeacion evaluara la solicitud de modificacion y determinara la conveniencia de la

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Bogota, D.C., a los 10 DCT 2016

ENRIQUE PENALOSA LONDONO

Sectretario Distrital de Planeacion

MauricjeAcosta Pinilla — Subsecretario de Planeacion Yermitorial d
A2 Neira Acevedo — Directora de Patrimgnio y R lofacion Urbanm

mardo Parrado Torres — Director de Planes{itaestrof y Complementarios
teban Castro Izquierdo — Director de Taller §e Espa Pﬁhliccfcc'g_;

Eduardo Nates Morén — Director de Vias, Trarisporte icios Publicos
Jimmy Guzmén Benito— Arquitecto Subdireccion de Mlaneacion Territarial

Camilo Cardona Casis - Subsecretario Juridico, A/ H-'u

Miguel Henao Henao - Director de Andlisis y Conceptos Juridicos

Astrid Olarte Barrera — Abogada Direccion de Patrimonio y Renovacion U
Javier Edgardo Niebles Alba — Arquitecto Direccion de Patrimonio y Renovacion Urbana__ z
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OBJETO DEL PROYECTO

La expedicion del Decreto “Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacién Urbana
“Triangulo Bavaria ", ubicado en la Localidad de Puente Aranda y se dictan otras disposiciones™,
tiene como finalidad determinar el aprovechamiento de los espacios privados, con la asignacion
de sus usos especificos, intensidades de uso y edificabilidad, asi como las obligaciones de cesion,
construccion y dotaciéon de equipamientos, espacios y servicios publicos, que permitiran la
ejecucion de los proyectos especificos de urbanizacion y construccién de los terrenos incluidos
dentro del siguiente ambito de planificacion:

Norte Av. de las Américas (AC 23)
Sur Av. Ferrocarril de Occidente (AC 22) y Av. ciudad de Quito (AK 30)
Oriente Av. ciudad de Quito (AK 30)

_Occidente | Av. ciudad de Quito (AK 30) y la Av. Ferrocarril de Occidente (AC 22)

COMPETENCIA DEL ALCALDE MAYOR
El Alcalde Mayor tiene la competencia para expedir el Decreto que adopta el Plan Parcial de
Renovacién Urbana “Tridngulo Bavaria”, de conformidad con lo preceptuado en el numeral 4°
del articulo 38 del Decreto Ley 1421 de 1993 y en el articulo 27 de la Ley 388 de 1997,
modificado por el articulo 180 del Decreto Ley 019 de 2012.
FUNDAMENTOS DEL PROYECTO DE DECRETO

Constitucién Politica.

Este Proyecto de Decreto se ajusta a lo dispuesto por su Titulo XI “De la Organizacion
Territorial”, que establece en el Capitulo IV lo referente al régimen especial, y en sus articulos
322y 323 hace referencia a las autoridades distritales de Bogota D.C.
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Ley 9" de 1989

En su articulo 39 establece que “Son planes de renovacion urbana aquéllos dirigidos a
infroducir modificaciones sustanciales al uso de la tierra y de las construcciones, para detener
los procesos de deterioro fisico y ambiental de los centros urbanos, a fin de lograr, entre otros,
el mejoramiento del nivel de vida de los moradores de las dreas de renovacion, el
aprovechamiento intensivo de la infraestructura establecida de servicios, la densificacién
racional de dreas para vivienda y servicios, la descongestion del trdfico urbano o la
conveniente rehabilitacion de los bienes historicos y culturales, todo con miras a una
utilizacion mas eficiente de los inmuebles urbanos y con mayor beneficio para la comunidad.”

Ley 388 de 1997

El articulo 3 establece que "(..) El ordenamiento del territorio constituye en su conjunto una
Juncién publica, para el cumplimiento de los siguientes fines: (...) 2.Atender los procesos de
cambio en el uso del suelo y adecuarlo en aras del interés comun, procurando su utilizacion
racional en armonia con la funcién social de la propiedad a la cual le es inherente una funcién
ecoldgica, buscando el desarrollo sostenible. 3. Propender por el mejoramiento de la calidad
de vida de los habitantes, la distribucion equitativa de las oportunidades y los beneficios del
desarrollo y la preservacion del patrimonio cultural y natural (...)"

En el articulo 19 de la mencionada Ley se definen los planes parciales como “(..)los
instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los planes
de ordenamiento, para dreas determinadas del suelo urbano y para las dreas incluidas en el
suelo de expansion urbana, ademds de las que deban desarrollarse mediante unidades de
actuacion urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con
las autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los términos previstos en
la presente Ley(..)"

El articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 180 del Decreto Nacional 019
de 2012 sefiala el procedimiento general que se debe seguir para el estudio, concertacion,
viabilidad y adopcién de Planes Parciales.

ol
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El articulo 38 dispone que "(...) En desarrollo del principio de igualdad de los ciudadanos ante
las normas, los planes de ordenamiento territorial y las normas urbanisticas que los
desarrollen deberdn establecer mecanismos que garanticen el reparto equitativo de las cargas
y los beneficios derivados del ordenamiento wrbano entre los respectivos afectados. Las
unidades de actuacién, la compensacion y la transferencia de derechos de construccion y
desarrollo, entre ofros, son mecanismos que garantizan este proposito (...)"

El articulo 39 define las cargas urbanisticas y sus correspondientes escalas de reparto, que deben
ser consideradas para efectos de determinar el sistema de reparto equitativo de cargas y

beneficios aplicable a las actuaciones urbanisticas.

Decreto Nacional 1077 de 2015

Los Decretos Nacionales 2181 de 2006, 4300 de 2007 y 1478 de 2013, que reglamentaron las
disposiciones relativas a planes parciales de que tratan los articulos 19 y 27 de la Ley 388 de
1997, y estaban vigentes al momento de la formulacion del plan parcial de renovacién urbana
“Triangulo Bavaria”, fueron compilados y derogados en el Decreto Nacional 1077 de 2015
“Por el cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del sector de vivienda, ciudad v
territorio”.

Con el articulo 2.2.4.1.1, el Decreto 1077 de 2015 establece el ambito de aplicacion y la
especificacion de la reglamentacion de los planes parciales y su procedimiento:

"Las disposiciones contenidas en el presente decreto reglamentan, de manera general, el
procedimiento para la formulacion y adopcion de todo tipo de planes parciales y, de manera
especial, el contenido de los planes parciales para las dreas sujetas a tratamiento de desarrollo
dentro del perimetro urbano y las dreas comprendidas en el suelo de expansién urbana para su
incorporacion al perimetro urbano, en concordancia con las determinaciones de los planes de
ordenamiento territorial y los instrumentos que lo desarrollen o complementen.

Pardgrafo. Los planes parciales no podran en ningtin caso, modificar la clasificacion del suelo,
ni las determinaciones y demds normas urbanisticas adoptadas en los planes de ordenamiento
territorial".

Carrera 8 No. 10-65
Cadigo Postal: 111711 f‘ '

»
O roun BOGOTA
wisgougaiss . & BUREAU VERIAS MEJOR

Info: Linea 195 | T PARA TODOS




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

"EXPOSICION DE MOTIVOS"

PROYECTO DE DECRETO N°. 4 4 1 DE 1 U OCT 2016ég. 4 de 39

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacién Urbana “Tridngulo Bavaria”,
ubicado en la Localidad de Puente Aranda y se dictan otras disposiciones”.

El articulo 2.2.4.1.1.1 establece que “Los proyectos de planes parciales seran elaborados por las
autoridades municipales o distritales de planeacion, por las comunidades o por los particulares
interesados, de acuerdo con los pardmetros que al respecto determine el plan de ordenamiento
territorial.”

Por su parte, el articulo 2.2.4.1.1.2 determina las etapas que se deben adelantar en el
procedimiento de planes parciales:

“Para la formulacion y adopcion de los planes parciales se seguird la siguiente secuencia de
tres etapas, conforme con lo dispuesto en los articulos siguientes:

1. Etapa de formulacion y revision
2. Etapa de concertacion y consulta.
3. Etapa de adopcion.”

El articulo 2.2.2.1.5.2, exige el cumplimiento de porcentajes de suelo destinados al desarrollo de
programas VIS y VIP a los predios a los que el Plan de Ordenamiento Territorial les asigne los
tratamientos de desarrollo y de renovacion urbana, este ultimo en la modalidad de redesarrollo,
en los términos que para el efecto defina el Plan de Ordenamiento Territorial Municipal.

Decreto Distrital 190 de 2004

“Articulo 32. Casos en que deben ser adoptados los Planes Parciales (articulo 32 del Decreto
469 de 2003).

Serd obligatoria la formulacion de planes parciales en los siguientes casos: (...)

3. Para las zonas clasificadas como suelo urbano con tratamiento de renovacion urbana en la
modalidad de redesarrollo. (...)

Pardgrafo. Los particulares interesados podrdn utilizar la modalidad de plan parcial, aiin
cuando por las caracteristicas del predio o el conjunto de predios no les sea obligatorio.”
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RAZONES DEL PROYECTO

El plan parcial de renovacion urbana, de acuerdo con la Ley 388 de 1997, es un instrumento que
orienta y define las condiciones de planificacion y gestion de una actuacion u operacion urbana
en las areas con tratamiento de renovacion urbana, cuando asi lo determinen las normas
generales del respectivo plan de ordenamiento territorial.

El articulo 373 del Decreto 190 de 2004 -Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.,
define el Tratamiento de Renovacion Urbana como aquél que “busca la transformacion de
zonas desarrolladas de la ciudad que tienen condiciones de subutilizacion de las estructuras
fisicas existentes, para aprovechar al mdximo su potencial de desarrollo. Estas zonas se
encuentran en una de las siguientes situaciones: 1. Deterioro ambiental, fisico, o social:
conflicto funcional interno o con el sector inmediato; 2.Potencial esiratégico de desarrollo de
conformidad con el modelo de ordenamiento adoptado por este Plan. .

Con observancia de las condiciones particulares del sector del ambito de aplicacién del Plan
Parcial “Tridngulo Bavaria™ se requirio la inclusion del 4rea al tratamiento de renovacién urbana
de acuerdo al articulo 375 del Decreto 190 de 2004 que dispone lo siguiente: “De conformidad
con lo sefialado en el numeral 2.7 del articulo 15 de la Ley 388 de 1997, se permitird la
incorporacion posterior al tratamiento de renovacion urbana de los sectores en los que se
genere un impacto propicio, por efecto de las decisiones de planeamiento, la construccion,
transformacion, eliminacion o supresion de un elemento de los sistemas generales de la ciudad
definidos por este Plan (malla vial arterial o infraestructura de los sistemas de transporie
masivo, equipamientos, espacio publico y otros), o en las zonas industriales con tendencia al
cambio de uso. La inclusion de las zonas en el tratamiento de renovacion urbana se hard
mediante Decreto del Alcalde Mayor.

Paragrafo. Las zonas industriales que se incluyan en el tratamiento de renovacioén urbana, lo
haran siempre en la modalidad de Redesarrollo”.

Por lo anterior, mediante Decreto Distrital 497 del 30 de octubre de 2012, se modificéd el
Decreto Distrital 317 de 2011 reglamentario de las Unidades de Planeamiento Zonal UPZ No.
108- Zona Industrial y No. 111- Puente Aranda, en particular lo referente al articulo 5° del
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Decreto 317 de 2011 en lo relacionado al sector normativo No. 1, y procedié a “incorporar la
zona comprendida entre la Avenida de las Américas (AC 23), la Avenida ciudad de Quito (AK
30) y la Avenida Ferrocarril de Occidente (AC 22), la diagonal 19C BIS y la Avenida Carrera
36, al tratamiento de renovacion urbana en la modalidad de Redesarrollo."

El Decreto 190 de 2004, en su articulo 31 dispone que una de las funciones del plan parcial es
“Definir los ambilos espaciales de distribucion equitativa de las cargas y beneficios, en los
distintos niveles de reparto, de conformidad con las cargas que deben ser asumidas por los
propietarios de suelo, en los términos de la ley y de la presente revision del Plan de
Ordenamiento Territorial”

Por su parte, los articulos 280 y 377 del citado decreto, disponen que en los proyectos de
renovacion urbana, que se definan mediante Planes Parciales que sean ejecutados a través de
unidades de actuacién por el sistema de integracion inmobiliaria, se podrad redefinir la
localizacion y las caracteristicas de las areas de uso publico, siempre que el nuevo disefio
urbanistico contemple para las nuevas areas caracteristicas que sean por lo menos equivalentes o
superiores a las anteriores.

Por otro lado, mediante el Decreto Distrital 552 del 4 de diciembre de 2012, se anunci6 la puesta
en marcha del proyecto urbanistico de revitalizacion del centro ampliado en el area comprendida
entre la Avenida de las Américas (AC 23), la Avenida ciudad de Quito (AK 30) y la Avenida
Ferrocarril de Occidente (AC 22), que hace parte del sector normativo No. 1 de la UPZ 108 zona
industrial y que corresponde a una de las areas identificadas en el plano anexo No. 1 “zonas
objeto de inclusién al tratamiento de renovacién urbana” del Decreto Distrital 497 de 2012.

Dado que dentro del ambito de aplicacién del Plan Parcial de renovacién urbana “Tridngulo
Bavaria” se encuentran localizadas las instalaciones de la antigua Cerveceria Andina, declarada
como Bien de Interés Cultural (BIC) por el Decreto Distrital 606 de 2001, es aplicable lo
dispuesto por la Ley General de Cultura (Ley 397 de 1997) que en su articulo 1 sefiala como
principio fundamental la obligacién del Estado y de las personas de valorar, proteger y difundir
el Patrimonio Cultural de la Nacion, por lo cual los BIC cuentan con un régimen especial de
acuerdo con el cual, ningln bien que haya sido declarado BIC puede ser demolido, destruido,
parcelado o removido sin autorizacién de la autoridad que lo haya declarado como tal. Asi
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mismo, se considera como intervencion todo acto que cause cambios al BIC o afecte el estado
del mismo, incluyendo entre otros, actos de conservacion, restauracion, recuperacion, remocion.,
demolicion, desmembramiento, desplazamiento o subdivision, de acuerdo con el articulo 11 de
dicha ley.

En virtud de lo anterior, Metrovivienda radicé ante la Secretaria Distrital de Planeacién la
formulacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Triangulo Bavaria” optando por la no
solicitud de determinantes, mediante oficio No. 1-2014-22628 y alcance No. 1-2014-23412.

Una vez surtido el procedimiento establecido por el articulo 27 de la Ley 388 de 1997
modificado por el articulo 180 del Decreto Nacional 019 de 2012 y realizados los ajustes de
acuerdo a las observaciones técnicas, mediante la Resolucion No. 0188 del 23 de febrero de
2015, la Subsecretaria de Planeacion Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacion dio
viabilidad a la formulacién del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Tridngulo Bavaria”.

Durante el proceso de adopcion, la Direccion de Patrimonio y Renovacion Urbana considerd
necesario atender las consideraciones realizadas por la Secretaria Distrital de Ambiente en el
Concepto Técnico No. 03753 del 8 de mayo de 2014, donde respecto del predio identificado con
Matricula Inmobiliaria 50C-1599043 se establecié lo siguiente: “(...) Se evidencia que existe
presencia de hidrocarburos totales del petréleo y que de acuerdo a las grdficas se trata de
contaminacion con compuestos pesados”. Asi mismo, el concepto sefiald: “(...) existencia de los
recursos suelo y agua sublerrdnea por un derivado de hidrocarburos con niimero equivalente de
carbono mayor a 36 (EC>36)..."

Por lo anterior, los propietarios de los predios afectados por la presunta fuente de contaminacion
debieron asumir la realizacion de estudios técnicos y medidas de remediacion, razon por la cual
la Mision Carismatica Internacional contraté a Hidrogeocol S.A, para adelantar la limpieza y
desinfeccion del pozo identificado con el codigo PZ-16-0039, tal como se manifesto en el oficio
2015ER166996 del 3 de Septiembre de 2015 de la SDA, y de acuerdo a la solicitud realizada
por dicha Secretaria a través de radicado 2015EE102106.

En el informe técnico se describen las acciones de desinfeccion de agua subterrdnea del predio
identificado con matricula inmobiliaria No. 50C-1599043 asi: “(...) En las instalaciones de la
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Iglesia Mision Carismdtica, se encuentra ubicado un pozo profundo, que de acuerdo a la
informacion existente, registra que fue construido por la firma AQUAPOZOS LTDA en el aiio
1980 a una profundidad de 177.0 m, revestido con tuberia ciega y filtros de ranura continua en
acero al carbén de 10.0 pulg de didmetro para la empresa Cerveceria Andina S.A utilizado
para el abastecimiento de la planta (Actualmente fuera de operacion)”.

El informe mencionado continta describiendo los procedimientos de desinfeccién realizados el
17,22y 27 de julio de 2015 mediante la toma de muestras con acompafiamiento de personal del
laboratorio SGS y de la SDA, se concluye: “(...) la comparacién de los resultados de los
andlisis de laboratorio de los arios 2014 y 2015, muestra una disminucién considerable de la
concentracién de Coliformes Totales en el agua del pozo de propiedad de la Iglesia Mision
Carismadtica (...) se infiere que el procedimiento de desinfeccion, cumple con el objetivo,
registrando valores de Coliformes Totales y E. Coli, inferior a los limites establecidos en los
articulos 38 y 39 del Decreto 1594 de 1984. Se recomienda realizar el sellamiento del pozo, ya
que al no estar en servicio y no contar con una adecuada proteccion se puede convertir en un
Jfoco de contaminacion directa al acuifero”

Dentro del proceso de adopcion, el promotor evidencié inconformidades entre los propietarios de
predios ubicados en el dambito del Plan Parcial, por lo cual se dio impulso a una nueva etapa de
participacion ciudadana con posterioridad a la expedicién de la Resolucion 0188 de 2015, con la cual
Metrovivienda realizé reuniones con propietarios para reforzar el conocimiento del instrumento,
retroalimentar las inquietudes y expectativas de los propietarios frente al plan parcial, su aplicacion y
de ser necesario solicitar la modificacion de la viabilidad a la propuesta inicial.

Metrovivienda, como promotor del Plan Parcial, acogié las observaciones realizadas por los
propietarios del ambito de aplicacion, modificando la propuesta urbanistica radicada mediante oficio
1-2015-00503 del 7 de enero de 2015 y sobre la cual se sustent el concepto de viabilidad de la
Resolucion 0188 de 2015. Las reuniones sostenidas entre los propietarios y Metrovivienda como
promotor del proyecto arrojaron nuevos aportes y acuerdos que difieren de los planteados en la
propuesta inicial, que se describen a continuacion:

o
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Consideran complejo la comercializacion

| del proyecto por el numero reducido de

estacionamientos.  Solicitan  que  se
establezca alternativas para aumentar el
niimero de parqueaderos.

La propuesta del Plan Parcial acoge este aporte pasa
de 3.072 parqueaderos sefialados en la viabilidad a
mas de 6.900 en la modificacion.

Teniendo en cuenta que el mercado
inmobiliario es cambiante, los propietarios
recomiendan que exista flexibilidad en los
USOS propuestos.

En la propuesta se plantean usos especificos pero al
mismo tiempo se definen factores de conversion
para que en su momento, si el mercado lo requiere
exista la flexibilidad de ajustar los usos propuestos.

| Los propietarios proponen la unificacion de
algunas Unidades de Gestién.

La agrupacion y delimitacién de las Unidades de
Gestion se desarroll6 en funcion de las intenciones e
intereses que tenian los propietarios del Plan Parcial.

| Los propietarios sefialan su preocupacién

por el alto valor de las Transferencias entre
las Unidades de Gestion proyectadas.

En la propuesta urbanista se redefinieron las cargas
fisicas y los aprovechamientos por las Unidades de
Gestion con el objetivo de reducir las trasferencias
generadas entre dichas Unidades.

Los propietarios solicitan desarrollar un

nuevo estudio de transito.

Se solicité la actualizacion del estudio de transito
partiendo de algunas modificaciones de la propuesta
urbanistica para mejorar las condiciones de
movilidad y por ende el aumento en los cupos de
parqueaderos proyectados.

Los propietarios manifiestan que la

propuesta presentada no mitiga ni resuelve

| problemas de:

Inseguridad

| - Infraestructura deficiente

- No poder continuar con el uso actual.
- Vigencia de contratos de arriendo

- Deficiencia del espacio piblico

- Deterioro general

Impactos por la MCI

Limitacion de la edificabilidad

Metrovivienda responde que el proyecto busca
- No afectar los intereses
particulares y de los empleados
- No desvalorizar el sector

- Que el interés no sea politico
- Aumento de renta

- Participacién de propietarios
- Permanencia en el sector

- Buenos aprovechamientos

- Mezcla de usos

- Mayor edificabilidad

- Equilibrio cargas/beneficios
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- Faltan vias de acceso

- Bajo aprovechamiento

- Poca inversién en infraestructura

- Sector desaprovechado

- Indefinicién sobre Av. Ferrocarril y obras
complementarias del TM

- Problemas de movilidad

- Afectacion a la actividad comercial

Integracion con la ciudad
Interaccion particular y general
Mejoramiento del sector
Ejecucioén del proyecto
Integracion publico/privado
Aprovechamiento normativo

- Hacer parte del proyecto
- Generacion de empleo
- Aumento de zonas verdes

Los propietarios consideran en términos
generales que se ha dado un notorio avance
que da respuesta a las observaciones que se
han trabajado en anteriores reuniones

La Propuesta actualizada se plante6 como respuesta

a

observaciones de convocatorias en:

Parqueaderos: Se aumenté el namero de
parqueaderos pasando de 3.072 a 6.900

Manzanas: Se agruparon para dar mas
flexibilidad ya que al tener Manzanas con
mayor érea Uutil el proyecto puede establecer
diferentes tipologias y los aislamientos ya sea
entre predios vecinos o edificaciones no
generaran tantas restricciones. Se pas6 de tener
14 manzanas a 8.

Transferencias: Se redujeron, como principio
se busca que cada manzana tenga una carga
fisica o compensacién en dinero directa a otra
manzana.

Usos: Se aument6 el numero de viviendas E4,
pasando de 1.645 a 1.971. Se fortalece el
concepto de manzanas con usos multiple (Usos
vs Factores de Conversion).

Flexibilidad: Para mayor flexibilidad en los
proyectos se establece “Altura resultante” (de la
correcta aplicacion de las normas de ocupacién,
aislamientos y areas afectas al uso publico).
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| Consideran que sigue existiendo un gran

nimero de metros cuadrados de oficinas por
vender.

La propuesta aument6 el No. De Viviendas de
Estrato.

Se aclara que se pueden aumentar las viviendas o
hacer cambio de oficinas a otros usos, con los
factores de conversion.

Los propietarios solicitaron una votacion
para aprobar la modificacion del disefio
urbano del proyecto. Los propietarios se
mostraron a favor de la modificacion
presentada por METROVIVIENDA vy
presentaron observaciones.

La propuesta urbanistica esta acordada con los
propietarios.

Los propietarios recomendaron aumentar el
numero de estacionamientos para las
manzanas VIP ya que si no cuenta con estos
ellos consideran se podria generar
inconvenientes con estacionamiento en via.

Se ajusto la propuesta de estacionamientos con el fin
de aumentar el numero de cupos de parqueaderos
para las manzanas VIP.

Los propietarios sefialan que sélo se estd
planteando uso comercial de escala zonal y
vecinal.

Se aclar6 que el comercio planteado para el PPRU
corresponde con locales comerciales en primeros
pisos que al sumarlos conformen "una galeria
comercial”, que el uso de comercio de Urbano y
Metropolitano contempla estudios, analisis y
acciones especificas en el disefio urbano que no
concuerdan con los propdsitos del PPRU.

Los propietarios consideran que la

| metodologia usada para determinar los

costos de indemnizacion de los predios que
actualmente tienen actividad economica

| debe replantearse.

La metodologia se replante6 con los insumos
aportados por los propietarios.

| Los propietarios estdn de acuerdo en la

unificacién de UG para facilitar los procesos
de gestibn y en especial a que su
delimitacion corresponde con enfoques y

| objetivos comunes entre los propietarios que

la conforman.

La propuesta de delimitacion de UG esta acordada
con los propietarios.

| Los propietarios tienen algunas precisiones

sobre los insumos del RCB estos son
porcentajes de area vendible, m2 de drea

| vendible, utilidad esperada por uso
| propuesto etc...)

La metodologia se replanted con los insumos
aportados por los propietarios.
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Proponen que el indice de Construccién se
establezca por UG/UAU y no por las
manzanas que las conforman.

Se acogi6 este aporte y se incluy6 en la formulacién
en el componente normativo.

Los representantes de la UG1 presentaron
insumos para el RCB.

Estos insumos se analizaron y se pusieron a
consideracion en posteriores reuniones con los de
otros actores en el plan parcial

Los propietarios plantearon la inquietud y a
la vez propuesta de que cada UG/UAU se
desarrolle de manera auténoma sin depender
de otra.

Esto se acogi6 en la delimitacion de UG/UAU para
que las mismas en lo posible a nivel de estructura
fuesen autosuficientes y no dependieran entre ellas.

Proponen que el uso de Hotel en sus
diferentes escalas ademas de permitirse en
la Manzana del BIC, se permita sobre las
UG/UAU sobre las Av. Américas

Se acogio este aporte y se incluyé este uso dentro de
las UG/UAU sobre la Av Américas

Se presentaron los insumos de diferentes
actores en el plan parcial para el RCB.

Porcentajes de Area Vendible; Areas
Construidas; Valor de M2 de construccion
por uso; valor m2 vendible y utilidad

| esperada.

En la reunién se lleg6 a un acuerdo en relacion a
estos insumos con los cuales se estructur6 el Reparto
de Cargas y Beneficios.

Los propietarios comentaron que no se
podian valorar en las mismas condiciones
los productos inmobiliarios proyectados por
la manzana del Bien de Interés Cultural, ya
que se deben tener en cuenta los sobrecostos
para la rehabilitacién del dicho inmueble y
los costos adicionales por el reforzamiento
estructural.

Para dar respuesta a esto se decidié darle un manejo
diferenciado (AMD) al predio del Bien de Interés
Cultural, el cual se excluyé del Reparto de Cargas y
Beneficios y se le asigné una edificabilidad al
interior del mismo, con el objetivo de que la utilidad
obtenida se emplee para la rehabilitacion del BIC.

Los promotores de las MZ de Bavaria,
proponen que a la MZ sobre la Av. NQS y
la Av. Ferrocarril se le dé un majo similar a
las Mz sobre las Américas con uso Miuiltiple.

Se acogio este aporte y se incluyé el uso miltiple
para esta manzana.

Una vez incorporados los nuevos requerimientos y propuestas a la formulaciéon del PPRU
“Triangulo Bavaria” que variaron de la formulacion sobre la cual se aprobé la viabilidad vigente
mediante Resolucion 0188 de 2015, Metrovivienda radicé ante la Secretaria Distrital de
Planeacion el Documento Técnico de Soporte y demas documentos que complementan y
compilan la formulaciéon mediante oficio No. 1-2015-55161 del 9 de octubre de 2015.
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PROYECTO DE DECRETO N°.

PROCESO DE PARTICIPACION RESPECTO AL PROYECTO DE DECRETO

Ante la Secretaria Distrital de Planeacion se presentaron observaciones. propuestas, aportes, y
sugerencias relacionadas con el proyecto de decreto, mediante oficios y correos electronicos, las
cuales fueron evaluadas, analizadas por la entidad y algunas fueron incluidas en el proyecto de
decreto. Todo ello se registré en la matriz que forma parte de los antecedentes del acto y se

sintetiza en el siguiente cuadro:

GABRIEL GUTIERREZ - HACER CIUDAD (Recibida mediante correo electrénico el 17 de marzo de 2016)

OBSERVACION - COMENTARIO

ANALISIS

CONCLUSION

DECISION

... las observaciones acd sefialadas, se hacen
con fundamento en las reuniones que se han
adelantado con funcionarios del Distrito y con
los documentos de soporte de los que nosolros
disponemos”.

La Secretaria Distrital de Planeacién
(SDP) publicé los documentos técnicos
desde hace meses en la pagina web de
la entidad. Con ¢l proyecto dé decreto
se publicaron otros documentos que
acompafian el decreto de adopeion del
plan parcial.

No es una
observacion al
proyecto. La peticion
fue acogida con
antelacién

No se incluye
en el acio
administrativo

“Queremos insistir en que consideramos
importante que cada una de las unidades de
gestion sea autosuficiente en relacion con las
cargas locales y generales del plan parcial de
tal manera que ninguna dependa de la otra para
su ejecucion. Esto permitiria que el avance de la
efecucion del plan parcial pueda adelaniarse sin
depender de etapas de ejecucion ajenas a la
voluntad de los propietarios de una unidad de
gestion determinada. Dejar este tema para
Juturas discusiones no nes parece adecuado
para el desarrollo del Plan Parcial”

La SDP analizé esta observacién y
encontré que el proyecto de decreto
plantea las unidades de gestion y/o
actuacion autosuficientes en
infraestructura.  Dentro  de  los
principios de equidad y eficiencia se
propendio por garantizar la
autosuficiencia de las unidades: sin
embargo el reparto de cargas y
beneficios demanda que existan
obligaciones cruzadas entre unidades
de actuacion  y/o  gestion  que
garanticen la ejecucion de las cargas
urbanisticas asociadas a los beneficios
obtenidos por el redesarrollo del
sector. Es por esta razon que en el
decreto de adopcion del plan parcial se
establecen diferentes formas de gestion
del suelo que dan flexibilidad en la
etapa de ejecucion v, en todo caso

El proyecto de
decreto  ya tiene
incorporada la
observacion en
procura de equidad y
eliciencia

No se incluye
s, el #cto
administrativo
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GABRIEL GUTIERREZ —~ HACER CIUDAD (Recibida mediante correo electrénico el 17 de marzo de 2016)

OBSERVACION - COMENTARIO

ANALISIS

CONCLUSION

DECISION

queda abierto a los acuerdos que se
puedan establecer entre propietarios,
diferentes a los contemplados en el
decreto del plan parcial, siempre y
cuando se garantice el cumplimiento
de las cargas.

“En la medida que cada unidad de gestién sea
autosuficiente, la obligacion de destinar suelo
para vivienda de interés social deberd ser
asumida por cada una de ellas, de tal manera
que el desequilibrio generado al respecto en el
reparto de cargas y beneficios pueda ser
subsanado desde el planteamiento del plan
parcial.

Como una unidad de gestién tendrd en su mayor
parte la carga del suelo proyectado para
vivienda de interés prioritario, se pueden
establecer mecanismos de traslado de la
obligacion. Puede ser por medio del fideicomiso
que se establezca para la ejecucion de las
cargas.

En el Borrador de decreto no son claros algunos
términos del cumplimiento de la obligacién
como aquel sefialado para la compensacion del
VIP dentro del Plan Parcial por un superavit de
beneficios.

De conformidad con las normas vigentes
(Decreto 1077 de 2015), se debe destinar suelo
para vivienda de interés prioritario (VIP) por

De acuerdo con la Resoluciéon de
Viabilidad No. 1548 del 17 de
diciembre de 2015, el suelo destinado
para cumplir con la carga de provision
de la VIP es la unidad de actuacion y/o
gestion "IB". La localizacion fue
acordada en las diferentes mesas de
trabajo con los propietarios y ademas
se encuentra contemplada dentro del
reparto  equitativo de cargas 'y
beneficios.

El reparto prevé que la unidad de
gestiéon con mayor VIP a través de la
transferencia equilibra el valor del
suelo, ¢l cual es igual para todo el plan
parcial (residual). No puede ser un
reparto autosuficiente porque no todos
los productos son igual de rentables.
De esta manera se garantiza lo que es
objeto de observacién por parte del
peticionario.

El proyecto de decreto recoge las
observaciones y propuestas expresadas

El  proyecto  de
decreto cumple con
la normatividad
nacional e incorpora
las observaciones
planteadas por todas
las partes desde la
construcciéon del plan
parcial

No se incluye
en el acto
administrativo

Carrera 8 No. 10 - 65 e
Cédigo Postal: 111711 ‘:‘f h
Tel.: 3813000

www.bogota.gov.co Qs

Info: Linea 195

PP

IS0 9001; 2008 A
NTC GP 1000: 2008

i
j BUREAU VERITAS
Cartification

BOGOTA
MEJOR

PARA TODOS




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

"ESEOHIERIAEINIYOS | o7 2016

PROYECTO DE DECRETO N°. 4 4 1 DE Pag. 15 de 39

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Tridngulo Bavaria”,
ubicado en la Localidad de Puente Aranda y se dictan otras disposiciones ”.

GABRIEL GUTIERREZ - HACER CIUDAD (Recibida mediante correo electrénico el 17 de marzo de 2016)

OBSERVACION - COMENTARIO ANALISIS CONCLUSION DECISION

parte del desarrollador o propietario sin que | en todas las etapas del plan parcial. por
ello implique eesion de suelo al Distrito. En esta | lo cual el modelo para el cumplimiento
medida, cada wrbanizador deberia definir y|de la VIP no resulta arbitrario ni ajeno
gestionar la manera en que cumplird esta |alos propietarios.

obligacién en su provecto”.
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GABRIEL GUTIERREZ - HACER CIUDAD (Recibida mediante correo electrénico el 17 de marzo de 2016)

OBSERVACION - COMENTARIO

ANALISIS

CONCLUSION DECISION

Respecto al reparto de cargas y beneficios y la
plusvalia, es muy importante la inclusién de la
compensacion de dicha plusvalia con obras de
carga general, como en efecto lo hicieron. Nos
parece importante que se desarrolle un poco
este punto para que se tenga claridad a la hora
de distribuir las cargas efectivas y los beneficios
en las diferentes unidades de gestion.

Importante recordar que estamos aiin pendientes
del cuadro que se acordé preparar por parte de
Metrovivienda, sobre la asignacion de las
cargas generales y locales, para cada una de las
unidades.

El proyecto de decreto remite a normas
de superior jerarquia en cuanto a los
mecanismos para el pago de la
participacion de plusvalia en relacién
con las cargas generales, dado que a la
fecha no se cuenta con un instrumento
especifico para ello y por unidad de
materia corresponderia a otra instancia
la incorporacién de otras soluciones.

El  proyecto  de
decreto cumple con
la normatividad
nacional y distrital

No se incluye
en el acto
administrativo
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GABRIEL GUTIERREZ - HACER CIUDAD (Recibida mediante correo electrénico el 17 de marzo de 2016)

OBSERVACION - COMENTARIO ANALISIS CONCLUSION DECISION

En  relacion con la destinacion de los
equipamientos, en las reuniones sostenidas con
Metrovivienda vy la Secretaria Distrital de
Planeacion, y con el Gerente y Secretario de las | Se  analizd la pertinencia de la

El  proyecto  de
decreto puede abrir | Se incluye en

5 ) h ! y la  destinacién  del | el acto
mismas, se concertd que los mismos se | observacion. o i
g e : suelo para | administrativo
destinaria para infancia. En el decreto aiin se b
equipamiento

seflalan con destinacicn para la integracién
social.
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GABRIEL GUTIERREZ - HACER CIUDAD (Recibida mediante correo electrénico el 17 de marzo de 2016)

OBSERVACION - COMENTARIO

ANALISIS

CONCLUSION

DECISION

El Borrador de Decreto establece algunas
obligaciones que estdn sujetas a decisiones o
hechos  ajenos a los  propietarios o
desarrolladores, y que consideramos podrian
afectar el reparto de cargas y beneficios y el
cierre financiero de los proyectos, como son:
a. Por cuenta de los propietarios se debe hacer
seguimiento al estudio de transito propuesto y
aprobado por el mismo distrito, y si éste no
Sunciona, una vez los desarrollos del Plan se
encuentren operando, se debe hacer un nuevo
estudio de trdnsito v adoptar las medidas
necesarias, todo por cuenta de los propietarios.
Los propietarios y/o desarrolladores asumirdn
las contingencias de estudios que han sido
contratados y adelantados por el Distrito,
cuando ya los proyectos se han desarrollado y
algunos de los propietarios y desarrolladores ya
no sean parte de los mismos. El tema del éxito
de los estudios de trdnsito (en este caso
Sformulado por el Distrito) se relacionan con el
Juncionamiento que moldea la ciudad, con las
costumbres 'y alcances econdémicos de los
ciudadanos 'y con los hechos wurbanos de
contexto, es decir con responsabilidades
imposibles de prever hoy en dia y por tanto
solucionables econémicamente en situaciones
ajenas a quienes desarrollan el plan parcial.

b. En el pardgrafo 4 del articulo 7 se establece
la posibilidad de una carga adicional a los
propietarios, al actualizar los disefios y hacer la
construccion de la Extensién de la Troncal
Américas del Sistema Transmilenio a la Troneal
NQS. Se deja abierta la posibilidad sin
limitaciones de valor en la obra. Es claro que si
en el futuro el Distrito proyecta nuevas obras
como la troncal de la Avenida de las Américas,
ellas corresponden en su financiacién al Distrito

Se analizaron las 3 observaciones de
manera independiente. Las
observaciones a y b tienen un claro
sustento de conveniencia, se acogieron
y fueron eliminadas del articulado del
proyecto de decreto, Sin embargoo se
debe respetar lo establecido por el
concepto favorable al estudio de
transito y el acta de compromiso
suscrita con la Secretaria Distrital de
Movilidad, por lo cual se conserva
como anexo y hace parte integral del
decreto. La observacién relacionada
con el drea de manejo diferenciada -
AMD, se ajusté a los términos del
concepto de la Secretaria Distrital de
Ambiente.

Son  viables las
observaciones
planteadas, no
obstante se conserva
lo dispuesto por la
SDM.

Se acoge
parcialmente la
observacién en
el acto
administrativo
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GABRIEL GUTIERREZ — HACER CIUDAD (Recibida mediante correo electrénico el 17 de marzo de 2016)

OBSERVACION - COMENTARIO ANALISIS CONCLUSION DECISION

Vv no a quienes han desarrollado v cerrado
provectos en su enlorno.

c. El desarrollo-del drea de manejo diferenciado
—AMD- 3y los predios,
manzanas y unidades de gestion colindantes,
todas ellas deben obtener un visto bueno de la
Secretaria de Ambiente. Debe tenerse en cuenta
que todas las unidades de gestion colindan con
el predio del drea de manejo diferenciado, sin
que la totalidad de predios que las conforman se
encueniren cercanas a ésta drea. Se deberia
| limitar esta obligacion a zonas inmediatas al
drea de manejo
diferenciado planteada
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GABRIEL GUTIERREZ — HACER CIUDAD (Recibida mediante correo electrénico el 17 de marzo de 2016)

OBSERVACION - COMENTARIO

ANALISIS

CONCLUSION DECISION

Con el vbjeto de entender todos los aspectos del
plan parcial, quisiera tener mayor claridad
sobre lo siguiente:

a. El literal f del articulo 13 hace referencia a
un articulo, pero no es claro en cuanto al
alcance de la restriccion de la construccion en
superficie de dreas privadas afectas al uso
publico.

b. El mecanismo de compensacion sefialado en
el articulo 42 no es claro respecto a su
operacion. Importante revisar el afio base de los
pesos equivalentes

c. En el entendido que cada Unidad debe ser
auténomo en sus cargas y beneficios, vemos que
se reglamenta una estrategia de gestién social
coordinada por la instancia coordinadora.
Aportando suelo los propietarios, deberian
coordinar auténomamente la gestion de sus
estructuras y negocios.

Respuesta al a): Se mantiene la
restriccion de construccion de la
APAUP y se aclara que solo se permite
la construccién de elementos de
amueblamiento urbano contemplados
en la Cartilla del Mobiliario Urbano
(Decreto  Distrital 603 de 2007)

Respuesta al b): El proyecto de decreto
esta ajustado a la normatividad actual
respecto a la  compensacién.

Respuesta al c¢): Esta observacion se
encuentra contemplada en el marco de
la instancia coordinadora, sin obstruir
acuerdos de gestion entre los
propietarios de cada unidad.

El  proyecto de
decreto cumple con
la normativadad
actual, solo procede
y se aclara en los
articulos

Se incluye en
el acto
administrativo
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GABRIEL GUTIERREZ — HACER CIUDAD (Recibida mediante correo electrénico el 17 de marzo de 2016)

OBSERVACION - COMENTARIO

ANALISIS

CONCLUSION

DECISION

Respecto a las instancias de gestion del plan
parcial:

| a.  Si los vecinos se ponen de acuerdo y se

estructuran segun cada unidad de gestion, el
Distrito va habria cumplido su funcion de
promover la adopcion del plan parcial. Por este
motivo se recomienda revisar el alcance de la
intervencion del Distrito seitalada en el articulo
47.

b.  Se establece la posibilidad de permitir el
acceso de inversionistas diferentes a los
propietarios del plan parcial, que podrdn
participar de beneficios dentro del mismo. Se
recomienda que el ingreso y la remuneracion de
inversionistas dependa de cada propietario,
grupo de propietarios o unidad de gestion

Respuesta al a): Esta observacion no se
acoge porque los propictarios han
solicitado la presencia del distrito
como garante para la ejecucion del PP
en el marco de su misionalidad y en
procura de intereses colectivos.

Respuesta al b): Esta condicion queda
abierta a la etapa de ejecucion del plan
parcial y podra ser acordada en el
marco de la entidad gestora y los
modelos fiduciarios que se establezcan
para llevar a buen término su
¢jecucion.

El  proyecto  de
decreto deja abierta
la posibilidad a los
acuerdos entre
propietarios. El
Distrito se mantiene
como garante del
proceso.

Se incluye
parcialmente
e’ o . acte
administrativo
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GABRIEL GUTIERREZ — HACER CIUDAD (Recibida mediante correo electrénico el 17 de marzo de 2016)

OBSERVACION - COMENTARIO ANALISIS CONCLUSION DECISION

Finalmente hay un tema muy importante
relacionado con el requisito para acceder a las
normas  urbanisticas por parte de los
propietarios de predios que conforman las
Unidades de Actuacion y/o de Gestion 14, 1B, 2,
34 y 3B, que consiste en acreditar ante el
Curador Urbano respectivo el pago de las
cargas establecidas en el presente decreto.

Es muy importante que el decreto establezca
mecanismos que permitan desarrollos por
etapas tanto del proyecto como de las cargas.
En un proyecto de este tamafio y extension
pretender haber cubierto las cargas en su
totalidad, para acceder a las normas
urbanisticas, haria el proyecto inviable, mds aun
cuando no se ha definido claramente el reparto
de cargas y beneficios. Debe ser claro que el
propietario y/o urbanizador deberd cumplir con
las cargas durante el desarrollo del proyecto, de
tal manera que el flujo financiero le permita
cumplir con las obligaciones asumidas, de otra
manera, frente al monto de las operaciones de
traslado, demolicion, y de las cargas generales,
la construccion es inviable, en especial para los
propietarios.

La observacion se encontr6 pertinente
de acuerdo a las competencias del
curador urbano y la posibilidad de | Es viable su inclusién | Se incluye en
ejecucion por etapas de un proyecto |en el proyecto de|el acto
urbano, lo que permite incoporar en el | decreto. administrativo
articulado del proyecto de decreto
dicha observacion.

Esto haria inviable e inoperante el plan parcial
debido a que financieramente no se tendria el
insumo para asumir las cargas del proyecto.
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ELQUIN GERMAN GAMBA VELASQUEZ — IGLESIA MISION CARISMATICA INTERNACIONAL (Recibida mediante
oficio No. 1-2016-13719 del 13 de marzo de 2016) -
OBSERVACION - COMENTARIO ANALISIS CONCLUSION DECISION
Articulo 33. Sugerios la inclusion del siguiente
parrafo: "Si el resultado de los estudio de
suelos desarrollados sobre el predio del BIC
demuestran que la pluma de contaminacion no
afecta los predios colindantes, no serd : d
4 ; P ; T Dado que la observacion parte de estudios
necesario desarrollar estudios adicionales 5 e El  proyecto de
2 e efectuados se analizé la conveniencia de .
sobre las unidades de gestion advacentes al i3 ; decreto puede | Se incluye en
’ 3 ... | la solicitud y no contraria el concepto | . s
1 |predio ante el distrito x> , incorporar la| el acto
emitido por la SDA y se enmarca en los : 2 -
P N . observacion en el | administrativo
. ; requirimientos exigidos para determinar ;
Lo anterior tendiendo en cuenta que estos : : articulado.
- by ; 3 los pasivos ambientales.
estudios técnicos correspondientes a suelos -
aguas contaminadas y acuifero va fueron
radicados en la SDA, y estamos atentos al
conceplo por parfe de esta entidad frente a los
resultados.
Articulo 32, Sugerios el pdrrafo a
| continuacién: ~ "La  relocalizacién  del
| dotacional de permanencia que pasa de la|Se analizo la pertinencia de la Bl i
| manzana 2, al AMD (mz3), se traslada en su | observaciéon en el marco del POT y los dccrettl'? r v T
condicién de tipo dotacional de permanencia | decretos reglamentarios relacionados con Aol técnico‘q Se incluye en
2 | mas no trasladard la condicién de culto, sino|la  relocalizacion  del  suelo  de e in = = Oﬂul-l el acto
| que por el contrario dejara abierta la | equipamiento. y se encontrd conveniente quede o Fc):r | | Administrativo
posibilidad de desarrollar cualquier wuso | garantizar el suclo dotacional sin (r:bscrvwcio;l g
| dotacional y de uso muiltiple que tiene esta | destinacion un uso especifico. | :
manzana” "’
Articulo 14, Sugerios hacer la siguiente .
P Pl 4 e ; : El  proyecto  de
precision: "La destinacion que se plantea en | Se analizd la pertinencia de la Wb~ S o A
las cesiones de equipamiento permita el | observacién en el marco del POT y los pu ey i ’ ¥
3 i . 5 ; : la  destinacion del | el acto
desarrollo del uso de educacion y bienestar | decretos reglamentarios relacionados con oSy el
social” A B marriarivia suelo para | administrativo
N C NN . .
quip equipamiento
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ELQUIN GERMAN GAMBA VELASQUEZ — IGLESIA MISION CARISMATICA INTERNACIONAL (Recibida mediante
oficio No. 1-2016-13719 del 13 de marzo de 2016)

OBSERVACION - COMENTARIO ANALISIS CONCLUSION DECISION

Art. 23 (Nota 2). Sobre el partircular
solicitamos programar una mesa de trabajo
entre MCI, MV y SDP para concertar la
propuesta realizada por MCI en cuanto a la
ocupacion del drea dotacional sobre el carrilo
de desaceleracion (V 7,2) en la MZ 1. Lo
anterior de acuerdo a lo expuesto en las
4 | recientes reuniones sostenidas en SDP donde
expusimos la necesidad de mejorar la
geometria de este dotacional en estos pisos y
donde se garantiza que en los primeros pisos
se mantendra el [0 de 0,36 al igual que
garantizar el AAUP solicitado sobre esta
plataforma.

Se analizé la observacion a la luz del [El  proyecto  de
marco normativo del POT y sus decretos | decreto  no  puede
reglamentarios y no se encontré posible | acoger la
acoger la solicitud observacion

No se incluye
e el acto
administrativo

OBJETIVOS Y DIRECTRICES GENERALES DEL PLAN PARCIAL DE
RENOVACION URBANA “TRIANGULO BAVARIA”

En el marco del procedimiento contenido en los Decretos Nacionales 2181 de 2006, 4300 de
2007 y 1478 de 2013, compilados en el Decreto Nacional 1077 de 2015 “Por el cual se expide
el Decreto Unico Reglamentario del sector de Vivienda, Ciudad y Territorio”, la Secretaria de
Planeacion consideré de importancia incorporar al proyecto de Decreto Distrital, con el fin de
establecer lineamientos para la adecuada ejecucion del Plan Parcial, los siguientes objetivos:

Objetivo general.

Consolidar la zona del Plan Parcial “Tridngulo Bavaria” como un nuevo polo de desarrollo de
Bogota, propiciando su articulaciéon con los sistemas urbanos existentes, a través de la
generacion de espacios publicos adecuados, consolidando su infraestructura y mejorando sus
condiciones ambientales, en el marco de un proceso en el que se articulen los objetivos de
disefio urbano orientado al transporte sostenible, garantizando mezclas de usos para el
desarrollo de diversas actividades econdmicas, sociales y culturales, incluyendo el desarrollo de

a()(St:il:‘!\
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vivienda de interés prioritario y el desarrollo de infraestructura de transporte multimodal sin
barreras fisicas ni sociales, donde convivan diferentes sectores de la sociedad y se recupere y
proteja el patrimonio arquitecténico que representan las edificaciones con valores patrimoniales
de la antigua Cerveceria Andina.

Objetivos de espacio de uso colectivo.

a)
b)
¢)
d)

Generar una cobertura verde que configure espacios de recreacién y esparcimiento para
la poblacion del Plan Parcial.

Complementar la red de equipamientos publicos que ofrece el sector mediante el
planteamiento de equipamientos educativos y de integracion social.

Generar una red para la circulacion peatonal que integre los espacios publicos del Plan
Parcial. los equipamientos colectivos y las zonas de transito peatonal de la ciudad.
Incrementar los metros cuadrados para espacio publico de la poblacién flotante y
residente del proyecto, consolidando estos espacios como puntos de encuentro y
cohesién social.

Objetivos de usos y aprovechamientos.

a) Lograr un mejor aprovechamiento del suelo mediante el incremento de la
edificabilidad, que respete un correcto equilibrio con las cargas generales y locales del
Plan Parcial.

b) Autorizar los usos que sean complementarios con la vivienda y restringir aquellos que
no sean compatibles con el desarrollo de las actividades residenciales.

¢) Combinar diferentes estratos de vivienda para contribuir a la inclusién social y a la
diversidad de actividades en un mismo territorio.

d) Incluir la obligacion de destinar como minimo un 20% del suelo util para el desarrollo
de proyectos de vivienda de interés prioritario con comercio complementario a la
vivienda.
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Objetivos de transporte y movilidad.

a) Generar un modelo de disefio urbano orientado al transporte sostenible donde se
procure que caminar, usar medios no motorizados y el uso del transporte publico sean
comportamientos privilegiados, planteando un desarrollo urbano inteligente que
promueva compactar y redensificar la ciudad existente.

b) Ejecutar la infraestructura adecuada para la movilidad peatonal, en bicicleta, en
transporte publico y privado, priorizando la circulacién peatonal y de bicicletas.

c) Articular los sistemas viales, peatonales y de bicicletas del proyecto con las redes
existentes de la ciudad, garantizando una continuidad armoénica.

d) Fomentar el aprovechamiento de las excelentes condiciones de movilidad en transporte
publico que ofrecen las vias arterias que rodean al proyecto y vincularlas a los sistemas
de movilidad peatonal.

€) Plantear los cupos maximos de parqueaderos que correspondan al numero de
automoviles que soporte la red vehicular local.

Objetivos ambientales.

a) Desarrollar un proyecto urbano con criterios tendientes al desarrollo sostenible.

b) Fomentar disefios urbanos y arquitectonicos eco-eficientes, en particular en lo que tiene
que ver con captura de CO2, reutilizacion de aguas lluvias, energia renovable, ruido,
calor, etc.

Objetivos de patrimonio.

a) Delimitar como 4rea de manejo diferenciado el predio correspondiente a la antigua
fabrica Cerveceria Andina, con el fin de establecer las condiciones especificas que
garanticen su rehabilitacion y sostenibilidad, a partir de la definicién de
aprovechamientos urbanisticos especificos acordes con los niveles de intervencion que
permite la normativa distrital y nacional aplicable.

b) Recuperar y proteger los edificios de la antigua Cerveceria Andina integrandolos al
desarrollo del territorio y a las dindmicas actuales y futuras del proyecto.
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Desarrollar un estudio de valoracion del patrimonio que permita profundizar en la
historia y evolucion del Bien de Interés Cultural, e identificar los momentos
arquitectonicos que dieron lugar a sus edificaciones, para establecer en detalle las
edificaciones que seran conservadas, restauradas y/o restituidas.

Coordinar con el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural -IDPC las actuaciones
necesarias para la recuperacion, restauracion e intervencion de las edificaciones
patrimoniales, asi como las condiciones de edificabilidad y volumetria para el
desarrollo de nuevas construcciones que se integren de manera armonica al conjunto
del Bien de Interés Cultural "Cerveceria Andina".

Objetivos sociales.

a.

Proponer un proyecto urbano que integre la diversidad social de la ciudad, las
actividades residenciales, comercio y servicios que se relacionen en forma equilibrada
con las dreas privadas y los espacios publicos de la ciudad proyectados y existentes en
el entorno urbano, que potencie las relaciones sociales a partir de la apropiacion del
espacio publico, de su defensa como valor integral de la sociedad, respetando las
condiciones sociales de los residentes y propietarios como actores ciudadanos.

Disefiar una intervencion urbana integral que impida la continuacion del deterioro
fisico, social y economico del territorio y mejore las condiciones de seguridad,
convivencia y productividad del mismo.

Establecer los programas y proyectos en el corto y mediano plazo, asi como los
mecanismos de compensacion y reconocimientos econdémicos, que permitan mitigar los
impactos para los propietarios de los inmuebles, derivados de la relocalizacion de las
actividades industriales y productivas que actualmente se desarrollan en el area del
Plan Parcial.

Objetivos econémicos y financieros.
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¢. Facilitar nuevos desarrollos inmobiliarios y mejorar las condiciones urbanisticas y
productivas del sector, incrementando la densidad y el mejor aprovechamiento del
espacio.

d. Reactivar el uso residencial, con el fin de establecer un equilibrio de actividades en la
zona y asi contribuir a la recuperacion integral del sector.

DOCUMENTOS DEL PLAN PARCIAL

El Plan Parcial de Renovacién Urbana “Triangulo de Bavaria” estd integrado, ademés del
presente Decreto, por los siguientes documentos:

Documento Contenido
Plano 1/3 Proyecto Urbanistico - Delimitacion Area de Planificacion
Plano 2/3 Redefinicién y relocalizacion de areas de dominio publico
Plano 3/3 Tratamientos Urbanisticos — Cuadro de Areas - Zonificacion
Anexo 1 Identificacion de predios del plan parcial
Anexo 2 Metodologia para la distribucion de cargas y beneficios
Anexo 3 Concepto Técnico de SDM- Acta de compromiso
Anexo 4 Concepto Técnico de SDA
Anexo 5 Acciones de mitigacion para usos dotacionales

CARACTERISTICAS DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA
“TRIANGULO DE BAVARIA”

AREAS GENERALES DEL PLAN PARCIAL

El proyecto urbanistico del presente Plan Parcial se encuentra definido en el Plano No. 1/3
“Delimitacién Area de Planificacién”, el cual establece y determina las areas publicas, cargas
urbanisticas y las areas privadas resultantes del nuevo urbanismo, donde se concretan los
beneficios, usos y aprovechamientos. Las 4reas generales se describen a continuacion:
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CUADRO GENERAL DE AREAS

2.1.5 Volt Av. Américas — Av. Ferrocarril

CAl-1

No. ITEM TOTAL| % /AB
2.1 Av. Cr 22/ Av Ferrocarril de Occidente 19,557.41
2402 Av. las Américas 9,890.78
2,13 Av.NQS 13,044.00
2.1.4 Interseccion Av Ferrocarril de Occidente y Av. NQS 4201.25
505.62

1.896.02

CAl-2 1,024.81
CAl-3 131.34
CA2 1,995.50
CA3 1,061.17
CA4 3.533.43
CA5 -1 144 .81
CAS5-2 409.91

CA6

41 NO REDEFINIDO

1,602.57

19,317.19

V4.l 2,732.34
V4.2 1;392.51
V4.3 2,442.63
V4.4 2.413.67
V4.5 3.465.23
V5 1,834.66
V7.1 888.36
V7.2 310.8
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V7.3 2,059.06

V7.4 987.89

V9 790.04

4.2 REDEFINIDO 8,881.61
Redefinido (de via a ptblico) TOTAL 5,164.57

De via a Alameda 2,137.88

De via a Parque 2,884.52

De via a Equipamiento 142.17

Redefinido (de via a privado) TOTAL 3,717.04

43 ril:,/laﬁ(l;l:::i;lAL INTERMEDIA Y LOCAL PROPUESTA (de 14,564.09

CP1-tl 6,070.72
CPl-12 1,464.12
P2 4,249.59
CP3 1,087.08
CP4 1,296:92
(325] 1,310.44
CP6 1,265.76
ALl 1,085.33
AL2 827.45
AL3 2377
AL4 450.84
AL5 1l 2
AL6 694.6
AL7 620.96
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EQI 6,255.87
EQ2 1.616.45
EQ3 848.42
3.1 |AREA UTIL OBJETODELREPARTO | _2640%
Unidad de Gestion y/o UAU 1a 18,266.95
Mz 2 (Uso Multiple) 5,228.59
Mz 5 (Uso Mdltiple) 4,370.24
Mz 6 (Uso Multiple) 8.668.12
Unidad de Gestién y/o UAU 1b 10,360.42
Mz 8 (Uso Residencial VIP) 10,360.42
Unidad de Gestion y/o UAU 2 9,911.89
Mz | (Uso Maltiple) 9911.89
Unidad de Gestiéon y/o UAU 3a 8,361.98
Mz 7 (Uso Miiltiple) 8.361.98
Unidad de Gestién y/o UAU 3b 4,409.64
Mz 4 (Uso Miltiple) 4.,409.64
8.12 [RESIDENCIAL VIP (Mz8) 10,360.42
8.13 MULTIPLE (le + M22 i Mz3 ik Mz4 + Mz5 + Mz6 + Mz7) 40,950.46
8 | AREA DE DIFE \DO@AMD) | 19567.08]

CRITERIOS PARA EL SISTEMA DE REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y
BENEFICIOS

La metodologia del sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios se detalla en el Anexo
No. 2 “Metodologia para la distribucion de Cargas y Beneficios ", el cual hace parte integral de
los documentos del Decreto. Para los predios incluidos en el 4mbito del Plan Parcial se
establece el reparto de cargas y beneficios para asegurar la financiacion y ejecucion de la
extension o ampliacion de redes de servicios publicos domiciliarios, infraestructura vial,
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dotacién de equipamientos y generacién y recuperacion de espacio publico, en cumplimiento
del principio de distribucion equitativa de cargas y beneficios.

La participacion de los propietarios de los terrenos en las cargas y los beneficios, se defini6 de
acuerdo con la metodologia establecida de manera especifica en el presente Plan Parcial, la cual
contempla los siguientes criterios:

1. De acuerdo con el porcentaje correspondiente, la participacion inicial en é4rea privada de cada
unidad de actuacién urbanistica, de los propietarios de terrenos localizados en las unidades de
actuacion y/o gestién urbanistica, es proporcional en la totalidad de los aprovechamientos
urbanisticos (beneficios) de acuerdo con los usos. Asi mismo, proporcionalmente a dichos
beneficios deberan asumir los costos derivados de las cargas definidas.

2. Teniendo en cuenta que las condiciones normativas generan tanto cargas fisicas como
beneficios diferenciales entre UAU/UG, el reparto debe garantizar un equilibrio a través de
compensacion y pago de cargas. De este modo, las unidades deficitarias deben recibir de las
superavitarias, las compensaciones y asumir mayores cargas a las fisicas localizadas en su
propia Unidad.

PROCEDIMIENTO

En atencidn al procedimiento establecido en el Decreto 2181 de 2006, subrogado por el Decreto
4300 de 2007 y modificado por el Decreto 1478 de 2013, compilados en el Decreto 1077 de
2015, se surtieron las siguientes actuaciones correspondientes al tramite del Plan Parcial de que
trata el presente Decreto:

@) Radicacion de la formulacion.

Mediante oficio No. 1-2014-22628 y alcance No. 1-2014-23412, Metrovivienda radicé ante la
Secretaria Distrital de Planeaciéon la formulacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana
“Triangulo Bavaria” optando por la no solicitud de determinantes. Se procedié a realizar las
actividades del procedimiento establecido por el articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado
por el articulo 180 del Decreto Ley 019 de 2012 y realizados los ajustes de acuerdo a las
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observaciones técnicas, mediante la Resolucién No. 0188 del 23 de febrero de 2015, la
Subsecretaria de Planeacion Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacion dio viabilidad a
la formulacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Tridangulo Bavaria™ localizado en la
localidad de Puente Aranda, en el area delimitada entre la Avenida Las Américas, la Avenida
Ferrocarril de Occidente y la Avenida Carrera 30, presentada por Metrovivienda.

Con posterioridad a la expedicion de la Resolucion 0188 de 2015, se llevaron a cabo diversas
actividades y estudios de caracter técnico para determinar las condiciones del predio objeto de la
contaminacion por presencia de hidrocarburos. Ademas, se adelantaron reuniones entre el promotor
del Plan Parcial, Metrovivienda, y los propietarios de los predios lo que generd una nueva propuesta
que modificé elementos esenciales de la propuesta urbanistica radicada mediante oficio 1-2015-
00503 del 7 de enero de 2015 y sobre la cual se sustenté el concepto de viabilidad de la Resolucion
0188 de 2015.

Es asi como mediante oficio No. 1-2015-55161 del 9 de octubre de 2015, Metrovivienda radico ante
la Secretaria Distrital de Planeacion el Documento Técnico de Soporte y demas documentos que
complementaron y compilaron la formulacion del Plan Parcial de renovacién urbana *“‘Tridngulo
Bavaria” la cual fue publicada en la pagina web de la entidad el dia 14 de octubre de 2015, y
Metrovivienda dio alcance al radicado mediante oficio No. 1-2015-63796 en funcion de precisar.
incorporar y/o aclarar los acuerdos entre los actores del Plan Parcial.

b) Informacion publica, citacion a propietarios y vecinos.

De conformidad con lo establecido en los articulos 4 de la Ley 388 de 1997 y 2.2.4.1.1.8 del
Decreto Nacional 1077 de 2015, la Secretaria Distrital de Planeacion adelantd la fase de
"informacion puiblica y convocatoria a propietarios y vecinos'", y se realizaron las siguientes
actuaciones para garantizar la participacion ciudadana con el objetivo que se presentaran sus
observaciones, sugerencias ¢ inquietudes en cuanto al proyecto de Plan Parcial de la siguiente
manera:
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o Fase de convocatoria:

En virtud del articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto 1077 de 2015, se realizé la citacién a

propietarios y vecinos para que conocieran la propuesta y expresaran sus observaciones y

recomendaciones en las jornadas informativas o directamente a la Secretaria Distrital de

Planeacion. La convocatoria se adelant6 a través de los siguientes medios:

Mediante publicacién en la pagina Web de la Secretaria Distrital de Planeacion: El 15 de
octubre de 2015 se publico en la pagina web de la Secretaria Distrital de Planeacién el
Documento Técnico de Soporte, la cartografia y los perfiles viales de la propuesta de
modificacion a la viabilidad presentada por Metrovivienda, invitando a todos los interesados a
conocer los documentos correspondientes en la Direccién de Patrimonio y Renovacién Urbana

de la SDP y citando a la jornada de socializacién del 29 de octubre de 2015.

Mediante correo especializado: A través de la empresa INTER RAPIDISIMO se envié la
citacion el 16 de octubre de 2015 a todos los propietarios del 4rea delimitada por el Plan Parcial
para que conocieran y presentaran observaciones a la formulaciéon del Plan Parcial de

Renovacion Urbana “Triangulo Bavaria”.

Mediante publicacién en periédico de alta circulacién en la ciudad. En la pagina 16 del
Diario ADN del dfa 15 de octubre de 2015, en donde se invité a la jornada de socializacién

del dia 29 de octubre de 2015 y se informé que la documentacién de soporte del Plan Parcial

de Renovacién Urbana “Tridngulo Bavaria” podia consultarse en la pagina Web de la
Secretaria Distrital de Planeacion y en la Direccién de Patrimonio y Renovacién Urbana de

la misma Secretaria.

o Fase de informacion;

Consistié en una reunién de socializacién de la Formulacién del Plan Parcial de Renovacién

Urbana “Triangulo Bavaria” realizada el 29 de octubre de 2015 en el Auditorio Supercade
2° piso de Carrera 30 No. 25-90. Durante la reunién informativa se presentaron diferentes

dudas en cuanto a la propuesta de Plan Parcial, a las cuales, en coordinacién con
METROVIVIENDA se respondieron en ese espacio. Adicionalmente, se anuncié a la
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comunidad el recibo de comentarios u observaciones adicionales hasta el 10 de noviembre
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de 2015.

Junto a las jornadas realizadas en el marco de la participacion ciudadana al publico en general, el
promotor del proyecto, realiz6 reuniones informativas para precisar los acuerdos con los
propietarios de los predios incluidos dentro del area delimitada por el Plan Parcial que se

describen a continuacion:

En la publicacion en la pagina web y en las comunicaciones por las cuales se realizo la
citacion, se anuncié la apertura de un canal de atencidon personalizada a propietarios y
vecinos colindantes del Plan Parcial en las instalaciones de la Direccion de Patrimonio y
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Actividad  Fecha - Hora | # Asist. Lugar
Reunion Unidad de Gestion 6 16/02/2015 4 Metrovivienda
Reunion Unidades de Gestion4 y | 19/02/2015 10 Metrovivienda
Reunién Unidad de Gestion 6 27/02/2015 11 Metrovivienda
Reunién Unidad de Gestion 5 10/03/2015 5 Metrovivienda
Reunién Unidad de Gestion 6 11/03/2015 11 Metrovivienda
Reunién Representantes de Bavaria 14/04/2015 5 Metrovivienda
Reunion todas las Unidades de Gestion 20/04/2015 19 Metrovivienda
Reunion todas las Unidades de Gestion 05/06/2015 13 Metrovivienda
Reunién todas las Unidades de Gestién 08/09/2015 8 Metrovivienda
Reunién representantes de Bavaria 08/09/2015 Cra 7 No. 99 - 53 Piso 16
Reunion todas las Unidades de Gestion 16/09/2015 17 Metrovivienda
Reunién todas las Unidades de Gestion 07/10/2015 12 CUPERZ S.A
llieunién representantes Unidad de Gestion 27/10/2015 7 Micoeiiiinrta
Reunién representantes de Bavaria 28/10/2015 & Metrovivienda

Atencion personalizada en la Secretaria Distrital de Planeacion:
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Renovacion Urbana de la Secretaria Distrital de Planeacion, ubicada en la carrera 30 No. 25-
90 piso 5, el primer dia hébil de la semana de 8:00 a.m. a 6:00 p.m.

¢) Expedicion de Resolucion de Viabilidad.
En desarrollo de la coordinacién interinstitucional, las entidades y las dependencias con

competencia en la materia, expidieron los siguientes conceptos de viabilidad a la modificacién
de la formulacion del Plan Parcial de Renovacién Urbana “Triangulo Bavaria”, as:

OFICIO FECHA RESPONSABLE

3-2015-16125 10/11/2015 s y . i
3-2015-17843 04/122015 Direcci6n de Vias, Transporte y Servicios Pablicos
3-2015-13273 21/09/2015 Direccién Taller del Espacio Pibli

3:2015-16906 30/1172015 ireccién Taller del Espacio Publico
3-2015-14415 09/10/2015

3-2015-16398 12/11/2015 Direccién de Planes Maestros y Complementarios
3-2015-16959 02122015

102002015 -1075 | 03/11/2015 Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota
SDM-DSVCT- 5 g i

15198215 3/12/2015 Secretaria Distrital de Movilidad

Dado que la formulacién del proyecto modifico la viabilidad adoptada mediante Resolucién 0188 de
2015 de la Secretaria Distrital de Planeacion, Metrovivienda requirié ajustar el estudio de trénsito yla
suscripeion de una nueva Acta de Compromiso ante la Secretaria Distrital de Movilidad. Asi mismo,
requirio ratificar la factibilidad de servicio piblico ante la Empresa de Acueducto de Bogota ESP con
los oficios de respuesta que se sefialan a continuacién:

OFICIO FECHA RESPONSABLE 2
102002015 -1075 03/11/2015 Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota
SDM-DSVCT- sl 3

151982-15 3/12/2015 Secretaria Distrital de Movilidad
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El proyecto de formulacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “7Tridngulo Bavaria™ fue puesta
a consideracion del Comité Distrital de Renovacion Urbana en sesion realizada el dia 4 de diciembre
de 2015, dicha instancia conceptiio favorablemente sobre el particular; sin embargo, la Secretaria
Distrital de Ambiente se comprometi6 a remitir a la Secretaria Distrital de Planeacion el concepto de
viabilidad de la formulacion con lineamientos ambientales a los que hubiera lugar. Mediante el oficio
con radicado No. 2015EE253736, la Secretaria Distrital de Ambiente se pronuncié sobre la
viabilidad del Plan Parcial de Renovacién Urbana “Triangulo Bavaria” considerando VIABLE
AMBIENTALMENTE la modificacion de la formulacion con el cumplimiento de unos
requerimientos, medidas y observaciones.

De tal manera, mediante Resolucion 1548 del 17 de diciembre de 2015, la Subsecretaria de
Planeacion Territorial modificé la Resoluciéon No. 0188 del 23 de febrero de 2015 y dio
viabilidad a la modificacion de la formulacion del Plan Parcial contenido con la radicacion No.
1-2015-55161 del 9 de octubre de 2015 y su alcance mediante radicacion No. 1-2015-63796.

De conformidad con los articulos 19 y 27 de la Ley 388 de 1.997, modificado por el articulo
180 del Decreto Nacional 019 de 2012, el articulo 31 del Decreto Distrital 190 de 2004, y el
Capitulo 1 del Titulo 4 del Decreto Nacional 1077 de 2015, se realizaron las publicaciones
respectivas en la pagina Web de la Secretaria Distrital de Planeaciéon y en la Gaceta de
Urbanismo y Construccion de Obra de Bogota No. 723 del 4 de enero de 2016.

d) Concertacion ambiental.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 10 del Decreto Nacional 2181 de 2006,
compilado en el Capitulo 1 del Titulo 4 del Decreto Nacional 1077 de 2015, el Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Tridangulo Bavaria™ NO es objeto de concertacién ambiental.

No obstante lo anterior, de acuerdo con el concepto técnico No. 2015EE253738 de la Secretaria
Distrital de Ambiente, el Informe Técnico No. 00676 del 12 de agosto de 2013 y los resultados
de los andlisis elaborados por la Universidad de los Andes (con radicado SDA No.
2013ER174264) que indicaron que “(...) el unico predio que debia pasar por monitoreo y toma
de muestras era el correspondiente a Iglesia Mision Carismatica Internacional Sede Mand y
G12 Editores SAS" (Predio identificado con Matricula Inmobiliaria 50C-1599043)" la
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Secretaria Distrital de Ambiente establecié mediante Concepto Técnico No. 03753 del 8 de
mayo de 2014, que en el predio con Matricula Inmobiliaria 50C-1599043 “(...) Se evidencia que
existe presencia de hidrocarburos totales del petréleo y que de acuerdo a las grdficas se trata
de contaminacion con compuestos pesados” .

De acuerdo a lo anterior, la Secretaria Distrital de Ambiente en concepto técnico No.
2015EE253738 considerd necesario establecer como condicién para la expedicion de licencias
urbanisticas en el predio sefialado y las unidades de gestion colindantes, la elaboracién de
estudios técnicos especificos que permitan determinar el alcance de la contaminacién y las
medidas de mitigacién correspondientes. Asi mismo, los estudios técnicos que se requieran para
determinar el impacto generado por este contaminante en el predio sefialado y en las unidades de
gestion colindantes deberan ser asumidos por los propietarios afectados.

ESTUDIO TECNICO SOBRE LA CONFIGURAQION DE HECHOS GENERADORES
DE PLUSVALIA

Con el fin de determinar si como consecuencia de la adopcién el Plan Parcial de Renovacién
Urbana “Tridngulo Bavaria” se configura algiin hecho generador de plusvalia, la Subsecretaria
de Planeacion Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacién, elaboré el estudio técnico y
analisis comparativo de norma de fecha 3 de mayo de 2016, en virtud del cual se concluyé que
para la adopcién del presente Plan Parcial, se configuran los hechos generadores de plusvalia
por cambio en la zonificacion de usos del suelo y asignacion de una mayor edificabilidad.

ALCANCE DEL PROYECTO DE DECRETO

El Decreto que adopta el Plan Parcial de Renovacién Urbana “Triangulo Bavaria” reglamenta
el sistema de equipamientos (cesion de suelo para equipamientos publicos), el sistema de
espacio publico (cesiones de espacio publico y normas para parques, andenes y alamedas),
delimitacion, deslinde y escrituracién de las cesiones publicas, la consolidacion de las metas del
plan maestro de espacio publico, el reparto equitativo de cargas y beneficios, los suelos con
derecho a aprovechamiento, la determinacion de la edificabilidad, la identificacion de

Carrera 8 No. 10 -85 | 2%

r 4
Codigo Postal: 111711] 57 " 150.9001: 2008 A
oy Rl VIO 0 2 :0GOT,

www.bogota.gov.co % gm;&: gs:ms M E J o R

info: Linea 195 | oade PARA TODOS




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C,

"EXPOSICION DE MOTIVOS"

PROYECTO DE DECRETO N°. 4 4 1 DE 1 U UCT 20 TGﬁg. 39 de 39

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacién Urbana “Tridngulo Bavaria”,
ubicado en la Localidad de Puente Aranda y se dictan otras disposiciones”.

beneficios, las cargas locales, las cargas generales, las normas urbanisticas especificas, la
subdivision espacial, la organizacién espacial de unidades prediales de vivienda, las normas
sobre alturas, antejardines, aislamientos, cerramientos, estacionamientos y usos del suelo, las
condiciones y restricciones sobre usos, las normas volumétricas o estandares arquitectdnicos, el
equipamiento comunal privado, las aciones relacionadas con la VIP, la part1c1pacmn
distrital en plusvalia y las obligaciopfes genérales del urbanizador.

Revision Técnica:

“steban Castro Izquierdo — Directoride Taller de Espacio
Eduardo Nates Morén — Director de Vias, Transporte y Seryii

Revision Juridica: Camilo Cardona Casis - Subsecretario Juridico
Miguel Henao Henao - Director de Analisis y Conceptos Juridicos
Hugo Andrés Ovalle H. — Profesional Especializado. DAC.)

Proyectd: Astrid Olarte Barrera — Abogada Direccion de Patrimonio y Renavacion Urbanﬂ'
Javier Edgardo Niebles Alba— Arquitecto Direccion de Patrimonio y Renovacion Urban&
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