DECRETO N° 072
15 de marzo de 2006

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento
Zonal (UPZ) N° 62, TUNJUELITO, ubicada en |a localidad
de TUNJUELITO,

GAEGETA

DE URBANISMO Y CoNsTRUCCION DE OBRA

VENECHA

HPT NG, 42
‘i

i
w
A= P 7
., HARCO FIDEL SARE

:\, !

Nl YPINO.E

HMARRUECUS
UPZINg. 64

LUCERD k
UPZI Mo 87

roA) BYIYRET AY

ALCALDIA MAYOR

MARZO 27 DE 2006 e

PLANEACION DISTRITAL




L EE WL,

'8

'..- . .r-
v '

ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C. 05 bR
DECRETO No. {} ‘7 2 . 2008

Por et cual se reglamenta {a Unidad de Planeamiento Zonal {UPZ} No. 62, TUNJUELITO,
ubicada en la localidad de TUNJUELITO.

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA D.C.,

En uso de sus facultades constitucionales y legales, en especial de las conferidas por el
articulo 38, numeral 4, del Decreto Ley 1421 de 1883, los articulos 426 y 334 del Decreto

Distrital 190 de 2004 {(Compilacion POT) y,

CONSIDERANDO

Que la presente reglamentacion de la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 62
denominada TUNJUELITO, se elabord de conformidad con las disposiciones contenidas en
ios articulos 49, 50 y 334 del Decreto 190 de 2004 (Compilacidon del POT). En este marco, la
reglamentacién de esta UPZ, con el fin de articular la norma urbanistica con el planeamiento
zonal, adoptd una estructura basica compuesia por: el suelo de proteccion, el sistema de
movilidad y la estructura socio-econémica y espacial; asi como directrices urbanisticas y de
gestion conienidas en este Decrelo y en ios planos a escala 1:5000 que forman parte del
mismo. La perspectiva def planeamiento de esta UPZ, es desarrollar en el tiempo de vigencia
del POT, estudios, proyecios e intervenciones de escala zonal, que permitan elevar la calidad
de vida de sus habitantes.

Que esta UPZ es predominantemente residencial con actividad econémica en la vivienda;
coexisten en ella actividades de comercio, servicios e industria {(Barrio San Benito), y se
relaciona funcionaimente con fa Centralidad Danubio - Rio Tunjuelo, para lo cual e. Plan de
Ordenamiento Territorial prevé ia puesta en marcha de la Operacion Estratégica “Rio
Tunjueio - Centralidad Danubio” con las siguientes directrices consignadas en el articulo 71
del Decreto 190 de 2004:

1. Desarroliar el programa de mitigacion de amenaza y recuperacién ambiental del rio
Tunjuelo, como corredor ecologico y articulador del sur, integrando la dotacion de
equipamientos de escala urbana y acciones para adecuar la zona de mineria.

2. Promover ia localizacion de actividad econdmica y servicios para suplir 1as carencias
de las nuevas areas urbanas.

Que la sstructura basica de la UPZ se integra por los siguientes elementos: 1) Estructura
ecologica principal, que corresponde al Rio Tunueio vy la Quebrada Chiguaza, que se deben

- sujetar a las obras de recuperacidn, segun mandamiento del Plan de Ordenamiento

Territorial, mediante Planes de Ordenamiento Minero-Ambiental para el parque minero

industrial del Tunjuelo (Articulo 327 al 331 del Decreto 190 de 2004), proyecto del Pargue
a1
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Industrial Ecoeficiente San Benito (Arficulo 323 al 326 del Decreto 190 de 2004), y proyecto
de restauracion y equipamiento del Corredor Ecolagico Rio Tunjuelo (Articulo 70 del Decreto

180 de 2004). 2) Estructura funcional y de servicips: El sistema de movilidad presenta

trazado continuo de Jas vias, y se conecta con tres troncales del sistema de transporte

- masivo de Transmilenio. Carece de espacios verdes y recreativos. Presenta déficit de -

equipamientos de escala vecinal y zonal y cuenta con un dotacional de escala metropolitana,
la Escueta de Artilleria del Ejército, que tiene una gran importancia en el contexto urbano -
regional. 3) Estructura socio-econdmica y espacial: La actividad productiva mas significativa
de la UPZ No. 62, TUNJUELITO, a nivel regional es el tratamiento y manufactura del cuero;
por o tanto, debe potenciarse la actividad industrial, mediante el programa Parque industrial
Eco-eficiente "San Benito” y el tratamiento de Renovacidn Urbana.

Que es necesario integrar a la reglamentacion de {a UPZ los pardmetros referentes a la
emision sonora o ruido ambiental establecidos en [as siguientes normas: Resofucidn No 832
de 2000, expedida por el DAMA, Decreto Nacionaf 948 de 1995 y Resolucién 8321 de 1983
del Ministerio de Salud con el fin de adecuar {as emisiones de ruido permitide a fas areas de
actividad del respectivo sector normativo.
Que para la adopcion de 1a normatividad urbanistica contenida en el decreto que reglamenta
la Unidad de Planeamiento Zonal No. 62, TUNJUELITO, sirvieron de base los estudios y los
resultados de los analisis de las siguientes variables:

1. Estudios de poblacidn y su proyeccién de crecimiento.

2. Estratificacion socio econdmica.

3. La proyeccidn de fa malla vial y su cronograma.

4. Analisis de los indicadores de calidad y cantidad en materia de espacio publico.

5. ldentificacion y calculo de cargas urbanisticas, asociadas a ellas, la definicion de Jos

instrumentos de gestion mediante ios cuales se distribuyen esas cargas conforme los

beneficios otorgados mediante el correspondiente sistema de reparto, bajo criterios de

equidad.
6. ldentificacidn de zonas objete de heches generadores de participacion en plusvalias.

Que el Departamento Administrativa de Planeacion Distrital (DAPD} inicic el proceso de
participacion ciudadana en desarrolic del mandato contenido en el articulo 4 de la ley 388 de
1997. En una primera fase se realizé una reunidn con las autoridades de la Localidad de
Tunjuefito (Aicalide Local y Junta Administradora Local - JAL) En ia segunda fase de

- participacion ciudadana se realizaron dos talleres de trabajo, {os dias 18 de junio y 30 de julio
de 2005, en los cuales, se presentaron las propuestas de estructura y norma y se analizaron
las observaciones y recomendaciones de los ciudadanos.

Que las propuestas e inquietudes una vez evaluadas por el Departamento Administrativo de
Planeacion Distrital (DAPD), en el marco de las disposiciones del Plan de Ordenamiento
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Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 62, TUNJUELITO,
ubicada en la localidad de TUNJUELITO.

Territorial (POT), se respondieron puntualmente mediante el oficio No. 2-2005-31713 det 19
de diciembre de 2005, dirigido a ia Alcaldia Local y Junta Administradora Local de Tunjuelito,
con copia a cada una de las personas gue presentaron propuestas.

DECRETA:
CAPITULO I: DISPOSICIONES PRELIMINARES

ARTICULO 1. POLITICAS Y ESTRATEGIAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL EN LA
UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL (UPZ) No. 62, TUNJUELITO.

1. Politica General de ja UPZ No.62, TUNJUELITO. : .
Preservar ia actividad residencial predominante y mejorar sus condiciones urbanisticas,
arquitectonicas y espaciales mediante ef ordenamiento y la cuatificacion de sus actividades
de comercio, servicios e industria, con el fin de favorecer sus relaciones funcionales con la
Centralidad Danubio - Rio Tunjuelito, orientandoia hacia (a puesta en marcha de [a Operacion
Estratégica Rio Tunjueio — Centralidad Danubio.

2. Politica sobre espacio publico y medio ambiente

- Proteger, restaurar, recuperar y mantener ia Estructura Ecolégica Principal, en particular
los corredores ecologicos de las rondas del Rio Tunjuelo y de la Quebrada Chiguaza,
segun parametros establecidos en ef articulo 38 del Decreto 215 de 2005, Plan Maestro
de Espacio Pubilico.

- Garantizar el disfrute colective del patrimonio natural o paisaiisticc acorde con ef régimen
de usos de cada una de las areas que integran ia UPZ.

- Promover la educacion ambiental y la socializacion de la responsabilidad por la
conservacién de los corredores ecologicos de la ronda Rio Tunjuelo y de la Quebrada
Chiguaza.

- - Incrementar la accesibilidad y equidad de las oportunidades de contacto con la naturaleza
para toda la ciudadania.

- Fortalecer la estructura interna def espacio publico en armonia con {a dinamica particuiar
de los sectores y subseciores que integran la UPZ, mediante proyectos de gestion local y
urbana, coordinados con las entidades Distritaies.

- (enerar espacio pubiico. () 3
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Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 62, TUNJUELITQ,

ubicada en la localidad de TUNJUELITO.

3. Politica de Movilidad

Dar prioridad al mantenimiento de las vias que conforman la malia vial intermedia de la
UPZ No 82, Tunjuelito.

Priorizar las inversiones para la construccion de los tramos fallantes de la malia vial
arterial al interior de la UPZ. _ )

Propender por que ia maila vial focal articule 1a accesibilidad a los diferentes barrios de la
UPZ, mediante ia cualificacion del subsistema vial,

Consalidar la estructura vial de la UPZ, de tal manera que ia malla vial arterial principal y

complementaria integre adecuadamente la UPZ al centre de la ciudad.

4. Politica de Renovacion Urbana

Promover una actividad indusinial sostenible y de alta calidad mediante e} programa de

‘produccion ecoeficiente para el sector de San Benito,

Generar condiciones de usos y edificabilidad propias para el area de renovacidon urbana
consecuente con la construccion de la Avenida Tunjuelifo.

&

B. Las anteriores politicas se desarrollaran mediante las siguientes estrategias:

1. En relacidn con usas y ocupacion del suelo

Consolidar como principal el uso residencial al interior de la UPZ.

Cualificar las actividades comerciales de escala urbana sobre |la Avenida Villavicencio y |a
Avenida Caracas.

Conformar un subsector de transicion con actividad comercial, entre el suelo de uso
industrial de San Benito y las areas de uso residencial.

2. En relacién con el espacio pablico:

Conectar {a red de andenes, los parques de escala vecinal y la alameda Chiguaza-Tunal
con los elementos de ja estructura ecoldgica principal, en particular con los corredores
ecologicos de la ronda del Rio Tunjuelo y de fa Quebrada Chiguaza,

Aprovechar ios proyectos de espacio publico, en especial, la construccion de ias alamedas
y senderos perimetrales de los cuerpos de agua de la UPZ para fortalecer, consolidar el
paisaje natural, mejorar la calidad ambiental e incrementar la coferta de espacios
arborizagos en el territorio,

Generar espacio pUblico por medioc de los planes parciales de renovacion urbana.
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Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 62, TUNJUELITO,
ubicada en la localidad de TUNJUELITQ,

3. En relacion con fa movilidad
- Optimizar ios niveles de accesibilidad y movilidad al interior de la UPZ No 62 Tunjuelito,

mediante la adopcion de a malla vial intermedia sefialada en (a plancha No 1 “Estructura
Basica".
- QGarantizar la accesibilidad de la poblacidn residente al sistema de transporte masivo
Transmilenio mediante la confoermacion del sistema vial peatonal de la UPZ _
- Consolidar la conectividad vial enire las avenidas Boyaca y Caracas mediante la inversion
en el proyecto de construccion de la Avenida Tunjuelito.

4. En relacién con el Tratamiento de Renovacién Urbana

- Copnsolidar la zona de renovacidn urbana, en armonia con el programa del Parque
Industral Ecoeficiente San Benito,

- Generar zonas de rencvacién urbana, para aprovechar las dinamicas originadas por la
ampliacion de la Avenida Tunjuelo.

- Implementar los lineamientos para los planes parciales que se desarrollen en las zonas de
renovacion antes enunciadas.

L]

5. En relacién con los Instrumentos de gestion urbanistica.
- Aplicar los instrumentos de gestién urbanistica, definidos en el POT y en la Ley 388 de
1997, para asegurar el reparto equitativo de cargas y beneficios generados por g asignacion

~de usos y condiciones de edificabilidad en ia zona, para de esta manera, contribuir a la

consoiidacion de los sistemas generaies urbanos en fa UPZ No. 62, TUNJUELITO.

ARTICULO 2. ESTRUCTURA BASICA DE LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL
(UPZ) No, 62, TUNJUELITO.

La estructura basica de la UPZ, consignada en la Plancha No. 1 dei presente Decreto, se
sustenta en ia articulacion de los elementos del suelo de proteccidn, &l sistema de movilidad,
el sistema de espacio publico y su organizacidon funcional. Esta estructura tiene por objeto
establecer directrices de ordenamiento urbanc como parte integranie de las zonas
residenciales del sur de la ciudad, asi como definir las orientaciones para la aplicacion de los
instrumenios de gestion previstos en el capitulo {li del presente decreto, No obstante, en los
instrumentos de planeamiento que se planteen en desarrollo del POT, podran efectuarse las

- precisiones a que haya lugar, sin desvirtuar Jos lineamientos generales aquj sefialados,

a) Suelo de proteccion,

Las zonas pertenecientes a la UPZ No. 82, TUNJUELITO que se identifican a continuacion,
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constituyen suelo de proteccion segun el articulo 146 del Decreto 190 de 2004 {Compilacion del POT)
y se rigen por las siguientes disposiciones:

ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL

COMPONENTE : NORMA, . OCALIZACION EN LA UPZ
Corredores Ecoldgicos. , :
Carredor Ecoldgico de Ronda: Articulos 98 2 101, 110 Decreto
Rio Tunjuelo’ 190 de 2004
Cuorredor Ecoldgico de Ronda: Atticulos 101, 102, 103, 110 .
Quebrada Chiguaza Decreto 190 de 2004 {Compilacién
POT). Todos los sectores

e, PLANCHA 1
Corredor Ecologico Vial': | 5 ;0105 98 y 100 del Decreto 190

ﬁ?’er“.“a Ciudad de de 2004 {Compilacion POT).
iavicencio

Avenida Boyaca
Avenida Caracas
Avenida Tunjuelito
Nota 1. Les Corredores Ecologicos de Ronda de los rios Tunjuele, Fucha vy del sistema Molinos-Salitre-
Cordoba deberan contar con un plan de manejo gue sera concertado con la autoridad ambiental competente. *
Estos planes de manejo tendran un alcance afin a jos del Sistema de Areas Protegidas del Distrito Capital y
seran adoptados mediante Decreto,

iNota 2. Sequn lo establecido en el pardgrafo del Articulo 75 def Decreto 190 de 2004 "Todas fas dreas de la
Estructura Ecoldgica Pringipal en cualquiera de sus componentes constituyen suelo de proteccion con
axcepcion de los Corredores Ecoldgicas Viales que se rigen por las normas del sistema de movilidad"™.

b) Areas de amenaza y riesgo

Las zonas pertenecientes a fa UPZ N° 62 TUNJUELITO, identificados a continuacién y que se
encuentran sefajadas en [a plancha N° 1 de este decreto presentan restricciones para su
desarroilo de la siguiente manera:

ZONA NORMA LOCALIZACION
Articulos 128, 128, 139 v 141 del Decreto 150 de
2004
Zona de amenaza o
riesgo bajo, medio y | Restriccion:  Las  soliciiudes de  licencia para Sectores 2, 5,6y 7.
alte, por inundacién | urbanismo ylo construccion, quedan sujetas 2 los Plancha No.1,

requisitos que senalen la Direccidn de Atencién y
Prevencion de Emergencias. Articulo 141 del Decreto
Distrital 190 de 2004 '
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ubicada en la localidad de TUNJUELITO.,

L.os elementos relacionados con la Estructura Ecoldgica Principal y con los Sistemas
Generales, seran precisados mediante resoluciones del Departamento Administrativo de
Planeacion Distrital (DAPD) de acuerdo con los parametros sefialados por el POT.

Las zonas definidas como amenaza alta por inundacion, incorporadas en la plancha No. 1 de
Estructura Urbana del presente decreto, seran objeto de estudios complementarios por parte
de la Direccion de Prevencion y Atencion de Emergencia ~ D.FPAE. requeridos para
mantener actualizada la informacion v definir y adelantar acciones de mitigacion de riesgo por
inundacion, asi como la informacién sobre las familias a reasentar de conformidad con el
articulo 138 dei Decreto Distrital No. 180 de 2004 {Compilacion del POT)

¢) Sistema de Movilidad. Trazado de la maila vial y las alamedas.

Los trazados de vias pertenecientes a la maila vial arterial, intermedia, local y las alamedas,
constituyen pautas de disefio obligatorias en cuanto a su conectividad y articulacion al

- espacio publico de la UPZ No. 62, TUNJUELITO. Tales elementos seran precisados en la

medida en que el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital (DAPD), defina
mediante resolucidn, los proyectos de alamedas, espacios peatonales y vias de la malla
arterial, intermedia y local.

Se adopta la malia vial intermedia sefalada en la Fiancha No, 1: Estructura basica de ia UPZ
No. 62, TUNJUELITQ.

d) Sistema de Espacio Pdblico Construido.

SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO CONSTRUIDO

i
COMPONENTE NORMA LOCAUZﬁg?N ENLA
Parques Distritales. Articulos 243, 258, 259 y 260 Todes los sectores
Parques de escala vecinal y| Decrete 190 de 2004 Plancha No.1,
de bolisillo,
Espacios Peatanales: Articulos 240, 245 a 247, 248, 250,

2558, 263 a 267 Decreto 190 de
Red de andenes, senderos y| 2004, ({Compilacion POT). Tados los sectores
alamedas perimetrales a los . Flancha No. 1,
cuerpos de agua. Articulo 103, 267 y 277 del Decreto

180 de 2004
Alameda Chiguaza - Tunal | o oo 250 del Decreto 190 de

' 2004 |

Ra amiardn ran in ectahlerida en el numeral 2 del articulo 362 det Decreto Distrital 180 de
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2004 (Compilacion det POT), el nuevo espacio publico que se genere mediante procesos de
urbanizacion, se integrara a ios elementos sefalados en la Estructura Basica con base en los
fineamientos de estructura ambiental y de espacic publico.

Los predios urbanizables no urbanizados se regiran por lo dispuesto en este decreto y
ademas por lo establecido en los articulos 361 v 362 del Decreto 190 de 2004 (Compilacién
POT), e Decreto 327 de 2004 y las demas disposiciones reglamentarias, asi como en i0s
lineamientos de estructura ambiental y de espacio publice, para efectos de 1a localizacion de
.cesiones para pargues y equipamientos.

ARTICULO 3. RESERVAS VIALES EN LA UNIDAD DE PLANEAMIENTQ ZONAL (UPZ)
No. 62, TUNJUELITO.

Ei Departamento Administrative de Planeacion Distrital (DAPD) definira con detalle las zonas
de reserva vial de la UPZ No. 62, TUNJUELITO vy las sefalara en la cartografia oficial,
tomando en consideracion las siguientes definiciones prefiminares: ,
a} Los predios con frente a (as siguientes vias, en [os cosfados gue se indican, tienen
definidas sus lineas de demarcacién de conformidad con los trazados incorporadas en las
planchas 1:2000 que reposan en la Planoteca del Departamento Administrative de Planeacion
Distrital (DAPD):

VIA COSTADO  DESDE 1 HASTA

Avenida Caracas Occidental Avenida Ciudad de | Quebrada Chiguaza
1 Villavicencio _
Avenida Tunjueiiio | Occidente y | Avenida Caracas {calle 51 | Rio Tunjuelito
(carrera 168 Oriente surj
Avenida Boyaca | Oriente - occidente | Avenida Ciudad de | Ric Tunjuelilo
{transversal B0) l Villavicencio (carrera 19C)

b} Todos los predios ubicados scbre las vias que conforman fas siguientes intersecciones,
tienen definidas sus lineas de demarcacion de conformidad con los trazados incorporados en
las planchas 1:2000 que reposan en la planoteca del Departamento Administrativo de
Planeacion Distrital:

INTERSECCION COSTADO 4
Avenida Ciudad de Villavicencio (carrera 19C) por | Criente y Occidente i
Avenida Boyaca (transversal 60}
| Avenida Tunjuelito por Avenida Caracas Occidental

¢} Las predias ubicados con frente a ias siguientes vias en los costados que se indican deben

Cp b |
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ser sometidos a {os estudios requeridos para la defimitacion de ia correspondiente reserva
viak

: VIA COSTADO DESDE HASTA
Avenida Caracas Qccidentat Quebrada Chiguaza Limite Sur-oriental de
la UPZ
Avenida Ciudad de | Sur . Avenida Caracas {calle 51 | Rio Tunjuelito
Villavicencio SUr)

d) l.os predios ubicados sobre ias vias que conforman las siguientes intersecciones en los
costados que se indican deben ser sometidos a ios estudios requeridas para la delimitacion
de la correspondiente reserva vial

INTERSECCION COSTADO |

Avénida“"(iaracas (avenida 13} por Avenida Ciudad de | Sur - occidente
Villavicencia {carrera 19C}

PARAGRAFO 1. Los predios sobre los cuales se hayan demarcado zonas de reserva vial, se
rigen por o dispuesto en el articulo 179 dej Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacion del
ROT). No obstante, en tales predios sera posible acogerse a los usos temporales de comercio
y servicios permitidos en el subsector de usos en el cual se localicen, mediante estruciuras
desmoniables metalicas, de madera ¢ similares, cumpliendo las normas sobre sismo-
resistencia y fas de espacio publico referido a andenes y antejardines y los de cupoes de
parqueo exigidos.

PARAGRAFO 2. Cuando por la construccidon de vias se generen cufatas sobre (as mismas,
se podran habilitar (as fachadas con frente a la via, segun lo dispuesto en el articulo 272 del
Decreto Distrital 190 de 2004 {Compilacién del POT); esta intervencion requiere licencia de
construccidn. Previo a lo anterior, debera presentarse al Departamento Administrativo de
Planeacian Distrital {DAPD} un proyecto integral de espacio publico por costado de manzana,
el cual deberd hacer parie del disefic de espacio publico proyectado para la via.

CAPITULO II: NORMAS URBANISTICAS

ARTICULO 4. SECTORES NORMATIVOS DE LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL
(UPZ) No. 62, TUNJUELITO.
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- AREADE.
ACTWVIDAD

- SECTOR

IORMA ESPECIFICA

Consclidacién

Articulos 346, 347 y 366 al 371 del Decreto 190 de

1 Comgrc_:so y C}O merCI;J D C? n e 2004. Decreto 158 de 2004, Ficha reglamentaria
servicios agiomerado ansificacion de usos y edificabilidad
Maoderada
. onsolidacio
Con actividad | © ”Sgona M1 Articulos 341, 342 y 366 al 371 del Decreto 190 de
2 | Residencial | econdmicaenia Densificacién 2004. Decreto 159 de 2004. Ficha reglamentaria
ivi de usos y edificabilidad
vivienda Moderada Yy

3 | Residencial

Con aotividad
econdmica en la
vivienda

Renovacion en
| la modalidad de
Reactivacion

Articulos 341, 342 v 373 al 377 del Decreto 190 de
2004. Decreto 158 de 2004. Ficha reglamentaria
de usos y edificabilidad

4 1 Dotacional

Equipamientos

Consolidacion
de Sectores

Articulos 343 al 345 y 366 al 372 def Decreto 160

colectivos Urbanos de 2004. Decreto 159 de 2004. ,
Especiaies
Renovacion en ) - '
. . . Articulos 324 al 326, 352, 363 y 373 al 377 del

5| Industial Industrial fa modalidad de [ g lat0 190 de 2004, Decrato 159 de 2004,

' Reactivacion _

Area : Articulo 349 del Decreto 190 de 2004 y Decrelo
6 ;’{23?; Residencial Desarrolio 327 de 2004. Decreto 159 de 2004,

7 | Dotacicnal

Servicios urbancs

basicos

Consolidacién
de Seclores
Urbanos

Especiales

Articulos 343 al 345 y 366 al 372 def Decrelo 190
de 2004. Decreto 158 de 2004,

PARAGRAFO 1: Los sectores del cuadro anterior se identifican en la Plancha No. 1 de este
decreto, denominado "Estructura Basica Sectores Normatives”.

PARAFRAGO 2: Los Dotacionales existentes en todos los sectores, tienen la condicién de
permanencia otorgada por el articulo 344 del Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacion
POT). Se regulan por el POT, Normas reglamentarias y decreto comun reglamentaric de las

UPZ {Decreto 159 de 2004).

Estan supeditados a las condiciones y prevalencia delf plan
Maestro correspondiente. Los Dotacionales de escala metropolitana, urbana, y zonal,
requieren adelantar planes de regularizacién y manejo mediante los cuales podran incorporar
predios adyacentes y en estos se considerara permitido el uso dotacional dentro del area que

demarque el plan con este proposito.
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P;\RAGRAFO 3: Parque Industrial Ecoeficiente San Benito sujeto a regiamentacion por parte
del Departamento Técnico Administrativo del Medio Ambiente segun los articulos 324, 325 y
326 del Decreto Distrital 190 de 2004.

{ ARTICULO 5. INCORPORACION AL TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA

" Como consecuencia de la ampliacion de ia Avenida Tunjuelitc y del desarrollo del programa

Parque Industrial Ecoeficiente San Benito, los seciores normativos N° 3y 5 de la UPZ No.B2,
Tunjuelito, se incorporan al tratamiento de renovacion urbana, en la modalidad de
reactivacion, sin perjuicio que se adopten posteriormente planes parciales de redesarrolio,
segun lo dispuesto en los articulos 305, 308, 374, 375 y 376 del Decreto Distrital 190 de
2004, en estos sectores se podra obtener mayor edificabilidad y desarroliar usos de mayor
escala superiores a los establecidos en la ficha normativa y quedaran sujetos al reparto de

~ cargas y beneficios que determine el respectivo Plan Parcial.

+

'ARTICULO 6. FICHAS REGLAMENTARIAS DE LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL

(UPZ} No. 62, TUNJUELITO.

Se adoptan como parie integrante del presente decreto, 1as planchas nimeros 1, 2y 3, las
cuales contienen las fichas reglamentarias y planos correspondientes, escala 1:5000, de los
diferentes seclores enumerados en el articuic 4 del presente decreto, de conformidad con ias
disposiciones del articulo 426 del Decreto Distritai 190 de 2004 {Compifacion dei PQT), de ia
siguiente manera:

e Plancha No. 1: Estructura basica de la UPZ No. 62, TUNJUELITO, lineamientos de
estruciura ambiental y de espacio publico, lineamienios de la estructura funcional y de
-movilidad, y plano de localizacion de sectores normativos.

« Plancha No. 2: Fichas reglamentarias de usos y plano correspondiente. En este planc los
numeros romanos designan subsectores de uso. :

» Plancha No. 3: Fichas reglamentarias de edificabilidad y plano correspondiente. En este
piano las letrag maytsculas designan subsectores de edificabilidad.

ARTICULO 7. NORMAS URBANISTICAS COMUNES DE LAS UPZ.
1"
T s rmiems 2 ls memnanin rnnlaenantaciAn i2e dicnnsiciones contenidas en el Decreto No.
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159 de 2004, por medio del cual se adoptan las normas urbanisticas comunes a la
reglamentacion de las Unidades de Pianeamiento Zonal, respecto de los usos y tratamientos
contenidos en esta UPZ.

PARAGRAFO. Los predios urbanizables no urbanizados se regularan por lo dispuesto en los
articuips 32, 256, y 361 ai 364 del Decreto 180 de 2004 {Compilacion de! POT) y el Decreto
Regiamentario del Tratamiento de Desarrolic (Decreto 327 de 2004).

ARTICULO 8. ESTACIONAMIENTOS

La exigencia de cupos de estacionamienfos para cada uso en las fichas reglamentarias,
adoptadas por el presente decreto, se cumplira bajo las siguientes alternativas:

a) Provision tolal de estacionamientos dentro del predio. La provision de! total de cupes de
estacionamientos serd la exigida en e Cuadro Anexo No. 4 del Decreto 190 de 2004
(Compilacion del POT), de acuerdo con 108 usos desarrollados en cada proyecto, dentro del
predio correspondiente.,

b} Provisidn de cupos de estacionamientos en localizacion diferente al predio. Para ios casos
de predios con uso comercial, localizados en ejes de la malla vial arterial, se autoriza ia
provision de cupos de estacionamientos en otros predios o en edificaciones especializadas,
dentro de un radio de accion de 500 metros a la redonda detl proyecto correspondiente, en el
mismo subsector de usos 0 en otro subsector sefalado como zona delimitada de comercic y
Servicios.

¢) No se autoriza la cancelacion de compensaciones para estacionamientos al Fondo para el
Pago Compensatorio de estacionamientos.

PARAGRAFO: Las alternativas sefialadas en este articulo se aplicaran sin perjuicic de las
autorizaciones de cancelacién de compensaciones por concepte de pargueaderos o provision
de cupos de estacionamientos en localizacion diferente al predic que se otorguen a través de
los planes de regularizacion y manejo, legalizaciones o reguiarizaciones de barrics, y las
demas sefialadas en el Decreto 323 de 2004,

ARTICULO 9. LINEAMIENTOS SOBRE EL MANEJO DE RUIDO,

De conformidad con la sectorizacién base para la definicién de normas sobre ruido ambiental,
senalada en la Resolucion 832 de 2000, expedida por el Director det Departamento Técnico
1Adrnmistratlvo del Medio Ambiente - DAMA, referente a {a clasificacidn empresarial por el
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impacto sonoro sobre el componente atmosferico, denominado "Unidades de Contaminacién
por Ruido - UCR" para la jurisdiccidon del DAMA; el Decreto Nacional 948 de 1995, y los
niveles de ruido determinados en {a Resolucidon 8321 de 1983 del Ministerio de Salud, se

-establecen los niveles maximos de emisidn de ruido definidos por el fipo de actividad

permitida en cada subsector de usos, referida a la delimitacidn contenida en fa Plancha No. 2
del presente Decreto, asi como se indica en el siguiente cuadro:

NIVEL MAXIMO DE
PRESHON SONORA EN Db {A) Nota 3

Perindo divmo Periode nociurnc
707 am - 800 pm 9t pm-T00am

SECTORES

a) SECTOR A — TRANGQUHLIDAD Y SILENCIQ (DECRETO 946/95)
ZONA IV — DE TRANQUILIDAD (RESOLUCION 8321/83)
Se aplica a fas siguientes zonas de la UPZ: 45 45
Areas de actividad dotacional {equipamientos colectivos):
Salud
Bienestar Social
B) SECTOR B ~ TRANGQUILIDAD Y RUIDO MODERADO (DECRETO
848/95) .
ZONA | - RESIDENCIAL {RESOLUCION 8321/83)
Se aplica a ias siguientes zonas de la UPZ
Areas de actividad dotacionat {equipamientos colectivos):
Educativo / Cuite _ &5 45
Deportivo v recreative {parques) -Nota 1
. Servicios urbanos basicos
Areas de actividad Residencial,
Areas da actividad de comercio y servicios

¢) SECTOR C2 ~ RUIDC INTERMEDIO RESTRINGIDO (DECRETO 948/85)

ZONA Il - COMERCIAL (RESOLUCION 8321/83)

Se aplica a tas siguientes zonas de la UPZ:

Areas de actividad dotacional (equipamientos colectivos)
Deportivo ¥ recreativo { saive parques) iy
] Servicios urbanos basicos
Aress de actividad de comercio y sarvicios,

Servicios personpales
Comercio - Nota 2

60

NOTA 1: Con excepcién de las instataciones deportivas y/o culturales que los parques puedan albergar,
las cuales se regulan por lo dispuesto para el Sector C2 — Zona ll.
NOTA 2. Los predios con mezcla de usos comercialas y/o de servicios con vivienda se ragulan por lo

dispuesto para el Sector B - Zona |
NOTA 3: E! articulo § de fa Resolucion 8321 de 1983 del Ministerio de Salud, establece que Db (A)

con fillro de ponderacién A.

ot ,,3

~ Ararda a in adtahlecido en el cuadro anterior, las medidas sobre el control de ruido se
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ajustaran a los siguientes lineamientos:

a) Las edificaciones que desarrolien los usos mencionados en el cuadro anterior, deberan
implementar cantroles de ruido acordes a los niveles maximos establecidos para cada

actividad.

b} Los usos diferentes a vivienda, localizados en zonas delimitadas de comercio y
servicios pertenecientes a zonas residenciales, se permiten condicionados a ios niveles
de ruido maximo permitidos para la actividad residencial.

c} Los desarrofios urbanisticos deberan acogerse a los niveles maximos de ruido
establecidos en ef cuadre anterior, de acuerdo al uso propuesto y segun el drea de
actividad en la que se ubiquen.

‘d) Las edificaciones iocalizadas en areas con mayores niveles de ruido permitido
colindantes con otras de menor nivel, tendran |a responsabilidad de tomar las medidas de
control de emision de ruido, de conformidad con fos parametros establecidos para estas

timas.

e) Las edificaciones que se levanten en predios con frente a vias arerias deberan
adoptar las medidas de insonerizacion requeridas para garantizar el mantenimiento de los
niveles maximos de ruide permitido para cada uso, segun e} sector en el cual se localicen.

PARAGRAFO. lLos niveles maximos de ruido por subsectores de uso, definidos en ei
presente articuio, quedan sujetos a las precisiones, modificaciones, complementos ©
adiciones que establezca la autoridad ambiental y sanitaria competente.

ARTICULO 10. NORMAS PARA EL TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL.

Se incorporan al presente decreto las normas generales referidas a la etapa de desarrolio
constructive para el reconocimiento y la expedicidn de licencias de construccidn, los
elementos relacionados con el espacio publice, manejo de alturas y patios, definidas en ia
modalidad complementaria del Tratamiento de Mejoramiento Integral, descritas en los
articulos 21 y 22 del Capituio Vi del Decreto 158 de 2004, por medio del cual se adoptan
normas urbanisticas comunes a [a reglamentacion de (as Unidades de Planeamiento Zonal, y
por los articulos 385 al 387, 458 y 459 dei Decreto 190 de 2004.

Ademas de las establecidas en el decreto 159 de 2004, se aplicaran las siguientes normas a
los predios ubicados en area sujeta al Tratamiento de Mejoramiento integral:
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a. Sismo Resistencia
{.as edificaciones proyectadas hasta £ pisos deben cumplir con fos siguientes requisitos,
segun fo dispuesto en el Decreto 33 de 1898, Decreto 34 de 1999, Decreto 2809 de 2000, la

Ley 400 de 1997, y las demas que regulan la materia:

Las edificaciones proyectadas hasta 2 pisos deben cumplir con los siguientes requisitos,
sequn o dispuesto en el Decreto 33 de 1998, Decreto 34 de 1999, Decreto 2809 de 2000, ia

Ley 400 de 1997, y las demés que regulan la materia:

_f ETAPAS DE

| ' DESARROLLO ESPEC!F!CACiONES TECNICAS

1 Lote vacio. 1Cumpiir con ias normas de la N3R 98 (Norma

L ; Coiomblana de Sismo remstencna) "thu%o E"

{"Un -pJSO sin pfac:a Sino cumpie con las hormas colomblanas de S:smo—

lcompieta |resistencia, deberd realizar reforzamiento estructurat

: .| para cumplir con éstas. .
+Un piso, con placa ' ) _

! cubierta liviana. | E

Las edificaciones proyectadas con mas de 2 pisos deben contar con un estudio de suelos y
calculo estructural, cumpliendo con la NSR/98 (Norma Colombiana de Sismo— Resistencia) y
el Decreto 074 de 2001, por el cual se complementa y modifica el Codigo de Construccion de
Bogota, se identifican los limites de 1a Micro-zonificacion Sismica y se adoptan los espectros
de disefio segun mapa de Micro-zonificacidn Sismica adoptado por el Decreto 618 de 2000,
del POT.

De conformidad con las disposiciones contenidas en los articulos 295 a 300, 458 y 459 del
Decreto 190 de 2004, en las zonas de aplicacion del tratamiento de mejoramiento integral vy
segun las definiciones de la estructura urbana de la UPZ N° 62 TUNJUELITO {articulo 2 del

presente decreto), se adelantaran los procedimientos de legalizacion y regularizacién, bajo
las siguientes pautas:

1. Generacién de espacio publico:

Sequn tas disposiciones contenidas en el numeral 1 del articulo 387 del Decreto 180 de 2004,
acorde con las pautas del presente decreto referidas a ;
Estructura basica (Aniculo 2)

Reservas viales (Articuio 3) ()& T
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2. Régimen de usos:

El regimen de usos se eslablece en la correspondiente ficha regiamentaria del sector
normativo en el que se ubique el asentamiento.

3. Condiciones de edificabilidad:

Las condiciones de edificabilidad y normisas volumétricas aplicables se establecen el en la ficha

del sector normativo en el que se ubigue el asentamiento o, en su defecto, se regiran por las

disposiciones del numeral 2 del articulo 387 del Decreto Distrital 190 de 2004, y por las
normas que se incorporan del decreto de normas comunes para las UPZ (Articulo 7 del
presente Decreto) relativas al tratamiento de mejoramiento integral.

PARAGRAFOQ: El reconocimiento de la existencia de edificaciones se regird por las normas
urbanisticas y arquitectonicas vigentes a la fecha de la solicitud, hasta tanto se expida la
reglamentacion de que trata el articulo 57 del Decreto Nacional 1600 de 2003, medificado y
adicionado por el articulo 57 del Decreto Nacional 564 de 2006,

ARTICULO 11. DE LEGALIZACION Y REGULARIZACION

Los procesos de legalizacién y regularizacion de desarrollos humanos de origen ilegal a que
haya lugar, se adelantardn con base en las disposiciones contenidas en el Titulo 1V del
Decreto Nacional 564 de 2006, los articulos 458 y 459 del Decreto Distrital 190 de 2004, el
Decreto Distrital 367 de 2005 y las normas que los modifiquen o complementen.

PARAGRAFO. Los predios no whanizades incluidos dentro de areas con Tratamiento de
Mejoramiento Integral, que no hagan parte de los planos urbanisticos de legalizacion deberan
someterse a las normas del Tratamiento de Desarrolio establecidas en el articulo 362 del
Decreto Distrital 190 de 2004 y Decreto 327 de 2004,

ARTICULO 12. AREAS DE RESERVA POR RONDAS O LINEAS DE ALTA TENSION.
lLas zonas de reserva para futuras afectaciones por rondas o lineas de aita tension seran

precisadas por las respectivas entidades competentes. Las demarcaciones relacionadas con
este fema en las planchas anexas del presente decrete solo son indicativas.

i 7
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CAPITULO HI: INSTRUMENTOS DE GESTION

ARTICULO 13. CARGAS URBANISTICAS EN LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL
No. 62, TUNJUELITO.

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 28 a 36 del Decreto Distrital 190 de 2004
(Compilacion del POT), y con el propésito de reducir las inequidades propias del desarrolic y
financiar los costos del desarreollo urbano con cargo a sus beneficiarios, constituye carga
urbanistica en la UPZ No. 62, TUNJUELITO:

a. Ei suelo requerido para su integracion al espacio publico correspondiente al corredor
ecoldgico de ronda del Rio Tunjuelo y de la Quebrada Chiguaza. :

b. El suele para obras de adecuacion para la malia vial arterial e infermedia.

o El suelo para localizar espacio publico y equipamientas, mediante la aplicacion de

planes parciales de renovacién urbana y de desarrolio, planes de impiantacién y

planes de regularizacion y manejo y
d. El suelo requerido para desarroilar la operacidn esiratégica "Ric Tumnjuelo -

Centralidad Danubio”.

ARTICULO 14: MECANISMOS DE REPARTO E INSTRUMENTOS DE GESTION. -

De conformidad con a politica vy estralegias adoptadas para el ordenamiento territorial en la
Unidad de Planeamiento Zonal No. 62 TUNJUELITO (Articuio 1 del presente Decreto),
constituyen mecanismos de gestidn de suelo asociados a la conformacion de sistemas
generales, entre otros, los previsios en la reglamentacion relativa a ia participacion distrital en
plusvalia, la contribucidén por valorizacion, el sistema de gestion integrada para la distribucion
equitativa de cargas y beneficios, y aquellos asociados a los distintos tratamientos
urbanisticos e instrumentos de planificacién, entre los cuales se destacan:

A) Con el proposito de consolidar el corredor ecolégico de ronda del Rio Tunjuelo y la
Quebrada Chiguaza, como elemento basico de integracion del sistema de espacic publico de
fa zona y de su articulacion con la estructura ecoldgica principal:

1. Reparto equitativo de cargas y beneficios: Las fracciones de esta zona atn no adguiridas
por las entidades publicas podran ser transferidas al Distrito Capital. mediante el sistema de
reparto de cargas y beneficios que se define en el capitulo 8 del Decreto 327 de 2004
{Decreto de desarrolio).

2. Localizacion de cesiones para pargue en la zona de manejo y proteccidén ambiental del

< earrador arnlhnine del Rin Tuniuelo v ia Quebrada Chiquaza. En el marco de los mecanismos,
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de generacion de espacio publico establecidos para el tratamiento de desarrollo, los predios
sujetos a este tratamiento que contengan zonas de manejo y proteccién ambiental. La

localizacién de los predios sujetos al tratamiento de desarrolio que contengan zonas de

manejo y proteccion ambiental se regulan por los articulos 5, 13 y 365 de! Decreto 190 de
2004, _ _

B} Con el propdsitc de consolidar €l subsisterna vial, de la malla vial intermedia, articulando

adecuadamente la zona al sistema general de movilidad de la ciudad, para mejorar

accesibilidad al conjunto de sectores de la UPZ No. 82, TUNJUELITO y consolidar ia

estructura urbana de esta zona, se aplicara el siguiente mecanismo e instrumento de gestion:
- Para la consolidacion de ia malla vial arterial y local, en seclores en los que no sea
posible obtenerla mediante cesiones, se recurrira a ia valorizacién por beneficio local u
otro mecanismo que se reglamente en el marco del sistema de gestion ;ntegrada para la
distribucién equitativa de cargas y beneficics previsto por el POT.

C}) Con el propésito de consolidar el sistema de equipamientos y de generar nuevo espacio
publico de la Unidad de Planeamiento Zonal y asegurar la mitigacion de impactos negativos
derivados de su implantacion en la zona, generando adecuadas condiciones de accesibilidad
para el conjunta de sus habilantes, se aplicaran los siguientes instrumentos:

1. Planes de Regularizacion y Manejo: Los establecimienios con usos datacionales de
escala metropolitana, urbana y zonal existentes a la fecha de entrada en vigencia del Decreto
619 de 2000, que no cuenten con licencia 0 cuya licencia solo cubra parte de sus
edificaciones, deberan someterse al correspondiente plan de reguiarizacion y mangjo en los
términos establecidos por el articuio 430 del Decreto 190 de 2004 vy sus disposiciones
reglamentarias, salvo el caso de dotacionales educativos que se regiran al efecto por o
dispuesto en el Decreto 440 de 2003.

lLas autoridades de control urbanistico efectuardn el seguimiento, inspeccién y vigilancia
orientados a garantizar en el menor fiempo posible la regulacion de los usos dotacionales
exisientes que no cuentan con licencia o cuya licencia solo cubra parte de sus edificaciones,
a través de Planes de Reguiarizacion y Manejo. Tedo elio con el fin de reducir ios impactos
negativos producidos por la presencia de tales uses.

Las soluciones viales y de tréfico y las acciones de generacidn de espacio publico que se
enmarquen en estos planes, se orientaran por los lingamientos de estructura ambiental y de
espacio publico, asi como los correspondientes a la estructura funcional v al sistema de
movilidaa que se encuentran en ia plancha No. 1 del presente decrelo.

En ef marco de estos planes y de acuerdo con las caracteristicas particuiares de cada caso,

podra autorizarse la cancelacion de compensaciones al espacio publico y estacionamientos
(3 18
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exigidos, en ios comrespondientes fondos para el pago compensatorio de cesiones y
parqueaderos, segin jo. sefialado en el articulo 436 del Decreto 190 de 2004, el Decreto 323

de 2004,

2, Planes de implantacion: En esios planes, {a aplicacion de!l principio de distribucion
equitativa de cargas y beneficios estara vinculada a la mitigacién de los posibles impactos
urbanisticos negativos que se generen en su enfomo.

En caso de ser viable ia propuesta de plan de implantacion correspondiente, deberan
sefialarse las acciones especificas necesarias en aspectos tales como soluciones viales y de
trafico, generacion de espacio publico, requerimiento de estacionamientos asi como de los
servicios de apoyo necesarics para el adecuado funcionamiento de! equipamiento dotacional
0 Uso comercial, sin petjuicic de la contribucion en plusvalia a cargo de ios propietarios que
resulte de los hechos generadores en cada caso.

3. Planes Directores:
Estos planes aplicables a los equipamientos deportivos y recreativos de escala Metropolitana,
Urbana y Zonal propenderan por la mitigacion de los posibles impactos urbanisticos negativos

-que generen y su adecuada articulacion y mejoramiento de las actuales condiciones dentro

de la estructura urbana general de la UPZ.

4. Planes Parciales en el tratamiento de Desarrolio: Cuando se adelanten planes parciales
sujetos al tratamiento de desarroflo, se promoveran iniciativas de inversidn para aprovechar
las areas generando espacio publico y ubicacidn de posibles eguipamigntos, segin
disposiciones de los articuios 13 y 362 def Decrete Distrital 190 de 2004. Adicionaimente

‘estos planes deberdn acatar los lineamientos del Plan de Ordenamiento Territorial sobre la

recuperacion geomorfologica de la zona segun jo establece el articulo 365 del Decreto
Distrital 190 de 2004.

5. Plan Parciai de Renovacion Urbana: Cuando se adelanten Planes Parciales en ios
seciores normativos sujetos a los tratamientos de renovacion urbana en los sectores
normativos No. 3 y 5, se promoveran iniciativas de inversion puablica y privada, bajo los
siguientes lineamientos:

1) Generar un sistema de espacio publico que mejore las condiciones ambientales vy
paisajisticas del sector optimizando [a movifidad en el mismo.

2) Desarrollar una estructura urbana eficiente, capaz de consolidar usos de servicios
comerciales y dotaciones de gran escala, aprovechando su localizacién estratégica y su

relacion con vias del subsistema vial arterial.
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3) Los siguientes son lineamientos especilicos del sector normativo No. 6, correspondiente al
area donde se desarroliara el programa del Parque industrial Eco-eficiente San Benito:

» Generar espacio pablico para mejorar la calidad ambiental de la zona mediante ef
ordenamiento de la industria y servicios existentes en el sector, procurando gue ias
industrias de mayer impacto se alejen tanto de jas zonas residenciales como respecto del
Rio Tunjuelo. Las areas aledafas al rio, descontadas zona de ronda y zonas de manejo y
preservacién ambiental y las zonas intermedias hacia ia vivienda, se especializaran en
actividades complementarias tales como oficinas, bodegas, areas de transporte, entre
otras.

Los predios sujetos al Tratamiento de Renovacion, contaran, entre otros incentivos para la
gestion asociada con aquellos previstos en el articulo 308 del Decreto 190 de 2004, La

edificabilidad resultante serd 1a que corresponda al reparto de cargas y beneficios en la

correspondiente Unidad de Actuacién Urbanistica que adopte e! Plan Parcial.

ARTICULO 15. APLICACION DEL EFECTO PLUSVALIA

De conformidad con lo dispuesto en los articuios 432 a 435 del Decreto 190 de 2004
(Compilacion del POT) son hechos generadores del efecto de Plusvalia en la UPZ Ng.62,
TUNJUELITO, los siguientes;

HECHO GENERADOR SECTORES NORMATIVOS

- Sector nomativo 1
- Sector normative 5, subsector

Asignacién con cambio de uso a une mas rentable.

Asignacitn con mayor edificabilidad - Seclor 2, subsector B Nota 1

NOTA 1: Aplica a los predios con frente mayor a 16 m y drea minima de 5300 m2 producto de englobes y para proyectos en
pradios no englobados que curnplan las mismas condiciones

PARAGRAFO 1: En toda el area comprendida por esta UPZ, los decretos que adopten
planes parciales, asi como las resoluciones que adopten planes de implantacién y planes de
regularizacion y manejo definiran el hecho generador de plusvalia que en elios se presente,

PARAGRAFQ 2: En toda el area comprendida por esta UPZ, en el evento en que por efecto
del engiohe de lotes de ferreno se produzca un incremento en la edificabilidad, el predio
resultante del engiobe serd objeto de la participacion en plusvalia, la cual sera I:qusdada en el
£omenta,ﬂe la solicitud de licencia, de conformidad con el articulo 7 del Decreto (084 de
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PARAGRAFO 3: En toda el drea comprendida por esta UPZ, los predios que sean sometidos
al tratamiento de Desarrolio no sujetos a pian parcial, y que en apilicacidén de las normas
especificas se produzca en ellos un incremento en la edificabilidad, seran objeto de
participacion en plusvalia, ia cual sera liquidada de conformidad con el Decreto 084 de 2004
de demas normas gque regulan la materia.

PARAGRAFO 4: Las normas urbanisticas especificas contenidas en la reglamentacion de la
presente Unidad de Planeamiento Zonal, cuya aplicacion determine la destinacidn de un
inmueble a un uso mas rentable o a incrementar el aprovechamiento del suelo, permitiendo
una mayor edificabilidad, solo podran autorizarse previo pago de la respectiva participacion
en plusvalia.

CAPITULO 1V: DISPOSICIONES VARIAS

ARTICULO 16. VIGENCIAS Y DEROGATORIAS. ’

El presente Decreto rige a partir de la fecha de su publicacién en ef Registro Distrital y en la
Gaceta de Urbanismo y Construccion de Obra y deroga todas las disposiciones que le sean
contrarias.

CATALINA VELASCO CAMPUZANO
Directora Departamento Adminisirativo de Planeacion Distrital

i
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