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DECRETO No. 3 2 4 17 00T 2004

Por medio del cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) N° 109, Ciudad
Salitre QOriental, ubicada en la localidad de TEUSAQUILLO, y se incorpora upn sector al
tratamiento de Renovaciéon Urbana.

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA D.C.

£n uso de sus facultades constitucionales y legales, en esgaeciai de las conferidas por
los articulos 38, numeral 4 del Decreto Ley 1421 de 1893, 426 y 334 del Decreto
Distrital 190 de 2004 (Compilacion del POT), y

CONSIDERANDO:

Que la presente reglamentacion de la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) N°109
denominada SALITRE ORIENTAL,. se elaboré de conformidad con las disposiciones
contenidas en los articulos 49, 50 y 334 del Decreto 180 de 2004 (Compilacion del
POT). En este marco, la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ}, con el fin de articular la
norma urbanistica con el planeamiento zonal, adoptd una estrategia de ordenamiento

basica compuesta por: el suelo de proteccion, la estructura funcional de servicios, asi

como directrices urbanisticas y de gestion contenidas en este Decreto y en los planos a
escala 1:5000 gue forman parte del mismo, todo eilo, con el fin de que durante la
vigencia del POT, se puedan adelantar intervenciones de escala zonai, que permitan
elevar las condiciones de calidad de vida de sus habitantes.

Que la Unidad de Planeamiento Zonat (UPZ) No. 109 denominada SALITRE
ORIENTAL, hace parte de la centralidad Salitre - Zona Industrial, en la cual el POT
nrevé como directrices principales para su desarrollo las siguientes: 1.Promover el
desarroiio del corredor férreo de QOccidente y 2. Constituir el Anillo de Innovacion. El
ordenamiento de la centralidad de Integracion nacional e internacional, Salitre — Zona
industrial, propicia la consclidacidn de centros empresariales, zonas industriaies y
nuevos poles de actividad productiva, sin detrimento de la consolidacion de las zonas
residenciales existentes. Se prevé_la configuracion de los vacios urbanos y espacios
desarrollados inadecuadamente, mediante el desarrollo de usos residenciales,
comerciales, dotacionales, servicios e industria de nueva tecnologia ecoeficiente. En
este contexto, fa Unidad de Planeamiento Zonal No. 109 se caracteriza por ser una
zona residencial y multiple, cuya consolidactdon residencial y de equipamientos (soporte
de ia actividad de vivienda) contrarresta la tendencia general a la disminucion del uso
residencial en zonas centrales de la ciudad. Adicionalmente, la UPZ presenta predios
urbanizables que por sus caracteristicas y localizacion se convierten en areas aptas
para que la ciudad adelante proyectos integrales combinando diferentes actividades a
distintas escalas.
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Que el desarrollo urbanistico de Ciudad Salitre a parir del Decreto 478 de 1988 se
consolidd en el marco normativo del Acuerdo 7 de 1979, como areas de Actividad
multiple y residenciales, estas Gltimas con la opcion de desarroliar mediante precesos
de concertacion usos compatibles en el 100% del area de una Supermanzana. Hoy,
cuando quedan solamente algunas supermanzanas sin construir, se hace necesario
consolidar en elias zonas residenciales deiimitandolas claramente respecto de las
zonas empresariales y comerciales.

Que el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital, mediante Resoluciéon No.
05652 de diciembre 7 de 2000 y la Resolucion No. 443 de 2004, dilucido las
imprecisiones cartograficas encontradas en los sector normative 2 en aplicacion de lo
dispuesto en el articulo 470 del Decreto 190 de 2004 (Compilacion del POT).

Que las precisiones adoptadas en la Resolucion No. 443 de 2004 se consignaron en
detalle en los planos a escala 1: 5000 de las fichas reglamentarias.

Que de conformidad con el articulo 375 del Decreto 190 del 2004, (Compilacion del
POT), se prevé que las zonas industriales con tendencia al cambio de uso pueden ser
objeto de inclusién en el Tratamiento de Renovacion Urbana y, dado que en la UPZ que
se reglamenta mediante este Decreto, se encuentra un sector industrial sobre el gje de
fa Avenida Ferrocaril de Occidente, e! cual presenta un alto potencial de
transformacion para la localizacion de proyectos que desarrcllen alta tecnologia, (a
nivel empresarial o industrial), en tanto que forma parte del anillo de innovacion y se
articuila como un eje estratégico para la consolidacion de la Cludad con ia Reqion, es
pertinente tal inclusion. .-

Que en la adopcidén de la normatividad urbanistica contenida en el decreto que
reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 108, Ciudad Salitre Oriental,
sirvieron de base los estudios y los resultados de los analisis de las siguientes
variables: .

- Estudios de poblacion y su proyeccidn de crecimiento.

- Estratificacidon socio econdmica.

- Latendencia de mercado con relacién a las licencias de construccion.

- La proyeccion de la maila vial y su cronograma,

- Analisis de los indicadores de calidad y cantidad en materia de espacio publico.
- Analisis de cobertura de los equipamientos colectivos.
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- Mediciones sobre tlempos de espera y velocidad promedio del trafico vehicular de
las vias artenas.

- Los calculos resuitantes de la distribucion equitativa de las cargas, beneficios vy
piusvalia. :

Que la Administracion Distrital adelantd un proceso de participacion ciudadana que se
inicio con la publicacion del proyecto de decreto, en la Gaceta de Urbanismo vy
Construccion de Obra No 235 de mayo 16 de 2002, con una primera fase consistente
en la realizacion de un taller de trabajo vy la posterior recoleccion de los aportes de |a
ciudadania. En la segunda fase, las propuestas de los ciudadanos se evaluaron con
base en el analisis y medicion de los impactos de naturaleza socioecondmica,
urbanistica y de infraestructura que el proyecto tendria sobre la zona. Los resultados dei
proceso descrito, asi como la politica y las estrategias formuladas para esta UPZ gue

- conforman parametros para la definicion de la norma urbanistica de la misma, fueron

divulgados en una reunion con lideres comunitarios y autoridades de la Localidad,
realizada el 18 de mayo de 2003 y en un eventc celebrado el 28 de mayo de 2003, en
el cuai se hizo una presentacion general a la comunidad.

DECRETA:

CAPITULO |: DISPOSICIONES PRELIMINARES

ARTICULO 1. POLITICA Y ESTRATEGIAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL EN
LA UNIDAD DE PULANEAMIENTO ZONAL (UPZ) N° 103, CIUDAD SALITRE
ORIENTAL. .

1. Politica general de la norma urbanistica.
La presente reglamentacion se orienta por la siguiente politica:

Consolidar la estructura funcional vy los patrones de ocupacion def suelo de
la UPZ en actividades Residencial, empresarial y comercial, en condiciones
urbanisticas que preserven su caracter, reguien su impacto urbanistico en su
entorno inmediato y aseguren su mejor interaccion funcional respondiendo a
la dinamica productiva de {a ciudad y a su insercién en el contexto regional.
Para ello es preciso la actuacidn arménica de los tratamientos de
consalidacion, desarrollo e incluso el de Renovacion Urbana; este tltimo, con
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el propdsito especifico de conseguir fransformaciones en sectores de
mndustria tradicional.

2. Estrategias.
a) En relacion con el sistema de espacio publico:

Conformacién de una red ambiental y paisajistica que articule los pargques con los
elementos de la Estructura Ecoldgica Principal, asi: _

£n sentido norte —sur, a través de las conexiones internas entre ias vias parque y el
canal de San Francisco consistente en recorridos que se proyecten hacia el Parque
Simon Bolivar a través de senderos y andenes peatonales integrando parques
lineales y vecinales a través de la Alameda del corredor Ferreo y Avenida La
Esmeralda.

b} En relacidn con el subsistema vial:

Especializar la malla vial para que responda a Ios requerimientos de la estructura
funcional (Usos) de la UPZ., asi;

« La Avenida 26 o Jorge Eliécer Gaitan y la Avenida Del Ferrocarril consolidaran su
caracter como corredores receptores de flujos provenientes de actividades det
orden regional, nacional e internacional.

« Los anillos de la NQS (Carrera -30), camrera 50 y la Avenida Carrera 68
canalizaran los movimientos urbanos provenientes de las areas residenciales al
norie y al sur en relacion con ta UPZ objeto de esta reglamentacion.

« Se potenciard e} caracter de elemento articulador, en sentido Criente Occidente,
de la Avenida la Esperanza o Luis Carlos Galan, entre las zonas residenciales de
las UPZ Quinta Paredes, Salitre Occidental y Modelia, junto con sus usos
complemertarios. -

» La malla vial local soporiara la actividad residencial, garantizando la accesibifidad
de la poblacidn a los sistemas del transporte complementados con las redes
vehiculares peatonales y las ciclorutas, relacionados con la estructura ambiental.

« La apertura del corredor férreo y su consolidacion como futuro tren de cercanias,
tanto de pasajeros como de carga y mercancias hacia Puente Aranda, permitirdn
el desarrollo de altas calidades en predios con aclividades de mengpr jerarquia.
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c) En relacion con la organizacidn socioeconomica y espacial:

Promocion de los Centros Empresaria!es para generar actividades de alto valor
gragaco v alracodn de la inversion extranjera, ademas de las actividades

empresariaies y académicas mediante un espacio de encuentro entre la

educacidn, la investigacion y las empresas sobre la Avenida Jorge Eliecer Gaitan

(Calle 26) y la Avenida Del Congreso Eucaristico (carrera 68).

Generacion una zona de transicion entre la Avenida Del Ferrocarril, colindante

con la zona Industrial, hasta el canal de San Francisco para la localizacion

estratégica de usos empresariales e industriales de alta tecnologia (nho

contaminante), mediante Plan Parcial de Renovacion Urbana.

Consolidacion de las zonas residenciales hacia el interior de la UPZ No. 109

(Ciudad Salitre Oriental).

Organizar en el eje de la Avenida De ia Esperanza actividades complementar:as

de la vivienda y dotacionales de alta jerarquia.

d) En relacidon con el potencial de edificabilidad:

Mantenimiento de las calidades urbanisticas, ambientales y de densidad del
modelo original predominante en el proyecio Ciudad Salitre, mediante el control
de la densidad e intensidad de usos del suelo, garantizando {a permanencia de
la capacidad actual de los sistemas de vias y espacio pubiico en los sectores de
la UPZ.

Manienimiento de la continuidad a la normativa de. las urbanizaciones ya
consolidadas y aplicacion de las disposiciones del Proyecto original de Ciudad
Salitre respecio de indices de construccibn, espacio publico en areas no
construidas, dado que dicha norma permitid un desarrolio armdnico y adecuado
de Ciudad Salitre.

ARTICULQ 2. ESTRUCTURA BAS'ICA DE LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL
N°® 109 UPZ CIUDAD SALITRE ORIENTAL.

La estructura basica de la zona, consignada en la ptancha No. 1 que hace parte del
presente Decreto, se define en la articulaciéon de los elementos del sueio de proteccion,
det sistema de movilidad, del sistema de espacio publico, y tiene por objeto establecer
directrices de ordenamiento urbano para fa UPZ No. 108, Ciudad Salitre Oriental, como
parte integrante de las zonas residenciales del sur de la ciudad, en el marco del
contexto ciudad — regidon, asi como también definir fas orientaciones para la aplicacion

o
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Avenida Ferrocarril de | Norte Avenida Congrese Eucaristico  { Avenida Batallon Caildas

Qccidente

Avenida Congreso [ Orental Avenida Jorge Efiécer Gaitan Avenida  Ferrocarrit  de

Eucaristico Oeccidente

Avenida Luis Carlos Gaidn Norte y Sur | Avenida Congreso Eucaristico . | Averdda Bataildon Caldas

Avenida La Esmeralda Oriental y [ Avenida Jorge Eliecer Gaitan Avenida Ferrocarril de
' Occidentat Occudente

2)Todos los predios ubicados sobre las vias que conforman las siguientes
intersecciones fienen definidas sus lineas de demarcacién de conformidad con los
trazados incorporados en las planchas 1:2000 que reposan en la planoteca del
Departamentc Administrativo de Planeacién Distrital;

INTERSECCION _ COSTADO
Avenida Batallén Caldas por Avenida Jorge Eliécer Gaitan Sur
Avenida Congrese Eucaristico por Avenida Luis Carlos Galan Criental b
Avenida Jorge Eliécer Gaitan por Avenida Congreso Eucaristico : Sur Qriental %_

3)Todos los predios ubicados sobre las vias gque conforman las siguientes
intersecciones en los costados que se indican deben ser sometides a los estudios
requeridos para la delimitacion de la reserva vial

e

- INTERSECCION COSTADO
Avenida Jorge Effecer Gaitdn por Avenida La Esmeralds Sur
Awenida Ferrocaril de Occidents por Batalion Caldas Noroccidental
Avenida Ferrocarrit de Ocuidente por Avenida La Esmeraida Norte
Avenida Congrese Eucaristico por Avenida Ferrocarrit de Occidente Nororientat
Avenida Batalién Caldas por Avenida Luis Carlos Galan Noroccidentat

PARAGRAFO 1. Los predios sobre los cuales se hayan demarcado zonas de reserva
vial, se rigen por lo dispuesto en los articulos 177 al 179 del Decreto 150 de 2004
{Compilacion del POT). En tales predios sera posible acogerse a fos usos temporales
de comercio y servicios permitidos en el subsector de usos en el cual se localicen, a
traves del desarrolio de esiructuras desmontables metalicas, de madera o similares,
cumpliendo las normas sobre sismo resistencia y las de espacio publico, referidas a
andenes, antejardines y cupos de parqueo.

PARAGRAFO 2. Cuando por la construccion de vias se generen culatas sobre las
mismas, se podran habilitar tas fachadas con frente a la via, segun io dispuestio en &i
articulo 272 del Decreto 180 de 2004 {Compilacidn del POT), Esta intervencion requiere
ficencia de madificacion. Previo a lo anterior, debera pregggtarse ante el DAPD un
prayecto integral de espacio publico por costado de manzana, el cual debera hacer
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tratamiento de Renovacion Urbana.

DECRETO N° 3 2

Por medio def cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonai (UPZ2) N° 109, Ciudad
Salitre Oriental, ubicada en la iocalidad de TEUSAQUILLO Yy Se incorporar un sector al

1T 007 20n

parte del disefio de espacio piblico proyectado para la via,

CAPITULO 1.

NORMAS URBANISTICAS

ARTICULO 4. SECTORES NORMATIVOS DE LAS UNIDADES DE PLANEAM!ENTO

1. Sectores normativos.

ZONAL (UPZ) No. 108 CIUDAD SALITRE ORIENTAL.

CON ZONAS
DELUMITADAS DE
COMERCIO Y

urbanistica

AREA DE
SECTOR ACTIVIDAD ZONA TEATAMIENTO NORMA ESPECIFICA
1 DOTACIONAL | SERVICIOS Consolidacién - Adiculo 344 v 372 del Decreto 190 de
URBANGS Sectores Urbanros § 2004 {Compilacion det POTdecrelo 158
BASICOS Especiales de 2004 y demas normas reglamentarias
2 URBANA MULTIPLE Desarrotio - Art, 361, 362 y 349 a 351 del Decreto
INTEGRAL 180 de 2004 (Compilacion del POT) y
disposiciones reglamentarias.
3 DOTACIONAL | SERVICIOS Consclidacion - Articulo 344 y 372 dei Decreto 180 de
' URBANOS Sectores Urbanos | 2004 (Compitacion del POTdecreto 159
BASICOS Especiales de 2004 vy demas normas reglamentarias
4 COMERCIO Y | SERVICIOS Consolidacion - Articuios 346 y 369 del Decreto 120
SERVICIOS EMPRESARIALES | urbanistica de 2004 (Compilacion det POT) y
. disposiciones reglamentarias.
5 RESIDENCIAL | RESIDENCIAL . | Consolidacion g Articule 341, 342 y 368 del decreto 180
CON ZONAS | urbanistica ’ de 2004 (Compilacion POT) y cuadro
DELIMITADAS DE de conselidacion urbanistica
COMERCID Y
SERVICIO : _
& COMERCIO Y | SERVICIOS Consplidacion - Articulos 346 y 559 det Gedicto 190
SERVICIOS EMPRESARIALES | urbanistica de 2004 (Compilacion del POTY y
disposiciones reglamentarias.
7 DOTACIONAL | CQUIPAMIENTOS | Consolidacian - Articulo 344 vy 372 del Decreto 190 de
COLECTIVOS Sectores Urbanos ; 2004 {Compilacion del POT)decreto 15%
- Especioles de 2004 y demas normas reglamentarias
3 RESIDENCIAL | RESIDENCIAL Consalidacion - Articulos 341 y 369 del Decreto 180
NETA urbanistica de 2004 ({Compilacion del POT).
Cuadro de Consolidacion Urbanistica.
9 URBANA MULTIPLE Desarrolio - Art. 361, 362 v 349 a 351 dei Decreto
INTEGRAL 190 de 2004 (Compilacian del POT) vy
. disposiciones reglamentarias.
i INDUSTRIAL INDUSTRIAL Renovacion urbana - Ariculos 352, 353 y 375 del Decreto
190 de 2004 {Compilacion det POT).
11 RESIDENCIAL | RESIDENCIAL Consolidacion Articulo 341, 342 y 369 del decreto 190

de 2004 {Compitacien POT) y cuadro
de consolidacion urbanistica.
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[:: | [ SERVICIOS f [ |
Los sectores del cuadro anterior se :dentif can en el grafico N° 2 de este decreto,
denominado "Plano de localizacion de Seclores Normatwc:s

ARTICULO 5. INCORPORACION AL TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA

De conformidad, el articulo 375 del Decreto 190 de 2004 (Compilacion del POT), el cual
preve que las zonas industriales con tendencia al cambio de uso pueden ser objeto de
inclusion al Tratamiento de Renovacidn Urbana, el sector normativo nGmerc 10,
identificado en el grafico No. 2 del presente Decreto, se incorpora al tratamiento de
Renovacién Urbana y se rnige por las disposiciones que se adopten mediante el
instrumento de plan parcial. Sin embargo, las intervenciones en ese sector normativo
que no impliquen cambio del uso industrial se regiran por la norma original, hasta tanto
no se adopte el pian parcial de renovacion.

ARTICULO 6. FICHAS REGLAMENTARIAS DE LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO
- ZONAL (UPZ) numero 109, CIUDAD SALITRE ORIENTAL.

Se adoptan como parie integrante del presente decreto, las planchas ndmeros 1v 2, las
cuales contienen las fichas reglamentarias y planos correspondientes, escala 1:5000,
de los diferentes sectores enumerados en el articulo 4 del presente Decreto, de
conformidad con disposiciones del articulo 426 del Decreto 190 de 2004 (Compiltacidn
del POT), de la siguiente manera:

= Plancha No. 1: Fichas reglamentarias de usos y plano correspondiente. En este
plano los nimeros romanos designan subsectores de uso.

= Plancha No. 2: Fichas reglamentarias de edificabilidad y plano correspondiente. En
este plano las letras maytsculas designan subsectores de edificabilidad.

ARTICULO 7. NORMAS URBANISTICAS.COMUNES DE LAS UPZ.
Se mcorporan a la presente reglamentacion las disposiciones contenidas en el Decreto
159 de 2004: “For el cual se adoptan normas urbanisticas comunes a la

reglamentacion de las Unidades de Planeamiento Zonal”, relacionadas con:

a) Disposiciones generales.
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Las definiciones basicas adoptadas, la regulacién de la dehsidad y habitabilidad, las
disposiciones sobre el equipamiento comunal privado y la exigencia de
estacionamier}tos.

» C

b) Normas sobre usos.

Las pautas generales sobre el régimen de usos y la reglamentacion del uso
dotacional.

c) Normas sobre Tratamientos.

1. La regtamentacion adoptada para el tratamiento de Renovacion en la modatidad
de Reactivacion, respecto de los siguientes aspectos: antejardines y retrocesos;
sotanos y semisdtanos; rampas y escaleras, voladizos, alturas y aislamientos;
edificaciones permanentes, adosamiento y pareamiento de edificaciones en
tipologia aisiada y englobe de predios.

2. La reglamentacién para el tratamiento de Consolidacidon, en ia modalidad
Urbanistica.

3. La reglamentacion adoptada para el tratamiento de Desarrolio, respecio de los
siguientes aspectos: normas volumétricas, cerramientos y construcciones
provisionales.

d} Normas sobre subdivisiones.

El conjunto de reglas establecidas en el mencionado Decreto, para regular los
procesos de subdivision.

e) Condiciones normativas para obras nuevas, adecuaciones, ampliaciones vy
modificacién de edificaciones.
Las condiciones establecidas para cada una de las intervenciones de obra nueva,
adecuacion, ampliacién y modificacion de edificaciones, establecidas en el
mencionado Decreto. : '

IR
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ARTICULO 8. PRECISIONES AL TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION,
MODALIDAD URBANISTICA.

Sin perjuicio del mantenimiento de las condiciones: -d= deésairolio - volumétrico,
estacionamientos y equipamientos comunal previstos en la norma original que conforma
el proyecto CIUDAD SALITRE, se establecen las siguientes disposiciones:

a) En el sector 8 no se permiten los usos comerciales, denominados tipo B, grupo 2,
' definidos como uso compatible en el decreto 478/88 y en la Resolucion 229/93, con
excepcion de los parqueaderos, los cuales se permiten sobre vias de la malla vial
arterial, cumpliendo con las normas sobre accesos vehiculares (articulo 182 del
decreto 190 de 2004 -Compilacion del POT).

b) El réegimen de usos, para las manzanas SMil-7, SMHI-11 M1,5MIII-13, SMIiI-16,
SMHI-17 y SMII-18 no construidas a la fecha de expedicidn del presente decreto, se
define en el sector normativo No. 4, mediante la correspondiente ficha
reglamentaria. '

ARTICULO 9. ESTACIONAMIENTOS.

- La obligacion de cupos de estacionamiento exigidos para cada uso en las fichas
reglamentarias adoptadas por el presente Decrefo, se cumplira bajo las siguientes
alternativas:

a} Provision total de estacionamientos dentro del predio.

Consiste en la provision del total de cupos de estacicnamiento exigidos segun ef
Cuadro Anexa Na. 4, del Decreto 180 de 2004 (Compilacion det POT), de acuerdo
con los usos desarroliados en cada proyecto, dentro del predio correspondiente.

b) Provision de cupos de estacionamiento en localizacion diferente al predio.

Para l0os casos de predios con uso comercial, localizados en ejes de la matla vial
arterial, se autoriza la provision de cupos de estacionamiento en otros predios 0 en
edificaclones especializadas, dentro de un radic de accidn de 500 metros a la
redonda del provecto correspondiente, dentro del mismo subsector de usos o en otro
subsector senalado como zona delimitada de comercio y servicios dentro de la UPZ
objeto de esta reglamentacion. )
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Por medio del cual se reglamenta {a Unidad de Planeamiento Zonal {UPZ} N° 109, Ciudad
Salitre Oriental, ubicada en la localidad de TEUSAQUiLLO y se incorpora un sector al

tratamiento de Renovacién Urbana,

ARTICULO 10. LINEAMIENTOS SOBRE EL MANEJO DE RUIDO.

11 0CT. 2004

De conformidad con la sectorizacion base para la definicidn de normas sobre ruido
ambiental sefialada en el Decreto Nacional 848 de 18895, y lno ~weles. de ruido
determinados en la Resolucion 8321 de 1983 del Ministerio de Salud, se establecen los

niveles maximos de emisién de ruido definidos por el tipo de actividad permitida en cada
subsector de usos, refer:da a la delimitacion contenida en la Plancha No. 1 del presente

Decreto, asi:

NIVEL MAXIMO
DE PRESION SONORA EN Db(A)

Periode diurmo

Periodo noclurno

SECTORES 7:81am- 9:00pm | 9:01pm— 7:00 pm
a) SECTOR A~ TRANGUILIDAD Y SILENCIO (DECRETO 848/95) 45 45
ZONA WV — DE TRANGUILIDAD (RESOLUCION 8321/33)
Se aplica a fas siguientes zonas de ia UPZ:
1.  Areas de actividad dotacional (equipamientos colectivos):
a. Salud
b, Bienestar Social
a) SECTOR B — TRANQUILIDAD Y RUIDO MODERADO (Decreto a5 45
948/95).
ZONA | - RESIDENCIAL {Resolucién 8321/83).
Se aptica a las siguientes zonas de la UPZ:
Areas de actividad dotacionak
' Equipamientos colectivos: Educative, cultural y cuito.

Dapartivo y recreative (parques) ~Nata 1.

Servicios Urbanos Basicos: servicios funerarios,

servicios de la adminisiracion pablica, equipamienios

de defensa y justicia {salvo cantones .escuelas !

militares, y centros correccionales). §

Areas de Actividad Residencial. ] .

by SECTOR C2Z —~ RUDO INTERMEDIO RESTRINGIDO (Decreto 70 | 60

948/495)

ZONA i ~ COMERCIAL (Resolucion B321/8%)

Se aplica a las siguientes zonas de la UPZ:
Argas de actividad dotacionat:

Depotiva y recreativo (salvo pargues) ~Nota 1.
Servicios wrbanos basicos: seguridad ciudadana,
defensa vy justicia;  abastecimsento de alimentos;
recintos feriales; servicios publicos y de transporie.

Areas de actividad de comercic y Servicios.

413 13




DECRETO N"3 2 4 11 .0c1 2004

Por medio del cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal {UPZ) N° 109, Ciudad
Saiitre Oriental, ubicada en la localidad de TEUSAQUILLO y se incorpora un sector al
tratamiento de Renovacion Urbana. - ,

Acorde a o establecido en el cuadro anterior, ias medidas scbre el control de ruido se
ajustaran a los siguientes lineamientos:

a) Las edificaciones que desarrollen los usos mencionados. en el-cuadro anterior
deberan implementar controles de ruido acordes a los niveles maximos establecidos
para cada actividad.

- b) Los usos diferentes a vivienda, localizados en zonas delimitadas de comercio y
sevicios, pertenecientes a Zonas residenciales, se permiten condicionados al
respeto de los niveles de ruido maximo permitidos para la actividad residencial y
sectores colindantes definidos como de tranqguilidad y ruido moderado.

¢} Los predios urbanizables deberan acogerse a los niveles maximos de ruido
establecidos en el cuadro anterior, de acuerdo al uso propuesto y segun el area de
actividad en la que se ubiguen.

g) Las edificaciones localizadas en areas con mayores niveles de ruidoe permitido
colindantes con otras de menores niveles de ruide permitide, tendran la
responsabilidad de tomar las medidas de control de emisidon de ruido, de
conformidad con los parametros establecidos para dichas areas colindantes,

e) Las edificaciones que se levanten en predios con frente a vias arterias deberan
adoptar las medidas de insonorizacion requeridas para garantizar el mantenimiento
de los niveles maximos de ruido permitido para cada uso, segun el sector en el cual
se localicen.

PARAGRAFO. Los niveles maximos de ruido por subsectores de uso, definidos en &l

presente articulo, quedan sujetos a las precisiones; modificaciones, complementos o
adiciones que establezca la autoridad ambiental y sanitaria competente.

CAPITULO HiI: INSTRUMENTOS DE GESTION

ARTICULO 11. CARGAS URBANISTICAS EN LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO
ZONAL N° 109 CIUDAD SALITRE ORIENTAL.

En acatamiento de lo dispuesto en los articulos 28 a 36 del Decreto 190 de 2004
{Compilacidn del POT) v con el proposito de reducir fas inequidades propias del

™
-
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11 0CT. 2004

Por medio dei cual se reglamenta la Unidad de Pianeamiento Zonal {UPZ} N° 109, Ciudad
Balitre Oriental, ubicada en {a {ocalidad de TEUSAQUILLO v se incorpora un sector al
fratamiento de Renovacion Urbana.

desarrollo y financiar Jos costos del desarrollo urbano con cargo a sus beneficiarios,
constifuyen cargas urbanisticas en la UPZ No. 109, CIUDAD SALITRE ORIENTAL, las
sefaladas en el articulo 2 del presente decreto, (cuyo reparto esta asociado a los
beneficios otorgados por la reglamentacidon coménida an el presente Decreto en el
marco del sistema de gestion integrada para la distribucion equitativa de cargas y

beneficios y sin perjuicio de las distintas escalas de reparto determinadas en el articuloc

29 del Decreto 190 de 2004 - Compilacion del POT-), las siguientes:

a} Suelo requerido correspondiente a la zona de manejo y proteccion ambiental del
Corredor Ecologico de Ronda Canal de San Francisco.

b) Suelo requerido para 1as calzadas viales paralelas de la Avenida Ferrocarril de
Occidente. _

c) Suelo requerido para la consolidacion de la malla vial arterial complementaria
(imtersecciones de: Avenida Jorge Eliécer Gaitan por Avenida La Esmeralda
costado Sur, Avenida Ferrocarrit de Occidente por Batallon Caldas costado
Noroccidental, Avenida Ferrocarrii de Occidente por Avenida La Esmeralda
costado Norte, Avenida Congreso Eucaristico por Avenida Ferrocarrii de
Occidente costado Mororiental y Avenida Batallon Caldas por Avenida Luis
Carios Galan costado Noroccidental)

ARTICULO 12. MECANISMOS DE REPARTO E INSTRUMENTOS DE GESTION.

De conformidad con la politica y estrategias adoptadas para el ordenamiento terntorial
en la Unidad de Planeamiento Zonal No.108 CIUDAD SALITRE ORIENTAL {(articulo 1
del presente Decreto), constituyen mecanismos da gestidn del suelo asociados a ia
conformacion de sistemas generales, entre otros, los previstos en |a regiamentacién
refativa a ia participaciéon distrital en plusvalia, la valorizacion, el sistema de geshion
integrada para la distnbucion equitativa de cargas y beneficios, y aguelios asociados a
los distintos tratamientos urbanisticos e instrumentos de planificacion, entre los cuales
se destaca: -

ay Con el propositc de consclidar la Zona de Manejo y Proteccion Ambiental del
Corredor Ecoldgico de Ronda del Canal De San Francisco, como elemento basico
de integracion del sistema de espacio publico y de su articulacion con la estructura
ecoldgica principal:

1. Reparto de cargas y beneficios: Las fracciones de esta zona aun no adquiridas
por las entidades publicas podran ser transferidas at Distrito Capital, mediante el
sistema de reparto de cargas y beneficios que se defina para el tratamiento de

45 15
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Por medio del cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) N° 109, Ciudad
Salitre Oriental, ubicada en |a localidad de TEUSAQUILLO y se incorpora un sector al
tratamiento de Renovacion Urbana. - ' s

I

Desarrollo y demas disposiciones que lo reglamenten, en el marco de lo previsto
en los articulos 362 y 363 del Decreto 190 de 2004 {(Compitacion del POT).

2. Localizacién de cesiones para paique en la. Zona de Manejo y Proteccion
Ambiental del Corredor Ecologico de Ronda del Canal de San Francisco: En el
marcao de los mecanismos de generacion de espacio publico establecidos para el
tratamientos de desarrollo y de Renovacion Urbana para los predios sujetos a
estos tratamientos que contengan zonas de manejo y proteccion ambiental, o
sean colindantes con ellas, se aceptard la localizacion de las cesiones
destinadas para parque en tales zonas, en un porcentaje de hasta el 30% del
area a ceder y bajo las condiciones de equivalencia sefialadas en el articulo 362
del Decreto 190 de 2004 (Compilacion POT)

‘rTann

b) Con el proposito de consolidar ef subsistema vial, de tal manera que la maila vial
arterial complementaria articule adecuadamente la zona al sistema general de
movilidad de la ciudad y la malla vial local mejore las accesibilidad al conjunto de
sectores de la unidad de Planeamiento Zonal consolidando la estructura urbana de

~ esta zona, se aplicaran los siguientes mecanismos e instrumentos de gestion:

b |

1. Cesiones para la conformacion de la malla vial arterial complementaria en el
tratamiento de desarrollo: Las areas demarcadas como zona de reserva para el
trazado de vias arterias (articulo 3 del presente Decreto), aun no adquiridas por
las entidades pUblicas, podran ser transieridas al Distrito Capital mediante €l
sistema de reparto de cargas y beneficios que se defina para el tratamiento de
Desarroilo, en el marco de ¢ previsto en el articulo 362 del Decreto 190 de 2004
(Compilacién del POT), y demas disposiciones que o desarrolien.

2. Generacion de espacio publico en el tratamiento de Renovacion Urbana. En el
evento de que sea adelantado un plan parcial al interior del sector normativo No,
10 (identificado en el grafico No. 2), el cual se incorpora al tratamiento de
Renovacion Urbana ~modalidad de Redesarrollo-, el coespondiente reparto de
cargas y beneficios estara orientado a fa generacion de espacio publico.

B B BN NN

En este caso, se podra redefinir |a locatizacion y las caracterisbicas de las areas
de usc publico, siempre que el nuevo disefio urbanistico contemple para esas
nuevas areas caracteristicas que sean por lo menos equivalentes a [as
anteriores, segun lo sefialado al efecto por el ariculo 280 del Decreto 190 de
2004 (Compilacion del POT). h
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_DECRETONS 2 4 Ho 28&4.

Por medio def cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) N° 109, Ciudad
Salitre Oriental, ubicada en la localidad de TEUSAQU!LLO y se incorpora an sector al
tratamiento de Renovacion Urbana.

c) Con el proposito de consolidar el sistema de equipamientos de la Unidad de
Planeamiento Zonal, asegurando la mitigacion de impactos negativos derivados de
su implantacion en fa zona asi como adecuadas condiciones de accesibilidad para el
conjunto de sus habiantes:

1. Planes de Implantacién: En los casos de predios urbanizables no urbanizados
objeto de planes de implantacion, el principio de distribucion equitativa de cargas
y beneficios se materializara con la aplicacion de los mecanismos de cesion del
suelo previstos para el tratamiento de desarrollo. Lo anterior también aplica a los
predios urbanizados objeto de este tipo de planes, cuya generacidon de espacio
publico esta condicionada al conjunto de acciones que deban implantarse para fa
prevencion de los posibles impactos urbanisticos negativos en su entorno.

En caso de ser viable la propuesta de plan de implantacion correspondiente,
deberan sefialarse ias acciones especificas necesarias en aspectos tales como
soluciones viales y de trafico, generacion de espacio plblico, requerimiento de
estacionamientos asi como de los servicios de apoyo necesarios para el
adecuado funcionamiento del equipamienio dotacional ¢ usc comercial, sin
perjuicio de ia conlribucion en plusvalia a cargo de los propietarios gue resulte de
los hechos generadores en cada caso.

2. Planes de Regularizacion y Manejo: Los inmuebles con usos dotacionales de
escala metropolitana, urbana y zonal, deberan someterse al correspondiente
Plan de Regularizacion y Manejo conforme al articulo 430 deil decreto 180 de
2004 (Compilzcion. P O T) y sus disposiciones reglamentarias. Los inmuebles

con uso dotacional educativo se regiran, ademas por lo dispuesto en el Decreto
440 de 2003,

Las soluciones viales y de trafico, asi como las acciones de generacion de
espacio publico previstos en estos planes, atenderan los lineamientos de ia
estructura ecolégica principal, de espacico publico y funcional asi came a los ded
sistema de movilidad, consignados en la plancha No 2 gque adopta el presente
decreto. Estos planes, de acuerdo a las condiciones particulares de cada caso,
podran autorizar la cancetacion de compensaciones correspondientes a cesiones
y estacionamientos, segun lo establecido en el articulo 436 del decreto 190 de
2004 (Compilacion det P O T) y el decreto 037 de 2004 y tas demas normas que
reglamenten la matera.

-

ARTICULO 13. APLICACION DEL EFECTO PLUSVALIA
17 17
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Por medio del cual se reglamenta {a Unidad de Planeamiento Zonal {UPZ) N° 109, Ciudad
Salitre Oriental, ubicada en ia localidad de TEUSAQUILLO y se incorpora un sector al
tratariento de Renovacion Urbana. o

r

De conformidad con lo dispuesio en tos articulos 432 a 435 del Decreto 180 de 2004
(Compilacion del POT), en la UPZ No.109 CIUDAD SALITRE ORIENTAL, no se
configuran hechos generadores. No obstante, los decretos que adopten Planes
Parciales definiran la plusvalia gue en ellos se genere. :

CAPITULQC IV: DISPOSICIONES VARIAS

ARTICULO 14. VIGENCIAS Y DEROGATORIAS
El presente Decreto rige a partir de la fecha de su publicacidn en el Registro Distrital y

en ia Gaceta de Urbanismo y Construccién de Obra y deroga todas las disposiciones
que le sean conlfrarias.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE
Dado en Bogota D. C. alos 11

Alcalge ajyor

MENZA SAL IAS BARRENECHE
Directora Dep mento Administrativo de Planeacion Distrital
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E}ECETO No. 3 2 6 11 00T 2004

Por medio del cual se regiamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) N° 119,
Ciudad Saiitre Qccidental, ubicada en la localidad de FONTIBON, y se irfcorpora un
sector al fratamiento de Renovacion Urbana.

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA D.C.

En uso de sus facultades constitucionales y legales, en especial de las conferidas por
los articulos 38, numeral 4 del Decreio Ley 1421 de 1993, 426 y 334 del Decreto -
Distrital 190 de 2004 (Compilacion del POT), y

CONSIDERANDO:

Que la presente reglamentacion de ia Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) N°110
denominada SALITRE OCCIDENTAL, se elabord de conformidad con las
disposiciones contenidas en los articulos 49, 50 y 334 del Decreto 190 de 2004
(Compilacién del POT). En este marco, la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ), cofi
el fin de articular la norma urhanistica con el planeamiento zonal, adoptd una
estrategia de ordenamiento basica compuesta por: el suelo de proteccidon, la
estructura funcional de servicios, asi como direcirices urbanisticas y de gestion
contenidas en este Decreto y en los planos a escala 1:5000 que forman parte del
mismo, todo ello, con el fin de que durante la vigencia del POT, se puedan adelantar
intervenciones de escala zonal, que permitan elevar las condiciones de calidad de
vida de sus habitantes. '

Que la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 110 denominada SALITRE
OCCIDENTAL, hace parte de la centralidad Salitre - Zona Industrial, en la cual el
POT prevé como directrices principales para su desarrolio ias siguientes: 1.Promover
el desarrolio del corredor férreo de Occidente y 2. Constituir el Anillo de Innovacion.
El ordenamiento de la centralidad de Integracion nacional e internacional, Salitre -
Zona Industrial, propicia la consolidacion de centros empresariales, zonas industriales
y nuevos polos de actividad productiva, sin detrimento de la consofidacion de las
zonas residenciales existentes. Se prevé la configuracion de los vacios urbanos y
espacios desarrollados  inadecuadamente, mediante el desarrolic de usos
residenciales, comerciales, dotacionales, servicios e industria de nueva tecnologia
ecoeficiente. En este coniexto, ila Unidad de Planeamiento Zonal No. 110 se
caracteriza por ser una zona residencial y mdltiple, cuya consolidacion residencial y
de equipamientos (soporte de la actividad de vivienda) contrarresta fa tendencia
general a la disminucién del uso residencial en zonas centrales de la ciudad.

23
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Por medio del cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ} N° 110,
Ciudad Salitre Occidental, ubicada en la localidad de FONTIBON, y se incorpora un
sector al tratamiento de Renovacién Urbana. -

+

Adicionaimente, la UPZ presenta predios urbanizables que por sus caracteristicas y
localizacion se convierten en areas aptas para que la ciudad adelante proyectos
integrales combinando diferentes actividades a distintas escalas.

Que et desarrollo urbanistico de Ciudad Salitre, a partir del Decreto 478 de 1988, se
consolidé en el marco normativo del Acuerdo 7 de 1979, como éreas de actividad
multiple y  residenciales, estas dltimas con la opcion de desarrollar, mediante
procesos de concertacion, usos compatibles en el 100% del area de una
Supermanzana. Hoy, cuando quedan algunas supermanzanas sin construir, se hace
necesario consolidar en ellas zonas residenciales delimitdndolas claramente respecto
de las zonas empresariales y comerciales.

Que el Departamento Administrativo de Planeacién Distrital, mediante Resolucién

No. 05652 de diciembre 7 de 2000 y la- Resolucién No. 443 de 2004, dilucido las
imprecisiones cartogréficas encontradas en los sector normativo 2 en aplicacion de
lo dispuesto en el articulo 470 del Decreto 190 de 2004 (Compilacion del POT).

Que las precisiones adoptadas en la Resolucién No. 443 de 2004 se consignaron en
detalle en los pianos a escala 1: 5000 de las fichas reglamentarias.

Que de conformidad con el articulo 375 del Decreto 190 del 2004, {Compilacion del

POT), se prevé que las zonas industriales con tendencia al cambio de uso pueden
ser objeto de inclusidn en el Tratamiento de Renovacion Urbana y dado que en la
UPZ que se reglamenta mediante este Decreto, se encuentra un sector industrial
sobre el eje de fa Avenida Ferrocarril de Qccidente, el cual presenta un alto potencial
de transformacion para la localizacién de proyectos que desarrollen alta tecnologia (a
nivel empresariales o industriales), en tanto que forma parte del anillo de innovacion y
se articula como un eje estratégico para la consolidacion de la Ciudad con la Regidn,
€s pertinente tal inclusion.

Que en la adopcion de la normatividad urbanistica contenida en el decreto que
reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 110, Ciudad Saiitre
Occidental, sirvieron de base los estudios y los resultados de los analisis de las
siguientes variables:

Estudios de poblacidn y su proyeccion de crecimiento. -
- Estratificacion socio econdmica. :
- Latendencia de mercado con relacion a las licencias de construccion.
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Por medio del cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal {UPZ} N° 110,
Ciudad Salitre Occidental, ubicada en la localidad de FONTIBON, y se :ncorpora un
sector al tratamiento de Renovacién Urbana. .

- La proyeccién de la malla vial y su cronograma.

- Andlisis de los indicadores de calidad y cantidad en materia de espacio ptblico.

- Analisis de cobertura de los equipamientos colectivos. _

- Mediciones sobre tiempos de sspera y vielocidad promedio del trafico vehicular de
las vias arterias.

- Los calculos resultantes de la distribucion equitativa de las cargas, benef:czos Y
plusvalia, :

Que la Administracion Distrital adelantd un proceso de participacion ciudadana que se
inicic con la publicacion del proyecto de decreto en la Gaceta de Urbanismo vy
Construccion de Obra No. 235 de mayo 16 de 2002, con una primera fase
consistente en la realizacion de un taller de trabajo y la posterior recoleccion de los
aportes de la ciudadania. En la segunda fase, ias propuestas de los ciudadanos se
evaluaron con base en el andlisis y medicion de los impactos de naturaleza
socioeconomica, urbanistica y de infraestructura que el proyecto tendria sobre ia
zona. Los resultados del proceso descrito, asi como la politica y las estrategias
formuladas para esta UPZ que conforman parédmetros para la definicion de la norma
urbanistica de fa misma, fueron divuigados en una reunién con lideres comunitarios y
autoridades de la Localidad, celebrada el 19 de mayo de 2003 y en un evento
realizado ef 28 de mayo de 2003, en el cual se hizo una presentacion general a ia
comunidad.

DECRETA:

CAPITULO I: DISPOSICIONES PRELIMINARES

ARTICULO 1. POLITICA Y ESTRATEGIAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL EN
LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL (UPZ) N° 110, CIUDAD SALITRE
OCCIDENTAL.

1. Politica generai de la norma urbanistica.
La presente reglamentacion se orienta por la siguiente politica:
Consolidar la estructura funcional y los patrones de ocupacion del suelo de ia
UPZ en actividades Residencial, empresarial y comercial, en condiciones
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DECRETO N°

Por medio del cual se reglamenta la Unidad de Planeamientg Zonal {UPZ) N° 110,
Ciudad Salitre QOccidental, ubicada en la localidad de FONTIBON, y se incorpora un -
sector al tratamiento de Renovacién Urbana, -~ '

urbanisticas que preserven su caracter, regulen su impacto urbanistico en su
entorno inmediato y aseguren su mejor interaccién funcional respondiendo a la
dinamica productiva de la ciudad y a su insercién en el contexto regional. Para ello.
es preciso la actuacion aiinonica de los tratamientos de consalidacion, desarrollo

e incluso el de Renovacién Urbana; este Ultimo con el proposito especifico de ..
conseguir transformaciones en sectores de industria tradicional. ¥ |
2. Estrategias. ||
a) En relacion con el sistema de espacio publico: r
Conformacién de una red ambiental y paisajistica que articule los parques con los
elementos de la Estructura Ecolbgica Principal, asi:
£n sentido norte — sur, a través de las conexiones internas entre las vias parque y '
- el canal de San Francisco consistente en. recorridos que se proyecten hacia el "
Parque Simén Bolivar, siguiendo la Alameda sobre la Av. Constitucion y carrera
69 A, entre el canal y la Av. El Dorado {calle 26), el cual se articula con dos o
parques vecinales. ' ' .
b} Enrelacién con el subsistema viat: 8
Especializar la malla vial para que responda a [os requerimientos de la estructura B
funcional de la UPZ, asi: -
= La Avenida 26 o Jorge Eliécer Gaitan y la Avenida Del Ferrocarril consolidaran m
su caracter como corredores receptores de flujos provenientes de actividades
del orden regional, nacional e internacional. : B
= Los anillos de la Avenida Carrera 68 y Avenida Boyaca canalizaran los -

movimientos urbanos provenientes de las areas residenciales al norte y al sur
de la UPZ objeto de esta reglamentacion.

= Se potenciard el caracter de elementos articuladores en sentido oriente -
occidente -de las siguientes vias: Avenida la Esperanza o Luis Carlos Galan,
entre las zonas residenciales de la UPZ Quinta Paredes, Salitre Oriental y
Modelia, junto con sus usos complementarios. :

* La malla vial local soportard la actividad residencial, garantizando la
accesibilidad de la poblacidén a los sistemas del transporte complementadas

a 1
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Por medio del cual se reglamenta lg Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ} N° 110,
Ciudad Salitre Occidental, ubicada en Ja localidad de FONTIBON, y se intorpora un
sector al tratamiento de Renovacién Urbana. '

¢)

d)

con las redes vehiculares peatonales y las ciclorrutas, relacionadas con la
estructura ambiental.

La apertura del corredor férreo y su consolidacion como futuro tren de
cercarnat tanto de pasajeros como de carga y mercancias hacia Puente
Aranda, permitiran el desarroflo de altas calidades en predios con actividades
de menor jerarquia.

En relacidn con la organizacion socioeconomica y espacial;

Promocion de los Centros Empresariales para generar actividades de alto valor
agregado y atraccion de la inversion extranjera, ademas de las actividades
empresariales y académicas mediante un espacio de encuentro entre la
educacién, la investigacion y las empresas sobre la Avenida Jorge Elidcer
Gaitan (Calle 26) y la Avenida Del Congreso Eucaristico (carrera 68). .
Generacion de una zona de fransicion entre la Avenida Del Ferrocarril,
colindante con la zona Industrial, hasta el canal de San Francisco, para la
localizacion estratégica de usos empresariales e industriales de alta tecnologia
{(no contaminante). Con este propdsito se prevé la aplicacion de un Plan
Parcial de Renovacion Urbana. _

Consolidacion de las zonas residenciales hacia el interior de la UPZ No. 110
(Ciudad Salitre Occidental).

Organizacién en el e¢je de ia Avenida De la Esperanza actividades
complementarias de la vivienda y dotacionales de alta jerarquia.

En relacion con el potencial de edificabilidad:

Mantenimiento de las calidades urbanisticas, ambientales y de densidad dei
modelo original predominante en el proyecto Ciudad Salitre, mediante el control
de la densidad e intensidad de usos del suelo, garantizando la permanencia de
la capacidad actual de los sistemas de vias y espacio publico en los sectores de
ta UPZ. _ .

Mantenimiento de la continuidad normativa en las urbanizaciones ya
consolidadas y aplicacién de las disposiciones del Proyecto original de Ciudad
Salitre respecto de indices de construccion, espacio publico en areas no
construidas, dado que dicha norma permitié un desarrollo arménico y adecuado
de Ciudad Salitre. ' -
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DECRETO N
Por medio del cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) N° 110,

Ciudad Saiitre Occidental, ubicada en la [ocalidad de FONTIBON, y se incorpora un
sactor al tratamiento de Renovacidn Urbana., - '

ARTICULO 2. ESTRUCTURA BASICA UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL N°
110, UPZ CIUDAD SALITRE OCCIDENTAL.

La astructura basica de la zona, consignada en la plancha No. 1 que hace parte de!
presente Decreto, se define en la articulacion de los elementos del suelo de
proteccion, del sisterna de movilidad, dei sistema de espacio publico y tiene por objeto
establecer directrices de ordenamiento urbano para la UPZ No. 110, Ciudad Salitre
Occidental, como parte integrante de las zonas residenciales del sur de la ciudad, en
el marco del contexto ciudad — regidn, asi como también definir las orientaciones para
la aplicacion de los instrumentos de gestidn previstos en el capitulo il del presente
decreto. No obstanie, en los instrumentos de planeamiento que desarrolie e POT
podran efectuarse las precisiones a que haya lugar, s:n desvirtuar 10s lineamientos
generales aqui sefialados.

1) Suelo de proteccion.

Las zonas pertenecientes a la UPZ No. 110, Ciudad Salitre Occidental, que se
identifican a continuacidn, constituyen suelo de proteccion segin articulo 146 del
decreto 190 de 2004 (Compilacion del POT), y se rigen por las siguientes
disposiciones:

; SUFLO DE PROTECCION ' ' NORMA
1. Componentes de la Corredor Ecolégico de Ronda - Articvlos 98, 99, 100, 161, 102y 103 del
Estructura Ecoldgica principal | (Canal de San Francisco) Decreto 180 de 2004 (Compilacion POT)

2} Sistema de Movilidad. Trazado de la malia vial y las alamedas.

Los trazados de las vias pertenecientes a la malla vial arterial, local y las
alamedas, constituyen pautas de disefio obligatorias en cuanto a su conectividad y
articulacidn al espacio publice de la UPZ. Tales elementos serdan precisados en {a
medida en que el Departamento Administrativo de Planeaciéon Distrital adopte,
mediante resolucion, 10s proyectos de alamedas, espacios peatonales y vias de la
malla arterial y local.

3} Sistema de Espacio Publico. Loc.aiizacién_ de zonas de cesion.

De acuerdo con lo establecido en el numeral 1, literal b del articulo 362 del Decreto
180 de 200, el nuevo espacio publico que se genere mediante procescs de
urbanizacion, se integrara a los elementos sefialados en el grafico de Estructura
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Por medio del cual se reglamenta la Unidad de Pianeamient9 Zonal (UPZ) N° 110,
Ciudad Salitre Occidental, ubicada en Ia localidad de FONTIBON, y se incorpora un
sector ai traiamiento de Renovacién Urbana. :

Basica y en los lineamientos de estructura ambiental y dé espacio publico, de la
siguiente manera:

a) Los predios urbanizables menores a 10 hectareas de drea neta urbanizable, se

b)

regirén por lo dispuesto en ios articulos 361 y 362 numerales 1 y 2 del Decreto
190 de 2004 (Compilacién del POT) y demas disposiciones reglamentarias, y se
regularan por las directrices establecidas en la ficha regiamentaria del sector
normativo correspondiente y en los lineamientos de estructura ambiental y de

espacio publico, para efectos de la localizacién de cesiones para pargues vy
equipamiento.

-

Los predios urbanizables cuyo total de cesiones publicas para parques vy
equipamientos sea menor o igual a 2.000 metros cuadrados, podran cancelar su
equivalente en dinero con destino al fondo para page compensatorio de

cesiones, segun articulos 362 y 436 del Decreto 190 de 2004 (Compilacion del
POT).

Paragrafo. Los elementos relacionados con la Estructura Ecolbgica Principal v

Sistemas Generales seran precisados por las entidades competentes, de acuerdo con
los parametros sefialados por el POT.

¢} Proyectos de espacio publico:

P PROYECTO . - LOGALIZACION CARACTERISTICAS
Proyectos para la recuperacion y Av. Jorge Eliécer Gaitan {calie 26) En ejes de la malla viat anterial
consiruccion de; Andenes, Av. Ferrocarril de QOceidente '
separadores plazas y jardines Av. Luis Carlos Gaian {Caile 22}

Parque Urbano PU 16 Calie 26 - Proyecto 2004 a 2007

Ciclorutas Av, Jorge Elidcer Gaitan Aeropuerto el Dorade - Carrera 3 a.
NOTA: Los proyectos descritos no implican zonas ge feserva para espacic publico ya que se definieron dentro de
zonas de uso publico.

ARTICULO 3. RESERVAS VIALES DE LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL
{UPZ} N° 110, CIUDAD SALITRE OCCIDENTAL.

El

Departamento Administrativo de Planeacion Distrital definird con detafle las

zonas de reserva vial de la UPZ N° 110 (Ciudad Salitre Occidental) y las sefalara
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11007 28

Por medio del cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) N° 110,
Ciudad Salitre Occidental, ubicada en {a localidad de FONTIBON, y se :ncorpora un

sector al tratamiento de Renovaciéon Urbana.

en la cartografia oficial tomando en consideracion las siguientes definiciones

preliminares:

1} Los predios con frente a las siguientes vias en los costadus que se indican
tienen definidas sus lineas de demarcacion de conformidad con los trazados
incorporados en las planchas 1:2000 que reposan en la planoteca del

Departamento Administrativo de Planeacion Distrital;

VIA COSTADO DESDE

Eucaristico

HASTA,

Avenida Jorge  Eliécer [ Sur Avenida Congreso Eucaristico Avenida Boyacd

Gaitan

Avenida Boyacd Oriental Avenida Ferrocarril de Occidente | Avenida Jorge Eiiécer Gaitan

Avenida Ferrocarril  de | Norte Avenida Congreso Eucaristico Avenida Boyacé

QOccidente

Avenida Luis Carlos Galén | Norie y sur Avenida Congreso Eucaristico Avenida Boyacé

Avenida de la Constitucion | Orientat y 1| Avenida Ferrocarrit del Occidente | Avenida Luis Carlos Galén
occidental

Avenida de la Constituciéa | Oriental y | Calle 41 Avenida Jorge Eliécer Gaitan
oceidentat

Avenida Congreso ; Occidentat Avenida Ferrocarri! de Cocidente | Avenida Jorge Eliécer Gaitan

2) Todos los predios ubicados sobre las vias que conforman las siguientes
inlersecciones tienen definidas sus lineas de demarcacion de conformidad con
fos trazados incorporados en las planchas 1:2000 que reposan en la planoteca
det Departamento Administrativo de Planeacion Distrital:

INTERSECCION COSTADO
Avanida Jorge Eliecer (Gaitan por Avenida Congreso Eucaristico Surpcidenial
Avenida Congreso Euceristico par Avenida Luis Carlos Galda Occidental
Avenida Boyaca por Avenida Luis Carlos Gaian Qriental
Avenida Jorge Eliecer Gaitdn por Avenida Boyaca Syroriental

3) Todos los predios ubicados sobre las vias que conforman las siguientes
intersecciones en los costados que se indican deben ser sometidos a los
estudios requeridos para la delimitacién de la reserva viak

INTERSECCION

COSTADO

Avenida Congreso Eucatistico por Avenida Ferrocarril del Occidente

Noroccidental

Avenida Boyaca por Avenida Ferrocarril del QOccidente Nororieptal
Avermda Jorge Ehécer Gaitdn por Avenida de la Constitucion Sur
Avenida Ferrocarn! de Occidante por Avenida de la Constitucion Norie

Jo
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DECRETO N° 3 2 6 17 0C7.+2004
Por medio del cual se reglamenta ta Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) N° 110,

Ciudad Salitre Qccidental, ubicada en la localidad de FONTIBON, y se intorpora un
sector al tratamiento de Renovacién Urbana.

PARAGRAFO 1. Los predios sobre los cuales se hayan demarcado zonas de reserva
vial, se rigen por lo dispuesto en los articulos 177 al 179 del Decreto 190 de 2004
(Compilacion del POT). En tales predios sera posible acogerse a los usos temporales
de comerciv y servicios permitidos en el subsector de usos en el cual se localicen, a
través del desarrollo de estructuras desmontables metalicas, de madera o simitares,
cumpliendo las normas sobre sismo resistencia y las de espacio puablico, referidas a
andenes, antejardines y cupos de parqueo.

PARAGRAFO 2. Cuando por la construccidn de vias se generen culatas sobre las
misrnas, se podran habilitar las fachadas con frente a la via, segun lo dispuesto en el
articulo 272 del Decreto 190 de 2004 (Compilacion del POT). Esta intervencién
requiere licencia de modificacion. Previo a lo anterior, debera presentarse ante el
DAPD un proyecto integral de espac:o publico por costado de manzana, el cual
deberd hacer parte del disefio de espacio publico proyectado para la via.

CAPITULO li. NORMAS URBANISTICAS

'ARTICULO 4. SECTORES NORMATIVOS DE LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO

ZONAL (UPZ) N° 110, CIUDAD SALITRE OCCIDENTAL.

1. Sectores normativos,

SECTOR AREA DE ZONA, TRATAMIENTO NORMA ESPECIFICA
_ACTIVIDAD
% ; - Art. 361, 362 v 349 a 351 del Decreto
URBANA MULTIPLE Desarrollo 180 de 2004 (Compilacion del POT) v
INTEGRAL

disposiciones reglamentarias.

2 - Articuios 346 y 369 del Decreto 190 de
COMERCIO Y

SERVICIOS

Consolidacion

2004 (Compilacion  del POT) y

COLECTIV O

Especiales

SERVICIOS EMPRESARIALES | urbanistica disposiciones reglamentarias.

3 - - Articulos 341 y 369 dei Decreto 190 de
RESIDENCIAL RESHENCIAL Consolidacion 2004 (Compitacion del POT). Cuadro de

NETA urbanistica Consolidacion Urbanistica,
4 . - Articuio 344 y 372 dei Decreta 180 de 2004
: DOTACIONAL SERVICIOS Consolidacion (Compilacidn del POTdecreto 159 de 2004

URBANGS Sectores  Urbanos | y demés nomas regiamentarias.

BASICOS Especiales .

5 Consolidacién - Articulo 344 y 372 dei Decreto 190 de 2004
DOTACIONAL | EQUIPAMIENTO | Sectores Urbanos {Compilacién det POT)degete 159 de 2004

¥ demas normas reglamentarias
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Por medio del cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonat (UPZ) N° 110, '
Ciudad Salitre Occidental, ubicada en ia localidad de FONTIBON, y se incorpora un

sector al tratamiento de Renovacion Urbana. =~ * .,
6 - SBISTEMA DE ESPACIC PUBLICO
DOTACIONAL | PARQUE ZONAL | Consclidacidn CONSTRLHDO, Asticuios 2389 a 244 del
NO. 55 - Sectiores Urbanos § Decreto 120 de 2004 {Compilacidn det
SAUZALITO Especiales POT).
7 Consolidacion - Articuio 344 y 372 del Decreto 180 de 2004
DOTACIONAL | EQUIPAMIENTO | Seclores Urbanos | {Compilacion del POT jdecrelo 158 de 2004
COLECTIVO Especiales y demés nomnas feglamentarias
a - Arnticuios 341 y 368 del Decreto 190 de
RESIDENCIAL RESIDENCIAL Consocligacion 2004 {Compilacidn det PQT). Cuadro de
NETA urbanistica Consofidacion Urbanistica.
g ' ' - Articulos 346 y 389 del Decreto 190 de
COMERCIO Y GRANDES Consolidacion 2004 (Compilacién  del  POT) ¥
SERVICIOS SUPERFICIES urbanistica disposiciones reglamentarias.
COMERCIALES
10 - Articule 344 y 372 del Cecreto 190 de 2004
DOTACIONAL | EQUIPAMIENTOS | Consolidacian {Compilacion del POT)decrato 155 de 2004
COLECTIVOS Sectores Urbanos | y deméas nomas reglamentanias
Especiales
it . Renovacion - Asticulos 352, 353 'y 375 del Decreto
INDUSTRIAL, INDUSTRIAL urbana 190 de 2004 (Compitacidn det POT)
12 - Articulos 346 y 369 del Decreto 180 de
COMERCIC Y SERVICIOS Consolidacion 2004 (Compilacion del POT) vy
SERVICIOS | EMPRESARIALES | urbanistica disposiciones reglamentarias.

L.os sectores del cuadro anterior se identifican en el grafico N° 2 de este decreto
denominado “Plano de localizacion de Sectores Normativos.”

ARTICULO 5. INCORPORACION AL TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA:

De conformidad con el articulo 375 del Decreto 190 de 2004 (Compilacion del POT),
el cual prevé que las zonas industriales con tendencia al cambio de uso pueden ser
objeto de inclusién al Tratamiento de Renovacién Urbana, el sector normativo numero
11, identificado en el grafico No. 2 del presente Decreto, se incorpora al tratamignto
de Renovacidén Urbana y se rige por las disposiciones que se adopten mediante el
instrumento de plan parcial. Sin embargo, las intervenciones en esa sector normativo
que no impliquen cambio del uso industrial se regirdn por la norma original, hasta
tanto no se adopte el plan parcial de renovacion.

ARTICULO 6. FICHAS REGLAMENTARIAS DE LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO
ZONAL (UPZ) nimero 110, CIUDAD SALITRE OCCIDENTAL.

Se adoptan como parte integrante del presente decreto, las planchas numeros 1y 2,
las cuales contienen las fichas reglamentarias y planos correspondientes, escala
1:5000, de ios diferentes sectores enumerados en el articulo anterior, de conformidad
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DECRETO N° 8

Por medio del cual se reg!amenta' la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) N° 110,
Ciudad Salitre Occidental, ubicada en ia localidad de FONTIBON, y se incorpora un
sector al fratamiento de Renovacién Urbana. '

con las disposiciones del articulo 426 del Decreto 190 de 2004 (Compilacion del
POT), de ia siguiente manera:

« Plancha N°1: Fichas reglamentarias de usos y plano correspondiente. En este
plano los numeros romanos designan subsectores de uso.

= Plancha N° 2: Fichas reglamentarias de edificabilidad y plano correspondiente. En
este plano las lefras mayuUsculas designan subsectores de edificabilidad.

ARTICULO 7. NORMAS URBANISTICAS COMUNES DE LAS UPZ,

Se incorporan a la presente regiamentacion las disposiciones conienidas en el
Decreto 158 de 2004: “Por el cual se adoptan normas urbanisticas comunes a la
reglamentacion de las Unidades de Planeamiento Zonal”, relacionadas con:

a) Disposiciones generales.

Las definiciones basicas adoptadas, la regulacion de la densidad y habitabilidad,

las disposiciones sobre el equipamiento comunai privado y la exigencia de
estacionamientos.

b) Normas sobre usos.

Ltas pautas generales sobre el régimen de usos y la reglamentacion del uso-
dotacional,

¢} Normas sobre Tratamientos.

1. La reglamentacion adoptada para ef tratamiento de Renovacion en la modalidad
de Reactivacion, respecto de log siguientes aspectos: antejardines y retrocesos;
sotanos y semisdlanos; rampas y escaleras; voladizos, alturas y aislamientos;
edificaciones permanenies, adosamiento y pareamienio de edificaciones en
tipologia aisiada y englobe de predios.

2. La reglamentacion para el tratamienio de Consolidacidn, en la modalidad
Urbanistica. -

3. La reglamentacion adoptada para et ratamiento. de Desarrolio, respecto de 108
' 33 11
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Por medio dei cual se reglamenta ia Unidad de Planeamiento Zonal {(UPZ) N° 110,
Ciudad Salitre Qccidental, ubicada en {a localidad de FONTIBON, y se incorpora un
sector al tratamiento de Renovacion Urbana. - ' _ ’

siguientes aspectos: normas volumétricas, ceframientos y construcciones
provisionales.

d} Normas sobre subdivisiones.

El conjunto de reglas establecidas en el mencionado Decreto, para regular los
procesos de subdivision.

e) Condiciones normativas para obras nuevas, adecuaciones, ampliaciones y
modificacion de edificaciones.

Las condiciones establecidas para cada una de las intervenciones de obra nueva,
adecuacion, ampliacién y . modificacion de edificaciones, establecidas en el
mencionado Decreto.

ARTICULO 8. PRECISIONES AL TRATAMIENTO DE CONSOL!DAC!ON
MODALIDAD URBANISTICA.

Sin perjuicioc del mantenimiento de las condiciones de desarroloc volumétnico,
estacionamientos y equipamientos comunal previstos en la norma original que
canforma et prayecto CIUDAD SALITRE, se establecen las siguientes dispasicianes:

a) En ios sectores 3 y 8 no se permiten los usos comerciales, denominados tipo B,
grupo 2, definidos como usos compatibles en el decreto 478/88 y en la Resgiucidn
418/88, con excepcidn de los parqueaderos, los cuales se permiten sobre vias de
la malla vial arterial, cumpliendo con las normas sobre accesos vehiculares
(articulo 182 dei decreto 190 de 2004 —-Compilacion del POT).

B) El regimen de usos, para ias manzanas SML7, SMI-12, SME13 M2, SMI-19 A
SMI-19 M1, SMI-20 M4, SMI-23 M1, SMI-24 M1 y M4, no construidas a la fecha de
expedicion del presente decreto, se define en el sector normative No. 2, mediante
fa correspondiente ficha reglamentaria.

-

ARTICULO 9. ESTACIONAMIENTOS.

La obligacidn de cupos de estacionamiento exigidos para cada uso en las fichas
reglamentarias adoptadas por el presente Decreto, se cumplira bajo~las siguienies
alternativas:

3 | 12
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Por medio del cual se reglamenta Ia Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) N° 110,
Ciudad Salitre Occidental, ubicada en la localidad de FONTIBON, y se incorpora un
sector al tratamiento de Renovacién Urbana.

a) Provision total de estacionamientos dentro del predio.

b)

Consiste en ia provision del total de cupos de estacionamiento exigidos segun ef
Cuadro Anexo No. 4, del Decreto 190 de 2004 (Compiiacion del FOT), de acuerdo
con los usos desarrollados en cada proyecto, dentro del predio correspondiente.

Provision de cupos de estacionamiento en localizacion diferente al predio.

Para los casos de predios con use comercial, localizados en ejes de la malia vial
arterial, se autoriza la provision de cupos de estacionamiento en otras predios o
en edificaciones especializadas, dentro de un radio de accién de 500 metros a la
redonda del proyecto correspandiente, dentro del mismo subsector de usos o en
otro subsector sefalado como zona delimitada de comercio y servicios dentro de
la UPZ objeto de esta reglamentacion.

ARTICULO 10. LINEAMIENTOS SOBRE EL MANEJO DE RUIDO.

De conformidad con la sectorizacion base para la definicion de normas sobre ruido
ambiental senalada en el Decreto Nacional 948 de 1995, y los niveles de ruido
determinados en la Resolucidon 8321 de 1983 del Ministerio de Salud, se establecen
i0s niveles maximos de emision de ruido definidos por el tipo de actividad permitida
en cada subsector de usos, referida a la delimitacion contenida en la Plancha No. 1
del presente Decreto, as; . -

"TNIVEL MAXIMO
DE PRESION SONORA EN Db{A}

Pertodo diurmo Periodo nocturng
SECTORES 70lam~ 9:00pm | 9.0tpm- 7:00 pm
2} SECTOR A - TRANQIHEIDAD Y SILENCIO {DECRETO 948/95) 45 45

ZONA 1V -~ DE TRANQUILIDAD {RESOLUCION 8321/83)
Se aplica a fas siguientes Zonas de la UPZ:

1. Areas de actividad dotacional {equipamientos colectivas):
a. Sald _ '

b, Bienestar Social
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Por medio det cual se reglamenta la Unidad de Pianeamientp Zonal {UPZ) N° 110,
Ciudad Salitre Occidental, ubicada en la localidad de FONTIBON, y se incorpora un

sector al tratamiento de Renovacioén Urbana.,

PN

a) SECTOR B - TRANQUILIDAD Y RUIDO MODERADO (Decreto 65 45
948/95),

ZONA | — RESIDENCIAL {Resolucién 8324/83).
Se aplica a las siguientes zonas de ta UPZ:

Areas de actividad dotacional:

Equipamientos colectivos: Educativo, cultural y cuito,
Deportivo y recreativo (parques) ~Nota 1.

Servicios Urbanos Basicos: setvicios funerarios,
servicios de la administracion piblica, equipamientos
de defensa y justicia {(salvo cantones ,escuelas
militares, y centros correccionales).

Areas de Actividad Residencial.

b) SECTOR C2 ~ RUIDO INTERMEDIO RESTRINGIDO (Decreto 70 60
948/95)

ZONA Il - COMERCIAL {Resolucidn 8321/83)
Se aplica a tas siguientes zonas de fa UPZ:

Areas de actividad dotacional;
Deportivo y recreativo {saivo parques) ~Nota 1.
Servicios urbanos basicos. seguridad ciudadana,
defensa y justicia; abastecimiento de alimentos:
recintos feriales; servicios pdblicos y de transparte. _
Areas de actividad de comercio y servicios.

Acorde a lo establecido en el cuadro anterior, las medidas sobre el control de ruido se
ajustaran a los siguientes lineamientos:

a)

a)

Las edificaciones que desarrollen los usos mencionados en el cuadro anterior
deberan implementar controles de ruido acordes a los niveles Maximos
establecidos para cada actividad.

Los usos diferentes a vivienda, localizados en zonas delimitadas de comercio y
servicios, pertenecientes a zonas residenciales, se permiten condicionados af
respeto de los niveles de ruido méaximo permitidos para la actividad residencial y
sectores colindantes definidos como de tranquitidad y ruido moderado:

Los predios urbanizables deberéan acogerse a los niveles maximos de ruido
establecidos en el cuadro anterior, de acuerdo at uso propuesto y segun ef drea de
actividad en fa que se ubiquen. '

Las edificaciones localizadas en areas con mayores niveles de ruido permitido
colindantes con otras de menores niveles de ruido permiido, tendran la
responsabilidad de tomar las medidas de control de emision” de ruido, de
conformidad con los parametros establecidos para dichas areas colindantes.
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Por medio del cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) N* 118,
Ciudad Salitre Occidental, ubicada en la localidad de FONTIBON y se incorpora un
sector al tratamiento de Renovacion Urbana.

e) Las edificaciones que se levanten en predios con frente a vias arterias deberan
adoptar las medidas de insonorizacion requeridas para garantizar el

marntenimiento de los niveles maximos de ruido permitido para cada uso, segun el
sector en el cual se localicen.

PARAGRAFQ. Los niveles méximos de ruido por subsectores de uso, definidos en el -

presente articulo, quedan sujetos a las precisiones, modificaciones, compiementos 0
adiciones que establezca la autoridad ambiental y sanitaria competente.

CAPITULO lil: INSTRUMENTOS DE GESTION

ARTICULO 11. CARGAS URBANISTICAS EN LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO
ZONAL N° 110 CIUDAD SALITRE OCCIDENTAL..

En acatamiento de lo dispuesto en los articuios 28 a 36 del Decreto 190 de 2004
(Compilacion del POT)Y y con el propdsite de reducir las inequidades propias del
desarrolio y financiar los costos del desarrolle urbana con cargo a sus beneficiarios,
constituyen cargas urbanisticas en la UPZ No. 110, CHIUDAD SALITRE
OCCIDENTAL, las sefialadas en el articulo 2 del presente decreto {cuyo reparto estd
asociadc a los beneficios otorgados por ia reglamentacion contenida en el presente
Decreto en el marco del sistema de gestion integrada para la distribucion equitativa
de cargas y beneficios y sin pernjuicio de ias distintas escalas de reparto determinadas
en el articulo 29 del Decreto 190 de 2004 -Compilacion del POT-), las siguientes:

a) Suelo requerido correspondiente a ta zona de mangjo y proteccidon ambiental
del Corredor Ecologico de Ronda Canal de San Francisco.

b} Suelo requerido para jas ca!zadas viales paralelas de la Avenida Ferrocarril de
Occidente.

c) Suelo requerido para la consolidacion de fa malla vial arterial complementaria
{intersecciones de: Avenida Congreso Eucaristico por Avenida Ferrocarrit del
Cceidente costado Noroccidental, Avenida Boyaca por Avenida Ferrocarnit det
Occidente costado Nororiental, Avenida Jorge Eliécer Gaitan por Avenida de |a

Constitucién costado Sur y Avenida Ferrocarril de Occidente por Avenida de la
Constitucion costado Norie).

-

ARTICULO 12. MECANISMOS DE REPARTO E INSTRUMENTOS DE GESTION.
37 15
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Por medio def cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) N° 110, '

Ciudad Salitre Qccidental, ubicada en {a localidad de FONTIBON, y se incorpora un
sector al tratamiento de Renovacién Urbana. ~ ,

De conformidad con la politica y estrategias adoptadas para el ordenamiento territorial
en la Unidad de Planeamiento Zonal No.110 CIUDAD SALITRE OCCIENTAL (articulo
1 del presente Decreto), constituyen mecanismos de gestion del suelo asociados a la
conformacion de sistemas generales, entre otros, los previstos en la reglamentacion
relativa a la participacion distrital en plusvalia, Ia valorizacion, el sistema de gestion
integrada para la distribucion equitativa de cargas y beneficios, y aquellos asociados
a los distintos tratamientos urbanisticos e instrumentos de planificacion, entre los
cuales se destaca:

a) Con el proposito de consolidar la Zona de Manejo y Proteccién Ambiental del
Corredor Ecoldgico de Ronda del Canal De San Francisco, como elemento basico
de integracidn del sistema de espacio plblico y de su articutacion con la estructura
ecologica principal:

1. Reparto de cargas y beneficios: Las fracciones de esta zona altn no adquiridas
por las entidades publicas podran ser transferidas al Distrito Capital, mediante
el sistema de reparto de cargas y beneficios que se defina para el iratamiento
de Desarrollo y demas disposiciones que lo reglamenten, en el marco de lo
previsto en los articulos 362 y 363 det Decreto 190 de 2004 {Compilacion del
POT).

2. tocalizacion de cesiones para parque en la Zona de Manejo y Proteccion
Ambiental del Corredor Ecoidgico de Ronda del Canal de San Francisco: En el
marco de los mecanismos de generacion de espacio publico establecidos para

el tratamientos de desarrollo y de Renovacion Urbana para los predios sujetos

a estos tratamientos que contengan zonas de manejo y proteccion ambiental, o
sean colindantes con ellas, se aceptard la ifocalizacion de las cesiones
destinadas para parque en tales zonas, en un porcentaje de hasta el 30% del
area a ceder y bajo las condiciones de equivalencia sefialadas en el articulo
362 del Decreto 190 de 2004 {Compilacidon POT)

b) Con el propdsito de consolidar el subsistema vial, de tal manera que la malia via
arterial complementaria articule adecuadamente la zona al sistema general de
movilidad de la ciudad y la malla vial local mejore las accesibilidad al conjunto de

sectores de la unidad de Planeamiento Zonal consolidando la estructura urbana

de esta zona, se aplicaran los siguientes mecanismos & instrumentos de gestion:

IE
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Por medio del cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ} N° 110,

Ciudad Salitre Occidental, ubicada en ia localidad de FONTIBON, y se intorpora un
sector al tratamiento de Renovacion Urbana.

1. Cesiones para la conformacion de la malla vial arterial complementaria en el
tratamiento de desarrollo: Las dreas demarcadas como zona de reserva para
el frazado de vias afterias (articulo 3 del presente Decreto), aun no adquiridas
por las entidades pubiicas, podran ser transferidas al Distrito Capital mediante
el sistema de reparto de cargas y beneficios que se defina para el tratamiento
de Desarrollo, en el marco de lo previsto en el articulo 362 del Decreto 190 de
2004 (Compitacion del POT), y demas disposiciones que lo desarrollen.

2. Generacion de espacio publico en el tratamiento de Renovacion Urbana. En el
evento de que sea adelantado un plan parcial al interior deil sector normativo
No. 11 (identificado en el grafico No. 2), el cual se incorpora al tratamiento de
Renovacion Urbana (modalidad de Redesarrollo), el correspondiente reparto
de cargas y beneficios estara orientado a la generacion de espacio publico.

En este caso, se podra redefinir la localizacidn y las caracteristicas de las
areas de uso publico, siempre que el nuevo diseno urbanistico contemple para
esas nuevas areas caracteristicas que sean por lo menos equivalentes a las
anteriores, segun lo sefalado al efecto por el articulo 280 del Decreto 180 de
2004 {(Compilacion del POT).

La incorporacion al Tratamiento de Renovacion Urbana del Sector Normativo
11, mediante la aplicacion de los instrumentos de planeamiento y gestion
buscan incentivar la inversion publica y privada orientada a propiciar procesos
que intensifiguen efiGientamente el uso de la tierra en las areas aledafias a
Ciudad Salitre con la implementacion de la Operacidn anillo de innovacion.
Para tal fin se aprovecharan las areas subutilizadas articuiandolas con el resto
de la ciudad y la regién, esto es la esfructura urbana, el centro, las
centralidades y las areas estratégicas de integracion regional, en relacion con
fa red de ciudades de la redion.

c) Con el propdsito de consolidar el sistema de equipamientos de la Unidad de
Planeamiento Zonal, asegurando la mitigacion de impactos negativos derivados de
sy tmp!antaczon en la zona asi como adecuadas condiciones de acceszbllldad para
el conjunto de sus habitantes:

1) Planes de Implantacion: En los casos de predios urbanizables so urbanizados
objetc de planes de mmplantacion, el principio de distribucion eguitativa de
cargas y beneficios se materializaré con la aplicacién de los mecanismos de

39 17
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Por medio del cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) N° 110,
Ciudad Salitre Occidental, ubicada en [a localidad de FONTIBON, y se mcorpora un
sector al tratamiento de Renovacion Urbana.

cesion del suelo previstos para el tratamiento de desarrollo. Lo anterior también
aplica a los predios urbanizados objeto de este tipo de planes, cuya generacion
de espacio publico esta condicionada al conjunto de acciones que deban

¢ implantarse para fa prevencion de los posibles impactos urbanisticos negativos

2)

en su entomao.

En caso de ser viable la propuesta de plan de implantacion comrespondiente,
deberan sefnalarse las acciones especificas necesarias en aspectos tales como
soluciones viales y de trafico, generacion de espacio publico, requerimiento de
estacionamientos asi como de los servicios de apoyc necesarios para el
adecuado funcionamiento del equipamiento dotacional o uso comercial, sin
perjuicio de la contribucidn en plusvalia a cargo de los propietarios que resulte
de los hechos generadores en cada caso.

Planes de Regularizacidén y Manejo: Los inmuebles con usos dotacionales de
escala metropolitana, urbana y zonal, deberdan someterse al correspondiente
Plan de Regularizacion y Manejo conforme al articulo 430 del decreto 180 de
2004 (Compilacion P O T) y sus disposiciones reglamentarias. Los inmuebles
con uso dotacional educative se regiran, ademas por lo dispuesto en el
Decreto 440 de 2003,

Las soluciones viales y de trafico, asi como las acciones de generacion de
espacio publico previstos en estos planes, atenderan los lineamientos de la
cstrusturas ecoldgica principal, de espacio publico y funcionai asi como a los
dei sistema de movilidad, consignados en la plancha No 2 que adopta el
presente-decreto. Estos planes, de acuerdo a las condiciones particulares de
cada caso, podran autorizar la cancelacidon de compensaciones
correspondientes a cesiones y estacionamientos, segun lo establecido en el
articulo 436 del decreto 190 de 2004 (Compilacion del P O 1) y el decreto 037
de 2004 y las demas normas que reglamenten la materia.

ARTICULO 13. APLICACION DEL EFECTO PLUSVALIA

De conformidad con o dispuesto en los articulos 432 a 435 del Decreto 190 de 2004
{Compilacion del POT), en ta UPZ No.110 CIUDAD SALITRE OCCIDENTAL. No se
configuran hechos generadores. No obsiante, los decretos que adopten Planes
Parciales definiran ia plusvalia que en ellos se genere.
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Por medio del cual se reglamenta !a Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) N° 110,
Ciudad Salitre Occidental, ubicada en la localidad de FONTIBON, y se incorpora un
sector al tratamiento de Renovacién Utbana.

»

CAPITULO IV: DISPOSICIONES VARIAS

ARTICULO 14. VIGENCIAS Y DEROGATORIAS
El presente Decreto rige a partir de la fecha de su publicacion en el Registro Distrital

y en la Gaceta de Urbanismo y Construccion de Obra y deroga todas las
disposiciones que le sean contrarias. '

PUBLIQUESE Y CUMPLASE
Dado en Bogota D. C.,alos 11 OC1.
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Fa s "‘L’M
C MENZASA}{DIAS BARRENECHE

Directora Departamento Administrativo de Planeacion Distrital

Revisg:  Celina Rincon Jaimes

Subdireclora de Plansamiento Urbano (E} =

Revisé  Mauricio Bustamante

A

Subdirector de Infraestructura y Espacio Piblico
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