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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.
DECRETO No. g ? A

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 80 PARDO
RUBIO, ubicada en la localidad de CHAPINERO.

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA D.C,,

En uso de sus facultades constitucionales y legales, en especial de las conferidas por el
articulo 38, numeral 4, del Decreto Ley 1421 de 1993, los articulos 334 y 426 del Decreto

Distrital 190 de 2004 (Compilacion POT)} y,

CONSIDERANDO

Que la presente reglamentacién de fa Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 90, PARDO
RURBIO, se elabord de conformidad con las disposiciones contenidas en los articulos 48, 5C y
334 del Decreto 190 de 2004 (Compitacion del POT).

Que la reglamentacién de esta UPZ, con el fin de articufar la norma urbanistica con el
planeamiento zonal, adoptd una estructura basica compuesta por: el suelo de proteccidn, el
sistema de movilidad y la estructura socio-econdmica y espacial; asi como directrices
urbanisticas y de gestién contenidas en este Decreto y en los planos a escala 1:5000 que
forman parte del mismo.

Que la perspectiva del planeamiento de esta UPZ, es desarroliar en el tiempo de vigencia det
POT, estudios, proyectos e intervenciones de escala zonal, gue permitan elevar la calidad de
vida de sus habitantes.

Que la UPZ se caracteriza por ser una zona predominantemente residencial, con presencia
de algunos usos dotacionales especialmente educativos y de salud de escala metropolitana,
presenta concentracion del uso comercial a lo largo de la Avenida Alberto Lieras Camargo
(Carrera 79). Esta UPZ tiene una posicion estratégica en términos de conectividad, en
particular por la presencia de fa Avenida Alberto Lleras Camargo (Carrera 7) y la Avenida de
jos Cerros (Avenida Circunvalar), como conectores entre el sur y norte de la ciudad. La zona
se interrelaciona con la centralidad de “Chapinero”, caracterizada por su actividad comercial y
de servicios, asi como con la centralidad “Centro Histérico - Centro Internacional” cuyas
actividades comerciales y de servicios empresariales se combinan con las institucionales y
con la cen{gai:dad “Calle 72 - Calle 100", con importantes actividades financieras y

empresana[es
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Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 90, PARDO
RUBIO, ubicada en la localidad de CHAPINERO.
Que la estructura basica Unidad de Planeamiento Zonal No. 80, PARDO RUBIO, se
conforma a partir de la integracion de los siguientes elementos:

1) Estructura Ecolégica Principal: Conformada por la Quebrada de las Delicias, Quebrada la
Vieja y parque zonal Gustavo Uribe Botero (PZ54), cuyo potencial radica en su preservacion

- @ integracion al Sistema de Espacio Publico de la UPZ.

2) Estructura funcional y de servicios: En la cual se destaca el sistema de movilidad integrado
por los siguientes ejes principales: Avenida de los Cerros (Avenida Circunvalar), Avenida
Francisco Miranda (Calle 45), Avenida Alberto Lieras Camargo (Carrera 7%) y Par Vial
Avenida José Celestine Mutis {Calle 62 y Calle 64).

3) Estructura socio — econémica y espacial: Integrada por las zonas residenciales con
presencia de usos dotacionales metropolitanos y la concentracion de actividades comerciales
y de servicios sobre el eje de la Avenida Alberto Lleras Camargo (Carrera 7), a lo cual se
afiade un sector de interés cultural, el cual se debe recuperar y mantener, conservando su
diversidad y dinamica urbana.

Que el Departamento Administrativo de Planeacién Distrital (DAPD), mediante Resolucion
No. 01138 con fecha del 19 de Diciembre de 2.006, dilucidd las imprecisiones cartograficas
encontradas en los sectores normativos No.6 y 15 en aplicacién de lo dispuesto en el articulo
470 del decreto 190 de 2004, la cual se consigno en detalle en los plancs a escala 1: 5000
del presente decreto, para efectos de su correspondiente reglamentacion.

Que es necesario integrar a la reglamentacion de la UPZ los parametros referentes a la
emisién de ruido establecidos en el Decreto Nacional No. 848 de 1995 y en la Resolucion
No. 627 de 2006 del Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrolic Territorial.

Que la Unidad de Planeamiento Zonal No. 90, PARDO RUBIOQ, contiene un sector de interes
cultural que corresponde al Sector Normativo 3, y gue en concordancia con lo establecido por
el Plan de Ordenamiento Territorial, las normas para este sector estdn orientadas a la
conservaciéon, mantenimiento y recuperacion de las edificaciones, de sus condiciones
arquitecténicas y urbanisticas, al igual que al mejoramiento y recuperacion de las condiciones
de habitabilidad y uso de los inmuebles para su eficiente aprovechamiento e integracion con
la dindamica productiva de la ciudad.

Que es necesario integrar a la reglamentacion de la UPZ los parametros referentes a fa

emisién de ruido establecidos en el Decreto Nacional No, 948 de 1995 y en la Resolucion
No. 627 de 2006 del Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial,

Que la Unidad de Planeamiento Zonal, No 90, PARDO RUBIO, tiene como fimite oriental el
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establecido en la Resolucion No 76 de 1977 del Ministerio de Agricuftura, por la cual se
aprobd el Acuerdo No. 30 de 1976 de [a Junta Directiva del INDERENA,

Que para la adopcion de la normatividad urbanistica contenida en el decreto que reglamenta
la Unidad de Planeamiento Zonal No. 90, PARDO RUBIO, sirvieron de base los estudios y los
resultados de los analisis de las siguientes variables: L :

1. Estudios de poblacion y su proyeccién de crecimiento,

2. Estratificacion socio econdmica.

3. La proyeccion de fa malla vial y su croenograma.

4. Anatisis de los indicadores de calidad y cantidad en materia de espacio pdblico.

5. ldentificacién y caiculo de cargas urbanisticas, asociadas a elias, la definicion de ios
instrumentos de gestidn mediante los cuales se distribuyen esas cargas conforme los
beneficios oforgados mediante el correspondiente sistema de reparto, bajo criterios de
equidad.

6. Identificacién de zonas objeto de hechos generadores de participacién en plusvalias.

Que el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital (DAPD) inicio el proceso de
participacion ciudadana en desarrollo del mandato contenido en el articulo 4 de |a ley 388 de
1997. En una primera fase se realizaron tres reuniones con las autoridades de la Localidad de
Chapinero (Alcalde local y Junta Administradora Local - JAL) los dias 13 de Junio, 23 de
Junio y 11 de Agosto de 2005. En la segunda fase de participacion ciudadana se realizo un
taller de frabajo, el dia 1 de Julio de 20086, en ei cual, se presentaron las propuestas de
esfructura y norma y se analizaron [as observaciones y recomendaciones de los ciudadanos.

Que una vez evaluadas [as propuestas e inquietudes por el Departamento Administrativo de
Planeacién Distrital (DAPD), en el marco de las disposiciones del Plan de Ordenamiento
Territorial (POT), se respondieron puntualmente mediante el oficio No. 2-2006-32299, dirigido
a la Alcaldia Local y Junta Administradora Local de Chapinero, con copia a.cada una de las
personas que presentaron propuestas.

DECRETA:

CAPITULO |
DISPOSICIONES PRELIMINARES

ARTICULO 1. POLITICAS Y ESTRATEGIAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL EN LA
UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL. (UPZ} No. 90, PARDO RUBIQ.
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Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 90, PARDO
RUBIO, ubicada en la focalidad de CHAPINERO. _
A. Politicas de la UPZ No. 90, PARDO RUBIO:

1. Politica General

Armonizar el uso residencial predominante con actividades de comercio y servicios sobre
el principal eje vial (Av. Alberto Lleras Camargo o Av. Carrera 7) que se proyecta en
sentido norte —sur, asi como la presencia de usos dotacionales de escaia metropolitana.

2. Politica de espacio piblica y estructura ecolégica principal

a. Proteger, recuperar, restaurar y mantener los elementos de ja Estructura Ecotidgica
Principal, en particular el Parque Zonal PZ54 Gustavo Uribe Botero, haciendo énfasis
en el mejoramiento de sus condiciones ambientales.

b. Incrementar la oferta de espacios arborizados y la conexién ecoldgica hacia la Reserva
Forestal Protectora Bosque de Cerros orientales, el Parque zonal PZ54 Gustavo Uribe
Botero, los corredores ecoldgicos viales, y los parques de escala vecinal, como
transformacion positiva del territorio.

c. Aprovechar paisajisticamente el potencial ecoldgico que aporta la proximidad de ia
UPZ con la Reserva Forestal Protectora Bosque de los Cerros Orientales en los
términos que establece el articulo 13 del Decreto Distrital 190 de 2004.

d. Consolidar el espacio publico local a través de la integracion de los proyectos que se
desarrollen en los espacios publicos de la UPZ de acuerdo con lo establecido en los
Articulos 44 y 51 del Decreto 215 de 2005 Plan Maestro de Espacio Publico; en
especial los subsistemas viales y de transporte a través de acciones integrales de
disefio urbano.

e. Promover el disfrute plblico y la defensa colectiva de los valores ambientales de los
sectores y subsectores por parte de la ciudadania.

3. Politica sobre conservacion de sectores e inmuebles de interés cuiltural

Integrar a la dinamica de usos y mercado del suelo urbane, ios bienes de interés culfural
identificados en el inventario patrimonial del Distrito Capital, garantizando la proteccion y
mejoramiento de sus valores patrimoniales tanto arquitectonicos, como urbanos vy
ambientales. ' '

4. Politica de movilidad.

Cualificar la malla vial en sentido oriente — occidente, mediante el par vial de la Avenida
José Celestino Mutis (Calle 63 y Calle 64), la Avenida Pablo VI (Calle 53) y la Avenida
Francisco Miranda (Calle 45), para que se articule con el futuro sistema de transporie
masivo, “Transmilenio” proyectado scbre ia Avenida Alberio Lieras Camargo (carrera 72).

4
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Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 90, PARDO
RUBIO, ubicada en la localidad de CHAPINERO.

B. Estrategias en la UPZ No. 90, PARDO RUBIO:
1. En relacidn con usos y ocupacion def suelo.

a. Delimitar las zonas.de comercio y servicios a lo_largo de la Avenida Alberto Lleras

Camargo (Carrera 7%).
b. Consolidar el uso residencial al interior de la UPZ y garantizar la permanencia de ios

dotacionales existentes.
2. En relacidn con la Movilidad:

a. Adoptar, mediante la presente reglamentacion, fa malla vial intermedia consignada en
fa Plancha No. 1, la cual promueve fa integracién de la UPZ en sentido oriente —
occidente.

b. Potenciar la conectividad de la UPZ en sentido oriente — occidente, con ia estructura
de movilidad que se integrara con e sistema de transporte masivo, “Transmiienio”,
previsto en el eje de la Avenida Alberto Lleras Camargo (carrera 73,

c. Promover la ejecucion de la construccién del tramo faltante de la avenida Francisco

Miranda (calle 45).
3. En relacién con el espacio piblico:

a. Conectar la red de andenes con los corredores ecoldgicos viales, con el Parque Zonal
P7Z54 Gustavo Uribe Botero y con los parques de escala vecinal y de bolsillo para
cohesionar como lugar urbano el territorio de la UPZ (Decretos 190 de 2004 y 215 de
2005). '

b. Aprovechar los proyectos de los subsistemas viales y de espacio plblicc a desarroilar
en las vias arterias y de la malia vial intermedia para fortalecer, consolidar y mejorar {a
calidad ambiental ¢ incrementar la oferta de espacios arborizados de la UPZ.

¢. Recuperary mantg‘%g_r los parques urbanos, de escala vecinal y de bolsillo de la UPZ.

4. En relacion a Sectores e Inmuebles de Interés Cultural

Asignar usos adecuados con la viabilidad estructural y de edificabilidad de los bienes de
interés cultural que permitan potenciarios e integrarlos con la dinamica productiva de [a

ciudad.

5. En relacion con los Instrumentos de gestion urbanistica.
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Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal {UPZ) No. 90, PARDO
RUBIO, ubicada en la localidad de CHAPINERO.

Aplicar los instrumentos de gestién urbanistica, definidos en el POT y en {a Ley 388 de
1097, para asegurar el reparto equitativo de cargas y beneficios generados por la
asignacion de usos y condiciones de edificabilidad en la zona, para de esta manera,
contribuir a la consolidacion de los sistemas generales urbanos enla UPZ No.90, PARDC
RUBIO, :

ARTICULO 2. ESTRUCTURA BASICA DE LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL
(UPZ) No. 99, PARDO RUBIO.

La estructura basica de la UPZ, consignada en la Plancha No. 1, del presente Decrefo, se
sustenta en la articulacién de los elementos del suelo de proteccién, en el sistema de
movilidad, en el sistema de espacio publico y en su organizacion funcional. Esta esfructura
tiene por objeto establecer directrices de ordenamiento urbano como parte integrante de las
zonas residenciales de la ciudad, asi como definir las orientaciones para la aplicacion de los
instrumentos de gestién previstos en el capitulo 1il del presente decreto. No obstante, en los
instrumenios de planeamiento que se planteen en desarrolio del POT, podran efectuarse las
precisiones a que haya lugar, sin desvirtuar los lineamientos generales aqui sefialados.

El suelo de proteccién, el sistema de movilidad y el sistema de espacio publico construido,
hacen parte de las estructuras, ecologica principal, funcional y de servicios. Su focalizacién y
componentes se describen a continuacion:

A. Suelo de proteccion.

Las zonas pertenecientes a la UPZ No. 80, PARDO RUBIOC que se identifican a continuacion, |
- constituyen suelo de proteccidn segln el articulo 146 del Decreto 100 de 2004 vy se rigen por
las siguientes disposiciones: :

ESTRUCTURA ECOLOGICA PRiNC[PAL

COMPONENTE NORMA L.OCALIZACION EN LA UPZ
Sisterna de Areas Protegidas del Articuics 84 y 86 del Decreto 190 de 2004 | Limite Oriental de la UPZ 90 Pardo
0.C. Reserva Forestal Protectora Rubig
Bosgue Oriental de Bogota
Parques urbanos: Articulo 18, 17, 72, 77, 98,100 Decrato | Sector Normative No. 4
Parque Zonal PZ54 Gustavo Uribe 120 de 2004

Botero
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Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamient Zonal (UPZ) No, 90, PA}

RUBIO, ubicada en la localidad de CHAPINERO.
Corredores Ecoidgicos. Articulos 101, 102, 103, 110 Decreto 190 | Sectores Normativos 1y 10
de 2004 (Comnpilacion POT).

Do

Corredor Ecologico de Ronda
{Nota 1):

Carrador Ecoldgice Vial: (Nota 2) | Articulos 88 y 100 del Dacreto 180 de
2004 (Comgpilacién POT).

Avenida Alberto Lleras Camargo Sactor Normativo 1,3y 18

{Carrera 7%)
Sectores Normativos

Avenida de Los Cerros 1,5.9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,
29

Avenida Francisco Miranda (Calle Sector Normativo 18

45)

Avenida José Celastine Mutis (Cafle Sectores Nomnativos 1,7,10,11

63)

NOTA 1. En 13 UP? 96 incalizan 1as Quebradas Las Delicas y La Vigja. bichas quebradas no se identifican comao corredores ecoldgicos
de ronda, sin embarge, se podran incorporat 2 esta categaria todas aquellas que alinders 1a autoridad ambiental competente segun se
establece en el articulo 101 del Decreto Distrital 190 de 2004.

NOTA 2. Segtin lo establecida en el pardgrafo del Articulo 75 del Decreto 180 de 2004 "Todas las dreas de fa Estructura Ecoldgica
Principal en cualquiera de sus componentes constituyen sueio de proteccion con excepeion de los Commedores Ecolégicos Viales que se
rigen por las normas del sistema de movilidad™.

B) Arsas de amenaza y riesgo

Las zonas pertenecientes a fa UPZ N° 90, PARDO RUBIQ, que se identifican a continuacién y
que se encuentran sefialadas en la plancha N° 1 de este decreto presentan restricciones para
“su desarrollo de ia siguiente manera:

L E N B N I

ZONA NORMA LOCALIZACION
Zona de riesgo no | Articulos 138,140 y 148 del Decreto 190 de 2004 Parte de los Sectores
rmitigable Normativas: 14 y 15,

Restriccién: Las 4dreas de riesgo no mitigable no | sefialados en la plancha 1 de
pueden urbanizarse y estan sujetas a lo establecido | estructura.

en el articulo 140 del Decreto 180 de 2004
Zona de amenaza 9
riesgo alto, por ! .
remocion de masa | Articulos 134, 135, 138, y 139 del Decreto 190 de | Parte  de  los Sectores
{Cerros Orientales) 2004 : Normativos: 1.7.8,8,10,11,15
yi7.

Restriccion: Las solicludes de licencia para
urbanismo y/o construccién, quedan sujetas a los
requisitos que sefialen la Direccién de Alencion y
Prevencion de Emergencias. Articulo 141 del Decreto
Distrital 190 de 2004,
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Los elementos relacionados con la Estructura Ecologica Principal y con los Sistemas
Generales, seran precisados mediante Resoluciones del Departamento Administrativo de
Planeacion Distrital (DAPD) de acuerdo con los parametros sefialados por el POT.

Las zonas de’r” nidas como amenaza alta por remocion en masa, mcorporadas en la piancha
No. 1 de Estructura Urbana, que hace parte del presente decreto, seran objeto de estudios
complementarios por parte de la Direccidon de Prevencidn y Atencidn de Emergencia —
D.P.A.E. requerida para mantener actualizada la informacion y definir y adelantar acciones de

" mitigacion de riesgo por remocion en masa, asi como la informacion sobre las familias a
reasentar de conformidad con el articulo 138 del Decreto Distrital No. 190 de 2004
{Compilacion del POT)

C) Sistema de Movilidad. Trazado de la malla vial y las alamedas.

Los frazados de vias pertenecientes a {a malla vial arterial, intermedia, local y las alamedas,
constituyen pautas de disefio obligatorias en cuanto a su conectividad y articulacion al
espacio pUblico de la UPZ No. 90, PARDO RUBIO. Tales elementos seran precisados en la
- medida en que el Departamento Administrativo de Planeacién Distrital (DAPD), defina
mediante resolucién, los proyectos de alamedas, espacics peatonaies y vias de la malla
arterial, intermedia y local.

Se adopta la Malla Vial Intermedia sefialada en la Plancha.-No, 1 "Estructura basica de la UPZ
No. 90, PARDO RUBIO".

D) Sistema de Espacio Piblico Construido.

SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO CONSTRUIDQ
COMPONENTE NORMA LOCALIZACION EN LA UPZ

Parques Distritales:

Parque Zonal PZ54 Gustavo | Articulos 239, 240, 241, 242, 243, 254, | Secior Normative No. 4
Liribe Botero 2585, 256, 257, 258, 259 y 260 del
Decreto 190 de 2004

Parques de escala vecinal de la Toda la UPZ
UPZ. -

Espacios Peatonales: Articuios 2684, 265 y 267 Decreto 190
de 2004,

Red de andenes, plazoletas y Toda la UPZ
senderos perimetrales a los
cuerpos de agua.
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Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ} No. 90, PARDO
RUBIO, ubicada en la localidad de CHAPINERO.

El nuevo espacio piiblico que se genere mediante proceses de urbanizacion, se integrara a
los elementos sefialados en la Estructura Basica con base en los lineamientos de estructura
ambiental y de espacio publico, de acuerdo con lo establecido en el numeral 2 del articuio
362 del Decreto Distrital 180 de 2004,

Los predios urbanizabiesv no urbanizados, para efecto de las cesiones de parques y
equipamientos, se regiran por lo dispuesto en los articules 361 y 362 del Decreto 180 de

2004, en el Decreto 327 de 2004 v en los lineamientos de estructura ambiental y de espacio

pubiico.

ARTICULO 3. RESERVAS VIALES EN LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL (UPZ)
No. 80, PARDO RUBIO,

A. Malla vial arterial.

El Departamento Administrativo de Planeacion Distrital (DAPD) definird con detalle las zonas
de reserva vial de la UPZ No. 80, PARDO RUBIO v las sefialara en la cartografia oficial,
tomando en consideracion las siguientes definiciones preliminares:

1) Los predios con frente a las siguientes vias, en los costados que se indican, tienen
definidas sus lineas de demarcacién de conformidad con los trazados incorporados en las
planchas 1:2000 que reposan en la Planoteca del Departamento Administrativo de Planeacion
Distrital (DAPD):

VIA COSTADO DESDE HASTA

Avenida Pabio V| (Calle | Norte - Sur Avenida Alberto | Avenida de lcs Cerros

53) Lieras Camargo | {Av. Circunvalar)
(Carrera 79) :

| Avenida Francisco | Norte - Sur Avenida Alberto | Avenida de los Cerros

Miranda (Calle 45) Lieras Camargo | {Av. Circunvalar)
(Carrera 79) .

Avenida Alberto Lleras | Oriental Calle 46 Limite  nor-occidental

Camargo (Carrera 7) de la UPZ

2) Los predios ubicados con frente a las siguientes vias, en los costados que se indican,
deben ser sometidos a los estudios requeridos para la delimitacién de la correspondiente

reserva vial.
VIA COSTADC DESDE HASTA
Par wvial Avenida .José | Norte- Sur Avenida Alberto | Avenida de los Cerros
Celestino Mutis {Calle 63) Lleras Camargo | {Av. Circunvalar)
{Carrera 7%}
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Avenida de los Cerros Oriente - Occidente | Limite norte de la | Avenida Francisce
UPZ Miranda (Calle 45)

3) Todos los predios ubicados sobre las vias que conforman las siguientes intersecciones,
tienen definidas sus lineas de demarcacion dge conformidad con los trazados incorporados en
las planchas de proyectos a escala 1:2000 que reposan en ia planoteca det Departamento
Administrativo de Planeacion Distrital (DAPD):

INTERSECCION COSTADC

Avenida Pablo VI (Calle 53) por Avenida de los Cerros (Carrera 3) Criente y Qccidente

4). Los predios ubicados sobre las vias que conforman las siguientes intersecciones, en los
costados que se indican, deben ser sometidos a los estudios requeridos para la delimitacion
de la reserva vial:

INTERSECCION COSTADOQ

Avenida José Celestino Mutis (calle 63} por Avenida Alberto Lleras Camargo | Criente.
{Carrera 7%)

Avenida Francisco Miranda (Calle 45} por Avenida Alberio Lleras Camargo | Oriente
{Carrera 7%) :

Avenida Pablo V| por Avenida Alberto Lieras Camargo (Carrera 7%) Qriente
Avenida de los Cerros por Avenida Francisco Miranda {Calle 45) Qriente y Qccidente
Avenida José Celestino Mutis {Calle 83) por Avenida de los Cerros Oriente y Occidente

PARAGRAFO 1. Los predios sobre los cuales se hayan demarcado zonas de reserva vial, se
rigen por lo dispuesto en el articulo 179 del Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacion del
POT). No obstanie, en tales predios seré posible acogerse a los usos temporales de comercio
y servicios permitidos en el subsector de usos en el cual se localicen, mediante estructuras
desmontables metalicas, de madera o similares, cumpliendo las normas sobre sismo-
resistencia v las de espacio plblico referido a andenes y antejardines y los de cupos de
parqueo exigidos. '

PARAGRAFO 2. Cuando por la construccion de vias se generen culatas sobre fas mismas,
se podrén habilitar las fachadas con frente a la via, segun lo dispuesto en el articulo 272 del
Decreto Distrital 190 de 2004 (Compitacion del POT); esta intervencién requiere licencia de
construccion. Previo a lo anterior, debera presentarse al Departamento Administrativo de
Planeacién Distrital (DAPD) un proyecto integral de espacio publico por costado de manzana,
el cual debera hacer parte del disefio de espacio publico proyectado para la via.

B. Corredores de movilidad local (CML) y malla vial local (MVL).

Las vias que se identifican como corredores de movilidad local - CML, consignados en la
plancha N° 1, se delimitan como circuitos de movilidad local, segn lo establecido en los
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DECRETO No. {}

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 80, PARDOC
RUBIO, ubicada en la localidad de CHAPINERO.

articulos 165 y 169 del Decreto 190 de 2004 (Compilacién POT).

1

Para |la adopcion de los Corredores de Movilidad Local en la UPZ N° 90 PARDO RUBIO, el
Departamento Administrativo de Planeacion Distrital expedira el acto administrativo, que
defina las secciones transversales de las vias, a partir de la estructura urbana, los estudios
técnicos vy los planos de los desarrollos legalizados. S

CAPITULO 11
NORMAS URBANISTICAS

ARTICULO 4. SECTORES NORMATIVOS DE LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL
(UPZ) No. 90, PARDO RUBIO.

Articulos 341, 342 y 367, 368, 371 del Decreto

Con zonas c . ) ' | Distiital 180 de 2004 {Compliacién det POT),

1 | Residencial delimitadas de onsolidacion con cambio | Decreto 159 de 2004 y demds nomas
. e de patrén. complementarnas

Comerciy senvicios FICHAS REGLAMENTARIAS (PLANCHAS 2 Y 3)

dal presente decreto.

. ] . » Arficulns 343 al 345 y 366 at 368, 372 del Decreto
Equipamientos Consolidacion de sectores | Distital 180 de 2004 (Compilacion del POT),

2 | Dotacio . . :
nal colectivos urbanos especiales Decrelc 150 de 2004 y demds naomas

complementarias

Articulos 123 a 127, 346 y 347 del Decrelo

Distrital 180 de 2004 (Compilacidn det POT),

, , G rvacion de sectares
Comercioy | Zona especial de onservacio eclo Decreto 808 de 2004 y demds nommas

3 . L i 5
servicios servicios de interés cultural con | ;ongiementarias.
- desarrollo individual FICHAS REGLAMENTARIAS (PLANCHA 4) def
presente decreto.
P o L Arficulos 343 at 345 v 366 al 368, 372 del Decreto
4 | Dotaciona! Ga;?:f QZU{?SL Consolidacion de sectores | Distrital 180 de 2004 (Compilacién del POT),
U 3 urbanos especiaies Decreto 159 de 2004 y cdemas nommas

Eotero. PZ‘54 mpimmmﬁas
Acticuios 343 @t 345 y 366 al 368, 372 del Decreto

Eguipamienios Consclidacion de sectores | Distrital 190 de 2004 (Compilacién del POT),

colectivos urbanos especiaies Decreto 159 de 2004 y demds normas
complementarias

5 { Dotacional

Ariciios 341, 342 y 366 al 389 del Decreto
Distrital 180 de 2004 (Compilacion del PCT),
: . . . Y P Decreto 459 de 2004 y demads nomas
6 | Residencial Residencial neta Consgclidacion urbanistica complementarias

FICHAS REGLAMENTARIAS (PLANCHAS 2 Y 3)
del presente decrafo.

i1




DECRETO No.

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 90, PARDO
RUBIO, ubicada en la localidad de CHAPINERO.

3
H

3

7 | Residenciat

Con actividad
acondmica en la
vivienda

Mejoramiento integral

Articuios 341, 342 y 385 af 387 del Decreto 190 de
2004, Decreto 159 de 2004 {Compilacién del
POT) y demds normas complementarias,

FICHAS REGLAMENTARIAS (PLANCHAS 2 v 3}
det presente decreio.

8 it Dotacionat

Equipamientos
colectivos

Consolidacion de sectores
urbanos especiales

‘Decrets

Articulos 343 at 345 y 366 al 368, 372 del Decreto
Distrital 180 de 2004 (Compilacion d&l POT),
158 de 2004 y demas nomnas
complementarias

9 | Dotacional

Equipamientos

Consolidacion de sectores

Articulos 343 al 345 y 366 al 368, 372 del Decreto
Distrital 190 de 2004 (Compilacién del POT),

colectivos urbanos especiales . | Decreto 158 de 2004 y demds nommas
complementarias
- Arficuios 341, 342 y 385 al 387 del Decreto 190 de
‘ Con actividad 2004, Decreto 159 de 2004 (Compilacion del
10 | Residencial | econdmica en la Mejoramiento integral | POT) y demés normas complemeritarias.
vivienda FICHAS REGLAMENTARIAS (PLANGHAS 2 y 3)
del presente decrefo.
A Articuio 340 at 351 y 361,362 def Decrete 190 de
11 Area urbana Residencial Desarroilic 2004 {Compllacién del POT), Decreto 327 de

Integral

2004 demds normas compliementarias.

12 | Dotacional

Equipamientos

Consoiidacidn de sectores

Articulos 343 al 345 y 366 al 368, 372 del Decreto
Distrital 190 de 2004 (Compilacién del POT),

colectives urbanos especiales Decreto 158 de 2004 y demds nommas
complementadas.
Articulos 341, 342 y 368, 389 del Decreto Distrital
Con zonas 160 de 2004 (Compilacidn del POT), Dacreto 159
13 | Residencial delimitadas de Consolidacion urbanisiica | de 2004 y demds normas complementarias

ra

COMErcio y servicios

FICHAS REGLAMENTARIAS (PLANCHAS 2 Y 3)
del presente decreto,

14 i Dotacional

Equipamientos

Consolidacion de sectores

Articulos 343 al 345 y 366 al 368, 372 del Decreto
Distrital 190 de 2004 (Compilacién del POT),
168 de 2004 vy demas normas

colectivos urbanos especiales Decreto _
complementaras.
Area urbana Articuio 340 al 351 y 364,362 del Decrelo 190 de
15 Residencial Desarrolfo 2004 (Compilacién del POT), Decreto 327 de

integral

2004 y demas nomas complementarias,

18 _Dotacional

Equipamientos
coleciivos

Consolidacion de sectores
urbanos especiales

Articulos 343 al 345 y 366 al 368, 372 del Decreto
Distrital 180 de 2004 (Compilacién def POT),
Decrete 159 de 2004 y demds nomas
complemeantarias.

17 | Dotacional

Servicios urbanos

Cansolidacion de sectores

Artfcuios 343 al 345 y 368 al 368, 372 del Degrelo
Distrital 180 de 2004 {Compiacién del POT),

18 1 Residencial

béasicos urbanos especiales Decreto 159 de 2004 y demas nomas
complementarias.

Articulos 341, 342 y 368, 368 def Decrete Disirital

Con zonas 190 de 2004 {Compilacién del POT), Decreto 159

delimitadas de

comercio y servicios

Consoiidacion urbanistica

de 2004 y demds nommas complementarias
FICHAS REGLAMENTARIAS (PLANCHAS 2 Y 3)
del presente gecreto,

19 | Residencial

Con actividad
econamicaenia

Mejoramiento integral

Articuios 341, 342 y 385 al 387 def Decreto 190 de
2004, Decreto 159 de 2004 {Compilacion def
POT) y damas normas complementarias.

FICHAS REGLAMENTARIAS (PLANCHAS 2 v 3)

vivienda
def presente decretn.
Are Articulo 349 al 351 y 361,362 del Decreto 190 de
20 a urbana Residencial Desarratio 2004 {Compilacién det POT), Decreto 327 de

integrai

2004 y Decrato 189 de 2004,

NOTA: Los sectores N° 1, 2, 13 y 16 confienen Bienes de Interés Culturat los cuales se regiamentan por 8l Decrete 8068/01 y normas que
i modifiquen yio complementen y Plancha N° 4 del presente decreto,

12
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ALCALDIA MAYOR DE BOG ‘T% |
DECRETONo. {J §

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 90, PARDO
. RUBIO, ubicada en la localidad de CHAPINERQ.
PARAGRAFO 1: Los sectores normativos de que trata este articulo se identifican en las
planchas N° 2 de este Decreto, denominado "Plano de usos permitidos” y la plancha N° 3
denominada “Edificabilidad Permitida”. '

PARAFRAGO 2: Los dotacionales existentes, tienen la condicidn de permanencia otorgada
por el articulo 344 del Decreto Distrital 190 de 2004. Se regulan por el POT, Normas
reglamentarias vy decreto comin reglamentario de las UPZ (Decreto 159 de 2004). Estan
supeditados a las condiciones y prevalencia del plan maestro correspondiente. Los
Dotacionales de escala metropolitana, urbana, y zonal, requieren adelantar planes de
regularizacion y manejo mediante los cuales podran incorporar predios adyacentes y en estos
se considerard permitido el uso dotacional dentro del 4rea que demarque el plan con este
propaésito.

ARTICULO 5. FICHAS REGLAMENTARIAS DE LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL
(UPZ) No. 90, PARDO RUBIO.

Se adoptan como parte integrante del presente Decreto, las planchas nimeros 1, 2, 3y 4 las
cuales contienen las fichas reglamentarias y planos correspondientes, escala 1:5000, de los
diferentes sectores enumerados en el articulo 5 del presente Decreto, de conformidad con las
disposiciones del articulo 426 del Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacion del POT), de la
siguiente manera:

» Plancha No. 1: Estructura basica de la Uiz No. 90, PARDO RUBIO, lineamientos de
estructura ambiental y de espacio publico, lineamientos de la estructura funcional y de
movilidad, y plano de localizacion de sectores normativos.

numeros romanos designan subsectores de u

e Plancha No. 2: Fichas reglamentarias de usoify plano correspondiente. En este plano los

+ Plancha No. 3: Fichas reglamentarias de ediﬁcabiliﬁad y plano correspondiente. En este
plano las letras maytsculas designan subsectores de edificabilidad.

« Plancha No. 4:; Usos y Edificabilidad para el sector de interés cuitural y usos para
inmuebies de interés culiural,

ARTICULO 6. ANTEJARDINES:

Se exige antejardin con dimension minima de 3,50 metros, segun la dimension
predominante del costado de manzana o aquella dimensidn que aparezca consignada en

13




&

ALCALDIA MAYOR DE Boeoix D.C. 2% 3it 2o
DECRETONo. {3 |4

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ} No. 90, PARDO
RUBIO, ubicada en la localidad de CHAPINERO.

el plano urbanistico o norma original de la urbanizacién, incluyendo las disposicicnes

modificatorias de la norma original, vigentes antes de la expedicién del presente Decreto.

Se considera predominante la distancia de antejardin que se presenta como minimo en &l
50% de la longitud total del costado de manzana, en forma continua o discontinua..

Para la definicién del antejardin exigido, se establecen las siguientes situaciones:

1. Cuando en el costado de manzana no existan edificaciones permanentes y se
conserven los antejardines en su fotalidad con la dimension originai de la
urbanizacién, debe mantenerse dicha dimension en las nuevas edificaciones. '

2. Cuando en el costado de manzana existan una o mas edificaciones permanentes que
hayan previsto antejardines con dimensiones diferentes, para las nuevas
edificaciones se determinara el antejardin por el de mayor dimension que se presente
en la edificacion o edificaciones permanentes.

3. Condicion de Empate: Cuando un predio colinde por ambos costados con
edificaciones permanentes que presenten antejardines con igual dimensién o sin
antejardin, se debe empatar con éstas. En caso que las edificaciones permanentes
colindantes presenten dimensiones diferentes de antejardin, se debe prever el
antejardin de mayor dimensién y solucionar el empate con el de menor dimensién en
una longitud de fachada no mayor a tres {3) metros.

4. Sepermitira reduccion de la dimension def antejardin a 2,00 metros, por el lado mayor
de los predios esquineros, debiendo solucionar el empate con el antejardin vecino de
mayor dimensién, en una longitud de fachada no menor de tres (3) metros. Por el lado
mayor de los predios esquineros que colinden con predios que no cuenten con
antejardin no se exigira antejardin alguno.

ARTICULO 7. NORMAS URBANISTICAS COMUNES DE LAS UPZ.

Se incorporan a la presente reglamentacion las disposiciones contenidas en el Decreto No.
159 de 2004, por medio del cual se adoptan las normas urbanisticas comunes a fa
reglamentacion de las Unidades de Planeamiento Zonal, respecto de los usos y tratamientos
contenidos en esta UPZ.

PARAGRAFO. Los predios urbanizables no urbanizados se reguiardn por lo dispuesto en los

‘articulos 32, 256, y 361 al 364 del Decreto 190 de 2004 vy el Decreto 327 D_E 2.004,

reglamentario del Tratamiento de Desarrollo.

14
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. &
Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal {UPZ) No. 80, PARDQ
. RUBIO, ubicada en ia localidad de CHAPINERO.

ARTICULO 8. ESTACIONAMIENTOS

La exigencia de cupos de estacionamientos se cumplira de la siguiente manera:
a) Provisién total de estacionamientos dentro del predio:

La provisién del total de cupos de estacionamientos es la exigida en el Cuadro Anexo No. 4
del Decreto 190 de 2004, de acuerdo con los usos desarmoliados en cada proyecto.

b) Provisién de cupos de estacionamientos en localizacién diferente al predio:

Para los casos de predios con uso comercial, localizados en ejes de la maila vial arterial, se
autoriza la provision de cupos de estacionamientos en otros predios 0 en edificaciones
especializadas, dentro de un radio de accion de 500 metros a la redonda del proyecto
correspondiente, en el mismo subsector de usos o en ofro subsector senalado como zona
delimitada de comercic y servicios.

De igual forma se autoriza para todos los predios ubicados en el sector de interés cultural y
los inmuebles de Interés Cultural, la provisién de cupos de estacionamientos en otros predios
o en edificaciones especializadas, dentro de un radio de accion de quinientos (500) metros a
la redonda del predio correspondiente. Estas disposiciones serdn aplicables conforme el
procedimiento establecido en el Decreto 323 de 2004 y las normas que lo modifiquen o
complementen.

Las alternativas sefaladas en este articulo se aplicaran sin perjuicio de las autorizaciones de
cancelacién de compensaciones por concepto de parqueaderos o provision de cupos de
estacionamientos en localizacién diferente al predio que se otorguen a través de los planes
de regularizacién y manejo, legalizaciones o regularizaciones de barrios, y las demés
sefaladas en el Decreto 323 de 2004.

¢) Cancelacion al fondo para el pago compensatorio de parqueaderos:

En virtud del articulo 182 del Plan de Ordenamiento Territorial, no se autoriza el pago al fondo
compensatoric de parqueaderos, a excepcion de los inmuebles ubicados sobre la malla vial
arterial, sobre los cuales se desarrolla actividad diferente a la vivienda.

ARTICULO 9. LINEAMIENTOS SOBRE EL MANEJO DE RUIDO.

Los niveles maximos de emision de ruido definidos por el tipo de actividad permitida en cada
subsector de usos, delimitados en la plancha No 2 del presente decreto, se establecen como
se indica en el siguiente cuadro:
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.
DECRETO No. % f

Por el cual se reglamenta Ia Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 80, PARDO
RUBIO, ubicada en ia localidad de CHAPINERO.

NIVEL MAXIMO
SECTORES]| SUBSECTORES (Resolucién 627 de 2006 - MAVDT) DE PRESICH SONORA EN Db(A
_ 7:01 am - S:00 pm | 9:01 pm - 7:00 am
<0 .
TH8 | Seaplicaa las siguientes zonas de la UPZ: 55 50
9 =) i Areas de actividad dotacional (equipamientos colectivos) en:
o g @ - Salud
0S5 - Bienestar Social
Coea - Cultural
Se aplica a las siguientes zonas de ia UPZ
Areas de actividad dotacional (equipamienies colectivos) en: 65 55
- Educativo,
- Culto.

SECTOR B
TRANGUILIDAD Y RUIDO
MODERADO

- Deportivo y recreativo (parques) -Nota 1.
i - Servicios urbanos basicos (servicios funerarios},
Areas de actividad de Comercio y Servicios en:
. ~ Servicios Turisticos.
Areas de Actividad Residencial en:
- Zona Residencial Neta,
- Areas y ejes no comerciales de las Zonas
Residenciales con Zonas Delimitadas de Comercio y
Servicios y Zonas Residencisles con Actividad
Econdmica en |a Vivienda ~ Nota 2.
Area Urbana Integral en:
- Zona Residencial — Nota 3

SECTORC
RUIDO INTERMEDIO RESTRINGIDO

Se aplica a las siguientes zonas de ia UPZ:
Areas de Actividad Industrial. 75 75
Areas Urbana Integrales en:
- Zona de Senvicios e Industria — Nota 3.
- Zona Mdliiple - Nota 3.

Areas de actividad de comercio v servicios en:
- Zonas de Camercio Cuglificado. 70 50
- Zonas de Comercic Agiomerado.
~ Grandes Superficies Comerciales.

Areas de actividad Residencial en:
- Zonas Delimitadas de Comercio y Servicios de las
Zonas Residenciales.

Areas de actividad dotacional {equipamientos colactivos) en:
- Deportivo y recreativo {salve parques).
- Servicios urbanes basicos (salvo servicios lunerarios
y servicios pablicos y de transporte).

Corradores de Movilidad Local.
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Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamientés {UPZ) No. 90, PARDO
RUBIO, ubicada en la localidad de CHAPINERO.

NGTA 1: Con excepcion de las instalaciones deportivas yfo culturales que los parques puedan albergar, las cuales
se figen por las disposicionas del Sector C.
NOTA 2: Los predios con mezcla de usos comarciales y/o de servicios con la vivienda se rigen por las disposiciones
det Sector B. '
NOTA 3 Los niveles maximos de emision de ruido se ajustaran de acuerdo a Ja zonificacion de los planes parciales
de desarrolic o redesarrciio.

De conformidad con lo establecido en el cuadro anterior, las medidas sobre el control de
ruido se ajustaran a los siguientes fineamientos:

1. Las edificaciones que desarrollen los usos mencionados en el cuadro anterior, deberan
implementar controles de ruido acordes a los niveles maximos establecidos para cada
actividad.

2. Los usos localizados en zonas delimitadas de comercio y servicios pertenecientes a zonas
residenciales, se permiten condicionados a los niveles de ruido maxime permitidos para la
actividad residencial.

3. Las edificacionas localizadas en areas con mayores niveles de ruido permitido colindantes
con ofras de menores niveles de ruido permitido, tendran la responsabilidad de tomar las
medidas de conirol de emision de ruide, de conformidad con los parametros establecidos
para estas Uitimas. o :

4. Las edificaciones que se levanten en predios con frente a vias arterias deberan adoptar
las medidas de insonorizacién requeridas para garantizar el mantenimiento de los niveles
maximos de ruido permitido para cada uso, segn el sector en el cual se focalicen.

PARAGRAFO. Los niveles méximos de ruido por areas de actividad, definidos en el presente
articulo, quedan sujetos a las precisiones, modificaciones, complementos ¢ adiciones que
establezca la autoridad ambiental y sanitaria competente.

ARTICULO 10. NORMAS PARA TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL UPZ N®
80, PARDO RUBIO, SECTORES NORMATIVOS N° 7, 10 y 18.

Se incorporan al presente Decreto las normas generales referidas a la etapa de desarnoilo
constructivo para el reconocimiento y la expedicion de licencias de construccion,  os
elementos relacionados con el espacio publico, manejo de alturas y patios, definidas en las
modalidades complementaria del Tratamiento de Mejoramiento Integral, y las descritas en los
articulos 21 y 22 del capitulo VI del Decreto Distrital 159 de 2004.

Ademas, se aplicaran las siguientes normas sobre sismoresistencia a los predios ubicados
en los sectores normativos N° 7, 10, 19, 4reas sujeta al Tratamiento de Mejeramiento Integral,
ast:
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOJAD.
DECRETO No. &

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 90, PARDO -
RUBIO, ubicada en la localidad de CHAPINERO.

Las edificaciones proyectadas hasta 2 pisos deben cumplir con los siguientes requisitos,
segun lo dispuesto en Ja Ley 400 de 1997, Decreto 33 de 1998, Decreto 34 de 1999, Decreto
2809 de 2000 y las demas normas que regulen la materia; -

ETAPAS DE DESARROLLO ESPECIFiCACI.ONES TECNICAS

Lote vacio. Cumplir con las normas de {a NSR 28 (Norma
1 Colombiana de Sismo resistencia) "Titulo E".

Un piso, sin placa compieta. {81 no cumpie con las normas colombianas de
Sismo-resistencia, deberéa realizar

: ' - reforzamiento estructural para cumplir con
Un piso, con placa completa ¢ dos pisos con Sstas. '

cubiers liviana.

Las edificaciones proyectadas con mas de 2 pisos deben contar con un estudio de suslos y
calculo estructural, cumpliendo con la NSR 98 (Norma Colombiana de Sismo — Resistencia)
maodificada por el Decreto 2809 de 2000 y el Decreto 193 de 2008, por el cual se
complementa y modifica el Cédigo de Construccién de Bogotd, D. C., se adoptan los
especiros de disefio y las determinantes del estudio de Microzonoficacion Sismica.

ARTICULO 11. LEGALIZACION Y REGULARIZACION

Se adelantaran los procesos de legalizacién y regularizacién, cuando haya lugar a ello,
conforme a las disposiciones contenidas en los articulos 295 a 300, 458 y 459 del Decreto
190 de 2004, Decreto Nacional 564 de 2006 y Decreto Distrital 367 de 2005.

PARAGRAFO 1. Los predios no urbanizados incluidos dentro de las dreas con Tratamiento
déﬂe}oramiento Integral, que no hagan parte de los planos urbanisticos de fegalizacion, o no
hayar §ido 18conocidos por los actos administrativos correspondientes, deberan someterse a
las normas del Tratamiento de Desarrollo, establecidas en el articulo 362 del Decreto 190 de
2004 y el Decreto 327 de 2004.

PARAGRAFO 2. Los actos administrativos de legalizacion expedidos con base en el Decreto
1052 de 1998, hacen las veces de licencia de urbanismo y construccién. Sin embargo, en los
eventos en que se haya incumplido con las normas establecidas en el respectivo acto de
legalizacion, deberd obtenerse el correspondiente reconocimiento. Los demas actos

administrativos de legalizacidén, Gnicamente hacen las veces de licencia de’

urbanismo, debiéndose tramitar el respectivo reconocimiento como requisito previo para
obtener la licencia de construccién.
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Por ¢! cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 90, PARDO
RUBIO, ubicada en la localidad de CHAPINERO.

ARTICULO 12. NORMAS PARA INMUEBLES DE INTERES CULTURAL.

Los Inmuebles de Interés Cuitural categoria de conservacién monumental, conservacion
integral y conservacién tipolégica, pertenecientes a esta Unidad de Planeamiento Zonal, se
encuentran reglamentados e identificados en el Decreto 606 de 2001, y por fas normas que io
modifiquen y/o complementen.

Los usos de! suelo permitidos aplicables a los Inmuebles de Interés Cultural, se encuentran
definidos en el cuadro de “Usos permitidos para inmuebles de interés cultural” de la plancha
No. 4 denominada “Usos y edificabilidad para ei sector de interés cuitural y usos para
inmuebles de interes Cultural®.

Conforme al articulo 310 del Decreto 190 de 2004 (Compilacién POT), toda intervencion
diferente a reparaciones locativas y obras de mantenimiento en los Inmuebles de Interes
Cultural y sus colindantes, requieren de un anteproyecte aprobado por el Departamento
Administrativo de Planeacion Distrital (DAPD), Dicho anteproyecto debera ser respetuoso de
los valores patrimoniales del inmueble, sus condiciones de habitabilidad y su contexto, sin
perjuicio. de la aplicacién de las normas relacionadas con habitabilidad, exigencia de
estacionamientos, manejo y tratamiento del espacio publico.

Las intervenciones en predios que colinden lateral y/o pesteriormente con un inmueble de
interés cultural, seran evaluadas en materia de volumetria, aislamientos y empates en
relacién con dichos inmuebles de acuerdo con lo establecido en el Decreto 606 del 2001, y
normas que lo modifique y /o complementen.

Los empates y aislamientos de los predios colindantes con fos inmuebles de Interés Cuitural
se regulan por lo establecido en el Decreto 606 de 2001.

Los Inmuebles de Interés Cultural, categoria de Conservacién Monumental, del ambito
Nacional, se rigen por lo establecido en la Ley de Cultura No. 397 de 1997.

En los casos en que no esté delimitada el rea de influencia para el Bien de Interés Cuttural
categoria de Conservacion Monumental, las intervenciones en predios colindantes al mismo
deben obtener concepto favorable del Ministerio de Cultura. {Articulo 9 Decreto 564 de 2006).

PARAGRAFO 1. Los demés aspectos normativos no previstos ni regulados en la presente
reglamentacién, aplicables a los Bienes de Interés Cultural y sus findantes laterales, se rigen
por lo establecido en el Decreto 606 de 2001, y por las normas que o modifiquen y/o
complementen. , 5
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PARAGRAFO 2. Para la presentacion de anteproyectos para los Inmuebles de Interés
Cultural se debe diligenciar el formulario que para tal efecto ha disefiado el Departamento
Administrativo de Planeacion Disfrital,

ARTiCl:lLO 13. NORMAS PARA EL TRATAMIENTO DE_CONSERVACIC)N, SECTOR DE
INTERES CULTURAL CON DESARROLLO INDIVIDUAL, SECTOR N. 3 BARRIO
GRANADA

El sector normativo N° 3 esté cobijado por el Tratamiento de Conservacidn, modalidad Sector
de Interés Cultural con Desarrolio Individual, adicionaimente contiene bienes de interés
cultural, categorias de Conservacién Integral, Conservacion Tipoidgica y Restitucién y predios
con valor urbano los que, a pesar de no presentar ninguna categoria de conservacion, son de
importancia para el contexto y conjunto del sector.

Los Bienes de Interés Cultural, se encuentran reglamentados e identificados por el Decreto
806 del 2001, y por las normas que lo modifiquen y/o compiementen.

Las normas para los Sectores de Interés Cultural estan orientadas a la conservacion,
mantenimiento y recuperacién de las edificaciones, junto con sus condiciones arquitectonicas
y urbanisticas. Igualmente pretenden el mejoramiento de las condiciones de habitabilidad y
uso de los predios del sector, en relacion con los siguientes aspectos:

A} Valores urbanos y arquitectonicos a conservar,

Se representa en ta imagen que mantiene y que sustenta su valor coma

barrio tradicional de la ciudad.

2. Trazado Urbano y Estructura del Conformado por iz disposicidn de calies, andenes y pargues que
espacio publico. mantienen e frazade original del sector.

Conformade por 1a relacién entre el ancho de la via, su paramentacion,

altura de las edificaciones y retrocesos

Es la composicion (proporcién de flenos y vacios) y & manejo de

4. Fachadas materiales originates de las fachadas de las edificaciones en pafete liso y

en gran proporcien, ladrillo a la vista.

1. Paisaje "urbanc

3. Perfil da fas calles

B} Englobes y subdivisiones.

Se permite el englobe y cada predio conserva su norma. El englobe debe
propender por la reconstruccion de la estructura predial por ser ésta un

1. Englobe elemento urbano patrimonial.
Para englobes de predics con Bienes de Interés Cultural, se debe

presentar un anteproyecto ante el DAPD y oblener concepto favorable.

2. Subdivision Se permite solamente a fravés del régimen de propiedad horizontal.
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C) Equipamiento comunal privado. :

Los Bienes de Interés Cultural, se eximen de cumplir con el equipamiento comunal privado en
proyectos de vivienda, de conformidad con lo establecido en el Articulo 316, numeral 2, deal

Decreto Distrital 190 de 2004.

Los demas predios del sector deben cumplir con lo establecido para equipamientc comunal
privado de acuerdo con el Decreto Distrital 159 de 2004 (Normas comunes a las UPZ).

D} Manejo del Sector de Interés Cultural y procedimientos.

Con base en las disposiciones del articulo 310 del Decreto Distrital 180 de 2004, se precisan
los siguientes eventos:

1. Toda intervencién diferente a reparaciones locativas y obras de mantenimiento. en ios
bienes de interés cultural localizados en el sector Normativo N° 3 de las UPZ No. 90 PARDO
RUBIO, requiere de un anteproyecto aprobado por el Departamento Adminisirativo de
Planeacién Distrital de acuerdo con las normas establecidas en esta reglamentacion y los
cuadros y fichas de usos y edificabilidad contenidos en fa plancha No. 4 denominada “Usos y
Edificabilidad para el Sector de Interés Cultural y usos para inmuebles de interés cuttural’, sin
periuicio de la aplicacién de las normas relacionadas con habitabilidad, exigencia de

estacionamientos, manejo y tratamiento del espacio publico.

2. Las intervenciones en los Bienes de Interés Cultural seran evaluadas de acuerdo con los
lineamientos normatives establecidos para este efecto en el Decreto 606 del 2001, y por las

normas que lo modifiquen y/o complementen.

3. Las intervenciones en predios que colinden lateral y/o posteriormente con un bien de
interés cultural, seran evaluadas en materia de volumetria, aislamientos y empates en
relacién con dichos bienes, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 606 del 2001, y

normas que lo modifique y /o complementen.

PARAGRAFO 1. Para todos los demas aspectos nommativos no previstos ni reguiados én la
presente norma, jos Bienes de Interés Cultural y sus colindantes se rigen por io establecido
en el Decreto 606 de 2001, y por las normas que lo modifiguen y/o complementen.

PARAGRAFO 2. Para la presentacion de anteproyectos se debe diligenciar el formulario que
para tal efecto ha disefiado el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital.
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Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 90, PARDO
RUBIO, ubicada en la localidad de CHAPINERO,
CAPITULO Ili: INSTRUMENTOS DE GESTION

ARTICULO 14. CARGAS URBANISTICAS EN LA UNIDAD DE PLANEAMIENTO ZONAL
No. 90, PARDO RUBIO.

De acuerdo a lo dispuesto en los articulos 28 a 36 del Decreto Distrital 190 de 2004, y con el
propésito de reducir las inequidades propias det desarroilo y financiar ios costos del desarrollo
urbano con cargo a sus beneficiarios, constituyen carga urbanistica en la UPZ No. 80.
PARDO RUBIO: ‘ -

a. Obras de adecuacion para la malia vial arterial en la Avenida Pablo VI (Calle 53) y
la Avenida Francisco Miranda {Calle 45). '

b. Obras de adecuacién para la malla vial intermedia

¢. Suelo para localizar espacio publico y equipamientos, mediante la aplicacién de
planes de regularizacién y manejo y Planes de Reordenamiento y Planes de
Implantacién, cuando haila lugar a elio.

ARTICULO 16. MECANISMOS DE REPARTO E INSTRUMENTOS DE GESTION.,

De conformidad con la politica y estrategias adoptadas para el ordenamiento territorial en la
Unidad de Planeamiento Zonal No. 90 PARDO RUBIO (Articulo 1 del presente Decreto),
constituyen mecanismos de gestion de suelo asociados a |a conformacion de sistemas
generales, entre otros, los previstos en la regiamentacion relativa a la participacion Distrital en
plusvalia, la contribucién por valorizacion, el sistema de gestion integrada para la distribucion
equitativa de cargas y beneficios, y aquelios asociados a los distinfos tratamientos
urbanisticos e instrumentos de planificacién, los cuales se aplicaran en los distintos
componentes de la estructura urbana, asi: |

A) Con el propésito de consolidar el subsisterna vial, de la maila vial intermedia, articulando
adecuadamente la zona al sistema general de movilidad de la ciudad, para mejorar
accesibilidad al conjunto de sectores de la UPZ No. 90 PARDO RUBIO y consolidar la
estructura urbana de esta zona, se aplicara el siguiente mecanismo e instrumento de gestion:

- Valorizacién por beneficio local u otro mecanismo que se reglamente en el marco del
sistema de gestién integrada, para la distribucion equitativa de cargas y beneficios
previstc por el POT, y con el propdsito de consolidar |a maila vial arterial y local, en
sectores en los que no sea posible obtenerla mediante cesiones.

B) Con el propésito de consolidar el sistema de equipamientos y de generar nuevo espacio
publico de la Unidad de Planeamiento Zonal y asegurar la mitigacion de impactos negativos
derivados de su implantacion en la zona, generando adecuadas condiciones de accesibilidad
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RUBIO, ubicada en la localidad de CHAPINERO.

para el conjunto de sus habitantes, los siguientes instrumentos:

1. Planes de Regularizacion y Manejo: Los establecimientos con usos dotacionales de escala
metropolitana, urbana y zonal existentes a la fecha de entrada en vigencia del Decreto 619 de
2000, que no cuenten con licencia o cuya licencia solo cubra parte de sus edificaciones,
deberan someterse al correspondiente plan de regularizacién y manejo en los terminos

" establecidos por el articuio 430 del Decreto 190 de 2004.

Las soluciones viales y de trafico y las acciones de generacion de espacio pablico que se
enmarquen en estos planes, se orientaran por los lineamientos de estructura ambiental y de
espacio publico, asi como los correspondientes a la estructura funcional y al sistema de
movilidad que se encuentran en la plancha No. 1 que se adopta con el presente Decreto.

En el marco de estos planes y de acuerdo con las caracteristicas particulares de cada caso,
podré autorizarse la cancelacién de compensaciones al espacio publico y estacionamientos
exigidos, en los correspondientes fondos para el pago compensatorio de cesiones y
parqueaderos, segun lo sefialado en el articuio 436 del Decreto 190 de 2004, el Decreto 323
de 2004 y ias normas que lo desarrollen o complementen.

2. Planes de Implantacién: En estos planes, la aplicacion del principic de distribucion

-equitativa de cargas y beneficios estara vinculada a la mitigacion de los posibles impactos

urbanisticos negativos que se generen en su entorno. -

En casc de ser viable la propuesta de plan de implantacién correspondiente, deberan
sefialarse las acciones especfficas necesarias en aspectos tales como soluciones viales y de
trafico, generacién de espacio publico, requerimiento de estacionamientos asi como de los
servicios de apoyo necesarios para el adecuado funcionamiento del equipamiento dotacional
o uso comercial, sin perjuicio de la contribucién en plusvalia a cargo de los propietarios gue
resuite de los hechos generadores en cada caso.

3. Planes Parciales de Desarrollo: Cuando se adelanten planes parciales sujetos al
tratamiento de desarrolio, se promoveran iniciativas de inversidn para aprovechar las areas
generando espacio publico y ubicacién de posibles equipamientos, segun disposiciones de
los articuios 5 y 13 del Decreto Distrital 190 de 2004. Adicionalmente estos planes deberan
acatar los lineamientos del Plan de Ordenamiento Territorial sobre la recuperacion
geomorfolégica de ia zona segln lo establece el articuio 365 del Decreto Distrital 190 de

2004.

ARTICULO 17. APLICACION DEL EFECTO PLUSVALIA
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Por el cual se reglamenta fa Unidad de Planeamiet'h o Zonal {(UPZ) No. 90, PARDO
RUBIO, ubicada en la localidad de CHAPINERO.
De conformidad con o dispuesto en los articulos 432 a 435 del Decreto 190 de 2004
(Compilacion del POT) son hechos generadores del efecto de Plusvalia en la UPZ No.90,
PARDO RUBIO, los siguienies:

« Sector normativo N® 1 todos los subsectores
Sector normativo N° 13 stibsector [
Por asignacién de un uso mds rentable + Sector normativo N° 18 subsectores t y il

e Sector normativo N° 1, subseciores B, Cy H

. H Q
Por asignacién de mayor edificabilidad Sector normativo N° 13, subsector C

NOTA 1: En estos sectores normativos con tratamiento de Mejoramiento Integral, la plusvalia aplica solo en predios con
frente a la Malla Vial Arterial cuyas dreas sean iguales o mayores a 120 m2,

PARAGRAFO 1: En el evento en que por efecto del englobe de lotes de terreno y de la
aplicacién de las normas concernientes a la participacion en plusvalia, se produzca un
incremento en la edificabilidad, el predio resultante sera objeto de dicha participacion, la cual
sera liquidada en el momente de la solicitud de licencia, de conformidad con el articulo 7 del
Decreto 084 de 2004 o las normas gue lo modifiquen o complementen. .

Las Curadurias Urbanas informaran al Departamento Administrativo de Planeacion Distrital
las solicitudes de englobe, a fin de que sean objeto de estudio para determinar si por efecto
del cambio nommative relative a edificabilidad o uso hay lugar a la participacion en plusvalia.

PARAGRAFO 2: Los decretos que adopten planes parciales, asi como las resoluciones que
adopten planes de implantacién y planes de regularizacién y manejo definiran el hecho
generador de plusvalia que en ellos se presente.

PARAGRAFO 3; Los predios que sean sometidos al fratamiento de Desarrolio no sujetos a
plan parcial, y que por aplicacion de las normas especificas se produzca en elios un
incremento en fa edificabilidad o cambio en ef uso, serén objeto de estudio para determinar si
se presentan hechos generadores de participacidn en plusvalfa, la cual sera liquidada de
conformidad con el Decreto 084 de 2004 y demas normas que regulan la materia.

PARAGRAFO 4: La destinacién de un inmueble a un uso mas rentable o a incrementar el
aprovechamiento del suelo, permitiendo una mayor edificabilidad, de conformidad con las
normas urbanisticas especificas contenidas en la reglamentacién de {a presente Unidad de
Planeamiento Zonal, sdlo podra autorizarse previo pago de la respectiva participacion en
plusvalia.

24




L EmEn

s M B B B N

emy +
ERCS

DECRETO No.

Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 90, PARDO
RUBIOQ, ubicada en la localidad de CHAPINERO.

ALCALDIA MAYOR DE BOG&T%

CAPITULO IV: DISPOSICIONES VARIAS
ARTICULO 18. VIGENCIAS Y DEROGATORIAS.

El presente Decreto rige a partir de la fecha de su publicacion en el Registro Distrital y en ta
Gaceta de Urbanismo y Construccién de Obra y deroga todas las disposiciones que ie sean
contrarias. . '

PUBLIQUESE Y CUMPLASE
Dado en Bogota D.C., a Y A1

- A AR ERE

CATALINA VELASCO CAMPUZANO
Directora Departamento Administrativo de Planeacion Distrital

Revisd:  FERNANDO PENAGOS ZAPAT Ravias: ARTURO FERNANDO ROJAS ROJAS i -
Subdirector de Plansamiento Urba Subdlrector de infraestruttura v Espasi biic
Revisd:  GUSTAVO RAMIREZ PAEZ Revisé: ENRIQUE PUP
Gerante de Reglamentaciin d& Normas N Aruitecty Subdireccid Infraestructura v Espacio Pablice
Revisé: EABIOLA RAMOS BERMUDEZ z ‘ Revisd:  MAURICIO LUG
Subdirectora Juridica ingeniere Subdireccion de Infraestructura y Espacio PUblico
Reviso: MIGUEL ANGEL CASTELLOQ"{{ N
Abogado Cansultor Subdirectién Juridica
Revisé:  CARLOS AGUILAR SELIGMAN % %" Flabord:  LUIS GABRIEL DUQUINQ ROJAS A
Arquatecta Gerencia de Patrimonio y Renovacion Arquitecto Subdiraccicn de Planeamighio Urbano
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