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RESOLUCION No. 2158 DE 2024
(31 de diciembre de 2024)

“Por la cual se legaliza el desarrollo “CIUDAD JARDIN NORTE A”, ubicado en la
localidad n° 11 SUBA, en el Distrito Capital y se dictan otras disposiciones”

EL SECRETARIO DISTRITAL DE PLANEACION (E)

En uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por el numeral 3 del
articulo 458 del Decreto Distrital 190 de 2004, el articulo 30 del Decreto Distrital 476
de 2015, los literales h) y n) del articulo 5 del Decreto Distrital 432 de 2022y,

CONSIDERANDO:

1. Marco normativo aplicable y competencia

Que el articulo 2.2.6.5.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 sefiala que
la legalizacion urbanistica es el proceso mediante el cual la administracion distrital
reconoce la existencia de un asentamiento humano, se aprueban los planos y se
expide la reglamentacién urbanistica respectiva.

Que mediante el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, modificado por el
Decreto Nacional 149 de 2020, se regularon las condiciones y procedimiento para la
legalizacion urbanistica de asentamientos humanos constituidos por vivienda de
interés social.

Que la solicitud de legalizacion urbanistica para el desarrollo “CIUDAD JARDIN
NORTE A”, fue presentada por la Secretaria Distrital de Habitat ante la Secretaria
Distrital de Planeacion mediante radicado n.° 1-2019-10028 del 20 de febrero de 2019;
en consecuencia, a la presente actuacion le son aplicables las disposiciones del
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Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 sin las modificaciones obrantes en el
Decreto Nacional 149 de 2020.

Que el mencionado Decreto Nacional 149 de 2020, modificé el articulo 2.2.6.5.2.6 del
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, disponiendo un régimen de transicion
para su aplicacion de la siguiente manera: “Las solicitudes de legalizacién urbanistica de
asentamientos humanos presentadas antes de la entrada en vigencia de la presente
modificacion al capitulo 5 del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto 1077 de 2015,

continuaran rigiéndose por las disposiciones vigentes al momento de su radicacion”.

Que el articulo 458 del Decreto Distrital 190 de 2004 - anterior Plan de Ordenamiento
Territorial de Bogota D.C., norma vigente al momento de la radicacién completa de la
solicitud de legalizacion del Desarrollo “CIUDAD JARDIN NORTE A”, define la
legalizacion como “(...) el procedimiento mediante el cual la Administracion Distrital,
reconoce aprueba planos, regulariza y expide la reglamentacion, para los desarrollos
humanos realizados clandestinamente, que sin perjuicio de lo dispuesto en el régimen de
transicion a la fecha de expedicién del presente Plan, cumplan con las condiciones exigidas
por la normatividad nacional (...).”

Que el Decreto Nacional 1203 de 2017, modificatorio del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, suprimio la fecha limite del 27 de junio de 2003 como
requisito para adelantar el proceso de legalizacion de asentamientos humanos
constituidos por vivienda de interés social, y faculté a las entidades territoriales para
establecer las condiciones que se tendran en cuenta en el procedimiento de
legalizacion.

Que los procedimientos aplicables para la legalizacion de los asentamientos humanos
de origen informal en el @mbito distrital se rigen por el Decreto Distrital 165 de 2023,
no obstante, el articulo 45 contiene el régimen de transicion aplicable para las
solicitudes de legalizacion; estableciendo que si a la fecha de su entrada en vigencia,
es decir el 10 de mayo de 2023, contaban con auto de inicio expedido por la Secretaria
Distrital de Planeacién, continuaran su tramite bajo las normas distritales
procedimentales vigentes al momento de la expedicion de dicho auto.

Que, dado que el Auto de Inicio del presente tramite de legalizacién fue emitido el 27
de agosto de 2019, la presente actuacion se rige por las disposiciones del Decreto
Distrital 476 de 2015, modificado por el Decreto Distrital 800 de 2018.
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Que, en una interpretacion sistematica y armonica de las disposiciones transcritas, se
concluye que el Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota reconoce que los
procesos de legalizacion que se adelanten en la ciudad deben cumplir con las
condiciones exigidas por las normas de orden nacional.

Que con el fin de armonizar el contenido de las condiciones exigidas por el Decreto
Unico Reglamentario 1077 de 2015 y sus modificaciones en el tramite de legalizacion
urbanistica de asentamientos humanos en el Distrito Capital, se expidié el Decreto
Distrital 800 de 2018 modificatorio del Decreto Distrital 476 de 2015 “Por medio del cual
se adoptan medidas para articular las acciones de prevencion y control, legalizacion
urbanistica, mejoramiento integral y disposiciones relativas al procedimiento y se dictan otras
disposiciones”.

Que el articulo 5 del Decreto Distrital 800 de 2018 dispuso un régimen de transicion
aplicable a los expedientes o procesos de legalizacion de asentamientos humanos de
origen informal, estableciendo que si a la fecha de su entrada en vigencia, es decir el
25 de diciembre de 2018, contaban con informe de viabilidad expedido por la
Secretaria Distrital del Habitat o estuvieran radicados en legal y debida forma en la
Secretaria Distrital de Planeacion, se adelantarian sin necesidad del informe juridico
y técnico.

Que el expediente urbanistico del desarrollo “C/IUDAD JARDIN NORTE”, contaba con
informe de viabilidad expedido por la Secretaria Distrital de Habitat de fecha 10 de
febrero de 2017, en el cual se encuentra identificado el poligono del desarrollo
“CIUDAD JARDIN NORTE A’ el cual cuenta con informe de viabilidad adicional de
fecha 15 de enero de 2019, por tanto, dicho desarrollo no requiere cumplir con el
informe técnico y juridico, de que trata el articulo 5 del Decreto Distrital 800 de 2018.

Que, a la Subdireccién de Barrios de la Secretaria Distrital del Habitat, conforme al
literal j) del articulo 17 del Decreto Distrital 121 de 2008, se le asigné la funcién de
“Coordinar la operatividad del proceso de legalizacién y regularizacion de desarrollos,
asentamientos o barrios localizados en el Distrito Capital, previo a la presentacion ante la
Secretaria Distrital de Planeacién para su aprobaciéon o improbacion”, conforme a lo
dispuesto en la normativa vigente.

Que los literales g) y h) del articulo 19 del Decreto Distrital 432 de 2022 le asighan a
la Subdireccion de Mejoramiento Integral, antes Direccion de Legalizacion y
Mejoramiento Integral de Barrios de la Subsecretaria de Planeacion Territorial, entre
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otras, las siguientes funciones: “(...) g) Adelantar el proceso de adopcién de legalizacién y
formalizacion urbanistica, h.) Elaborar estudios para legalizacién y/o formalizacion urbanistica
de asentamientos humanos de origen informal.”.

Que de conformidad con el articulo 17 de la Ley 2044 de 2020, es obligacion de los
municipios y distritos iniciar los procesos de legalizacion y regularizacion urbanistica
de los asentamientos humanos, que permitan reconocerlos como barrios legalmente
constituidos.

2. De la solicitud de legalizacion urbanistica del desarrollo “CIUDAD JARDIN
NORTE A”.

Que la Secretaria Distrital del Habitat mediante oficio radicado ante la Secretaria
Distrital de Planeacion bajo el n 1-2019-10028 del 20 de febrero de 2019, allegd la
documentacion necesaria para proceder con el tramite de legalizacion del desarrollo
“CIUDAD JARDIN NORTE A”, ubicado en la localidad de Suba.

Que dando cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 2.2.6.5.1.3 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, se anexaron los siguientes documentos:

2.1. Copias de certificados de tradicion y libertad, escrituras publicas y/o recibos de
pagos impuesto predial y/o de recibos de servicios publicos domiciliarios,
promesas de compraventa del predio o predios objeto de legalizacion.

2.2. Aerofotografia No. 88 del vuelo C-2717 del 16 de febrero de 2004, certificada
por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC el 26 de enero de 2017, que
evidencia la existencia del desarrollo “CIUDAD JARDIN NORTE-A” en dicho
periodo.

2.3.Acta suscrita el 6 de diciembre de 2018 en la que se evidenciéo que mas del
cincuenta y uno por ciento (51%) de los propietarios y/o poseedores de los
inmuebles del desarrollo, manifestaron su consentimiento y aceptacién del plano
de loteo del desarrollo “CIUDAD JARDIN NORTE-A".

2.4. Plano de levantamiento del loteo actual.

3. Evaluacion de la documentacion.
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Que en cumplimiento de lo previsto en el articulo 2.2.6.5.2.1 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, se realizaron inspecciones oculares por parte de la
Secretaria Distrital del Habitat y de la Secretaria Distrital de Planeacioén, entidades
gue determinaron las condiciones del desarrollo en las Actas de Visita a Terreno del
30 de enero de 2017 y del 20 de julio de 2019, respectivamente, concluyendo que el
desarrollo “CIUDAD JARDIN NORTE-A”, presenta una estructura urbana definida y
una consolidacion del 87.5 %. y de 96.96% respectivamente.

Que en el estudio juridico catastral adelantado por la Secretaria Distrital del Habitat,
gue reposa en el expediente urbano, se identific6 como propietarios del predio de
mayor extension a las siguientes personas:

NOMBRE INSTRUMENTO MATRICULA INMOBILIARIA

José Miguel Cruz Moreno Escritura Publica No. 1739 | 50N-396891
Luis Enrique Cruz Moreno | del 09 de junio de 1988 de

Climaco Moreno Farfan la Notaria 13 de Bogota y su
Pedro Celestino  Cruz | aclaracion mediante la
Moreno Escritura Publica No. 2535
Rosalba Cruz Moreno del 28 de agosto de 1989
Maria Ligia Cruz Moreno ante la Notaria 13 del circulo
de Bogota,
Escritura Publica No. 7480 | 50N-463063
Vidal Neme Ruiz del 15 de noviembre de

1978 ante la Notaria 5 del
circulo de Bogota

Que, una vez analizada la documentacion allegada por la Secretaria Distrital del
Habitat, la Subsecretaria de Planeacion Territorial de la Secretaria Distrital de
Planeacién, encontré procedente dar inicio al proceso de legalizacion del desarrollo
“CIUDAD JARDIN NORTE-A”, en consecuencia, expidi6 el Auto de Inicio del 27 de
agosto de 20109.

3.1. Vinculacién de propietarios y terceros interesados

Que en cumplimiento a lo establecido en el articulo 2.2.6.5.2.2 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 y en concordancia con lo dispuesto en el articulo 2 del
Auto de Inicio de fecha 27 de agosto de 2019, la Secretaria Distrital de Planeacion
procedié a comunicar el inicio del proceso de legalizacion del desarrollo “CIUDAD
JARDIN NORTE-A”, de conformidad con la informacién registrada sobre los
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propietarios de los predios de mayor extension en el expediente radicado con el oficio
n.° 1-2019-10028 del 20 de febrero de 2019.

Que a efectos de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 2.2.6.5.2.2 del
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 se cit6 a los propietarios de mayor
extension, cuya direccion aparece registrada en el expediente, para que
comparecieran, se hiciera parte dentro del proceso de legalizacion y ejercieran sus
derechos, mediante el siguiente oficio:

Oficio enviado gg:tri?i?:ado Propietario del predio de| Direccién de
por la SDP o . mayor extension correspondencia
N° de guia

2-2019-81834 del| 77890881 José Miguel Cruz Moreno, Luis| Carrera 59 D No. 131-25
06/12/2019 Enrique Cruz Moreno, Climaco

Moreno Farfan, Pedro

Celestino  Cruz Moreno,

Rosalba Cruz Moreno, Maria

Ligia Cruz Moreno
No registra No registra | Vidal Neme Ruiz No registra

Que teniendo en cuenta que en el expediente urbano no se registra o no se tiene
prueba del domicilio de sefior Vidal Neme Ruiz, no fue posible enviar comunicacién
mediante correo certificado, por ende, en aplicacién de lo sefialado en el articulo
2.2.6.5.2.2. del Decreto Nacional 1077 de 2015, lo dispuesto en el articulo 37 de la
Ley 1437 de 2011 y demas normas concordantes, la entonces Direccion de
Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios, procedio a informar del proceso de
legalizacibn mediante la publicacidn en cartelera en las instalaciones de la Secretaria
Distrital de Planeacion desde el 05 de diciembre hasta el 19 diciembre de 2019, a
efecto de comunicarles sobre el proceso de legalizacion, para que compareciesen,
se hicieran parte dentro del proceso de legalizacion y ejercieran sus derechos.

Que igualmente se fijé un aviso de comunicacion en la pagina web de la Secretaria
Distrital de Planeacion, el 17 de febrero de 2022 por un término de diez (10) dias
habiles, comunicaciones en las cuales se informa a los propietarios de mayor
extension del desarrollo “CIUDAD JARDIN NORTE-A”, de la Localidad no. 11 de
Suba, que se estaba adelantando el trdmite de legalizacion urbanistica, y la forma en
gue deberan hacerse parte dentro del mismo para que participaran en el proceso de
legalizacion.
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Que, a su vez, la Secretaria Distrital de Planeacion, comunicdé a los terceros
determinados e indeterminados que tuvieran interés en la actuacion administrativa o
que pudieran resultar afectados con las decisiones que se tomen en el proceso de
legalizacion, para que se hicieran parte dentro del proceso, mediante la publicacion
de un aviso en el diario “El Nuevo Siglo” el dia 6 de septiembre de 20109.
Adicionalmente, en dicha publicacion se comunicé a los propietarios del predio de
mayor extension del proceso de legalizacion.

Que una vez surtidas las publicaciones y las comunicaciones correspondientes, ni el
propietario del predio de mayor extension, ni los terceros determinados e
indeterminados se hicieron parte dentro del trdmite de la legalizacién del desarrollo
“CIUDAD JARDIN NORTE A’ por lo tanto, no se presentaron objeciones ni
recomendaciones frente al mencionado tramite.

4. Conceptos técnicos y pronunciamientos necesarios.
4.1. Conceptos de las empresas prestadoras de servicios publicos

Que las empresas de servicios publicos conceptuaron sobre la viabilidad de la
prestacion de servicios para el desarrollo, asi

Desarrollo “CIUDAD JARDIN NORTE A”
Conceptos de viabilidad para la prestacion de servicios publicos domiciliarios

Mediante concepto n 3131003-2021-0175 del 05 de mayo de 2022, la Empresa de
Acueducto, y Alcantarillado de Bogotd EAAB ESP remitié concepto técnico en el que
informé para el asentamiento “CIUDAD JARDIN NORTE A”, lo siguiente:

EAAB - “(... ) En atencién al memorando interno del asunto, se remite el concepto

ESP técnico de viabilidad de servicio de acueducto y alcantarillado para la legalizacion
del Desarrollo "CIUDAD JARDIN A” en la localidad de Suba. De acuerdo con la
informacion cartogréfica remitida por la Secretaria Distrital de Habitat - SDHT, el
desarrollo esta compuesto por 8 lotes distribuidos en 1 manzana tal como se
muestra en la siguiente imagen:
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Desarrollo “CIUDAD JARDIN NORTE A”

LOTEO

ZONA CESION

Imagen 1. Localizacién general Desarrollo CIUDAD JARDIN A. Fuente: SIGUE EAAB y Mapa Loteo SDHT

DATOS TECNICOS PARTICULARES

De acuerdo con el oficio del asunto y la informacion de la Secretaria Distrital de
Habitat, el Desarrollo CIUDAD JARDIN A se localiza en la localidad de Suba y
tiene asociada en las coordenadas del punto medio la siguiente informacion:

Plancha: 228-llI-A-11 de Acueducto | Norte = 114084,396
Plancha: F51 de Alcantarillado Este = 100546,797

ZONAS LIBRES PARA REDES CONSTRUIDAS Y PROYECTADAS

Las zonas libres estan definidas en la norma técnica de Servicio de la EAAB NS-
139 “Requisitos para la Determinacion del ancho minimo del derecho de via en
redes de acueducto y alcantarillado”, que son corredores en espacio publico que
deben garantizarse para que la EAAB pueda realizar labores de mantenimiento
preventivo y correctivo, en las redes de acueducto y alcantarillado y de esta
manera poder realizar la prestacion efectiva del servicio, en condiciones de
cantidad, continuidad y calidad. Las redes existentes colindantes con el poligono
en estudio son las siguientes:
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REDES REDES
REDES ACUEDUCTO | ALCANTARILLADO | ALCANTARILLADO
LOCALIZACION | ESTADO* PLUVIAL SANITARIO
pyincha | Costado Plancha F51 Plancha F51
CALIE TEE I 03-PIC | Nerie oI C% -
CARRERA 39D I GI"-PVC_ | Orienie - G Gres
AV CARRERA T2 I OF_FIC | Orienee o5 5 05" C5

**1: Construida, 2: Proyectada, 3: No existe ni esté provectada)

AC: Asbesto Cemento / HA: Hierro Acerads / PVC: Policlorure de vinilo / CR: Conereto Reforzads / C5:
Concreto Sin Refusrzo / CCP: Tuberia reforzada con Cilindre de Acero y Varilla/ PEAD: Polietilene de
AltaDensidad

Tabla No.I Inventaric de redes de acueducto ¥ alcantarillado en el Desarvollo CIUDAD JARTIN 4 Fuente:
https i acwedueto. com co/wassisue | VisorBaseF AR/

ZONAS DE RESERVA AMBIENTAL

De conformidad con la normatividad vigente, consultado el SIG de la EAAB - ESP
(el cual cuenta con informacién actualizada de la Unidad Administrativa de
Catastro Distrital) y revisado el SINUPOT (Sistema de Informaciéon de Norma
Urbana y Plan de Ordenamiento Territorial) de la Secretaria de Planeacion
Distrital-SDP y el Visor Geografico Ambiental de la Secretaria Distrital de
Ambiente, la EAAB identificd que dentro de los predios referidos NO existe zona
de reserva ambiental por Rondas Hidraulicas y/o Zonas de Manejo y
Preservacion Ambiental, ni amenaza por remocion en masa.

No obstante, para las intervenciones urbanisticas que se den en el area del
desarrollo se debera tener en cuenta los riesgos por inundacién en periodos
invernales y acometer las obras que el Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y
Cambio Climatico — IDIGER y/o Secretaria Distrital de Ambiente, consideren
necesarias para mitigar el riesgo por inundacion o desbordamiento de los
cuerpos de agua cercano en la zona de afectacion del proyecto.

POSIBILIDADES DE CONEXION

Con el fin de que la EAAB pueda realizar las labores de mantenimiento
preventivo y correctivo de las redes externas de acueducto y alcantarillado que
se proyecten, se debe prever un ancho minimo de acuerdo a lo establecido
Norma técnica de Servicio NS-139 “Requisitos para la Determinacién del ancho
minimo del derecho de via en redes de acueducto y alcantarillado”.

En ese sentido, es importante aclarar que la viabilidad del servicio para el desarrollo
se define_como VIABLE con los siguientes condicionamientos: garantizar la
delimitacién y el acceso a los corredores libres conforme a la norma técnica NS-
139, realizar la correcta descarga de las aguas lluvias a la calzada, contar con las
cajas de inspeccioén de aquas residuales para cada predio, y, contar con el frente
de fachada hacia los corredores de las zonas de cesién definidas en el plano a
adoptar por la SDHT, en el cual debe estar dispuesto el medidor de acueducto.
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ALCANTARILLADO SANITARIO
El sector en el cual se encuentra el Desarrollo CIUDAD JARDIN A esta ubicado en
la Unidad de Gestién de Alcantarillado (UGA) nimero 320 denominada 1-SA-S-
IntBritali-320, que se encuentraen la Subcuenca Britalia de la Cuenca Salitre.

El desarrollo en general cuenta con redes externas locales del sistema de
alcantarillado sanitario,sin embargo, la mayoria de las redes se encuentran en
material GRES, que por su vetustez y condiciones técnicas del material tiende a
presentar fallas. En ese sentido, es necesario realizarla revisién de capacidad
hidraulica y estructural de las redes instaladas, conforme a las normas técnicas
de servicio NS-85 y NS-58, y de encontrar comprometida su capacidad, acometer
las intervenciones a que haya lugar.

De acuerdo con la informaciéon registrada en los sistemas de informacion
comercial y operativo de la empresa se verificd que en las condiciones actuales
del sector este funciona de manera normal; sin embargo, es necesario realizar la
renovacion de todas las redes de alcantarillado quese encuentran en material
GRES, particularmente aquellas localizadas por la KR 59D y CL 131 BIS. Por
otra parte, en el evento de modificar la densidad planteada para el Desarrollo, se
puedenafectar las condiciones del sistema de alcantarillado sanitario para lo cual
se debera efectuar la correspondiente modelacién hidraulica a fin de verificar la
necesidad de realizar disefios y obrasa que haya lugar en el sector.

Para garantizar la prestacion del servicio de alcantarillado en el desarrollo, se
deben tener en cuenta las redes de alcantarillado sanitario planteadas en el
contrato 1-02-31100-0101-2013 quetenia por objeto realizar los “ESTUDIOS Y
DISENOS PARA LA REHABILITACION DE REDES DE ALCANTARILLADO
PLUVIAL Y SANITARIO ZONA 1”7 realizado por el contratista CONSORCIO
AQUACONSULT 2012, disefios que pueden ser consultados con el nimero 7999
del Centro de Informacion Técnica Empresarial — CITE.

<L SR

e
(S T S—

Imagen 2. Redes alcantarillado sanitario existentes. Fuente: SIGUE EAAB
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Cabe mencionar que, los propietarios de los predios que componen el desarrollo
deben garantizarque cada una de las viviendas cuenten con su caja de inspeccion
de alcantarillado sanitario inspeccionable, con descarga exclusiva de aguas
residuales, en cumplimiento de la NS-68 “Conexiones Domiciliarias Domesticas y
No Domesticas”. Particularmente, se debera realizar la correcta conexién del
alcantarillado sanitario hacia la red de 8”-PVC planteada por el corredor dela CL
131BIS entre KR 59D y AK 72.

Ninguna red de alcantarillado podrd quedar instalada bajo andenes, sardineles o
viviendas; de encontrarse alguna instalada con esta ubicacion, debera ser
reubicada en la via publica,atendiendo las normas técnicas de servicio vigentes de
la EAAB.

Adicionalmente, es pertinente recordar que en ningln caso se permite la conexion
de acometidasdomiciliarias a colectores de diametro mayor a 24”. Si se presenta este
caso, se deberd proyectarla construccion de un pozo de inspeccion segun la norma
técnica "NS-029 Pozos de Inspeccion'o la construccién de una manija paralela al
colector existente, empatandola al pozo de inspeccidonmas cercano del sistema.

De encontrarse alguna conexion errada, debera realizarse la intervencion para
Su correccion.

Se debe garantizar que. cada una de los predios gue compone el desarrollo

realice |la conexién al sistema de alcantarillado sanitario de manera correcta,
garantizando _que las instalaciones hidrosanitarias de la vivienda
correspondientes a las aguas residualesdescarguen a la caja domiciliaria vy
esta a su vez se conecte de manera correcta alared publica de alcantarillado
sanitario existente.

man:gmmlg {0 a sistemas de bombeo 0 equi QQ§ gygg:g es gue se reguieran
1 i n_motiv ion. n n_entr I
rarav | r |

Finalmente, se deben tener en cuenta todas las Normas Técnicas de Servicio y
Producto de la EAAB, principalmente las asociadas con las Normas NS-035
“Requerimientos para cimentacion de tuberias en redes de acueducto y
alcantarillado”, NS-085 “Criterios de disefio de sistemas dealcantarillado”, NS-
123 “Criterios para seleccion de materiales de tuberias para redes de acueducto
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y alcantarillado” y NS-39 “Requisitos para la Determinacién del ancho minimo del
derecho de via en redes de acueducto y alcantarillado”.

ALCANTARILLADO PLUVIAL

El sector en el cual se encuentra el Desarrollo CIUDAD JARDIN A esta ubicado en
la Unidad deGestion de Alcantarillado (UGA) numero 320 denominada 1-SA-P-
CanCordoba-320, que se encuentra ubicada en la Subcuenca Coérdoba de la
Cuenca Salitre.

Teniendo en cuenta la informacién disponible en el SIGUE, por el corredor de la CL
131 BIS entreKR 59D y AK 72 no se cuentan con redes de alcantarillado pluvial. En
ese sentido, se debe verificar si es necesario disefiar y construir redes por las vias
que notieneny las que se proyectenconforme al plano suministrado. En todo caso,
las redes deben quedar ubicadas en espacio publico conforme a la norma técnica
de servicio vigente NS-139 de la EAAB - ESP.

Para garantizar la prestacion del servicio de alcantarillado en el desarrollo, se deben
tener en cuenta las redes de alcantarillado pluvial planteadas en el contrato 1-02-
31100-0101-2013 que tenia por objeto realizar los “ESTUDIOS Y DISENOS PARA
LA REHABILITACION DE REDES DE ALCANTARILLADO PLUVIAL Y SANITARIO
ZONA 1”7 realizado por el contratista CONSORCIO AQUACONSULT 2012, disefios
gue pueden ser consultados con el numero 7999del Centro de Informacion Técnica
Empresarial — CITE.

Es importante aclarar _que la EAAB ESP solo garantiza el servicio de
alcantarillado, recibiendo las descargas domiciliarias_de aguas residuales y
pluviales, por gravedad, en las redes de alcantarillado por corredores publicos.
En ningun caso la EAAB instalard ni operard ni realizard mantenimiento a
sistemas de bombeo o0 equipos eyectores que se requieran para aquellos predios
que, con motivo de su ubicacién, no puedan entregar por gravedad las descargas
de su lote.
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< , / / >

Imagen 3. Redes alcantarillado pluvial existentes. Fuente: SIGUE EAAB

Por otr r importan ropietari ranti

las _casas '

correctamente ala calzada. NO sepermite interconexién de estas bajantes con
la_caja _de agquas_residuales. lo anterior en cumplimiento _de |la NS-68
“Conexiones Domiciliarias Domesticas v No Domesticas”.

De acuerdo con la informacién registrada en los sistemas de informacién comercial
y operativo de la empresa se verificd que en las condiciones actuales del sector este
funciona de manera normal; sin embargo, en el evento de modificar la densidad
planteada para el Desarrollo, se pueden afectar las condiciones del sistema de
alcantarillado pluvial para lo cual se debera efectuar la correspondiente modelacién
hidraulica a fin de verificar la necesidad de realizar disefios y obras a gue haya lugar
en el sector.

Todas las redes y estructuras hidraulicas complementarias deben quedar localizadas
por espacio publico, de tal forma que la EAAB-ESP, pueda ejercer labores de
mantenimiento preventivo y correctivo.

Todas las diferencias que se encuentren entre el catastro de la EAAB y el
levantamiento topografico realizado para la evaluacion de capacidad hidraulica
deberan ser informadas a la Direccién de Informaciéon Técnica y Geografica - DITG,
para su correspondiente incorporacion alas redes oficiales de la EAAB, en el marco
de las Normas Técnicas de Servicio NS-056 y NS- 046.

Se recomienda, la revisién de la capacidad hidraulica y de estado estructural de la
infraestructura construida de drenaje urbano en el sector y, de ser necesario,
proyectar las redes y estructuras hidraulicas que permitan mejorar el drenaje de las

EVITE ENGANOS: Todo tramite ante esta entidad es gratuito, excepto los costos de reproduccion de documentos. Verifique
su respuesta en la pagina www.sdp.gov.co link "Estado Tramite". Denuncie en la linea 195 opcién 1 cualquier irregularidad.

Cra. 30 N° 25 -90

pisos 5, 8,13 / SuperCade piso 2 '5‘
. @)
Archivo Central de la SDP icontec P _ .
Cra 21 N#69B-80 ext. 9014-9018 b =
1SO 9001 Cyery )
PBX: 335 8000 - > ALCALDIA MAYOR

www.sdp.gov.co DE BOGOTAD.C.
Cdédigo Postal: 1113111
Este documento es una versién impresa del original que fue generado digitalmente.
Es valido legalmente al amparo del articulo 12 del Decreto 2150 de 1995 y del articulo 7° de la Ley 527 de 1999.
Péagina 13 de 61



http://www.sdp.gov.co/
http://www.sdp.gov.co/

BOGOT/\

SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION Folios: 64 Anexos: No

> No. Radicacion: 3-2024-45822 No. Radicado Inicial: XXXXXXXXXX
SECRETARIA DE No. Proceso: 2464642 Fecha: 2024-12-31 13:17
PLAN EACI()N Tercero: SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION - SDP

Dep. Radicadora: Subsecretaria de Gestion Institucional
Clase Doc: Interno Tipo Doc: Resolucion Consec:

Desarrollo “CIUDAD JARDIN NORTE A”

Conceptos de viabilidad para la prestacion de servicios publicos domiciliarios

aguas lluvias. Conjuntamente, se debera realizar levantamiento en campo de la
cantidad y capacidad de los sumideros existentes y evaluar la necesidad de su
renovacion y/o construccion de sumideros adicionales, conforme a la norma técnica
de servicio NS-047 de tal manera que se garantice la correcta recoleccion y drenaje
de las aguas lluvias. De encontrarse conexiones erradas, es necesario disefiar y
construir su correccion.

Se deben tener en cuenta todas las Normas Técnicas de Servicio y Producto de la
EAAB, principalmente las asociadas con las Normas NS-035 “Requerimientos para
cimentacioén de tuberias en redes de acueducto y alcantarillado”, NS-085 “Criterios
de diseflo de sistemas de alcantarillado”, NS- 123 “Criterios para seleccion de
materiales de tuberias para redes de acueducto y alcantarillado” y NS-39 “Requisitos
para la Determinacién del ancho minimo del derecho de via en redes de acueducto
y alcantarillado”.

Para los inmuebles que presenten alguna de las siguientes caracteristicas: predio
con cuatro (4) o méas unidades independientes; edificaciones de cuatro 0 mas pisos,
edificaciones que superen los quince (15) metros de altura medidas al nivel mas bajo
de la via publica sobre la cual va a tomar el servicio; toda edificacién con cualquier
tipo de uso; cuya demanda no pueda ser atendida con un diametro menor o igual a
%4”; toda edificacion con sétano o semisotano, predios con uso industrial, estaciones
de servicio; predios con uso oficial deberan cumplir con los requisitos establecidos
en el Reglamento de Urbanizadores y Constructores en el marco de la Resolucion
651 de 2019, o la que la modifique.

Para el céalculo de los colectores de aguas lluvias se tendra en cuenta la intensidad
calculada mediante la siguiente ecuacion, para la cual se utilizan las coordenadas
del nodo mas préximo que son:

Aviso EAAB Hidrologia No. 400075700 Este: 999569 Norte: 1017760

Ecuacion caleulo curvas IDF

INTENSIDAD = C,(DURACION + X,

Tabla coeficientes ecuacion IDF
Tiempo de retormo 3 Mﬁrmwsmwrmmldwamﬁlw&mw 'Tbnvodlrﬂano
m(m afos afos afos ahos ahos 100 afos
Cl [Xo|] 2 | C x| @ Cl |[X]| @ Cl x| @ Cl IX]| @ Cl IX]| @
0 | 966668, 1017760] 2868.06 | 21.7 |- 1.08237] 3530.82] 22 8]-1.04328 4781 79] 25.4 |- 1. 06865 6418.87] 27 7 |- 1. 08008] 7363.04 | 28 7 |-1.08641] 9182 76 30.7] -1 11650

-4

Todo lo anterior, en cumplimiento de la NS-085 “Criterios de disefio de sistemas de
alcantarillado”

ACUEDUCTO

De acuerdo a la informacion remitida, el poligono del desarrollo se encuentra ubicado
en el SectorHidraulico 105, particularmente en el &rea de servicio comprendida entre
la KR 54y AK 72 entreCL 129 y AC 134.
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Imagen 4. Redes acueducto existentes y proyectadas. Fuente: SIGUE
EAAB

Para la prestacion del servicio en el desarrollo, es necesario tener en cuenta las
obras desarrolladas por la CL 130B, CL 131, KR 59D y AK 72 en el marco de la
Carta de Compromiso9-99-30100-094-2015 del 18 de febrero de 2015 para el
proyecto denominado PANORAMIA localizado en la AK 72 130 46. Producto de las
obras se tienen los récords de obra No. 20574 deacueducto y 4092 de alcantarillado
gue pueden ser consultados en el Centro de Informacion Técnica Empresarial —
CITE.

Adicionalmente, es necesario habilitar la salida de la tuberia de Red Matriz
denominada LINEA AV. LAS VILLAS TRAMO I localizada en el corredor de la AK 58,
particularmente entre el tramo de la CL 130 y CL 130BIS construida a través del
contrato de obra 1-01-25400-00836-2015 que tenia por objeto realizar los
“CONSTRUCCION DE LA LINEA MATRIZ AVENIDA LAS VILLAS TRAMO 17,
informacion que se puede consultar con el nimero de obra 20592 en el Centro de
Informacion Técnica de la EAAB "CITE”.

Se debe realizar la renovacién de todas las redes existentes en asbesto cemento
instaladas dentro del poligono del Desarrollo CIUDAD JARDIN A, en el mismo
diametro, para reducir la presencia de dafios y afectacion del servicio en el sector.

Cada lote debera disponer de un volumen de almacenamiento que supla sus
necesidades durantepor lo menos un (1) dia sin servicio y debe estar en un lugar
de facil acceso; su adquisicidn, instalacion y mantenimiento, es responsabilidad de
cada propietario.
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Se debe evaluar la necesidad de instalacion de hidrantes y valvulas, conforme a
lo exigido en lanorma técnica de servicio vigente NS-027 “Instalacion de hidrantes
y sistemas para valvulas en redes secundarias de distribucién de acueducto” y la
NS-036 “Criterios para disefio de red de acueducto secundaria y menor de
distribucién”.

Todas las diferencias que se encuentren entre el catastro de la EAAB y el
levantamiento topogréafico deberan ser informadas a la Direccion de Informacién
Técnica y Geogréfica - DITG, para su correspondiente incorporacion a las redes
oficiales de la EAAB, en el marco de las Normas Técnicas de Servicio NS-056 y
NS-046

Se deben tener en cuenta todas las Normas Técnicas de Servicio y Producto de la
EAAB, principalmente las asociadas con las Normas NS-035 “Requerimientos para
cimentacion de tuberias en redes de acueducto y alcantarillado”, NS-036 “Criterios
para disefio de red de acueducto secundaria y menor de distribuciéon”, NS- 123
“Criterios para selecciéon de materiales de tuberias para redes de acueducto y
alcantarillado” y NS-139 “Requisitos para la Determinacién del ancho minimo del
derecho de via en redes de acueducto y alcantarillado”.

CABE ACLARAR QUE, LA EAAB E.S.P. GARANTIZA 15 M.C.A. A LA
ENTRADA DEL PREDIO; POR LO TANTO, EL PROPIETARIO DEL PREDIO
DEBERA PREVER LOS EQUIPOS NECESARIOS PARA GARANTIZAR
PRESIONES OPTIMAS DEL SERVICIO PARA LA TOTALIDAD DEL PREDIO.

LINEAMIENTOS TECNICOS REDES INTERNAS QUE DEBE CUMPLIR CADA
UNO DE LOSLOTES DENTRO DEL BARRIO A LEGALIZAR:

1. EIl disefio y construccion de las redes de instalaciones interiores de
acueducto (redes contraincendio) y alcantarillado pluvial y sanitario son de
entera responsabilidad del propietario dellote; por lo tanto, debera garantizar
dentro del predio la eficiente prestacion interna de los servicios tanto de
acueducto, como alcantarillado.

2. Es atribuciéon exclusiva de la EMPRESA, realizar cambios en la localizacién
de las acometidas y en el didmetro de las mismas, asi como efectuar las
independizaciones del caso; el pago de los costos que se generen, estaran
a cargo del usuario o suscriptor.

3. Cada lote debera disponer de un volumen de almacenamiento que supla
sus necesidades durante por lo menos un (1) dia sin servicio y debe estar
en un lugar de facil acceso; su adquisicion, instalacion y mantenimiento es
responsabilidad de cada propietario.

4. Las instalaciones internas del servicio de alcantarillado deberan manejarse
en forma separada (industrial, sanitaria y pluvial).

5. Cuando la red de alcantarillado no pueda recibir las aguas servidas o aguas
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lluvias por gravedad, por estar el drenaje por debajo de la cota de la red, se
debera proveer de equiposde eyectores para su correcto funcionamiento,
bajo costo de instalacion, operacion ymantenimiento del propietario (s) del
lote (s).

6. Los desagies de aguas lluvias podran descargar a la calzada y por esta
conducirse hacia los sumideros existentes.

7. Lo correspondiente a la instalacién de los medidores y totalizadoras, debera
tener en cuentalas recomendaciones técnicas del Acueducto de Bogota.

8. Se debe tener en cuenta la Resolucion 549 de 2015 del Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio, “por la cual se reglamenta el Capitulo 1 del
Titulo 7 de la Parte 2, del Libro 2 del Decreto nimero 1077 de 2015, en
cuanto a los parametros y lineamientos de construccion sostenible y se
adopta la guia para el ahorro de agua y energia en edificaciones”.

9. Aplican todos los lineamientos descritos en el Anexo técnico del Contrato
de Servicios Publicos de Acueducto y Alcantarillado de la EAAB ESP,
vigente.

ANEXO TECNICO
1. ()

1. Esta disponibilidad de servicio queda supeditada a que, en el evento de
identificar zonasde amenaza por remocién en masa, se desarrollen las obras
necesarias de estabilizacion en las zonas de amenaza por remocién en masa
media y alta identificadasen la Resolucién 1483 del 23 de julio de 2019 de la
SDP, por la cual se actualiza el mapa No. 3 “Amenaza por remocién en masa
del Decreto Distrital 190 de 2004”. Adicionalmente, la disponibilidad se
encuentra supeditada a que el desarrollo no se encuentre en zona de alto
riesgo hidraulico, inundacién o eléctrico; de acuerdo con el concepto técnico
del Fondo de Prevencion y Atencion de Emergencias (FOPAE hoy IDIGER),
en cumplimiento del decreto 657 del 25 de octubre de 1994 de la Alcaldia
Mayor de Bogota D.C., y concepto favorable de la Secretaria Distrital de
Ambiente (SDA) en los predios con rondas hidraulicas.

2. Lapresente certificacion de posibilidad de servicios se expide Gnicamente para
continuar con los tramites de legalizacion y/o Regularizacion ante la SDP, por
lo tanto, no constituye autorizacion para disefio y construccion de redes de
acueducto y alcantarillado y tiene una vigencia de dos afios (2) a partir de la
fecha de expedicion

3. Para la aprobacién de los disefios de redes es necesario que los interesados
presentenante la Empresa el plano de loteo aprobado mediante resolucién por
la SDP.

4. No se prestara servicio a los predios que por algiin motivo resulten afectados
en la resolucién de legalizacion y/o Regularizacion, expedida por la SDP.

5. Los inmuebles que presenten alguna de las siguientes caracteristicas: predio
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con cuatro(4) o méas unidades independientes; edificaciones de cuatro o0 mas
pisos, edificaciones que superen los quince (15) metros de altura medidas al
nivel mas bajo de la via publica sobre la cual va a tomar el servicio; toda
edificacién con cualquier tipo de uso; cuya demanda no pueda ser atendida
con un diametro menor o igual a %4”,; toda edificacion con sétano o semisoétano,
predios con uso industrial, estaciones de servicio; predios con uso oficial
deberdn cumplir con los requisitos establecidos en el Reglamento de
Urbanizadores y Constructores establecido por la Empresa.”

Mediante oficio No. 07220587 del 13 de febrero de 2019, la empresa CODENSA ESP
emitié concepto para el desarrollo “Ciudad Jardin Norte-A” informando que:

“(...) al respecto nos permitimos informar, que, una vez cruzada la informacién
contenida en nuestro sistema con los planos suministrados por ustedes, se puede
CODENSA | conceptuar que no existe afectacion por lineas de alta tensién para el mencionado
asentamiento.

Dado lo anterior, Enel codensa cuenta con la disponibilidad inmediata para la
prestacion del servicio de energia eléctrica al asentamiento Ciudad Jardin Norte-A
de la localidad de Suba. (...)”

Mediante oficio N.° ECRGC-EOQI 1827-2018 del 9 de noviembre de 2018, la Empresa
de Telecomunicaciones de Bogota S.A. E.S.P., determind para el desarrollo “Ciudad
Jardin Norte-A” que:

“...)

- ETB como lider en la prestacion de servicios de telecomunicaciones cuenta
con la capacidad tecnoldgica para ofrecer los servicios de: Voz, internet, TV
orientados al segmento masivo y soluciones de datos y conectividad entre
otros para el segmento corporativo.

- Para el sector de la referencia, ETB dispone de capacidad para la atencion
ETB de servicios de telecomunicaciones, los cuales deberan ser precisados en
capacidad y tiempo segln los cronogramas especificos del desarrollo del
plan parcial o proyectos urbanisticos que conformen el mismo.

- Con base en el estudio de factibilidad de cada proyecto en particular, ETB
realizara el disefio detallado y éptimo de la solucidn técnica y financiera,
ademas de precisar las responsabilidades de las partes (Constructor —
Prestador de Redes y Servicios de Telecomunicaciones PRST).

- ElConstructor se obliga al cumplimiento del Reglamento Técnico para Redes
Internas de Telecomunicaciones —RITEL — en el cual se establecen las
condiciones minimas para el disefio, construccioén y uso de la red interna de
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telecomunicaciones de los inmuebles, incluida la infraestructura que la
soporta. El RITEL fue expedido por la Comisiébn de Regulacion de
Comunicaciones a través de la Resolucién CRC 4262 de 2013, compilado
en el TITULO VIl y anexo 8 del TITULO DE ANEXOS de la Resolucion CRC
5050 de 2016, y parcialmente modificado en la Resolucion CRC 5405 del 16
de julio de 2018.

- ETB no realizara atencion a sectores con restricciones de alto riesgo
geoldgico o hidraulico que se encuentren incluidos en conceptos técnicos
expedidos por la entidad encargada de la gestion del riesgo, o limitaciones
de orden urbano sefaladas por la oficina de planeacion de la municipalidad
o Distrito Capital.

- La implementacion de la solucién de telecomunicaciones esta sujeta a la
disponibilidad técnica y presupuestal al momento de desarrollar el proyecto,
por lo tanto, debe informarse oportunamente a la Empresa para planear
adecuadamente el despliegue de la infraestructura de la red de acceso. (...)”

Mediante oficio CT No. 10150224-836-2018 del 08 de noviembre de 2018 la empresa
GAS NATURAL FENOSA S.A. E.S.P. informé para el desarrollo “Ciudad Jardin
Norte-A”:

“(...) De acuerdo a su solicitud de concepto técnico para el desarrollo detallado en
la tabla adjunta en el oficio, actualmente en proceso de legalizacién urbanistica, nos
permitimos informarle lo siguiente:

Gas Natural S.A. E.S.P. cuenta actualmente con la infraestructura construida y
disefiada de Acero y Polietileno, necesaria para la distribucion del servicio en el area
urbana de la ciudad, por lo que se certifica que la viabilidad de redes es vigente para
los desarrollos relacionados a continuacion y son objeto del proceso de legalizacion
urbanistica, de acuerdo a los estudios y disefios que se realicen con base en la
ubicacion geogréfica, uso del suelo y tipos de clientes que se puedan generar en la
zona, asi como la infraestructura vial y la proyeccion urbanistica definida. Lo anterior
con el fin de evaluar la infraestructura faltante o necesaria para el cubrimiento del
servicio en la zona.

DESARROLLO
Ciudad Jardin Norte-A

El estudio para la determinacion del disefio de redes se realizard previa solicitud de
los interesados a la Delegacidon Expansiéon Bogota al teléfono 348 55 00 y no se
tendran en cuenta las zonas de afectacién por riesgo geotécnico, remocién en masa,
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GAS ronda hidraulica, corredor de lineas de altas tension y areas sin legalizar para el
NATURAL disefio, asi mismo el presente certificado no constituye obligacion para Gas Natural
S.A. E.S.P. de prestacion del servicio al urbanismo y/o proyectos de desarrollo, ni
tampoco la disponibilidad inmediata del servicio.

Para la construccion de redes primarias y secundarias se debe contar con la
definicion arquitecténica del proyecto y los permisos necesarios de quien
corresponda para la canalizacién de redes y el paso de cuerpos de agua como rios,
guebradas ya sea de forma aérea o subfluvial. El constructor debe firmar un convenio
de colaboracion comercial y técnica con Gas Natural S.A. E.S.P. en el cual se
compromete a ejecutar las obras civiles para la instalacion de redes exteriores de
acuerdo a lo establecido en el P.O.T. (Art. 229, decreto 190 de 2004).

Si el desarrollo prevé la construccion de instalaciones internas estas deben cumplir
lo establecido por la resolucién No. 14471 de Mayo de 2002 de la Superintendencia
de Industria y Comercio.

Para complementar la informacién requerida en cuanto a procesos comerciales, favor
comunicarse con Delegacion de Expansion Bogota y para especificaciones técnicas
y procesos constructivos, y una vez definida la fase de construccion del proyecto,
favor comunicarse con Servicios Técnicos al teléfono 405 05 00.

El presente certificado tiene una validez de un (1) Afio contados a partir de la fecha
de expedicion y se emite para uso residencial con consumo proyectado hasta de 30
m3/h por unidad de vivienda. (...)”

4.2. Conceptos técnicos del IDIGER

Que el Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climéatico — IDIGER — allego
los conceptos relacionados a continuacion:

Conceptos
CT-8300 de 2017
CT-8483 de 2018 Adenda al CT 8300 DE
2017
CT-9231 del 26 de noviembre de 2024
Actualiza y reemplaza el CT-8300 de 2017
y el CT-8483 de 2018.
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Que de acuerdo con el Concepto Técnico CT-9231 del 26 de noviembre de 2024, el
cual actualiza y reemplaza el CT-8300 de 2017 y el CT-8483 de 2018, se transcriben
los aspectos relevantes, asi:

“(...) 11. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

@® El IDIGER realizo el analisis de las condiciones de amenaza por movimientos en masa,
inundacioén por desbordamiento y avenidas torrenciales en el Desarrollo Ciudad Jardin Norte
- A, encontrando que desde el punto de vista de riesgos se considera factible la legalizacion
de la totalidad del desarrollo.

@® El desarrollo Ciudad Jardin Norte - A tiene una categorizacion de amenaza, vulnerabilidad y
riesgo BAJA par movimientos en masa.

@® El desarrollo Ciudad Jardin Norte - A no tiene categorizacion de amenaza, vulnerabilidad y
riesgo BAJA par inundacion por desbordamiento.

@® El desarrollo Ciudad Jardin Norte - A se encuentra en una categorizacion de amenaza,
vulnerabilidad y riesgo BAJA par avenidas torrenciales y/o crecientes subitas.

@® El presente concepto técnico refleja las condiciones de amenaza, vulnerabilidad y riesgo
evaluadas durante la visita de campo realizada para la verificacion y tuvo en cuenta insumos
disponibles a la fecha para su actualizacion; por lo tanto, este documento es ajustado con la
informacion cartogréfica actualizada y remitida mediante la comunicacion 2-2024-53991 de la
SDP, con radicacion IDIGER 2024ER17655, el 12 de septiembre de 2024, por la Secretaria
Distrital de Planeacion (SDP).

Recomendaciones:

Se recomienda a todos los propietarios o responsables de los predios, a las entidades distritales, a
las alcaldias locales, a las organizaciones publicas o privadas, y a las personas naturales que tengan
previsto llevar a cabo proyectos que impliquen la modificacion del entorno en el Sector Ciudad Jardin
Norte - A, formular e implementar el Plan de Gestion del Riesgo de Desastres de las Entidades
Puablicas y Privadas (PGRDEPP), conforme a lo establecido en el Articulo 42 de la Ley 1523 de 2012
y de acuerdo con el Decreto Nacional 2157 de 2017.

Este plan debe fundamentarse en los antecedentes y la condicion de amenaza definida para el sector,
considerando tanto las zonas a intervenir como los sectores aledafios, y debe abarcar los tres
procesos de la gestion del riesgo de desastres: conocimiento, reduccion y manejo.

1. Conocimiento del riesgo
a) Establecimiento del contexto
b) Valoracion del riesgo
¢) Monitoreo del riesgo
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2. Reduccion del riesgo
a) intervencion correctiva
b) intervencion prospectiva
c) Proteccién financiera

3) Manejo del desastre
a) Plan de Emergencia y Contingencia - PEC

Finalmente, el proceso de manejo debe formular y garantizar la implementacion del Plan de
Emergencia y Contingencia (PEC), asegurando su operatividad. Es fundamental que las acciones se
soporten en estudios técnicos especificos, adaptados a la problematica existente, y en analisis
detallados de riesgos que incluyan el disefio de medidas de prevencion y mitigacion. Esto permitira
garantizar la funcionalidad y estabilidad de las obras, evitando afectaciones en las condiciones fisicas
del sector y en la prestacion de servicios publicos.

Ademas, el PGRDEPP debe establecer acciones especificas para monitorear la estabilidad del
entorno, anticipar cualquier cambio significativo antes, durante y después de las intervenciones, e
incluir un plan de inversiones, tal como lo exige el articulo 2.3.1.5.2.1.2 del Decreto Nacional 2157 de
2017. Este plan debe ser entregado a los Consejos Territoriales de Gestion del Riesgo, conforme al
articulo 2.3.1.5.2.3.1 del mismo decreto, para garantizar su adecuada articulacién y armonizacion
territorial, sectorial e institucional. Teniendo en cuenta lo anterior, el IDIGER, a través de su plataforma
SIRE (https://www.sire.gov.co/ ), ha dispuesto un espacio virtual abierto al publico para la entrega de
la informacién correspondiente a los PGRDEPP. Este espacio puede ser consultado en el siguiente
enlace: https://www.idiger.gov.co/web/pardepp.

Se recomienda a los propietarios, tenedores o responsables de los predios y/o zonas de cesion
dotacionales:

1. Cumplir con la normativa vigente en cuanto al tramite de licencias de construccién o actos de
reconocimiento, especialmente en lo relacionado con disefios estructurales y estudios geotécnicos
segun la Ley 400 de 1997 (Decreto 926 de 2010 - Reglamento Colombiano de Construccién Sismo
Resistente NSR-10) o la normativa actual. También se deben considerar los espectros de disefio
establecidos en el Decreto 523 de 2010, que adopta la microzonificacién sismica de Bogota D.C.

2. Evaluar e implementar las acciones necesarias para el mantenimiento, mejoramiento o
reforzamiento de la estructura y cimentacion de las viviendas, con el objetivo de garantizar
condiciones adecuadas de habitabilidad a lo largo de su vida util. Estas acciones deben cumplir
con los requerimientos establecidos en las Normas Colombianas de Disefio y Construccion Sismo
Resistente, actualmente NSR-10, o la normativa que la reemplace.

3. Realizar un estudio técnico en caso de ampliaciones o modificaciones en las estructuras, que
incluya la evaluacion de la estabilidad geotécnica de las intervenciones y el disefio de las medidas
de estabilizacién necesarias. Para los cortes de terreno, se deberan considerar los empujes de
tierra, los esfuerzos sismicos y las sobrecargas generadas por las edificaciones y vias adyacentes,
conforme a las Normas Colombianas de Disefio y Construccidon Sismo Resistente, actualmente
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NSR-10, o la normativa que la sustituya.

4. Implementar las acciones con el apoyo de personal calificado, asegurando que se cumplan los
requisitos establecidos en la NSR-10 o la norma que la actualice, asi como en la normativa
aplicable. Para ello, se deben tramitar los permisos y licencias correspondientes.

5. Paralas futuras ampliaciones o reemplazo de las edificaciones existentes o cualquier actividad que
requiera realizar excavaciones, se recomienda que el propietario y/o el constructor responsable
tenga en cuenta lo estipulado en la Resolucién 600 de 2015 del IDIGER "Lineamientos Técnicos
para la Reduccion de Riesgos en Excavaciones en Bogota, D.C o la normatividad que se encuentra
vigente.

6. Se recomienda que, en el sistema de alcantarillado y drenaje de las ampliaciones o reemplazo de
las edificaciones existentes, se mantenga la separacion de aguas lluvias y aguas residuales, para
garantizar que, por efectos de la variabilidad climatica, por las altas precipitaciones o eventos
extremes, no se afecte el tratamiento de las aguas residuales por excesos en los volimenes de
disefio de las plantas de la ciudad. Ademas, los propietarios de los predios deben garantizar el
adecuado manejo y conduccién de agua potable, asi come la entrega de aguas sanitarias, lluvias
y superficiales a las redes publicas; de igual forma deberan adecuar las correspondientes
instalaciones internas, para evitar la filtracién de agua y conectarlas a las redes publicas, ya que
su inadecuado manejo puede deteriorar las condiciones de estabilidad del suelo.

Se recomienda a la Alcaldia Local de Suba:

1. Realizar las gestiones y notificaciones necesarias ante las diferentes entidades y ciudadanos para
garantizar el cumplimiento de las recomendaciones consignadas en el presente concepto técnico.

2. Una vez culminado el proceso de legalizacion, vigilar el cumplimiento de las normas urbanisticas
y de construccion sismo resistente y ejercer el control urbano en los predios del sector.

3. Verificar las distancias minimas de seguridad para reducir los riesgos eléctricos asociados con la
infraestructura de prestacion del servicio publico de energia eléctrica establecidas en la Resolucién
90708 del Ministerio de Minas que adopta el Reglamento Técnico de instalaciones Eléctricas -
RETIE.

Se recomienda a las entidades publicas:

» Al Instituto de Desarrollo Urbano (IDU), a la Unidad Administrativa Especial de Rehabilitacion y
Mantenimiento Vial (UMV) y al Fonda de Desarrollo Local de Suba, en el marco de sus
competencias, implementar las medidas de construccion, rehabilitacion y/o de mantenimiento de
las vias del Desarrollo Ciudad Jardin Norte-A y las aledafias, en el marco del Programa de
Mejoramiento Integral de Barrios.

A la EAAB-ESP implementar obras de construccidn de infraestructura y mantenimiento, que
contribuyan al mejoramiento integral del sector. Entre estas acciones, se sugiere mantener las
redes sanitarias y de acueducto existentes, ademas de construir obras de drenaje para el manejo
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de aguas lluvias y escorrentia superficial. Ademas, se deben establecer medidas para evitar
reflujos de aguas en el sistema de alcantarillado sanitario de la zona y verificar la conexién
adecuada.(...) ”

4.3. Otros pronunciamientos.

Que la Secretaria Distrital de Ambiente — SDA — mediante oficio No. 2024EE201342
del 26 de septiembre de 2024, informa que:

“(...) En atencién a su solicitud, me permito informarle que se realizé cruce entre la base cartografica
de la estructura Ecolégica Principal, cartografia oficial del Plan de Ordenamiento Territorial Bogota
Reverdece 2022-2035Decreto 555 de 2021 y Legalizacién urbanistica del Desarrollo “Ciudad Jardin
Norte A Localidad de Suba , evidenciando que el mismo no afecta componentes de la Estructura
Ecoldgica Principal que constituyan suelo de proteccién como lo evidencia el plano anexo, por lo cual
se considera viable ambientalmente su Legalizacion. (...)”

Que la entonces Direccion de Informacion, Cartografia y Estadistica, hoy Direccion
de Cartografia, mediante oficio n.° 2-2019-05397 del 06 de febrero de 2019, encontro
que el plano del desarrollo “CIUDAD JARDIN NORTE-A”, se ajusta a la
georreferenciacion de informacion cartografica que reposa en la Base de Datos
Geografica Corporativa — BDGC — de la Secretaria Distrital de Planeacion de esta
entidad; por ello, emitié concepto cartografico favorable.

Que la Direccion de Desarrollo del Suelo de esta Secretaria mediante memorando
n.° 3-2024-37051 del 28 de octubre de 2024, hizo entrega del estudio vial del
desarrollo “CIUDAD JARDIN NORTE-A”, en el cual informd lo siguiente:

“...) A. ASPECTOS GENERALES

Por el costado norte: Parcialmente con el plano CU5S43/4-00 “CENTRO DE
ENTRETENIMIENTO JUNGLA KUMBA?” (Llave plano 112537B).

Por el costado sur: Con el plano CU3S72/4-03 “CIUDAD JARDIN NORTE” (Llave plano
112920B).

Por el costado oriente: Con el plano S24/4-2 “BARRIO CIUDAD JARDIN DEL NORTE”
(Llave plano 110933B).

Por el costado occidente: Con la Avenida Boyaca.

En la siguiente imagen se especifica la ubicacion de los planos colindantes, donde los
nameros resaltados en color rojo corresponden a las “Llave plano...” antes sefialadas:
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Imagen 1
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FUENTE: Elaboracion propia SDP-DDS, 2023 a partir del levantamiento del estudio (Archivo dwg SDHT) y Coberturas
de la BDGC de la SDP.

B. ESTUDIO VIAL

El Sistema de Movilidad hace parte de la Estructura Funcional y del Cuidado y
particularmente la Red vial, la cual se clasifica en malla vial arterial, intermedia y local. A
continuacion, se realiza la caracterizacion del desarrollo en estudio y se genera el trazado
vial de acuerdo con lo establecido en Articulo 155 del D.D. 555 de 2021.

Malla Vial Arterial y Malla vial intermedia

De acuerdo al Mapa CU-4.4.3 “Sistema de movilidad-espacio publico para la movilidad -Red
Vial”, el desarrollo en estudio presenta la Avenida Boyaca (Avenida Carrera 72) su trazado,
categorizacion y homologacion se incluyen en imagen 2 y la tabla 1.

Con relacién a la malla vial intermedia, la cobertura correspondiente de la BDGC de la SDP
no identifica vias bajo esta clasificacion.

Malla Vial Local

En cuanto a la malla vial local, se presentan dos tramos viales, la Carrera 59D y una Calle
sin Nomenclatura, cuya categorizaciéon y homologacion se realiza en la tabla 1, mientras en
la imagen 2 se define su trazado, de acuerdo a lo establecido en el D.D. 555 de 2021:

Imagen 2
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FUENTE: Elaboracion propia SDP-DDS, 2023 a partir del levantamiento topografico del estudio (Archivo dwg SDHT),

Coberturas de la BDGC, POT D.D.555 de 2021.

Tabla 1

TRAMO

TIPOLOGIA
VIAL
D. 555/2021

TIPOLOGIA
VIAL
D. 190/2004

OBSERVACIONES

Avenida
Boyaca

A-1

Segun la cobertura
“Red_infraestructura_vial_arterial” de la BDGC,
se clasifica como Via Arterial, Perfil Tipo A-1,
tramo “Interseccion avenidas Boyacé e Iberia”.

Nota: Con relacion a la zona de control ambiental,
estas se encuentran referenciadas en los cuadros
de areas de los planos CU5S43/4-00y CU3S72/4-
03 en calidad de cesion a cumplimiento de
obligaciones urbanisticas. (ver referencias No 1 a
No 4)
“En virtud de la estrategia de calles completas al
desarrollo de los urbanismos u otros colindantes
estas franjas se deben al tenor delArticulo 154 del
decreto 555 de 2021: La mitigacion del impacto
ambiental en la malla de integracion regional y
arterial. Son areaslibres que se extienden a lado y
lado, de las calles de la malla arterial cuyo objetivo
principal es el de mitigar los impactos ambientales
generados por la circulacion vehicular y aportar a la
conformacion de corredores de conectividad
ecoldgica, dando prioridad a la incorporacion de
arborizacion. Hacen parte de estafranja todos los
controles ambientales, las cuales pueden tener un
endurecimiento del 25% de la superficie. En los
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predios que se desarrollen por licencias de
urbanizacion o plan parcial, estafranja sera de
minimo 10 metros en tratamiento de desarrollo, y 5
metros en renovacidon urbana, mejoramiento
integral, o cuando ndividualmente, y en conjunto
con predios vecinos, no se pueda cumplir con una
continuidad de por lo menos 100 metros linealesde
franja de control ambiental.”

Via de la malla vial local con ancho mayor o igual a

TURA

estudio

VIAL, frente al
Desarrollo en

Carrera 54D, L-7 V-7 14 metros entre lineas de demarcacion.

frente al Paramentada al oriente con los lotes vectorizados

Desarrollo en del plano S24/4-2 “BARRIO CIUDAD JARDIN DEL

estudio NORTE” y al occidente con los lotes del desarrollo
en estudio.

Via de la malla vial local con ancho minimo de 8

metros entre lineas de demarcacion.

Paramentada al norte con lotes del Desarrollo en

Calle estudio y al sur segun el plano CU3S72/4-03

SINNOMENCLA L-9 V-9 “URBANIZACION CIUDAD JARDIN NORTE”, se

precisa que el anchode 8 metros se consolidara
solo cuando dicho predio surta los respectivos
procesos de urbanismo y desarrollo. Nota que
debe ser incluida en el plano que adopte la
presente legalizacion.

NOTA: Frente al lote 1 del Desarrollo en estudio
la via se reduce,dado que el predio del costado
sur debe cumplir con las obligaciones
urbanisticas contenidas en el plano CU3S72/4-00.
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FUENTE: Elaboracién propia SDP-DDS. Plano CU3S72/4-03 de la BDG de la SDP
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FUENTE: Elaboracion propia SDP-DDS. Cuadro de mojones y cesiones Plano CU3S72/4-03 de la BDG de la SDP

Referencia No 3.
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FUENTE: Elaboracion propia SDP-DDS. Plano CU5$43/4 OO de la BDG de la SDP
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Referencia No 4.
DESCRIPCION TOTAUM2| % |

AREA BRUTA DEL PREDIO 1408,96 _[100.00

AREA_RESERVAS 00,00 |

AREA NETA URBANIZABLE (AN.U.) 1408,96 [t

AFECTACION CONTROL AMBIENTAL 398,84 |

AREA PARA CALCULO DE CESION 1010,12 71.74

AREA DE CESION OBLIGATORIA NOTA (1) 252,53 | 25.00

AREA DE CESION VIA LOCAL 17,88 | 1,26 |

AREA UTIL NOTA @ 992,24 | 70,42

FUENTE: Elaboracion propia SDP-DDS. Cuadro de mojones y cesiones Plano CU5S43/4-00 de la BDG de la SDP

Como complemento al cuadro anterior, y a manera de informacion, se transcriben los perfiles
del cuadro de secciones viales del articulo 155 del D.D. 555 de 2021 que aplican para las vias
existentes del barrio:

Tabla 2
RANGDS DE REFERENCIA POR TIPO DE CALLE (Medidas en metros)
PERFIL COMPLETO FRANJAS FUNCIONALES ANCHOS MINIMOS

TIPO DE ANCHO ANCHO |CIRCULACION |CICLOINFRAES| TRANSPORTE | FRANJA  |PAISAJISMO
CALLE MINIMO | MAXIMO | PEATONAL | TRUCTURA PUBLICO | VEHICULAR | Y CALIDAD

A-1 54 66 7 6 17 10 13

L-7 13 <16 4 1,7 0 3 3

L-9 7 <10 4 0 0 0 3

FUENTE: Edici6n tabla 2 Art. 155 D.D. 555, SDP-DDS, 2023
NOTAS:

1. De existir sobreanchos en las vias estudiadas, los mismos haran parte integral del
andén.

2. El plano con el que se adopte la legalizaciébn debe contener la convencion
correspondiente a “Estudio Vial’.
3. Lanomenclatura vial referida en el estudio vial corresponde a la reportada en la BDGC

(Cuyos responsables aparecen relacionados en la BDGC como Instituto de Desarrollo
Urbano (IDU), Secretaria Distrital de Movilidad (SDM) y Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital (UAECD).
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4. Se transcriben las siguientes notas del cuadro de secciones viales del articulo 155 que
aplican para este tipo de barrios o desarrollos urbanos, para que se tengan en cuenta
en el acto administrativo que adopte la legalizacion:

“...)

1. En tratamiento de mejoramiento integral las vias existentes que tengan un ancho
entre 8,00 y 10,00 metros, se permiten la circulacion vehicular restringida siempre que
se pueda consolidar mas de un tramo vial que permita el acceso vehicular a estos
sectores en un solo sentido de circulacion.

4. Las calles locales L9 son de circulacion peatonal exclusiva salvo en el tratamiento
de mejoramiento integral.

(--)

5. Norma urbanistica aplicable, hecho generador de plusvalia y estudio
urbanistico final.

5.1. Norma urbanistica aplicable.

Que, de conformidad con el expediente urbano y el estudio preliminar, se puede
establecer que el desarrollo existia desde el afio 2004, segun lo prueba la
aerofotografia No. 88 del vuelo C-2717 del 16 de febrero de 2004, certificada por el
Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, en

este sentido se debe se reglamenta bajo los parametros normativos del Decreto
Distrital 190 de 2004

Que al revisar la base de datos Geografica Corporativa — BDGC se pudo establecer
qgue el area del desarrollo “CIUDAD JARDIN NORTE A’, objeto de legalizacion, no
formaba parte de un plano urbanistico, ni proyecto alguno.

Que por su localizacion el desarrollo “Ciudad Jardin Norte-A”, se encuentra en la
Unidad de Planeamiento Zonal No. 24 Niza, reglamentada por el Decreto Distrital
175 de 2006 y en el cual se adoptaron las Planchas nimeros 1 de 3 “ESTRUCTURA
BASICA SECTORES NORMATIVOS”, 2 de 3 “USOS PERMITIDOS” y 3 de 3
‘EDIFICABILIDAD PERMITIDA”, que contienen las fichas reglamentarias y planos
correspondientes.

Que segun la Plancha No. 2 de 3, Plano de Usos Permitidos de la UPZ 24 Niza, el
desarrollo “Ciudad Jardin Norte-A” de la localidad de Suba, fue localizado en el sector
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7, Area de Actividad Residencial, Zona Residencial con Actividad Econdmica en la
Vivienda, Tratamiento de consolidacion con densificacion moderada.

Que sin tener en cuenta esta situacion de informalidad, en el afio 2006, se expidio el
Decreto Distrital 175 de 2006, mediante el cual se reglamento la UPZ No. 24 Niza.

Que, al revisar los alrededores del desarrollo, especificamente costados sur
occidental y sur oriental, se puede establecer que las condiciones urbanas no son de
consolidacion, sino que corresponden a areas desarrolladas informalmente.

Que, por otra parte, el articulo 385 del Decreto Distrital 190 de 2004 es claro en
sefalar que el tratamiento de mejoramiento integral es “aquel que rige las
actuaciones de planeamiento para la regularizacion de los asentamientos humanos
de origen informal, para su conveniente integracion a la estructura de la ciudad, de
conformidad con las directrices establecidas en el Modelo de Ordenamiento
Territorial”

Que asi mismo el articulo 299 del Decreto idem indica que “Las zonas urbanas en
las cuales se aplica el Subprograma de Mejoramiento Integral se regiran por el
Tratamiento de Mejoramiento Integral descrito en el presente Plan. Los usos y
normativa urbana particular para cada Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) se
desarrollaran en las fichas normativas reglamentarias o_en los procedimientos de
reqularizacion y legalizacion que se describen en el presente Plan’.

Que, por lo expuesto, aun cuando en la reglamentacion de la Unidad de
Planeamiento Zonal No. 24 Niza prevista en Decreto Distrital 175 del 31 de mayo de
2006 se haya establecido que el desarrollo objeto de legalizacion se encuentra en
un sector con Tratamiento Urbanistico de Consolidacion, dada su condicion de
informalidad, las demas caracteristicas deficitarias del asentamiento y con el fin de
adoptar una norma de usos Yy edificabilidad acorde a las caracteristicas y
conformacién del asentamiento, se debera realizar la homologacién con un sector
normativo reglamentado con el tratamiento de Mejoramiento Integral, el cual sea
analogo por colindancia y relacion con las caracteristicas del desarrollo “CIUDAD
JARDIN NORTE A” por lo tanto, se aplicara analégicamente la reglamentacion
asignada para la UPZ 28 El Rincén, contenida en el Decreto Distrital 399 del 15 de
diciembre de 2004.

EVITE ENGANOS: Todo tramite ante esta entidad es gratuito, excepto los costos de reproduccion de documentos. Verifique
su respuesta en la pagina www.sdp.gov.co link "Estado Tramite". Denuncie en la linea 195 opcién 1 cualquier irregularidad.

Cra. 30 N° 25 -90

pisos 5, 8,13 / SuperCade piso 2 =
. @
Archivo Central de la SDP icontec
Cra 21 N269B-80 ext. 9014-9018
PBX: 335 8000 A[;-EQEZISTHQA;(&R

www.sdp.gov.co
Cdédigo Postal: 1113111

Este documento es una versién impresa del original que fue generado digitalmente.
Es valido legalmente al amparo del articulo 12 del Decreto 2150 de 1995 y del articulo 7° de la Ley 527 de 1999.
Péagina 31 de 61



http://www.sdp.gov.co/
http://www.sdp.gov.co/

SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION Folios: 64 Anexos: No
> No. Radicacion: 3-2024-45822 No. Radicado Inicial: XXXXXXXXXX
* SECRETARIA DE No. Proceso: 2464642 Fecha: 2024-12-31 13:17
BOGOTA PLAN EACIO N Tercero: SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION - SDP
Dep. Radicadora: Subsecretaria de Gestion Institucional
Clase Doc: Interno Tipo Doc: Resolucion Consec:

Que las caracteristicas del desarrollo “CIUDAD JARDIN NORTE A”, se asimilan a las
establecidas en la Unidad de Planeamiento Zonal No. 28 El Rincon, reglamentada
por el Decreto Distrital 399 de 2004 y en el cual se adoptaron las planchas nimero 1
de 3 “Plano de Estructura”, 2 de 3 “Fichas y Plano de Usos permitidos”y 3 de 3 “Plano
de Plusvalia”, que contienen las fichas reglamentarias y planos correspondientes.

Que teniendo en cuenta que el desarrollo corresponde a una situacion de origen
informal sera legalizado conforme a las normas del Decreto 190 de 2004 y su uso y
reglamentacion se enmarcara en estas condiciones.

Que, en efecto, en visita a terreno del 20 de julio de 2019, la entonces Direccion de
Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios de la Secretaria Distrital pudo
constatar las condiciones urbanisticas del desarrollo, lo cual se encuentra registrado
en los estudios urbanos anexos que hacen parte integral de la presente resolucién,
conforme lo dispuesto en el articulo 2.2.6.5.2.3 del Decreto Unico Reglamentario 1077
de 2015.

Que por lo expuesto anteriormente y con fundamento en el articulo 299 del Decreto
Distrital 190 de 2004, el régimen de usos planteados para el asentamiento objeto de
legalizacién obedece, en cuanto a su estructura urbana, a lo previsto por la UPZ 24
Niza, por ser la zona donde se ubica el desarrollo, y en cuanto a la normativa
urbanistica aplicable a lo establecido en la UPZ 28 El Rincon, debido a que esta
presenta caracteristicas homologables a las del desarrollo “CIUDAD JARDIN
NORTE-A". Lo anterior es concordante con la informacion urbanistica recolectada
mediante visita a terreno, a estudios viales realizados por esta Secretaria y a las
condiciones urbanisticas y dinamicas territoriales que presenta el asentamiento que
se evidencian en el estudio urbanistico que hace parte integral de la presente
Resolucion.

Que atendiendo al origen informal y caracteristicas urbanisticas deficitarias del
desarrollo “CIUDAD JARDIN NORTE-A” en virtud de los articulos 295 y 385 del
Decreto Distrital 190 de 2004 se concluye que éstos en su totalidad son sujetos de
aplicabilidad del Tratamiento de Mejoramiento Integral.

Que, en este sentido, el articulo 299 Instrumentos normativos, del Decreto Distrital
190 de 2004 senala que “Las zonas urbanas en las cuales se aplica el Subprograma
de Mejoramiento Integral se regirdn por el Tratamiento de Mejoramiento Integral
descrito en el presente Plan. Los usos y normativa urbana particular para cada Unidad
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de Planeamiento Zonal (UPZ) se desarrollaran en las fichas normativas
reglamentarias o en los procedimientos de regularizacion y legalizacion que se
describen en el presente Plan’.

Que debido a las caracteristicas urbanisticas del desarrollo en cuanto a que presente
déficit de soportes urbanos, y teniendo en cuenta que en terreno se pudo constatar
que el desarrollo se ubica en un sector que requiere completar y/o corregir deficiencias
urbanisticas, mediante la continuacion de procesos ya iniciados que apuntan a
construir y cualificar el espacio publico y las infraestructuras locales, se concluye que
al desarrollo “CIUDAD JARDIN NORTE A”, le es aplicable la modalidad
complementaria del Tratamiento de Mejoramiento Integral y le seran aplicadas las
normas urbanisticas de los articulos 295 y 385 del Decreto Distrital 190 de 2004,
teniendo en cuenta que dicho tratamiento se adecua a las caracteristicas fisicas de
los desarrollos.

Que asi mismo, el articulo 300 del Decreto Distrital 190 de 2004 dispone que: “(...) En
las zonas de aplicacién del tratamiento de Mejoramiento Integral y segun las
definiciones de la estructura urbana de la Unidad de Planeamiento Zonal se
adelantaran los procesos de regularizacion y legalizacion.”.

Que asi mismo, de la visita a terreno el dia 20 de julio de 2019 y elaboracion del
estudio urbano realizado por la entonces Direccién de Legalizacion y Mejoramiento
Integral de Barrios de esta Secretaria, se pudo constatar que el desarrollo “CIUDAD
JARDIN NORTE A”, presenta déficit urbanistico reflejado en inexistencia de area para
parques, zonas verdes y equipamientos, pues el area exigible es de 257.32 m2, de
conformidad con el articulo 22 del Decreto Distrital 476 de 2015, mientras que el area
existente es de 0 metros cuadrados.

Que segun la Plancha No. 2 de 3, “Fichas y Plano de Usos Permitidos” de la UPZ 28 El
Rincon, al Sector Normativo No. 3, Area de Actividad Residencial, Zona Residencial
con Actividad Economica en la Vivienda, se asigna Tratamiento de Mejoramiento
Integral, Modalidad Complementaria, por tanto, se homologa al desarrollo objeto de
legalizacion en defecto del tratamiento de consolidacion asignado en la ficha
reglamentaria de la UPZ 24 Niza.

Que, en conclusion, dicho desarrollo requiere completar y/o corregir deficiencias
urbanisticas, mediante la continuacién de procesos ya iniciados que apuntan a
construir y cualificar el espacio publico y las infraestructuras locales.
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Que la definicion de la norma urbana para el desarrollo se realiza a partir del estudio
de las condiciones actuales de la zona, de manera que se reconoce la situacion de
hecho que soporta la legalizacién del barrio, como base para analizar su relaciéon con
la norma propuesta para la zona y formular propuestas acordes con la realidad del
territorio y el ordenamiento juridico vigente.

Que, en consecuencia, el desarrollo CIUDAD JARDIN NORTE A”, es objeto de
legalizacién y se le aplica el tratamiento de Mejoramiento Integral en modalidad
Complementaria, de conformidad con las normas del Decreto Distrital 190 de 2004 y
le seran aplicadas las normas urbanisticas de los articulos 295 y siguientes, 385 y
siguientes del citado Decreto, teniendo en cuenta que dicho tratamiento se adecua a
las caracteristicas fisicas del desarrollo.

5.2.  Configuracion del hecho generador de plusvalia.

Que de conformidad con el numeral 3 del articulo 4 del Decreto Distrital 790 de 2017,
“Por medio del cual se compilan las normas para la aplicacion de la participacion en
plusvalia en Bogota, Distrito Capital, en cumplimiento del articulo 9 del Acuerdo
Distrital 682 de 2017”, compilatorio de los Acuerdos Distritales 352 de 2008 y 682 de
2017, en las areas incluidas en el Tratamiento de Mejoramiento Integral no se
configura hecho generador de participacibn en plusvalia por incrementar el
aprovechamiento del suelo por mayor edificabilidad. En consecuencia, la presente
resolucion no configura hecho generador del mencionado tributo.

Que en concordancia con lo dispuesto en el articulo 14 del Decreto Distrital 175 de
2006, reglamentario de la UPZ No. 24 Niza, no se configura hecho generador por
asignacion de usos mas rentables en el Sector Normativo donde se localiza el
desarrollo CIUDAD JARDIN NORTE A”.

Que sumado a lo anterior, debe tenerse en cuenta que el desarrollo “CIUDAD
JARDIN NORTE A”.se encuentra ubicado en un sector normativo con tratamiento de
consolidacion, pero que debido a su origen informal y por efecto de los articulos 299
y 300 del Decreto Distrital 190 de 2004 no le aplican las disposiciones de éste, por lo
cual se considera que al momento de adopcién de este acto de legalizacién el
desarrollo no cuenta con normatividad urbanistica asignada que le permita
desarrollarse, lo cual corrobora que la presente resolucidon no configura hecho
generador por asignacion de usos mas rentables.
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Que, de acuerdo con los anteriores argumentos, en la presente resolucion mediante
la cual se legaliza el desarrollo CIUDAD JARDIN NORTE A”, no se configura hecho
generador de plusvalia.

5.3. Estudio urbanistico final.

Que en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 2.2.6.5.2.4 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, la entonces Direccidén de Legalizacion y Mejoramiento
Integral de Barrios de esta Secretaria, realiz6 un taller informativo con la comunidad,
en fecha 16 de septiembre de 2020, en el cual se dieron a conocer las condiciones
del estudio urbano final y se atendieron de manera verbal las inquietudes planteadas
por la comunidad.

Que, a su vez, entre los dias 18 de septiembre al 2 de octubre de 2020 se fij6 en la
cartelera de la entidad un aviso informando el lugar y el horario de consulta del estudio
urbanistico final del desarrollo “CIUDAD JARDIN NORTE-A", frente al cual se
recibieron las siguientes observaciones o aclaraciones.

Mediante la referencia No. 1-2020-42414 del 28 de septiembre de 2020 el sefior Luis
Gabriel Cruz Velasquez manifesto lo siguiente:

“(...) Una vez revisada la informacién del estudio urbanistico “CIUDAD JARDIN NORTE — A”
y la informacion brindada en el proceso de socializacion, nosotros los propietarios de los
lotes identificados con los nimeros 4 y 5 del plano de loteo del mencionado estudio,
gueremos referir nuestras objeciones y comentarios a algunos de los aspectos referidos en
dicho estudio, a fin de que nos dejen saber qué opciones y alternativas tenemos para
enfrentar el proceso de legalizacion que se esta adelantando.

No estamos de acuerdo con el cambio de norma urbanistica porgue sentimos que nos estan
sugiriendo demoler nuestras edificaciones. Nuestros predios, ya estaban consolidado antes
del 27 de junio del 2003. De hecho, nuestro barrio fue desarrollandose como un barrio obrero,
levantado ladrillo a ladrillo y como tal se ha venido manteniendo, y en nuestro caso, buscando
un bienestar para nuestras familias desde el afio 1978, cuando se inicié la labor de
construccion de nuestras casas, sobre un predio adquirido el 12 de julio de 1977.

Creemos que, de acuerdo a nuestra antigledad en el barrio, nuestro esfuerzo creando
comunidad y procurando para nuestras familias un techo, merecemos ser tenidos en cuenta,
para ser legalizados con la afectacién existente.

Lo anterior, porque nos preocupa su concepto que figura en la seccién 4.2, donde indica que
la alcaldia debe vigilar el cumplimiento de normas urbanisticas y sismicas y ejercer control
urbano sobre nuestros predios, que como lo dice el estudio no se cumple en la totalidad, por
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la misma antigiiedad de las construcciones. Y que seguramente presentard dificultades para
nuestro proceso, considerando por ejemplo la nota que encontramos en el estudio en la
seccion 9.2, sobre un concepto que indica que la cercania de los postes eléctricos son un
riesgo para los habitantes, pero en oficio 07220587 expedido por Codensa, que ustedes
refieren en la seccién 6.2, dice “(...) al respecto nos permitimos informar, que una vez cruzada
la informacion contenida en nuestro sistema con los planos suministrados por ustedes, se
puede conceptuar que no existe afectacion por lineas de alta tension para el mencionado
asentamiento.”, lo cual deja ver la distancia que han tenido las autoridades de control
urbanistico en todos estos afios que llevamos habitando el sector y que en este momento
van a querer efectuar los controles que han sido ausentes incluso para los prestadores de
servicios publicos.

Adicionalmente, nos obligan a atender una norma urbanistica que no podemos cumplir en
su totalidad por lo anteriormente dicho y por qué nuestra construccion es el lugar de
habitacién de nuestras familias y que no podemos perder, después de haber trabajado por
muchos afos para levantar un techo que pudiéramos habitar.

Sabemos del desarrollo del lote denominado URBANIZACION CIUDAD JARDIN NORTE (Kr
59D 131 19) Plano CU3S72/4-00) a la cual ya le fue concedida la licencia de urbanismo,
donde se especifica que debe dejar el espacio vial requerido como espacio V-9, que
corresponde al area similar que nosotros cedimos en el momento en el que se inicié el loteo
y construccién de nuestros predios, espacio que fue cedido al IDU como area peatonal o de
via publica

Por esta razon, y porque nos interesa el proceso que ustedes estan llevando, nos permitimos
sugerir, como se lee en la seccion 5.1 MALLA VIAL LOCAL del estudio, la alternativa de
considerar la inclusion de un clausurado, resolucién o condicidon que de reconocimiento a
nuestras construcciones como legalizadas, hasta que dicha obra se desarrolle en algin
momento.

Con respecto al lote nimero 1, queremos dejar constancia que corresponde a un predio
igualmente construido mucho antes de haber cedido el espacio de terreno al IDU para
construccion de la Avenida Boyac4, y a quien se le sugirié la compra de dicho terreno, lo cual
fue rechazado por dicha entidad. Hoy dia es facil verificar por mera observacioén, que las
casas que limitan al sur, con la Urbanizacion Ciudad Jardin Norte (Plano Urbanistico
CU3S72), tienen y ocupan un area construida informal desde hace muchos afios, asi como
el vivero ubicado en sentido norte sobre la Av. Boyaca llegando a la Calle 134, que también
disfruta del lucro que dicho espacio le proporciona.

Sobre el proceso de reconocimiento, nos preocupa el hecho de que no tenemos la
disponibilidad econdmica de asumir los costos del profesional 0 empresa que se encarga de
la gestion, por lo que queremos recurrir a ustedes para que nos indiquen si existe la forma
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en la que el Distrito nos pueda ayudar con este proceso, pues no sabriamos como enfrentarlo
econdémicamente.

Sin otro particular, quedamos atentos a su respuesta y agradecemos el apoyo para lograr
una solucioén que nos permita superar y dar continuas al proceso de legalizacion sin arriesgar
el techo y sustento de nuestras familias. (...)”

Que dicha solicitud fue respondida mediante la referencia No. 2-2020-54378 del 9 de
noviembre de 2020, mediante la cual se informé lo siguiente:

“(...) De manera atenta y de conformidad a su solicitud nos permitimos informar lo siguiente,
con respecto al proceso de legalizacion urbanistica del desarrollo Ciudad Jardin Norte-A:

El desarrollo Ciudad Jardin Norte-A, es una situacion de origen informal, la cual surgi6 al
margen de las normas de urbanismo y de construccion, independiente del momento de su
construccion.

Dado lo anterior el expediente urbano y el plano de loteo del desarrollo Ciudad Jardin Norte-
A, de la localidad de Suba fue levantado y presentado por la Secretaria Distrital del Habitat
mediante la referencia No. 1-2019-10028 del 20 de febrero de 2019, para iniciar proceso de
legalizacion ante esta Secretaria, conforme al literal j) del articulo 17 del Decreto Distrital 121
de 2008.

Mediante el articulo 2.2.6.5.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el articulo
17 del Decreto 1203 de 2017, se facultdé a la Administracién Distrital para reconocer la
existencia de los asentamientos humanos constituidos por viviendas de interés social,
aprobar los planos y expedir su reglamentacién urbanistica, de acuerdo con _las
condiciones que se establezca.

Asi mismo de conformidad con los literales a) y b) del articulo 10 del Decreto Distrital 016 de
2013, le asignan a la Direccion de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios, entre
otras, las siguientes funciones: “(...) a. Realizar los estudios urbanisticos para la legalizacion
y/o regularizacién urbanistica de asentamientos humanos de origen informal y presentarlos
a la comunidad; b. Elaborar la reglamentacion urbanistica de los desarrollos a legalizar y/o
regularizacion urbanistica de asentamientos humanos de origen informal y los respectivos
proyectos de los actos administrativos (...)".

Dado lo anterior no existe modificacion de la norma, mediante el proceso de legalizacién se
estd asignado una reglamentacion especifica al area.
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En relacion al plano CU3S72/4-00, corresponde al plano urbanistico denominado Ciudad
Jardin Norte (Kr 59D 131 19), del afio 2016, no obstante, este proyecto no se desarrollé. Sin
embargo, cada barrio o proyecto urbanistico debe contemplar su espacio publico, de
conformidad con la reglamentacion vigente.

Con respecto al control ambiental con que cuenta el desarrollo se estd pendiente de una
reunion para la definicién del mismo.

Una vez se cuente con algun pronunciamiento se informara lo pertinente. Una vez se legalice
el desarrollo se entregara de manera gratuita copia de la resolucion de legalizacion y copia
de respectivo plano de loteo del desarrollo.

Posterior a esto los interesados, en el momento que lo decidan, pueden solicitar su
respectiva licencia de reconocimiento o construccion, ante las Curadurias Urbanas. (...)”

Mediante la referencia No. 1-2020-43476 del 2 de octubre de 2020 la sefiora Rosalba
Cruz de Moreno manifesté lo siguiente:

“(...) Por medio de la presente queremos manifestar la situacion por la cual estamos pasando
la gran mayoria de familias que nos encontramos ubicados en la carrera 59D con calle 131-
25 (interiores 3 al 8), lo que el estudio urbanistico denomina “Ciudad Jardin norte A”. Nos
vemos afectados por todas las implicaciones que conlleva el proceso de legalizacién de estos
predios, que han pertenecido al barrio ciudad jardin norte desde sus inicios. Es por eso que
solicitamos muy respetuosamente que ustedes como entidad encargada de la legalizacion,
nos brinden la ayuda necesaria o beneficios en todos los tramites que de este proceso de
legalizacion se desprendan o sean necesarios (planos, licencias, etc.). Lo anterior, ya que
es de conocimiento publico la situacion de emergencia sanitaria que se esta viviendo en
Colombia y que nos ha afectado econ6micamente, sabemos que en este proceso de
legalizacion se necesitara de recursos economicos considerables para realizar y cumplir
todos los requerimientos, recursos con los que no contamos en este momento.
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En conjunto hemos tenido varias reuniones tratando de buscar diferentes soluciones que nos
permitan llevar a feliz término el proceso de legalizacion y reconocimiento, pero la realidad
es gue somos familias de estrato 3 que vivimos del dia a dia, donde esta crisis del COVID
19 nos ha traido varias pérdidas econdmicas y humanas, no es facil poder seguir adelante,
cada familia tiene una historia diferente que contar; es por eso que por medio de este escrito
Nos unimos para exponer nuestra situacion y solicitar el apoyo del distrito para realizar este
proceso, desafortunadamente es una situacién que representa un gasto considerable que
no estaba contemplado dentro del presupuesto de cada una de nuestras familias.(...)”

Que dicha solicitud fue respondida mediante la referencia No. 2-2020-47603 del 8 de
octubre de 2020, mediante la cual se informé lo siguiente:

De manera atenta y de conformidad a su solicitud nos permitimos informar lo siguiente, con
respecto al proceso de legalizacion urbanistica del desarrollo Ciudad Jardin Norte-A:

El desarrollo Ciudad Jardin Norte-A, es una situacion de origen informal, la cual surgio al
margen de las normas de urbanismo y de construccién, dado lo anterior el expediente urbano
y el plano de loteo del desarrollo Ciudad Jardin Norte-A, de la localidad de Suba fue
levantado y presentado por la Secretaria Distrital del Habitat mediante la referencia No. 1-
2019-10028 del 20 de febrero de 2019, para iniciar proceso de legalizacion ante esta
Secretaria, conforme al literal j) del articulo 17 del Decreto Distrital 121 de 2008.

Mediante el articulo 2.2.6.5.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el articulo
17 del Decreto 1203 de 2017, se facultdé a la Administracién Distrital para reconocer la
existencia de los asentamientos humanos constituidos por viviendas de interés social,
aprobar los planos y expedir su reglamentacién urbanistica, de acuerdo con_las
condiciones gue se establezca.

Asi mismo de conformidad con los literales a) y b) del articulo 10 del Decreto Distrital 016 de
2013, le asignan a la Direccion de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios, entre
otras, las siguientes funciones: “(...) a. Realizar los estudios urbanisticos para la legalizacion
y/o regularizacién urbanistica de asentamientos humanos de origen informal y presentarlos
a la comunidad; b. Elaborar la reglamentacion urbanistica de los desarrollos a legalizar y/o
regularizacion urbanistica de asentamientos humanos de origen informal y los respectivos
proyectos de los actos administrativos (...)”. En_ningun _momento la legalizacion
urbanistica genera costos ni cobros para las comunidades.

Una vez se legalice el desarrollo se entregara de manera gratuita copia de la resolucion de
legalizacion y copia de respectivo plano de loteo del desarrollo.
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Posterior a esto los interesados, en el momento que lo decidan, deberan solicitar su
respectiva licencia de construccion o reconocimiento, ante las Curadurias Urbanas. (...)”

6. Publicacién y participaciéon ciudadana

Que de acuerdo con lo dispuesto en el numeral 8 del articulo 8 de la Ley 1437 de
2011 Caodigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y en
el articulo 10 del Decreto Distrital 474 de 2022, el proyecto de resolucion surtio el
correspondiente tramite de informacién al publico mediante su publicacién en el
Sistema LegalBog de la Secretaria Juridica Distrital, del 23 de diciembre a las 12:38
pm al 31 de diciembre de 2024 a la misma hora, invitando a la comunidad en general
para que manifestara sus comentarios, dudas y observaciones al proyecto de acto
administrativo, plazo dentro del cual no se presentaron observaciones por parte de
los ciudadanos.

7. Régimen de Transicion Decreto Distrital 555 de 2021

Que mediante el Decreto Distrital 555 de 2021 se adopto la revision general de Plan
de Ordenamiento Territorial de Bogota, en consecuencia, se derogaron los Decretos
Distritales 619 de 2000, 469 de 2003 y 190 de 2004 correspondientes a la adopcién
del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota, modificacion y compilacion,
respectivamente, asi como todas las normas e instrumentos que los desarrollan y
complementan.

Que el Decreto Distrital 555 de 2021 establecio en su articulo 596 el régimen de
transicion aplicable a los tramites de legalizacion, regularizacién y formalizacion,
segun el cual dichas solicitudes deben ser tramitadas y resueltas con fundamento en
las normas vigentes al momento de su radicacion completa, salvo que la entidad
publica correspondiente o el interesado manifieste, de manera expresa y por escrito,
gque sean resueltas con base en las normas del citado Decreto.

Que, dado que la solicitud de legalizacion urbanistica del desarrollo “CIUDAD JARDIN
NORTE A, fue presentada de forma completa por la Secretaria Distrital del Habitat
mediante radicado n No. 1-2019-10028 del 20 de febrero de 2019, da lugar a la
aplicacion del régimen de transicion contenido en el articulo 596 del mencionado
Decreto Distrital 555 de 2021.
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Que no obstante la posibilidad de aplicar el régimen de transicidn previsto en el citado
articulo 596 del Decreto Distrital 555 de 2021, la norma urbanistica aplicable al caso
particular sera la contenida en el Decreto Distrital 190 de 2004 y las normas que lo
reglamentaron.

Que, al respecto, el inciso quinto del articulo 2.2.6.5.1. del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 dispuso que el acto administrativo mediante el cual se
aprueba la legalizacion hace las veces de licencia de urbanizacion, y es con base en
este que se deben tramitar las solicitudes de licencias de construccion y/o el
reconocimiento de las edificaciones existentes de los predios incluidos en la
legalizacion.

Que, de igual forma, el articulo 2.2.6.1.2.4.1. idem determin6 que las licencias de
urbanizacién tienen una vigencia de treinta y seis (36) meses, de alli que se considere
conveniente sujetar a este mismo término de vigencia la norma urbanistica contenida
en el presente acto administrativo de legalizacion.

Que, en este sentido, frente al ordenamiento del territorio como instrumento de
planeacién del desarrollo, la Corte Constitucional en Sentencia C-138 de 2020
sostuvo lo siguiente:

“(...)la ordenacion del territorio es una medida de policia administrativa o de la funcién
ordenadora de la administracion que, a través de la determinacién adecuada del espacio
publico (parques, plazas, vias, andenes, espacios sanitarios, equipamiento cultural y
deportivo, etc.) y de la limitacién de libertades y derechos, entre otros, del derecho a la
propiedad, en desarrollo de la funcién constitucional que le es inherente (articulo 58 de la
Constitucioén), del derecho al trabajo y de la libertad de empresa persigue, al amparo del
principio de dignidad humana, crear condiciones materiales adecuadas para la convivencia
en sociedad y para el correcto ejercicio de las libertades y derechos individuales y colectivos,
bajo condiciones de seguridad, tranquilidad y sanidad medio ambiental. De esta manera, el
ordenamiento territorial determina y se articula con las funciones policivas de los alcaldes y
de los gobernadores.

(...)Entendida la planeacion de tal manera, el ordenamiento territorial permite a las entidades
territoriales, a través de la concepcion, configuracion y proyeccién de su espacio fisico urbano
y rural, con una visiébn de mediano y largo plazo, propender hacia fines de interés general
como, por ejemplo, la proteccién, conservacién y recuperacion del medio ambiente, del
patrimonio histérico, el desarrollo econémico, comercial, industrial, social y cultural de la
comunidad, la prevencion de desastres y la efectividad de derechos como el medio ambiente
sano, la vivienda digna, la recreacion y el espacio publico.”.
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Que en concordancia con lo anterior, desde una interpretacion juridica sistémica,
teleoldgica y de efecto util de las normas, se debe armonizar el régimen de transicion
previsto en el articulo 596 del Decreto Distrital 555 de 2021 con las demas
disposiciones contenidas en el mismo, garantizando, de un lado, la seguridad juridica
en el proceso de legalizacion urbanistica, y de otro, la implementacién de los
postulados y directrices que en materia de edificabilidad y aprovechamientos
establece el Decreto Distrital 555 de 2021.

Que, por lo tanto, las normas urbanisticas sobre usos, edificabilidad, tratamiento y
demas contenidas en el presente acto administrativo que sean necesarias para
tramitar las solicitudes de reconocimiento y/o licenciamiento urbanistico tendran una
vigencia de tres (3) aflos contados a partir de la fecha de su ejecutoria, y una vez
vencido dicho término, la norma urbanistica aplicable sobre los predios objeto de la
presente legalizacion sera la prevista en el Decreto Distrital 555 de 2021.

Que, adelantados los estudios y tramites previstos en el Plan de Ordenamiento
Territorial, en el Decreto Distrital 476 de 2015, modificado por el Decreto Distrital 800
de 2018, el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y sus modificaciones, se
encontré viable la legalizacion del desarrollo “CIUDAD JARDIN NORTE A”, de la
Localidad de Suba.

Que el articulo 3 del Decreto No. 462 de 23 de diciembre de 2024, emitido por el
Alcalde Mayor de Bogota D.C., dispone encargar del 26 al 29 de diciembre de 2024,
al sefior Andrés Leonardo Acosta Hernandez Subsecretario de la Subsecretaria de
Informacién de la Secretaria Distrital de Planeacién, de las funciones del empleo de
Secretario de Despacho de la Secretaria Distrital de Planeacion.

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

CAPITULO |
ASPECTOS GENERALES

Articulo 1°. Legalizacion del desarrollo y aprobacion del plano urbanistico.
Legalizar el desarrollo “CIUDAD JARDIN NORTE A”, ubicado en la Localidad n.° 11
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Suba y adoptar el Plano n.° S24/4-91 que hace parte integral de la presente
resolucién, cuyo cuadro de areas se transcribe a continuacion:

CUADRO GENERAL DE AREAS
ITEM AREA (m?) %
AREA BRUTA 1029.30 108 .0
AREA UTIL 856.73 83.23
AREAS DE CESION 172.57 16.77
N.© MANZANAS 1
N.° PREDIOS 8

Paragrafo 1°. Ordenar a la Direccién de Cartografia que efectle la incorporacion del
Plano n.° S24/4-91, en la Base de Datos Geogréafica Corporativa — BDGC, de la
Secretaria Distrital de Planeacion, dentro de los tres (3) meses siguientes a la
ejecutoria de la presente resolucion.

Paragrafo 2. Son documentos que constituyen el soporte del presente acto
administrativo y hacen parte integral del mismo, los siguientes: el acta de
conocimiento y aceptacion del plano de loteo y del proceso de legalizacion suscrita
por los propietarios, poseedores u ocupantes de los predios o inmuebles incluidos en
la legalizacion; los conceptos técnicos de las empresas de servicios publicos y de las
entidades distritales, el estudio urbanistico y los demas relacionados en la parte
considerativa y en el articulado de esta resolucion.

CAPITULO Il )
ELEMENTOS DE LA ESTRUCTURA BASICA

Articulo 2°. Estructura Basica. Se encuentra identificada en la Plancha 1 “Estructura
Urbana de la UPZ” del Decreto Distrital 175 de 2006 “Por el cual se reglamenta la
Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 24, NIZA”, en donde se relacionan los
elementos del suelo de proteccion, la estructura ecoldgica principal, la estructura
funcional y de servicios y la estructura socioecondmica y espacial.

Articulo 3° Elementos de la categoria de Suelo de proteccién. De conformidad
con la Plancha 1 “Estructura Urbana de la UPZ” del Decreto Distrital 175 de 2006 y
con lo sefialado en la parte motiva, en el area delimitada del desarrollo “C/IUDAD
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JARDIN NORTE A”, no se identificaron elementos constitutivos del Suelo de
Proteccion:

3.1. Estructura Ecolégica Principal. En el area delimitada del desarrollo “C/IUDAD
JARDIN NORTE A”, no se identificaron elementos constitutivos de la Estructura
Ecologica Principal, de acuerdo con lo indicado en el concepto técnico ambiental
remitido por la Secretaria Distrital de Ambiente en el oficio No. 2024EE201342 del
26 de septiembre de 2024.

3.2. Alto Riesgo no Mitigable. De conformidad con lo establecido por el Instituto de
Gestion de Riesgos y Cambio Climéatico — IDIGER —, mediante Concepto Técnico No.
CT-9231 del 26 de noviembre de 2024, el cual actualiza y reemplaza el CT-8300 de
2017 y el CT-8483 de 2018, y la revision realizada por este Secretaria que consta en
la parte motiva de este acto administrativo, se concluyé que el area donde se localiza
el desarrollo “Ciudad Jardin Norte-A”, desde el punto de vista de riesgos se considera
factible la legalizacién de la totalidad del desarrollo.

En todo caso, los predios que conforman el desarrollo “CIUDAD JARDIN NORTE-A”,
y las entidades publicas indicadas deberan dar cumplimiento a las recomendaciones
contenidas en los conceptos técnicos expedidos por el IDIGER sefalados en la parte
considerativa de la presente resolucion.

Articulo 4°. Estructura funcional y de servicios. Los sistemas generales que
componen la Estructura Funcional y de Servicios son: Movilidad, Equipamientos
Urbanos, Espacio Publico Construido y Generales de Servicios Publicos. Respecto
de esta estructura, en el &mbito del desarrollo “C/IUDAD JARDIN NORTE A”, se
encuentra lo siguiente:

4.1. Sistema de movilidad — Subsistema vial. El subsistema vial estd conformado
por:

4.1.1. Malla Vial Local.

El trazado de vias pertenecientes a la malla vial local corresponde a las vias locales
gue se encuentran sefialadas en el Plano No. S24/4-91 y constituye el elemento de
conectividad y articulacién al espacio publico segun lo sefialado en la UPZ No. 24 —
Niza —. El area total de zonas viales corresponde a 172.57 m2.
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Los mojones y &reas de cada zona vial se encuentran especificados en el Plano No.
S24/4-91 que hace parte integral del presente acto administrativo.

4.2. Sistema de espacio publico construido: Espacios peatonales

4.2.1 Localizacién y definicidn. Es el conjunto de espacios urbanos conformado por
los parques, las plazas, las vias peatonales y andenes, los controles ambientales de
las vias arterias, el subsuelo, las fachadas y cubiertas de los edificios, las alamedas,
los antejardines y demas elementos naturales y construidos definidos en la legislaciéon
nacional y sus reglamentos.

En el desarrollo “CIUDAD JARDIN NORTE A”, no se cuenta con areas de cesion para
zonas verdes.

4.3. Sistemas generales de servicios publicos. Para efectos de la presente
resolucién, se debera dar cumplimiento a los requerimientos técnicos exigidos por la
Empresa de Acueducto, Alcantarillado y Aseo de Bogota, Codensa, ETB y Gas
Natural, para la prestacion de los servicios publicos en cada uno de los predios que
hacen parte del desarrollo “CIUDAD JARDIN NORTE A”, de acuerdo con los
conceptos de viabilidad emitidos, los cuales hacen parte integral de la presente
resolucion.

Paragrafo. De conformidad con lo sefialado en la parte motiva de la presente
resolucion cada propietario se compromete a cumplir con lo establecido en los Oficios
de la EAAB-ESP Concepto Técnico n.° 3131003-2021-0175 del 05 de mayo de 2022.
En este sentido cada propietario debe garantizar la ejecucion de obras y el
cumplimiento de requisitos que el mencionado concepto adjudica a los propietarios
de los predios que hacen parte del desarrollo a legalizar.

CAPITULO Il
NORMAS ESPECIFICAS

Articulo 5°. Zonificacién y tratamiento. La zonificacion y tratamiento al cual estan
sujetos los predios que hacen parte del desarrollo “CIUDAD JARDIN NORTE-A”, son
los siguientes:
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AREA DE NORMA
ACTIVIDAD ZONA TRATAMIENTO APLICABLE
Se rige por lo dispuesto en:
dencial Articulos 341, 360, 385 a 387
Residencial Mejoramiento Integral | del Decreto 190 del 2004 y se
. . con actividad . . .
Residencial . modalidad asimila al Articulo 9 del
economica en Complementaria D to Distrital No. 399 d
la vivienda p ecreto Distrita 0 e
2004, reglamentario de la
UPZ 28 - El Rincon.

Articulo 6°. Usos y estacionamientos. El régimen de uso para el desarrollo
“CIUDAD JARDIN NORTE A”, son los que se describen en el presente articulo, bajo
las condiciones y restricciones relacionadas en los numerales que aparecen en las
casillas correspondientes.

Contempla usos principales, complementarios y restringidos, bajo las condiciones y
restricciones relacionadas en los numerales que aparecen en las casillas de escala
de uso urbano, zonal y vecinal definidas en la Nota 1 de este articulo.

Asi mismo, con fundamento en el articulo 299 del Decreto Distrital 190 de 2004 los
usos planteados para el desarrollo obedecen no solo a la normatividad urbanistica
prevista por la Unidad de Planeamiento Zonal n.° 28 El Rincon para la zona donde se
ubica el desarrollo, sino también a la informacion urbanistica recolectada mediante
visita a terreno, a estudios viales realizados por esta Secretaria y a las condiciones
urbanisticas y dinamicas territoriales que presenta el asentamiento.

Respecto a las exigencias de estacionamientos, deben tenerse en cuenta las
condiciones de la Nota 2.

6.1. Los usos permitidos para el desarrollo son:

@® USO PRINCIPAL

USO PRINCIPAL

TIPO DE USO EXIGENCIA ESTACIONAMIENTOS (ver nota 2)
Vivienda unifamiliar/
bifamiliar Ver cuadro exigencia de estacionamientos uso vivienda
Vivienda multifamiliar
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® USOS COMPLEMENTARIOS

EXIGENCIA
Ullzo) [l USOS ESPECIFICOS 2SCLA DS LD ESTACIONAMIENTOS
uUso (Ver nota 1)
(Ver nota 2)
Urbana| Zonal | Vecinal |Privados| Visitantes
COMERCIO
ACTIVIDAD ECONOMICA
Comercio | LIMITADA EN COMERCIO:
vecinal B - | Articulos y comestibles de
Tiendas primera necesidad: fruterias,
:je barrioy p,anaderlas, confiterias, C-9.14A | 1x30m2 1X30m2
ocales lacteos, carnes,
con area | salsamentaria, rancho,
no mayor | licores, bebidas, droguerias,
a60m2. |perfumerias, papelerias vy
miscelaneas.
SERVICIOS PERSONALES
Servicios Res_taurant,es_,, C-
i ; comidas, rapidas, casa 1X300m2 1X50m2
Alimentarios 9,14A
de banquetes.
ACTIVIDAD
ECONOMICA
LIMITADA EN
SERVICIOS:
Peluqueria, salas de
belleza, tatuajes,
- sastreria, agencias de
Servicios ; . .
Profesionales Iavande_r!a, tlntorgrlas,
Técnicos reparacion de artlcu_los C-9,14A | 1X120m2 1X180m2
- eléctricos, fotocopias,
Especializados
remontadora de
calzado, marqueterias,
vidrierias, floristerias,
confecciones,
cafeterias, heladerias,
elaboracion de
artesanias.
Servicios  de | Zonal A: Alquiler y venta
Comunicacién |de videos, servicios de C.
y internet, servicios de 9 14A 1X120m2 1X200m2
Entretenimiento | telefonia, escuelas de '
Masivos baile.
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SERVICIOS PERSONALES

Chance, loteria en
linea, juegos
electrénicos de C-14 A | 1X120m2 1X200m2
habilidad y destreza de
pequeriio formato

® USOS RESTRINGIDOS

EXIGENCIA
TIPO DE USO USOS ESPECIFICOS =ECALA DE UED ESTACIONAMIENTOS
(Ver nota 1)
(Ver nota 2)
Urbana | Zonal | Vecinal | Privados | Visitantes
INDUSTRIAL
Industria | R-1, 14A, 22 | ----- | -----

SERVICIOS PERSONALES

Estacionamiento en edificaciones
-, i P R-8,12,
Servicios de | especializadas en altura (dos 0 més pisos) o N e T
Parqueadero subterraneas. Estacionamientos en éz '
superficie.
SERVICIOS DE ALTO IMPACTO
ACTIVIDAD ECONOMICA RESTRINGUDA:
Servicios Talleres de ornamentacién, marmolerias,
Técnicos servicios de maquinas dobladoras y 2_51‘292’ 1x100m2 1x200m2
Especializados | cortadoras, torno, tipografia y litografia, '
carpinteria metalica y de madera.
@ *Uso no permitido en la referida escala. ~  ----- No exigencia de estacionamientos

NOTA 1: Condiciones y restricciones para los usos dentro de las areas de
actividad.

CONDICIONES Y RESTRICCIONES
1. Segun condiciones que establezca la Secretaria Distrital de Planeacion de conformidad con
requisitos ambientales de la Secretaria Distrital de Ambiente

8. Supeditadas a las disposiciones y prevalencia del Plan Maestro
9. En edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para este uso
12. Solamente en estructuras disefiadas y construidas para el uso

EVITE ENGANOS: Todo tramite ante esta entidad es gratuito, excepto los costos de reproduccion de documentos. Verifique
su respuesta en la pagina www.sdp.gov.co link "Estado Tramite". Denuncie en la linea 195 opcién 1 cualquier irregularidad.

Cra. 30 N° 25 -90

pisos 5, 8,13 / SuperCade piso 2 '5‘
. @
Archivo Central de la SDP icontec

Cra 21 N%69B-80 ext. 9014-9018 QAN
= ALCALDIA MAYOR

PBX: 335 8000 p
www.sdp.gov.co DE BOGOTAD.C.

Cdédigo Postal: 1113111
Este documento es una versién impresa del original que fue generado digitalmente.
Es valido legalmente al amparo del articulo 12 del Decreto 2150 de 1995 y del articulo 7° de la Ley 527 de 1999.
Péagina 48 de 61



http://www.sdp.gov.co/
http://www.sdp.gov.co/

SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION Folios: 64 Anexos: No
> No. Radicacion: 3-2024-45822 No. Radicado Inicial: XXXXXXXXXX
* SECRETARIA DE No. Proceso: 2464642 Fecha: 2024-12-31 13:17
BOGOTA PLAN EACI() N Tercero: SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION - SDP
Dep. Radicadora: Subsecretaria de Gestion Institucional
Clase Doc: Interno Tipo Doc: Resolucion Consec:

14A. En locales de hasta 20 m2, o dentro de un local comercial permitido
15. Cumpliendo las normas nacionales sobre la materia

21. Acceso sobre via vehicular diferente a la malla vial arterial

22. Sobre via vehicular

NOTA 2: Condiciones para los estacionamientos

Estacionamientos para vivienda.

ZONAS NORMATIVAS

CLASE LOCALIZACION TIPO POR DEMANDA DE
ESTACIONAMIENTOS

Unifamiliar, bifamiliar|] En zonas residenciales

y vivienda| €on actividad Privados 1 x 8 viviendas
compartida economica en la
vivienda. — —
Visitantes 1 x 18 viviendas
Multifamiliar Zonas de comercio Privado 1 x 6 viviendas
aglomerado (1). Visitantes 1x 15 viviendas

(1) Para los proyectos VIS, VIP y vivienda compartida aplican las exigencias sefialadas para las zonas
residenciales con actividad econémica en la vivienda.

Estacionamientos para comercio de escala vecinal B.

En todas las zonas de demanda, los estacionamientos privados y de visitantes se
contabilizaran sobre las areas de ventas, después de 60.00 m2, sobre el area que
exceda dicho metraje.

Estacionamientos para servicios personales de escala zonal.

a) Privados: Se contabilizaran sobre el 50% del éarea generadora de
estacionamiento.

b) Visitantes: Se contabilizaran sobre el 50% del area generadora de
estacionamiento.

Establecimientos para servicios personales de escala vecinal.
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En todas las zonas de demanda, los estacionamientos privados y de visitantes se
contabilizaran sobre el area vendible, después de 60.00 m2, sobre el area que
exceda dicho metraje.

Paragrafo 1: Los usos dotacionales para el Tratamiento de Mejoramiento Integral
Modalidad Complementaria, se rigen por lo dispuesto en el Decreto Distrital 120 de
2018 “Por medio del cual se armonizan las normas de los Planes Maestros de
Equipamientos, de Servicios Publicos y de Movilidad con las normas de las Unidades
de Planeamiento Zonal (UPZ), las disposiciones que orientan la formulacién de los
planes directores, de implantacién y de regularizacién y manejo y se dictan otras
disposiciones”, 0 la norma que lo complemente, modifique o sustituya..

Paragrafo 2°. Los usos no contemplados en el presente articulo quedan
expresamente prohibidos.

Articulo 7°. Normas sobre equipamiento comunal privado. El equipamiento
comunal privado se rige por el articulo 4° del Decreto Distrital 080 de 2016, “Por medio
del cual se actualizan y unifican las normas comunes a la reglamentacion de las UPZ y se
dicta otras disposiciones”.

7.1. Elementos del equipamiento comunal privado. El equipamiento comunal
privado esta conformado por las areas de propiedad privada al servicio de los
copropietarios necesarias para el buen desarrollo de las actividades a las cuales esta
destinada una edificacién. Para uso de vivienda no VIS ni VIP y para otros usos
distintos al residencial, se calcula sobre la construccién en el uso y/o construcciéon
neta, definida en el articulo 2 del Decreto Distrital 080 de 2016. El equipamiento
comunal privado debe tener acceso directo desde las areas comunes que no sean de
uso exclusivo.

7.2. Exigencia. Los proyectos comerciales y de servicios empresariales y personales,
industriales o dotacionales (salvo los proyectos con uso dotacional educativo), con
méas de 800 m? de area construida y los proyectos residenciales de cinco (5) o0 mas
unidades de vivienda, que contengan &reas comunes deberan prever con destino al
equipamiento comunal privado, las areas minimas en las proporciones y con la
destinacion que se sefiala a continuacion. Cuando se planteen usos distintos en un
mismo proyecto, el célculo se debe realizar sobre cada uno de los usos segun la
siguiente exigencia:
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Y

Tipo de proyecto Exigencia

- Hasta 150 viviendas: 6 m2 por cada unidad de vivienda.
- 150 o mas viviendas: 8.5 m2 por cada unidad de vivienda
aplicable al niUmero de viviendas que exceda 150 viviendas.

1. Proyectos de Vivienda VIS,
subsidiables:

2. Proyectos de vivienda, no VIS
ni VIP:

3. Para usos diferentes a
vivienda:

10 m2 por cada 80 m2 de construccion neta en vivienda.

10 m2 por cada 120 m2 de construccion neta en el uso.

7.3. Destinacion.

Zona Porcentaje Minimo

a. Zonas verdes recreativas en areas libre | 40 %

b. Servicios comunales en areas o
: 15%
construidas

El porcentaje requerido en cada proyecto para
completar el 100 % de la totalidad del equipamiento
exigido.

c. [Estacionamientos adicionales para
visitantes

Articulo 8°. Normas para las areas con Tratamiento de Mejoramiento Integral
Modalidad Complementaria. Para el desarrollo objeto de Ila presente
reglamentacion, se tendran en cuenta las normas que regulan el Tratamiento de
Mejoramiento Integral, modalidad Complementaria, de conformidad con lo que
dispone el Decreto Distrital 080 de 2016, asi:

8.1. Etapas de desarrollo constructivo para el reconocimiento y la expedicion de
licencias de construccién. En primera instancia, se calificara la etapa de desarrollo
constructivo en la cual se encuentra cada predio al momento de solicitar la
correspondiente licencia, bien sea para acogerse al reconocimiento de las
edificaciones existentes, o para obtener licencia de construccidén en sus diferentes
modalidades, de la siguiente manera:

Tipos CARACTERISTICAS
A Lote vacio.
B Un piso con cubierta liviana, sin placa de concreto.
C Un piso con placa de concreto y/o adicionalmente un segundo piso con cubierta liviana.
D Dos pisos con dos placas de concreto y/o adicionalmente un tercer piso con cubierta
liviana
E Tres 0 mas pisos con tres 0 mas placas de concreto.
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8.2. Normas para los elementos relacionados con el espacio publico

Se permite con una dimensiéon maxima de 0,60 metros a partir del segundo piso,
por el frente de los lotes sobre cualquier tipo de via, cuya dimension debe
mantenerse en todos los pisos dentro del mismo plano de fachada.

Se permite empatar con la menor dimensién de los voladizos de las edificaciones
Voladizo colindantes permanentes, cuando este supere los 0,60 metros sin superar 0,80
metros.

No se permite sobre zonas verdes o rondas de rios y quebradas.

Se debe dar cumplimiento a las especificaciones técnicas de las entidades
competentes sobre redes aéreas eléctricas y de teléfonos.

Se reconoce como paramento el muro de la fachada de la edificacion en el primer
Paramento | piso, siemprey cuando coincida o se encuentre retrocedido con respecto a la linea
de demarcacion del lote indicada en el plano de legalizacion objeto de la presente
reglamentacion.

8.3. Alturas. Con fundamento en el articulo 299 del Decreto Distrital 190 de 2004 las
alturas permitidas para el desarrollo obedecen no solo a la homologacion con el sector
normativo previsto por la UPZ No. 28 -El Rincén- para la zona donde se ubica el
desarrollo, sino también a la informacién urbanistica recolectada mediante visita a
terreno, a estudios viales realizados por esta Secretaria y a las condiciones
urbanisticas y dinamicas territoriales que presenta el asentamiento que se evidencian
en el estudio urbano que hace parte integral de la presente Resolucion.

Las alturas permitidas para el desarrollo son las siguientes:

AREA DEL LOTE
ANCHO DE VIA Menor a 120 | Igual o mayor a 120 m2y menor a 240 | Mayor a
m?2 m?2 240 m?
1. Menor de 12 m. 3 pisos 3 pisos 3 pisos
2. Igual 0o mayor a 12 metros 3 pisos 5 pisos

Notal. Cuando un predio tenga frente a dos vias con dimensiones distintas, se debera generar un
retroceso de minimo 5m desde el punto mas alto de la fachada de menor altura hacia el interior del predio
generando un escalonamiento, entre ambas alturas permitidas.

Nota 2. El indice de ocupacion para las edificaciones en predios que superen 240 m?, puede ser maximo
de 0.70 sobre area del lote.
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8.4. Patios. El area minima de los patios para vivienda unifamiliar o bifamiliar se
determinara segun la etapa de desarrollo constructivo en que se encuentren los
predios al momento de solicitar la respectiva licencia, asi:

TIPO AREA DEL PREDIO CONDICIONES
Predios con Areas Patio descubierto de minimo 6.00 m2 con un lado no menor de
menores a 120m2 2.00 m. a partir del segundo piso, diferente del espacio de la
A escalera
Predios con areas iquales Patio descubierto de minimo 6.00 m2, con un lado menor
© mavores a 120m29 equivalente a un tercio (1/3) de la altura total de la edificacion
Y desde el nivel de tierra, en ningln caso inferior a 2.00 metros.
Predios con areas
5 menores a 120m2 lluminacion natural mediante ventana, claraboya dilatada, pozo
Predios con areas iguales | 4€ luz o jardin interior.
0 mayores a 120m2
Predios con Areas Patio descubierto de minimo 6.00 m2 con un lado no menor de
menores a 120m2 2.00 m. a partir del segundo piso, diferente del espacio de la
c ' escalera.
Predios con 4reas iquales Patio descubierto de minimo 6.00 m2, con un lado menor
0 mavores a 120m29 equivalente a un tercio (1/3) de la altura total del edificio desde
y el nivel de tierra, en ningln caso inferior a 2.00 metros.
Patio descubierto desde el segundo piso de minimo 6.00 m2,
Predios con areas | con un lado no menor de 2.00 m., diferente del espacio de la
menores a 120m2 escalera. Se debe garantizar la iluminacion y ventilacién de los
D espacios habitables del segundo piso.
Predios con areas iquales Patio descubierto de minimo 6.00 m2, con un lado menor
9 equivalente a un tercio (1/3) de la altura total del edificio desde
0 mayores a 120m2 q
Y el nivel de tierra, en ningln caso inferior a 2.00 metros.
. . . El lado minimo de los patios debe ser el equivalente a un tercio (1/3)
E Predios con areas iguales o de la altura total del edificio desde el nivel de tierra, en ningln caso
mayores a 120 m?
Y inferior a 2,00 mts.

8.5. Aislamiento y empates entre edificaciones. No se exige aislamiento se exige
empate con edificacion colindante.

8.6. Paramentacién. Rige la paramentacion sefialada en el plano urbanistico del
desarrollo que se aprueba a través del presente acto, no se permiten avances sobre
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él. Este serd uno de los requisitos que deberan tener en cuenta los curadores urbanos
al estudiar y expedir las licencias de construccion.

8.7. Sismo Resistencia. Se debera dar cumplimiento tanto al reglamento Colombiano
de Construcciones Sismo Resistente —-NSR-10, adoptado mediante Decreto Nacional
926 del 2010 y modificado por los Decretos Nacionales 092 de 2011, 915 de 2017 y
2525 de 2010; asi como el Decreto Distrital 523 de 2010, o las normas que los
modifiquen, adicionen o sustituyan.

8.8. Lineamientos de ruido. Los niveles maximos de emision de ruido definidos por
el tipo de actividad permitida son los establecidos en la normativa vigente que regula
la materia.

Articulo 9°. Normas arquitecténicas.

9.1. Habitabilidad. El area minima de la vivienda sera la que resulte de multiplicar el
namero de alcobas de la vivienda por quince (15) metros cuadrados.

9.2. lluminaciéon y ventilacion. En las viviendas, solamente los bafios y cocinas,
depdsitos y espacios de servicios podran ventilarse por ductos, los demas espacios
deben ventilarse e iluminarse directamente al exterior o a través de patios.

9.3. Subdivisiones. Se rigen por lo establecido en el articulo 31 del Decreto Distrital
080 de 2016, asi:

Las dimensiones minimas de los predios son las siguientes:

- Erente minimo: 4 50 metros.
- Area minima: 54 metros cuadrados.

Los lotes existentes que cuenten con areas y dimensiones menores a las dispuestas
en este articulo y que aparecen en el plano aprobado en la presente resolucion,
guedan amparados por esta reglamentacién y no se les exigira el area y frente
minimo; no obstante, deberan acogerse a las demas normas contenidas en este acto
administrativo.
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A partir de la entrada en vigencia de la presente resolucion, no se permitiran
subdivisiones y/o reloteos que tengan areas o frentes inferiores a los establecidos en
la presente reglamentacion.

9.4 Sotanos y semisotanos. No se permiten.

9.5. Rampas y escaleras. Las rampas y escaleras de acceso a las edificaciones
deben retrocederse un metro de distancia como minimo respecto del paramento de
construccion.

Paragrafo. Las rampas que se prevean en cumplimiento de las normas nacionales
sobre acceso de personas con limitaciones fisicas no quedan comprendidas por lo
dispuesto en este articulo.

Articulo 10°. Reconocimiento de edificaciones existentes. Para el reconocimiento
de las edificaciones existentes se deberd dar cumplimiento a las disposiciones
aplicables de esta resolucion y a las definidas en materia de uso, de sismo resistencia
y demas normas nacionales y distritales aplicables a la materia.

CAPITULO IV
OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR, EL PROPIETARIO, LA COMUNIDAD
ORGANIZADA O EL RESPONSABLE DEL TRAMITE

Articulo 11°. Obligaciones. De conformidad con lo establecido en el numeral 4 del
articulo 458 del Decreto Distrital 190 de 2004, son obligaciones del titular del globo de
terreno y la comunidad responsable, las que a continuacion se relacionan:

11.1. Ejecucién del subsistema vial. La malla vial deberd considerarse para su
mejora, construccion y mantenimiento segun sus condiciones.

11.2. Requerimientos técnicos para instalaciones internas y acometidas. La
comunidad debera cumplir con los requerimientos técnicos para instalaciones internas
y acometidas que determinen las empresas prestadoras de servicios publicos
domiciliarios, asi como cancelar los derechos de conexion a las redes de cada predio
gue conforman el desarrollo.
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11.3. Porcentaje exigido para zonas verdes y comunales. La situacion actual y
porcentaje exigido para zonas verdes y comunales es la siguiente:

Areay % Zonas - 0
A 5 exigido verdes TSN )
Area Total Suelo Area neta d faltante de No.
- . e zonas ylo
desarrollo | Proteccién | urbanizable zonas verdes o lotes
verdes comunales
. comunales
y comunales existentes
257.32 m? 257.32 m?
2 2 0.0 m?
1029.30 m 0.0 1029.30 m (25%) m (25%) 8

De conformidad con el literal h) del articulo 3 del Decreto Distrital 121 de 2008, la
Secretaria Distrital de Hébitat debera coordinar las intervenciones de las entidades
adscritas y vinculadas dentro del Programa de Mejoramiento Integral de Barrios para
se puedan adelantar acciones que permitan generar zonas verdes y comunales para
la poblacion de este desarrollo, ya sea en el mismo asentamiento o en el sector,
considerando el estudio zonal del area de conformidad con el articulo 26 del Decreto
Distrital 476 de 2015.

11.4 Actaderecibo o de toma de posesion de las zonas de cesion destinadas al
uso publico. La incorporacion de las areas de cesion destinadas al uso publico al
inventario de bienes de uso publico del Distrito Capital, delimitadas en el Plano n.°
S24/4-91, que hace parte integral de la presente resolucion, podréa realizarse mediante
acta de recibo suscrita por el titular del derecho de dominio o por la Junta de Accidn
Comunal y el Distrito Capital, por intermedio del Departamento Administrativo de la
Defensoria del Espacio Publico — DADEP; o en su defecto mediante acta de toma de
posesion levantada por el Distrito en cabeza del Departamento Administrativo de la
Defensoria del Espacio Publico — DADEP, en concordancia con el articulo 42 del
Decreto Distrital 072 de 2023.

11.5 Anotacion en los folios de matricula inmobiliaria. El titular y la comunidad
deberdn adelantar las actuaciones necesarias ante la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos, para la inscripcion de este acto administrativo en los
respectivos folios de matricula inmobiliaria.

Paragrafo. ElI Departamento Administrativo de la Defensoria de Espacio Publico —
DADEP - adelantara las gestiones necesarias para el recibo de las areas de cesién
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identificadas en el Plano n.° R S24/4-91, en los términos de los Decretos Distritales
476 de 2015y 72 de 2023 o los que los deroguen, modifiquen o sustituyan.

~ CAPITULOV ]
APLICACION DEL EFECTO PLUSVALIA

Articulo 12°. -Participacion en la plusvalia: Conforme lo sefialado en la parte
motiva, y teniendo en cuenta que el desarrollo se encuentra ubicado en un sector
normativo con tratamiento de consolidacion, pero que por efecto de los articulos 299
y 300 del Decreto Distrital 190 de 2004 no le aplican las disposiciones de éste, no se
configura hecho generador por asignacion de usos mas rentables en el Sector
Normativo donde se localiza el desarrollo “CIUDAD JARDIN NORTE A”.

A su vez, de conformidad con lo previsto en el numeral 3 del articulo 4 del Decreto
Distrital 790 de 2017 que compila las normas para la aplicacion de la participacion
en plusvalia en el Distrito Capital, las areas clasificadas en Tratamiento de
Mejoramiento Integral no configuran hecho generador de participacion en plusvalia
por autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacién, por lo
anterior la presente resolucion no configura hecho generador del mencionado tributo.

Que sumado a lo anterior, debe tenerse en cuenta que el desarrollo se encuentra
ubicado en un sector normativo con tratamiento de consolidacion, pero que debido a
su origen informal y por efecto de los articulos 299 y 300 del Decreto Distrital 190 de
2004 no le aplican las disposiciones de éste, por lo cual se considera que al momento
de adopcién de este acto de legalizacion el desarrollo no cuenta con normatividad
urbanistica asignada que le permita desarrollarse, lo cual corrobora que la presente
resolucién no configura hecho generador por asignacion de usos mas rentables.

Que, de acuerdo con los anteriores argumentos, en la presente resolucidon mediante
la cual se legaliza el desarrollo “CIUDAD JARDIN NORTE A”, no se configura hecho
generador de plusvalia.

CAPITULO VI
ACCIONES DE MEJORAMIENTO BARRIAL
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Articulo 13°. Acciones prioritarias. Conforme al diagnéstico del desarrollo “CIUDAD
JARDIN NORTE A”, se han determinado las siguientes acciones prioritarias:

13.1. Mejoramiento de la infraestructura vial. Es responsabilidad de la entidad
competente incluir el desarrollo objeto de este reconocimiento en la programacion de
la pavimentacion de las vias del desarrollo, de acuerdo con la disponibilidad técnica y
presupuestal.

13.2. Mejoramiento y condiciones de redes de servicios publicos. Es
responsabilidad de las respectivas empresas prestadoras de servicios publicos, incluir
el desarrollo objeto de la presente resolucion en sus programas de expansién, de
acuerdo con su disponibilidad técnica y presupuestal, y con la elaboracién de disefios
y contratacion de la construccion de las redes definitivas, con el fin de garantizar el
derecho a la prestacion de dichos servicios de que trata el articulo 365 de la
Constitucion Politica y el articulo 134 de la Ley 142 de 1994, y demas normas
aplicables.

13.3. Generacion de zonas verdes y equipamiento comunal publico. La entidad
competente debera incluir en los programas de mejoramiento integral las acciones
gue permitan la generacién de zonas verdes y comunales, de acuerdo con el
diagnostico realizado en el estudio zonal urbano y la disposicion de predios en el
sector.

Atendiendo lo dispuesto por el articulo 26 del Decreto Distrital 476 de 2015, el
desarrollo “CIUDAD JARDIN NORTE-A”, presenta un déficit de area destinada para
zonas verdes y comunales de 257,32 m?. Por tanto, se deberan adelantar las acciones
de acuerdo con los resultados del estudio zonal, que permitan identificar areas para
suplir dicho déficit.

Dichas acciones seran evaluadas para eventualmente ser reservadas por la
Secretaria Distrital de Planeacion, con posterioridad al acto de legalizacion.

13.4 Acciones de control urbano. De conformidad con lo dispuesto en los articulos
135, 136 de la Ley 1801 de 2016 que reglamentan los comportamientos contrarios a
la integridad urbanistica y al cuidado e integridad del espacio publico,
respectivamente, es responsabilidad de la Inspeccion de Policia competente en la
localidad de Suba, adelantar las correspondientes acciones de control urbano.
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13.5. El Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico debera
solicitar ante Oficina de Registro de Instrumentos Publicos la expedicion del acto
administrativo mediante el cual se decide la titulacion de los predios que estan afectos
al uso publico a favor del Distrito Capital, identificado en Plano No. S24/4-91 del
desarrollo “CIUDAD JARDIN NORTE A’, en concordancia con el articulo 20 de la Ley
2044 de 2020 y la Resolucion 9176 de 2020 de la Superintendencia de Notariado y
Registro.

13.6. Recomendaciones del Instituto Distrital de Gestion de Riesgo y Cambio
Climatico -IDIGER: Se debera tener en cuenta las recomendaciones establecidas en
los Conceptos Técnicos n.° CT-8300 de 2017 y 8483 de 2017 adenda al CT 8300, por
parte de los propietarios y/o poseedores de los predios objeto de legalizacion.

CAPITULO VII
DISPOSICIONES VARIAS

Articulo 14°. Efectos de la legalizacién. La presente resolucion hace las veces de
licencia de urbanizacion, de conformidad con lo dispuesto en el inciso quinto del
articulo 2.2.6.5.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015.

Las construcciones existentes y las intervenciones que se adelanten con ocasion de
la expedicion de la licencia de construccion en cualquiera de sus modalidades tendran
gue ajustarse a las normas establecidas en la presente resolucion y a las contenidas
en las normas nacionales y distritales aplicables a la materia, especialmente al
Decreto Distrital 190 de 2004 y sus decretos reglamentarios o las del Decreto Distrital
555 de 2021 de presentarse la solicitud de licencia en una fecha posterior a la que
hace referencia el paragrafo 2 del presente articulo.

Lo anterior, sin perjuicio de que el interesado manifieste ante el Curador Urbano su
voluntad expresa de acogerse a las disposiciones del Decreto Distrital 555 de 2021 o
se cumpla el término al que se refiere el paragrafo 2 del presente articulo.

Paragrafo 1. Los titulares del derecho de dominio o los poseedores de los predios
legalizados, segun sea aplicable, estan en la obligacion de obtener el reconocimiento
de la existencia de edificaciones o la licencia de construccién, en sus diferentes
modalidades, ante las autoridades competentes, de conformidad con lo establecido
en el Decreto Distrital 265 de 2020, o el que lo modifique, derogue o sustituya.
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Paragrafo 2. Las normas urbanisticas sobre usos, edificabilidad, tratamiento y demas
necesarias para la resolucién de solicitudes de reconocimiento y/o licenciamiento
urbanistico contenidas en la presente resolucion, tendran una vigencia de tres (3)
afios a partir de la ejecutoria de este acto administrativo, salvo que el interesado
manifieste ante el Curador Urbano su voluntad expresa de acogerse a las
disposiciones del Decreto Distrital 555 de 2021 dentro de este periodo de tiempo. Una
vez vencido el término indicado, las normas urbanisticas aplicables seran las
contenidas en el Decreto Distrital 555 de 2021 y su reglamentacion o la normas que
lo modifique, adicione o sustituya.

Paragrafo 3. Las demas disposiciones de la presente resolucidon se mantendran
vigentes en las mismas condiciones salvo que sean modificadas por disposiciones
normativas de superior jerarquia.

Articulo 15°.- Alcance de la legalizacion. La expedicién de la presente resolucion
no ampara ningun derecho de propiedad, posesion o tenencia de los predios objeto
del presente acto administrativo. Sus efectos inciden Unicamente en el derecho
publico; es decir, con relacion a la legalidad urbana, mejoramiento de servicios
publicos y comunales, y normas correspondientes al ordenamiento fisico del sector.

En ningln caso esta legalizacion urbanistica constituye titulo traslaticio de dominio o
modo de adquisicion del derecho de propiedad.

La legalizacion de asentamientos humanos de origen informal no exonera de la
responsabilidad penal, civil y administrativa a que hubiere lugar, por la enajenacion
informal de inmuebles o por incurrir en infracciones urbanisticas.

Articulo 16°.- Notificacién, comunicacién y publicacion. La presente resolucion se
notificara al Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico —
DADEP, a la Secretaria Distrital del Habitat —SDHT, al responsable del tramite y a
todas personas que se hicieron parte en el mismo, en los términos establecidos en
los articulos 67, 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011.

A su vez, se comunicara a la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital —
UAECD, a la Alcaldia Local de Suba y a la Inspeccion de Policia de la localidad de
Suba.
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Asi mismo, el presente acto administrativo se publicara en la Gaceta de Urbanismo y
Construccion de Obra, conforme a lo dispuesto en el articulo 462 del Decreto Distrital
190 de 2004 y se publicara un aviso en un diario de amplia circulacién nacional con
la anotacion de la publicacion en la mencionada Gaceta y en la pagina Web de la
Secretaria Distrital de Planeacion.

Articulo 17°. Vigenciay recursos. La presente resolucion rige a partir de la fecha de
ejecutoria y contra ella procede el recurso de reposicion ante la Secretaria Distrital de
Planeacion, el cual deberé interponerse por escrito dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes a la notificaciébn personal o por aviso, en los términos y condiciones
establecidos en los articulos 71, 76 y 77 de la Ley 1437 de 2011 — Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo

PUBLIQUESE, NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Bogota D.C., a los 31 dias del mes de diciembre de 2024

\ }@\_l 5

— o~
ot

Andres Leonardo Acosta Hernandez
Despacho Secretaria

Aprobacion Técnica: Elda Marcela Bernal Pérez — Subsecretaria de Planeacién Territorial. (E).
Tatiana Valencia Salazar — Directora de Desarrollo del Suelo.
Dayana Esperanza Higuera Cantor —Subdirectora de Mejoramiento Integral.
Gabriel Jesus Pardo Martinez — Arquitecto - Direccion de Desarrollo del Suelo.
Revision Juridica: Giovanni Perdomo Sanabria - Subsecretario Juridico (E).
Giovanni Perdomo Sanabria — Director de Analisis y Conceptos Juridicos.
Miguel Angel Malagén Monroy- Contratista- Direccion de Analisis y Conceptos Juridicos.
Edwin Emir Garzén Garzén — Abogado Contratista Subsecretaria de Planeacion Territorial
Juan Sebastian Ortiz Rojas — Abogado — Direccién Desarrollo del Suelo.
Maria Constanza Flérez Mora — Abogada — Subdireccién de Mejoramiento Integral.
Proyecto: Juan Carlos Guerrero Africani — Arquitecto Urb — Subdireccion de Mejoramiento Integral.
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