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RESOLUCION No. 0873 DE 2025
(27 de mayo de 2025)

“Por la cual se legaliza el desarrollo “LA CUMBRE SECTOR ARRAYANES”, ubicado
en la localidad No. 18 de Rafael Uribe Uribe, del Distrito Capital y se dictan otras
disposiciones”

LA SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION

En uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por el articulo 499 del
Decreto Distrital 555 de 2021, los literales h y n) del articulo 5° del Decreto Distrital
432 de 2022y,

CONSIDERANDO:
1. Marco normativo aplicable y competencia

Que el articulo 2.2.6.5.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 sefiala que
la legalizacidn urbanistica es el proceso mediante el cual la administracion distrital
reconoce la existencia de un asentamiento humano, se aprueban los planos y se
expide la reglamentacion urbanistica respectiva.

Que mediante el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, modificado por el
Decreto Nacional 149 de 2020 y el Decreto Nacional 1470 de 2024, se regularon las
condiciones y procedimiento para la legalizacion urbanistica de asentamientos
humanos constituidos por vivienda de interés social.

Que de conformidad con el articulo 17 de la Ley 2044 de 2020, es obligacion de los
municipios y distritos iniciar los procesos de legalizacion y regularizacion urbanistica
de los asentamientos humanos, que permitan reconocerlos como barrios legalmente
constituidos.

Que la Secretaria Distrital de Habitat presentd la solicitud de legalizacién urbanistica
para el desarrollo “LA CUMBRE SECTOR ARRAYANES” ante la Secretaria Distrital
de Planeacion mediante radicado No. 1-2020-53570 del 10 de noviembre de 2020;
por tanto, a la presente actuacion le son aplicables las disposiciones vigentes al
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momento de su radicacion, es decir, las establecidas en el Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, modificado mediante Decreto Nacional 149 de 2020.

Que para la época de la radicacidon del tramite de legalizacion del desarrollo “LA
CUMBRE SECTOR ARRAYANES” se encontraba vigente el Decreto Distrital 190 de
2004 — Compilacion del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

Que el Distrito Capital adopté mediante el Decreto Distrital 555 de 2021 la Revision
General del Plan de Ordenamiento Territorial de la ciudad y, en consecuencia, se
derogaron los Decretos Distritales 619 de 2000, 469 de 2003 y 190 de 2004
correspondientes a la adopcién del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.,
a su modificacion y posterior compilacién, respectivamente, asi como todas las
normas e instrumentos que los desarrollan y complementan, sin perjuicio del régimen
de transicion previsto en el mencionado decreto de revision.

Que el articulo 499 del Decreto Distrital 555 de 2021, define la legalizacién como “(...)
el instrumento mediante el cual se reconoce, si a ello hubiere lugar, la existencia de un
asentamiento humano con condiciones de precariedad urbanistica y de origen informal,
conformado por viviendas de interés social y usos complementarios que la soportan y que se
ha constituido sin licencia de urbanizacion o que aun cuando la obtuvo no se ejecuté. (...) La
legalizacion aprueba los planos urbanisticos y expide la reglamentacion urbanistica sin
perjuicio de las responsabilidades penales, civiles y administrativas de los comprometidos en
su desarrollo. (...)"

Que la Secretaria Distrital de Habitat presenté la solicitud de legalizacién urbanistica
para el desarrollo “LA CUMBRE SECTOR ARRAYANES” ante la Secretaria Distrital
de Planeacion mediante los radicados 1-2019-34597 del 23 de mayo de 2019 y 1-
2020-53570 del 10 de noviembre de 2020; no obstante, solo con este ultimo se
entiende que el tramite fue radicado en legal y debida forma. En consecuencia, a la
presente actuacion le son aplicables las disposiciones vigentes al momento de su
radicacion, es decir, las establecidas en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015, y su modificacion mediante Decreto Nacional 149 de 2020.

Que el mencionado Decreto Distrital 555 de 2021 entré a regir a partir del 30 de
diciembre de 2021; no obstante, su articulo 596 establece el siguiente régimen de
transicion:

“(...) Articulo 596. Tramites de legalizacion, regularizacion y formalizacién. Las solicitudes de
legalizacion, regularizacion y formalizacion urbanistica seran tramitadas y resueltas con
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fundamento en las normas vigentes al momento de su radicaciéon completa, salvo que la
entidad publica correspondiente o el interesado manifieste, de manera expresa y por escrito,
que su solicitud sea resuelta con base en las normas establecidas en el presente Plan y los
instrumentos que lo desarrollen y complementen. Sin perjuicio de que exista orden de
legalizacién para un desarrollo dada por el Acuerdo 6 de 1990. (...)”

Que en virtud del articulo 596 del decreto idem, los propietarios y/o poseedores de
los predios involucrados, suscribieron el Acta del 13 de julio de 2023 mediante la cual
manifestaron su solicitud expresa de acogerse a las disposiciones urbanisticas del
Decreto Distrital 555 de 2021.

Que, conforme a lo anterior, el marco urbanistico normativo aplicable a la actuacion
administrativa de que trata la presente resolucion corresponde al Decreto Distrital 555
de 2021.

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 499 del Decreto Distrital 555 de
2021 se realiz6 el dia 13 de julio de 2023, un taller informativo con la comunidad en
el que se socializaron el Estudio Urbano y la propuesta de las disposiciones
urbanisticas aplicables al desarrollo “LA CUMBRE SECTOR ARRAYANES’ a la
comunidad del asentamiento.

Que, en una interpretacion sistematica y armonica de las disposiciones transcritas, se
concluye que el Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota reconoce que los
procesos de legalizacidon que se adelanten en la ciudad deben cumplir con las
condiciones exigidas por las normas de orden nacional y distrital aplicables.

Que, a la Subdireccion de Barrios de la Secretaria Distrital del Habitat, conforme al
literal j) del articulo 17 del Decreto Distrital 121 de 2008, se le asigné la funcion de
“Coordinar la operatividad del proceso de legalizaciéon y regularizacion de desarrollos,
asentamientos o barrios localizados en el Distrito Capital, previo a la presentacion ante la
Secretaria Distrital de Planeacion para su aprobacion o improbacion”, conforme a lo
dispuesto en la normativa vigente.

Que los literales g) y h) del articulo 19 del Decreto Distrital 432 de 2022 le asignan a
la Subdireccion de Mejoramiento Integral (antes Direccion de Legalizacion y
Mejoramiento Integral de Barrios) de la Subsecretaria de Planeacién Territorial, entre
otras, las siguientes funciones: “(...) g) Adelantar el proceso de adopcion de legalizacién y
formalizacion urbanistica, h.) Elaborar estudios para legalizacion y/o formalizacion urbanistica
de asentamientos humanos de origen informal’.
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2. De la solicitud de legalizacién urbanistica del desarrollo “LA CUMBRE
SECTOR ARRAYANES”.

Que la Secretaria Distrital del Habitat mediante oficio radicado ante la Secretaria
Distrital de Planeacién bajo el No. 1-2020-53570 del 10 de noviembre de 2020, allegd
la documentacion necesaria para proceder con el tramite de legalizacidén del desarrollo
‘LA CUMBRE SECTOR ARRAYANES”, ubicado en la localidad de Rafael Uribe Uribe.

Que dando cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 2.2.6.5.1.3 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, se anexaron los siguientes documentos:

2.1. Copias de certificados de tradicion y libertad, escrituras publicas y/o recibos de
pagos impuesto predial y/o de recibos de servicios publicos domiciliarios,
promesas de compraventa de los predios objeto de legalizacion.

2.2. Aerofotografias No. 103 del vuelo SAV-415 del 6 de febrero de 1998 y No. 45 del
vuelo C-2717 del 16 de febrero de 2004, certificadas por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi, que evidencian la existencia del desarrollo ‘LA CUMBRE
SECTOR ARRAYANES”.

2.3. Acta suscrita el 18 de octubre de 2018 en la que se evidencié que mas del
cincuenta y uno por ciento (51%) de los propietarios y/o poseedores de los
inmuebles del desarrollo, manifestaron su consentimiento y aceptacion del plano
de loteo del desarrollo “LA CUMBRE SECTOR ARRAYANES”.

2.4. Plano de levantamiento del loteo actual.
3. Evaluacion de la documentacion.

Que en cumplimiento de lo previsto en el articulo 2.2.6.5.2.1 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, se realizaron inspecciones oculares por parte de la
Secretaria Distrital del Habitat y de la Secretaria Distrital de Planeacién, entidades
que determinaron las condiciones del desarrollo en las Actas de Visita a Terreno del
10 de febrero de 2017 y del 11 de mayo de 2021, concluyendo que el desarrollo “LA
CUMBRE SECTOR ARRAYANES’, presenta una estructura urbana definida y una
consolidacion del 83,3% y 100%, respectivamente.

Que, una vez analizada la documentacion allegada por la Secretaria Distrital del
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Habitat, la Subsecretaria de Planeacion Territorial de la Secretaria Distrital de
Planeacién, encontrd procedente dar inicio al proceso de legalizacién del desarrollo
‘LA CUMBRE SECTOR ARRAYANES’, en consecuencia, expidio el Auto de Inicio del
20 de octubre de 2021.

3.1. Vinculacién de propietarios y terceros interesados

Que en cumplimiento a lo establecido en el articulo 2.2.6.5.2.2 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, en el estudio juridico catastral adelantado por la
Secretaria Distrital del Habitat, que reposa en el expediente urbano del radicado 1-
2020-53570 del 10 de noviembre de 2020, se identificO como propietarios del predio
de mayor extension a las siguientes personas:

NOMBRE INSTRUMENTO FOLIO

Maria Stella Prieto Escritura PL’Jb”’CEI 4296 del 04/12/1959 dela 50S-324592
Notaria Primera de Bogota
Escritura Publica 4657 del 13/06/1989 de la

Notaria Veintinueve de Bogota

Luz Nelly Arévalo Prieto 50S-40018776

Que a efectos de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 2.2.6.5.2.2 del
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, la Secretaria Distrital de Planeacion cité
a los propietarios de los predios en mayor extension, cuya direccion aparece
registrada en el expediente, para que comparecieran, se hicieran parte dentro del
proceso de legalizacién y ejercieran sus derechos, mediante los siguientes oficios:

Oficio enviado Correo Propietario del predio de mayor Direccioén de
por la SDP Certificado extensién correspondencia
2-2021-94444 | 200052217 Maria Stella Prieto Carrera 12 D No. 16-23 Sur

Que, revisado tanto en el estudio juridico como el expediente urbanistico, no se
encontrd direccidon de correspondencia de la sefiora Luz Nelly Arévalo Prieto, por lo
tanto, en aplicacién de lo sefialado en el articulo 2.2.6.5.2.2 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, lo dispuesto en el articulo 37 de la Ley 1437 de 2011
y demas normas concordantes, se public6 un aviso en la pagina web de esta
Secretaria, desde el 16 de noviembre de 2021 por un periodo de 10 dias habiles, en
el cual se les informd a los propietarios de mayor extensién del Desarrollo "LA
CUMBRE SECTOR ARRAYANES", el tramite de legalizacién urbanistica, y la forma
en que deberan hacerse parte dentro del mismo.
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Que esta secretaria comunico a los terceros determinados e indeterminados que
tuvieran interés en la actuacion administrativa o que pudieran resultar afectados con
las decisiones que se tomen en el proceso de legalizacion, para que se hicieran parte
dentro del tramite, mediante publicaciéon de un aviso en el diario “Nuevo Siglo” el dia
3 de diciembre de 2021.

Que una vez surtidas las publicaciones y las comunicaciones correspondientes, ni los
propietarios del predio de mayor extension, ni los terceros determinados e
indeterminados se hicieron parte dentro del tramite de la legalizacién del desarrollo
‘LA CUMBRE SECTOR ARRAYANES”, por lo tanto, no se presentaron objeciones ni
recomendaciones frente al mencionado tramite.

4. Conceptos técnicos y pronunciamientos necesarios.
4.1. Conceptos de las empresas prestadoras de servicios publicos

Que las empresas de servicios publicos conceptuaron sobre la viabilidad de la
prestacion de servicios para el desarrollo, asi:

Desarrollo LA CUMBRE SECTOR ARRAYANES
Conceptos de viabilidad para la prestaciéon de servicios publicos domiciliarios

EAAB —
ESP Mediante concepto No. 3433002 - S-2025-053047 del 17 de febrero de 2025 la Empresa

de Acueducto, Alcantarillado y Aseo de Bogota EAAB-ESP remitié concepto técnico en el

que informé para el asentamiento “LA CUMBRE SECTOR ARRAYANES” o siguiente:

“(...) nos permitimos actualizarla informacién sobre la Viabilidad de prestacion de los
servicios de acueducto y alcantarillado sanitario y pluvial para el Desarrollo LA
CUMBRE SECTOR ARRAYANES de la Localidad 18 de Rafael Uribe, localizado en
las Planchas L-69 de Alcantarillado y 246-11-B-16 de Acueducto, entre coordenadas
aproximadas EMax.=97.100 EMin.=97.000 NMax.= 93.550 NMin.= 93.450 segun el
poligono enviado, a continuacion se definen las siguientes observaciones:
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PLANO DE LOCALIZACION

e E/ Acueducto ha evaluado la posibilidad real con la visita a terreno y técnica
con la investigacion en el Sistema de Informacién Geogréfica de la Empresa
para la prestacion de los servicios de Acueducto y Alcantarillado sanitario y
pluvial, concluyendo que es VIABLE para los predios que componen el
Desarrollo, siempre y cuando se cumpla con los siguientes requisitos:

e El Desarrollo no presenta en el plano anexo la proyeccion del corredor vial
definido como via peatonal (Carrera 6 A y/o Carrera 4B) y/o espacio
publico.

o El Desarrollo no presenta en el plano anexo la proyeccién del corredor vial
definido como sendero peatonal y/o espacio publico, que permita a la
Empresa de Acueducto, la prestacion de los servicios por el sendero.

e Por lo anterior, una vez sea incorporada Ila proyeccioén de los segmentos
viales y/o los espacios publicos, favor hacer llegar el plano de loteo con
lo solicitado a la Empresa de Acueducto.

Para la operaciéon y mantenimiento de las redes de acueducto y alcantarillado, se
debera garantizar corredores libres cuyos anchos minimos se definen en las normas
del Acueducto de Bogota NS-139.

Los anchos libres del derecho de via propuesto tienen por objeto el acceso para la
construccion e ingreso de equipo y/o funcionarios para el mantenimiento y operacién
general de las lineas de acueducto y alcantarillado, los anchos libres del derecho
de via son los siguientes:

REQUISITOS PARA LA DETERMINACION DEL ANCHO MINIMO DEL
DERECHO DE VIA EN REDES DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO NS-139
Tabla 1. Ancho de areas libres propuesto para actividades y mantenimiento de

tuberias
DIAME TRO PROFUNDIDAD A DISTANCIA LIBRE | ANCHO TOTAL
TUBERIA NIVEL D[:' DEL EJE DEL TUBO | (corredor libre)
(Pulgadas) | CIMENTACION (m) A CADA LADO (m) (m)
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6<16 Hasta 1.5 3.0 6.0
Mas de 1.5 3.9 7.7

e El ancho mencionado es una (sic) valor minimo establecido con base en
consideraciones constructivas y de mantenimiento bajo aspectos geotécnicos y
estructurales, para algunas aplicaciones (diametros de redes menores a 16") y
a juicio de la empresa podra permitirse una excentricidad de la distancia libre
del corredor con relacién a un lado del eje de la tuberia manteniéndose el ancho
total exigido, situacion que debe aplicar especialmente para los callejones
solicitados en la presente regularizacion.

e La Secretaria de Planeacion Distrital debe realizar la consulta ante la Secretaria
Ambiental como ente competente, acerca de la existencia de cuerpos de agua,
que no cuenten con la respectiva delimitaciéon de ronda hidraulica y zona de
manejo y preservacion ambiental con el fin de incorporarlas en el desarrollo LA
CUMBRE SECTOR ARRAYANES teniendo en cuenta las normas ambientales
respectivas en virtud del Decreto 5565 de 2021, respetando las delimitaciones
establecidas para estas zonas de manejo ambiental.

e Las afectaciones viales seran definidas por la SECRETARIA DISTRITAL DE
PLANEACION -S.D.P.

e No tienen posibilidad de servicios aquellos predios que se encuentren en zona
de alto riesgo de tipo geolégico, hidraulico o eléctrico; de acuerdo con el
concepto técnico del Fondo de Prevencion y Atencion de Emergencias-FOPAE,
transformado en Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico-
IDIGER- por Resolucion 546 de 2013, el Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogota - POT y en cumplimiento del Decreto 657 del 25 de octubre de 1.994 de
la Alcaldia Mayor de Bogota, ademas concepto favorable de la Secretaria
Distrital de Ambiente en los predios con rondas hidraulicas.

e Las obras de mitigacion de riesgo se deben ejecutar previamente a la
construccion de los inmuebles que se encuentren afectados en zonas de alto y
medio riesgo, de acuerdo a los términos de referencia establecidos por el
FOPAE-IDIGER para la elaboracién de estudios detallados de mitigacion del
riesgo.

e Igualmente, se precisa aclarar que esta viabilidad de redes se expide unica y
exclusivamente para el Desarrollo LA CUMBRE SECTOR ARRAYANES, los
predios de mayor extension sin desarrollar deberan solicitar la Disponibilidad de
Servicios acorde a la Resolucion 0755 de 2014.

o Esimportante dejar en claro, que para la prestacion del servicio alcantarillado,
los usuarios deberan adecuar sus instalaciones hidrosanitarias internas en
concordancia con lo estipulado en el CONTRATO DE SERVICIOS PUBLICOS
DOMICILIARIOS DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO que en su Clausula
13, numerales 6, 20 y en la Clausula 57, ANEXO TECNICO se expresa “(..) El
usuario debera mantener despejada y limpia la cajilla del medidor y la caja
de desagiie domiciliario (...)” y que (..) Cada sistema (de alcantarillado)
debera contar con cajas de inspeccién independientes, con sus tapas
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removibles (...)”, “instalar , mantener y operar ... asi como los equipos
eyectores de aguas servidas cuando la red de alcantarillado no pueda
recibir las aguas servidas o lluvias por gravedad, por estar el drenaje por
debajo de la cota de la red”

lgualmente, es importante tener en cuenta las notas que se describen a
continuacion:

Notas:

1. (...)

2. Esta disponibilidad de servicio queda supeditada a que el desarrollo
no se encuentre en zonas de alto riesgo de tipo geoldgico, hidraulico
o eléctrico o alguna restriccién de indole ambiental, de acuerdo con
el concepto técnico del Fondo de Prevencién y Atencién de
Emergencias (FOPAE) hoy IDIGER, en cumplimiento del Decreto 657
del 25 de Octubre de 1.994 de la Alcaldia Mayor de Santa Fe de
Bogota y concepto favorable del DAMA hoy (SECRETARIA
DISTRITAL DE AMBIENTE) SDA en los predios con rondas
hidrdulicas. La presente certificacion de posibilidad de servicios se
expide unicamente para continuar con los tramites de legalizacion
ante la Secretaria Distrital de Planeacion (SDP), por lo tanto, no
constituye autorizacion para disefio y construccion de redes de
acueducto y alcantarillado y tiene una vigencia de tres (3) afios a
partir de la fecha de su expedicion.

3. Para la aprobacién de los disenos de Redes es necesario que los
interesados presenten ante la Empresa el plano de loteo aprobado
mediante Resolucién por parte de la SDP. No se dara servicio a los
predios que algun motivo resulten afectados en la Resolucién de
Legalizacién, expedida por la SDP.

(..).

Que el articulo 35 de la Ley 388 de 1997 establece que los suelos de proteccién comprenden
zonas dentro de areas urbanas, rurales o de expansion urbana que, debido a sus
caracteristicas geograficas, paisajisticas, ambientales o por constituir areas de amenaza y
riesgo no mitigable para asentamientos humanos, tienen restringida su urbanizacion. En
este contexto, el acceso a servicios publicos domiciliarios de acueducto y alcantarillado se
condiciona al cumplimiento de la normativa nacional y distrital, y a la ausencia de
restricciones de urbanizacion derivadas de la ubicacion del inmueble en zonas de riesgo no
mitigable, en concordancia con la citada ley.

La decision sobre la viabilidad de suministrar servicios publicos en areas identificadas de
alto riesgo recae en la administracién municipal, la cual debe fundamentarse en estudios
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técnicos de riesgo elaborados por entidades especializadas como el IDIGER. Esto asegura
que cualquier proceso de legalizacién y posterior prestacion de servicios se ajuste a criterios
de seguridad juridica y técnica, respetando las directrices del ordenamiento territorial local
y las evaluaciones de riesgo realizadas por las autoridades competentes.

Que para el desarrollo objeto de legalizacion, el concepto favorable emitido por el IDIGER,
detallado en el numeral 4.2 del presente acto administrativo declara factible la legalizacién
aun con la identificacion de zonas en amenaza media y alta, asi como la de un predio en
condicion de riesgo alto mitigable, y en esa medida cumple con la condicion de prestacion
del servicio establecida por la empresa de acueducto en su concepto. La referencia de ‘alto
riesgo' en la condicién manifestada segun concepto de la EAAB remitido, debe considerarse
bajo la valoracién integral del riesgo para el desarrollo en su conjunto y las medidas de
mitigacion del riesgo definidas por la entidad competente -IDIGER-, en el concepto técnico
No. CT-9064 del 20 de diciembre de 2022 (Adenda No. 2 al Concepto Técnico CT-8504 del
22 de mayo de 2019, que a su vez actualiza la adenda No. 1 CT-8639 del 13 de agosto de
2019), para el desarrollo “LA CUMBRE SECTOR ARRAYANES”.

Que, en conclusion, la factibilidad de la prestacion del servicio por parte de la Empresa de
Acueducto y Alcantarillado se supedita a la viabilidad de las condiciones y definiciones
técnicas de riesgo y amenaza establecidas por el IDIGER que permiten la legalizacién del
asentamiento, y no a una prohibicion definitiva ante la identificacion de zonas de riesgo y/o
amenaza.

Mediante oficio No. 08433793 del 14 de octubre de 2020, la Empresa de Energia ENEL
CODENSA, remite el concepto técnico para el proceso de legalizaciéon urbanistica,
indicando:

“Hemos recibido su comunicacién mencionada en el asunto, mediante la cual
solicita el concepto técnico de afectacion por lineas de Alta Tension para el

ENEL desarrollo La Cumbre Sector Arrayanes, al respecto nos permitimos informar que
Codensa una vez verificado nuestro sistema de informacion, se puede conceptuar que NO
existe afectaciéon por Lineas de Alta Tension para el barrio La Cumbre Sector
Arrayanes de la Localidad de Rafael Uribe Uribe.

Dado lo anterior, Enel Codensa cuenta con la disponibilidad inmediata para la
prestacion del servicio de energia eléctrica al mencionado sector. (...)”

ETB Mediante concepto No. GRD-EOI 1245 2020 del 06 de octubre de 2020, la Empresa de
Telecomunicaciones de Bogota S.A. E.S.P., determiné para el desarrollo ‘LA CUMBRE
SECTOR ARRAYANES” que:

“(...) Hemos recibido el requerimiento de la referencia y en atencién al mismo nos
permitimos informar:

- ETB como lider en la prestacion de servicios de telecomunicaciones cuenta con
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la capacidad tecnolégica para ofrecer los servicios de: Voz, Internet, TV
orientados al segmento masivo y soluciones de datos y conectividad entre otros
para el segmento corporativo.

- Para el sector de la referencia, ETB dispone de capacidad para la atencién de
servicios de telecomunicaciones, los cuales deberan ser precisados en
capacidad y tiempo segun los cronogramas especificos del desarrollo del plan
parcial o proyectos urbanisticos que conformen el mismo.

- Con base en el estudio de factibilidad de cada proyecto en particular, ETB
realizara el disefio detallado y 6ptimo de la solucion técnica y financiera, ademas
de precisar las responsabilidades de las partes (Constructor - Prestador de
Redes y Servicios de Telecomunicaciones PRST).

- El Constructor se obliga al cumplimiento del Reglamento Técnico para Redes
Internas de Telecomunicaciones — RITEL - en el cual se establecen las
condiciones minimas para el disefio, construccion y uso de la red interna de
telecomunicaciones de los inmuebles, incluida la infraestructura que la soporta.
El RITEL fue expedido por la Comisién de Regulacion de Comunicaciones a
tfravés de la Resolucion CRC 4262 de 2013, compilado en el TITULO VIl y
anexo 8 del TITULO DE ANEXQOS de la Resolucion CRC 5050 de 2016, y
parcialmente modificado en la Resolucion CRC 5405 del 16 de julio de 2018.

- ETB no realizara atencion a sectores con restricciones de alto riesgo geolégico
o hidraulico que se encuentren incluidos en conceptos técnicos expedidos por
la entidad encargada de la gestién del riesgo, o limitaciones de orden urbano
sefialadas por la oficina de planeacion de la municipalidad Distrito Capital.

- La implementacion de la solucion de telecomunicaciones esta sujeta a la
disponibilidad técnica y presupuestal al momento de desarrollar el proyecto, por
lo tanto, debe informarse oportunamente a la Empresa para planear
adecuadamente el despliegue de la infraestructura de la red de acceso. (...)”

VANTI -
GAS
NATURAL

Mediante oficio CT No. 10153620-0616-2024 del 16 de diciembre de 2024 la empresa de
gas natural VANTI S.A. E.S.P. informé para el desarrollo “LA CUMBRE SECTOR
ARRAYANES”:

“(...) Vanti S.A. ESP., cuenta actualmente con la infraestructura construida y
disefiada de Acero y Polietileno, necesaria para la distribucién del servicio en el
area urbana de la ciudad, por lo que se certifica que la viabilidad de redes es vigente
para los desarrollos relacionados a continuacion y son objeto del proceso de
legalizacion urbanistica, de acuerdo a los estudios y disefios que se realicen con
base en la ubicacion geogréfica, uso del suelo y tipos de clientes que se puedan
generar en la zona, asi como la infraestructura vial y la proyeccién urbanistica
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definida. Lo anterior con el fin de evaluar la infraestructura faltante o necesaria para
el cubrimiento del servicio en la zona. La informacién incluida en los planos
entregados es de caracter esquematico y orientativo, por lo que las condiciones
reales de operacion deben ser confirmadas en campo mediante el acompafiamiento
en obra y la realizaciéon de pequefias excavaciones exploratorias (Apiques,
Identificacion de red de servicios), las acometidas domiciliarias no se encuentran
registradas en los planos, pero su localizacién corresponde a la linea perpendicular
entre el anillo de red de gas y el centro de medicion; su profundidad inicia desde la
TEE en 50 cm y disminuye progresivamente hasta el punto de conexién con el
centro de medicion. Las redes de gas natural son construidas de acuerdo con la
normativa técnica colombiana NTC-3728, sin embargo, debido a intervenciones
posteriores realizadas por otras empresas de servicios o entidades que intervienen
el espacio publico, las condiciones iniciales constructivas, como profundidad y
existencia de cinta de sefalizacién, pudieron ser modificadas sin reportarlo a la
distribuidora del Grupo Vanti. Por esta razén, una vez se identifique una condicion
menor o diferente a lo establecido en la norma, se debe asumir la condicién mas
critica como la real e implementar las precauciones necesarias para evitar los dafios
a la red de distribucion de gas.

Tabla 1

DESARROLLO
La Cumbre Sector Arrayanes

El estudio para la determinacion del disefio de redes se realizara previa solicitud de
los interesados a la Delegacion Expansion Bogota al teléfono 3485500 y no se
tendran en cuenta las zonas de afectacién para la construccién de redes primarias y|
secundarias se debe contar con la definicién arquitecténica del proyecto y los
permisos necesarios de quien corresponda para la canalizacion de redes y el paso
de cuerpos de agua como rios, quebradas ya sea de forma aérea o subfluvial. El
constructor debe firmar un convenio de colaboracion comercial y técnica con Vanti
S.A. ESP., en el cual se compromete a ejecutar las obras civiles para la instalacion
de redes exteriores de acuerdo con lo establecido en el P.O.T. Vigente a la fecha.

Si el desarrollo prevé la construccién de instalaciones internas estas deben cumplir
lo establecido por la resolucién No. 14471 de mayo de 2002 de la Superintendencia
de Industria y Comercio.

Para complementar la informacion requerida en cuanto a procesos comerciales, favor
comunicarse con Delegacion de Expansion Bogota y para especificaciones técnicas,
procesos constructivos, redes disefiadas y una vez definida la fase de construccion
del proyecto, favor comunicarse con Mantenimiento Red al teléfono 348 55 00 Ext
85877 y/o Ext. 85800, con el fin de coordinar las obras de traslado, proteccién o
deshabilitacién de las redes que se encuentran en la zona de afectacién del proyecto
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4.2. Concepto técnico del IDIGER

Que el Instituto Distrital de Gestidén de Riesgos y Cambio Climatico — IDIGER — alleg6
el concepto técnico No. CT-8639 del 13 de agosto de 2019, (Adenda No. 1 al
Concepto Técnico CT-8504 de 22 mayo de 2019) para el desarrollo “LA CUMBRE
SECTOR ARRAYANES’, en el cual se considera factible la legalizacion y se
determina lo siguiente:

“(...) 11. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES"

e El presente Concepto Técnico se emite para la Legalizacién del desarrollo La
Cumbre Sector Arrayanes de la Localidad de Rafael Uribe Uribe. Los resultados y
conclusiones aqui presentadas deben tomarse como una herramienta para la
planificacién del territorio y toma de decisiones sobre el uso del suelo; asi mismo,
las recomendaciones consignadas deben ser acatadas por las diferentes entidades
responsables en el menor tiempo posible, dentro del proceso de manejo integral de
barrios una vez expedido el Acto del IDIGER realizé el analisis de las condiciones
de amenaza, vulnerabilidad y riesgo por movimientos en masa, encontrando que
desde el punto de vista de riesgo se considera factible la LEGALIZACION de todo el
desarrollo. Los resultados y conclusiones aqui presentadas deben tomarse como
una herramienta para la planificacion del territorio y toma de decisiones sobre el uso
del suelo.

e El desarrollo La Cumbre Sector Arrayanes de la localidad de Rafael Uribe Uribe se
encuentra localizado en zonas con categorizacion de amenaza media y alta por
movimientos en masa, tal como se presenta en el Anexo 1 (Mapa de Amenaza). Los
predios construidos dentro del desarrollo se encuentran en zonas categorizadas en
riesgo medio y alto por movimientos en masa, tal como se presenta en el Anexo 3
(Mapa de Riesgo). El predio que se localiza en una zona de pendiente alta y sobre
rellenos mal compactados localizados en la parte alta del desarrollo, presenta una
condicion y riesgo alto mitigable, sobre este predio se realizan las recomendaciones
especificas indicadas a continuacion:
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Tabla 22. Calificacién de riesgo alto mitigable en el desarrollo La Cumbre Sector
Arrayanes:

Manzana Predio Observaciones y Recomendaciones
El predio presenta una condicion de riesgo alto mitigable localizado en
una zona de pendiente media a alta que fue adecuada localmente
mediante la ejecucion de cortes y rellenos en el terreno donde y se ha
dispuesto material heterogéneo sin compactar. No se evidencian
procesos de inestabilidad actual, pero es susceptible a la generacién
de movimientos en masa por la forma antitécnica con la que fueron
realizados los cortes en el terreno contiguo al predio y por el material
que ha sido dispuesto en este
La zona carece de medidas para el manejo de aguas lluvias y
superficiales permitiendo que el agua se infiltre en el terreno.

Dadas las condiciones intrinsecas del terreno donde se localiza el
predio, éstas pueden resultar muy sensibles a cualquier intervencion o
modificacion del medio fisico; por esto, se requiere que cualquier
accion esté lo suficientemente soportada en estudios geotécnicos
especificos, en los cuales se realicen las recomendaciones para evitar
afectaciones a los predios vecinos.

En consideracién a que el predio se encuentra parcialmente construido,
implica que al momento de realizar nuevas intervenciones estas
pueden desencadenar movimientos en masa por tal razén, si se
procede a realizar modificaciones en la edificacion, los propietarios
deben contar con la licencia de construccion en cumplimiento de la
Resoluciéon 110 de 2014, en especial a la evaluacion de la estabilidad
geotécnica de las intervenciones y el disefio de las medidas de
estabilizacion.

Se recomienda a los propietarios garantizar el adecuado manejo,
conduccion del agua potable y entrega de las aguas sanitarias, lluvias
y supefficiales a las redes publicas, ya que pueden deteriorar las
condiciones de estabilidad del terreno.

Se recomienda a los propietarios implementar obras de
reforzamiento estructural con el propésito de garantizar condiciones
optimas de habitabilidad y llevar a la edificacion construida el
cumplimiento de las normas vigentes de construccién conforme con
lo establecido en las Normas Colombianas de Disefio y Construccion
Sismo Resistente NSR — 10.

Los predios que se localizan en zonas de pendiente media a alta y localizados sobre rellenos
antropicos dispuestos sobre la ladera presentan una condicion de amenaza media y riesgo
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medio, sobre estos predios se realizan las recomendaciones especificas indicadas a

continuacion:

Tabla 23. Calificacién de riesgo medio en el desarrollo La Cumbre Sector Arrayanes

Manzana Predios

Observaciones y Recomendaciones

1al9, 11,12, 14y
15

2 1al7

Los predios presentan una condicion de riesgo medio
localizados en zonas de pendiente moderadas a altas que
fueron adecuadas localmente mediante la ejecucion de
cortes y rellenos en el terreno. No se evidencian procesos de
inestabilidad actual, pero son susceptibles a la generaciéon de
movimientos en masa locales, por el des confinamiento de
los taludes de corte debido a la forma antitécnica con la que
fueron realizadas las intervenciones para la adecuaciéon del
terreno.

Se recomienda a los propietarios al interior de cada uno de
los predios garantizar el adecuado manejo, conduccion y
entrega de las aguas sanitarias, lluvias y superficiales a las
redes publicas, ya que puedan interferir de manera negativa
en las condiciones de estabilidad del material antrépico
donde se emplazan las viviendas, asi como adecuar las
correspondientes instalaciones interiores para evitar su
infiltracion al terreno. Localmente pueden presentarse
problemas de inestabilidad sobre los taludes de corte y
relleno realizados para el emplazamiento de las viviendas,
debido a la falta de medidas de proteccion, contencion y
drenaje de los mismos. Dadas las condiciones evidenciadas
en los taludes de corte entre predios privados, se recomienda
a los propietarios implementar las medidas de proteccion
contencién y drenaje en los taludes de corte y relleno
realizados para el emplazamiento de los predios, ya que
localmente pueden presentarse problemas de inestabilidad
por la carencia de las medidas ya mencionadas.

Implementar por parle de los propietarios las medidas que
garanticen la reduccion de la amenaza generada en la ladera
por la realizacion de las intervenciones por la adecuacion del
terreno, ya que en el corto plazo las condiciones de amenaza
y de riesgo pueden modificarse de no implementarse.
Mejorar por parte de los propietarios, las condiciones
estructurales y de cimentacion de las viviendas ubicadas en
los predios, con el propésito de garantizar condiciones
optimas de habitabilidad y llevar las edificaciones construidas
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al cumplimiento de las actuales Normas Colombianas de
Diserio y Construccién Sismo Resistente NSR-10.

e Para el predio 8 de la manzana 2, el cual se encuentran en amenaza alta y media,
que en el momento no presentan condicion de riesgo por no estar construido; si bien,
no presenta condicionamientos o restricciones al uso del suelo desde el punto de
vista de riesgo, para su desarrollo, se recomienda la realizacién por parte de los
propietarios de un estudio geotécnico que cumpla con los requisitos establecidos en
las Normas Colombianas de Disefio y Construccion Sismo Resistente NSR — 10 en
especial lo establecido en el Titulo H.

e Para el predio 13 de la manzana 1, el cual se encuentra en amenaza media, que en
el momento no presentan condicién de riesgo por no estar construido; si bien, no
presenta condicionamientos o restricciones al uso del suelo, para su futuro desarrollo
debera cumplir los requerimientos para el tramite de las licencias de construccion,
cumpliendo la NSR-10, en particular lo estipulado en el titulo H, sin afectar a los
predios e infraestructura publica aledafa.

e Todos los predios del desarrollo La Cumbre Sector Arrayanes, deben acoger por
parte de los propietarios, la normatividad vigente, en cuanto a tramite de las licencias
de construccion o de reconocimiento, en particular lo correspondiente a disefios
estructurales y estudios geotécnicos previstos por la Ley 400 de 1997 (Decreto 926
de 2010 — Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10) o
la normatividad que se encuentra vigente; igualmente, se deben tener en cuenta los
espectros de diseno incluidos en el Decreto 523 de 2010 (por el cual se adopta la
microzonificacion sismica de Bogota D.C.), actividades que se recomienda vigilar
por parte de la Alcaldia Local en ejercicio de sus facultades de control urbano.

e A la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota EAB - ESP, realizar el
mantenimiento preventivo y/o correctivo de las redes oficiales de acueducto y
alcantarillado sanitario y pluvial, asi como de las obras de captacion de aguas
supetficiales, ademas verificar la adecuada conexiéon de las correspondientes
instalaciones de las viviendas a dichas redes oficiales.

o Se recomienda a los propietarios de los predios, garantizar el adecuado manejo,
conduccioén del agua potable y entrega de las aguas sanitarias, lluvias y superficiales
a las redes publicas, ya que pueden deteriorar las condiciones de estabilidad del
terreno. Igualmente, adecuar las correspondientes instalaciones interiores, para
evitar su infiltracion al terreno y conectarlas a las redes publicas. Para los futuros
proyectos urbanisticos o cualquier actividad que requiera realizar excavaciones, se
recomienda que el propietario y/o el constructor responsable tenga en cuenta lo
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estipulado en la Resolucion 600 de 2015 del IDIGER "Lineamientos Técnicos para
la Reduccién de Riesgos en Excavaciones en Bogota, D.C".

Se recomienda a la Alcaldia Local de Rafael Uribe Uribe en el marco de lo sefialado
en el numeral 9° articulo 86 de Decreto 1421 de 1993, lo normado en el articulo 135
de la Ley 1801 de 2016, modificado por el articulo 10 del Decreto 555 de 2017,
articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto 1203 de 2017, realizar desde de sus competencias
el correspondiente control urbanistico.

A las entidades publicas o privadas encargadas de la prestacion de servicios
publicos, que ejecuten obras civiles mayores o que desarrollen actividades
industriales o de otro tipo que puedan significar riesgo de desastre para la sociedad,
deberan de tener en cuenta los antecedentes y la calificaciéon de amenaza de la zona
a intervenir y los sectores aledarios, definida en el presente concepto. Conforme con
el Articulo 32 del Decreto Distrital 172 de 2014, y concordante con el Articulo 42 de
la Ley 1523 de 2012, este ultimo regulado por el Decreto 2157 de 2017 deberan
realizar un analisis especifico de riesgo con base en estudios técnicos especificos
contextualizados a la problematica existente y realizar los anélisis de riesgos que
incluyan las medidas de prevencion y mitigacion, con el propdsito de garantizar la
funcionalidad y estabilidad de dichas obras y evitar la afectacion de las condiciones
fisicas del sector y/o la prestacion de servicios publicos. Asimismo, deberan velar
por la implementacion de la gestion del riesgo en el ambito de sus competencias
sectoriales de las entidades publicas y privadas con jurisdiccion en el Distrito Capital
y de las competencias territoriales de la Alcaldia Local de Rafael Uribe Uribe,
conforme al Paragrafo del Articulo 44 de la Ley 1523 de 2012.

Se recomienda a la Alcaldia local de Rafael Uribe Uribe adelantar las gestiones que
sean necesarias, frente a las diferentes entidades y los ciudadanos, con el fin de dar
cumplimiento a las recomendaciones consignadas en el presente concepto técnico.
Finalmente se recomienda a la Secretaria Distrital de Ambiente — SDA desde sus
competencias realizar la verificacion del area de protecciéon de orden Distrital del
"Parque ecolégico Distrital de Montana Entrenubes”, ya que, de acuerdo con la
informacién geografica disponible, en el area de proteccion se localizan trece (13)
predios del desarrollo La Cumbre Sector Arrayanes (Tabla 24).

Tabla 24. Predios del desarrollo La Cumbre Sector Arrayanes localizados en la
zona de proteccion del Parque ecoldégico Distrital de Montaha Entrenubes.

Manzana Predios No. Predios
01 01al6,13,14y 15 9
02 01a 104 4
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Que posteriormente el Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico —
IDIGER — allegé el concepto técnico No. CT-9064 del 20 de diciembre de 2022,
(Adenda No. 2 al Concepto Técnico CT-8504 del 22 de mayo de 2019, el cual actualiza
la adenda No. 1 CT-8639 del 13 de agosto de 2019, para el desarrollo “LA CUMBRE
SECTOR ARRAYANES”), en el cual determina lo siguiente:

e Debido a que se adicionaron numerales para la evaluacion de la amenaza por
inundacion, las "CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES" del Concepto pasan del
Numeral 11 al 12, pero todo su contenido permanece vigente. No obstante, se
adicionan las siguientes conclusiones y recomendaciones para tener en cuenta las
condiciones actuales del sector, los escenarios de inundacion y los documentos técnicos
elaborados por el IDIGER con posterioridad a la emisiéon del CT-8639 de 2019:

La zonificacion de amenaza, vulnerabilidad y riesgo por movimientos en masa para el
Desarrollo La Cumbre — Sector Arrayanes, es el resultado de andlisis conceptuales
realizados conforme a los procedimientos establecidos por el IDIGER para la emision de
Conceptos Técnicos dentro del Programa de Legalizacion de barrios. Es preciso aclarar que
los Conceptos Técnicos se basan en la recopilacion y revisiéon de antecedentes histéricos y
en el reconocimiento de las condiciones actuales del Desarrollo.

A partir de los analisis realizados y considerando que los Diagnésticos Técnicos emitidos por
el IDIGER con posterioridad al CT-8639 no registran movimientos en masa activos locales o
generales dentro del Desarrollo, se concluye que las condiciones fisicas y de estabilidad del
poligono, y las condiciones de habitabilidad y estabilidad de las edificaciones que lo
conforman no han presentado cambios significativos, por lo cual, se ratifica la zonificacién
de amenaza, vulnerabilidad y riesgo definida en el CT-8639 de 2019.

Aunque hasta la fecha no se tienen registros de movimientos en masa dentro del Desarrollo,
es importante resaltar que si contintan los vertimientos de agua directamente al terreno
debido a la falta de redes de acueducto y alcantarillado y de obras de pavimento, y si las
condiciones actuales son alteradas o modificadas por intervenciones antrépicas no técnicas,
(excavaciones, cortes, reconformacion, o rellenos), es probable que aumente la
susceptibilidad del terreno ante procesos de inestabilidad.

Por lo anterior, se considera Factible La Legalizacion del Desarrollo La Cumbre —
Sector Arrayanes, con la salvedad de que las recomendaciones consignadas en el CT-
8639 y en el presente documento (Adenda No. 2) deben ser acatadas por las diferentes
entidades responsables en el menor tiempo posible, dentro del proceso de manejo integral
de barrios, una vez expedido el Acto de Legalizacién y formalizada la cesién del espacio
publico al Distrito Capital.
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Las recomendaciones del CT-8639 permanecen vigentes, pero se adicionan las siguientes:

« Serecomienda a la Alcaldia Local de Rafael Uribe Uribe, realizar el respectivo control
urbanistico para verificar si junto al Predio 01 de la Manzana 01 existe una ocupacion
ilegal, y de ser el caso, ejecutar las acciones correspondientes en el marco de sus
competencias, (ver Fotografia 11 h).

o A los propietarios o responsables de los predios que conforman el Desarrollo, realizar
un monitoreo visual permanente de los taludes existentes, de tal forma que puedan
informar al IDIGER sobre el cambio en las condiciones de estabilidad de su sector, en
particular en aquellas épocas de alta precipitacion, para que se puedan tomar las
medidas preventivas y correctivas pertinentes, con el fin de evitar una afectacion a
estas viviendas y aun mas importante proteger la integridad fisica de sus habitantes.
A los propietarios o responsables de los predios que conforman el Desarrollo, no
realizar disposicion de materiales de excavacion sobre los taludes o las zonas verdes,
con el objeto de evitar que estos materiales puedan generar procesos de inestabilidad
al entrar en contacto con el agua, materializados desde flujos de tierra hasta
deslizamientos y lograr distancias de viaje que afecten la estructura de las viviendas
que se encuentren ladera abajo o en cercanias de estas

e« A la Alcaldia Local de Rafael Uribe Uribe, el Fondo de Desarrollo Local y la Unidad
Administrativa Especial de Rehabilitaciéon y Mantenimiento Vial- UAERMV, de acuerdo
con sus respectivas competencias, implementar obras de infraestructura que
contribuyan con el mejoramiento integral del sector, dentro de las que se encuentran:
la pavimentacion de vias a la Alcaldia local de Rafael Uribe Uribe y a la Secretaria
Distrital de Habitat, desde sus competencias y en virtud de lo establecido en el Acuerdo
735 de 2019, adelantar la vigilancia del cumplimiento de las normas vigentes sobre
desarrollo urbano, usos de suelo, asi como la adopcién de proteccion, recuperacion y
conservacion del espacio publico y del ambiente.

o AlaAlcaldia Local de Rafael Uribe Uribe, en el marco de lo sefialado en el Numeral 9°
del Articulo 86 de Decreto 1421 de 1993, lo normado en el Articulo 135 de la Ley 1801
de 2016, modificado por el Articulo 10 del Decreto 555 de 2017, el Articulo 2.2.6.1.4.11
del Decreto 1203 de 2017 y el Articulo 11 de la Ley 2116 de 2021, realizar el
correspondiente control urbanistico del Desarrollo y verificar que las recomendaciones
dadas mediante el presente concepto técnico sean acatadas.

ESCENARIOS DE INUNDACION

En el presente Concepto se evalua la amenaza por inundacion por desbordamiento,
avenidas torrenciales y/o crecientes subitas y encharcamiento para el Desarrollo La
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Cumbre - Sector Arrayanes, tomando como referencia los Estudios Basicos y Mapas de
Zonificacion a escala 1:5000 (IDIGER, 2021), y mediante el analisis conceptual de
informacién  antecedente, informacién cartografica e informacién tematica
complementaria, (geologia, geomorfologia, cobertura y uso del suelo) y el de la evaluacion
de estos escenarios se concluye lo siguiente:

De acuerdo con el Estudio de "Amenaza por inundacioén por desbordamiento en suelo
urbano y de expansion” (IDIGER, 2021), el Desarrollo La Cumbre - Sector Arrayanes
no presenta amenaza por inundacion por desbordamiento. Durante la visita técnica
adelantada, se observo que en el poligono de estudio y las zonas adyacentes no
existen corrientes de agua superficiales, por tanto, la amenaza frente a este tipo de
eventos se encuentra debajo del nivel en cuanto a la amenaza por rompimiento de
Jarillones, ésta NO aplica para la zona de estudio, toda vez que no existe este tipo de
infraestructura en la zona de influencia del poligono evaluado. Por lo tanto, el
Desarrollo no se encuentra dentro de la zonificacion de este escenario de amenaza,
(ver Numeral 9.2).

Con respecto al escenario de avenidas torrenciales y/o crecientes subitas, se resalta
que dentro del Desarrollo y sus zonas aledafias no existen corrientes de agua
superficiales, por tanto, la amenaza frente a este tipo de eventos se encuentra por
debajo del nivel considerado como bajo, (ver Anexo 4).

En lo referente a la zonificacion de amenaza por encharcamiento, dentro del Desarrollo se
identifican algunas zonas susceptibles a este tipo de eventos como se presenta en el
Anexo 5. Por lo anterior, se plantean las siguientes recomendaciones a la Empresa de
Acueducto y Alcantarillado de Bogota EAAB-ESP:

e Garantizar la conexién de todos los predios del Desarrollo a las redes oficiales de
acueducto y alcantarillado del sector para evitar que contintien los vertimientos de
agua al terreno, producto de escapes en las mangueras de suministro y de las
descargas de aguas servidas.

e  Construir redes de alcantarillado pluvial para manejar, controlar y conducir de forma
adecuada las aguas de lluvia y garantizar su separacion de las aguas residuales.

e Realizar el mantenimiento preventivo y/o correctivo de las redes oficiales de acueducto
y alcantarillado existentes, asi como de las obras de captacién de aguas supetrficiales,
para garantizar que no se presenten encharcamientos, obstrucciones, ni reflujos de
aguas en el Desarrollo.
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o Verificar la adecuada conexion de las instalaciones de las viviendas a las redes
oficiales de acueducto y alcantarillado sanitario existentes.

4.3. Otros pronunciamientos.

Que la Secretaria Distrital de Ambiente — SDA — mediante oficio No. 2023EE200998
del 31 de agosto de 2023 concluyé que el desarrollo “LA CUMBRE SECTOR
ARRAYANES” afecta componentes de la Estructura Ecoldgica Principal o de
importancia ambiental indicando lo siguiente:

“(...) Una vez consultada la base cartografica de la Estructura Ecolégica Principal, cartografia
oficial del Plan de Ordenamiento Territorial Bogota Reverdece 2022 - 2035 Decreto 555 de
2021, se evidencio que el Desarrollo "La Cumbre Sector Arrayanes” de las Localidades de
Rafael Uribe Uribe y Usme, presenta afectacion en las categorias (Sistema Distrital de Area
Protegidas Entrenubes- Cerro Juan Rey). (...)”

TIPO AFECTACION NOMBRE_TOTAL|LOTE |MANZANA | ESTE_X |NORTE_Y|
Distrtal de Aroas Protegidas POT 555 Comoduan Rey | | 2 |97039.39) 9349153
Distital de Aroas Protegidas POT 555 CemoduanRey | | 2 |9703055) 9349939
Distrial de Arows Protegidas POT 555 Cemoduen Rey | * | 2 | 97031,08|93499.99
Distntal de Aroas Protegidas POT 555 Corro duemRey | 4 | 2| 97039.70| 93498.56
Distntal de Aroas Protegidas POT 555 Corro duem Rey | 4 | 2| 9704379 9349540
Distital de Areas Protegidas POT 558 Carro duem Rey | 4 | 2 |97039.95| 9349104
Distntal de Aroas Protegidas POT 555 Corro duemRey | 4 | 2| 97039.39 | 9349153
Distntal de Aroas Protegidas POT 555 Corro duem Rey | 3 | 2| 97039.39 | 9349153
Distital de Aroas Protegidas POT 558 Carro duem Rey | O | 2 |97035.55| 9348692
Distntal de Aroas Protogidas POT 555 Corro duem Rey | 3 | 2| 97026.93| 9349532
Distntal de Aroas Protegidas POT 555 Corro duem Rey | 3 | 2 | 97030.85| 9349939
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Distntal de Aroas Protegidas POT 555 _Carro Juam Rey 97039,39 | 93491,53
Distntal de Aroas Protegidas POT 555 Corro dusn Rey 97035,55 | 93486,92
Distrta de Aroas Protegidas POT 55| Coro Juan Rey 9703157 | 9348241
Distntal de Aroas Protegidas POT 555 _Carro Juam Rey 9702279 | 93490.57
Distntal de Aroas Protegidas POT 555 Corro dusn Rey 9702693 | 93495,32
Disttal de Aroas Protogidas POT 55| _Gerro Juan Rey 97035,55 | 93486.92
Disttal de Aroas Protegidas POT 555 _Crro Juan Rey 97057,58 | 93484,74
Distntal de Aroas Protegidas POT 555 _Corro dusn Rey 9705532 | 9348222
Distrta de Aroas Protegidas POT 55| Corro Juan Rey 9704695 93490.02
Distital de Aroas Protegidas POT 555 _Carro Juam Rey 97048.46 | 9349179
Distntal de Aroas Protegidas POT 555 Corro duan Rey 97057,58 | 93484,74
Distrta de Aroas Protegidas POT 55| Corro Juan Rey 9705532 | 93482.22
Disttal de Aroas Protegidas POT 555 _Carro Juan Rey 9705492 | 9348179
Distntal de Aroas Protegidas POT 555 _Corro dusn Rey 9705130 | 93477,76
Distrta de Aroas Protogidas POT 55| Corto Juan Rey 9704308 | 93485.42
Distntal de Aroas Protegidas POT 555 _Carro Juan Rey 9704695 | 9349002
Distntal de Aroas Protegidas POT 555 _Crro dusn Rey 9705532 | 9348222
Distrta de Aroas Protegidas POT 55| Corro Juan Rey 9705130 | 93477.76
Disttal de Aroas Protegidas POT 555 _Crro Juam Rey 9705107 | 93477,51
Distntal de Aroas Protegidas POT 555 Corro dusn Rey 97047,29 | 93475,30
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Distntal de Aroas Protegidas POT 555 _Corro duem Rey | * 97039,19 | 93480,85
Distntal de Aroas Protegidas POT 555 _Corro duen Rey | * 97043,08 | 9348542
Distrtal de Aroas Protogidas POT 555 _Corro duem Rey | * 9705130 | 93477.76
Distntal de Aroas Protegidas POT 55| Carro duan Rey | > 97047,29 | 93475,30
Distntal de Aroas Protegidas POT 55| Carro duan Rey | > 97047,06 | 93475,05
Distrta de Aroas Protegidas POT 55| _Corro duan Rey | 2 97043,55 | 93469,14
Distntal de Aroas Protegidas POT 55| _Carro duan Rey | > 97035,56 | 93476,59
Distntal de Aroas Protegidas POT 55| _Crro duan Rey | > 97039,19 | 93480,85
Distrtal de Aroas Protogidas POT 55| _Corro duan Rey | 2 97047,29| 9347330
Distntal de Aroas Protegidas POT 55| _Carro duan Rey | 2 97043,55 | 93469,14
Distntal de Aroas Protegidas POT 55| _Carro duan Rey | 2 97040,67 | 9346594
Distrta de Aroas Protegidas POT 55| _Corro duan Rey | 2 9703508 | 93471,14
Distntal de Aroas Protegidas POT 55| _Carro duan Rey | 2 9703277 | 93475,30
Distntal de Aroas Protegidas POT 55| _Carro duan Rey | 2 97035,56 | 93476,59
Distrta de Aroas Protegidas POT 55| _Corro duan Rey | 2 97043,55 | 93469,14
Distntal de Aroas Protegidas POT 55| _Carro duan Rey | ' 9706001 | 93469.47
Distntal de Aroas Protegidas POT 55| _Carro duan Rey | ' 97056,00 | 93465,01
Disttal de Aroas Protegidas POT 55| Corro duan Rey | '° 97047,06 | 93473,05
Distntal de Aroas Protegidas POT 55| Carro duan Rey | ' 97047,29 | 93475,30
Distntal de Aroas Protegidas POT 555 _Carro duan Rey | ' 9705107 | 93477,51
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Distntal de Aroas Protegidas POT 55| Carro duan Rey | '° 9706001 | 93469.47
Distntal do Aroas Protegidas POT 555 Corro duen Rey | 97040,67 | 9346594
Distital de Aroas Protogidas POT 555 Corro duem Rey | 97036,62 | 93461.43
Distntal de Aroas Protegidas POT 555 Corro duem Rey | 97037,50 | 93460,61
Distntal do Aroas Protegidas POT 555 Corro duen Rey | 97036,16 | 93457,46
Distital de Aroas Protogidas POT 555 Corro duem Rey | 9703137 | 9346243
Distntal de Aroas Protegidas POT 555 Corro duem Rey | 9703508 | 93471,14
Distntal de Aroas Protegidas POT 555 Corro duen Rey | 97040,67 | 9346594
Distital de Aroas Protegidas POT 555 _Corro duam Rey | 97063,69| 9347377
Distntal de Aroas Protegidas POT 555 _Corro duem Rey | 9706001 | 93469.47
Distntal de Areas Protegidas POT 555 Corro duem Rey | 9705107 | 93477,51
Distital de Aroas Protegidas POT 555 _Corro duam Rey | 9705130 | 93477.76
Distntal de Aroas Protegidas POT 555 _Corro duem Rey | 9705492 | 9348179
Distntal de Aroas Protegidas POT 555 Corro duem Rey | 9706369 | 93475,77
Distital de Aroas Protogidas POT 555 Corro duem Rey | 9703157 | 9345241
Distntal de Aroas Protegidas POT 555 Corro duem Rey | 9702454 | 9347429
Distntal do Aroas Protegidas POT 555 Corro duen Rey | 97023,72 | 9347539
Distital de Aroas Protogidas POT 555 Corro duem Rey | 9701641 93452.12
Distntal de Aroas Protegidas POT 555 Corro duem Rey | 9701597 | 9348266
Distntal do Aroas Protegidas POT 555 Corro duen Rey | 9702279 | 93490.57
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Distntal de Aroas Protegidas POT 555 Corro duem Rey | | | 2| 9703157 | 9348241
Distntal de Aroas Protegidas POT 555 Corro duem ey | 'S | 1| 9708369 9347377
Distntal de Aroas Protogidas POT 555 Corro duem Rey | 10 | 1| 97054.92| 9348179
Distntal de Aroas Protegidas POT 555 Corro duem Rey | 10 | 1| 97085.32 | 9348222
Distntal de Aroas Protegidas POT 555 Corro duem ey | 'S | 1| 97057.58| 9348474
Distrtal de Aroas Protegidas POT 555 _Corro duem Rey | '3 | 1| 9706754 | 93477,04
Distntal de Aroas Protegidas POT 555 Corro duem Rey | 'S | 1| 97083,69| 9347377

En los poligonos indicados en la tabla No. 1 los cuales corresponden a los lotes afectados por
la EEP no es viable desarrollar un uso urbano diferente al indicado en el articulo 54 del
Decreto 555 de 2021 — POT. Cumplido lo anterior, se considera ambientalmente viable la
Legalizacion del Desarrollo "La cumbre Sector Arrayanes” Localidades Rafael Uribe Uribe y
Usme.

Es importante indicar, que la parte de los predios que no presenta afectacion por los
elementos de la Estructura Ecolbgica Principal pueden desarrollar los usos urbanos que sean
definidos en el proceso de Legalizacién del Desarrollo (...)”

Que la Subdireccidén de Mejoramiento Integral luego de verificar en la Base de Datos
Geografica Corporativa — BDGC — de la Secretaria Distrital de Planeacion, el plano
“Suelo de proteccion por riesgo” y la “Estructura Ecoldgica Principal’ segun el Decreto
Distrital 555 de 2021, encontr6 que el desarrollo ‘LA CUMBRE SECTOR
ARRAYANES” afecta los componentes de la estructura ecologica principal, situacion
que confirma la SDA, mediante oficio No. 2023EE200998 del 31 de agosto de 2023.

Que la entonces Direccion de Informacion, Cartografia y Estadistica de esta
Secretaria hoy Direccidén de Cartografia, mediante oficio No. 2-2019-04811 del 4 de
febrero de 2019, encontré6 que el plano del desarrollo LA CUMBRE SECTOR
ARRAYANES”, se ajusta a la georreferenciaciéon de informacioén cartografica que
reposa en la Base de Datos Geografica Corporativa — BDGC — de la Secretaria
Distrital de Planeacion de esta entidad; por ello, emiti6 concepto cartografico
favorable.
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Que la Direccion de Desarrollo del Suelo de esta Secretaria mediante memorando
No. 3-2023-23996 del 7 de julio de 2023, hizo entrega del estudio vial del desarrollo
‘LA CUMBRE SECTOR ARRAYANES”, en el cual informo lo siguiente:

“(...) B. ESTUDIO VIAL

El Sistema de Movilidad hace parte de la Estructura Funcional y del Cuidado y
particularmente la Red vial, la cual se clasifica en malla vial arterial, infermedia y local.

A continuacion se realiza la caracterizacion del desarrollo en estudio y se genera el trazado
vial de acuerdo con lo establecido en Articulo 155 del D.D. 555 de 2021.

Malla Vial Arterial y Malla vial intermedia

Como se identifica en el Mapa CU-4.4.3 “Sistema de movilidad-espacio publico para la
movilidad -Red Vial”, el desarrollo en estudio no presenta vias de la malla vial arterial ni
intermedia.

Malla Vial Local

En cuanto a malla vial local, se precisa que el sector en estudio presenta una topografia con
pendientes mayores al 12% y en el mismo se encuentra la Carrera 4B Este, la Diagonal 59D
Bis A Sur y una via peatonal sin nomenclatura entre las manzanas 1y 2, cuya categorizacion
y homologacion a la luz del D.D. 555 de 2021 se realiza en la tabla 1 y su trazado se define
en la imagen 2.

Imagen 2
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FUENTE: Elaboracion propia SDP-DDS, 2023 a partir del levantamiento topografico del
estudio (Archivo dwg SDHT), Coberturas de la BDGC, POT D.D.555 de 2021.

Tabla 1

TRAMO

TIPOLOGIA
VIAL
D. 555/2021

TIPOLOGIA
VIAL
D. 190/2004

OBSERVACIONES

1. Diagonal
59D Bis A
Sur

L-9

Peatonal

Via Peatonal de ancho variable no homogéneo,
mayor o igual a 7 metros entre lineas de
demarcacion.

Paramentada al norte segun los lineamientos
establecidos en el plano RU17/4-00 del desarrollo
San Martin y al sur con los lotes del desarrollo en
estudio.

2. Carrera 4B
Este

L-9

Peatonal

Via Peatonal de ancho variable no homogéneo
mayor o igual a 7 metros entre lineas de
demarcacion.

Paramentada al oriente con los lotes del desarrollo
en estudio y al occidente segun los lineamientos
establecidos en el plano RU17/4-00 del desarrollo
San Matrtin.

Se valida el tramo entre la Diagonal 59D Bis A Sur
y el limite del Parque Entre Nubes Cerro Juan Rey.

3. Via
peatonal sin
nomenclatura

L-9

Peatonal

Via Peatonal de ancho variable no homogéneo
mayor a 6 metros entre lineas de demarcacion.
Paramentada al oriente y al occidente con lotes del
desarrollo en estudio. De acuerdo con las curvas
de nivel del levantamiento topografico y la imagen
Google Maps, esta conformada por escaleras.

Se valida el tramo entre la Diagonal 59D Bis A Sur
y el limite del Parque Entre Nubes Cerro Juan Rey.

4. Sendero
peatonal

N/A

N/A

Tramo identificado en el levantamiento topografico
como “Sendero peatonal” el cual daria acceso a los
predios 11 al 15 de la manzana 1, pero por su
ancho menor a 4 metros no puede ser clasificado
como via a la luz del Art 155 del D.D. 555,
Adicionalmente, no es clara la aplicacion del
concepto de sendero peatonal, pues se debe
establecer la zona verde sefalada fuera de los
linderos dentro de cual urbanismo o legalizado esta
sefialada en los cuadros de areas (ver nota 3), por
lo anterior, desde los temas viales no se realiza
validacion para este tramo.
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Como complemento al cuadro anterior, y a manera de informacion, se transcriben los perfiles
del cuadro de secciones viales del articulo 155 del D.D. 555 de 2021 que aplican para las
vias existentes del barrio:

Tabla 2
RANGOS DE REFERENCIA POR TIPO DE CALLE (medidas en metros)
FRANJAS FUNCIONALES
PERFIL COMPLETO ANGHOS MINIMOS
TIPO DE ANCHO Al:lCHO CIRCULACION CICLO TRANSPORTE FRANJA PAISAJISMO
CALLE MINIMO MAXIMO PEATONAL INFRAESTRUCTURA PUBLICO VEHICULAR Y CALIDAD
L-9 7 <10 4 0 0 0 3

FUENTE: Elaboracion propia SDP-DDS, 2023
NOTAS:

1. Al consultar la BDGC de la SDP cobertura Estructura Ecolégica Principal, Categoria
Sistema Distrital de Areas Protegidas, Componente Zonas de Conservacién, Elemento
Parque Distrital Ecolégico de Montana, se verifica que los predios 1, 2, 3, 4, 5, 14 y 15
de la manzana 1y los predios 1, 2 y 3 de la manzana 2, se encuentran totalmente dentro
del area delimitada para el citado parque y los predios 6 y 13 de la manzana 1y el predio
14 de la manzana 2 se encuentran parcialmente. De la misma manera, parte de los
tramos viales de la Carrera 4B Este y la Via peatonal entre las manzanas 1 y 2 se
encuentran parcialmente inmersos en el parque, razon por la cual se excluye su trazado
sobre el mencionado parque.

2. La Via peatonal sin nomenclatura entre la Diagonal 59D Bis A Sur y el limite del Parque
Entre Nubes Cerro Juan Rey, del desarrollo en estudio, conformada por escaleras, debe
estar asi indicada en el plano de legalizacion.

3. Catastralmente, el desarrollo en proceso de legalizacién corresponde a dos predios
catastrales, tal como se muestra a continuacion:
Imagen 3
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FUENTE: Informacién en formato dwg. y capa de lotes catastrales
Fuente: DLMIB SDP y BDGC de la SDP

La zona verde indicada en el levantamiento topografico fuera del lindero a legalizar, hace
parte de dos predios catastrales dentro de los cuales se encuentra el desarrollo en
estudio (Ver imagen 3) los cuales corresponden a las nomenclaturas CL 60 SUR 4 A 95
ESTE (lote norte) y CL 60 Sur 4 A 95 Este (lote Sur).

4. Se transcriben las siguientes notas del cuadro de secciones viales del articulo 155 que
aplican para este tipo de barrios o desarrollos urbanos, para que se tengan en cuenta en
el acto administrativo que adopte la formalizacion:

“...)

3. En tratamiento de mejoramiento integral la configuracién geomeétrica y las pendientes
maximas permitidas en calles en Arcas de ladera, se consideran singulares, y seran
determinadas de manera particular, con base en el estudio técnico que adelante el
desarrollador interesado, Instituto de Desarrollo Urbano (IDU)o la SDP y seran aprobados
por la Secretaria Distrital de Planeacion.

4. L as calles locales L9 son de circulaciéon Peatonal exclusiva salvo en el tratamiento de
mejoramiento integral. (...)”

Que en el paragrafo 7 del articulo 155 del Decreto 555 de 2021, se establece que
“Excepcionalmente los anchos de las franjas funcionales pueden ser diferentes a los rangos
establecidos en el cuadro anterior, siempre que se desarrollen o intervengan en el marco de
las estrategias de intervencion de la Estructura Funcional y del Cuidado, o como parte de
proyectos especiales cuyas caracteristicas y determinantes deben quedar definidos en el
Manual de Espacio Publico.”
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Que a su vez el paragrafo 9 del articulo 155 del Decreto 555 de 2021 indica que “Las
condiciones técnicas diferentes a las de las secciones y anchos de referencia para las calles
del espacio publico para la movilidad establecidas en el presente plan, seran las que define
la cartilla de andenes adoptada mediante Decreto 308 de 2018, hasta tanto se adopte el
Manual de Espacio Publico”.

Que en desarrollo de lo anterior mediante Decreto 263 del 21 de junio de 2023 se
adoptd el Manual de Espacio Publico, el cual en el capitulo 8 “Ejemplificaciéon de
intervencion de los espacios publicos” establece que, en asentamientos ubicados en
contexto de ladera, que cuenten con tratamiento de Mejoramiento Integral y
presenten problematicas relacionadas con la accesibilidad, movilidad y percepcién
de inseguridad, se permitira la implementacion de calles peatonales. Estas calles
tendran como objetivo facilitar el encuentro comunitario en torno a la vivienda y servir
como rutas obligadas para mejorar la conectividad con el tejido urbano.

Que la Subdireccién de Mejoramiento Integral en virtud de lo establecido en parrafo
anterior, y con lo observado en la visita realizada a terreno encontré que el tramo 4.
sendero peatonal del desarrollo “La Cumbre Sector Arrayanes” cumple con las
condiciones enunciadas para ser denominado como calle peatonal, tal como
encontrarse en tratamiento de mejoramiento integral, tener problematicas de
accesibilidad y movilidad, asi como contar con zonas de ladera.

Que teniendo en cuenta que el tramo 4. sendero peatonal no cuenta con continuidad,
el desarrollo de usos urbanos en los lotes 11, 12, 13, 14 y 15 de la manzana 1,
dependera de que en el desarrollo del lote contiguo se prevean los anchos,
caracteristicas y condiciones de conectividad que posibiliten la prestacion del servicio
de acueducto y alcantarillado.

5. Norma urbanistica aplicable, hecho generador de plusvalia y estudio
urbanistico final.

5.1. Norma urbanistica aplicable.

Que los propietarios, y/o los poseedores del desarrollo “LA CUMBRE SECTOR
ARRAYANES’, a través de Acta firmada el 13 de julio de 2023, de conformidad con
lo establecido en el articulo 596 del Decreto Distrital 555 de 2021 manifestaron su
consentimiento de manera expresa para que al desarrollo le sean aplicables las
disposiciones del citado Decreto Distrital y los instrumentos que lo desarrollen y
complementen. En ese sentido la propuesta normativa se estructura con base en las
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disposiciones del Decreto Distrital mencionado, tal como se consigna en el estudio
urbano. Que de acuerdo con el mapa “C.G_2.2_Unidades de Planeamiento Local’ y el
mapa “C.U_5.1_Tratamientos Urbanisticos” del Decreto Distrital 555 de 2021, el
desarrollo “LA CUMBRE SECTOR ARRAYANES” se localiza en la Unidad de
Planeamiento Local — UPL — 20 RAFAEL URIBE, en Tratamiento de “Mejoramiento
Integral’.

Que el articulo 332 del Decreto idem define el Tratamiento de Mejoramiento Integral
como el Tratamiento que “(...) aplica a determinadas areas desarrolladas al interior del
suelo urbano que carecen o presentan deficiencias en espacio publico, servicios publicos y
soportes urbanos. Este tratamiento establece, a partir del reconocimiento del habitat popular,
las directrices que permiten complementar, reordenar, adecuar y consolidar para revitalizar
las areas en condiciones de precariedad y de origen informal, a fin de corregir y mejorar las
condiciones urbanisticas y de habitabilidad”. (Subrayado fuera del texto original.)

Que frente a la aplicabilidad del Tratamiento de Mejoramiento Integral el articulo 333
del citado Plan De Ordenamiento Territorial indica que “El ambito de aplicacion del
tratamiento de mejoramiento integral corresponde con las areas sefialadas en el Mapa n.°
CU-5.1. “Tratamientos Urbanisticos” que forma parte del presente Plan, asi como aquellas
areas a las que se les determine este tratamiento en los respectivos actos de legalizacion
urbanistica”.

Que en la visita a terreno de fecha 11 de mayo de 2021 y elaboracion del estudio
urbano realizado por la Subdireccion de Mejoramiento Integral de esta Secretaria, se
pudo constatar que el desarrollo “LA CUMBRE SECTOR ARRAYANES”, presenta
déficit urbanistico reflejado en inexistencia de area para parques, zonas verdes y
equipamientos.

Por ello, dicho desarrollo requiere completar y/o corregir deficiencias urbanisticas,
mediante la continuacién de procesos ya iniciados que apuntan a construir y cualificar
el espacio publico y las infraestructuras locales.

Que con base en el numeral 3 del articulo 500 del Decreto Distrital 555 de 2021 la
definicion de la norma urbana para el desarrollo se realiza a partir del estudio de las
condiciones actuales de la zona, de manera que se reconoce la situacion de hecho
que soporta la legalizacion del barrio, como base para analizar su relacion con la
norma propuesta para la zona y formular propuestas acordes con la realidad del
territorio y el ordenamiento juridico vigente.
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Que, en consecuencia, el desarrollo ‘LA CUMBRE SECTOR ARRAYANES”, es objeto
de legalizacion y asimilara el tratamiento de Mejoramiento Integral en Area de
Actividad de Proximidad - Receptora de soportes urbanos, de conformidad con las
normas del Decreto Distrital 555 de 2021.

Que de acuerdo con el mapa “C.U_5.2_areas_de_actividad y usos del suelo” del Decreto
Distrital 555 de 2021, al desarrollo “LA CUMBRE SECTOR ARRAYANES’ le son
aplicables las normas para las areas de actividad de conformidad con la siguiente
asignacion:

Sector Area de Actividad Zona
Todo el desarrollo Proximidad Receptora de soportes urbanos

Que, en este sentido, la asignacién de la norma urbanistica debera regirse de acuerdo
con las condiciones propias del desarrollo antes descritas, lo estipulado en los
articulos 233 al 250 y 332 al 342 del Decreto Distrital 555 de 2021 que reglamentan
los usos del suelo y el tratamiento de mejoramiento integral, respectivamente.

5.2. Configuracion del hecho generador de plusvalia.

Que de conformidad con lo sefialado en el articulo 4 del Decreto Distrital 790 de 2017,
son hechos generadores de la plusvalia: “las decisiones administrativas que configuran
acciones urbanisticas, y que autorizan especificamente ya sea a destinar el inmueble a un
uso mas rentable, o bien incrementar el aprovechamiento del suelo permitiendo una mayor
area edificada”. En el citado Decreto Distrital se relacionan tres hechos generadores
de la plusvalia, ninguno de los cuales aplica al caso particular.

En primer lugar, no se esta en presencia del hecho generador representado en la
“incorporacion de suelo rural a suelo de expansion urbana o la consideracién de parte del
suelo rural como suburbano”. Dado el alcance de la legalizacidn urbanistica previsto en
el articulo 2.2.6.5.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, el acto
administrativo que legaliza el desarrollo “LA CUMBRE SECTOR ARRAYANES’ no
contiene una decisioén que altere la clasificacion del suelo, clasificacion que, al ser una
norma urbanistica estructural, precisa de instrumentos urbanisticos de mayor
jerarquia, siendo este el Plan de Ordenamiento Territorial a través del Plano “CG-2.1
Clasificacién del suelo”.

Tampoco se esta en presencia del hecho generador consistente en “El establecimiento
o modificacién del régimen o la zonificacién de usos del suelo”, toda vez que la legalizacion
Cra. 30 N° 25 -90

pisos 5, 8,13 / SuperCade piso 2

Archivo Central de la SDP
Calle 21 N?69B-80

PBX: 335 8000 ALCALDIA MAYOR
www.sdp.gov.co DE BOGOTA DC.

Cadigo Postal: 111311

Este documento es una versién impresa del original que fue generado digitalmente.
Es valido legalmente al amparo del articulo 12 del Decreto 2150 de 1995 y del articulo 7° de la Ley 527 de 1999.
Pagina 32 de 56



http://www.sdp.gov.co

SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION Folios: 56

Anexos: No

No. Radicacion: 3-2025-17350 No. Radicado Inicial:

XXXXXXXXXX

No. Proceso: 2527124 Fecha: 2025-05-27 19:10

Tercero: SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION - SDP
BOGOT Dep. Radicadora: Subsecretaria de Gestion Institucional
Secretaria de Planeacién Clase Doc: Interno Tipo Doc: Acto administrativo Consec:

urbanistica hace las veces de licencia de urbanizacion para el desarrollo que se
legaliza. Las licencias de urbanizacién, segun el articulo 2.2.6.1.1.4 del decreto unico
reglamentario 1077 de 2015 “concretan el marco normativo general sobre usos,
edificabilidad, volumetria, accesibilidad y demas aspectos técnicos con base en el cual se
expediran las licencias de construcciéon para obra nueva en los predios resultantes de la
urbanizacién”, quiere ello decir que no es del resorte de la legalizacion urbanistica la
definicion de los usos del suelo, pues esa definicion de los usos esta prevista en los
Planes de Ordenamiento Territorial y el acto de legalizacion urbanistica unicamente
precisa o concreta cudles de ellos son aplicables al desarrollo que se legaliza. La
legalizacion es la primera definicion de usos del suelo para asentamientos de origen
informal que carecian de tal precision, es decir, son desarrollos urbanisticos carentes
de licenciamiento urbanistico previo, de manera que no es posible interpretar que con
la legalizacion se genera un uso mas rentable, en tanto resulta materialmente
imposible hacer un comparativo con los usos previos y, por tanto, de determinar que
uno es mas rentable respecto Finalmente, no es viable determinar que procede la
contribucion especial de plusvalia por el hecho generador de “La autorizacién de un
mayor aprovechamiento del suelo en edificacion, bien sea elevando el indice de ocupacién o
el indice de construccion, o ambos a la vez, para areas clasificadas con los tratamientos de
desarrollo, renovacién urbana y consolidacion”, toda vez que la norma hace la exclusion
expresa del tratamiento de mejoramiento integral, que es el tratamiento que se aplica
al desarrollo “LA CUMBRE SECTOR ARRAYANES”, de conformidad con lo ya
expuesto en esta resolucion.

Que, de acuerdo con el anterior argumento, en la presente resolucién mediante la cual
se legaliza el desarrollo “LA CUMBRE SECTOR ARRAYANES’ no se configura hecho
generador de plusvalia.

5.3. Estudio urbanistico final.

Que en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 2.2.6.5.2.4 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, la Subdireccion de Mejoramiento Integral de Barrios de
esta Secretaria, realizé un taller informativo con la comunidad, en fecha 13 de julio del
2023, en el cual se dieron a conocer las condiciones del estudio urbano final y se
atendieron de manera verbal las inquietudes planteadas por la comunidad.

Que el 26 de diciembre de 2023 se publico en la pagina web de la Secretaria Distrital
de Planeacion el estudio urbanistico final del desarrollo “La Cumbre — Sector
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Arrayanes”, por un periodo de diez (10) dias habiles, tiempo durante el cual no se
recibieron observaciones ni solicitudes de aclaracion.

6. Publicacién y participacién ciudadana

Que de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 69 del Decreto Distrital 479 de 2024 y
el numeral 8 del articulo 8 de la Ley 1437 de 2011 Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, el proyecto de resolucién surtié el
correspondiente tramite de informacion al publico mediante su publicacion en portal
unico de proyectos de actos administrativos - LEGAL BOG entre el 13 y el 20 de mayo
de 2025, invitando a la comunidad en general para que manifestara sus comentarios,
dudas y observaciones al proyecto de acto administrativo, tramite dentro del cual se
presento una (1) observacion por parte de un ciudadano interesado, a la cual se le dio
respuesta en la correspondiente “matriz de observaciones y respuestas”.

7. Régimen de Transicion Decreto Distrital 555 de 2021

Que mediante el Decreto Distrital 555 de 2021 se adoptd la revision general de Plan
de Ordenamiento Territorial de Bogota, en consecuencia, se derogaron los Decretos
Distritales 619 de 2000, 469 de 2003 y 190 de 2004 correspondientes a la adopcion
del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota, modificacion y compilacion,
respectivamente, asi como todas las normas e instrumentos que los desarrollan y
complementan.

Que el Decreto Distrital 555 de 2021 establecié en su articulo 596 el régimen de
transicion aplicable a los tramites de legalizacion, regularizacion y formalizacion,
segun el cual dichas solicitudes deben ser tramitadas y resueltas con fundamento en
las normas vigentes al momento de su radicacion completa, salvo que la entidad
publica correspondiente o el interesado manifieste, de manera expresa y por escrito,
que sean resueltas con base en las normas del citado Decreto.

Que dado que la solicitud de legalizacion urbanistica del desarrollo “LA CUMBRE
SECTOR ARRAYANES’”, fue presentada por la Secretaria Distrital del Habitat
mediante radicado No. 1-2020-53570 del 10 de noviembre de 2020, da lugar a la
aplicacion del régimen de transicion contenido en el articulo 596 del mencionado
Decreto Distrital 555 de 2021.
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Que en virtud del articulo 596 del decreto idem, los propietarios y/o poseedores de
los predios involucrados, suscribieron y entregaron a los funcionarios de la Direccion
de Participacion de la SDP, el Acta del 13 de julio de 2023 en el marco del taller de
participacion realizado el mismo dia, mediante la cual manifestaron su solicitud
expresa de acogerse a las disposiciones urbanisticas del Decreto Distrital 555 de
2021.

Que los procedimientos aplicables para la legalizacion de los asentamientos humanos
de origen informal en el ambito distrital se rigen por el Decreto Distrital 165 de 2023;
no obstante, en su articulo 45, dispuso la creacion de un régimen de transicion
aplicable para las solicitudes de legalizacién, estableciendo que si a la fecha de su
entrada en vigencia, es decir el 10 de mayo de 2023, contaban con auto de inicio
expedido por la Secretaria Distrital de Planeacion, continuaran su tramite bajo las
normas distritales vigentes al momento de la expedicion de dicho auto.

Que, dado que el Auto de Inicio del presente tramite de legalizacion fue emitido el 20
de octubre de 2021, la presente actuacion se rige por las disposiciones del Decreto
Distrital 476 de 2015, modificado por el Decreto Distrital 800 de 2018.

Que con el fin de armonizar el contenido de las condiciones exigidas por el Decreto
Unico Reglamentario 1077 de 2015 y sus modificaciones en el tramite de legalizacién
urbanistica de asentamientos humanos en el Distrito Capital, se expidié el Decreto
Distrital 800 de 2018 “Por medio del cual se modifica el Decreto Distrital 476 de 2015 ‘Por
medio del cual se adoptan medidas para articular las acciones de prevencion y control,
legalizacion urbanistica, mejoramiento integral y disposiciones relativas al procedimiento y se
dictan otras disposiciones”.

Que el articulo 5 del Decreto Distrital 800 de 2018 dispuso un régimen de transicion
aplicable a los expedientes o procesos de legalizacion de asentamientos humanos de
origen informal, estableciendo que si a la fecha de su entrada en vigencia, es decir el
25 de diciembre de 2018, contaban con un informe de viabilidad expedido por la
Secretaria Distrital del Habitat o estuvieran radicados en legal y debida forma en la
Secretaria Distrital de Planeacién, se adelantarian sin necesidad del informe juridico
y técnico.

Que el expediente urbanistico del desarrollo “LA CUMBRE SECTOR ARRAYANES”,
cuenta con informe de viabilidad expedido por la Secretaria Distrital de Habitat del 10
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de septiembre de 2018, por tanto, dicho desarrollo no requiere cumplir con el informe
técnico y juridico, de que trata el articulo 5 del Decreto Distrital 800 de 2018.

Que el presente acto administrativo se adelanté dando aplicacion a las disposiciones
del Decreto Distrital 476 de 2015. Lo anterior, sin perjuicio de las disposiciones
sustantivas aplicables al caso particular, las cuales son del Decreto Distrital 555 de
2021, estas por manifestacion expresa de acogerse a dichas disposiciones por parte
de los interesados del tramite del desarrollo objeto de legalizacion.

Que, al respecto, el inciso quinto del articulo 2.2.6.5.1. del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 dispuso que el acto administrativo mediante el cual se
aprueba la legalizacion hace las veces de licencia de urbanizacion, y es con base en
este que se deben tramitar las solicitudes de licencias de construccion y/o el
reconocimiento de las edificaciones existentes de los predios incluidos en la
legalizacion.

Que, adelantados los estudios y tramites previstos en el Plan de Ordenamiento
Territorial, en el Decreto Distrital 476 de 2015, el Decreto Unico Reglamentario 1077
de 2015 y sus modificaciones, se encontrd viable la legalizacion del desarrollo “LA
CUMBRE SECTOR ARRAYANES”, de la Localidad de Rafael Uribe Uribe.

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE:
CAPITULO |
ASPECTOS GENERALES

Articulo 1. Legalizacion del desarrollo y aprobaciéon del plano. Legalizar el
desarrollo “LA CUMBRE SECTOR ARRAYANES”, ubicado en la Localidad No. 18
Rafael Uribe Uribe y adoptar el Plano Urbanistico No. RU17/4-04, que hace parte
integral de la presente resolucion, cuyo cuadro de areas se transcribe a continuacion:

DESARROLLO ITEM AREA (M2) %
LA CUMBRE AREA BRUTA 2.836,46 100
SECTOR AREA UTIL 1.933,35 68,16
ARRAYANES | AREAS DE CESION 903,11 31,84
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No. MANZANAS 2
No. PREDIOS 23

Paragrafo 1. Ordenar a la Direccion de Cartografia que efectue la incorporacién del
Plano No. RU17/4-04, en |la Base de Datos Geografica Corporativa — BDGC, de la
Secretaria Distrital de Planeacion, dentro de los tres (3) meses siguientes a la
ejecutoria de la presente resolucion.

Paragrafo 2. Son documentos que constituyen el soporte del presente acto
administrativo y hacen parte integral del mismo, los siguientes: el acta de
conocimiento y aceptacion del plano de loteo y del proceso de legalizacion suscrita
por los propietarios, poseedores u ocupantes de los predios o inmuebles incluidos en
la legalizacion; los conceptos técnicos de las empresas de servicios publicos y de las
entidades distritales, el estudio urbanistico y los demas relacionados en la parte
considerativa y en el articulado de esta resolucion.

CAPITULOII
ELEMENTOS DE LA ESTRUCTURA BASICA

Articulo 2. Estructura Basica. Se encuentra identificada en la Base de Datos
Geografica Corporativa del Plan de Ordenamiento Territorial del Decreto Distrital 555
de 2021, en donde se relacionan las diferentes estructuras territoriales, a saber:
ecologica principal, integradora de patrimonios, funcional y del cuidado, y la
socioeconomica, creativa y de innovacion.

Articulo 3. Suelo de proteccion. En el area delimitada del desarrollo “LA CUMBRE
SECTOR ARRAYANES” se identificaron los siguientes elementos constitutivos del
Suelo de Proteccion:

3.1. Estructura Ecolégica Principal. El area del desarrollo “LA CUMBRE SECTOR
ARRAYANES” cuenta con elementos constitutivos de la Estructura Ecoldgica
Principal, de acuerdo con lo indicado en el concepto técnico de la Secretaria Distrital
de Ambiente, oficio No. 2023EE200998 del 31 de agosto de 2023. Las restricciones
urbanisticas aplicables al desarrollo se encuentran indicadas en la tabla del articulo 6
de la presente resolucion.
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3.2. Alto Riesgo no Mitigable. De conformidad con lo establecido por el Instituto de
Gestidn de Riesgos y Cambio Climatico — IDIGER, mediante conceptos técnicos No.
CT-8639 (Adenda No. 1 al Concepto Técnico CT-8504 de mayo de 2019) del 13 de
agosto de 2019 y CT-9064 (Adenda No. 2 al Concepto Técnico CT-8504 de 2019
(Actualiza el CT-8639 Adenda No. 1)) del 20 de diciembre de 2022, el desarrollo no
se localiza en zona de alto riesgo no mitigable.

Articulo 4. Estructura integradora de patrimonios. El area del desarrollo “LA
CUMBRE SECTOR ARRAYANES” no cuenta con elementos constitutivos de la
estructura integradora de patrimonios, de acuerdo con lo analizado por parte de la
Subdireccion de Mejoramiento Integral de esta Secretaria a partir del plano “C.G-4.
Estructura integradora de patrimonios” del Decreto Distrital 555 de 2021.

Articulo 5.- Estructura funcional y del cuidado. Los sistemas generales que
componen la Estructura Funcional y del Cuidado del desarrollo “LA CUMBRE
SECTOR ARRAYANES” son los siguientes:

5.1. Sistema de movilidad — Reserva vial. Para el desarrollo “LA CUMBRE SECTOR
ARRAYANES’, y de acuerdo con el Mapa CU-4.4.3 “Sistema de movilidad-espacio
publico para la movilidad -Red Vial’, el desarrollo no presenta demarcaciones de
reserva vial.

5.2. Sistema de movilidad — Malla Vial Local. El trazado de vias pertenecientes a la
malla vial local corresponde a: Las vias locales que se encuentran sefialadas en el
Plano No. RU17/4-04, constituyen el elemento de conectividad y articulaciéon al
espacio publico. El area total de zonas viales corresponde a 783,06 m2.

Los mojones y areas de cada zona vial se encuentran especificados en el Plano No.
RU17/4-04 que hace parte integral de este acto administrativo.

5.3. Sistema del espacio publico peatonal para el encuentro. El desarrollo
urbanistico cuenta con elementos de espacio publico y peatonal para el encuentro
que por virtud del acto de legalizacion seran objeto de incorporacion al espacio publico
del Distrito Capital, en los términos del articulo 90 del Decreto Distrital 555 de 2021.
El area total de espacio publico peatonal para el encuentro corresponde a 120,05 m2
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Los mojones y areas de cada espacio publico peatonal para el encuentro se
encuentran especificados en el Plano No. RU17/4-04 que hace parte integral de este
acto administrativo

5.4. Sistemas de servicios publicos. Para efectos de la presente resolucion, se
debera dar cumplimiento a los requerimientos técnicos exigidos por la Empresa de
Acueducto, Alcantarillado y Aseo de Bogota, ENEL Codensa, ETB y Gas Natural, para
la prestacion de los servicios publicos en cada uno de los predios que hacen parte del
desarrollo “LA CUMBRE SECTOR ARRAYANES?”, de acuerdo con los conceptos de
viabilidad emitidos, los cuales hacen parte integral de la presente resolucion.

Paragrafo. De conformidad con lo sefialado en la parte motiva de la presente
resolucidn cada propietario se compromete a cumplir con lo establecido en los Oficios
de la EAAB-ESP Concepto Técnico No. 3433002 - S-2025-053047 del 17 de febrero
de 2025. En este sentido, cada propietario debe garantizar la ejecucién de obras y el
cumplimiento de requisitos que el mencionado concepto adjudica a los propietarios
de los predios que hacen parte del desarrollo a legalizar.

Articulo 6. Limitaciones urbanisticas para el desarrollo del asentamiento. Los
propietarios y poseedores de los predios que conforman el desarrollo “LA CUMBRE
SECTOR ARRAYANES”, asi como las entidades publicas involucradas en los
procesos de licenciamiento y/o mejoramiento integral de barrios, deberan tener en
cuenta lo dispuesto en los conceptos técnicos expedidos por la Secretaria Distrital
de Ambiente y la Empresa de Acueducto, Agua y Alcantarillado de Bogota, los cuales
forman parte integral del presente acto administrativo. De conformidad con estos
conceptos, los siguientes predios se encuentran ubicados dentro del Parque
Ecoldgico de Montafa Entrenubes y/o no cuentan con proyeccion de corredor vial
que permita la prestacién del servicio de acueducto y alcantarillado:

Predios sin proyeccién de
Parque Ecolégico de Montaina corredor vial que permita la

Entrenubes prestacion del servicio de

acueducto y alcantarillado

Manzana Lote
Concepto Técnico de la Concepto de la Empresa de
Secretaria Distrital de Ambiente. Acueducto, Agua y

No. 2023EE200998 del 31 de Alcantarillado de Bogota

agosto de 2023 EAAB-ESP No. 3433002 - S-
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2025-053047 del 17 de febrero
de 2025
1 X
2 X
3 X
4 X
5 X
1 6 Parcialmente
11 X
12 X
13 Parcialmente X
14 X X
15 X X
1 X
9 2 X
3 X
4 Parcialmente

Respecto a los predios del desarrollo objeto de legalizacion que en su totalidad se
localizan dentro del Parque Ecolégico de Montana Entrenubes no le seran
reconocidos usos urbanos ni edificabilidad alguna. Asi mismo, tampoco les seran
expedidas licencias urbanisticas o actos de reconocimiento. Lo anterior representa
una disminucion del area bruta objeto de legalizacion y del area neta urbanizable
calculada a partir de tal area bruta, como se muestra en seguida:

Area Total del Area en Estructura Area Neta
Desarrollo (m?) | Ecolégica Principal (m?) | Urbanizable (m?)
2.836,46 1.272,64 1.563,82

Paragrafo 1. Para los predios que se localizan parcialmente en el Parque Ecoldgico
de Montafa Entrenubes, se asignan y reconocen los usos urbanos y la edificabilidad
a la parte localizada fuera del Parque Ecoldgico, siempre y cuando cumplan con las
condiciones aplicables en del Anexo 5 - “Manual de Normas Comunes a los
Tratamientos Urbanisticos” del Decreto Distrital 555 de 2021 o la norma que lo
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Secretaria de Planeacion

modifique, adicione, sustituya o derogue y previo concepto de la Autoridad Ambiental
Competente.

Paragrafo 2. Si con posterioridad a la adopcién de la presente resolucion, la
restriccion parcial o total existente sobre el predio o parte del mismo que esté
actualmente sobre Estructura Ecolégica Principal dejare de existir conforme a lo que
determine la autoridad competente para tales efectos, desde la fecha en que se
formalice la supresion de ésta, debera aplicarse la reglamentacién urbanistica
contenida en el presente acto de legalizacion sin necesidad de modificarlo, o la norma
que lo modifique, adicione o sustituya.

Paragrafo 3. Los propietarios de todos los predios que conforman el desarrollo y las
entidades publicas involucradas deberan dar cumplimiento a las recomendaciones
contenidas en los conceptos técnicos expedidos por el IDIGER, de acuerdo con lo
sefalado en la parte considerativa de la presente resolucion.

Paragrafo 4. De conformidad con lo senalado en la parte motiva de la presente
resolucion cada propietario se compromete a cumplir con lo establecido en los Oficios
de la EAAB-ESP Concepto Técnico No. 3433002 - S-2025-053047 del 17 de febrero
de 2025. En este sentido cada propietario debe garantizar la ejecucién de obras y el
cumplimiento de requisitos que el mencionado concepto adjudica a los propietarios
de los predios que hacen parte del desarrollo a legalizar.

Paragrafo 5. Respecto a los predios lotes 11, 12, 13, 14 y 15 de la manzana 1 del
desarrollo objeto de legalizacion que no cuentan con proyeccion de corredor vial que
permita la prestacion del servicio de acueducto y alcantarillado no le seran
reconocidos usos urbanos ni edificabilidad alguna. Asi mismo, tampoco les seran
expedidas licencias urbanisticas o actos de reconocimiento.

Paragrafo 6. Si con posterioridad a la adopcién de la presente resolucion en el
desarrollo del lote contiguo al sendero peatonal se prevén los anchos, caracteristicas
y condiciones de conectividad de la via que posibilite la prestacion del servicio de
acueducto y alcantarillado a los lotes 11, 12, 13, 14 y 15 de la manzana 1 éstos
deberan solicitar a la Empresa de Acueducto, Agua y Alcantarillado de Bogota un
nuevo concepto sobre la viabilidad de prestacion de los servicios.
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CAPITULO Il
NORMAS ESPECIFICAS

Articulo 7. Tratamiento y area de actividad. La norma urbanistica de
aprovechamiento a la cual estan sujetos los predios que hacen parte del desarrollo
‘LA CUMBRE SECTOR ARRAYANES’, son los siguientes:

Desarrollo: La Cumbre Sector Arrayanes
CLASIFICACION Numeral 2, art 12, del Decreto

DEL SUELO Urbano Distrital 555 de 2021
Decreto 524 de 2023
UPL 20 Plano de edificabilidad de la UPL

Rafael Uribe Uribe
Articulo 332, del Decreto Distrital

TRATAMIENTO Mejoramiento Integral 555 de 2021
AREA DE Proximidad Numeral 2 del art 240 del Decreto
ACTIVIDAD Distrital 555 de 2021
ZONA Receptora de Soportes | Literal b del ngmgral 2 del art 240
Urbanos del Decreto Distrital 555 de 2021

Articulo 8. Régimen de usos. El régimen de usos aplicables al desarrollo “LA
CUMBRE SECTOR ARRAYANES” sera el definido y aplicable para el Tratamiento de
Mejoramiento Integral - Area de Actividad de Proximidad Receptora de Soportes
Urbanos en los articulos 243, 244, 245 y 246 del Decreto Distrital 555 de 2021 o la
norma que lo modifique, adicione, sustituya o derogue, asi como en las demas normas
aplicables contenidas en la normativa distrital y nacional, y reglamentaciones vigentes
sobre la materia y de acuerdo con las condiciones del desarrollo. En consecuencia,
se deben tener en cuenta los siguientes usos, condiciones y acciones de mitigacion:

Uso Intensidad Condiciones Ac_c!one_s’ ge
mitigacion.
Unifamiliar- Principal 25 MA1, MA8
Bifamiliar
. . Multifamiliar
Residencil Colectiva- Principal 1,25 MA1, MA8
Habitacionales MU2, MU3 ’
con Servicios
Comercio y Comgrc_:io y . Tipo | 3,15,20 BIA: MA1,
Servicios servicios Complementaria Tipo I 4,15,20 MAS.
basicos MU1, MU3 AlA: MA1,
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Servicios y Tipo | 7,20 MA2, MA3,
oficinas de Complementaria Tioo Il 7,20 MA7, MA8
hospedaje P MU3
Semcps .al Restringida Tipo | 8,16,20
automovil
Servicios Restringida Tipo | 10,11,20
especiales
Isef"'?'OS Restringida Tipo | 12,20,22,24
ogisticos
Produccion Tipo | 13,14, 20, 21
artesanal Restringida Tioo Il 13,14, 20, 21, MA1, MA2,
Industrial P MU3 MA3, MAG,
Industria liviana Restringida Tipo | 12’14’2;6’ 20, MAT, MA8

Paragrafo 1. Para las condiciones aplicables a los usos sefialados en el presente
articulo, se tendra en cuenta lo definido en el articulo 243 del Decreto Distrital 555 de
2021 o la norma que lo modifique, adicione, sustituya o derogue, para el tratamiento
de mejoramiento integral, area de actividad de Proximidad Receptora de Soportes
Urbanos.

Paragrafo 2. Para la aplicacion de las acciones de mitigacion de impactos
ambientales (MA), la definicion del tipo de impacto generado por parte de la actividad
(BIA — bajo y AIA — alto), y los urbanisticos (MU) determinados para los usos
sefnalados en este articulo, se tendra en cuenta lo definido para el area de Actividad
Proximidad receptora de soportes urbanos en los articulos 243, 245, 246 y 248
respectivamente, del Decreto Distrital 555 de 2021 o la norma que lo modifique,
adicione, sustituya o derogue.

Paragrafo 3. Se permite el desarrollo del uso dotacional, siempre y cuando se
cumplan con las condiciones aplicables en el articulo 243 y lo definido en el articulo
176 del Decreto Distrital 555 de 2021 y el Anexo 5 de la norma ibidem, o la norma que
los modifique, adicione, sustituya o derogue, asi como las demas normas aplicables
presentes en la normativa distrital y nacional y en las reglamentaciones vigentes sobre
la materia.

Paragrafo 4. En los predios localizados en Estructura Ecoldgica Principal no es
viable desarrollar un uso urbano diferente al indicado en el articulo 54 del Decreto
555 de 2021 o la norma que lo modifique, adicione, sustituya o derogue. La parte de
los predios que no presenta afectacién pueden desarrollar los usos urbanos que sean
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definidos en esta resolucién. En caso que los predios a los que hace referencia este
paragrafo dejen de estar localizados en la Estructura Ecoldgica Principal, podran
desarrollar usos urbanos y edificabilidad, asi como obtener licencias urbanistica o
actos de reconocimiento con base en las disposiciones del presente acto
administrativo o la norma que lo modifique, adicione o sustituya

Paragrafo 5. Una vez cuenten con la prestacion del servicio de acueducto, los lotes
11, 12, 13, 14 y 15 de la manzana 1 del desarrollo objeto de legalizacion que no
cuentan con proyeccion de corredor vial que permita la prestacion del servicio de
acueducto y alcantarillado, podran desarrollar usos urbanos y edificabilidad, asi como
obtener licencias urbanistica o actos de reconocimiento con base en las
disposiciones del presente acto administrativo o la norma que lo modifique, adicione
o sustituya

Paragrafo 6. Las normas urbanisticas relativas a los usos aplicables a la presente
resolucion seran las dispuestas en el Decreto Distrital 555 de 2021 y su
reglamentacion vigente, o en las normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan.
Las restantes disposiciones contenidas en la presente resolucion mantendran su
plena vigencia en los términos aqui establecidos, salvo modificacion expresa por
normas de jerarquia superior.

Paragrafo 7. Los usos no contemplados en el presente articulo quedan expresamente
prohibidos.

Articulo 9. Estacionamientos. Las exigencias sobre los estacionamientos estan
relacionadas con el Area de Actividad y se aplican conforme a lo estipulado en los
articulos 389, 390, 390A y 391 del Decreto Distrital 555 de 2021 y lo aplicable en el
Anexo 5, el siguiente cuadro extraido del articulo 389 idem o la norma que los
modifique, adicione, sustituya o derogue, asi como las demas normas aplicables
presentes en la normativa distrital y nacional y en las reglamentaciones vigentes sobre
la materia, y de acuerdo con las condiciones del desarrollo:

EXIGIDO OPCIONAL
o/ A . o/ 4 —
% area minima destinada para % area maxima o area elliziene]
< , X : destinada para destinada para

Area de estacionamientos sobre el area . ; ) X .

.. . estacionamientos | estacionamiento sujeta
actividad construida del proyecto para el . ,

sobre el area a pago compensatorio

calculo de estacionamientos

construida del calculado sobre sobre el
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proyecto para el area construida del
célculo de proyecto para el calculo
estacionamientos de estacionamientos

Proximidad

Receptora
de Soportes
Urbanos

Exigencia minima para los usos
dotacionales, comerciales y de
servicios que superen 4000 m2 de
area construida del proyecto para el
calculo de estacionamientos: 5%

Exigencia minima para el uso
residencial multifamiliar NO VIS:
8%

Exigencia minima para el uso
residencial multifamiliar VIS/VIP:
6%

Hasta el 20% Hasta el 15% (...)”

Articulo 10. Condiciones de edificabilidad. Ademas de lo definido y aplicable en el
Anexo 5 aplicaran las condiciones de edificabilidad de que tratan los articulos 337 y
338 del Decreto Distrital 555 de 2021, o la norma que los modifique, adicione,
sustituya o derogue, el siguiente cuadro de alturas extraido del articulo 338 idem, asi
como las demas normas aplicables contenidas en la normativa distrital y nacional y
en las reglamentaciones vigentes sobre la materia y de acuerdo con las condiciones
del desarrollo.

10.1 Alturas: Las alturas de las edificaciones seran las establecidas en la tabla

siguiente:

ALTURA !VIAXIMA PERMITIDA / OBLIGACIONES
URBANISTICAS SEGUN AREA DE TERRENO

Igual o mayor 2
Menor a 240 a240m?y Mal}n’:;t: go(;)org mayor a
m? menor a 800 y m2 2.000 m?2
m2

Ancho | menor a 12
de via | metros

3

Sobreancho de andenes

La condicién de englobe o integracién predial debe cumplirse para
la totalidad del frente de la manzana excluyendo los predios con
edificaciones existentes de mas de cinco (5) pisos.

En todo caso, para alcanzar la altura maxima se debe garantizar la
relacion 2:1, entre la altura de la edificacion y el perfil vial sobre el
cual se desarrolla la fachada, desde el nivel de la via sobre el cual
se propone el proyecto.
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ALTURA !VIAXIMA PERMITIDA / OBLIGACIONES
URBANISTICAS SEGUN AREA DE TERRENO

Igual o mayor 2
Menor a 240 a240m?y Maﬁ(:srt: gog)org mayor a
m? menor a 800 y m? ’ 2.000 m?
m2

Se podrdan generar sobreanchos de andén que pueden
corresponder con la franja de circulacion peatonal y/o la franja de
paisajismo y resiliencia urbana, hasta completar el ancho de via
exigido para alcanzar la altura maxima permitida.

Cuando la altura maxima establecida sea mas de dos veces el
ancho del perfil vial establecido para ampliacion, el paramento de la
edificacion debera retroceder a partir de la placa de cubierta del
tercer piso, la distancia necesaria para alcanzar la relacion 2:1 sin
generar mas de un retroceso en toda la edificacion.

El retroceso minimo exigible a los predios en cada costado de la via
es la mitad del ancho total adicional requerido para configurar el
ancho minimo de perfil establecido en el presente plan.

25% del area del terreno para predios igual o mayor a 2000 m2 y
hasta 5000 metros cuadrados.

30% del area de terreno para predios mayores a 5000 metros
cuadrados.

Obligacion urbanistica de
cesion en suelo para
espacio publico

Obligacion urbanistica
para la construcciéon de | Para predios igual o mayor a 2.000 m2 se aplica la formula
redes locales y de | establecida en el tratamiento de consolidacion.

infraestructura.
Obligacion de Vivienda de | Para predios igual o mayor a 2000 m2 se exige el 20% del area
Interés Prioritario vendible del proyecto para Vivienda de Interés Prioritario — VIP.

Nota 1. Las obras nuevas se someten a las disposiciones de este articulo y a las contenidas en el
“Manual de normas Comunes a los Tratamientos Urbanisticos”.

Nota 4. En todos los puntos de corte sobre el terreno y sobre cada una de las fachadas, no se podra
superar la altura maxima permitida. En ningln caso se permiten construcciones en terrenos con
pendiente superior a 45 grados (100%).

Nota 5. En todos los casos, los predios en terreno inclinado con pendiente superior a 12% y aquellos
que se localicen en bordes urbanos no podran superar la altura de tres (3) pisos.

10.2. Antejardines. No se exigen antejardines, salvo en aplicacidén de las normas de
empates de antejardines en concordancia con lo dispuesto y aplicable en el Anexo 5,
“Manual de Normas Comunes a los Tratamientos Urbanisticos”, del Decreto Distrital 555
de 2021, o la norma que lo modifique, adicione, sustituya o derogue, asi como en las
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demas normas aplicables contenidas en la normativa distrital y nacional, y
reglamentaciones vigentes sobre la materia.

10.3. Sétanos y semisétanos. Conforme con lo dispuesto y aplicable en el Anexo 5
“Manual de Normas Comunes a los Tratamientos Urbanisticos”, del Decreto Distrital 555
de 2021 o la norma que lo modifique, adicione, sustituya o derogue, en el tratamiento
de Mejoramiento Integral se permiten sétanos unicamente en predios mayores a
2.000 m2. En terreno inclinado, solamente se permite plantear semisoétanos, previa
verificacion de la condicion de riesgo ante el Instituto Distrital de Gestion de Riesgos
y Cambio Climatico - IDIGER.

10.4. Rampas peatonales y escaleras. Las condiciones para el desarrollo de estos
elementos corresponden a lo definido y aplicable por el Anexo 5 “Manual de Normas
Comunes a los Tratamientos Urbanisticos”, del Decreto Distrital 555 de 2021 o la norma
que lo modifique, adicione, sustituya o derogue, asi:

Terreno Sectores sin antejardin

Se permiten rampas y/o escaleras al interior del paramento de construccion

Plano .
reglamentario.

Se permiten rampas y/o escaleras al interior del paramento de
Inclinado construccion reglamentario.

Regira también la demas normativa distrital y nacional aplicable y reglamentaciones
vigentes sobre la materia.

10.5. Paramentacién. Se debera respetar la paramentacion senalada en el plano
urbanistico No. RU17/4-04 que hace parte integral de la presente resolucion.

10.6. Aislamientos. Los aislamientos se manejaran conforme con las disposiciones
contenidas y aplicables en el Anexo 5 “Manual de Normas Comunes a los Tratamientos
Urbanistico”, del Decreto Distrital 555 de 2021 o la norma que lo modifique, adicione,
sustituya o derogue, asi como en las demas normas aplicables contenidas en la
normativa distrital y nacional, y reglamentaciones vigentes sobre la materia.

10.7 Patios. Los patios se manejaran conforme con las disposiciones contenidas y
aplicables en el Anexo 5 “Manual de Normas Comunes a los Tratamientos Urbanisticos”,
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del Decreto Distrital 555 de 2021 o la norma que lo modifique, adicione, sustituya o
derogue, asi como en las demas normas aplicables contenidas en la normativa
distrital y nacional, y reglamentaciones vigentes sobre la materia.

10.8. Voladizos. Los voladizos se manejaran conforme con las disposiciones
contenidas y aplicables en el Anexo 5 “Manual de Normas Comunes a los Tratamientos
Urbanistico”, del Decreto Distrital 555 de 2021 o la norma que lo modifique, adicione,
sustituya o derogue, asi como en las demas normas aplicables contenidas en la
normativa distrital y nacional, asi como en las reglamentaciones vigentes sobre la
materia.

Perfil vial sobre el cual el predio presenta frente Predios sin antejardin

Menor o igual a 6,00 metros No se permite
Mayor a 6,00 y hasta 10,00 metros
Mayor a 10,00 y hasta 15,00 metros
Mayor a 15,00 y hasta 22,00 metros

Mayor a 22,00 y malla vial arterial

0,60 metros

Paragrafo 1. No se permite la proyeccién de voladizo sobre cesiones publicas para
parques y equipamientos, ni elementos de la Estructura Ecoldgica Principal.

Paragrafo 2. En materia de alturas, debe aplicarse ademas lo definido en los
numerales 1.2.1. -B “ALTURA MAXIMA DE LAS EDIFICACIONES® y 1.21.E
“‘“EMPATES DE ALTURA?” del Capitulo 1 del Anexo 5 “Manual de Normas Comunes a los
Tratamientos Urbanisticos”, del Decreto Distrital 555 de 2021 o la norma que lo
modifique, adicione, sustituya o derogue, asi como en las demas normas aplicables
contenidas en la normativa distrital y nacional, y reglamentaciones vigentes sobre la
materia.

Articulo 11. Condiciones de habitabilidad. Las edificaciones deberan cumplir con
las siguientes normas de habitabilidad:

11.1. Altura minima y maxima por piso. La altura minima y maxima por piso de las
edificaciones sera la definida y aplicable en el Anexo 5 “Manual de Normas Comunes a
los Tratamientos Urbanisticos”, del Decreto Distrital 555 de 2021 o la norma que lo
modifique, adicione, sustituya o derogue asi:
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U . Altura minima libre| Altura maxima libre por
SO o area . ;
por piso en metros piso en metros
Residencial 2,30 3,80
Comercio y Servicios 2,30 4,20
Dotacional 2,30 La requerida para el uso
Industrial 2,30 La requerida para el uso
Areas de estacionamientos en todos los usos 2,30 4,20
Proyectos que se aprueben bajo instrumentos
especificos (Ver articulo 176, numeral 4 del
Decreto Distrital 555 de 2021), o de 2,30 Segun norma especifica
infraestructuras de transporte y servicios
publicos.

Regira también la demas normativa distrital y nacional aplicable y reglamentaciones
vigentes sobre la materia.

11.2. Ventilacién e iluminacién en las edificaciones. Las edificaciones deberan
cumplir con las normas definidas en el articulo 337 del Decreto Distrital 555 de 2021
y las disposiciones aplicables en el Anexo 5 “Manual de Normas Comunes a los
Tratamientos Urbanisticos”, del Decreto Distrital 555 de 2021 o la norma que lo
modifique, adicione, sustituya o derogue, asi como en las demas normas aplicables
contenidas en la normativa distrital y nacional, y reglamentaciones vigentes sobre la
materia.

Articulo 12. Subdivisiones y tamafno de los lotes. A partir de la ejecutoria del
presente acto administrativo, se reconoceran unicamente los frentes y areas de los
lotes registrados en el plano urbanistico No. RU17/4-04. Para nuevas subdivisiones
se debera dar aplicacion a lo definido en el articulo 340 del Decreto Distrital 555 de
2021 o la norma que lo modifique, adicione, sustituya o derogue:

Para desarrollar alturas Area minima Frente minimo
(pisos) (m2) (metros)
3 53 4.5

Articulo 13. Englobes para alcanzar la altura maxima permitida. Se aplicara lo
dispuesto en el articulo 338 del Decreto Distrital 555 de 2021 o la norma que lo
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modifique, adicione, sustituya o derogue, segun el cual, la condicién de englobe o
integracion predial debe cumplirse para la totalidad del frente de la manzana,
excluyendo los predios con edificaciones de mas de cinco (5) pisos.

Articulo 14. Cerramientos. Se debera cumplir con las normas establecidas en el
Anexo 5 “Manual de Normas Comunes a los Tratamientos Urbanisticos”, del Decreto
Distrital 555 de 2021 o la norma que lo modifique, adicione, sustituya o derogue, asi
como en las demas normas aplicables contenidas en la normativa distrital y nacional,
y reglamentaciones vigentes sobre la materia.

Articulo 15. Sismo Resistencia. Se debera dar cumplimiento a la Ley 400 de 1997
y al Reglamento Colombiano de Construcciones Sismo Resistente —NSR-10,
adoptado mediante Decreto Nacional 926 del 2010, o las normas que los modifiquen,
adicionen o sustituyan o la norma que lo modifique, adicione, sustituya o derogue, asi
como en las demas normas aplicables contenidas en la normativa distrital y nacional,
y reglamentaciones vigentes sobre la materia.

CAPITULO IV

OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR, EL PROPIETARIO, LA COMUNIDAD
ORGANIZADA O EL RESPONSABLE DEL TRAMITE

Articulo 16. Obligaciones. De conformidad con lo establecido en el paragrafo 2 del
articulo 500 del Decreto Distrital 555 de 2021 o la norma que lo modifique, adicione,
sustituya o derogue, se establecen las siguientes obligaciones al titular del globo de
terreno y a la comunidad responsable, asi:

16.1. Ejecucion del subsistema vial. La malla vial debera ser tenida en cuenta para
su mejoramiento, construccion y mantenimiento dependiendo de las condiciones de
esta.

16.2. Requerimientos técnicos para instalaciones internas y acometidas. La
comunidad debera cumplir con los requerimientos técnicos para instalaciones internas
y acometidas que determinen las respectivas empresas prestadoras de servicios
publicos domiciliarios, asi como cancelar los derechos de conexién a las redes por
parte de cada uno de los predios que conforman el desarrollo.
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16.3. Porcentaje exigido para zonas verdes y comunales. La situacidon actual y
porcentaje exigido para zonas verdes y comunales es la siguiente:

Areay % Areay %
Area Total Area neta exigido de Zonas verdes | ¢ ot de | No.

. /o comunales
desarrollo urbanizable | zonas verdes y y zonas verdes| lotes

existentes
comunales o comunales
2.836,46 m? 1.563,82 m? 390,95 m? 5 5
(100%) (55,13%) (25%) om 390,95 m 23

De conformidad con el literal h) del articulo 3 del Decreto Distrital 121 de 2008, la
Secretaria Distrital de Habitat debera coordinar las intervenciones de las entidades
adscritas y vinculadas dentro del Programa de Mejoramiento Integral de Barrios para
se puedan adelantar acciones que permitan generar zonas verdes y comunales para
la poblacién de este desarrollo, ya sea en el mismo asentamiento o en el sector,
considerando el estudio zonal del area de conformidad con el articulo 38 del Decreto
Distrital 476 de 2015.

16.4 Acta de recibo o de toma de posesion de las zonas de cesion destinadas al
uso publico. La incorporaciéon de las areas de cesion destinadas al uso publico al
inventario de bienes de uso publico del Distrito Capital, delimitadas en el Plano No.
RU17/4-04, que hace parte integral de la presente resolucion, podra realizarse
mediante acta de recibo suscrita por el titular del derecho de dominio o por la Junta
de Accién Comunal y el Distrito Capital, por intermedio del Departamento
Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico — DADEP; o en su defecto
mediante acta de toma de posesién levantada por el Distrito en cabeza del
Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico — DADEP, en
concordancia con el articulo 42 del Decreto Distrital 072 de 2023.

16.5 Anotacidén en los folios de matricula inmobiliaria. El titular y la comunidad
deberan adelantar las actuaciones necesarias ante la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos, para la inscripcion de este acto administrativo en los
respectivos folios de matricula inmobiliaria.

Paragrafo. El Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico —
DADEP - adelantara las gestiones necesarias para el recibo de las areas de cesion
identificadas en el Plano No. RU17/4-04, en los términos de los Decretos Distritales
476 de 2015y 72 de 2023 o los que los deroguen, modifiquen o sustituyan.
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CAPITULO V
APLICACION DEL EFECTO PLUSVALIA

Articulo 17. Determinacion del Efecto Plusvalia. Conforme a lo expuesto en la
parte motiva de este acto administrativo la expedicion de la presente legalizacion
urbanistica del desarrollo “LA CUMBRE SECTOR ARRAYANES”, no constituye
hecho generador de participacién en plusvalia por la modificacién del régimen de
usos del suelo o por un mayor aprovechamiento del suelo en edificabilidad, en
concordancia con lo dispuesto en la Ley 388 de 1997; el Acuerdo Distrital 118 de
2003, modificado por los Acuerdos Distritales 352 de 2008 y 682 de 2017, y el
Decreto Distrital 790 de 2017.

CAPITULO VI
ACCIONES DE MEJORAMIENTO BARRIAL

Articulo 18. Acciones prioritarias. Conforme al diagndstico del desarrollo “LA
CUMBRE SECTOR ARRAYANES” se han determinado las siguientes acciones
prioritarias:

18.1. Mejoramiento de la infraestructura vial. Es responsabilidad de la entidad
competente incluir el desarrollo objeto del presente acto administrativo en la
programacion de la pavimentacion de las vias del desarrollo, de acuerdo con la
disponibilidad técnica y presupuestal.

18.2. Mejoramiento y condiciones de redes de servicios publicos. Es
responsabilidad de las respectivas empresas prestadoras de servicios publicos, incluir
el desarrollo objeto de la presente resolucion en sus programas de expansiéon, de
acuerdo con su disponibilidad técnica y presupuestal, y con la elaboraciéon de disefios
y contratacion de la construccion de las redes definitivas, con el fin de garantizar el
derecho a la prestacion de dichos servicios de que trata el articulo 365 de la
Constitucion Politica y el articulo 134 de la Ley 142 de 1994, y demas normas
aplicables.

18.3. Generacion de zonas verdes y equipamiento comunal publico. La entidad
competente debera incluir en los programas de mejoramiento integral las acciones
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que permitan la generacion de zonas verdes y comunales, de acuerdo con el
diagndstico realizado en el estudio zonal urbano y la disposicion de predios en el
sector.

Atendiendo lo dispuesto por el articulo 24 del Decreto Distrital 476 de 2015, el
desarrollo LA CUMBRE SECTOR ARRAYANES” presenta un déficit de area
destinada para zonas verdes y comunales de 390,95 m2. Por tanto, se deberan
adelantar las acciones de acuerdo con los resultados del estudio zonal, que permitan
identificar areas para suplir dicho déficit.

Dichas acciones seran evaluadas para eventualmente ser reservadas por la
Secretaria Distrital de Planeacion, con posterioridad al presente acto de legalizacion.

18.4 Acciones de control urbano. De conformidad con lo dispuesto en los articulos
135y 136 de la Ley 1801 de 2016 sera responsabilidad de la Inspeccion de Policia
competente en la localidad de Rafael Uribe Uribe, adelantar las correspondientes
acciones de control urbano conforme la normatividad vigente.

18.5. El Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico debera
solicitar ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos la expedicion del acto
administrativo mediante el cual se decide la titulacion de los predios que estan afectos
al uso publico a favor del Distrito Capital, identificado en Plano No. RU17/4-04 del
desarrollo “LA CUMBRE SECTOR ARRAYANES”, en concordancia con lo dispuesto
por el articulo 20 de la Ley 2044 de 2020 y la Resolucién 9176 de 2020 de la
Superintendencia de Notariado y Registro.

18.6. Recomendaciones del Instituto Distrital de Gestiéon de Riesgo y Cambio
Climatico -IDIGER: Se deberan tener en cuenta las recomendaciones establecidas
en el CT-8639 (Adenda No. 1 al Concepto Técnico CT-8504 de mayo de 2019) del 13
de agosto de 2019 y CT-9064 (Adenda No. 2 al Concepto Técnico CT-8504 de 2019
(Actualiza el CT-8639 Adenda No. 1)) del 20 de diciembre de 2022, por parte de los
propietarios y/o poseedores de los predios objeto de legalizacion.

Paragrafo. Las acciones definidas anteriormente deberan ser prioritarias en los
planes y proyectos distritales y tenerse en cuenta en la destinacion de recursos por
parte de las entidades responsables de su ejecucion.
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DISPOSICIONES VARIAS

Articulo 19. Efectos de la legalizacion. La presente resolucién hace las veces de
licencia de urbanizacion, de conformidad con lo dispuesto en el inciso quinto del
articulo 2.2.6.5.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015.

Las construcciones existentes y las intervenciones que se adelanten con ocasion de
la expedicion de la licencia de construccion en cualquiera de sus modalidades tendran
que ajustarse a las normas establecidas en la presente resolucion y a las contenidas
en las normas nacionales y distritales aplicables a la materia y sus decretos
reglamentarios.

Paragrafo 1. Los titulares del derecho de dominio o los poseedores de los predios
legalizados, segun sea aplicable, estan en la obligacidon de obtener el reconocimiento
de la existencia de edificaciones o la licencia de construccién, en sus diferentes
modalidades, ante las autoridades competentes, de conformidad con lo establecido
en el Decreto Distrital 555 de 2021, o el que lo modifique, derogue o sustituya.

Paragrafo 2. Las demas disposiciones de la presente resolucion se mantendran
vigentes en las mismas condiciones salvo que sean modificadas por disposiciones
normativas de superior jerarquia.

Articulo 20. Alcance de la legalizacién. La expedicion de la presente resolucion no
ampara ningun derecho de propiedad, posesion o tenencia de los predios objeto del
presente acto administrativo. Sus efectos inciden unicamente en el derecho publico;
es decir, con relacion a la legalidad urbana, mejoramiento de servicios publicos y
comunales, y normas correspondientes al ordenamiento fisico del sector.

En ningun caso la legalizacion urbanistica constituira titulo traslaticio de dominio, ni
modo adquisitivo del derecho de propiedad. Asi mismo, no implica pronunciamiento
alguno acerca de la titularidad de derechos reales, ni de la posesion sobre inmuebles
objeto de esta, en tanto es un reconocimiento de la situacién de hecho del
asentamiento humano precario legalizado.

La legalizacion de asentamientos humanos de origen informal no exonera de la
responsabilidad penal, civil y administrativa a que hubiere lugar, por la enajenacion
informal de inmuebles o por incurrir en infracciones urbanisticas.
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Articulo 21. Notificacion, comunicacién y publicacion. La presente resolucion se
notificara al Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico —
DADEP, a la Secretaria Distrital del Habitat —-SDHT, al responsable del tramite y a
todas las personas que se hicieron parte en el mismo, en los términos establecidos
en los articulos 67, 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011. A su vez, se comunicara a la
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD, a la Alcaldia Local de
Rafael Uribe Uribe y a la Inspeccién de Policia de la localidad de Rafael Uribe Uribe.

Asi mismo, el presente acto administrativo se publicara en la Gaceta de Urbanismo y
Construccién de Obra, conforme a lo dispuesto en el articulo 575 del Decreto Distrital
555 de 2021 o la norma que lo modifique, adicione, sustituya o derogue y se publicara
un aviso en un diario de amplia circulacion nacional con la anotacién de la publicacion
en la mencionada Gaceta y en la pagina Web de la Secretaria Distrital de Planeacion.

Articulo 22. Vigencia y recursos. La presente resolucion rige a partir de la fecha de
ejecutoria y contra ella procede el recurso de reposicién ante la Secretaria Distrital de
Planeacion, el cual debera interponerse por escrito dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes a la notificacién personal o por aviso, en los términos y condiciones
establecidos en los articulos 71, 76 y 77 de la Ley 1437 de 2011 — Cdédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso — Administrativo.

PUBLIQUESE, NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.
Dada en Bogota D.C. a los 27 dias de mayo de 2025

(Jrodo ﬁ(blmqut’ .

Ursula Ablanque Mejia
Despacho Secretaria

Aprobacion Técnica: Natalia Silva Mora — Subsecretaria de Planeacion Territorial.
Tatiana Valencia Salazar — Directora de Desarrollo del Suelo.
Dayana Esperanza Higuera Cantor — Subdirectora de Mejoramiento Integral.
Jimmy Guzman B. - Arqg. Urb. Direccién de Desarrollo del Suelo

Revision Juridica: Lorena Pardo Pefia - Subsecretaria Juridica.
Giovanni Perdomo Sanabria — Director de Analisis y Conceptos Juridicos.
Miguel Angel Malagon Monroy — Direccion de Analisis y Conceptos Juridicos.
Edwin Emir Garzéon Garzén — Abogado Contratista Subsecretaria de Planeacion Territorial.
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Juan Sebastian Ortiz Rojas — Direccién Desarrollo del Suelo.
Maria Constanza Flérez Mora - Subdireccion de Mejoramiento Integral

Proyecto: Lina Maria Merchan Rincon — Subdireccion de Mejoramiento Integral.
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