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PRESENTACION

La Secretaria Distrital de Planeacion —SDP-, a través de la Direccion de Estudios
Macro de la Subsecretaria de Informacion y Estudios Estratégicos, disefié el
Observatorio “Dindmicas del Territorio: un observatorio para planear el uso y la
regulacion del suelo ODT”, con el propdsito de disponer informacion econdémica,
social, financiera, territorial y normativa-legislativa atil para visibilizar el territorio en

funcidén del uso y la regulacion del suelo.

A través del ODT, se recopila, organiza, administra, produce y analiza la
informacion relacionada con aspectos econOmicos, sociales, demogréficos,
ambientales, territoriales y de competitividad de la ciudad, la cual es requerida
para dar soporte a los procesos de formulacion, adopcion, ejecucién, seguimiento
y evaluacién de los instrumentos de planeacion. Dada la importancia de esta
informacion, se decidié ponerla a disposicion a la ciudadania en general, a través

de este documento, el cual se publicara mensualmente.

El documento se estructurdé en dos componentes principales: en el primero, el cual
sera de caracter permanente, se presenta el comportamiento de indicadores
econdomicos relevantes como las relacionadas con los precios de la canasta
familiar (Indice de Precios al Consumidor —IPC-), comercio exterior (importaciones
y exportaciones) y los principales indicadores del sector de la construccion- el
indice de Costos de la Construccion de Vivienda (ICCV) y las Licencias de
Construccion- y en el segundo componente que sera dinamico, se entregara cada

mes un tema novedoso e importante tanto para la entidad como para la ciudad.

Para esta segunda edicion, ampliamos el estudio del primer boletin sobre la
vivienda focalizando el informe en el estudio del comportamiento de los precios de

la vivienda nueva en Bogota.
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l. CONTEXTO ECONOMICO NACIONAL Y DISTRITAL

En este capitulo se presenta el comportamiento de los principales indicadores
macroecondémicos tanto a nivel nacional como distrital de acuerdo con la
informacion disponible en el Departamento Administrativo Nacional de Estadistica
— DANE -. A través del ODT se presentaran dichos resultados de forma regular en
cada una de las publicaciones emitidas, con el fin de conocer la evolucion de sus
variaciones, lo cual contribuye a entender su repercusion en los demas

indicadores sociales y de productividad de la ciudad y del territorio.

1.1 Inflacion

El promedio de las variaciones de los precios de los bienes y servicios que
componen la canasta familiar adquirida por los hogares colombianos para su

consumo se denomina indice de precios del consumidor - IPC -.

A continuacién se presenta el comportamiento anual (marzo) de las variaciones
registradas por el IPC nacional y de Bogota asi como de sus desagregaciones por
grupos de bienes y servicios.

En los meses de marzo del
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En cuanto al andlisis de ciudad, como se observa en el gréfico 1, se evidencia una
tendencia similar que para el total nacional, al registrar una tendencia decreciente
para el periodo comprendido entre los afios 2007 y 2012. Para el mes de marzo de
2012, la variacion de los precios de la canasta familiar en Bogota fue muy cercana

al total nacional, la de Bogota alcanz¢ el 0,15% y la de Colombia, el 0,12%.

De otra parte, en relacion al comportamiento del IPC por grupos de bienes y
servicios, para el total nacional se observa que las mayores variaciones en el mes
de marzo respecto al mes de febrero, se presentaron en el rubro de salud con
0,66% y 0,82% para 2011 y 2012, respectivamente. Para el afio 2011, la segunda
variacion importante se registré en comunicaciones con el 0,63% y en el afio 2012,

en vivienda, con un 0,30%.

En comparacion con lo anterior, el comportamiento mensual del IPC para Bogota
en los meses de marzo de 2011 y 2012, muestra que las mayores variaciones se
presentaron en el sector comunicaciones en el 2011 (1,10%) y en el sector salud
en 2012 (1,01%).

Gréfico 2
Variacion mensual IPC por grupos de bienes y servicios. Bogota. 2009 — 2012 (Marzo)
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1.2 Comercio Exterior

Segun el DANE, las estadisticas de comercio exterior permiten conocer “el
movimiento legal de las mercancias vendidas y compradas a otros paises y a las
zonas francas e industriales del territorio nacional, que salen e ingresan a través

de las diferentes administraciones de aduanas del pais™.

A continuacion se ilustra el comportamiento del comercio exterior durante el
periodo 2005-2011, especificamente en sus dos componentes, exportaciones e

importaciones, en délares FOB?.

Gréfico 3
Exportaciones de Bogota. 2005 -2011.
1000 34,5 - 40
3.500 + 28,2 2841 | 45
B 3000 19,4
E T 20
A
g 2500 +
| 1
= 0 g
= L
g 2.000 + 2 =
= =
" +0 ¢
£ 1500 + =
= =
= : + -10
= 1000 | :7
so0 | 8 - - - 4 - ol T
= as ] = L (= =] =3 E
= e S 4 e e 4
a } } t t } } 30
2005 2006 2007 2008 2009 20140 2011
FOB DOLARES ——variacion anual

Fuente: DANE. Comercio Exterior

! http://www.dane.gov.co/index.php?option=com_content&view=article&id=48&Itemid=56
2 FOB, sigla ingles que significa: Free On board, (Franco a bordo) es decir hace referencia a que el vendedor entrega la
mercancia hasta el puerto, en adelante la responsabilidad y los fletes van por cuenta del comprador
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Al analizar las exportaciones en Bogota se observa un incremento importante en el
periodo evaluado. Entre el afio 2005 y el 2011 las exportaciones aumentaron un
117,0% pasando de U$ 1.742'233.829 a U$ 3.780'951.967.

Gréfico 4
Importaciones de Bogota. 2005 -2011.
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Fuente: DANE. Comercio Exterior

En el caso de las importaciones el crecimiento fue permanente en el periodo
analizado, pasando de U$ 7.648'829.295 en 2005 a U$ 24.084'220.121, es decir,
las importaciones en Bogotd aumentaron 214,9% entre 2005 y 2011 (en dolares
FOB).

Al relacionar las exportaciones y las importaciones de Bogota en dolares FOB, se
observa que la ciudad tiene una balanza comercial negativa para el periodo
analizado donde se alcanza una diferencia de mas de 77.000 millones de ddlares

a pesar del notorio incremento en las exportaciones.
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Grafico 5
Balanza comercial de Bogota. 2005 -2011
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Il.  INDICADORES DEL SECTOR CONSTRUCCION

2.1 Indice de costos de la construccion de vivienda ICCV3

A continuacién se presenta el comportamiento del ICCV total y por componentes:
grupo de costos y tipo de vivienda durante el periodo 2009-2012. Para el primer
componente la informacion disponible solo presenta los resultados para el total

nacional y de ciudad.

Los precios de los insumos requeridos para la construccion de vivienda durante el
mes de marzo del afio 2009 disminuyeron en 0,02% respecto al mes de febrero
del mismo afio, para el mes de marzo de los afilos 2010 a 2012 mantuvo una

tendencia creciente de 0,46%, 0,80% y 0,26%, respectivamente.

3 El ICCV es un instrumento estadistico que permite conocer el cambio porcentual promedio de los precios de los
principales insumos requeridos para la construccién de vivienda, en un periodo de tiempo. El afio base del CCV
corresponde al redisefio de diciembre de 1999. (DANE).
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Gréfico6 . N Para Bogota la
Variacion del Indice de Costos de la Construccion de Vivienda (ICCV).
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promedio de los
precios de los insumos
para la construccion
de vivienda durante los
meses de marzo de
2009 a 2012, respecto
a los meses de febrero

tuvo un comportamiento similar al nivel nacional, ubicandose en 0,12% en marzo

de 2012 como se observa en el grafico.

2.1.1 Por grupo de costos

Durante el periodo 2009-2012, las mayores variaciones se presentaron en el grupo

de mano de obra. Para el mes de marzo de 2012, este grupo registré un aumento

de 0,58% respecto a febrero.

Gréfico 7

Variacion mensual por grupos de costos del ICCV. Total Nacional. 2009 — 2012 (Enero — Marzo).
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Es de anotar que en los periodos informados a pesar del crecimiento constante en
los costos de los materiales y de maquinaria y equipo, el ritmo de crecimiento ha
disminuido en lo corrido del afio 2012 (enero — marzo).

En el mes de marzo de 2012 los costos de los materiales aumentaron 0,13% y los
de maquinaria y equipo, 0,22%, respecto a febrero de 2012. Estos incrementos
son menores a los obtenidos en el mes de febrero cuando alcanzaron el 0,82% y

0,31%, respectivamente.

2.1.2 Por tipo de vivienda

Gréfico 8 .
indice mensual del ICCV por tipo de vivienda. Bogoté. 2010-2012 (Enero  Durante el  periodo
— Marzo)
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Los mayores incrementos de los costos se presentan en los insumos para vivienda
unifamiliar, para marzo de 2012 aumentaron 5,26% en Bogota y 5,87% a nivel

nacional, respecto a marzo de 2011.

Para el caso de la vivienda multifamiliar, al igual que la vivienda unifamiliar, para el
mes de marzo de 2012, se presentaron los mayores incrementos de los precios de

los insumos. Para Bogot4, aumentaron en 5,21% y para la nacion en 5,74%.

11
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2.2 Licencias de construccion®

Se presenta a continuacion, el comportamiento del area aprobada segun licencias
de construccién por destino y por tipologia de la vivienda para el mes de marzo de
los afios 2009 a 2012.

Durante el periodo mencionado, el total del area aprobada en los 77 municipios
cubiertos en el pais tuvo un comportamiento ascendente hasta 2011, lo cual se
refleja en que para 2009 se aprobaron 1.055.254 m? y en el afio 2011, 2.198.154
m?. Luego, para el afio 2012, el total del 4rea aprobada en los 77 municipios fue
de 1.367.773 m?, lo que representa un descenso de 19,2% respecto al mismo mes
de 2011.

Para Bogota, el comportamiento del &rea total aprobada durante los meses de
marzo del periodo 2009 a 2012 fue similar al nacional, ascendi6 hasta 2011 y

luego en 2012 disminuyé registrando un total de 188.730 m? aprobados.

2.2.1 Por destino

Las areas aprobadas en metros cuadrados (m?) para construccion por destino en
los 77 municipios, registran que la construccion de vivienda es el destino que a
marzo de 2012, al igual que en los afios anteriores, registra la mayor participacion

seguida de comercio, oficinas y hoteles.

En el dltimo periodo (marzo de 2012), las estadisticas de licencias de construccion
indican que el 71,77% del area aprobada estaba destinada a la construccion de

vivienda, el 15,15% a comercio y el 2,60% a oficinas.

4 Tiene como objetivo conocer el potencial de la actividad edificadora del pais y cuantificar el total de metros aprobados
para construccion. (DANE).

12
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Gréfico 9
Area licenciada de construccion por destinos. 77 municipios. 2009 — 2012 (Marzo)
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Respecto a lo sucedido en Bogota durante el mes de marzo de los afios 2009 —
2012, se observa un comportamiento similar al total de municipios cubiertos en el

pais en cuanto a que la mayor area aprobada esta destinada a vivienda con
75,25%.

Grafico 10
Area licenciada de construccion por destinos. Bogota. 2009 —2012 (Febrero)
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En el mes de marzo de 2012, para la construccion de vivienda se aprobé el mayor
ndmero de m?, asignando el 75,25% (142.013 m2), seguido de oficinas con el
10,93% (20.619m2) del area aprobada. Las demas éareas aprobadas segun
destino, fueron: comercio con participacion del 5,92% (11.177 m2), religioso con el
5,01% (9.459 m2) e industria con el 1,39% (2.628 m2).

2.2.2 Por tipologia de vivienda

Al analizar el area aprobada para la construccion de vivienda en los 77 municipios
se observa que en todos los meses de marzo de 2009 a 2012, la vivienda
diferente a VIS (vivienda de interés social) tiene la mayor participaciéon con
especial énfasis en las viviendas tipo apartamento como se muestra en el

siguiente grafico.

Grafico 11
Area licenciada de construccidn por destinos, 77 municipios. 2009 —2012 (Marzo)
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Para marzo de 2012, el comportamiento de las licencias de construccién por

tipologia de vivienda, en los 77 municipios, indica que el 26,37% estuvo destinado

a VIS, mientras que el 73,63% se destino a vivienda diferente a VIS.

En Bogota durante el mismo periodo, se observa una tendencia similar, las

mayores areas aprobadas se destinan a la construccion de vivienda diferente de

VIS, dentro de la cual la construccién de apartamentos (78,3%) es superior a la

construccion de vivienda tipo casa (21,7%).

Gréfico 12

Area licenciada de construccidn por tipologia de vivienda. Bogota.
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Para el mes de Marzo del
ao 2012 el érea
aprobada para la
construccion de VIS en
Bogota fue de 44.973 m?
lo cual representa el
31,67% del area

licenciada para vivienda.

Por su parte, el area aprobada para la construccién de vivienda diferente de VIS

fue de 97.040 m? (68,33%).
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lll.  PRECIOS DE LA VIVIENDA NUEVA EN BOGOTA

Con el fin de ampliar la informacion sobre vivienda presentada en el primer
ejemplar del observatorio “Dinamicas del Territorio”, en este segundo numero se
realiza la caracterizacion de las viviendas nuevas ofrecidas en el mercado
respecto a los precios promedio durante el periodo 2008-2012, para los dos tipos
de vivienda: apartamento y casa. El analisis se hace por zonas, estratos,

tipologias (VIS y no VIS), producto inmobiliario y tamafos.

3.1 Portipo

Grafico 13
Valor del metro cuadrado por tipo de vivienda. Bogotéa. 2008 -2012*
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Fuente: Galeria Inmobiliaria.
*La informacién presentada a 2012 comprende los meses de enero a abril.

En el grafico 13 se observa que durante el periodo analizado, el precio de las
viviendas tanto los apartamentos como las casas presentaron una tendencia
levemente creciente hasta el afio 2010, y posteriormente incrementé de manera
importante a partir de ese afio, pasando de un precio promedio de m? de 1,644
millones de pesos a 2,312 millones de pesos en el afio 2011 (56,89%). Luego,
entre ese afio y los primeros cuatro meses del afio 2012, la tendencia, aunque

continla siendo ascendente, vuelve a crecer moderadamente para ubicarse en lo

16
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corrido del afio 2012 en un valor promedio de 2,375 millones de pesos el m?, lo

cual representa un aumento de 2,71% respecto al valor promedio del afio 2011.

Por tipo de vivienda, el valor promedio del m? de las casas es inferior al valor
promedio para los apartamentos durante toda la serie de tiempo. Los dos tipos de
vivienda presentaron una tendencia ascendente y constante hasta el afio 2010
presentando un valor promedio por m? de 861 mil pesos para casas, para luego
ubicarse durante 2011 en 1,658 millones de pesos. La tendencia a 2012 ha
continuado ascendiendo pero de forma moderada, y se ubica en 1,705 millones de
pesos.

Gréfico 14 .
Precio promedio de venta de vivienda segun tipo. Bogota. 2008 -2012
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Fuente: Galeria Inmobiliaria.
*La informacion presentada a 2012 comprende los meses de enero a abil.
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Mapa 1

Precio Promedio de la Vivienda
por Tipo de vivienda
Bogota D.C. Abril 2012
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En consecuencia de lo anterior, para el periodo analizado, los precios promedio de
las viviendas segun tipo, han aumentado. El precio promedio total pasé de 105
millones de pesos en 2008 a 165 millones de pesos en lo corrido de 2012
(56,93%) presentando el mayor crecimiento entre los afios 2010 y 2011 cuando

paso de 115 a 162 millones de pesos.

Por su parte, el precio promedio de venta de la vivienda tipo apartamento se ubico
en los primeros cuatro meses de 2012 en 169 millones de pesos, mientras que la
vivienda tipo casa presentdé un precio promedio de venta de 124 millones de

pesos.

3.2 Por zonas®

Uno de los factores que determina el precio promedio de m? de la vivienda es la
zona en la cual se encuentra ubicada. El grafico 15 muestra el precio promedio de
las viviendas por las zonas definidas por Galeria Inmobiliaria para Bogota.

Gréfico 15
Valor del metro cuadrado (m? por zona. Bogota. 2008 -2012*
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Fuente: Galeria Inmobiliaria.
*La informacion presentada a 2012 comprende los meses de enero a abril.

®Las zonas corresponden a la delimitacién geografica en la ciudad que permite elaborar un analisis estadistico del mercado
inmobiliario. (Manual Galeria Inmobiliaria).
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Durante el periodo 2008 — primeros cuatro meses de 2012, el comportamiento
ascendente del valor del m? se observa especialmente en la zona Chicé, seguida
de Suba. En dicha zona el valor del m? se incrementé constantemente hasta
ubicarse en el afilo 2010 en 3,670 millones de pesos, para luego presentar un
importante ascenso que lo llevé a registrar en los primeros cuatro meses de 2012,
un valor de 5,466 millones de pesos, lo cual representa un incremento del 48,94%

en este lapso de tiempo.

En contraste, la zona Suroriente de la ciudad registr6 el menor valor por m?
durante toda la serie, al pasar de 683 mil pesos en 2008 a 1,184 millones de
pesos en lo corrido del afio 2012 (incremento del 73,33%). Por su parte, el valor
promedio del m? en la ciudad pasé de 1,474 a 1,644 millones de pesos entre 2008
y 2010, es decir, presenté un aumento del 11,55%, registrando finalmente en los
primeros cuatro meses de 2012 un valor de 2,375 millones de pesos. Esto indica
que el valor promedio del m? en la ciudad aumenté en el periodo analizado, un
61,14%.

Gréfico 16
Precio promedio de venta por zonas. Bogota. 2008 -2012*.
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La informacién presentada a 2012 comprende los meses de enero a abril
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Respecto al precio promedio de venta de las viviendas por zonas de la ciudad, el
grafico 16 indica que durante el periodo 2008 a 2010, la zona de Guaymaral
superé a Chico. A 2010 el precio de venta en Guaymaral se ubicé en 537,708
millones de pesos y luego presentd un descenso hasta llegar en los primeros
meses del afio 2012 a 506,743 millones de pesos, es decir, presentdé una

disminucién de 5,76%.

Por su parte, en Chico, el precio promedio de venta de la vivienda pas6 de
494,266 millones de pesos en 2010 a 687,280 millones de pesos en lo corrido del
afio 2012, lo cual significd un incremento de 39,05 % y ubic6 de nuevo a esta zona
muy por encima del precio promedio de las demas y del precio promedio de la
ciudad, el cual registré un valor de 165,998 millones. El valor promedio de las
viviendas en Bogotd aumenté entre el 2008 y los primeros cuatro meses del afo
2012 en 56,93%.

3.3 Por estrato socioeconémico

Grafico 17
Valor del metro cuadrado (mz) de lavivienda por estrato. Bogota. 2008 - 2012*
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La informacién presentada a 2012 comprende los meses de enero a abril da misma vigencia
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El grafico 17 muestra que el valor del m? en todos los estratos de la ciudad
presenta un comportamiento ascendente durante el periodo 2008 — 2012. Sin
embargo, es notorio que a partir del afio 2010 el incremento fue mayor en todos

los estratos.

Lo anterior se expresa en los cambios presentados al interior de cada estrato, asi:
en el estrato 2 el valor promedio del m? pasé de 600 mil pesos en 2008 a cerca de
1 millén de pesos en los primeros cuatro meses de 2012 (71,41%); en el estrato 3
en 2008 el valor del m? se ubic6é en 969 mil pesos y registré en 2012 un valor de
1,734 millones de pesos (79,03%); en el estrato 4 el valor pas6 de 1,689 a 2,708
millones de pesos durante el periodo analizado (60,31%); para el estrato 5 se
registraron valores de 2,151 millones de pesos en 2008 y 3,281 millones de pesos
en lo corrido de 2012 (52,52%). Finalmente, para el estrato 6 el valor promedio del

pesos en el periodo enero — abril de 2012 (53,37%).

Grafico 18
Precio promedio de venta de la vivienda por estrato Bogota. 2008 — 2012*
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Fuente: Galeria Inmobiliaria.
La informacion presentada a 2012 comprende los meses de enero a abiril.
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Como se observa en el grafico, la tendencia del precio promedio de las viviendas
nuevas por estrato socioecondmico es ascendente durante todo el periodo
analizado, en el afio 2010 presentdé el mayor crecimiento y se mantuvo

posteriormente entre 2011 y lo corrido de 2012.

Los precios promedio para cada estrato entre 2008 y los cuatro primeros meses
de 2012 registraron el siguiente comportamiento: en el estrato 2 el precio paso de
29 a 49 millones de pesos, lo cual significa un incremento del 69,08%; para el
estrato 3, los precios para el primer afio y el dltimo periodo de la serie pasaron de
59 a 102 millones de pesos (aumentd 72,19% en el periodo analizado).

Por su parte, el precio promedio para el estrato 4 aumentd el 64,25% pasando
entre 2008 y lo corrido de 2012 de 141 a 232 millones de pesos; los precios
registrados en el estrato 5 se incrementaron en 33,35%, de 249 a 332 millones de
pesos, y finalmente, en el estrato 6 aumentaron 37,65%, de 445 a 613 millones de

pesos.
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Mapa 2

Precio Promedio de la Vivienda
por Estrato Socioecondémico
Bogota D.C. Abril 2012
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3.4 Por producto inmobiliario

Gréfico 19
Valor del metro cuadrado (m? de la vivienda por producto inmobiliario. Bogota. 2008 — 2012*

4.500.000

4000000 -+

3.500.000 +

3.000.000 +

2.500.000 ~

2.000.000 -+

1.500.000 -

Valor metro cuadrado ()

1.000.000 A

500.000 +

Vivienda VIP VIS Tipo 3 Tipo 4 Tipo 5 Tipo &
minima

Prodcuto inmobiliario
H 2008 | 2009 H 2010 H 2011 H 2012

Fuente: Galeria Inmobiliaria.
La informacién presentada a 2012 comprende los meses de enero a abril

El grafico 19 refleja el comportamiento del valor del metro cuadrado de la vivienda
por producto inmobiliario. En consonancia con el analisis anterior, la tendencia ha
sido ascendente durante el periodo 2008 — primeros cuatro meses de 2012,
registrando los mayores incrementos entre los afios 2010 y 2011 para cada uno de

los productos inmobiliarios.

El valor promedio del m? de la vivienda tipo 6 entre 2008 y 2010 pas6 de 2,774 a
3,123 millones de pesos entre 2008 y 2010, para terminar ubicandose durante lo
corrido del afio 2012 en 3,864 millones de pesos. Esto indica que en promedio el
valor del m? para este tipo de vivienda aumenté 39,30% en el periodo analizado
(2008 — primeros meses del afio 2012).
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Gréfico 20
Precio promedio de venta de la vivienda, por producto Inmobiliario. Bogota. 2008 — 2012*
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Fuente: Galeria Inmobiliaria.
La informacién presentada a 2012 comprende los meses de enero a abril.

De acuerdo a lo anterior, el grafico 20 muestra que el comportamiento de los
precios promedios de venta de la vivienda por producto inmobiliario ha sido
creciente, aunque la tendencia ha sido mas estable a lo largo del periodo 2008 —

2012 para los precios de la vivienda minima y de la VIP.

Por otra parte, es notable la diferencia en el incremento de los precios de la
vivienda tipo 6 respecto a la vivienda tipo 5, durante el afio 2008 y lo corrido de
2012, los precios del producto inmobiliario tipo 6 pasaron de 431 a 526 millones de
pesos, lo cual representd un incremento de 21,86%; frente a los precios de las
viviendas tipo 5 que aumentaron de 183 y 231 millones de pesos (26,04%). Los
precios promedio del producto inmobiliario tipo 4, por su parte, registraron para el
periodo analizado, un incremento de 30,86% representado en valores promedio de
las viviendas que oscilaron entre 106 y 138 millones de pesos.
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Mapa 3

Precio Promedio de la Vivienda
por Producto Inmobiliario
Bogota D.C. Abril 2012
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3.5 Por tipologia de vivienda

Al analizar el valor promedio del m? para las viviendas no VIS entre 2008 y 2010
aumentd 12,66% al pasar de 1,994 a 2,246 millones de pesos. Para el afio 2011
presentd un incremento significativo (24,62%) alcanzando un valor de 2,799
millones de pesos. Para el afio 2012 se registré nuevamente un comportamiento
creciente ubicandose en 2,906 millones de pesos el valor promedio del m?,

Grafico 21
Valor del metro cuadrado (mz) por tipologia de vivienda. Bogota. 2008-2012*
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* La informacién presentada a 2012 comprende los meses de enero a abril

Por su parte, la VIS registré un valor promedio por m? de 687 mil pesos en 2008,
incrementandose en 2010 en 11,95% hasta alcanzar un valor cercano a los 770
mil pesos y llegando en lo corrido del afio 2012 a 1,111 millones de pesos lo que

representa un aumento en este ultimo periodo de 44,35%.
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Gréfico 22
Precio promedio de venta por tipologia de vivienda. Bogota, 2008 — 2012*
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Fuente: Galeria Inmobiliaria.
La informacién presentada a 2012 comprende los meses de enero a abril
Respecto al precio promedio de venta de la vivienda por tipologia, el grafico 22
muestra las tendencias a lo largo del periodo 2008 y primeros cuatro meses del

afo 2012.

De acuerdo con lo anterior, los precios de la VIS registraron un crecimiento de
10,89% en los primeros afios, pasando de 36 a 40 millones de pesos entre 2008 y
2010, en el periodo siguiente el incremento fue superior llegando en lo corrido del
afo 2012 a registrar un precio promedio de venta cercano a los 54 millones de

pesos.

Por su parte, los precios de venta de las viviendas No VIS presentaron
incrementos superiores en los primeros afios registrando en 2010 un precio
promedio de 206,723 millones de pesos. Al igual que en los analisis anteriores, a
partir de este afo el incremento fue mas significativo (20,59%), hasta alcanzar en
los primeros cuatro meses del afio 2012 precios promedio de venta de 249

millones de pesos.
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Mapa 4
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3.6 Por tamano de la vivienda

Gréfico 23
Valor del metro cuadrado (m? por rangos de areas. Bogota. 2008 — 2012*
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Fuente: Galeria Inmobiliaria.
La informacion presentada a 2012 comprende los meses de enero a abril

En el grafico 23 se observa que para las viviendas con un tamafio de hasta 60 m?,
el valor promedio por m? aumenté en 69,66% pasando de 850 mil pesos en 2008
a 1,442 millones de pesos en los primeros cuatro meses del afio 2012. Por su
parte, para las viviendas mayores a 300 m?, el valor promedio del m? durante el
primero (2008) y el ultimo periodo analizado (enero — abril de 2012) pasé6 de 3,4 a

5,5 millones de pesos, lo cual significa un aumento de 62,16%.
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Grafico 24
Precio promedio de venta por rangos de areas. Bogota. 2008 — 2012*

2.500.000.000

2.000.000.000 +

1.500.000.000

1.000.000.000 ~

Precio promedio de venta (5)

500.000.000 -

0-60 60-80 80-100 100-125 125-150 150-200 200-250 250-300 Mayora
300

E 2008 & 2009 2010 E2011 E 2012

Fuente: Galeria Inmobiliaria.
La informacién presentada a 2012 comprende los meses de enero a abril

Finalmente, en relacion a los precios promedios de venta de las viviendas de
acuerdo a los tamafios (rangos de areas), el grafico 24 muestra que durante el
periodo analizado y en concordancia con el analisis anterior, los precios de venta
para todos los tamafos de vivienda tuvieron una tendencia ascendente hasta
2012, registrando los mayores incrementos a partir del afio 2010, en promedio de
44,07%.

Para las viviendas con rangos de area entre 0 — 60 m2, el precio promedio de
venta paso entre 2008 y 2012 de 40 a 70 millones de pesos (47,76%), mientras
gue para las viviendas con rangos de areas mayores a 300 m2, los precios de
venta entre estos dos afios pasaron de 1,241 a 2,015 millones de pesos, lo cual

significa un aumento de 47,48%.

32




