PLAN PARCIAL LA FELICIDAD
LOCALIDAD DE FONTIBON

ACLARACION ARTICULO 6°
DECRETO DISTRITAL 386 DE 2015

DOCUMENTO TECNICO DE
SOPORTE

FEBRERO DE 2025



Tabla de contenido

INTRODUCCION

L. DIAGNOSTICO .....cccovvueiienirnnicnsssnericssssssiesssssssissssssssssssssssssssssssssssssssssssssasssssssasssssssanss 1
1. Antecedentes Normativos y Administrativos .....c.eeuveuiiiiiiiiiiiiiiiiii e 2
2. Estadode avanceyentrega obligaCioNes .......ceuuiiniiiiiiiiiiiiiiie e 2
3. ProblemMatiCa ..ccuuiiiuniiiiiiiii et e e e 2
Il. PROPUESTA DE AJUSTE ........ccoovetiiinneniiinnneicssnsenccssnsescssnsessssssssesssssssesssssssssssssanes 4
Q) ANALISIS NOIMNATIVO...euiiiiiiiiie ittt ee ettt et e eteeuesaesaneaneansenssnssnssessensensensenesnnes 5
D) AlLCanCe de la PrOPUESTA ceueniiieiie ettt ete et et e eeee e eneeeesansensensensannan 5
M. ANEXOS ...ttt ettt sttt nens 4
2TeTgg=Te [o]ge [l B I=To] ¢= (o I PP PTREN 5
Documentos de representacion del PromotOr ... iieeiieeiiie ittt eee e erieeeaeenaeees 5

Pagina 2 de 25



INTRODUCCION

El Plan Parcial de Desarrollo “La Felicidad”, localizado en la Localidad de Fontibdn, fue
adoptado mediante el Decreto Distrital 147 de 2008, el cual se definidé el marco normativo para
el desarrollo urbanisticos de ese ambito de planificacién de manera ordenada y acorde a la
consolidacion del sector. Posteriormente, el Decreto Distrital 386 de 2015 modificé dicho
marco normativo, detallando las obligaciones relacionadas con los compromisos de
movilidad estipulados en el Acta de Compromisos suscrita por el promotor del Plan Parcial
con la Secretaria Distrital de Movilidad, mediante el oficio SDM-DSVCT-154869-14 del 18 de
noviembre del 2014.

En virtud de lo anterior, el Plan Parcial establecié que la ejecucién de dichos compromisos
debian asumirse como cargas urbanisticas, materializadas a través del desarrollo del
proyecto por etapas de infraestructura de malla vial arterial. En consecuencia, el desarrollo
de las manzanas contenidas en las UG2, UG4, UG5 y UG6 queddé condicionado a la
construccién de las obras de Malla Vial Arterial previstas en cada una de las etapas, conforme
lo dispuesto en el articulo 1° del Decreto 386 de 2015.

Cabe destacar que, mediante el Decreto Distrital 358 de 2019, se modificé el articulo 6 del
Decreto Distrital 147 de 2008, en lo referente al Sistema de Movilidad. Dicha modificacién
incluyé ajustes en las condiciones y criterios para la ejecuciéon de infraestructura vial y el
cumplimiento de las obligaciones de movilidad del plan parcial de desarrollo, con el propdsito
de garantizar una adecuada integracién con el sistema de transporte de la ciudad y optimizar
la capacidad vial en los sectores de intervencion.

Posteriormente, mediante Decreto Distrital 271 de 2020, se incorpord al Plan Parcial la
actualizaciéon del estudio de transito y se especificaron las medidas de mitigacion en la
movilidad que mantuvieron su condicidn como obligaciones del desarrollador del plan parcial,
y conforme a ello se han venido realizando las respectivas obras de infraestructura y acciones
de mitigacion sin afectar los indicadores y niveles de servicio relacionados con el
funcionamiento del transito del sector, ¢ permitiendo asi la entrada en operacion de los
proyectos inmobiliarios asociados al desarrollo del Plan Parcial “La Felicidad”

Elavance en la consolidacién del sectory la programacién de obras de infraestructura a cargo
del Distrito Capital, hacen necesario revisar la redaccion del Decreto Distrital 271 de 2020,
con el fin de proponer una aclaracién. A través del presente Documento Técnico de Soporte,
se justifica la modificacion del articulo 5 del Decreto Distrital 271 de 2020, el cual, a su vez,
modificé el articulo 6 del Decreto Distrital 386 de 2015, con el proposito de ajustar la redaccién
y armonizar las condiciones asociadas a la expedicidn de licencias de construccién con el
concepto de “entrada en operacion de las manzanas utiles”, conforme lo establce el oficio
SDM-SI-156144-19 del 12 de agosto de 2019,emitido por la Secretaria Distrital de Movilidad.
Dicho oficio contiene el concepto técnico favorable al “Estudio de Transito Actualizacién Plan
Parcial La Felicidad”, con base en el cual se suscribié la correspondiente Acta de
Compromisos. Con la modificacién propuesta, se busca garantizar la correcta ejecucion de
las obras de carga general, sin que dicho ajuste afecte las disposiciones contenidas en este
estudio de transito ni en el Acta de Compromiso, que fundamenta las obligaciones
urbanisticas del proyecto.
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DIAGNOSTICO

1. ANTECEDENTES NORMATIVOS Y ADMINISTRATIVOS

A continuacién, se hace un resumen de los actos administrativos y actuaciones que han
permitido la consolidacion del plan parcial “La Felicidad”, ubicado en la Localidad de

Fontibodn.

1.1.

1.1.1.

1.1.2.

1.1.3.

1.2

1.3.

1.4.

El Decreto Distrital 147 de 2008 adopté el Plan Parcial “La Felicidad” ubicado en
la localidad de Fontibon. Estableciendo el marco normativo para su
desarrollo.Posteriormente, este fue modificado a través de los siguientes actos
admnistrativos:

Decreto Distrital 386 de 2015, “Por el cual se modifica el Plan Parcial ‘La Felicidad’
ubicado en la Localidad de Fontibdn, y se dictan otras disposiciones”.

Decreto Distrital 354 de 2019, “Por medio del cual se adopta la modificacidon del
Plan Parcial de Desarrollo ‘La Felicidad’, ubicado en la Localidad de Fontibdn y se
dictan otras disposiciones”.

Decreto Distrital 271 de 2020, “Por medio del cual se modifica el Plan Parcial de
Desarrollo ‘La Felicidad’, ubicado en la Localidad de Fontibon y se dictan otras
disposiciones”.

Segun se detalla en las consideraciones del Decreto Distrital 271 de 2020, las
sociedades promotoras, urbanizadoras y titulares del proyecto solicitaron a la
Secretaria Distrital de Movilidad la aprobacién de la actualizaciéon del Estudio de
Transito del Plan Parcial “La Felicidad”. En respuesta, mediante el oficio SDM-SI-
156144-19 del 12 de agosto de 2019, dicha entidad emitié un concepto técnico
favorable a la actualizacién del “Estudio de Transito Actualizacién Plan Parcial La
Felicidad”, con base en el cual se suscribié la correspondiente Acta de
Compromisos.

La mencionada Acta de Compromisos, que forma parte integral del Concepto
SDM-SI-156144-19, establece que para la entrada en operacién de las manzanas
utiles es indispensable garantizar el cumplimiento del 100% de la ejecucidén de las
obras, conforme a las etapas previstas en dicho estudio.

: Para [a entrada en operacion de las manzanas Utiles que hacen parte de las Unidades de Gestion UG2, UG4, ‘

! UGS y UGB del VPIan Parcial La Felicidad, se requiere que el promotor, urbanizador o fitular del proyecto se !

| cpmprqrneta 2 ejecutar el 100% de las obras y acciones previstas en la presente Acta para cada Etapa de
ejecucion de obras de infraestructura vial y acciones de mitigacion, con base en la actualizacién del Estudio de
Transito SDM-S|-156144-19.

Como consecuencia de las modificaciones adoptadas por el Decreto Distrital 271
de 2020, el 26 de febrero de 2021 se suscribié la Modificacion 3y Prorroga N°5 del
Convenio de Cooperacioén para la Intervencion de Infraestructura Vial y Espacio
Publico a cargo de terceros No. 1233 de 2017, celebrado entre el Instituto de
Desarrollo Urbano (IDU) y las sociedades Fabrica de Grasasy Productos Quimicos
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Ltda. - GRASCO Ltda., Detergentes Ltda y la Compafhia de Negocios e Inversiones
MG Sucursal Colombia. Dicha modificacion ajustd, entre otros aspectos, el objeto
y alcance del convenio, incorporando la etapa 3A en los siguientes términos:

“OBJETO. EI Promotor en cumplimiento de las obligaciones urbanisticas de carga
general contenidas en el Decreto 147 de 2008, y sus decretos modificatorios se
compromete a realizar los estudios, disefios, la ejecuciéon de las obras de
infraestructura vial y espacio publico para las Etapas 1, 2 y 3A del Plan Parcial
La Felicidad...” Subrayado fuera de texto.

‘ALCANCE DEL OBJETO. Para el desarrollo del objeto convenido, corresponde
al PROMOTOR ejecutar cada una de las actividades que se requieran para los
estudios, disefio, la suscripcién del Convenio Fase Il para la adquisicion predial
y construccién de la infraestructura vial y espacio publico de las Etapas 1, 2 y 3A
del proyecto en cumplimiento de las determinaciones del plan parcial y los oficios
de aprobacién del estudio de transito emitidos por la Secretaria Distrital de
Movilidad SDM-SI-156144-19 de agosto 12 de 2019...”

ETAPA 3A

3.6. Estudios, disefios, construccidon y adecuacion de la continuidad de la
ciclorruta sobre la Av. Boyaca desde la conectante de la Calle 19A hasta la Calle
23. Esta obra se ejecutara una vez la EAAB finalice las intervenciones para la
linea Tibitoc.

3.7. Estudios, disefios y construccion de un carril paralelo al costado norte de la
Avenida Centenario (Calle 13) desde el final de la conectante noroccidental de la
intersecciéon Av. Boyaca por calle 13, hasta la conectante nororiental de la Av.
Agoberto Mejia.

Esta obra debera construirse una vez se defina la factibilidad de la troncal calle
13 y se concluyan las obras previstas por la EAAB)

(...)

3.11.1 Estudios y disefios de la totalidad de la interseccion a desnivel localizada
en la Av. Ferrocarril de Occidente por la Av. Boyaca. (Ver figura 15) Las obras
asociadas a esta interseccion, las cuales se describen en los numerales 3.11.2,
3.11.3, 3.11.7, 3.11.8, 3.11.9, deben entrar a operar en un mismo momento
3.11.2. Estudios, disefios y construccion del tablero sur con tres carriles de
circulacion (puente vehicular) de la Av. Ferrocarril de Occidente sobre la Av.
Boyaca

3.11.3 Estudios y disefios de una oreja manzana que resuelva el movimiento
occidente —norte. Esta oreja se localiza en el costado sur oriental de la
interseccion de la Av. Boyaca con Av. Ferrocarril.

3.11.6. Construccion de una oreja costado suroccidental, entre la Av. Boyaca y la
Avenida Ferrocarril de Occidente, con una calzada de circulacion, para conectar
la Av. Boyaca y tomar la Av. Ferrocarril de Occidente hacia el oriente.

3.11.7. Estudios, disefios y construccion de un ciclo puente peatonal (es decir el
tablero debe garantizar circulacién exclusiva peatonal y circulacion exclusiva de
bicicletas) adosado al tablero sur del puente vehicular propuesto sobre la Av.
Boyaca por Av. Ferrocarril.
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1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

3.11.8. Estudios, disefios y construccion de un carril de 3,5 metros paralelo al
costado occidental de la Av. Boyaca entre la Calle 21 y la Calle 19A.

3.11.9 Estudios, disefios y construccion de dos carriles de incorporacioén paralelos
en el costado oriental de la Av. Boyaca desde la Calle 21 asi: Un carril de
incorporacion desde la Calle 21 con una longitud aproximada de 100 metros hacia
el norte. Un segundo carril de incorporacion desde la Calle 21 con una longitud
aproximada de 275 metros hacia

el norte.”

Como puede observarse, para la Etapa 3A, se incluyeron proyectos estratégicos
tales como la continuidad de la ciclorruta sobre la Av. Boyaca, la construccion de
un carril paralelo en la Av. Centenario, y el desarrollo integral de la interseccidon a
desnivel en la Av. Ferrocarril de Occidente por la Av. Boyaca. La ejecucion de estas
obras esta sujeta a la coordinacidén con otras entidades y al cumplimiento de
condicionamientos técnicos especificos.

El 28 de diciembre de 2023, se formalizé la modificacién 4 y prérroga N°6 del
Convenio de Cooperacion No. 1233 de 2017, cuyo propdsito es garantizar la
continuidad de las actividades relacionadas con la intervencién de infraestructura
vial y espacio publico a cargo de terceros, en el marco del Plan Parcial "La
Felicidad". Esta modificacion refuerza los compromisos previamente adquiridosy
asegura la ejecucion de las etapas pendientes del proyecto, en cumplimiento de
las obligaciones urbanisticas y los lineamientos normativos establecidos en los
decretos que regulan el Plan Parcial.

El Decreto Distrital 271 de 2020, recoge todas las mesas interinstitucionales
surtidas durante el tramite de revisién de la formulacién de la modificacién del Plan
Parcial “La Felicidad”, cuyo propdsito fue establecer las condiciones necesarias
para garantizar la correcta ejecucion de las obras de carga general y la
participacion del Distrito en la gestion del plan parcial. Dicho decreto detalla las
consideraciones técnicas formuladas en el analisis del proyecto normativo que
modificé el Plan Parcial “La Felicidad” y su respectivo plano anexo .

En el marco de la ejecucién del Plan Parcial “La Felicidad”, se han logrado
importantes acuerdos con las entidades involucradas en su desarrollo, lo que ha
permitido la cesién de suelo y la construccidn de varias obras de malla vial arterial.
Estos avances han facilitado el desarrollo de varias etapas del proyecto
urbanistico, permitiendo la consolidacién de las construcciones destinadas a los
usos previstos en el plan parcial, como se presenta a continuacién.

2. ESTADO DE AVANCE Y ENTREGA OBLIGACIONES URBANISTICAS

En el territorio es evidente el avance en la ejecucion del Plan Parcial “La Felicidad”, asi como
la consolidacion del modelo de ocupacion establecido desde su adopcidén en el afio 2008.
Estos avances reflejan el cumplimiento progresivo de las obligaciones urbanisticas y la
materializacion de las directrices normativas que rigen el desarrollo del plan.
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« Etapas Plan Parcial segin Decreto 271 de 2020 * Unidades de Gestion Plan Parcial

Av. Agoberto Mejia

———
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Convenciones Etapal @ Etapa3A @ Dotac
@ Etapa? @ Etapa38 @ Futurodesarrolio distrit

Imagen No. 1. Etapas de Movilidad y las Unidades de Gestion del Plan Parcial

A lo largo de los 17 anos transcurridos desde la adopcioén del plan parcial “La Felicidad”, el
desarrollo urbanistico del sector se ha llevado a cabo de manera ordenada y planificada, en
coordinacién con diversas entidades publicas y privadas, garantizando la implementacién de
soporte urbano necesario para su consolidacioén. .

A la fecha se ha entregado el suelo de carga general asociado a las obligaciones de las UG1,
UG3, UG7,UG6, UG4y UG5, asi:

No. CERTIFICADO AREA

50C-1745526 4.634,54

50C-1745527 2.775,20
50C-1746232 657,06
50C-1746233 30.232,66
50C-1793688 1.240,24

50C-2052978 10.576,80
50C-2058413 6.845,40
50C-2058415 4.250,80
50C-2058414 3.129,30
50C-2060417 21.309,20
50C-2060418 5.986,70
50C-1792999 11.855,70

Total | 103.493,60

SIZlSeleo|N|os v |who|—

Imagen No. 2. Suelo transferido a favor del Distrito Capital
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UG CESION CARGA GENERAL AREA CERTIFICADO ACTA ESCRITURA NOTARIA
) Reserva vial Av. Boyacd 4.634,54 50C-1745526
Reserva vial Av. Centenario 2.775,20 S0C-1745527 038 del 9 de
: = 991 22 de mayo
3 Reserva vial Av. Centenario 657,06 50C-1746232 octubre de de 2018 47
Reserva vial Agoberto Mejia 30.232,66 50C-1746233 2017
7 |Reserva via Av. Boyacd 1.240,24 50C-1793688
Interseccién AV. Boyacd - AV 6929 del 6 de
& Ferrocarril de Occidente 1078 e diciembre de 2018 2l
y 028 del 3de 7117 del 18
Vil sl Seniin septiembre de | diciembre de 2018
4 |Interseccién AV Ferrocarril de 2018 Aclaracion 21
Occidente Agoberto Mejia LAl = 2207 del 26 de
Via V-1 3.129.30 50C-2058414 abril del 2019
5 Area ] 21.309,20 50C-2060417 012del 1de |9212del 15 de abril 61
Area 2 5.986,70 50C-2060418 abril de 2019 de 2019
Folio |Area 1 6.352,30 001 del 21 de |1466 del 23 de julio
Ind. |Area 2 5.503,40 20C-1792999 enero de 2019 de 2021 10
TOTAL GENERAL 103.493,40

Imagen No. 3. Detalle del suelo transferido y entregado al Distrito Capital

Por otro lado, se han venido cumpliendo a cabalidad los compromisos establecidos en el Acta
de Compromiso que hace parte del oficio No. SDM-SI-156144-19 del 12 de agosto de 2019,
con el cual la Secretaria Distrital de Movilidad emitié concepto técnico favorable al “Estudio
de Transito Actualizacion Plan Parcial La Felicidad”. El avance se presenta de la siguiente
manera:

ETAPA 1
3.5 Disefio y construccién de la continuidad de la calle 18A al constado
oriental de la carrera 77 sentido occidente- oriente. De tal manera que
se garantice de acuerdo con el estudio de transito la transicion de los
dos carriles por sentido a un carril por sentido, este tramo vial permitira
la conexién con la Calle 19.
3.8 Estudios, disefios y construccion del pontén sobre el Canal Boyaca
para conectar la Calle 19A al occidente y la Av. Agoberto Mejia. se
debe contar con dos pontones con dos carriles cada uno (9.5 m ancho
cada pontén).

3.9 Estudios, disefios y construccion de la calzada oriental de la
Avenida Agoberto Mejia, con tres carriles de circulacién, en el tramo
comprendido entre la Calle 13 y la Avenida del Ferrocarril de
Occidente.

3.10 Estudios, disefios y construccion de la calzada sur de la Avenida
Ferrocarril de Occidente con tres carriles de circulacién, en el tramo
comprendido entre la Avenida Boyaca y la Avenida Agoberto Mejia.
3.11.5 Estudios, disefios y construccion de la conectante (lazo) costado
sur occidental, entre la Av. Ferrocarril de Occidente hacia la Av.
Boyaca sentido sur, con una calzada de circulacion.

3.12.5 Estudios, disefios y construccién de la conectante (lazo) nor-
oriental de la interseccién entre las Avenidas Agoberto Mejia y
Centenario (Calle 13).

3.13.5 Dado que la conexion nor-occidente de esta interseccion
involucra predios fuera del ambito del Plan Parcial, se acepta una
conexion provisional (Un carril) que garantice conectividad con la Av.
Centenario. La solucién definitiva, queda incluida dentro de las obras de
la Etapa 3B.

Imagen No. 4. Cur;wplimiento de compromisos de Movilidad
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ETAPA 3A

3.6 Estudios, disefios, construccion y adecuacion de la continuidad de
la ciclorruta sobre la Av. Boyaca desde la conectante de la Calle 19 A
(Calle 3 nomenclatura interna del Plan Parcial) hasta la Calle 23 en el
espacio publico que indique el IDU.

Nota: Esta obra se ejecutara una vez la Empresa de Acueducto finalice
las intervenciones para la Linea Tibitoc (4to trimestre 2024).

3.7 Estudios, disefios y construccion de un carril paralelo al costado
norte de la Avenida Centenario (Calle 13) desde el final de la
conectante nor-occidental de la interseccion Av. Boyaca por Calle 13
hasta la conectante nor-oriental de la Avenida Agoberto Mejia.

Esta obra debera construirse una vez se defina la factibilidad de la
Troncal Calle 13 y se concluyan las obras previstas por la empresa de
acueducto hacia el afio 2022 seguin concepto IDU 20182051093491
Nota: En diciembre de 2023 se firmé la modificacién del Convenio 1233
con el fin de activar el mecanismo de pago por ejecucion.

PRIMERA- MODIFICACION: Modificar la Clausula SEGUNDA. —ALCAN
del Convenio de Cooperacion para la Intervencion de Infraestructura Vial y Espac
a cargo de Terceros IDU- 1233-2017, Incluyendo un paragrafo el cual quedara asi

(..)

PARAGRAFO: El promotor del Plan F
Decreto Distrital 271 de 2020, se
mediante el mecanismo compensatorio d enc rla s
5'519.695480 (CINCO MIL QUINIENTOS DIECINUEVE MILLONES SEISCIENTOS
NOVENTA Y CINCO MIL CUATROCIENTOS OCHENTA PESOS MTC)
Acta de Presupuesto suscrita el 1 de diciembre del 2023, anexo que hac
presente convenio, valor que seré pe

'Un primer pago por el 10% del va

EI 90% restante serd diferido e
agosto, septiembre, octubre y nov

o Ml

Imagen No.5. Cumpllmlento de compromisos de Movilidad

Adicionalmente, en virtud de la armonizacién de los disefios que adelantaban el promotory
los desarrolladores del Plan Parcial, con los “Estudios y Disefios Troncal Centenario desde el
limite del Distrito hasta la Troncal Américas con carrera 50” se llegd a la conclusidon que el
Instituto de Desarrollo Urbano, para el caso del compromiso 3.7, llegaria primero con la obra
y tendria un mayor alcance al de los promotores. Por lo cual se procedié a solicitar la
activacion del mecanismo de pago por ejecucidon definido en el paragrafo primero, articulo 13
del Decreto Distrital 271 de 2020. De modo que en conjunto con el IDU se convino el valor de
$5.519.695.480.

Las obras y dotaciones descritas, bien sea realizadas en el marco del Convenio con el IDU, o
realizadas como obligaciones urbanisticas del urbanizador responsable, han contado con la
correspondiente Acta de Recibo final de obra del IDU del 31 de enero de 2022 y concepto
técnico de aprobacion de sefializaciéon implementada del 27 de diciembre del 2023.
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FORMATO
ACTA DE RECIBO FINAL DE OBRA

CODIGO PROCESO VERSION -
FO-£0-179 EJECUCION DE OBRAS 1 Omarsds bens
[CONVENIO No. | 1233 de 2017 |

ACTA No. 4 DE RECIBO FINAL DE DISENOS Y/O OBRA DE CONVENIO

1233 DE 2017
CONVENIO No Tero Ge Coraio) T
OBJETO DEL CONVENIO
[E Promotor en cump de las Je carga general contenidas en el Decreto 147 de 2008 y el Decreto 386 de 2015, se compromete a|
mb.mm‘mhm&umam-wdymmmhimlyZGdPthmuFdod.dedM
AnexoNo. 1 (Modificacion Plan Parcial La F ylas de mitige a que se refiere ol Acta de Compromisos SOM-DSVCT-154868-14 del 18 noviembre de)
2014 dida por la S Distrital de Movilidad, asi como la entrega material de dichas obras al IDU, o anterior con el acompafiamiento permanente del Instituto,

e s e e e ——

LOCALIZACION DEL PROYECTO Localidad de Fontibén, Barrio Ciudadela la Felicidad

T e rm e e e

Mymuumauwiudmwahmnmm De tal]
35 que se g do con el estudio de transito la transicién de los dos carriles por sentido a un caril por] Compromiso Ejecutado
sentido, mwnowdpmmihmxmowhmﬁ

Estudios, disefios y construccion del pontén sobre el Canal Boyaca para conectar la Calle 19A al occidente y la Av. Agobe1to]

38 ‘ Mejia. Se debe contar con dos pontones con dos carriles cada uno (9.5 m ancho cada pontén). Compromiso Ejecutado

Estudios, disefios y construccion de la caizada oriental de la A venida Agoberto Mejia. con tres carriles de en el C

wpromiso Ej
38 mmmhuhﬂyhAm“mmm on la etapa 2

Estudios. disefios y construccion de la calzada sur de la Avenida F il de O con tres carmiles de en| Comp Ej
el tramo comprendido entre la A venida Boyaca y la A ven ida Agobe, 10 Mejia. on la etapa 2

3.10

E‘ﬂlﬁo‘dﬂﬂo‘y ion de la (lazo) do sur occk entre la Av. Fi rril de O« hacia la| Comp: Ej S

s v. Boyaca sentido sur, con una calzada de circulacion. en la etapa 2

Estudios. disefios y construccién de la conectante (lazo) nor-oriental de la entre las Avenidas Agob Mejia y| Comp: Ej
Centenario(Calle 13). en la etapa 2

3.125

Dado que la i de esta " i predios fuera del ambito del Plan Parcial, se acepta una
conexidn provisional (Un carril) que garantice conectividad con la Av. Ci La finitiva. queda incluida dentro
de las obras de la Etapa 38 - Ver obligacion 3.12.5.

3135 Nota: Las obras de alap Etapa, deben garantizar la conectividad del Plan Parcial en la otape 2
mhAvMBoy‘dymhAmm

La o i6n de obras de vial antes deben de manera por lo tanto. deben
Ser pri das por el p . urb dor o titular del Plan Parcial.

Imagen No.6. Acta de Recibo final de obra del IDU
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SECRETARIA DE
BOGOT/\ | MOVILIDAD

LR

202331118380301

Informacion Publica

Al contestar Cite &l No. de radicacion de este Documento

REF: RESPUESTA AL RADICADO 202361205083332 Concepto Favorable a la
Sefializaciéon Implementada por la Etapa 1 Carga General Vias Principales del Convenio
IDU 1233 de 2017 “CONVENIO DE COOPERACION PARA INTERVENCION DE
INFRAESTRUCTURA VIAL Y ESPACIO PUBLICO A CARGO DE TERCEROS No. 1233
DE 2017 CELEBRADO ENTRE EL INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU Y
FABRICA DE GRASAS Y PRODUCTOS QUIMICOS LTDA - GRASCO LTDA -
DETERGENTES LTDA Y COMPANIA DE NEGOCIOOS E INVERSIONES MG SUCURSAL
COLOMBIA" Condicionado al Desarrollo y Entrega del Disefio de Sefializacion de las
Demas Etapas y/o Unidades de Gestion (UG) y en General del Proyecto Plan Parcial la

Felicidad.
Tabla 1. Tramos Viales Principales Aprobados Etapa 1 Convenio IDU 1233 de 2017 “Plan Parcial la
Felicidad".
TRAMO VIAL CORREDOR VIAL DESDE HASTA
R Av. Carrera 80 (Av. Av. Calle 17 (Av. C"ff;"'c‘?fdiz‘“
Agoberto Mejia) Centenario) g Ocudene‘ !°°a'w' '_
Calzada sur Calle 22A
TR2 Av. Ferrocarri de Av. Boyaca gy iy g‘gl‘g"-
TR3 Calle 19° Carrera 79 Carrera 80A
c Av. Carrera 80 (Av.
e et Calzada c:: 22A MelE)
A sur e
CONECTANTE 1 Conectante Occidente- | ™ Av. Ferrocarilde Av. Boyaca
Occidente
Conectante Oriente — Av. Calle 17 (Av. Av. Carrera 80 (Av.
CONECTANTE 2 Norte Centenario) Agoberto Mejia)

Fuente: Elaboracion Propia.

Cabe anotar que cada uno de los tramos viales ejecutados cuenta con la aprobacion del componente
de georreferenciacion y vinculacion por parte del grupo SIG.

Imagen No.7. Concepto técnico de aprobacién de sefializacion de la SDM

Igualmente, el Jardin Botanico de Bogota también hizo recibo del arbolado y las zonas de

jardineria mediante Acta de recepcién R-110 del 29 de diciembre de 2022:
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Formato: Acta de visita para recepcion de arbolado y jardineria
Cédigo: Version: Fecha: Péagina:
APL.PR.13. F.02 3 25/09/2020 1de1

ACTA DE RECEPCION DE ARBOLADO N°. | R-110-2022
Pégina 1 de 1

OFICINA DE ARBORIZACION URBANA

i Preside la reunion: Leidy Carolina Afanador Rubio

DD | MM | AAAA
Secretario: No aplica.
e 2022 [uqar: 0.AV.

Recepcion de arbolado del acta de aprobacién de disefio WR-739A, Modificacién al Disefio
Paisajistico (WR 739 del 05/03/2018) del Convenio 1233 de 2017 para el desarrolio de las cargas
urbanisticas generales del plan parcial la Felicidad, ubicado en la desde la Av. Centenario a la Av.
Ferrocarril y desde la Av. Boyaca hasta la Av. Agoberto Mejia. Localidad de Fontibén.

Por consiguiente, se suscribe la presente acta de recepcién para la arborizacién y jardineria
establecida en el Disefio de acuerdo con el acta WR-739A, correspondiente a 168 ejemplares
arbéreos de 2 especies y en jardineria 931, 07 metros cuadrados de 2 especies, asi:

Tabla 2. Cantidades recibidas.

ARBOLADO
ESPECIE CANTIDAD
Mangle de Tierra Fria 43
Roble Australiano 125
TOTAL 168
JARDINERIA
ESPECIE CANTIDAD
Hiedra Miami 754,36
Ajo de Rico 176,71
TOTAL 931,07

Respecto al SIGAU, el proyecto fue revisado en campo por la Ingeniera Liseth Ximena Godoy, quien
verificé el cumplimiento del procedimiento de actualizacién SIGAU determinado por el Jardin Botanico
de Bogota para tal fin, como consta en actas y registros fotograficos comentados.

Imagen No.8. Acta de recepcion R-110 del JBB

En la vista aérea, se puede ver el avance en la consolidacion del plan parcialy el
cumplimiento de las obligaciones urbanisticas o la carga general:
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n aérea del Plan Parcial y las obras ejecutadas

Imagen No.10. Imagen aérea del Plan Parcial y las obras ejecutadas

Frente a los estudios y disefos de la Etapa 3A se destaca que el avance a corte de febrero de
2025 es de 95% como se observa a continuacién:

Componente Programado Ejecutado Estado del Tramite

' +  Topografia IDU: Validacion IDU No.
Topografia 100% 100% 0232250444641
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e  Topografia EAAB-ESP: Lista de
chequeo IDU 094

Transito para pavimento

100%

100%

+  Validacién TPD Av. Boyaca IDU No.
20222251502801

e Validacion TPD Av. Ferrocarril IDU No.
20232250370721

Ciclo puente peatonal
(Lo relacionado con
Movilidad — SDM)

100%

100%

Mediante oficio 202322408973921 del 8 de
agosto de 2023 la Secretaria Distrital de
Movilidad Viabilizo el documento.

Disefio Geométrico

100%

100%

El IDU mediante oficio 202322501201401 de
Julio de 2023 entrega validacion del Disefio
Geomeétrica Puente Sur.

Semaforizacion,
Compromiso 2.8

100%

100%

La SDM remite Concepto de Favorabilidad
SDM No. 202322412557241 del 24 de
octubre 2023.

Metodologia Predial.
Producto No. 1

100%

100%

e  Aprobacion de Interventoria CIU-2018-
875 (Rad. 202452600761472) del 25 de
abril de 2024.

e Validacion IDU Rad. 202432500722251
del 30 de mayo del 2024. Etapa 1.

Estudio de Titulo
Producto 2

100%

100%

e  Aprobacion de Interventoria CIU-2018-
927 (202452601061392) del 17 de junio
de 2024.

e Validacién IDU Rad. 202432500872391
del 4 de julio del 2024. Etapa 1

Arqueologia

100%

100%

e Aprobacion de Interventoria ClU-2018-
889 del 6 de mayo del 2024.

e |CANH aprob6 mediante resolucién 0766
del 28 de mayo del 2024.

Acta de arbolado.

100%

100%

Acta de aprobacion de disefios de arbolado
1415-2023 del 25 de abril de 2024.

Pavimentos

100%

100%

El IDU mediante oficio 202422501652481 del
27 de diciembre del 2024 acepta el
documento.

Urbanismo y Espacio
Publico

100%

100%

El Documento se encuentra recibido por el
IDU mediante oficio 202422501528441 del 3
de diciembre del 2024.

Geotecnia

100%

100%

El Documento se encuentra recibido por el
IDU mediante oficio 202422501521811 del 2
de diciembre del 2024

Redes Humedas

100%

93%

e Disefio Hidrosanitario.

Levantamiento de redes
existentes

100%

95%

El Promotor entregé el Disefio de las redes de
Acueducto y Alcantarillado Pluvial con

Disefio de redes y
estructuras de EAA-ESP

96%

90%

atencion de observaciones de Interventoria y
la EAAB-ESP.
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A la fecha el documento es revisado por la
Interventoria.

o Estudio Afectacion Redes (Red Matriz):
La Interventoria mediante ClU-2018-1201 del
17 de febrero del 2025 entregé el concepto de

la revision.

Se program6 mesa de trabajo para el dia
miércoles 26 de febrero del 2025.

Redes Secas 100% 89% Enel - Media Tension: el 13 de febrero del
: _ _ . 2025 se recibi6 presupuesto (Boletin Pago) de

Enel - Media Tension 100% 8% Alumbrado Publico, sin embargo, el 17 de
UAESP-Alumbrado Pibiico 100% 78% febrero del 2025 se remiti6 comunicado a

ENEL para conocer como se estructuré dicho

Movistar - Telematico 100% 94%, presupuesto, adicionalmente, se consult6 el
estado de los boletines pagos faltantes.

Tigo Une - Telemético 100% 95%
UAESP - Alumbrado Publico: El 13 de

ETB - Telematico 100% 95% febrero del 2025 se reciben observaciones a

los planos. El Promotor entregara respuesta el
8 de marzo del 2025

Movistar — Telematico: Se tiene concepto
favorable verbal, por lo tanto, el dia de
mafiana 21 de febrero del 2025 Ia
Interventoria remitira comunicado solicitando
un concepto formal.

TIGO UNE - Telematico: Via correo
electronico se recibid concepto favorable, en
tal virtud, la Interventoria mediante
G 100% 93% comunicado CIU-2018-1197 del 13 de febrero
* ’ ’ del 2025 solicité comunicado formal.

ETB - Telematico: El dia de hoy 20 de
febrero del 2025 se entregaran nuevamente
planos atendiendo observaciones, se espera
se puedan revisar hoy mismo con la ETB.

Vanti - Gas: El 19 de noviembre del 2024 via
correo  electronico se recibid  concepto
favorable, en tal virtud, la Interventoria
mediante comunicado ClU-2018-1206 del 13
de febrero del 2025 solicitd comunicado
formal.

Secretaria Distrital de Ambiente -PAF
El 23 de octubre del 2024 la SDA remiti6
observaciones al PAF.

Forestal 98% 97% Mediante radicado 2024EE226338 del 24 de
diciembre de 2024 el Promotor entregd
atencion de observaciones al Plan de
Aprovechamiento Forestal a la SDA.
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Cddigos SIGAU

El JBB mediante radicado
2024JBB410062052 del 9 de agosto del 2024
dio respuesta por los dos codigos SIGAU
faltantes.

Acta WR JBB - Balance Zonas Verdes -
Paisajismo

El dia 29 de abril de 2024 el JBB remitio el
Acta de aprobacion de disefios de Arbolado
1415-2023.

La Interventoria revisd y aprobo la atencion de
observaciones realizadas al documento

Estructura Puente
Vehicular y CicloPuente 100% 93% A la fecha el documento se encuentra
Peatonal radicado en el IDU mediante Rad.
202552600140372 del 20 de enero del 2025
A la Fecha la Interventoria adelanta la
revision.

El dia 6 de marzo del 2025 el Promotor
entregara los documentos.

Presupuesto Obra 90% 2%

El dia 6 de marzo del 2025 el Promotor

Cronograma Obra 90% 2% .
entregara los documentos.

Desafios en la Ejecucion de Obras de Carga General

Sibien se halogrado un avance significativo en la consolidacion del Plan Parcial “La Felicidad”,
persisten dificultades en la definicién y aprobaciéon del disefo por parte de las entidades
competentes, asi como en la disponibilidad de suelos necesarios para la ejecucion de algunas
obras de carga general.

Uno de los principales desafios radica en la presencia de ocupaciones irregulares, las cuales
se encuentran en tramite de procesos policivos. No obstante, hasta la fecha, no ha sido
posible la recuperacidon efectiva de estos espacios publicos, lo que ha generado retrasos en la
ejecucion de las obras programadas.

En particular, las ocupaciones irregulares ubicadas al oriente de la Avenida Boyaca han

impedido la intervencion de las dreas destinadas a carga general, afectando el cumplimiento
de las obras requeridas
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LOCALIZACION AREA
OCUPADA IRREGULARMENTE

7

3 N Py
EAGID! ’ £ mdusfriv.qf' : 7
v < e
: : A

PUNTO DE ATENCION 1

RUPI: 3571-12

OCUPANTES: - LAVADERO DE BUSES (Sin
restituir)

-RECICLADORES (Restituido)

PUNTO DE ATENCION 1

Invasién sobre predio privado
OCUPANTES: - LAVADERO DE BUSES (Sin
restituir)

Se presento querella para la restitucién
del espacio privado el 300CT/2023. Se
ion de policia A

Imagen No.12. Ocupacién irregular en espacio publico que impide intervencion

Las obligaciones de carga general que se encuentran pendiente de cumplimiento a cargo del
promotor se sefalan a continuacion:
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CONVENIO DE COOPERACION PARA LA INTERVENCION DE INFRAESTRUCTURA
o_@ VIAL Y ESPACIO PUBLICO A CARGO DE TERCEROS NUMERO 1233 DE 2017

2.8  Disefo. suministro. obras civiles, construccién e implementacion de la regulaciéon

=== semaforizada, (incluyendo equipo de control de fréfico. Amoblamiento, cableado,
candlizaciones y mddulos sonoros) en la interseccion de la Carrera 7 por Calle 7
(Nomenclatura inferna del proyecto Plan Parcial La Felicidad).

3.6 Estudios, disefios, construccion y adecuacion de la continvidad de la ciclorruta sobre
la Av. Boyacd, desde la conectante de la Calle 19A (Calle 3 Nom. Proyecto) hasta la
Calle 23 en el espacio publico que indique el IDU.

Esta obra se ejecutard una vez la EAAB finalice las intervenciones para la Linea Tibitoc,
la cual se estima que estén terminando mdés alld del 2022. Concepto IDU
20182051093491 del 15 de Nov. 2018. (Decreto 354 de 2019). - Hoy en ejecuciony estd
pendiente que nos confirme cuando pasan por enfrente del predio.

Ll
N

Estudios, disefios y construccion de un carril paralelo al costado norte de la Avenida
mmm= Centenario (Calle 13) desde el final de la conectante nor-occidental de la
interseccion Av. Boyacd por Calle 13 hasta la conectante nor-oriental de la Avenida
Agoberto Mejia.

Esta obra deberd construirse una vez se defina la factibilidad de la Troncal Calle 13 y
se concluyan las obras previstas por la empresa de acueducto hacia el aio 2022
segln concepto IDU 20182051093491 del 15 de Nov. de 2018. (Ver Decreto 354 de 2019.
Se deberd evaluar y lizarlos p i sobre la Calle 13 enfre la Av.
Boyacdy la Av. Agoberto Mejia.

3.11.7 Estudios, disefios y ién de un ci (es decir el tablero debe

" . T . y ci 9 iva de bici
adosado al tablero sur del puente vehicular propuesto sobre la Av. Boyacd por Av.
Ferrocarrilde Occidente.

CONVENIO DE COOPERACION PARA LA INTERVENCION DE INFRAESTRUCTURA
o_@ VIALY ESPACIO PUBLICO A CARGO DE TERCEROS NUMERO 1233 DE 2017

3.11.8 Estudios. disefios y construccion de un carril de 3.5 metros paralelo al costado
occidental de la Av. Boyacd entre la Calle 2 1y la Calle 19A.

Nota: Se deberd mantener el perfil existente (zona de andén y ciclorruta)

3.11.9 Estudios, disefios y construcciéon de dos carriles de incorporaciéon paralelos en el
costado oriental de la A v. Boyacd desde la Calle 2 1 asi:
+ Un carril de incorporacion desde la Calle 21 con una longitud aproximada de 100
metros hacia el norte.
» Unsegundo carril de incorporacion desde la Calle 21 con una longitud aproximada
de 275 metros hacia el norte.

o

Imagen No.13. Obligaciones pendientes

3. PROBLEMATICA

El Articulo 5° del Decreto 271 de 2020 que modifica el articulo 6° del Decreto 386 de 2015 el
cual quedo de la siguiente manera:

“Articulo 6. Licencias de construccion para las Unidades de Gestion UG2, UG4, UG5 y
UG6. Para la expedicion de licencias de construccion se debera acreditar el Acta de recibo
proferida por la interventoria contratada por el promotor, urbanizador o titular del proyecto
del plan parcial, de las obras de la malla vial arterial previstas en el Acta de Compromisos
que hace parte integral del oficio SDM-SI- 156144-19 de 12 de agosto de 2019 de la Etapa
inmediatamente anterior y contempladas en el articulo 1 del presente Decreto.

Pardgrafo 1. - Para la expedicion de licencias de construccion de las Unidades de Gestion
UG2, UG4, UG5 y UG6, el promotor, urbanizador o titular del proyecto debera acreditar el
cumplimiento de las obligaciones y la ejecucion de las obras de la malla vial arterial y
acciones de mitigacién de acuerdo con lo establecido en el siguiente cuadro:
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Erapa 1

Ewpa 2 Manuanas
28,33,34.35,36,37,43,
44,45,49,50 51

Exapa 3 A
Manzanas 23, 24, 25,
26,27,29,30. 31 y32

Etapa 34 Manzanas 22
y S52B y Eizpa 3B
Manzanss 2, 3, 9. 10.
M1, 12y 19.

Eraps 3B Munzanes 26.
2153

Entrega de suelode
cargas  generales
asociado a derechos
de edificabilidad de
las Unidades de
Gestion 1,3y 7.

Para las Licencias
de Construccion
deberd haber
culminado el
wrbanismo  de  las
Unidades de Gestion
13y7

Para la
expedicion de las
Licencias ae
construccion
deberdn  estar
gjecutadas  las
ohras comenidas
enel Acta de
COnPIromisos
paralaetupal de
acuerdo con el
articulo 1 del
presente decreto.

Para la
expedicion de las
Licencias a2
Construccion
deberdn  estar
glecutadas  las
obras contenidas
en el Acta de
CoOmpromisos
para la Etapa 2
de acuerdo conel
articulo 1 del
presente decreto.

Para la expedicion
de las Licenciasde
Construccion

deberdn otar
ejecutadas lus
obras comenidas
en el Acta de
compromisos para
fa Flapa 34 de
acuerdo con el
articulo 1 del
presente decreto.

Para {a expedicion
de las Licencias de
Canstruccién
deberdn
ejecuradas las
obrus contenidas en
el Acta a
COmMpPromisos par
la Etapa 34
acuerde con
articulo 1 de
presente decreto v
ransferidos a la
fiducia  mercanti
para garantizar la
gjecucién de las
obras de la Ex
3B los agportes]
seflulados  en el
pardgrafo 2 de este
articulo

estar

lCond!cMu

La intervenloria
contratada porel
promoftor,
wrbunizador o
titular del
pravecio def plan
parcial
suscribird el acta
de recibo a

La imterventoria
contratada porel
promotor,
wrbanizador o
titular del
proyecto del plan
parcial
suscribirg el acta
de recibo a

Erapa 2 Manzanas
283334 353637,43,
44,454,505 51

Etnpa 3
Marmanas 23, M, 25,
26,27,29. 36,31 y32

La  merventoria
contratada por el
promolor,
urbanizador o
rimular del provecio
del plan parcial
suscribird el acta
de recibo  a
sarisfaccicn de las

El Fdwiario
suscribira
certificacion  de
aporte  de
recursos
Fideicomiso.

dl

A Etzpa 3A Manzanas 22

y 52B y Etwapa 3B
Manzanay 2, 8, 9, 10,
11,12y 19.

Ewpa 3B Manzanas 20,
21y3

satisfaccion  ae
las cbras
correspondientes
ulaetapa |,
previa
verificacion
del
cumplimiento de

requisitos.

sansfaccion  de
las obras
carrespondienies
ala etapa 2,
previa
verificacion
del
cumplimiento de
requisios.

obras
correspondientes a

la Etapa 34, previa
verificacion  del

cumplimiento  de
requisios.

Se hace evidente la necesidad de revisar la redaccién de este articulo 5° del Decreto 271 de
2020, en cuanto al condicionamiento existente para la expedicidn de las licencias de
construccioén. Este articulo establece una condicién especifica para la expedicién de licencias
de construccién, en la cual dispone que el Curador Urbano, durante el tramite de dichas
licencias, debe exigir la demostracion de la ejecucion y el recibo de las obras de la malla vial
arterial contempladas en el Acta de Compromisos que hace parte integral del oficio SDM-SI-
156144-19 de 12 de agosto de 2019, mediante acta de recibo de la interventoria.
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En este contexto, resulta fundamental revisary precisar el alcance de este condicionamiento,
con el propdsito de armonizar su aplicacion con la ejecuciéon progresiva de las obras y la
dindmica propia del desarrollo urbano del sector y los lineamientos de la SDM.

Por su parte, el articulo 8° del Decreto Distrital 271 de 2020, que modifico el articulo 11 del
Decreto Distrital 386 de 2015, establece el concepto “entrada en operacion de las manzanas
utiles”, el cual, aunque surge de las consideraciones del sector movilidad, tiene implicaciones
en la ejecucion del instrumento de planeacion. Por ello, es importante traer la definicién de
manera textual, asi:

Articulo 8°.-Modificase el articulo 11 del Decreto Distrital 386 de 2015, el cual quedara asi:

“Articulo 11°- Entrada en operaciéon y seguimiento. Se entiende como “entrada en
operacion de las manzanas utiles” el momento en el que las viviendas y demas usos de las
respectivas manzanas, estén adecuadas para su habitacién o actividad, y se habilite la
entrada de peatones y vehiculos.

Paragrafo 1. - Para acreditar la entrada en operacion de las obras de infraestructura y
sefalizacioén, el promotor, urbanizador y/o titular del proyecto debera contar con el Acta de
recibo de las obras expedida por el interventor contratado por el Promotor. Lo anterior sin
perjuicio de la obligacién del promotor, urbanizador y/o titular de adelantar el procedimiento
de entrega ante el IDU conforme la reglamentacién vigente y la aprobacion de las Entidades
y Empresas de Servicios Publicos competentes.

Paragrafo 2. - En caso de que los compromisos no se ejecuten en el término y forma
contenidos en el Estudio de Transito, la Secretaria Distrital de Movilidad iniciara las
acciones respectivas con el fin de asegurar que previo a la entrada en operacién de cada
manzana se ejecute la totalidad de las obras de acuerdo con el cronograma” (subrayado
fuera de texto).

Como se observa, el concepto de "entrada en operacion" definido en el articulo 8 del Decreto
Distrital 271 de 2020, hace referencia al momento en que las viviendas y demas usos de las
respectivas manzanas se_encuentran adecuadas para su habitacién o actividad, y se ha
habilitado la circulaciéon de peatonesy vehiculos.

Al exigir que la expedicion de licencias de construccion esté supeditada a la ejecuciony recibo
de las obras de malla vial arterial, conforme a lo dispuesto en el Acta de Compromiso, se
impone una carga excesiva y desproporcionada a los desarrolladores. Esto, debido a que la
ejecucion de dichas obras es un proceso gradual y progresivo, directamente vinculado a la
consolidacidon del proyecto, y cuya materializacion depende de multiples factores, incluyendo
la gestion predial, la disponibilidad de suelo y la coordinacidn interinstitucional con entidades
del Distrito.

Este condicionamiento resulta particularmente problematico en el caso de la UG2 (Etapa 3B),
donde la expedicién de licencias de construccién ha quedado bloqueada debido a la
imposibilidad de cumplir con el requerimiento establecido en la redaccién actual del articulo
6° del Decreto 271 de 2020. Las obras de infraestructura que permitirian dar cumplimiento a
esta exigencia no han podido ejecutarse, en gran parte, debido a la existencia de ocupaciones
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irregulares y a la falta de resolucion de los procesos administrativos y policivos necesarios
para la recuperacion de suelo:

Etapa 3 A
Manzanas 23, 24, 25,
26,2729, 30.31y32

Etapa 34 Manzanas 22
y 52B y Etzpa IB
Manzanes 2. 3. 9. 10.
14, 12y 19,

Erape 3B Maxcanas 26.
2053

Para la
expedicion de las
Licencias ae
Construceion
deberdn  estar
glecuiadas  las
obras conteridas
en el Acta de
compromisos
para la Etapa 2
de acuerdo conel
articulo 1 del
presente decreto.

Para la expedicion
de las Licenciasde
Construccion

deberdn estar
ejecutadas las
obras comenidas
en el Acta de
compromisos para
la Etapa 34 de
acuerdo con el
articulo 1 del
presente decreto.

Para la expedicion
de las Licencias de
Construccién
deberdn

efecuradas las
obras conlenidas en,
el Acta |
compromisos para
la Etapa 34 del
acuerdo  con ¢l
articulo 1 dell
presente decreto y,
mransferidos a la

estar

fiducia  merce
para garanrizar la|
ejecucion de las
obras de la Epal
3B los aport
sefluludos en e
pardgrafo 2 de
articulo

Decreto 271 de 2020. Articulo 6. Licencias de Construccion.

[ ] oBRASETAPA A

Imagen No.12. Obras condicionantes para las etapas segin Acta de Compromiso con SDM

El propdsito esencial del Acta de Compromiso y el estudio de transito que sustenta los
compromisos asumidos por el desarrollador y/o urbanizador del Plan Parcial “La Felicidad”
esta orientado a garantizar que, al_momento _en el que las viviendas y demas usos de las
respectivas manzanas estén adecuadas para su habitacion o actividad, y se habilite la entrada de
peatones y vehiculos, las obras de malla vial arterial y acciones de mitigacidon de la etapa
inmediatamente anterior estan cumplidas y recibidas por la interventoria lo cual tiene una
directa relacién en el momento de la entrega de viviendas o apertura de los usos comerciales,
y no con condicionamientos a la obtencion de licencias de construccion.

En este sentido, y considerando las condiciones macroeconémicas y de mercado actuales,
por todos conocidas, resulta imposible mantener un condicionamiento que no esta
respaldado técnicamente en el Acta de Compromiso. Dado que este requerimiento se deriva
de la regulacién propia del instrumento de planeamiento, procede su modificacion para
garantizar la correcta ejecucion del plan parcial y permitir que se cumplan los objetivos
establecidos por el instrumento de manera eficiente y sostenible.

Il. PROPUESTA ACLARACION DECRETO 271 DE 2020

a) ANALISIS NORMATIVO

En atencién a los aspectos identificados en el Diagndstico, que dan cuenta del contexto y la
problematica actual, se presenta a consideracion de la Secretaria Distrital de Planeacién la
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necesidad de realizar la aclaracion del Decreto 271 de 2020, en el sentido de ajustar la
redaccion del articulo 5° que modifica el Articulo 6 del Decreto Distrital 386 de 2015.

El ajuste propuesto busca eliminar el condicionamiento establecido para la expedicidon de
licencias de construccion, frente a lo cual es importante subrayar que este ajuste no
conllevara modificaciéon alguna al Estudio de Transito ni al Acta de Compromiso que
fundamentaron la modificacién del Plan Parcial en 2020, para lo cual exponemos los analisis
realizados respecto a la redaccion del Decreto Distrital 271 de 2020, que nos permitimos
presentar a continuacion:

El propdsito de esta solicitud es armonizar la normativa vigente con el concepto de "entrada
en operacion de las manzanas utiles”, definido en el articulo 8° del Decreto Distrital 271 de
2020, y establecer un mecanismo alternativo y mas eficiente para el cumplimiento de las
obligaciones urbanisticas asumidas por los desarrolladores, garantizando la correcta
ejecucion del proyecto.

La entrada en operacion, de acuerdo con el articulo 8° del Decreto Distrital 271 de 2020, hace
referencia al momento en que:

"Las viviendas y demds usos de las respectivas manzanas estén adecuadas para su habitacion
o actividad, y se habilite la entrada de peatones y vehiculos."

Este concepto “entrada en operaciéon” esta directamente relacionado con el usoy habilitacion
de las edificaciones, no con la expedicidn de licencias de construccidn. En efecto, la licencia
de construccién, conforme con lo sefalado en el articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015.

“Es la autorizacién previa para desarrollar edificaciones, areas de circulacion y zonas
comunales en uno o varios predios, de conformidad con lo previsto en el Plan de Ordenamiento
Territorial, los instrumentos que lo desarrollen y complementen, los Planes Especiales de
Manejo y Proteccidn de Bienes de Interés Cultural, y demas normatividad que regule la materia.
En las licencias de construccidn se concretaran de manera especifica los usos, edificabilidad,
volumetria, accesibilidad y demas aspectos técnicos aprobados para la respectiva
edificacion”.

Es decir, las licencias de construccién son autorizaciones administrativas que habilitan la
ejecucion material de las edificaciones y, por ende, no deben condicionarse a requisitos
relacionados con la habilitacién o puesta en funcionamiento, ya que su operatividad depende
del cumplimiento de la ejecucién de la licencia otorgada.

En concordancia con el Decreto Nacional 1783 de 2021, que modificé el articulo 2.2.6.1.2.3.5
del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, se establece que las licencias deben incluir,
entre otros aspectos, las cargas y obligaciones urbanisticas del titular. Dicho articulo sefala:

“ARTICULO 2.2.6.1.2.3.5 Contenido de la licencia. La licencia se adoptard mediante acto
administrativo de cardcter particular y concreto y contendra, entre otros:

(....) 12. Las cargas, obligaciones y los compromisos adquiridos por el titular, asi como los
correspondientes aprovechamientos urbanisticos cuando a ello haya lugar, que resulten de su
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participacion en un sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios segun lo dispuesto en
el Plan de Ordenamiento Territorial o las normas que lo reglamenten o complementen”.

Esto permite que las obligaciones relacionadas con la ejecucion y entrega de las obras de la
malla vial arterial y demas cargas generales se integren dentro del acto administrativo que
otorga la licencia de construccion. De este modo, las cargas urbanisticas podrian ser
verificadas al momento de la entrada en operacién de las manzanas Utiles, asegurando su
cumplimiento sin generar condicionamientos desproporcionados.

Para garantizar el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas, el control de las obras puede
ser delegado a las autoridades de control urbano, como lo permite el articulo 2.2.6.1.4.11 del
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015:

“ARTICULO 2.2.6.1.4.11 Competencia del control urbano. Corresponde a los alcaldes
municipales o distritales por conducto de los inspectores de policia rurales, urbanos y
corregidores, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 1801 de 2016 (Cddigo de Policia) o la
norma que la modifique, adicione o sustituya, ejercer la vigilancia y control durante la ejecucién
de las obras, con el fin de aplicar las medidas correctivas para asegurar el cumplimiento de las
licencias urbanisticas y de las normas contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, sin
perjuicio de las facultades atribuidas a los funcionarios del Ministerio Publico y de las veedurias
en defensa tanto del orden juridico, del ambiente y del patrimonio y espacios publicos, cémo
de los intereses colectivos y de la sociedad en general”.

Esta disposicion refuerza que el seguimiento al cumplimiento de las cargas urbanisticas debe
realizarse durante la ejecucién de las obras y antes de su entrada en operacién, no como un
requisito previo para la expedicidon de las licencias.

b) ALCANCE DE LA PROPUESTA DE AJUSTE

En concordancia con el paragrafo del articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015, el cual
establece que:

“(...) el ajuste de planes parciales, en caso de requerirse, se efectuara teniendo en
cuenta unicamente las instancias o autoridades a cuyo cargo se encuentren los
asuntos objeto del ajuste necesario para el desarrollo del respectivo plan (...)”

Se precisa que esta propuesta no implica modificaciones ni ajustes a la propuesta urbanania
los documentos técnicos de soporte del Plan Parcial "La Felicidad”. Por el contrario, su
alcance se limita exclusivamente a la aclaracidn del texto del Decreto Distrital 271 de 2020,
particularmente en lo relacionado con el condicionamiento para la expediciéon de licencias de
construccion.

Dado que esta modificacién no afecta el Estudio de Transito de 2019 ni altera las
determinaciones fundamentales del Plan Parcial, no resulta necesario adjuntar la totalidad de
los documentos contemplados en el articulo 2.2.4.1.1.7 del Decreto 1077 de 2015. En este
sentido, se considera que la revisiéon y materializacion de la propuesta puede realizarse
internamente por las dependencias competentes de la Secretaria Distrital de Planeacion,
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mediante la simple verificacion de que la modificacidn no altera las bases técnicas ni el
soporte hormativo del plan.

Paratal efecto, se anexa el borrador del proyecto de decreto, el cualincorpora la propuesta de
ajuste normativo, facilitando su revision y evaluacién. Esta accidon tiene como objetivo
garantizar claridad y agilidad en el proceso, permitiendo que el desarrollo del Plan Parcial "La
Felicidad" continle de manera eficiente y alineada con las disposiciones vigentes.

lll. ANEXOS

1. Borrador de proyecto de decreto de modificacion del Plan Parcial “La
Felicidad”.

2. ldentificacidony representacion del apoderado.
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