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1. JUSTIFICACION, OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS DEL PLAN
PARCIAL

Dada la dinamica urbana tanto del sector como de la ciudad, los propietarios
del terreno han decidido iniciar el desarrollo de un proyecto inmobiliario, gue
por la vocacién, ubicacion y tamafio del mismo, pretende dar un
posicionamiento que responda a las necesidades actuales y futuras del sector.

El terreno denominado genéricamente EL TOMILLAR, objeto del plan parcial,
con tratamiento de desarrollo y area superior a 10 Hectareas requiere, para ser
incorporado a la ciudad, de la formulacién y adopcién de un Plan Parcial seglin
lo dispuesto por el Plan de Ordenamiento Territorial, Decreto 190 del 2004,
como procedimiento previo al proceso de urbanizacion. El Plan Parcial es el
instrumento para lograr los objetivos del POT, concretando las condiciones
econdmicas, fisicas, juridicas, financieras y de disefio .urbano, para generar
soporte a la implantacion de usos urbanos asegurando la habitabilidad y

- proteccion de la estructura ecoldgica principal.

a
Los objetivos del Pian Parcial son:

¢ Lievar a cabo un proceso de planificacién integral, racional y eficiente
para el conjunto de predios denominados El Tomillar, localizado en los
Cerros de Suba, de conformidad con la Ley 388 de 1997 y el POT
Decreto 190 de 2004. Mediante este instrumento se hara viable el
proyecto y el reparto equitativo de cargas y beneficios entre los
participes: Predios El Tomillar, El Cortijo, El Tejar, El Tejar |, Casablanca
Alta, y predios 3, 5 y 6, seglin delimitacion establecida por la
Subdireccion de Gestion Urbanistica del D.A.P.D, en comunicacién
nomero 2-2004-06592 de fecha 31 de Marzo de 2004, plano No. 1,
escala 1: 10.000 y lineamientos consignados en la respuesta de la
Consulta Preliminar, oficio referencias 1-2003 - 17886, 1-2003 - 21806,
4-2003 - 25166, 1-2003 — 24153, 1-2003 — 23485.

e Desarroflar una propuesta de estructura urbana integral, con los Planes
Pargiales Hacienda Casablanca y La Sirena, que garantice el manejo
coherente de los sistemas de espacio publico, movilidad y accesibilidad,

zonas verdes, manejo ecologico y paisajistico y dotacion de
equipamientos comunales en las futuras zonas publicas, que suplan en
parte las deficiencias del desarrollo ya consolidado del barrio
Casablanca, de origen informal.




M
et

)
v

sy
L

Yy

[

Realizar la propuesta de ocupacion, construccion, densidad vy
distribucion de usos que responda a las condiciones urbanisticas,
fisicas, juridicas y esencialmente a la vocaciéon del terreno y a las
condiciones de mercado.

Contribuir a la consolidaciéon urbanistica de la pieza urbana Tejido
Residencial Norte y de fa Operacion Estructurante Carabineros - Colina
Campestre.

Para hacer posible la implementacion del Plan Parcial EL TOMILLAR,
instrumento establecido por el POT, se requiere de la participacion activa de los
propietarios de los predios que lo conforman y de la definicion y participacion
efectiva del Departamento Administrativo de Planeacion Distrital en la gestion
del mismo, para establecer los mecanismos que hagan viable su ejecucion y
permitan:

Lograr la integracion, decisiones y programacién coordinada de las
obras de infraestructura vial, servicios publicos y zonas verdes de
integracién paisajistica.

Concretar el disefio urbanistico, criterios y normas para establecer las
cargas dentro de este Plan Parcial, que deben ser asumidas por sus
propietarios.

Como el desarrolio urbano es dinamico en el tiempo, el Decreto de
adopcién del Plan Parcial debe contener mecanismos flexibles que
permitan ajustar el desarrollo de las diferentes etapas a las condiciones
del mercado, a la politica social y econémica de la ciudad y el pais en el
momento puntual del desarrollo de cada etapa.

Se tiene el proposito de iniciar el desarrollo del proyecto a la mayor
brevedad posible, cumpliendo con los tramites pertinentes y contando
para el efecto con la colaboracién de ias entidades distritales.

a\







F

r

ro ro
; H : !

2. ZONA OBJETO DEL PLAN PARCIAL

La zona objeto del Plan Parcial “Et Tomillar” comprende un area bruta de 24.57
Hectareas. Se encuentra localizada en suelo urbano de los Cerros de Suba
(Cerro norte), delimitada por la Subdireccién Urbanistica del Departamento
Administrativo de Planeacion Distrital, en comunicacién No. 2-2004-06592 de
fecha 31 de marzo de 2004, plano No. 1 escala 1:10.000.

Limites:

Por el Norte:

Por el Sur:

Por el Oriente:

Por el Occidente:

Plan Parcial Hacienda Casablanca. PL.Top. $100/1-04
Casablanca Lote 4 PI. Top. $100/1-12.

Escuela de Carabineros “La Victoria” Pl. Top. $217/3-1.
Desarrollo Casablanca — Sector Plan Pl. Top. S401/4-01.
Desarrollo Casablanca Il Pl. Top. S401/4-02.

Desarrollo Casabianca Sector La Gruta Pl. Top. S401/4-10.
Interseccion Avenida Boyaca con Transversal de Suba.

Avenida Boyaca.

Desarrolio Casablanca | Pl. Top. $100/4-08.
Transversal 66 y predios con frente sobre esta via.
Predio Piedra Herrada Pl. Top. $100/1-2.

Predios que lo conforman:

El Plan Parcial El Tomillar tiene una extensién total aproximada de 245.731.32
MT.2. Esta conformado por los siguientes predios: (ver plano No. 1 — Divisién
Predial escala 1:2000).

1).Globo Tomillar 5 predios.

El Tomillar

Pl. Top. S401/1-02
Extension: 81.894,60 m?




El Cortijo

El Tejar

El Tejar |

1 Casablanca Alta

TOTAL EXTENSION
TOMILLAR 5 PREDIOS

Otros predios

Predio 3

Predio 5

Predio 6

TOTAL EXTENSION

OTROS PREDIOS

-Nota:

f O
Matricula Inmobiliaria: 50N-618995
Venta al 1.D.U. segun escritura publica
6711 de 21 Dic de 2.000, Notaria ....
Registro 118838 A. (21.572,26 mt2)
Pl Top. S401/1-04

Extensién: 94.298.23 m?
Matricula Inmobiliaria: 50N-46442

Pl Top. S401/1-03
Extensién: 25.176.60 m?

Matricula Inmobiliaria;: 50N-11888356
Pl Top. S401/1-01

Extension: 1.517.98 m?

Matricuta Inmobiliaria; 50N-1188833
Pl Top. S401/1-00

Extension: 2.782.49 m? .
Matricula Inmobiliaria: 50N-1188834

184.097,64 MT2. 74,92%

Extension: 13.263.88 MT.2.

Sin incorporar.
Extensién aproximada: 35.669.80 MT.2.

Sin incorporar.
Extension aproximada: 12.700.00 MT.2.

61.633,68 MT2 25,08%

1. Solicitamos la inclusién de los predios El Tejar 1 y Casablanca Alta, que
no aparecen incluidos en la delimitacion consignada en el Plano No. 1,
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escala 1:10.000, adjunto a la comunicacion 2 - 2004 — 06592 del 31 de
Marzo de 2004.

. Enla comunicacién 2 — 2004 — 06592 dei 31 de Marzo de 2004, qued6

incluido el predio El Tejar 1 pero no se relaciond en el plano de
delimitacion. En esta comunicacién no quedé relacionado el predio
Casablanca Alta.

. Solicitamos la exclusién del predio negociado con el IDU, segun

escritura pablica No. 6711 de Diciembre 21 de 2000, Notaria Sexta,
registro 11838A.
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DIVISION PREDIAL
CUADRO DE AREAS

AREA  MZ
EL TEJAR 25.176,60
EL CORTIJO G4.298,23
EL TOMILLAR §1.894,60
EL TEJAR 1 1.217,28
CASABLANCA ALTA 2.782,49
MENOS AREA NEGOCIADA 1DU —-21.572,26
TOTAL GLCBO EL TOMILLAR 184.097,64
LA CECILIA — PREDIO No. 3 15.263,88
PREDIO No. 5 55.669,80
PREDIO No. 6 12.700,00
SUBTOTAL OTROS PREDIOS 61.633,68
TOTAL PLAN PARCIAL 245.731,32
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Pagina 1
No
CIRCULO REGISTRAL: 50N BOGOTA NO

EsTADO DEL Fouio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
TEJAR N.1 CON UNA EXTENSION SUPE

~ COMPLEMENTACION:

BOGOTA

~~))|Ee®  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS D
0 v RO I S DE BOGOTA NORT
B CERTIFICADO OE TRADICION Y L{BERTAD DE o ?

MATRICULA INMOBILIARIA
Nro Matricula: bON-1188833

Impresc el 14 de Septiembre de 2004 a las 10:44:02 a.m

tiene validez sin la firma del registrador en fa ultima pagina

RTE DEPTO:BOGOTA D.C. MUNICIPIQ:BOGOTA VEREDA:BOGOTA

FECHA APERTURA: 29-09-1988 RADICACION: 5492 CON: SIN INFORMACION DE: 27-11-1992 COD CATASTRAL:

COD CATASTRAL ANT:

RFICIARIA DE 1.517.98 MTS.2 CUYCS LINDEROSY DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN LA

ESCRITURA. 6466 DEL.01-02:-88 NOTARIA 8.DEBOGOTA.S.EGUN.DECRETO. 1711.DEL 06:02:84. . _ woccemm e

- IGNACIO, MARIA MAGDALENA, LUIS, ISABEL, ANDRES Y TERESA CARDENAS ADQURIRIERCN POR ADJUDICACION EN LA SUCESION DE
CARDENAS ORTIZ IGNACIO SEGUN SENTENCIA DE 8 DE NOVIEMBRE DE 1.873 JUZGADQ 4 C CTO DE BOGOTA REGISTRADA ALFOLIO
0500946439, EL CAUSANTE ADQUIRIO PO RCOMPRA A PANTANO FELIX SEGUN ESC 5749 DE 15 DE DICIEMBRE DE 1.947 NOT 4 DE

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo Predio:

SIN INFORMACION

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN'
46439

Af{s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) {En caso de Integracion v otros)

ANGTACION: Nro 1 Fecha: 16-0§

ESPECIFICACION: 999 DESEMGLOBE-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL A
A: CARDENAS SAENZ LUIS

A: CARDENAS. SAENZ AN ANDRES
A: CARDENAS SAENZ DE LARA MARIA
A: CARDENAS SAENZ DE URIBE ISABES

ANOTACION: Nro 2 Fecha: {1
Doc: ESCRITURA 351 del: 190 ,
ESPECIFIGAGION: 5357 SERVIDUBIBRE
DESTINO A LA CONSTRUCCION DE

DE: CARDENAS SAENZ LUIS )
DE: CARDENAS-SAENZ-JUAN-ANDRES

DE: CARDENAS SAENZ DE URIBE ISABE

Doc: ESCRITURA 6466 del: 01 -09-1988

PERSONAS::QUE:INIERMIENEN:EM‘*E_L ACTQ

DE: CARDENAS SAENZ DE LARA MARIA MAGDA

DE: CARDENAS SAENZ DE HURTADO MAF{I%
A: EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARI]

3“Radicacion: 5492
ITARIA O de BOGOTA VALOR ACTO: $

O{ka X indica persona que figura como titular de derechos reales de dominio)
19196968 X
19258376 X
4655

LA

e e ot o s 2 ]

41546550 X
41585002 X
41650126 X

L

Doc: ESCRITURA 1553 del: 04-06-2004
ESPECIFICACION: 0128 CONSTITUCION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO(La X indica persona que figura como titular de derechos reales de dominio)

ANOTACION: Nro 3 Fecha: 10-06-2004 Radicacion: 2004-43692

NOTARIA 35 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
DE FIDUCIA MERCANTIL ESTE Y OTROS. (MODO DE ADQUISICION)




)] VEMGTARIAD OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA NORTE
g L CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD DE
' MATRICULA INMOBILIARIA
. Nro Matricula: 50N-1188833

Pagina 2

Impreso el 14 de Septiembre de 2004 a las 10:44:02 a.m

No tiene validez sin |a firma del registrador en la ultima pagina

DE: CARDENAS SAENZ LUIS - 19196968
DE: CARDENAS SAENZ JUAN ANDRES 192583756
DE: CARDENAS SAFNZ DE LARA MARIA MAGDALENA 41546550
DE: CARDENAS SAENZ DE URIBE ISABEL ‘ 41586002
DE: CARDENAS SAENZ DE HURTADO MARIA TERESA MARGARITA 41650126
A: HELM. TRUST S.A. ANTES FIDUCIARIA DE CREDITO S.A. FIDUCREDITO  NIT: 800.141.021-1 - X

- ANOTACION: Nro - 4 Facha:-10-06-2004 Radicacion: 2004-48692 -~~~ S e e e e

Doc: ESCRITURA 1553 del: 04-086-2004 NOTARIA 35 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: 0603 COMODATO ({TITULO DE TENENCIA)
PERSONAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTO{La X indica persona que figura como titular de derechos reales de dominio)

DE: HELM TRUST S.A. { ANTES FIDUCIARIA DE CREDITO S.A. FIDUCREDITO  NiT: 800.141.021.1 X
A: CARDENAS SAENZ LUIS 19196968

A: CARDENAS SAENZ JUAN ANDRES 19258375

A: CARDENAS SAENZ DE LARA MARIA MAGDALENA 41546550

A: CARDENAS SAENZ DE URIBE [SABEL ) 41585002

A: CARDENAS SAENZ DE HURTADO MARIA TERESA MARGARITA 41650126

NRO TOTAL DE ANOTACIONES

‘E DOCUMENTO

atquier falla o error en el registro de los documentos

FINDE E

El interesado debe comunicar al registra
USVARIO: CAJBAPTS  Impreso por:CA.

i.a Registradora Principal: CARMENZA"H

NO REQUIERE SELLO. ARTICULO 11 DECRETO 2
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... ESCRITURA 64866 DEL 01-09-88 NOTARIA_8.DE BOGOTA SEGUN DECRETO.1.714. DEL OB:-0T=84. o i s i e o o e

) | EHOTAR OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA NORTE
gy A CER¥FICADO DE TRADICION Y LIBERTAD DE ’eb
' MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 50N-11888356

Pagina 1 )
Impreso el 14 de Septiembre de 2004 a las 10:44:14 a.m
Mo tisne validez sin la firma del registrador en la uitima pagina
CIRCULQ REGISTRAL: BON BOGOTA NORTE DEPTO:BOGOTA D.C. MUNICIPIO:BOGOTA VEREDA:BOGOTA

FECHA APERTURA: 29-09-1988 RADICACION: 5432 CON: SIN INFORMACION DE: 27-11-1892 . COD CATASTRAL:
esTADO DEL FoLo: ACTIVO : COD CATASTRAL ANT: H

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
TEJAR N.3 CON UNA EXTENSION SUPERFICIARIA DE 25.176,60 MTS.2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN LA

COMPLEMENTACION:

QUE CARDENAS SAENZ MARIA MAGDALENA, CARDENAS SAENZ LUIS, CARDENAS SAENZ ISABEL, CARDENAS SAENZ ANDRES, CARDENAS
SAENZ TERESA, ADQUIRIERON POR ADJUDICACION EN LA SUCESION DE CARDENAS ORTIZ IGNACIO SEGUN ESCRITURA N. 6423 DEL 25
DE NOV. 1973 DE LA NOTARIA 8 DE BOGOTA Y SENTENCIA APROBATORIA DE LA PARTICION DE FECHA 8 DE NOV. DE 1973 DEL
JUZGADO 4 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA, Y EL. CAUS . "TE ADQUIRIO POR COMPRA A PANTANG FELEX SEGUN ESCRITURA N. 5749
DEL 15 DE DICIEMBRE DE 1947, NOTARIA 4 DE BOGOTA

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo Predio; SIN INFORMACION
1) SN DIRECCION TEJAR 3 4 i '

MATRICULA ABIERTA CON BAS

SIGUIENTE(s) MATRICULA(s} (En caso de Integracion y otros}
464309 ' '

ANOTACION: Nra 1 Fecha: 15-09-18
Doc: ESCRITURA 6466 del: 01-09-1988 N
ESPECIFICACION: 999 DESEMGLOBE
PERSONAS. QUE INTERVIENEN EN EL !.\C:-
A: CARDENAS SAENZ LUIS
A: CARDENAS SAENZ JUAN ANDRE

RIA 8 de BOGOTA VALOR ACTO: $

que figura como titular de derechos reales de domitio}

ANOTACION: Wire™ 3 Facha: 1
Doc: ESCRITURA 1663 del: 04%C
ESPECIFICACION: 0128 CONSTITUCI
PERSONAS.QUE INTERVIENEN.EN EL ACTG
DE: CARDENAS SAENZ LUIS ’
DE: CARDENAS-SAENZ-JUAN-ANDRES

268348

DE: CARDENAS SAENZ DE LARA MARIA MAGDA 416465650

DE: CARDENAS SAENZ DE URIBE ISABEL 41585002

DE: CARDENAS SAENZ DE HURTADO MARIA ARITA 41660126

A: HELM TRUST S.A, ANTES FIDUCIARIA DE. IDUCREDITO  NIT: 800.141.021-1 X

ANOTACION: Nro 3 Fecha: 10-06-2004 Radicacion: 2004-43692

Doc: ESCRITURA 1653 del: 04-06-2004 NOTARIA 35 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 0603 COMODATO (TITULO DE TENENCIA)

PERSONAS QUE INTER\!IENEI\. EN EL ACTO{La X indica persona que figura como titular de derechos reales de dominio)




OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA NORTE
CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD DE
MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: bGN-1188835

Pagina 2

Impreso el 14 de Septiembre de 2004 a las 10:44:14 a.m

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

DE: HELM TRUST S.A. { ANTES FIDUCIARIA DE CREDITO S.A. FIDUCREDITO  NIT: 800.141.021.1 X
A: CARDENAS SAENZ LUIS 19196968
A: CARDENAS SAENZ JUAN ANDRES 19258375
A: CARDENAS SAENZ DE LARA MARIA MAGDALENA ' 41546550
A: CARDENAS SAENZ DE URIBE ISABEL 41585002
A: CARDENAS SAENZ DE HURTADO MARIA TERESA MARGARITA 41650126 '«

NRO-TOTAL-DE-ANOTACIONES: #3%- - .- -« ol oot L e bt h st it m e e

SALVEDADES: {Informacion Ante;ior o Corregida)
Anotacion Nro: 1 Nro correcion: O Radicacion: fecha
COMPLEMENTACION SUBRAYADA NG VALE LMS/MCN.

FINDE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentas
USUARIO: CAJBAP15 Impreso'por:CAJBAP1S
TURNO: 2004-4101 6 FECHA: 14-09-2004 .

La Registradora Principal: CAF:!M

NO REQUIERE SELLO. ARTIGHL




OFICINA DE REGISTRO DE lNSTRUNIENTOS PUBLICOS DE BOGOTA NORTE
CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD DE
- MATRICULA INMOBILIARIA ' )S'
: Nro Matricula: 5ON-1188834

Pagina 1
Impreso el 14 de Septiembre de 2004 a las 10:44:10 a.m
No tiene validez sin la firma del registrador en [a ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 5ON BOGOTA NORTE DEPTO:BOGOTA D.C. MUNICIPIO:BOGOTA * VEREDA:BOGOTA
FECHA APERTURA: 29-089-1983 RADICACION: 52492 CON: SIN INFORMACION DE: 27-11-1992 COD CATASTRAL:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO GCOD CATASTRAL ANT:

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS .
TEJAR N.2 CON UNA EXTENSION SUPERFICIARIA DE 2.782.4% MTS.2 CUYOQS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN LA

 _ESCRITURA 6486 DEL 01-09-88. NOTARIA 9. DE BOGOTA SEGUN DECRETO 4711 .DEL.OS:07-84.. .. - . el e o
. COMPLEMENTACION: o )

" QUE CARDENAS SAENZ MARIA MAGDALENA, CARDENAS SAENZ LUIS,CARDENAS SAENZ ISABEL CARDENAS SAENZ ANDRES, CARDENAS
SAENZ TERESA,ADQUIRIERON POR ADJUDICACION EN LA SUCESION DE CARDENAS ORTIZ IGNACIO SEGUN ESCRITURA NUMEROQ
SENTENCIA DE FECHA 8 DE NOVIEMBRE DE 1.973, DEL JUZGADO CUARTO CIVIl. DEL CIRCUITO DE BOGOTA.Y EL CAUSANTE ADQUIRIO
POR COMPRA A PANTANO FELIX SEGUN ESCRITURA NUMERC 749 DE 15 DE DICIEMERE DE 1,947, NOTARIA 4A DE BOGOTA...

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo Predio: SIN INFORMACION
1} SIN DIRECCION 14 A 118-39 GARAJE 08

MATRICULA ABIERTA CON BASE:EN LAls) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s] {En casc de Integracion y otros)
46439 '

88 Radicacion: 5492
ARIA 9 de BOGOTA VALOR ACTO: $

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 15-0
Doc: ESCRITURA 8466 del: 01-09-1988 NG
ESPECIFICACION: 999 DESEMGLOBE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL A
DE: CARRENAS, SAENZLUIS
DE: CARDENAS SAENZ JUAN ANBRES
DE: CARDENAS SAENZ DE LARA MAR)
| DE: CARDENAS,SAENZ.DELIRIBE IS5
' DE: CARDENAS SAENZ DE HURT.

X.indicapersona que figura como titular de derechos reales de dominio)
19196968 X
ZHRERTH

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 10
Doc: ESCRITURA 1554 del: §4.0
ESPECIFICACION: 0128 CONSTITUCIO!
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EE
DE: CARDENAS- SAENZ LIS s,

DE: CARDENAS SAENZ JUAN ANDRES
DE: CARDENAS SAENZ DE-LARA-MART

AL ALERD

DE: CARDENAS SAENZ DE URIBE ISABEL 41585002

DE: CARDENAS SAENZ DE HURTADO MARIA TERE GARITA 41650126

A: HELM TRUST S.A. ANTES FIDUCIARIA DE IDUCREDITO  NiT: 800.141.021-1 X
ANOTACION: Nro 3 Fecha: 10-06-2004 Ra 04-43692

Doc: ESCRITURA 1563 del: 04-06-2004 NOTARIA 35 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 0503 COMODATO (TITULO DE TENENCIA)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO(La X indica persona que figura como titular de derechos reales de dominio)

DE: HELM TRUST S.A. { ANTES FIDUCIARIA DE CREDITO S.A. FIDUCREDITO  NIT: 800.141.021.1 X




OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA NORTE
CERTIFICADO DE TRADICION Y LIRERTAD DE - B
MATRICULA INMOBILIARIA
Nro Matricula: BON-1188834

Pagina 2

Impreso el 14 de Septiembre de 2004 a las 10:44:10 a.m

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

A: CARDENAS SAENZ LUIS 19196968
A: CARDENAS SAENZ JUAN ANDRES 19258375
A: CARDENAS SAENZ DE LARA MARIA MAGDALENA - 41546550
A1 CARDENAS SAENZ DE URIBE ISABEL ) 416585002
" A: CARDENAS SAENZ DE HURTADO MARIA TERESA MARGARITA 41650126

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *3%

FINDE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier fafla o error en el registro de los documentes

USUARIO: CAJBAP15 Ilmpreso por:CAJBAP1S
TURNO: 2004-410164 FECHA: 14-09-2004

La Registradora Principal; CARMENZA J LI-O"RONCANCIO

NO REQUIERE SELLO. ARTICUL® 11




OFICINA DE REGISTRO DE iNSTRUMENTOS.PUBL!COS'DE BOGOTA NORTE N
o CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD=OE - '
MATRICULA INMOBILIARIA /’)\

Nro Matricula: bON-45442

j Pagina 1 .
Impreso el 14 de Septiembre de 2004 a las 10:44:21 a.m
r T ' No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
.‘r ] CIRCULO REGISTRAL: B0ON BOGOTA NORTE DEPTO:BOGOTA D.C. MUNICIPIO:SUBA VEREDA:CASABLANCA
o FECHA APERTURA: 20-05-1972 RADICACION: 1963-02027 CON.: DOCUMENTO DE: 19-09-1894 COD CATASTRAL:
“ 1| EestADO DEL FOLIO: ACTIVO COD CATASTRAL ANT:

* 11 DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
) LOTE DE TERRENO QUE ES PARTE DEL POTRERO DENOMINADCQ SANDING: QUE LINDA: NORTE, CON TERRENO QUE SE ADJUDICA A
"1l . JOSEFINA.CARDENAS DEPIZANOQ, SIGUIENDD_EL EJE DEL CAMING. QUE. EL CUAL PODRAN.EJERCERSE EAS SERVIDUMBRES DE TRANSITO.. . ..,
' QUE POR LA PRESENTE ESCRITURA SE CONSTITUYEN CAMINO GUE EMPIEZA EN LA PORTADA QUE DA AL CAMINO PUSLICO QUE VA PARA
* 7 " LA FINCA DE NUEVA BRETA/A Y OTRAS PROPIEDADES QUE ESTA MARCADA ACTUALMENTE POR CERCAS PARALELAS DE PUAS Y POSTES DE
' CONCRETC Y QUE SE INDICA EN EL PLANO QUE POR LA PRESENTE ESCRITURA SE PROTOCOLIZO. ORIENTE, EN PARTE CON PREDIO QUE
SE ADJUDICA A GERTRUDIS ORTIZ DE CARDENAS DEL QUE LO SEPARA EL VALLADO IRREGULAR QUE A SU VEZ CONSTITUYR LA
CONTINUACION DEI. VALLADO QUE LIMITAN POR EL ORIENTE EL PREDIQ QUE SE ADJUDICA A JOSEFINA TARDS..AS ORTIZ PE PIZANC,
DEMA RCA EL COSTADO OCCIDENTAL DEL QUE SE ADJUDICA A CECILIO A. CARDENAS Y DEL QUE SE ADJUDICA A GERTRUDIS ORTIZ DE
CARDENAS Y EN PARTE CON PROPIEDAD A ALFREDO CARRILLO Y OTROS: SUR, CAMINO DE POR MEDIO CON FINCAS DE LA CAJA DE LA

J| POLICIA Y DE ELIAS AREVALO, OCCIDENTE, CON TERRENOS QUE FUERON DE FELIX PANTANO Y QUE HOY PERTENECE A IGNACIO

CARDENAS ORTIZ".— ¥ ' K

f:} COMPLEMENTACION: '

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo Pregi
] 1} SIN DIRECCION HACIENDA CASARIANGA HOY EL CORTIJO

]; MATRICULA ABIERTA CON BASE EN L

A AU S PR TR U WY PG e L

Doc: ESCRITURA 1154 del: 23_,-'62-19_ 4
ESPECIFICACION:.106.ARUDIAC]
JPERSONAS QUE INTERVIENER EN
DE: CARDENAS ORTIZ ALICIA
DE: CARDENAS ORTIZ ISABEL
DE: ORTiZ BE CARDENAS GERTR
DE: CARDENAS ORTIZ JOSEFINA
DE: CARDENAS ORTIZ BEATRIZ",
DE: CARDENAS.ORTIZ.CECILID. A,
DE: CARDENAS ORTIZ IGNACIO
A: CARDENAS-DRTIZAGNACIE

ANQTACION: Nro 2 Fecha: 30-03-1955 Radicag

Dac: ESCRITURA 4462 del: 17-09-1854 NOT;
Se cancela la anotacion No, 1.

ESPECIFICACION: 998 RATIFICACICN ESC.115¢ ) -

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO(La X indica persona que figura como titular de derechos reales de dominio}

DE: ORTIZ DE CARDENAS GERTRUDIS

A: CARDENAS ORTIZ IGNACIO X

GOTA VALOR ACTO: §

Nl —WANO—T—A'CION%Nro—-S—FeehaHS-QG-—1—9—?—47Radicacion: 74042410




» - CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD DE
MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 50N-46442

Pagina 2

Impreso el 14 de Septiembre de 2004 a las 10:44:21 a.m
No tiene validez sin la firma del registrédor en [a ultima pagina .
Doc: SENTENCIA SN del: 08-11-1973 JUZG. 4.C.C. de BOGOTA VALOR ACTO: &
ESPECIFICACION: 150 ARJUDICACION SUCESION DERECHOS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO(La X indica persona que figura como titular de derechos reales de dominio)
DE: CARDENAS ORTIZ IGNACIO ) ' o
A: CARDENAS SAENZ MARIA MAGDALENA X

A: CARDENAS SAENZ LUIS ) X
A: CARDENAS SAENZ ISABEL _ X
A+ CARDENAS SAENZ ANDRES: -« =+ v o ravos s s vmii oot o o o o — e i e ey v Koo e ot i s 5 52+ i s e earemnie e o e o

A: CARDENAS SAENZ TERESA . X

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA NORTE™

ANOTACION: Nto 4 Fecha: 10-06-2004 Radicacion: 2004-43692

Doc: ESCRITURA 1583 del: 04-06-2004 NOTARIA 35 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 0128 CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL ESTE Y OTROS. {MODC DE ADQUISICION)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTQ{La X indica persona que figura como titular de derechos reales de dominio)

DE: CARDENAS SAENZ LUIS ‘ ' 181968968

. DE: CARDENAS SAENZ JUAN ANDRES S 18258375
DE: CARDENAS SAENZ DE LARA MAREA MAGDALENA _ . 41548550
DE: CARDENAS SAENZ DE URIB”' SABEE. - 41685002

ARIA TERESA MARGARITA . 416850126
DE CREDITO S.A. FIDUCREDITQ  NIT: 800.141.021-1 X

DE: CARDENAS SAENZ DE HURTABO
A: HELM TRUST $.A. ANTES FIDUCIARI

,u«__ ——
[N} —

——

ANOTACION: Nro 5 Fecha: 10-06-2004'

A: CARDENAS SAENZ LUIS .
A: CARDENAS.SAENZJUAN ANDR :

A: CARDENAS SAENZ DE LABA }
A: CARDENAS SAENZ DE UHEBE ABE
A: CARDENAS SAENZ DE HU]'.;RTA O
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LEEXALEEELE
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTGS PUBLICOS DE BOGOTA NORTE
CERTIFICADO D& TRADICION Y LIBERTAD DE ™ ' -

MATRICULA INMOBILIARIA / ,B
_ ‘ Mro Matricula: 5ON-46442

Pagina 3

Impreso el 14 de Septiembre de 2004 & las 10:44:22 a.m'
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FEREL XX ERERR

S FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los decumentos

USUARIO: CAJBAP15 [mpreso por:CAJBAP15
TURNO: 2004-410167 FECHA: 14-09-2004

La Registradora Principal: CARMENZA JARAMILLO RONCANCIO

TO 2150 DE 1895

NO REQUIERE SELLO. ARTICULO. 1
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" DE CECILIO CARDENAS SEGUN SENTE]
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et

ORTIZ DE CARDENAS, ALICIA CARDEN

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA NORTE
CERTIFICADO-DE TRADICION Y LIBERTAD DE

MATRICULA iNMOBILIARIA |

E Nro Matricula: 50N-618995 ]Ci

impreso el 14 de Septiembre de 2004 a las- 10:44:25 a.m
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 50N BOGOTA NORTE DEPTO:BOGOTA D.C. MUNICIPIO:BOGOTA VEREDA:BOGOTA
FECHA APERTURA: 07-09-1981 RADICACION: 1981-69596 CON: SIN INFORMACION DE: 24-01-1994  COD CATASTRAL:
ESTADO DEL FoLio: ACTIVO : COD CATASTRAL ANT:

. DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE A QUEDA CON UNA AREA DE 82/121.03 MTRS CUADRADOS COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS, NORTE: EN

...564.50 MTRS.CON.PROPIEDADES. QUE.EN ESTA.MISMA.PARTICION. SE ADJUDICAN A ALICIA CARDENAS. DE GOMEZ, BEATRIZ CARDENAS. .

DE PARDO Y GERTRUDIS PIZANO CARDENAS DE LEYVA, JOSEFINA PIZANO CARDENAS DE QSORIO Y CAROLINA PIZANO CARDENAS DE

" MEJIA. DRIENTE: EN 1.39.84 MTRS CON PROPIEDADES DE IRA PARET Y OTROS. SUR: EN 624.00 MTRS CON PROPIEDAD QUE SON o

FUERON DE ROBERTQ GUERRERQ Y OTROS, DE DOMINGQ ROJAS, FEDERICO CARRILLO Y OTROS DE NICOLAS E INES GUERRERO Y OTROS,
Y DE ALFREDO CARRILLO Y OTROS, Y OCCIDENTE: EN 124.85 MTRS, CCN HERMANOS CARDENAS SAENZ MARIA TERESA, LUIS, ISABEL,
MAGDALENA Y ANDRES T ARDENAS SAENZ,

CONPLEMENTACION: ) :

A LA MATRICULA 0B50ALICIA CARDENAS DE GOMEZ, BEATRIZ CARDENAS DE PARDO, GERTRUDIS PIZANO DE LEYVA, JOSEFINA PIZANC
CARDENAS CAROLINA PIZANO CARDENAS, MARIA MAGDALENA CARDENAS DE LARA, ISABEL CARDENAS DE URIBE, ANDRES CARDENAS
SAENZ TERESA CARDENAS SAENZ Y BUIS CARDENAS SAENZ ADQUIRIERON ASI: ISABEL CARDENAS DE URIBE, ANDRES CARDENAS
SAENZ, TERESA CARDENAS SA

1A DE, 27 DE JUNIQ DE 1.980 JUZGADO 4 C. CTO DE BOGOTA REGISTRADA AL FOLIO 0500 .
046441, Y QTRA PARTE JUNTO U CARDENAS SAENZ PCR ADJUDICACION SUCESION DERECHOS DE IGNACIO CARDENAS ORTIZ
SEGUN SENTENCIA DE 8 DE NOVIE] :B:RE IE 1.973 JUZGADO 4 C.CTO DE BOGOTA. GERTRUDIS PIZANO DE LEYVA, JOSEFINA PIZANC

CARDENAS Y CAROLINA PIZANO CAR@EN S ADGUIRIERON POR ADJUDICAGION EN LA SUCESION DE JOSEFINA CARDENAS VDA DE PIZANO

§ JUZGADO 4 C.CTO DE BOGGTA. ALICIA CARDENAS DE GOMEZ, ADOUIRIO JUNTO CON
DE-PIZANG-POR ADJUDICACION SUCESION DERECHOS DE ISABEL CARDENAS VDA DE DE
DE 1.970 JUZGADO 17 C. MPL. D

SEGUN SENTENCIA DE 21 DE ENERO D
IGNACIO CARDENAS Y JOSEFINA CARD
FRANCISCO. SEGUN SENTENCIA DE 2 DE
JUNTO CONISABEL CARDENAS DEDE F
ORTIZ EIGNACIO CARDENAS QRTIZ Pg
DE 1.960..lZGADO.3.C..CTQ DE

EFECTUADA SEGUN ESC 1164 O 23
SEPTIEMBRE DE 1.954 NOT TA

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipg PF
1) SIN DIRECCION LOTE "A™ (SAN

RIA MAGDALENA CARDENAS DE LARA ADQUIRIERON PARTE POR ADJUDICACION SUCESION DERECHOS

L

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN-LA(s) Si
46444

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 18-08-1881 Radica -69526

Doc: ESCRITURA 3776 del: 23-06-1981 NOT; DGOTA VALOR ACTO: 4
ESPECIFICACION: 992 DESENGLOBE .
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACT(OHLa X

ersona que figura como ftitular de derechos reales de dominio)

A: CARDENAS DE GOMEZ ALICIA ) X

A: CARDENAS DE PARDO BEATRIZ . X

A: PIZANO DE LEYVA GERTRUDIS X
X

A: PIZANO CARDENAS JOSEFINA




CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD DE
MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: bON-618895

Pagina 2 .
Impreso el 14 de Septiembre de 2004 a las 10:44:25 a.m
No tiene validez sin la firma dél registrador en la ultima pagina
A: PIZANO CARDENAS CAROLINA X
A: CARDENAS DE LARA MARIA MAGDALENA )
A: CARDENAS DE URIBE ISABEL ' ' X
A: CARDENAS SAENZ ANDRES X
A: CARDENAS SAENZ TERESA X
A: CARDENAS SAENZ LUIS ' ' X

L

ANOTAGION: Nro-— 2. Fecha: 18-08-1981 Radicacion:-1981-89596 - - -~ ~ e

Doc: ESCRITURA 3776 del: 23-06-1981 NOTARIA 4A. de BOGOTA VALOR ACTO 3

ESPECIFICACION: 106 DIVISION MATERIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO(Lz X indica persona que figura como titular de derechos reales de dominio)
DE: CARDENAS DE GOMEZ ALICIA ' ‘

DE: CARDENAS DE PARDQ BEATRIZ

DE: PIZANO DE LEYVA GERTRUDIS

DE: PIZANO CARDENAS JOSEFINA

DE: PIZANO CARDENAS CAROLINA

DE: CARDENAS DE LARA MARIA MAGRALENA

DE: CARDENAS DE URIBE [SAB-EE X
DE: CARDENAS SAENZ ANDRES
DE: CARDENAS SAENZ TERESA
DE: CARDENAS SAENZ LUIS

A: CARDENAS DE LARA MARIA MAG X
CARDENAS DE URIBE ISABEL X
: CARDENAS SAENZ ANDRES X

: CARRENAZ SAENZ.MARIA.TERESA

22 e 2

: CARDENAS SAENZ LUIS

ESCRITURARA ANTES DE B MES _:0
PERSONAS QUE INTERVIENEN' EN
DE: CARDENAS SAENZ LUIS
DE: CARDENAS.SAENZ-JUAN. ANDRES

DE: CARDENAS SAENZ DE LARA MA_H]A MA
. DE: CARDENAS-SAENZ-DE-URIBE{SABE

AA.EREOGD

DE: CARDENAS SAENZ DE HURTADO MARIA TE

ARITA 41650126
A: INSTITUTC DE DESARROLLO URBANO LLD.U.. ’

8999890816 X

ANOTACION: Nro 4 Fecha: 10-06-2004 R:
Doc: ESCRITURA 1553 del: 04-06-2004 NOTARIA®S ‘BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: 0128 CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL ESTE Y OTROS, {(MODO DE ADQUISICION}
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO({La X indica persona que figura como titular de derechos reales de dominiol
DE: CARDENAS SAENZ LUIS - 19186968

DE: CARDENAS SAENZ JUAN ANDRES ' ~ 18288375

DE: CARDENAS SAENZ DE L'ARA. MARIA MAGDALENA 41546550

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA NORTE - . |




“Doc: ESCRITURA 2333 del: 08-0

Pagina 3

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICQOS DE BOGOT TE
CERTHICADO DE TRADICION Y L!BERTAD DE o A NOR
VIATRICULA INMOBILIARIA

impreso el 14 de Septwmbre de 2004 a las 10:44:25 a.m
Mo tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

DE: CARDENAS SAENZ DE URIBE ISABEL 41585002
DE: CARDENAS SAENZ DE HURTADO MARIA TERESA MARGARITA _ 41650126
A: HELM TRUST S.A. ANTES FIDUCIARIA DE CREDITO S.A. FIDUCREDITO  NIT: 800. 141.021-1 X

Nro Matricula: 50N-618995 0 &9

ANOTACION: Nro b Fecha: 10-068-2004 Radicacion: 2004-43682
Doc: ESCRITURA 1553 del: 04-06-2004 NOTARIA 35 de BCGOTA D.C.
ESPECIFICACION: 0503 COMODATO (TITULO DE TENENCIA)

A: CARDENAS SAENZ JUAN ANDRES

A: CARDENAS SAENZ DE LARA MARIA MAGDALENA

A: CARGENAS SAENZ DE LIRIBE [SABEL

A: CARDENAS SAENZ DE HURTADCO MARIA TERESA MARGARITA

VALOR ACTOC: $

19196968
19258375
41546550
41585002 .
41650126

PERSONAS QUE INTEBVIENEN EN EL ACTO{La X indica.petsona que figura. como titular de_derechos. reales.de dominio) : ..

. DE: HELM TRUST S.A. ( ANTES FIDUCIARIA DE CREDITO S.A. FIDUCREDITO  NIT: 800.141.021.1 X
“A: CARDENAS SAENZ LUIS

ANOTACION: Nre 6 Fecha: 11-08-2004 Radicacion: 2004-60548
Doc: ESCRITURA 1375 dal: 27—@5 -2004, NOTARIA 58 de BOGOTA D.C.

ESPECIFICACION: 0335 SERVIDL
PERSONAS QUE INTERVIENEN El
DE: CARDENAS SAENZ LUIS
DE: CARDENAS SAENZ JUAN AND
DE: CARDENAS SAENZ DE LARA MA:
DE: CARDENAS SAENZ DE URIBE 1SAB
DE: HELM TRUST S.A. NIT. 800.141.
DE:

MAGDALENA

VALOR ACTO: $

! BRE fE ACUEDUCTO PASIVA SOBRE UM AREA 117.55 M2. (LIM.lTACION AL DOMINIO}
:0{La X indica persona que figura como titular de derechos reales de dominio)

19196968
19258375
41b465650
41586002
X
41850126

 ANOTACION: Nra.Z-Eesha 11-08520

A: HELM TRUS S.A. NIT. 800,140

29899094

NRO TOTAL.DE ANOTACIONES:#7*

CON BASE--EN--LA--PRESENTE--SE’-A-BHIEHE)

2->618287
3.>20347868 LOTE "AVENIDA SAN JOSE"

LEERRFREEER
FERREEEERELESE
REEZREREKEF
AEEFRERREERS
EEXFRET RN ES

HERERREREES

170}
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA NORT
CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBFRTAD DE
MATRICULA INMOBILIARIA :
: ' Nro Matricula: bON-618885

Impreso el 14 de Septiembre de 2004 a las 10:44:26 a.m
No tiene validez sin Ia firma det registrador en la ultima pagina

E

XHREXF XX XXX ¥ N !

FINDE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falfa o error en ei registro de los documentos

USUARIO: CAJBAP15 Impreso por:CAJBAP1S
TURNO: 2004-410168 FECHA: 14-09-2004

La Registradora Principal: CARMENZA: JARAMILLO RONCANCIO

DBEERETO 2150 DE 19895

NO REQUIERE SELLO. ARTICULG
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3. DIAGNOSTICO DE LA ZONA

El Plan Parciai EL TOMILLAR esta localizado en los Cerros de Suba, entre la
Avenida Boyaca y la Transversal 66...

Tiene una topografia inclinada con pendientes inferiores al 25%, con presencia
de vegetacion en la parte alta, en la cual se ha detectado un nlcleo menor de
vegetacion nativa, produciendo un efecto paisajistico para el sector y la ciudad
con potencial de embellecimiento escénico.

Al costado sur y suroccidental se encuentran implantados desarroflos de origen
informal e incompleto, con alto grado de consolidacién (Barric Casablanca), lo
cual ha producido un deterioro en el aspecto paisajistico y ambiental. La
construccion de edificaciones en forma concentrada, con subdivision predial de
manera fragmentada, deficiente en espacio publico, servicios comunitarios y
zohas verdes.

Al costado sur del Plan Parcial esta ubicada la Escuela de Carabineros, predio
de considerable extensién, con areas verdes arborizadas y baja ocupacién de
construccion.

Se observan en general en el Sector espacios ocupados por desarrollos de
diferentes estratos socioeconémicos, que comparten entre si una empobrecida
calidad urbanistica, que se pretende contrarrestar con el desarrollo
debidamente planificado de los Planes Parciales ElI Tomillar, Hacienda
Casablanca y La Sirena. (Ver Plano A2).

En la parte alta del cerro, costado occidental, esta ubicada la Urbanizacion
Torreladera con una implantacion planificada, el Parque Mirador de los
Nevados y la zona de sistema de areas protegidas definida por el POT. Al
costado noroccidental se detectan usos dotacionales educativos, como
colegios, la Escuela de Equitacién Bacata y el Seminario de los Redentoristas.

Al costado norte, hasta la altura de la Calle 170 y al costado oriente de la
Avenida Boyaca, se encuentran urbanizaciones desarrolladas en forma
planificada, producto de la evolucién urbanistica del sector, en agrupacion de
casas y multifamiliares en altura, como Santa Maria del Campo y otras.

. Existen_ademas otros predios vacantes con tratamiento de desarrclio que

adelantan proceso de Plan Parcial, como e! Plan Parcial de Altamira, Plan
Parcial Bacata y los terrenos ubicados al coriente del Plan Parcial Hacienda
Casablanca. Ver pfano No. 2.

7L
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Al oriente de la Avenida Boyaca existen dos areas de Comercio Metropalitano
representados en el Hipermercado Carrefour de la calle 170 y el almaceén Exito
de la Colina Campestre.

VIAS DEL SISTEMA VIAL ARTERIAL.

Hoy en dia el sector esta servido por la Avenida Boyaca que actGa como
soporte metropolitano y regional a través de las cuales se realiza la
conectividad. Sirve de soporte ai sistema de transporte publico Transmilenio y a
tas principales ciclorutas de la ciudad.

» Avenida Boyaca (Carrera 55) — Malia arterial subsistema de integracion
ciudad regién.
Perfil: 60.00 Mts. — Tipo V — 1. Construida.

Pasa por el costado oriental del Plan Parcial Ei Tomillar.
El P.O.T., plantea el desarrollo de otras vias como son:

¢ Transversal de Suba (Calle 142) — Pertenece al sistema malla vial
arterial principal, subsistema metropolitano.
Perfil 40.00 Mts. — Tipo V — 2. El IDU ha determinado la construccion
tentativamente para el periodo 2011 — 2015.
Recorre el Plan Parcial El Tomillar, en sentido oriente — suroccidente.
Trazado definido segtn Resolucion 0056 del 11 de enero de 1994. (Ver
plano). Esta via conecta con el sector de Suba - Tibabuyes.

e Avenida La Sirena {Cale 153) - Esta proyectada esta via en el Plan
Parcial de La Sirena que conecta este, hacia el oriente de la ciudad.
Perfil de 40.00 mts., Tipo V-2, que se encuentra en proceso de
contratacion.

o Avenida Las Villas, pertenece a la malia vial complementaria.
Perfil de 30.00 mts. tipo V-2. Pasa al costado del Plan Parcial La Sirena.

MALLA VIAL LOCAL.

Actualmente los habitantes del sector occidental se movilizan por la
Transversal 66, via local que recorre el Cerro en sentido sur — noroccidente y
por la via de Casablanca, en el mismo sentido de la anterior, por la parte

superior del Cerro. Estas vias carecen de andenes y sus perfiles actuales son
insuficientes. (Ver plano A1).
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La Urbanizacién Santa Maria del Campo tiene una malla vial construida, que
debe considerarse como determinante para la definicion de la estructura vial de
los Planes Parciales La Sirena, Hacienda Casablanca y El Tomillar, de tal
manera que garantice la permeabilidad del sector y la conectividad con la malia
vial arterial y zonal.

Al costado sur del Plan Parcial, se encuentra un carreteable de carécter local
generado por los desarrollos informales, sin el adecuado perfil, que conecta la
Avenida Boyaca con la Transversal 66. Esta via esta localizada entre el Plan
Parcial Ef Tomillar y la Escuela de Carabineros y los desarrollos subnormales
de Casablanca.

Al costado norte del Plan Parcial de La Sirena, se encuentra la calle 164, que
va desde la Avenida Boyaca hasta el Seminario de los Redentoristas. Esta via
da acceso a urbanizaciones como Santa Maria del Campo. ContinGa al oriente
de la Avenida Boyaca, limitando con los desarrolios Torres de San Lucas y la
Urbanizacién Gilmar entre otras.

Aspectos medioambientales.

En este sector de los Cerros de Suba se presenta una base ambiental y de
paisaje en la parte alta o0 Zona Occidental de los Planes Parciales El Tomillar y
Hacienda Casablanca. Esta se extiende hacia el quiebre de vertientes hasta
llegar al Parque Mirador de los Nevados y a la zona demarcada como protegida

segun el POT.

En el Plan Parcial el Tomiflar existe una pequefia mancha de vegetacion nativa
de valor paisajistico y ecologico. En otro sector del lote existen plantaciones
explotables aisladas con especies como eucalipto globulus, acacias, pino
radiata, ciprés y urapan, que han sido explotadas desde el afio 1960.
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4.1. A Criterios para la formulacion del Plan Parcial

Se efectué la identificacion en el Plan Parcial El Tomillar de las determinantes
de tipo fisico, urbanistico y normativo hasta formular una propuesta bajo los
siguientes criterios: :

1.

Se propone una estructura urbana que debe integrarse urbanisticamente
con los planes parciales Hacienda Casablanca y la Sirena y que responda a
las previsiones del POT, Decreto 190 de Julio de 2004.

Consolidar el sistema de movilidad vehicular con el planteamiento de una
red vial local que integre la zona, permita la accesibilidad conectando los
tres planes parciales y éstos a su vez con la zona de influencia,
garantizando la funcién de la malla vial arterial del area conformada por las
avenidas Boyacé, Transversal de Suba, la Sirena y Las Villas.

La formulacion de ta propuesta urbana y consecuente desarrollo del Plan
Parcial, supone la construccion de la Transversal de Suba. a corto o
mediano plazo, dado que constituye una determinante para el desarrollo,
agilidad en el transito, accesibilidad y posicionamiento del proyecto
inmobiliario y del sector.

Conformar un sistema de areas verdes paisajisticas y ambientales que
mantengan el ecosistema. Se integren con las zonas verdes existentes y
proyectadas con fas areas del sistema protegido y con el Parque Mirador de
los Nevados. Garanticen la visual hacia el paisaje y mitiguen los impactos
ambientales negativos de las vias y del desarrollo urbano. Asi mismo,
vincular las zonas verdes con los controles ambientales de las vias del
sistema arterial y con el sistema peatonal del area.

Localizacion de equipamientos comunales integrados a las zonas verdes y
al sistema peatonal bajo el criterio de suplir parciaimente las deficiencias
existentes en el desarroilo de origen informal del Barrio Casablanca.

Desarrollar una propuesta de usos y conformacion de supermanzanas Uutiles
de acuerdo con las caracteristicas del terreno, ias normas sobre las areas
de actividad con multiplicidad de usos y el potencial de desarrollo teniendo
en cuenta las dos zonas de edificabilidad contenidas en la respuesta a la
consulta preliminar del Plan Parcial. La propuesta de zonificacion de usos
considera el desarrollo de la “centralidad” de servicio a nivel urbano
determinada en el POT, Decreto 190 de Julic de 2004 y destina un area
para vivienda de interés social.

Optimizar la edificabilidad del proyecto, teniendo como principal
consideracion las cambianies condiciones del mercado, criterio que debe
reflejarse en los términos con los que se expida el Decreto del Plan Parcial.




8. Para el desarrollo de las etapas se buscara racionalizar las inversiones
iniciales destinadas a la ejecucion de las obras de urbanismo externo.

4.1. B Caracteristicas fisicas

El Plan Parcial EL TOMILLAR se implanta en un rectangulo que va desde la
Avenida Boyaca hasta la Transversal 66, localizado en el piedemonte del Cerro
Norte de Suba. Es un terreno inclinado con pendiente moderada ascendente
hacia el occidente. En fa zona cercana a la Avenida Boyaca es plano, con
pendientes inferiores al 7%. Hacia la parte alta las pendientes son inferiores al
25 %.

Sobre la zona superior del predio hay presencia de vegetacién explotable de
tipo plantacion (eucaliptos, urapanes, acacias), caracteristica del sector,
formando una masa verde que se extiende hasta el costado norte en el Plan
Parcial Hacienda Casablanca. Esta plantacién no nativa, ha sido explotada
desde el afio 1960, con fos permisos de las autoridades competentes.

Se detecta en el predio, un nlcieo menor de vegetacién nativa, a la cual se le
realizara un manejo silvicultural, para ser conservada como un factor
paisajistico dentro del proyecto urbanistico.

Se plantea una concentracion de zonas verdes en la parte superior del predio,
al costado occidental del Plan Parcial. Se integrara a las zonas destinadas para
equipamiento comunal publico. Se hace una provision de espacio publico para
recreacion pasiva y embellecimiento escénico del sector. Este planteamiento
tiene como base estructural el hecho de que se mantenga un nicleo
paisajistico integrado con el sistema de areas protegidas y con el Parque
Mirador de los Nevados.

El sistema verde se integra con las franjas de control ambiental de las vias del
plan vial arterial: Transversal de Suba y Avenida Boyaca y con las zonas
verdes propuestas o existentes en otros planes parciales y urbanizaciones
cercanas. Se considera para los predios 5 y 6 una franja verde integrada a la
zonha verde propuesta en los predios ubicados al constado norte.

El tratamiento ambiental y paisajistico que se formula, considera el

—--gprovechamiento de elementos y valores existentes de vegetacién nativa

dentro del area de densidad restringida y con el criterio de conectividad
ecoldgica con ofros parques y sistemas verdes, para la cuat se piantea un
manejo silvicltural.
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4. PROPUESTA DE ESTRUCTURA URBANA

Se encuentra localizado en suelo urbano con tratamiento de desarrollo.

Area Urbana Integral — Zona residencial.
Area urbana Integral — Zona multiple.

Pertenece a la Pieza urbana Tejido Residencial Norte, Operacién Estructurante
Carabineros — La Colina Campestre, segan el POT.

Unidad de planeamiento zonal: UPZ No. 23 — Casablanca.

La presente propuesta, por tratarse de un terreno con tratamiento de
desarrollo, con gestion asociada, se ha desarrollado de acuerdo con las
normas establecidas en el POT, Decreto 190 de 2004, referente a los
siguientes parametros:

Generacion de espacio publico: malla vial, controles ambientales,
cesiones para parques, zonas verdes y equipamientos.

Subdivisién como resultado del proceso de urbanizacion en super
manzanas y super lotes.

Zonificacién de usos de acuerdo a las normas vigentes y a la vocacién
del terreno.

Manejo de indicativos de ocupacion, construccion y densidad restringida
y localizacion de vivienda de interés social.

Localizacién de vivienda con densidad restringida, segln indice de
desarrolio consignado por el DAPD, en los planos topograficos, con
oficio ..... def 27 de Agosto de 2004.

Localizacion de vivienda con densidad resultante.
Consignacién de criterios y propuestas establecidas en la respuesta a la

Consulta Preliminar correspondiente al Plan Parcial teniendo en cuenta
el estudio de lineamientos de ordenamiento de escala intermedia para

" los Cerros de Suba.
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La localizacién del equipamiento comunal de realiza bajo el criteric de subsanar
en parte la deficiencia en los desarrollos de origen informal iocalizados al
costado sur occidental de! plan parcial (sector Casablanca). Se busca que
estos equipamientos sirvan a la poblacion futura del plan parcial y a la
existente, especialmente en estos asentamientos vecinos, permitiendo elevar el
nivel de vida y calidad ambiental en concordancia con las necesidades que
presenta esta comunidad existente, la nueva a implantarse y que a la vez
sirvan de estructuradores del sector.

La zona de equipamientos se plantea integrada al sistema de zonas verdes y
redes peatonales articulado con las diferentes areas verdes paisajisticas y
sistemas de movilidad de los planes parciales y de ta zona de influencia.

La accesibilidad al plan parcial, se plantea por una via al costado norte entre el
Plan Parcial EL TOMILLAR y el Plan Parcial CASABLANCA, por la cual ya
! existé una servidumbre entre estos predios. Esta via conecta la Avenida
Boyaca con la Transversal 66 facilitando el acceso en ambos sentidos. De esta
se desprenden vias de penetracién a las super manzanas.

En sentido transversal se plantea una via direccién sur norte por el centro de
los planes parciales EL TOMILLAR, CASABLANCA y LA SIRENA que
garantice la movilidad interna, conecte con la Transversal de Suba y con los
desarrollos vecinos del costado norte. Estas vias en sentido sur norte que
conectan los planes parciales vecinos, se platearan en cada uno de ellos en su
respectiva formulacion.

La propuesta de zonificacién de usos se desarrolla considerando que la
Avenida Transversal de Suba divide el Plan Parcial en dos sectores de
caracteristicas diferentes: el costado sur y el costado norte de la misma.

E! costado sur se integra con ef desarrollo Casablanca a través de una via
local. Se conforma la Supermanzana E, con caracteristicas propias de
localizacién para vivienda de interés social planificada, con condiciones
adecuadas para albergar este uso. A este costado se encuentra tamblen eI

Predio 3, cuya zonificacion debe ser igualmente vivienda.

Al costado norte de ia Transversal de Suba, se plantea un desarrollo en tres (3)

supermanzanas.
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La Supermanzana A, esta ubicada en el area de densidad restringida. En ella
estd localizada una mancha de vegetacion nativa, que se considera un
elemento paisajistico de conservacion ecolégica, integrado al sistema
medioambiental. Su manejo se hara dentro del area libre del desarrolio de la
agrupacion de vivienda.

La Supermanzana B tiene uso multiple, con vocacién de vivienda.

La Supermanzana C tiene uso miiltiple. En ella puede implantarse un proyecto
comercial que consolide la “centralidad” propuesta en el POT.

El desarrollo urbanistico puede realizarse simultaneamente o en independiente
por etapas. Estas se definen teniendo en cuenta los siguientes factores:

Vocacion de la supermanzana o etapa, relacionada con usos vy
densidad.

Accesibilidad.
Construccion y conexiéon de redes de servicios publicos.

Localizacién de zonas de parques publicos y equipamiento.

Al no estar definida la participacion de los propietarios de los Predios 3, 5y 6,
estos se determinan como una etapa.

Para el globo de terreno EL TOMILLAR se plantean en forma preliminar cuatro
etapas, que coinciden con las super manzanas del proyecto.
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5. EDIFICABILIDAD

El calculo se realizé con base en los indices de ocupacion y de construccién
establecidos en el decreto 190 de 2004, y se llegé a los siguientes
resultados de potencial de edificabilidad del proyecto.

Dada el tamafio del terreno, esta urbanizacion se desarrollara durante el
transcurso def tiempo. Cada etapa se ejecutara de acuerdo a las condiciones
politicas, econdmicas, de mercadeo, el entorno del desarrollo del sector y
muchos otros factores que puedan incidir en la definicién de cada una de
estas, en el momento que se esté planeando.

Por esta razén cualquier determinacion que se tome al aplicar “Cargas y
Beneficios”, debido a el drea de cesién correspondiente a la Transversal de
Suba, deben ser bajo unas reglas definidas de comin acuerdo y que
‘quedaran plasmadas en la Licencia de Urbanismo y asi tener herramientas
en el momento de la planeacion de cada etapa.




S
V)




e i = VA P

? |
o mmme a e - L i b i B - -~ m . ’
SN NG " - ¢ - ' S . - - -
oS3 |- VENS VaINIAV (30 d d q -
D N - V8NSs 30 TTvSHIASNYML . .
. u._ ORY 14 A SEiA NOISIAN DSIA3YM 021513 CRNIINYINY I 30 avaiNn 2930 . ¥OLIZYIT ) ) ) .

o - l‘..l-.llf.l —_— - -~
3 m .2 / : s
& " . . .r.rqoflr R Ir=
- T . o / i
. THYIZ YIKPS YON3IOVH — re . s
I!.rrr.u 1 i Irj..l.f — / ) .
o | . ,
. . L h

I

PHITHOOIHYS’ 10 WOIEING - /
¥R OO TRy §8CKE X 30 OIAVHDGaGl .
CLNINCWLNTAYT MY TiNALENG QINPRWhYE

e

NG

o \..\\N///.quzd.aqmq
/ \ i

; i .
.2 .dﬁi!..
\ . -7 31400

{__ owor

7 e

Aﬂy H ) . \ ’ 3 .I.dW...WIU#B.IorM.Eit@Mhﬂ\.- oot o axm”-_vu .ld.uld S
: - BOIDIANIE A0 eaRmANEL . et =—peyrd : R




[

7. CONSIDERACIONES ESPECIALES

Entre los muiltiples aspectos que involucran la formulacién y desarrollo del Plan
Parcial propuesto, queremos dejar consignadas las siguientes consideraciones
especiales que por su relevancia técnica, juridica o econémica, ameritan
acciones concretas y efectivas por parte del DAPD conducentes a hacer viable
el presente planteamiento urbanistico:

1. La no participacién efectiva y voluntaria de los propietarios de los terrenos
_} denominados 3, 5 y 6 exigida seg(n delimitacion consignada en la
respuesta de delimitacion de la consulta preliminar No. 2 — 2004 - 06592
del 31 de Marzo de 2004, plano No. 1, escala 1:10.000., ha limitado
establecer concretamente las posibilidades de aprovechamiento y los
beneficios urbanisticos del proyecto contenido en el espiritu de las normas
del POT. Por lo tanto, se hace necesario que el DAPD convoque a los
propietarios de dichos predios a participar activa y voluntariamente en el
proyecto, o en su defecto a que necesariamente el DAPD los represente.
Hasta la fecha, a pesar de los reiterados intentos, los propietarios de los
predios mencionados no han comparecido a vincularse a la formulacion del
presente Plan Parcial.

2. Si bien es cierto que se han sostenido reuniones periddicas con los grupos
de trabajo de los Planes Parciales Hacienda Casablanca y La Sirena,
localizados al norte del Plan Parcial Ei Tomillar, actualmente en proceso de
formulacion y se han logrado principios de acuerdo para realizar una
propuesta urbana integral y conjunta, que responda a un manejo coherente
de los sistemas de espacio publico y movilidad, zonas verdes y manejo
paisajistico, y nuestra voluntad seguird siendo la de procurar dicha
integracion, la propuesta de Plan Parcial El Tomillar debera tramitarse sin
condicionar su avance al de los den;lés Planes Parciales vecinos.

3. El Decreto de Formulacion del Plan Parcial debe contener mecanismos
suficientes que permitan el desarrollo e implementacion del mismo, de
acuerdo con las normas contenidas en el POT en términos que se adapten
en el tiempo a la realidad de las condiciones del mercado.

Se precisa que la supermanzana E destinada para vivienda de interés social

‘%’ tendra la posibilidad de ser transferida a otra zona dentro de la misma pieza
urbana, en caso de que las condiciones urbanas y de mercado asi lo
determinen.

4. Se requerira fijar unos parametros técnicos, a falta del disefio geométrico de
la Transversal de Suba, considerando que su alineamiento y caracteristicas
particulares inciden en la adopcién del Plan Parciai dado que dicha avenida
se desarrolla en un terrenc inclinado condicionando sustancialmente la




ejecucion del proyecto urbanistico y arquitectonico que se pretende realizar
en el predio.

. El proceso de gestion del Plan Parcial El Tomiliar debe precisar acciones

que permitan su implementacion en aspectos como el planteamiento vial
local, conectante con la maila vial arterial y de movilidad interna dentro de
los Planes Parciales vecinos. Este aspecio tiene una gran importancia
concretamente en la via de acceso al costado norte entre este Plan Parcial,
el Pian Parcial Hacienda Casablanca y el Plan Parcial Casablanca. El
terreno marcado como Lote 4 perteneciente al Plan Parcial Casablanca,
correspondiente al Plano Topografico S$100/1-12, requiere un tratamiento
especial para lograr el planteamiento de accesibilidad propuesto por €l
DAPD en la respuesta a la Consulta Preliminar. Esta via es determinante
para organizar la accesibilidad a los Planes Parciales El Tomillar y Hacienda
Casablanca.

Dado que no se dispone de los datos técnicos para el Plan Parcial

correspondientes a las redes de servicios publicos, no e€s viable en esta

fase de formulacién disponer de un presupuesto de las obras de urbanismo
requeridas. '
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS D [
\ RO ¥ E BO
CERTIFICADG 0OF TRADICION Y _IBERTAD DE GoTA N-Oﬂ“rﬁ
MATRICULA INMOBILIARIA _
Nro Matricula: 50N-1188833

impreso of 14 de Septiembre de 2004 a las 10:44:02 a.m
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 50N BOGOTA NORTE DEPTQ:BOGOTA D.C. MUNICIPIO:BOGOTA VEREDA:BOGOTA
| FECHA APERTURA: 20-09-1988 RADICACION: 5492 CON: SIN INFORMAGION DE: 27-11- :
“ : 1-1992  COD CATASTRAL:
r:d| EsTADO DEL FoLio: ACTIVO COD CATASTRAL ANT:

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
TEJAR N.1 CON UNA EXTENSION SUPERFICIARIA DE 1.617.88 MTS.2 CUYOS LINDEROSY DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN LA

COMPLEMENTACION:
JIGNACIO, MARIA MAGDALENA, LUIS, iSABEL, ANDRES Y TERESA CARDENAS ADQURIRIERON POR ADJUDICACION EN LA SUCESION DE
CARDENAS ORTIZ IGNACIO SEGUN SENTENCIA DE 8 DE NOVIEMBRE DE 1.973 JUZGADO 4 C CTO DE BOGOTA REGISTRADA ALFOLIO
0500946439, EL CAUSANTE ADQUIRIO PO RCOMPRA A PANTANO FELIX SEGUN ESC 5749 DE 16 DE DICIEMBRE DE 1.947 NOT 4 DE

BOGOTA

ESCRITURA.6466 DEL.01-09:88.NOTARIA 9, DE BOGOTA. 5.EGUN DECRETO.17.1.1. DEL 08:07-84. . ........._.. "

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo Predio: SIN INFORMACION

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN-LA(s] SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) (En caso de Integracion y otros}
46439 :

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 15-09:1 988 Radicacion: 5492

Doc: ESCRITURA 6466 del: 01-09-1889 NOTARIA 9 de BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION:; 339 DESEMGLOBE.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL A Cika X indica persona gue figura como titular de derechos reales de dominio)
A: CARDENAS SAENZ LUIS 19196968 X

A: CARDENAS SAENZJUAN ANDRES . 19258375 X

A: CARDENAS SAENZ DE LARA MARIA M
A: CARDENAS SAENZ DE URIBE ISABEE
A: CARDENAS.SAENZ.DEHURTAD

ANOTAGION: Nro 2 Fecha: 112:03-20
Doc: ESCRITURA 351 del: 1690
ESPECEICATION: 0357 SERVIDUL
DESTINO A LA CONSTRUCCION DE L
CANTALEJO Y BRITALIA, E INSTALAX
PERS ONAS.QUE INTERVIENEN.EN EL ACTO(E
<] pE: CARDENAS SAENZ LUIS
N DE: CARPENAS-SAENZ-JUAN-ANBRES-
(71 DE: CARDENAS SAENZ DE LARA MARIA MAGDAL
| DE: CARDENAS SAENZ DE URIBE ISABEL

1| DE:; CARDENAS SAENZ DE HURTADO MARIA:

41548550 X
41685002 X
41650128 X

AL o ey s v

ANOTACION: Nro 3 Fecha: 10-06-2004 Radicacion: 2004-43682

Doc: ESCRITURA 1553 del: 04-06-2004 NOTARIA 35 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: &

ESPECIEICACION: 0128 CONSTITUCION DE RDUCIA MERCANTIL ESTE ¥ OTRQS. (MOBO DE ADQUISICION)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO{La X indica persona que figura como titular de derechos reales de dominio)
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ciacidn con:

_ . = : : erédito:
o e $

20 mensual: §

. 3 ; 508
‘ o ales aprox.: §

de

Tvaciones:

Av. Las Villas

i}

A




Y

Valor garaje: $

Apartamento: :

AREA Bplcones

Area const.:

ARen ToTal

Valor apto: §

Valor depésito: $

Precio Total: §

*#Precio sujeto a modificacicnes antes de la separacién
207

Cuota inicial: $

Separacion: $ 3 000 . Cm

Saldo cuota inicial: $

Numero
de cuotas JR): $

Financiacion con: 12 PaML Jien P
70

Valor crédito: §

Cuota mensual: $

Ingresos
mensuales aprox.: $

TAMILaARSS
Fecha de

entrega aprox.: i River 1gimesTRe
Wole]

Observacioﬁes; cE8TerTo 4

‘6;’\9‘1‘05 Ve _escrituaps

400 7 _Poe  ClenTA Del
Comprp R

Asesot: 0&"/\(2 Galwpo

Fecha:

financiacié

Apartamento:

Area const.:

Valor apto: $

Vaior garaje: $

Valor depdsito: $

Precio Total: $
*Precio sujeto a mogificaciones antes de la separacién

Cuota inicial: $

Separacién: §

Saldo cuota inicial: $

Numero
decuotas ( ) §

Financiacion con;

Valor crédito: $

Cuota mensual: $

Ingresos
mensuales aprox,; $

Fecha de
entrega aprox.:

Observaciones:

_Autopista Norte

{
l'Sala de
ventas  Terpel

Av. Las Villas




