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1. PRESENTACIÓN  
 

La Ley 388 de 1997 def inió los planes parciales como  aquel los instrumentos 

mediante los cuales se desarrol lan y complementan las disposiciones de los 

planes de ordenamiento terr itor ial.  Asimismo, el Decreto 190 de 2004 planteó 

que “ los planes parciales son los instrumentos que art iculan de manera 

específ ica los objet ivos de ordenamiento terr itor ial con los de gest ión del 

suelo, concretando las condiciones técnicas, jur ídicas, económico - f inancieras 

y de diseño urbaníst ico que permiten la generación de los soportes necesar ios 

para nuevos usos urbanos o para la transformación de los espacios urbanos 

previamente existentes, asegurando condiciones de habitabi l idad y de 

protección de la Estructura Ecológica Pr incipal,  de conformidad con las 

previsiones y polít icas del Plan de Ordenamiento Territor ial 1”.   

El presente documento técnico corresponde al soporte para la formulación del 

Plan Parcial La Marlene, ubicado en la local idad de Bosa, en el extremo 

suroccidental de la ciudad. El proyecto propuesto se adapta a las 

característ icas part iculares del lugar, delimitad o por los r íos Bogotá y Tunjuelo 

y, en la medida de lo posible, da continuidad a los sistemas de movi l idad y de 

espacio público presentes en los planes parciales ya adoptados (Campo Verde 

- 84,17 has, Edén el Descanso - 61,93 has y Finca el Recreo - 37,01 has) y en 

los demás desarrol los existentes en la zona. Asimismo, este Plan Parcial t iene 

entre sus objet ivos, el de contr ibuir al desarrollo y consol idación de los mega 

proyectos Ciudad Paz y Ciudad Río de la actual administración distr ital.    

En el Decreto 190 de 2004, la zona donde se ubica este plan parcial fue 

clasif icada como suelo de protección, al  determinarse la necesidad de local izar 

al l í,  la Planta de Tratamiento del r ío Tunjuelo. Sin embargo, con la 

construcción de los interceptores Fucha - Tunjuelo y Tunjuelo bajo, que 

conducen las aguas residuales del suroccidente de la ciudad hasta la Planta de 

Tratamiento de aguas residuales Canoas (actualmente en fase de diseño),  

ubicada en el municipio de Soacha, se l iberó la restr icción de desarrol lo que 

                                                           
1 Decreto 190 de 2004, Articulo 31.  



 
DOCUMENTO TÉCNICO DE SOPORTE  
PLAN PARCIAL LA MARLENE 

 

 

 

Página | 2  
 

recaía sobre esta área. Posteriormente,  por medio de la Resolución 271 de 

marzo 1 de 2017, considerando que se trata de un área clasif icada como suelo 

urbano, se corr igieron las imprecisiones cartográf icas relacionadas con esta 

restr icción para su desarrollo  y se asignó la categoría de predio urbanizable no 

urbanizado.  

A part ir  de ese momento se dio vía l ibre para la formulación de este plan 

parcial,  que cuenta con un área bruta aproximada de 76 hectáreas, sin incluir  

el área de la zona de manejo y preservación ambiental del r ío Bogotá (15 

hectáreas) y el área adquir ida por la CAR (3.4 hectáreas) para la ejecución de 

las obras de adecuación hidrául ica y recuperación ambiental del r ío Bogotá.  

Fotografía  1.  La Marlene – Rio Bogotá y Tunjuelo hacia el norte  

 
Fuente:  Fotograf ías propias  
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1.1. OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL  

 

1.1.1. Objetivo general  

 

Consol idar el extremo suroccidental de la ciudad como un área residencial de 

alta calidad urbaníst ica, generosamente dotada de parques y áreas de 

equipamientos que no solamente at iendan a la nueva población que al l í se 

ubique, sino también a algunos de los barr ios del entorno cuyo desarrol lo de 

origen informal no previó la dotación de áreas de uso públ ico para la 

comunidad.  

1.1.2. Objetivos específicos  

 

-  Potenciar el desarrollo de la zona en la cual se emplaza el Plan Parcial,  

por medio de la generación de una amplia oferta de vivienda de interés 

social y pr ior itario, complementada con dotacionales y comercio de bajo 

impacto.  

-  Integrar en la propuesta urban íst ica el entorno natural de la zona y 

conectar la con los nuevos desarrol los ubicados hacia el norte.  

-  Garantizar la conexión y coherencia con el trazado y tej idos urbanos 

preexistentes.  

1.2. ESTRATEGIAS  

 

Los propietar ios de los predios involucrados en el áre a del plan parcial están 

en proceso de transferir a un patr imonio autónomo sus los inmuebles, con el 

objeto de garant izar y faci l i tar el desarrol lo integral del 100% del área.  
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2. DIAGNÓSTICO  
 

El presente capítulo anal iza la local ización y el contexto del  área entorno al 

plan parcial,  así como las determinantes normativas y f ísicas del lugar. 

Adicionalmente se mencionan algunos aspectos relacionados con temas 

ambientales, el sistema de movi l idad, los equipamientos, el espacio públ ico y 

los servic ios públ icos, y la estructura socioeconómica de la zona.  

2.1. LOCALIZACIÓN Y CONTEXTO 

 

El plan parcial la Marlene se ubica en suelo urbano de la local idad de Bosa, en 

el extremo suroccidental de la ciudad. Hasta la mitad de este siglo, Bosa fue un 

municipio habitado por  algo más de 20.000 personas y en 1954 fue anexado a 

la ciudad Bogotá, concediéndole el carácter de local idad.  

Mapa 1 .  Local idad de Bosa  
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Fuente:  Elaborac ión propia a par t i r  del  por ta l Mapas Bogotá  

 

Actualmente, esta localidad está conformada por 280 barrios; l imita al norte 

con la local idad de Kennedy, al suroriente con la localidad de Ciudad Bolívar, 

al sur con el municipio de Soacha y al noroccidente con el municipio de 

Mosquera, con el r ío Bogotá de por medio. Bosa t iene una ex tensión total de 

2.394 hectáreas y,  desde el punto de vista urbaníst ico,  está dividido en cinco 

(5) UPZ: Apogeo, Bosa Occidental,  Bosa Central,  El Porvenir y Tintal Sur.  

Mapa 2. Local ización UPZ Tintal Sur -BOSA  
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Fuente:  Elaborac ión propia  

 

El plan parcial La Marlene, se ubica en el sector San Bernardino XXV, dentro 

de la UPZ Tintal Sur; l imita al norte con el r ío Bogotá, al Oriente con los planes 

parciales Campo Verde y Bosa 37 y al sur y occidente con el Río Tunjuelo.  

Esta UPZ está conformada en su mayoría por barr ios de estrato 1 y 2.  

2.1.1. Planta de Tratamiento Río Tunjuelo: Imprecisión cartográfica 

Resolución 271 de 2017  

 

El predio dispuesto para la formulación del presente plan parcial se reservó 

desde el Decreto 619 de 2000 para la  construcción de la Planta de Tratamiento 

del r ío Tunjuelo, en torno a la cual se propuso un Parque Urbano de escala 

Metropol itana.  Es por esto por lo que esta área de la ciudad se reservó para un 
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elemento de la infraestructura urbana de la ciudad y se cla sif icó como suelo de 

protección. Esto quiere decir que formaba parte de las zonas de ut i l idad 

pública para la ubicación de infraestructura dest inada a la provisión de 

servic ios públ icos domici l iar ios.  

La revisión general del POT, adoptada mediante el Decr eto 469 de 2003, y 

posteriormente compilada con los art ículos vigentes del Decreto 619 de 2000 

en el Decreto 190 de 2004, derogó y modif ico los art ículos 2 referentes a la 

construcción de la Planta de Tratamiento del r ío Tunjuelo y su zona de 

amort iguamiento y dispuso la posibil idad de reemplazar esta Planta por la 

construcción de interceptores que condujeran las aguas residuales hasta la 

Planta de Tratamiento de Canoas, ubicada en el municipio de Soacha. De esta 

forma fue posible levantar la reserva que rec aía sobre estos predios.   

De igual forma, la decisión anterior fue rat if icada en el fallo del 28 de marzo de 

2004, proferido por la Sección Pr imera de la Sala de lo Contencioso 

Administrat ivo del Consejo de Estado ,  que dictaminó que la segunda planta de 

tratamiento de aguas, debajo de la desembocadura del r io Tunjuelo, sobre el 

r ío Bogotá, se local izara en Canoas (municipio de Soacha).  

Por otra parte, el Plan de Desarrol lo Económico, Social,  Ambiental y de Obras 

Púbicas para Bogotá 2016-2020 “Bogotá Mejor Para Todos”,  Acuerdo 645 del 9 

de junio de 2016, en su art ículo 156, dispuso que:  

Los Parques la Isla y/o el Parque l ineal del río Tunjuelo, previstos en el 

presente Acuerdo, se podrán desarrol lar art iculando la inversión públ ica con 

las cesiones públ icas obl igator ias del proceso de desarrol lo por urbanización 

de los predios inic ialmente afectados por el Decreto 619 de 2000, para la 

construcción de la planta de tratamiento del r io Tunjuelo y su zona de 

amort iguación (considerada  como Parque Planta de Tratamiento Rio Tunjuelo) 

y que por virtud del Decreto 469 de 2003 fueron desafectados por la decisión 

de construir la segunda planta de tratamiento de aguas residuales en el sector 

de Canoas en el Municipio de Soacha.  

                                                           
2 Artículo 57 del Decreto 619 de 200: Derogado. Artículo 106 y 197: modificados.   
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Por esa razón, la Resolución 271 de 2017,  corr ig ió las imprecisiones 

cartográf icas del POT como consecuencia de la no construcción de la Planta de 

Tratamiento del r ío Tunjuelo, estableciendo que el predio La Isla corresponde a 

un predio urbanizable no urbanizado, con tratamiento de desarrol lo. Po r lo 

anterior, quedó claro que ya no existen disposiciones normativas que 

clasif iquen el área como un suelo de protección.  

 

 
DECRETO 190 de 2004  

RESOLUCIÓN 271 de 
2017 

Ajuste Cartográf ico  

USOS 
Suelo urbano 
Suelo de protecc ión  

Suelo urbano 

ESTRATEGIA DE 
ORDENAMIENTO  

Área de manejo espec ial  del  
Río Bogotá 

Predio urbanizable no 
urbanizado EEP 

Parque Urbano de escala 
Metropol i tana 

ESPACIO PÚBLICO Parque Zonal   

USOS 
Área de act iv idad dotacional  
*Zona de servic ios urbanos 
bás icos  

Decreto 327 de 2004,  
Art ícu lo 32, Anexo 2: 
Cuadro de Usos  

TRATAMIENTOS  

Suelo de protecc ión  
*Zonas de ut i l idad públ ica 
para la provis ión de servic ios  
públ icos  

Tratamiento de 
Desarro l lo  

Tabla 1 .  A jus te  ca r tog rá f ic o  Pred io  la  I s la  

Fuente:  Decreto  190 de 2004-  Reso luc ión 271 de 2017  

 

En cuanto al uso del predio en mención, ubicado de acuerdo con el POT en un 

área de act ividad dotacional – clasif icada como Servic ios Urbanos Básicos - se 

determinó que le apl ica lo establecido en el Art ículo 32 del Decreto 32 7 de 

2004, decreto reglamentario del Tratamiento de Desarrol lo, el cual remite para 

efectos de determinar los usos pr incipales, complementarios y restr ingidos, al  

cuadro del anexo 2 de este mismo decreto. En esa medida, y como se 

evidencia a cont inuación, el globo de terreno corresponde a un área a la que se 

le asignó el uso de servic ios urbanos básicos de escala metropolitana, urbana 

y zonal y en la cual es posible desarrol lar como usos complementarios la 

vivienda, equipamientos colect ivos y recreativos de  escala vecinal,  comercio de 

escala vecinal,  servicios empresariales de escala zonal y servic ios personales 

de escala zonal y vecinal.    
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ÁREA DE ACTIVIDAD DOTACIONAL  

Zona  USOS COMPLEMENTARIOS 

Servicios 
Urbanos 
Básicos  

Vivienda, 
equipamientos 
colect ivos y 
recreat ivos de 
escala vec inal .   
Comerc io de 
escala vec inal .   
Servic ios  
empresar ia les 
de escala 
zonal.   
Servic ios  
personales de 
escala zonal  y 
vec inal.   

Local izac ión:   
Viv ienda con por lo menos uno de sus costados 
con f rente sobre vías de la mal la v ia l.   
 
Para los  demás usos sobre vías de la mal la v ial  
vehicular con secc ión igual o super ior  a 18mts. 
Cuando se local ice sobre vía de mal la via l  
ar ter ial el acceso será por una vía local ex is tente 
o proyectada.   
 
Funcionamiento:   
Viv ienda se permite con usos de comercio y 
servic ios  personales de escala vec inal .    
Servic ios urbanos bás icos en edif icac iones 
d iseñadas y constru idas para el  uso con 
dest inac ión única o con los otros usos  
pr inc ipales (excepto viv ienda)  y 
complementar ios.   
El comerc io vecinal y los servic ios en locales de 
pr imer piso de edif icaciones dest inadas a uso de 
v iv ienda en la misma estructura de la v iv ienda 
sin sobrepasar 60 m² de construcción o como 
par te de edif icac iones dest inadas a servic ios  
urbanos bás icos s in superar 500 m² de 
construcc ión.   
Los demás usos se permiten como parte de  
edif icac iones dest inadas a servic ios  urbanos 
bás icos  

Tabla 2 .  Cuadro de us os  -  Decreto  327 de 2004 -  Anexo2.  

Fuente :  Decreto  327 de 2004.  Anexo2.  Cuadro de usos .   

 

Como soporte de la Resolución 271 de 2017, la Subdirección de Ecosistemas y 

Ruralidad de la Secretaría Distr ital de Ambiente radicó ante la Secretaría 

Distr ital de Planeación el Of icio N°2016EE223266, el cual cont iene 

conclusiones y recomendaciones, producto de una visita a terreno por parte del 

personal de la Secretaría 3,  en el que se indica que:  

-  Los Parques Urbanos no son objeto de preservación o restauración 

ecológica, razón por la cual no se consideran áreas protegidas, sino que se 

incluyeron como un componente de EEP en  la medida que aportan extensión 

de suelo y conectiv idad a la red de elementos que conforman el sistema de 

áreas protegidas.  

                                                           
3 Tomado de: Resolución 271 de 2017 
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- En el área del predio se presenta baja r iqueza de especies de fauna lo cual 

indica que no hay conect iv idad con las zonas aledañas y que no existe un 

corredor biológico de importancia.  

- Las coberturas vegetales se encuentran altamente fragmentadas, debido al 

cambio en el uso del suelo lo que ha afectado la cal idad de este ecosistema 

natural.   

- En el predio no se identif ican coberturas naturales, solo se encuentran 

barreras vivas de especies introducidas como el Eucalipto y el Ciprés que 

generan acidif icación y resequedad en el suelo.  

- En el área no se elementos con valores ambientales, desde los aspectos de 

fauna, f lora, geología e hidrología.  

- En el predio La Isla, no se ident if icó ningún t ipo de aporte o t ránsito de f lora 

o fauna desde o hacia las zonas de los r íos Tunjuel ito y Bogotá ni tampoco 

hacia el humedal la Isla.  

- El predio La Isla se encuentra en la confluencia de los ríos Tun juelo y 

Bogotá, lo cual puede presentar amenaza baja de inundación. Para su 

mit igación la CAR, real izó el dragado y ampliación de la sección hidrául ica 

del río Bogotá, además de la construcción de jari l lones paralelos al río, 

mientras que el río Tunjuelo p resenta jari l lones paralelos a su cauce de una 

forma irregular. Como resultado de un análisis mult itemporal,  se evidenció 

que el predio La Is la no ha sufr ido inundaciones a lo largo del t iempo, 

incluyendo fenómenos ENSO (niña).  

- En el predio La Isla no hay presencia de ningún humedal.  

- En el predio no se evidencia la presencia de comunidades indígenas o 

afrodescendientes.  
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Imagen  1. Delimitación Predio La Marlene  

 
Fuente:  Elaborac ión propia sobre anexo Resoluc ión 271 de 20 17 
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2.2. DELIMITACIÓN PLAN PARCIAL LA MARLENE 

 

Los l ímites del plan parcial La Marlene, son los siguientes:  

 

Norte ZMPA Río Bogotá 

Sur  Río Tunjuelo 

Oriente 
Humedal la Is la, Plan Parcial Campo Verde (adoptado), 
Plan Parcial Bosa 37 (en proceso)  

Occidente Río Tunjuelo 
Tabla 3 .  L im i tes  P lan Parc ia l  

 

Imagen  2. Imagen satel ital Plan Parcial La Marlene  

 
Fuente:  Google Earth  

 

N 
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2.3. IDENTIFICACIÓN PREDIAL  

 

Imagen  3.  División predial original del Plan Parcial  

 
Fuente:  Pr imer levantamiento topográf ico  

 

El polígono def inido para el proyecto La Marlene, está conformado por 5 

predios con la siguiente identif icación:  

Nombre Código Catastral Área [m²] 

La Isla 50S-132914 281,564.64 

La Felicidad 50S-132913 222,476.84 

Lote C de la casa y Manga 50S-931623 1,200.00 

Las Marías dos y Linda 50S-201388 800.00 

La Alegria4 50S-132916 198,787.43 

La Unión5 50S-132915 252,463.14 

                                                           
4 Descontados 2.784,57 m² de la CAR 
5 Aún incluye el área de la CAR (34.054,41 m² sin desenglobar) 
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Tabla 4 .  Cuadro de i dent i f i cac ión p red ia l  a j us tado  

Fuente:  In formac ión sum in is t rada po r  los  p rop ie ta r ios  

 

 

2.4. CLASIFICACIÓN DEL SUELO  

 

Mapa 3.  Clasif icación del Suelo  

 
Fuente:  Decreto 190 de 2004-POT 

 

Como se mencionó al inicio del documento, el predio donde se local iza el p lan 

parcial está clasif icado como suelo urbano y se encuentra en la local idad de 

Bosa cuya área total es de 2.391,2 has. de las cuales 1.929,2 has,  

corresponden a suelo urbano y 462 corresponde al área de expansión urbana. 

El plan parcial t iene un área apr oximada de 94 hectáreas local izadas en suelo 

urbano.  
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2.5. COMPONENTE AMBIENTAL  

 

Este capítulo se ref iere a los elementos ambientales local izados tanto al 

inter ior del Plan Parcial como en su entorno inmediato. Se describen los 

elementos de la Estructura Eco lógica Principal,  a part ir  de cada uno de sus 

componentes: el s istema de áreas protegidas, los parques urbanos y los 

corredores ecológicos. El anál is is ambiental detallado se encuentra en el 

Documento Técnico de Soporte anexo denominado “ Estructura Ecológica 

Principal y caracter ización ambiental del Plan Parcial La Marlene” .  

2.5.1. Estructura Ecológica Principal  

 

Mapa 4.  Estructura Ecología Principal  

 
Fuente:  Decreto 190 de 2004-POT 

 
La zona perteneciente al Plan Parcial,  a pesar de haber sido clasif icada en el  

Decreto 190 de 2004-POT como Área Protegida de Orden Distr ital,  se excluyó 

de esta clasif icación mediante la expedición de la Resolución 271 de 2017, tal  

como se expl icó en la sección anterior.   
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2.5.2. Sistema de áreas protegidas  

 

Fotografía 2.  Plan Parcial ( izq.) – Rio Bogotá y Tunjuelo  

 
Fuente:  Sobrevuelo con Dron ( junio 2017)  

 

-  Río Bogotá: Ronda y Zona de Manejo y Preservación Ambiental -ZMPA 

(300 mts)  

-  Río Tunjuelo: Ronda y Zona de Manejo y Preservación Ambiental -ZMPA 

(30mts).  

El r ío Tunjuelo desemboca en el r ío Bogotá, en el extremo sur occidental de 

Bogotá y de la local idad de Bosa. Precisamente en esta local idad, este r ío 

l imita con cuatro (4) de las cinco (5) UPZ que componen este terr itor io.   
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2.5.3. Parques Urbanos  

 

Dentro de la zona de inf luencia del Plan Parcial se encuentran los siguientes 

parques, que hacen parte de la Estructura Ecológica Principal:   

 

 

Nombre del Parque Escala Estado Área  

Parque del  Río  Zonal  Constru ido  26 m² 

Parque la Esperanza  Zonal  Constru ido  12 m² 

Tabla 5 .  Parques  en e l  área de i n f luenc ia  de l  P lan Parc ia l  
Fuente :  IDRD,  Mapa de l  S i s tema Di s t r i ta l  de Parques  y  Escenar i os  de Bogotá .  

  

 

Mapa 4.  Sistema de Parques públ icos existentes  

 
Fuente:  Elaborac ión propia a par t i r  de información de UAECD  

 

http://www.idrd.gov.co/sitio/idrd/sites/default/files/imagenes/MAPA%20PARQUES%20%28actualizado%20enero%202014%29%281%29.pdf
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2.5.4. Corredores Ecológicos  

 

Tal como se mencionó, en el área del Plan Parcia l se puede ident if icar el  

corredor ecológico de ronda del r ío Tunjuelo, el cual abarca la ronda hidráulica 

y la zona de manejo y preservación ambiental del mismo. Una vez se desarrolle 

el predio se conformarán adicionalmente los corredores ecológicos viale s 

correspondientes a las Avenidas Santafé y Tintal.   

 

Fotografía 3  .  Plan Parcial (der.) – Rio Bogotá y Tunjuelo  

  
Fuente:  Sobrevuelo con Dron ( junio 2017)  
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2.6. ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE SERVICIOS  

   

A continuación, se presentan la información respecto a los sistemas 

pertenecientes a la Estructura Funcional y de Servic ios: s istema de movil idad, 

sistema de equipamientos, s istema de espacio públ ico y sistema de servic ios 

públicos.  

 

2.6.1. SISTEMA DE MOVILIDAD 

 

2.6.1.1.  Subsistema vial  

 

 Mapa 5.  Sistema Vial  

 
 Fuente :  Decreto 190 de 2004-POT 

 

Por tratarse de un área que se encontraba clasif icada como suelo de 

protección, no t iene aún proyectadas vías de la malla vial arterial e intermedia 

de la ciudad; Sin embrago, la propuesta que se hace en este documento 

incluye la conexión vial y peatonal con algunas de las vías construidas y 

proyectadas en la zona de inf luencia.   
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La malla vial arter ial  que se encuentra en la zona de inf luencia del Plan Parcial 

está conformada por:  

Nombre de la Vía  Clasif icación Estado 

Avenida Longitudinal de 
Occidente  

Mal la Via l Ar ter ia l 
Pr incipal  

Parc ia lmente 
construida  

Avenida Circunvalar  del 
Sur  

Mal la Via l Ar ter ia l 
Pr incipal  

Constru ida  

Avenida Ciudad de Cal i   
Mal la Via l Ar ter ia l 
Complementar ia  

Constru ida  

Avenida Santa Fe  Mal la Via l In termedia  
Constru ida hasta la  
Av.  Circunvalar   

Avenida San Bernardino  Mal la Via l In termedia  Constru ida  

Avenida Bosa  Mal la Via l In termedia  Constru ida 

Avenida T inta l  Mal la Via l Local  
Constru ida hasta la  
Av.  Circunvalar  

Tabla 6 .  Parques  en e l  área de i n f luenc ia  de l  P lan Parc ia l .  

La Avenida Longitudinal de Occidente, actualmente en análisis de fact ibi l idad, 

es una vía de carácter regional que conecta el occidente de la ciudad d e 

Bogotá, desde el municipio de Chía hasta el municipio de Soacha; la Avenida 

Circunvalar del Sur,  sin construir,  conectará esta zona suroccidental con el 

oriente de la ciudad (Ciudad Bolívar y Usme).  

Aunque muchas de las vías aún se encuentran en proceso de diseño y 

construcción, se debe reconocer que esta zona de la ciudad ha sido de las más 

benef ic iadas con obras ejecutadas en los últ imos 20 años.  

Como se aprecia en las siguientes aerofotograf ías, a pesar de su or igen 

informal, el sector se ha ido consol idando de forma relat ivamente ordenada, a 

través de los planes parciales que se han adoptado.  
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Fotografía 4  .  Sector Plan Parcial en el t iempo  

  

Fuente :  Imagen mapas Bogotá 1998             Imagen mapas Bogotá 2014  
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2.6.1.2.  Subsistema de transporte  

 

Mapa 6 .  Sistema de Movi l idad  

 
Fuente:  Decreto 190 de 2004-POT  

 

Actualmente en el área no existen rutas de transporte público; no obstante, los 

Portales de Transmilenio de las Américas y del Sur, se local izan 

aproximadamente a 5 km y a 6km, respectivamente. Asimismo, existen rutas 

al imentadoras que parten del Portal de las Américas y que abastecen el sector 

de la Ciudadela El Recreo, y rutas que parten del Portal Sur y conectan el 

sector de Bosa Central.   

Con la intervención vial,  resultado de la adopción de este Plan Parcial,  se 

espera mejorar la movi l idad de la zona y aumentar los puntos de conexión con 

el municipio de Soacha, part icularmente con el macroproyecto de Ciudad 

Verde.  
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2.6.2. Sistema de Equipamientos   

 

Mapa 7.  Sistema de Equipamientos existentes  

 
Fuente:  Elaborac ión propia a par t i r  de información de UAECD  

 

El sistema de equipamientos está conformado por aquel los espacios dest inados 

a proveer a los ciudadanos de los ser vic ios sociales de cultura, segur idad y 

just ic ia, educación, salud, culto, deporte, recreación y bienestar social.    
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BOSA 430 27 178 45 2 2 6 12 0 5 748 
Tabla 7 .  Número de equ ipam ientos  por  sec to r  en la  Loca l i dad de Bosa  
Fuente:  SDP,  Di recc ión de  P lanes  Maes t ros  y  Complementar ios ,  P lanes  Maes t ros  de Equipam ientos  
(2011) .  
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De acuerdo con la SDP 6,  la local idad de Bosa t iene un total de 748 

equipamientos, de los 13.626 equipamientos que se encuentran en la ciudad 7;  

esto es, el 5,48% de los equipamientos de toda la ciudad. Ahora bien,  para el 

2011 la población de esta localidad era de 583.056 habitantes, lo que equivale 

a 13 equipamientos por cada 10.000 habitantes, indicador que se ubica por 

debajo del promedio de la ciudad (18 equipamientos por cada 10.000 

habitantes), en un área en la que los equipamientos juegan un importante 

papel, dado que, entre otras característ icas, el 27,6% de la población es menor 

a 14 años y el 4,9% es mayor a 65 años.  

 

UPZ  

B
ie

n
e

s
ta

r 
s

o
c

ia
l 

S
a

lu
d

 

E
d

u
c

a
c

ió
n

 

C
u

lt
u

ra
 

R
e

c
re

a
c

ió
n

 y
 

D
e

p
o

rt
e

 

A
b

a
s

te
c

im
ie

n
to

 

d
e

 a
li

m
e

n
to

s
 

A
d

m
in

is
tr

a
c

ió
n

 

S
e

g
u

ri
d

a
d

, 

D
e

fe
n

s
a

 y
 

J
u

s
ti

c
ia

 

R
e

c
in

to
s

 f
e

ri
a

le
s

 

C
e

m
e

n
te

ri
o

s
 y

 

S
e

rv
ic

io
s

 

F
u

n
e

ra
ri

o
s

 

T
o

ta
l 

87  T inta l Sur  38 0 2 0 0 0 0 1 0 0 41 
Tabla 8 .  Número de equ ipam ientos  por  sec to r  en la  UPZ T in ta l  Su r  
Fuente:  SDP,  Di recc ión de  P lanes  Maes t ros  y  Complementar ios ,  P lanes  Maes t ros  de Equipam ientos .   

 

Part icularmente en la UPZ 87 – Tintal Sur, donde aún se t iene una importante 

área sin urbanizar, son muy pocos los establecimientos de educación y de 

recreación, razón por la cual se debe incent ivar la generación de suelo para 

estos usos.  

 

                                                           
6 SDP. Monografía Localidad de Bosa, 2011.  
7 SDP. Monografía Localidad de Bosa, 2011.  Inventarios de los “Planes Maestros de Equipamientos” 



 
DOCUMENTO TÉCNICO DE SOPORTE  
PLAN PARCIAL LA MARLENE 

 

 

 

Página | 25  
 

 

2.6.3. Sistema de Espacio Público   

 

Mapa 8.  Sistema de Espacio Públ ico  

 
Fuente:  Cartograf ía POT 

 

Tal como se mencionó al inicio del documento, el  área donde se ubica el Pla n 

Parcial La Marlene estaba destinado en el POT para la Planta de Tratamiento 

del r ío Tunjuelo, razón por la cual se había reservado en t orno a esta un área 

para parque; sin embargo, levantada esta condición, se l iberó el suelo y se 

incorporó, mediante la Resolución 271 de 2017 al tratamiento de Desarrollo.  

 

UPZ 

Bolsi l lo  Vecinal  Zonal  Metropolitano Total  

N° Área m² N°  Área m² N°  N°  N°  Área m² 

Tintal  
Sur 

1 55.408,2 11 52.761,4 0 0 12 108.169,6 

Tabla 9 .  Pa rques  UPZ T in ta l  Sur  

Fuente:  Ins t i tu to  Dis t r i ta l  de Recreac ión y  Depor te  -  IDRD,  2011  
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2.6.4. Sistema de Servicios Públicos  

 

2.6.4.1.  Sistema de Acueducto 

 

 Imagen  4.  Sistema de Acueducto-POT  

 
 Fuente:  Decreto 190 de 2004-POT  

 

Está pendiente la información de la  Empresa de Acueducto y Alcantar i l lado de 

Bogotá, respecto a la ubicación de los colectores que servir ían al área del Plan 

Parcial.  Pendiente revisión información de consultor Claudia Monroy.  
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2.6.4.2.  Sistema de Alcantaril lado Sanitario  

 

Imagen  5 .  Sistema de Saneamiento Básico-POT  

 
Fuente :  Decreto 190 de 2004-POT  

 

 
Fuente :  Imagen mapas.bogota.gov.co – servic ios  públ icos (redes a lcantar i l lado)                                                  
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El área del Plan Parcial se encuentra afect ada por la existencia de los 

Interceptores Fucha- Tunjuelo y Tunjuelo bajo. Los dos hacen parte del s istema 

sanitario de la ciudad y, de acuerdo con la información a la que se t iene 

acceso, t ienen los siguientes datos:  

El interceptor Fucha – Tunjuelo que entró en servic io en junio de 2010 t iene un 

diámetro de 3,70 mts y t iene una profundidad media de 10,24 mts. El 

interceptor Tunjuelo bajo que entró en servic io en abr il de 2012 t iene un 

diámetro de 2.75 mts y su profundidad media es de 11.95 mts.  

2.6.4.3.  Alcantaril lado Pluvial  

 

Imagen  6.  Sistema de Alcantari l lado Pluvial -POT  

 
Fuente:  Decreto 190 de 2004-POT  

 

En la zona de inf luencia  igualmente se encuentran el  Canal San Bernardo, 

Canal Tintal IV y Canal Cundinamarca.  
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2.1. ESTRUCTURA SOCIOECONÓMICA  
 

2.1.1. Usos  
 

Mapa 9 .  Usos as ignados en e l POT  

 
Fuente:  Decreto 190 de 2004-POT  

 

 

En la cartograf ía del  Decreto 190 de 2004, el área del Plan Parcial,  está 

señalada como área de act ividad dotacional,  clasif icada como zona dest inada 

para servicios urbanos básicos,  en donde se permite como uso pr incipal el  

destinado a la localización de servic ios urbanos básicos de escala 

metropol itana, urbana y zonal y como usos complementarios, la vivienda, 

equipamientos colect ivos y recreat ivos de escala vecinal,  comercio de escala 

vecinal,  servic ios empresariales de escala zonal y servic ios personales de 

escala zonal y vecinal.   
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Mapa 10 .  Usos predominantes por predio  

 
Fuente:  Elaborac ión propia con base en informac ión de la UAECD (2016)  

 

Con relación a los usos existentes, en  el entorno, aunque no inmediato,  de la 

zona donde se emplaza el Plan Parcial,  se puede decir que predomina el uso 

residencial,  seguido por predios destinados para uso dotacional o inst ituciona l 

y f inalmente algunos predios de uso comercial.  

En la local idad de Bosa predominan los desarrol los estrato 2, aunque aún hay 

tres grandes sectores clasif icados en estrato 1, denominados San Bernardino 

XVIII  /  Edén el Descanso, Santa Fe Bosa y el Corzo. Un icamente en el extremo 

norte de la local idad se encuentran algunos desarrollos urbaníst icos 

clasif icados en el estrato 3.  
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2.1.2. Estratificación socioeconómica  
 

Imagen  7.  Estrat i f icación Local idad de Bosa  

  
Fuente:  www.sdp.gov.co,  Estrat i f icac ión 2017 
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2.2. CONCLUSIONES DEL DIAGNÓSTICO  
 

A raíz de la Resolución 271 de 2017, se corr igió la imprecisión que restr ingía el 

desarrol lo del área denominada La Is la, razón por la cual ahora es posible 

urbanizar lo; por otra parte,  teniendo en cuenta que conserva el área de 

act ividad dotacional,  zona de “Servicios urbanos básicos ”,  se apl ica para su 

desarrol lo la norma de usos del POT, reglamentada mediante el Decreto 327 de 

2004, apl icable al Tratamiento de Desarrollo, según la cual  es posible 

desarrol lar los usos complementar ios a esta área de act ividad, entre los cuales 

está el uso residencial.   

Con relación a la zona en la cual se ubica el Plan Parcial,  se evidenció a lo 

largo del diagnóstico, que el sector cuenta con componentes natura les que 

permiten art icular el  paisaje natural y el planteamiento urbaníst ico, generando 

un sector con las más altas cal idades espaciales con destino a la vivienda de 

interés social y pr ioritario, que caracter iza los proyectos del entorno, tanto en 

la ciudad de Bogotá, como en el municipio de Soacha, col indante con el área 

del proyecto.  

Asimismo, este Plan Parcial,  es una oportunidad para darle continuidad a la 

malla vial arterial  y complementar ia, permit iendo una mejor conexión tanto con 

las áreas en proceso de desarrollo de la ciudad, como con el municipio de 

Soacha. Esta área actualmente se caracteriza tanto por la s escasas vías de 

acceso que t ienen los desarrol los formales e informales ubicados en el entorno 

inmediato; por consiguiente, la propuesta deberá proponer una art iculación con 

las vías de carácter regional y metropolitano existentes o en proceso de 

construcción, como la Avenida Longitudinal de Occidente , la Avenida 

Circunvalar del Sur  y las Avenidas Tintal y Santafé.  

Teniendo en cuenta lo anterio r, el Plan Parcial generará una dinámica urbana 

que benef iciará a la zona inmediata y a la localidad de Bosa, con áreas de 

espacio público, equipamientos y vivienda, que a su vez se art iculan con  la 

malla vial y los elementos naturales existentes.  
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3. PLANTEAMIENTO URBANÍSTICO  
 

3.1. PROPUESTA URBANA  
 

En este capítulo se desarrol la de manera concreta el planteamiento 

urbaníst ico, el  cual parte de identif icar las determinantes básicas que 

estructuran la propuesta, para luego def inir la estr uctura urbana de forma 

integral.  Esto se ref iere a la propuesta de manejo e integración de los 

elementos clasif icados como suelo de protección, la malla vial  arter ial,  

secundaria y local,  las áreas dest inadas para parques y equipamientos y, por 

últ imo, el área út i l  resultante y l os usos y edif icabi l idades propuestas.  
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3.1.1. Determinantes ambientales 
 

Imagen  8.  Restr icc iones ambienta les del área de estudio o zonas de manejo y 
protección ambienta l  

 
Fuente:  IDECA – Objet ivo Geográf ico Zona de Manejo y Preserva ción 
Ambienta l.  Adoptado por INERCO, Consultor ía 2017  

 

 

Además de las determinantes dadas en el POT, es importante tener en la 

cuenta que, mediante el Acuerdo 577 del 26 de dic iembre de 2014, el Concejo 

de Bogotá dec laró la existencia del Humedal La Isla,  colindante al  costado 

oriental con este plan parcial .  A part ir  de este momento, esta área se clasif ica 

como parque ecológico distr ital del sistema de áreas protegidas del Distr ito 

Capital.  En las siguientes fotograf ías se aprecia el cerramiento del humeda l,  

ubicado en el área del Plan Parcial Campo Verde, col indante con los predios 

que hacen parte de la presente solic itud.  
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Fotografía 5  .  Humedal  

 
Fuente:  Sobrevuelo con Dron ( junio 2017)  

 

 

Otra determinante fundamental para efectos de la propuesta de desarrol lo del 

plan parcial t iene que ver con las obras  de adecuación hidráulica del r ío 

Bogotá, adelantadas por la Corporación Autónoma Regional de Cundinamarca - 

CAR, a través del Fondo de Inversiones Ambientales en la Cuenca  del r ío 

Bogotá - FIAB, las cuales se iniciaron en el año 2012 y actualmente están 

f inal izadas para el tramo del r ío, aguas bajo de la Calle 80, lo cual se puede 

apreciar en las fotograf ías aéreas , que hacen parte del Documento Técnico 

referente a la “Estructura Ecológica y la Caracter ización Ambiental ” de este 

plan parcial,  elaborado por la INERCO Consultor ía  y que se anexa al presente 

documento. 

 

Esta área de adecuación hidrául ica t iene una profundidad de 60 mts y un área 

de 34.054m², los cuales se descuentan del área total del plan parcial.  
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Asimismo, en estas imágenes se aprecia el trazado del interceptor Fucha – 

Tunjuelo, determinante del planteamiento urbaníst ico propuesto.  
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Imagen  9.  Comparación de imágenes aéreas  

 
Fuente:  Mapas Bogotá (Página W eb)  

 

Teniendo en cuenta lo anter ior, el área de estudio se divid ió en tres (3)  

grandes sectores:  
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Imagen  10.  Determinantes Ambienta les (Sectores)  

 
Fuente:  Elaborac ión propia  

 

 

 

 

 

 

 

 

Tabla  10.  Dete rm inantes  Ambienta les  

 

 

 

LOTE 
ÁREA 

m² HAS 

CAR 34,054 3.41 

ZMPA Río Bogotá 152,814 15.28 

P.P. La Marlene 768,384 76.84 

TOTAL 955,252 95.53 

CAR ZMPA  

río Bogotá 
P.P. La Marlene 

Humedal        La Isla 
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3.1.2. Determinantes urbanísticas 
 

Además de las condiciones ambientales propias del entorno, están las 

determinantes dadas por los planes parciales que se han formulado y que aún 

están en ejecución en la local idad de Bosa, los cuales en general at ienden lo 

dispuesto en el POT, especialmente en cuanto a l s istema de movil idad y a las 

característ icas del espacio públ ico propuesto.  

 

Entre los planes parciales ubicados en el entorno, se destacan los de inic iat iva 

pública ya adoptados mediante Decreto:  El Porvenir (4), Campo Verde (40), El 

Edén El Descanso (22); Y los de inic iat iva pr ivada: La Pradera  (36), El Recreo 

y Vil las de Vizcaya (12) y La Palest ina (38). Aún en proceso de formulación 

están Bosa 37 y el Centro Educat ivo Distr ital San Jorge.  



 
DOCUMENTO TÉCNICO DE SOPORTE  
PLAN PARCIAL LA MARLENE 

 

 

 

Página | 40  
 

 

 Imagen  11.  Determinantes Urbanís t icas  

 
Fuente:  Elaborac ión propia  

 

En la siguiente fotograf ía aérea del sector de Bosa, tomada desde el sector del 

plan parcial Bosa 37, es clara la diferencia entre los desarrol los de origen 

informal y los nuevos desarrol los producto de los planes parciales ya 

adoptados.  
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Fotografía 6  .  Sector  Bosa  

 
Fuente:  Sobrevuelo con Dron ( junio 2017)  

 

Otra determinante urbaníst ica que se tuvo en cuenta es la posibi l idad de 

desarrol lo del proyecto Ciudad Río, el cual consiste en aprovechar el área 

disponible de la Zona de Manejo y Preservación Ambiental del r ío Bogotá, 

descontada ya la zona correspondiente a  las obras de Adecuación hidrául ica y 

descontaminación del r ío Bogotá,  adelantadas por la CAR.  El origen de esta 

propuesta, hasta donde nos hemos enterado radica en que estas obras mit igan 

para un periodo de retorno superior  a 100 años, e l r iesgo de inundación y 

mejoran adicionalmente las condiciones ambientales en torno al r ío  Bogotá. En 

caso de darse la viabi l idad a este proyecto , esta f ranja de suelo  con 152.814m² 

podría incorporarse en el futuro a la presente propuesta urbaníst ica . Por lo 

anterior, esta área se ha independizado del área propuesta para la formulación 

del plan parcial.  

 

En la siguiente imagen se i lustra un escenar io con la posible de integración 

entre Ciudad Río en este extremo sur – occidental de la ciudad y los 

desarrol los previstos a través de los planes parciales adoptados y en proceso 

urbanización y construcción , los que ya se encuentran formulados. Incluso, se 
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hizo una proyección con la incorporación de la presente propuesta del plan 

parcial La Marlene.  

 

Imagen  12.  In tegrac ión Plan Parc ia l con Ciudad del  Río  

 
Fuente:  Elaborac ión propia a par t i r  de información de Gerenc ia Ciudad Río  
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3.2. MODELO DE OCUPACIÓN  
 

De acuerdo con lo mencionado en el capítulo  anterior, el  área bruta base para 

la presente formulación t iene 76.84 hectáreas.  El objet ivo dadas las 

condiciones del entorno consiste en darle continuidad a las vías de la malla 

vial arterial previstas en el POT vigente ,  generar un gran parque central al que 

se vinculen los grandes equipamientos y desarrollar un circuito para toda el 

área que permita acceder a las manzanas generadas y conformadas con vías 

locales que salen del ani l lo vial principal.  El proyecto de esta f orma logra que 

todas las manzanas tengan frente a algún elemento verde ya sea de origen 

natural o parque propuesto.  

En relación con las afectaciones y/o zonas de reserva que se constituyen en 

determinantes para el desarrol lo, están la Zona de Manejo y Pres ervación 

Ambiental del r ío Tunjuel ito, con una d imensión de 30 metros y un área de 8.1  

hectáreas; los Interceptores Fucha – Tunjuelo y Tunjuelo bajo  que, en sector 

de La Marlene, ocupan un área de 1.6  hectáreas; y las Avenidas Santafé y 

Tintal que, aunque no están previstas en el POT, se constituyen en una 

determinante fundamental para la conectividad y continuidad de la estructura 

vial entre la ciudad de Bogotá y el municipio de Soacha. El área de reserva 

prevista para estas dos vías, c lasif icadas como V-3,  es de 3.4 hectáreas. A 

part ir  de esto, se t iene un área neta urbanizable de 63.74 hectáreas.  

El parque central t iene un área superior a las 10 hectáreas, incluid as las áreas 

destinadas para la local ización de equipamientos públ icos. Dicho parque se 

encuentra rodeado por manzanas de vivienda que tendrán acceso  directo al  

mismo. Desde el punto de vista de la movi l idad, además de darle cont inuidad a 

las Avenidas Santafé y Tintal,  se plantea un único circuito conformado por una 

vía principal que t iene un perf i l  de 20 mts y da acceso a la total idad de las  24 

manzanas út i les planteadas.  

Por su parte, las manzanas que no t ienen acceso directo al parque t ienen 

frente a los elementos que hacen parte del sistema de áreas protegidas como 
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son las zonas de manejo y preservación ambiental de los r íos Bogotá y 

Tunjuelo y el Humedal de la Is la.  Solamente queda sin garantizar su f rente a 

una zona verde,  una pequeña área del plan parcial que col inda con el Plan 

Parcial Bosa 37.  

Finalmente, desde el punto de vista peatonal, se le da continuidad a la 

Alameda El Porvenir que viene desde la local idad de Fontibón, pasando por 

Kennedy y Bosa. La propuesta consiste en que acerque la posibi l idad de l legar 

hasta el macroproyecto de Ciudad Verde, ubicado en el vecino municipio de 

Soacha, muy cerca al proyecto.  

En la propuesta se independiza el trazado de la Alameda del de la Avenida  

Santa Fé, lo cual mejora las condiciones de seguridad y su integración a la 

propuesta urbana.  

En las siguientes fotograf ías se aprecia el trazado de la Al ameda El Porvenir  

en el sector de Bosa, al centro de la Avenida Santa Fe, con el área del Plan 

Parcial La Marlene, al fondo.  

Fotografía 7  .  Alameda El Porvenir  

Fotografía 8  .  Av. Santa Fe  

Fotograf ía 9  .  Av. Santa Fe  
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Fuente:  Sobrevuelo con Dron ( junio 2017)  

 

En la siguiente fotograf ía se i lustra la cercanía de este plan parcial (extremo 

inferior izquierdo del r ío Tunjuel ito),  con el desarrol lo de Ciudad Verde en el 

municipio de Soacha.  
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Fotografía 10  .  Rio Tunjuelo y Ciudad Verde  

 
Fuente:  Sobrevuelo con Dron ( junio 2017)  

 

Como complemento a todo lo anterior, se plantean los controles ambientales de 

r igor a lado y lado de las Avenidas Santa Fé y Tintal y algunas vías peatonales 

con acceso vehicular restr ingido  (color verde)  que terminan de conformar una 

ret ícula que le da permeabil idad al proyecto en todos los sent idos.  
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 Plano 1. Propuesta Plan Parc ia l  

 
Fuente:  Elaborac ión propia  

 

De acuerdo con las proyecciones hechas, se est ima que en el área del plan 

parcial se podrán construir  aproximadamente 3.100 viviendas de interés 

prior itario (manzanas color curuba)  y 10.200 viviendas de interés social  

(manzanas color amari l lo) .  Las manzanas de color fucsia se destinarán a usos 

dotacionales públ icos y pr ivados.  
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Plano 2.  Propuesta – Usos del Suelo  

 
Fuente:  Elaborac ión propia  
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3.3. PROPUESTA DE ARTICULACIÓN CON ELEMENTOS 

FUNCIONALES Y NATURALES DEL ÁREA DE INFLUENCIA.   

 

A cont inuación, se desarrol la cada uno de los elementos de la estructura de 

soporte del Plan Parcial,  con sus correspondientes característ icas part iculares.  

 

3.3.1. Sistema de Movilidad  
 

Tal como se descr ibió en el mode lo de ocupación, el plan parcial cont inúa las 

Avenidas Santa Fé y Tintal  (color rojo) , con los mismos perf i les aprobados en 

el Plan Parcial de Campo Verde, actualmente en construcción. También se 

propone un circuito vial que permite acceder a la totalidad de las manzanas 

út i les propuestas,  mediante una vía con un perf i l  de 20 metros  (color  naranja) , 

la cual se complementa con otras vías de carácter local (color amaril lo)  que 

facil i tan la conformación de las manzanas út i les.   

 

Plano 3.  Propuesta – Sistema de Movi l idad  

 
Fuente:  Elaborac ión propia  
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3.3.1.1. Perfiles malla vial vehicular  
 

a) Malla Vial Arterial  

 

Imagen  13.  Avenida El Tintal 

 
Fuente:  Elaborac ión propia  

 

 
 

Imagen  14.  Avenida Santa Fe 

 
Fuente:  Elaborac ión propia  
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b) Malla Vial Secundaria 
 

Imagen  15.  Anillo Vial La Marlene 

 
Fuente:  Elaborac ión propia  
 

 

 

c) Malla Vial Local 
 

 

Imagen  16. Vía vehicular  in terna  

 
Fuente:  Elaborac ión propia  
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3.3.1.2. Alamedas y vías peatonales 
 

Como complemento a las anteriores vías vehiculares, se incluye la creación de 

Alamedas Peatonales (color crema) que incluyen una franja dest inada para 

cic lorruta y permitan recorrer en sent ido norte su r y oriente occidente, la 

total idad del área del plan parcial .  La Alameda El Porvenir  conserva el perf i l  

con el que inic ia en la local idad de Fontibón y la Alameda La Marlene se ubica 

al costado norte del parque y permite la circulación peatonal desde el r ío 

Tunjuel ito (Centro Cultural propuesto) hasta la zona de manejo y preservación 

ambiental del r ío Bogotá,  de forma perpendicular a la de El Porvenir ,  dándole 

f rente a las manzanas ubicadas en este costado del parque central.  

 

Adicionalmente se propone la creación de una alameda paisaj íst ica al interior 

de la zona de manejo y preservación ambiental del r ío Tunjuel ito, la cual 

permit ir ía conectar de forma paralela al r ío todo el sector , desde el or iente 

hasta las obras de adecuación ejecutadas en el r ío Bogo tá. 

 

Imagen  17. Alamedas 

 
Fuente:  Elaborac ión propia  
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Imagen  18. Vías Peatonales 

 
Fuente:  Elaborac ión propia  
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3.3.2. Sistema de espacio público y de equipamientos 
 

Además de las Alamedas que hacen parte del espacio públ ico propuesto y 

simultáneamente faci l i tan la movi l idad peatonal y en bic icleta al interior del 

plan parcial ,  la propuesta incluye la creación de un gran parque central 

alrededor del cual se local i zan todas las manzanas út i les . De esta forma, como 

se puede apreciar en la siguiente imagen, práct icamente la total idad de las 

manzanas del proyecto t ienen frente a grandes zonas verdes.  

Plano 4.  Propuesta – Sistema de Movi l idad  

 
Fuente:  Elaborac ión propia  

 

Las tres grandes áreas que conforman el parque central  del proyecto t ienen 

áreas 1.58, 2.47 y 4.74 hectáreas,  respectivamente. Como complemento a los 

parques y en los extremos se localizan dos predios destinados para la 

local ización de equipamientos públ icos, que t ienen áreas de 0.58 y 1.72 

hectáreas respect ivamente. Con estos elementos, parques y equipamientos,  se 

conforma un área 11.93 hectáreas, sin contar acá las áreas de las vías,  

andenes y controles ambientales , que igualmente se integran en los puntos en 

los que se cruzan con el parque. 
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Además de estos dos equipamientos  que hacen parte del gran parque central ,  

se propone un gran centro cultural ubicado en donde actualmente se encuentra 

la casa de la hacienda or iginal,  sector que cuenta con un área út i l  de 3.3 

hectáreas, de las cuales 1.97 se cederán para un equipamiento público y 1. 33 

hectáreas tendrán la posibi l idad de desarrollar algún uso dotacional o 

complementar io a estos, de carácter privado. Es importante tener presente que 

esta zona col inda además con el área de la zona de manejo y preservación 

ambiental del r ío Tunjuel ito que no se ha incluido en estas cuentas .  

Por últ imo, aprovechando el recorr ido del r ío, se conforma otra área dest inada 

para equipamiento,  con un área aproximada de 0. 84 hectáreas, en la que 

podrán ubicarse equipamientos , ojalá relacionados con procesos educativos  

vinculados a temas ambientales o para la recuperación y descontaminación de 

las aguas del r ío.  

Fotografía 11 .  A Casa hacienda – propuesta centro cultural  

Fotografía 12 .  B  Casa hacienda – propuesta centro cultural  
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Fuente:  Sobrevuelo con Dron ( junio 2017)  

 

En la siguiente fotograf ía se aprecian las áreas dest inadas a parques y a 

equipamiento públ ico ubicadas junto al r ío Tunjuel ito .  

Fotografía 13 .  Río Tunjuelo  

 
Fuente:  Sobrevuelo con Dron ( junio 2017)  
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3.3.3. Sistema de servicios públicos  
 

Mientras se obtienen los documentos formales de fact ibil idad de servicios 

públicos que expide la Empresa de Acueducto y Alcantari l lado de Bogotá , solo 

se t iene clar idad sobre la local ización de los Interceptores F ucha – Tunjuelo y 

Tunjuelo bajo. Anexo al presente documento se encuentran las demás 

fact ibi l idades expedidas por Codensa, Gas Natural y etb.  

En la siguiente imagen se señala el área afectada por los interceptores 

Tunjuelo bajo y Fucha Tunjuelo. El primero se integra al planteamiento 

urbaníst ico al ineándose con la vía perimetral del proyecto (Avenida La 

Marlene) y conformando espacialmente un área de plazoleta en el cruce con la 

Alameda peatonal propuesta, al lado del Centro Cultural y antes de la conexión 

con la zona de manejo y preservación ambiental del r ío Tunjuel ito.  

Plano 5.  Propuesta – Sistema de Servic ios Públ icos  

 
Fuente:  Elaborac ión propia  
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3.4. AREAS GENERALES PLANTEAMIENTO URBANO  
 

ÁREAS GENERALES PLAN PARCIAL LA MARLENE (LOTE URBANO) 

  m² has % A.B. 

ÁREA BRUTA 768,383.61 76.84 100% 

  

AFECTACIONES Y/O ZONAS DE RESERVA 131,171.67 13.12 17.1% 

Reserva ambiental 80,985.54 8.10 10.5% 

ZMPA río Tunjuelito (30 mts) 80,985.54 8.10 10.5% 

Afectación por servicios públicos 16,027.08 1.60 2.1% 

Interceptor Bogotá Fucha 434.13 0.04 0.1% 

Interceptor Tunjuelito bajo 15,592.95 1.56 2.0% 

Reserva vial 34,159.05 3.42 4.4% 

Avenida Santafé (V-3) 16,317.35 1.63 2.1% 

Avenida El Tintal (V-3) 17,841.70 1.78 2.3% 

        

ÁREA NETA 637,211.94 63.72 82.9% 
Tabla 11.  Á reas  Genera les  P lanteam iento  Urbano  

 

Este cuadro corresponde al planteamiento urbaníst ico propuesto, según el cual,  

las zonas de reserva ambiental,  más las zonas de reserva o afectación por 

redes matrices de servic ios públ icos y malla vial arterial,  equivalen a 

aproximadamente e l 17% del área bruta, quedando un área neta urbanizable 

equivalente al 83% de esta misma área.  

El siguiente cuadro contiene la total idad de los ítems que conforman cada una 

de las áreas de reserva y/o de cesión pública propuestas, las cuales 

corresponden a lo previsto en el planteamiento urbaníst ico, cuyos planos se 

encuentran adjuntos al presente documento.  

De acuerdo con el mismo, la total idad de las cesiones públicas a escriturar al  

Distr ito (controles ambientales, parques, suelo para equipamientos y vías 

intermedias y locales), equivalen al 37% del área bruta, lo que signif ica que 

f inalmente el  út i l  corresponde a práct icamente el 48% del área bruta.  

 

 



 
DOCUMENTO TÉCNICO DE SOPORTE  
PLAN PARCIAL LA MARLENE 

 

 

 

Página | 59  
 

 

                      CUADRO DE AREAS GENERALES P.P. LA MARLENE (LOTE URBANO) - BOGOTÁ D.C.   

ITEM 
TOTAL 

(m²) HAS % A.B. % A.N.U. 

ÁREA BRUTA 768,384 76.84 100.0%   

AFECTACIONES Y ZONAS DE RESERVA 131,172 13.12 17.1%   

Zonas de reserva ambiental 80,986 8.10 10.5%   

ZMPA río Tunjuelito (30 mts) 80,986 8.10 10.5%   

Afectaciones servicios públicos 16,027 1.60 2.1%   

Interceptor Bogotá Fucha 434 0.04 0.1%   

Interceptor Tunjuelito bajo (20 mts) 15,593 1.56 2.0%   

Zonas de reserva vial 34,159 3.42 4.4%   

Avenida Santa Fe (V-3) 16,317 1.63 2.1%   

Avenida El Tintal (V-3) 17,842 1.78 2.3%   

ÁREA NETA URBANIZABLE 637,212 63.72 82.9% 100.0% 

Controles ambientales 19,342 1.93 2.5% 3.0% 

Control ambiental Avenida Santafé  9,389 0.94 1.2% 1.5% 

Control ambiental Avenida Tintal  9,952 1.00 1.3% 1.6% 

ÁREA NETA URBANIZABLE* (Cesiones Públicas) 617,870 61.79 80.4% 97.0% 

CESIONES PÚBLICAS 249,840 24.98 32.5% 39.2% 

Cesiones públicas parques y alamedas  130,181 13.02 16.9% 20.4% 

Parque 1  47,466 4.75 6.2% 7.4% 

Parque 2 15,782 1.58 2.1% 2.5% 

Parque 3 24,768 2.48 3.2% 3.9% 

Alameda El Porvenir Tramo 1 1,813 0.18 0.2% 0.3% 

Alameda El Porvenir Tramo 2 6,872 0.69 0.9% 1.1% 

Alameda El Porvenir Tramo 3 (+ Plazoleta) 2,166 0.22 0.3% 0.3% 

Alameda El Porvenir Tramo 4 (+ Plazoleta) 4,936 0.49 0.6% 0.8% 

Alameda 1 Tramo 1 684 0.07 0.1% 0.1% 

Alameda 2 Tramo 1 4,321 0.43 0.6% 0.7% 

Alameda 2 Tramo 2 3,242 0.32 0.4% 0.5% 

Alameda 2 Tramo 3 3,053 0.31 0.4% 0.5% 

Alameda 2 Tramo 4 3,214 0.32 0.4% 0.5% 

Alameda 2 Tramo 5 (+ Plazoleta) 4,422 0.44 0.6% 0.7% 

Alameda 2 Tramo 6 1,516 0.15 0.2% 0.2% 

Zona Verde 1 1,728 0.17 0.2% 0.3% 

Zona Verde 2 4,199 0.42 0.5% 0.7% 

Cesiones Públicas Zonas Verdes Adicionales 280 0.03 0.0% 0.0% 

Zona Verde 3 280 0.03 0.0% 0.0% 

Cesiones Públicas Parques (incluida ZVA) 130,461 13.05 17.0% 20.5% 

Cesiones Públicas Equipamientos 51,095 5.11 6.6% 8.0% 

Equipamiento 01 - Centro Cultural 19,690 1.97 2.6% 3.1% 

Equipamiento 02 (Colegio 1) 8,402 0.84 1.1% 1.3% 

Equipamiento 03 (Colegio 2) 5,819 0.58 0.8% 0.9% 

Equipamiento 04 (Colegio 3) 17,184 1.72 2.2% 2.7% 

Vías Intermedias y Locales 68,285 6.83 8.9% 10.7% 

Via local 1 vehicular (20m) 48,592 4.86 6.3% 7.6% 
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Via local 2 (V - 7) 5,795 0.58 0.8% 0.9% 

Via local 3 (V - 7) 3,360 0.34 0.4% 0.5% 

Vía peatonal con acceso vehicular restringido VP 1 917 0.09 0.1% 0.1% 

Vía peatonal con acceso vehicular restringido VP 2 977 0.10 0.1% 0.2% 

Vía peatonal con acceso vehicular restringido VP 3 1,400 0.14 0.2% 0.2% 

Vía peatonal con acceso vehicular restringido VP 4 927 0.09 0.1% 0.1% 

Vía peatonal con acceso vehicular restringido VP 5 843 0.08 0.1% 0.1% 

Vía peatonal con acceso vehicular restringido VP 6 792 0.08 0.1% 0.1% 

Vía peatonal con acceso vehicular restringido VP 7 1,700 0.17 0.2% 0.3% 

Vía peatonal con acceso vehicular restringido VP 8 893 0.09 0.1% 0.1% 

Vía peatonal con acceso vehicular restringido VP 9 1,035 0.10 0.1% 0.2% 

Vía peatonal con acceso vehicular restringido VP 10 1,053 0.11 0.1% 0.2% 

ÁREA ÚTIL 368,030 36.80 47.9% 57.8% 
Tabla 12.  Cuadro de Áreas  P lan Parc ia l  La Mar l e ne  

 

Por su parte,  e l área út i l  se distr ibuye en 24 manzanas con uso residencial  y un 

lote ubicado en la manzana de la casa or iginal de la Hacienda La Is la, 

destinada en este plan parcial para equipamiento públ ico, la cual tendrá 

igualmente uso residencial .   

ÁREA ÚTIL 368,030 36.80 47.9% 57.8% 100% 
Supermanzanas 368,029 36.80 47.9% 57.8% 100% 

Supermanzana 1 (VIP) 12,027 1.20 1.6% 1.9% 3% 

Supermanzana 2 (VIP) 19,758 1.98 2.6% 3.1% 5% 

Supermanzana 3 (VIP) 10,928 1.09 1.4% 1.7% 3% 

Supermanzana 4 9,017 0.90 1.2% 1.4% 2% 

Supermanzana 5 (VIP) 16,196 1.62 2.1% 2.5% 4% 

Supermanzana 6 (VIP) 14,697 1.47 1.9% 2.3% 4% 

Supermanzana 7 12,637 1.26 1.6% 2.0% 3% 

Supermanzana 8 17,011 1.70 2.2% 2.7% 5% 

Supermanzana 9 14,117 1.41 1.8% 2.2% 4% 

Supermanzana 10 14,187 1.42 1.8% 2.2% 4% 

Supermanzana 11 19,542 1.95 2.5% 3.1% 5% 

Supermanzana 12 19,918 1.99 2.6% 3.1% 5% 

Supermanzana 13 15,348 1.53 2.0% 2.4% 4% 

Supermanzana 14 18,668 1.87 2.4% 2.9% 5% 

Supermanzana 15 12,862 1.29 1.7% 2.0% 3% 

Supermanzana 16 12,042 1.20 1.6% 1.9% 3% 

Supermanzana 17 12,501 1.25 1.6% 2.0% 3% 

Supermanzana 18 14,854 1.49 1.9% 2.3% 4% 

Supermanzana 19 13,787 1.38 1.8% 2.2% 4% 

Supermanzana 20 13,281 1.33 1.7% 2.1% 4% 

Supermanzana 21 13,015 1.30 1.7% 2.0% 4% 

Supermanzana 22 14,865 1.49 1.9% 2.3% 4% 

Supermanzana 23 19,343 1.93 2.5% 3.0% 5% 

Supermanzana 24 14,149 1.41 1.8% 2.2% 4% 

Lote Mz. Centro Cultural 13,279 1.33 1.7% 2.1% 3.6% 
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Tabla 13.  Uso Res idenc ia l  –  Manzanas  ú t i les  

En cinco (5) de las manzanas de vivienda se cumple la exigencia de ubicar el 

20% del área út i l  residencial destinada para vivienda de interés pr ior itar io; En 

las otras 19 manzanas y el lote mencionado, se desarrol larán proyectos de 

vivienda de interés social (VIS).  

USOS 

ITEM 
TOTAL 

(m²) HAS % A.B. % A.N.U. % A.U. 

Vivienda  368,029 36.80 47.9% 57.8% 100.0% 

Vivienda de Interés Prioritario VIP 73,605 7.36 9.6% 11.6% 20.0% 

Vivienda de Interés Social VIS 294,424 29.44 38.3% 46.2% 80.0% 

TOTAL 368,029 36.80 47.9% 57.8% 100.0% 
Tabla 144.  Uso res idenc ia l  -  D is t r i buc ión de l as  manzanas  ú t i l es .  

 

 

 

3.5. USOS  
 

Teniendo en cuenta que una vez expedida la Resolución 271 de 2017  el área 

del plan parcial se clasif ica como un predio urbanizable no urbanizado, 

perteneciente al tratamiento de  desarrol lo, se propone el desarrol lo de los usos 

señalados en el Anexo N° 2 del Decreto 327 de 2004 para las Áreas de 

act ividad dotacional,  clasif icadas como zonas de servicios urbanos básicos . En 

este sent ido en el área del plan parcial se permit ir ía  el desarrol lo de proyectos 

de vivienda con usos complementar ios  de comercio y servicios personales de 

escala vecinal.   

Como condiciones para estos usos, el Decreto 327/04 establece que al menos 

uno de los costados de las manzanas destinadas a vivienda debe te ner f rente 

sobre vías de la malla vial y el acceso vehicular debe plantearse por vías 

locales. Adicionalmente, el comercio vecinal y los servic ios deben ubicarse en 

locales de pr imer piso de edif icaciones destinadas a uso de vivienda en la 

misma edif icación y sin sobrepasar 60 m2 de construcción o como parte de 

edif icaciones dest inadas a servicios urbanos básicos, sin superar 500 m2 de 

construcción.  
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Sobre vías de la malla vial vehicular con sección igual o superior a 18 mts.,  se 

permiten equipamientos colec t ivos y recreativos de escala vecinal,  servic ios 

empresar iales y servic ios empresariales de escala zonal.  

3.6. CUANTIFICACIÓN GENERAL DE LA EDIFICABILIDAD  
 

Con el objet ivo de establecer el potencial edif icator io  en el área del plan 

parcial,  se propuso un rango de densidades probables (unidades de vivienda 

sobre área út i l)  según proyectos de la zona, desarrollados con característ icas 

similares, en edif icaciones de seis (6) pisos de altura . Los rangos de 

densidades identif icadas fueron l os siguientes:  

₋  Para Vivienda de Interés Pr ioritario: Entre 380 y 420 viv. /  ha. út i l .  

₋  Para Vivienda de Interés Social:  Entre 340 y 380 viv.  /  ha. út i l .  

 

Igualmente, para determinar las áreas construidas en el uso, se determinó un 

área de 40m² por unidad de vivienda de interés pr ior itar io y de 50m² por unidad 

de vivienda de interés social.  

Teniendo en cuenta las anteriores variables, se ident if icaron los índices de 

construcción resultantes en cada una de las t ipologías de vivienda así:  

₋  0.92 Vivienda de Interés Pr ioritario  

₋  1.08 Vivienda de Interés Social  

 

De acuerdo con estas premisas, la siguiente tabla ref leja la cuantif icación 

general de la edif icabi l idad en el área del plan parcial,  y su máximo potencial 

en número de unidades de vivienda, suponiendo áreas entre 40m ²  y 50m².  

CUANTIFICACION DE APROVECHAMIENTOS P.P. LA MARLENE 

No. Manzana 
Area 
Util            
(m²) 

% 
Area 
Neta 

BCE (m²) 

I.C. 
Estimado 

Area construida 
en el uso (m²) 

N° viv. 

Residencial - VIP                    
(40 m² - multifamiliar) 

73,605 20.00% 127,442 0.92 117,246 2,922 

Supermanzana 1 (VIP) 12,027 3.27% 20,823 0.92 19,157 477 

Supermanzana 2 (VIP) 19,758 5.37% 34,209 0.92 31,473 784 

Supermanzana 3 (VIP) 10,928 2.97% 18,921 0.92 17,407 434 
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Supermanzana 5 (VIP) 16,196 4.40% 28,043 0.92 25,799 643 

Supermanzana 6 (VIP) 14,697 3.99% 25,446 0.92 23,410 584 

 

 

 

 

 

CUANTIFICACION DE APROVECHAMIENTOS P.P. LA MARLENE 

N° Manzana 
Area 
útil            
(m²) 

% 
Area 
Neta 

BCE (m²) 

I.C. 
Estimado 

Area construida 
en el uso (m²) 

N° viv. 

Residencial  - VIS                                
(50 m² - multifamiliar) 

294,424 80.00% 509,770 1.08 550,552 11,183 

Supermanzana 4 9,017 2.45% 15,612 1.08 16,861 342 

Supermanzana 7 12,637 3.43% 21,880 1.08 23,631 480 

Supermanzana 8 17,011 4.62% 29,453 1.08 31,810 646 

Supermanzana 9 14,117 3.84% 24,443 1.08 26,398 536 

Supermanzana 10 14,187 3.85% 24,564 1.08 26,529 539 

Supermanzana 11 19,542 5.31% 33,835 1.08 36,542 742 

Supermanzana 12 19,918 5.41% 34,487 1.08 37,246 757 

Supermanzana 13 15,348 4.17% 26,574 1.08 28,700 583 

Supermanzana 14 18,668 5.07% 32,322 1.08 34,908 709 

Supermanzana 15 12,862 3.49% 22,270 1.08 24,052 489 

Supermanzana 16 12,042 3.27% 20,850 1.08 22,518 457 

Supermanzana 17 12,501 3.40% 21,644 1.08 23,375 475 

Supermanzana 18 14,854 4.04% 25,719 1.08 27,777 564 

Supermanzana 19 13,787 3.75% 23,872 1.08 25,782 524 

Supermanzana 20 13,281 3.61% 22,994 1.08 24,834 504 

Supermanzana 21 13,015 3.54% 22,534 1.08 24,337 494 

Supermanzana 22 14,865 4.04% 25,738 1.08 27,797 565 

Supermanzana 23 19,343 5.26% 33,491 1.08 36,170 735 

Lote Mz. Centro Cultural 13,279 3.61% 22,991 1.08 24,830 504 

  
     

TOTAL 368,029 100.00% 637,212   667,798 14,106 

 

Tabla  15.  Cuant i f i cac ión Genera l  de la  Ed i f i cab i l idad.   
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3.7. CUANTIFICACIÓN FINANCIERA DE LA INTERVENCIÓN 

 

10/6/2017

DESCRIPCION UNIDAD TOTAL

VIA PRINCIPAL - AVENIDA SANTA FE (ANCHO VÍA 30 m) 6,550,913,884$                 

VIA PRINCIPAL - AVENIDA SANTA FE (FUERA DE PERIMETRO DE LOTE L=170 m) 2,590,611,850$                 

VIA PRINCIPAL - AVENIDA EL TINTAL  (ANCHO VÍA 30 m) 7,241,985,830$                 

URBANISMO - LA MARLENE 55,986,128,366$               

RED ALCANTARILLADO 8,183,206,232$                 

RED ELECTRICA 2,280,384,792$                 

RED ACUEDUCTO 993,284,553$                    

RED GAS 60,177,212$                      

MOVIMIENTO DE TIERRAS - RELLENOS 4,439,372,429$                 

VIAS 4,203,898,298$                 

ALAMEDAS / PLAZOLETAS / SENDEROS PEATONALES 9,921,458,824$                 

OBRAS EXTERIORES 7,232,819,102$                 

GASTOS PRELIMINARES 17,300,189$                      

EQUIPO Y HERRAMIENTA 173,510,719$                    

TRABAJOS  PRELIMINARES 384,674,791$                    

PERSONAL, ADMON, TRANSPORTES  Y OTROS 2,999,155,675$                 

40,889,242,816$                        

1,635,569,713$                          

42,524,812,529$                        

COSTOS INDIRECTOS 13,461,315,838$               

13,461,315,838$                        

72,369,639,930$               

NOTAS FACTIBILIDAD URBANISMO:

SE CONTEMPLO PROVISION DE COSTO, INCLUIDO EN CADA UNO DE LOS VALORES UNITARIOS - INCREMENTO 5% POR AÑO DURANTE 5 AÑOS

PPTO. GENERAL URBANISMO PLAN PARCIAL LA MARLENE

SE INCLUYE INDEPENDIENTE EL COSTO DE LA AVENIDA LA SANTA FE QUE SALE DEL LOTE (LONGITUD 170 m)

SE CONSIDERA UN RELLENO DE 50 CM DE ALTURA DE MATERIAL SOBRANTE DE OBRAS PARA LAS MANZANAS, PARQUES, ZONAS VERDES Y EQUIPAMENTO 

COMUNAL.

NO HAY INFORMACIÓN DE LAS ESTRUCTURAS HIDRÁULICAS DE LLEGADA A LOS RIOS TUNJUELO Y BOGOTÁ.

LAS ZONAS DE EQUIPAMENTO COMUNAL 1, 2, 3 Y 4 SE ENTREGAN RENIVELADAS Y EMPRADIZADAS.

EN LOS PARQUES 1, 2 Y 3 NO SE CONSIDERAN CONSTRUCCIONES Y SIN CERRAMIENTOS

SE DEJA UN DINERO PARA LA CONSERVACION DE LA HACIENDA QUE SE ENCUENTRA EN LA ZONA DE EQUIPAMENTO 1

EL VALOR DEL PLAN PARCIAL NO INCLUYE PONDAJE (RESERVORIO DE AGUAS NI PTAR NI EQUIPOS DE BOMBEO ESPECIALES NI EQUIPOS DE PRESION)

COSTO DIRECTO

IMPREVISTOS 4%

TOTAL COSTOS DIRECTOS

TOTAL COSTOS INDIRECTOS

PRESUPUESTO  URBANISMO LA MARLENE

 
Tabla 16.  Cuant i f i cac ión F inanc ie ra  de l a  in te rvenc ión  /  cargas  genera les  y  loca les  
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3.8. ESTRATEGIA DE GESTIÓN Y FINANCIACIÓN 
 

La formulación del presente plan parcial es de inic iat iva privada, por tanto, la 

gestión del mismo corresponde a los propietar ios y/o promotores, quienes 

asumirán las cargas urbaníst icas necesarias para viabil izar el desarrol lo, a 

part ir  del reparto de cargas y benef ic ios que se describe en el numeral .  Los 

propietar ios y/o promotores benef iciarios de la edif icabi l idad pe rmit ida, serán 

responsables de la ejecución de las obras de infraestructura que permitan 

habil i tar las áreas út i les en las que se desarrol larán los proyectos de vivienda . 

Dado que el plan parcial está concebido como un único proyecto urbano de 

largo plazo,  una vez adoptado el plan, se sol icitará la aprobación de un 

proyecto urbaníst ico general para desarrollar por etapas, cada una de las 

cuales corresponderá a una unidad de gestión completamente autónoma en 

cuanto a las cesiones públicas y vías que permitan  el acceso a la misma.  
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3.9. REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS 
 

Según lo establecido en el Decreto 436 de 2006 y la metodología de reparto 

equitat ivo de cargas y benef ic ios  def inida en la Dirección de Planes Parciales 

de la Secretaría Distr ital de Planeación ,  a cont inuación,  se incluye el ejercicio 

que permite identif icar de forma prel iminar  las cargas y benef icios 

correspondientes al Plan Parcial La Marlene. Las cargas generales que asuman 

los propietarios podrán atenderse mediante la cesión de los suelos o mediante 

la ejecución directa de parte o la total idad de las obras correspondientes a 

estas cargas, ubicadas dentro y fuera del ámbito del plan parcial.  

Por su parte, el Distr ito Capital  en contraprestación a la asunción de estas 

cargas por parte de los propie tar ios, descontará dichos valores de la 

part ic ipación en plusvalía , una vez se determine si se const ituyen o no hechos 

generadores.  

La asignación de las áreas netas urbanizables se hace de forma proporcional al 

área út i l  de cada una de las manzanas product o de la propuesta urbaníst ica.  

Para efectos del cálculo del valor de venta de las unidades inmobil iar ias que 

podrán desarrollarse en el área del Plan Parcial,  como resultado de la 

apl icación de los índices de construcción descritos, e l salario mínimo vigente 

es de $757.717.  El valor  est imado de venta para la Vivienda de Interés 

Prior itar io es de 70 salar ios mínimos legales vigentes – smlv, y para la 

Vivienda de Interés Social,  de 120 smlv.  

Para el desarrol lo de las cargas generales, conforme a lo previsto e n el 

Decreto 436 de 2006, se ent iende que las ent idades públicas deben asumir la 

f inanciación de aquel las que no deban ser asumidas por los propietar ios 

promotores del Plan Parcial.  
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Paso 1 Definición de área construida, área neta base para el cálculo de índices y valor de venta por 
unidad, según uso. 

N° Manzana Area Útil (m²) 

Área Base 
Cálculo de 

Edificabilidad 
ABCE (m²) 

Valor unidad 
inmobiliaria en miles 

de pesos 

Residencial - VIP (multifamiliar) 73,605 127,442   

Supermanzana 1 (VIP) 12,027 20,823 51,640 

Supermanzana 2 (VIP) 19,758 34,209 51,640 

Supermanzana 3 (VIP) 10,928 18,921 51,640 

Supermanzana 5 (VIP) 16,196 28,043 51,640 

Supermanzana 6 (VIP) 14,697 25,446 51,640 

N° Manzana Area Útil (m²) ABCE (m²) 
Valor unidad 

inmobiliaria en miles 
de pesos 

Residencial - VIS (multifamiliar) 294,424 509,770   

Supermanzana 4 9,017 15,612 88,526 

Supermanzana 7 12,637 21,880 88,526 

Supermanzana 8 17,011 29,453 88,526 

Supermanzana 9 14,117 24,443 88,526 

Supermanzana 10 14,187 24,564 88,526 

Supermanzana 11 19,542 33,835 88,526 

Supermanzana 12 19,918 34,487 88,526 

Supermanzana 13 15,348 26,574 88,526 

Supermanzana 14 18,668 32,322 88,526 

Supermanzana 15 12,862 22,270 88,526 

Supermanzana 16 12,042 20,850 88,526 

Supermanzana 17 12,501 21,644 88,526 

Supermanzana 18 14,854 25,719 88,526 

Supermanzana 19 13,787 23,872 88,526 

Supermanzana 20 13,281 22,994 88,526 

Supermanzana 21 13,015 22,534 88,526 

Supermanzana 22 14,865 25,738 88,526 

Supermanzana 23 19,343 33,491 88,526 

Supermanzana 24 14,149 24,498 88,526 

Lote Mz. Centro Cultural 13,279 22,991 88,526 
Tabla 17.  Def i n ic ión de á rea cons t ru ida,  área neta  base de l  cá lcu lo  de ed i f i cab i l idad y  va lor  de venta  
por  un idad,  según uso .  
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Paso  2 y 3 Clasificación según producto inmobiliario tipo e índice de construcción 
 

N° Manzana ABCE (m²) I.C. Resultante 
Area construida 

Resultante 
I.C. Propuesto 

Área construida 
en el uso (m²) 

Residencial  - VIP (multifamiliar) 127,442   127,442 0.92 117,246 

Supermanzana 1 (VIP) 20,823 1.00 20,823 0.92 19,157 

Supermanzana 2 (VIP) 34,209 1.00 34,209 0.92 31,473 

Supermanzana 3 (VIP) 18,921 1.00 18,921 0.92 17,407 

Supermanzana 5 (VIP) 28,043 1.00 28,043 0.92 25,799 

Supermanzana 6 (VIP) 25,446 1.00 25,446 0.92 23,410 

Residencial  - VIS (multifamiliar) 509,770   407,816 1.08 550,552 

Supermanzana 4 15,612 0.80 12,489 1.08 16,861 

Supermanzana 7 21,880 0.80 17,504 1.08 23,631 

Supermanzana 8 29,453 0.80 23,563 1.08 31,810 

Supermanzana 9 24,443 0.80 19,554 1.08 26,398 

Supermanzana 10 24,564 0.80 19,651 1.08 26,529 

Supermanzana 11 33,835 0.80 27,068 1.08 36,542 

Supermanzana 12 34,487 0.80 27,589 1.08 37,246 

Supermanzana 13 26,574 0.80 21,259 1.08 28,700 

Supermanzana 14 32,322 0.80 25,858 1.08 34,908 

Supermanzana 15 22,270 0.80 17,816 1.08 24,052 

Supermanzana 16 20,850 0.80 16,680 1.08 22,518 

Supermanzana 17 21,644 0.80 17,315 1.08 23,375 

Supermanzana 18 25,719 0.80 20,575 1.08 27,777 

Supermanzana 19 23,872 0.80 19,097 1.08 25,782 

Supermanzana 20 22,994 0.80 18,395 1.08 24,834 

Supermanzana 21 22,534 0.80 18,027 1.08 24,337 

Supermanzana 22 25,738 0.80 20,591 1.08 27,797 

Supermanzana 23 33,491 0.80 26,793 1.08 36,170 

Supermanzana 24 24,498 0.80 19,598 1.08 26,458 

Lote Mz. Centro Cultural 22,991 0.80 18,393 1.08 24,830 

TOTAL 637,212   535,258   667,798 
 

Tabla  18.  C las i f i cac ión según produc to  i nmobi l ia r io  t ipo  e  índ ice de c ons t rucc ión  
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De acuerdo con el art ículo 20 del Decreto 436 de 2006, correspondiente a la 

identif icación de las cesiones urbaníst icas obligator ias, es claro  que ni la 

vivienda de interés prior itario – VIP, ni la vivienda de interés social – VIS, 

están obl igadas a ceder suelo para cargas generales. En todo caso, 

independientemente de esto, deberán hacer las cesiones de mínimo el 25% del 

área neta urbanizable con destino a parques y equipamientos públ icos.  

PASO 4 y 5 Identificación y cálculo de cesión de suelo para cargas generales y cargas generales por 

edificabilidad resultante 

N° Manzana 
IC Resultante 

Artículo 20 
Decreto 436/06 

Cesión por 
Hectárea de ANU 
de suelo cargas 

generales 

Área base 
cálculo de 

edificabilidad 
- ABCE 

Cesión de suelo 
cargas generales 

(Total) 

Residencial - VIP (multifamiliar)   12.74 0 

Supermanzana 1 (VIP) 0.92 0 2.08 0 

Supermanzana 2 (VIP) 0.92 0 3.42 0 

Supermanzana 3 (VIP) 0.92 0 1.89 0 

Supermanzana 5 (VIP) 0.92 0 2.80 0 

Supermanzana 6 (VIP) 0.92 0 2.54 0 

Residencial - VIS (multifamiliar)   50.98 0 

Supermanzana 4 1.08 0 1.56 0 

Supermanzana 7 1.08 0 2.19 0 

Supermanzana 8 1.08 0 2.95 0 

Supermanzana 9 1.08 0 2.44 0 

Supermanzana 10 1.08 0 2.46 0 

Supermanzana 11 1.08 0 3.38 0 

Supermanzana 12 1.08 0 3.45 0 

Supermanzana 13 1.08 0 2.66 0 

Supermanzana 14 1.08 0 3.23 0 

Supermanzana 15 1.08 0 2.23 0 

Supermanzana 16 1.08 0 2.08 0 

Supermanzana 17 1.08 0 2.16 0 

Supermanzana 18 1.08 0 2.57 0 

Supermanzana 19 1.08 0 2.39 0 

Supermanzana 20 1.08 0 2.30 0 

Supermanzana 21 1.08 0 2.25 0 

Supermanzana 22 1.08 0 2.57 0 

Supermanzana 23 1.08 0 3.35 0 

Supermanzana 24 1.08 0 2.45 0 

Lote Mz. Centro Cultural 1.08 0 2.30 0 

TOTAL       0 

  Tabla  19.  Ident i f i cac ión y  c á lcu lo  de c es ión de sue lo  pa ra Cargas  por  ed i f i cab i l idad  res u l tante  
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Ahora bien, de acuerdo con los art ículos 22 y 23 del mismo decreto, la edif icabi l idad adicional a la resultante 

implica aportes de suelo en proporción al benef icio adicional,  de acuerdo con el uso así:  

Paso 6. Cálculo de cesión adicional de suelo para acceder a edificabilidad adicional 

N° Manzana ICf Propuesto 
ICr 

Resultante 
ICa =                         

ICf - ICr 
 ABCE 

Área construida 
adicional en m² 

Factor 
Cesión adicional 

Total 

Residencial - VIP (multifamiliar)     127,442 0   0 

Supermanzana 1 (VIP) 0.92 1.00 0.00 20,823 0 4.80 0 

Supermanzana 2 (VIP) 0.92 1.00 0.00 34,209 0 4.80 0 

Supermanzana 3 (VIP) 0.92 1.00 0.00 18,921 0 4.80 0 

Supermanzana 5 (VIP) 0.92 1.00 0.00 28,043 0 4.80 0 

Supermanzana 6 (VIP) 0.92 1.00 0.00 25,446 0 4.80 0 

Residencial - VIS (multifamiliar)     509,770 142,736   29,737 

Supermanzana 4 1.08 0.80 0.28 15,612 4,371 4.80 911 

Supermanzana 7 1.08 0.80 0.28 21,880 6,126 4.80 1,276 

Supermanzana 8 1.08 0.80 0.28 29,453 8,247 4.80 1,718 

Supermanzana 9 1.08 0.80 0.28 24,443 6,844 4.80 1,426 

Supermanzana 10 1.08 0.80 0.28 24,564 6,878 4.80 1,433 

Supermanzana 11 1.08 0.80 0.28 33,835 9,474 4.80 1,974 

Supermanzana 12 1.08 0.80 0.28 34,487 9,656 4.80 2,012 

Supermanzana 13 1.08 0.80 0.28 26,574 7,441 4.80 1,550 

Supermanzana 14 1.08 0.80 0.28 32,322 9,050 4.80 1,885 

Supermanzana 15 1.08 0.80 0.28 22,270 6,236 4.80 1,299 

Supermanzana 16 1.08 0.80 0.28 20,850 5,838 4.80 1,216 

Supermanzana 17 1.08 0.80 0.28 21,644 6,060 4.80 1,263 

Supermanzana 18 1.08 0.80 0.28 25,719 7,201 4.80 1,500 

Supermanzana 19 1.08 0.80 0.28 23,872 6,684 4.80 1,393 

Supermanzana 20 1.08 0.80 0.28 22,994 6,438 4.80 1,341 

Supermanzana 21 1.08 0.80 0.28 22,534 6,310 4.80 1,314 

Supermanzana 22 1.08 0.80 0.28 25,738 7,207 4.80 1,501 

Supermanzana 23 1.08 0.80 0.28 33,491 9,377 4.80 1,954 

Supermanzana 24 1.08 0.80 0.28 24,498 6,859 4.80 1,429 

Lote Mz. Centro Cultural 1.08 0.80 0.28 22,991 6,437 4.80 1,341 

TOTAL       637,212 142,736   29,737 
  Tabla  20.  Cá lcu lo  de ces ión de sue lo  pa ra ca rgas  genera les  po r  produc to  inmobi l i a r i o  y  pa ra  e l  to t a l  de l  p lan parc i a l  
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PASO 7 y 8 Cálculo de cesión de suelo para cargas generales por edificabilidad adicional para todo el 
plan parcial 

N° Manzana 

Cesión de suelo 
cargas generales en 

m². Artículo 20 
Decreto 436/06 

Cesión adicional 
en m² Artículo 

23 Decreto 
436/06 

Cesiones 
totales en m² 

Residencial  - VIP (multifamiliar) 0 0 0 

Supermanzana 1 (VIP) 0 0 0 

Supermanzana 2 (VIP) 0 0 0 

Supermanzana 3 (VIP) 0 0 0 

Supermanzana 5 (VIP) 0 0 0 

Supermanzana 6 (VIP) 0 0 0 

Residencial - VIS (multifamiliar) 0 29,737 29,737 

Supermanzana 4 0 911 911 

Supermanzana 7 0 1,276 1,276 

Supermanzana 8 0 1,718 1,718 

Supermanzana 9 0 1,426 1,426 

Supermanzana 10 0 1,433 1,433 

Supermanzana 11 0 1,974 1,974 

Supermanzana 12 0 2,012 2,012 

Supermanzana 13 0 1,550 1,550 

Supermanzana 14 0 1,885 1,885 

Supermanzana 15 0 1,299 1,299 

Supermanzana 16 0 1,216 1,216 

Supermanzana 17 0 1,263 1,263 

Supermanzana 18 0 1,500 1,500 

Supermanzana 19 0 1,393 1,393 

Supermanzana 20 0 1,341 1,341 

Supermanzana 21 0 1,314 1,314 

Supermanzana 22 0 1,501 1,501 

Supermanzana 23 0 1,954 1,954 

Supermanzana 24 0 1,429 1,429 

Lote Mz. Centro Cultural 0 1,341 1,341 

TOTAL 0 29,737 29,737 

  Tabla  221.  Cálcu lo  conso l idado de ces iones  de sue lo  pa ra ca rgas .  

 

Teniendo en cuenta que no hubo cargas generales obl igatorias por el t ipo de 

producto inmobil iar io, únicamente se tendrán que pagar las cesiones 

adicionales producto de la mayor edif icabil idad. Para su cálculo se ut i l izó la 

opción 1 el art ículo 23, correspondiente a los aportes a malla vial arter ial y 

parques urbanos por hectárea neta urbanizable en uso res idencial:  

Sa  (ICf – Icr) X 

=     10.000                Hecho este ejercic io, se obtiene una carga de 29.737m ² .  

       4.8  
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Con el propósito de est imar el valor del suelo út i l  como una fracción de las ventas, se desarrol ló el siguiente 

ejercic io, teniendo en cuenta el tamaño promedio de la vivienda  (65m²) del art ículo 17 del Decreto 436 /06: 

N° Manzana 
Area útil 

(m²) 
% 

Area 
Neta 

BCE (m²) 

Area 
Construida en 

el uso (m²) 
No. viv. 

SMML $ 
Miles 

Incidencia del 
suelo / ventas 

Vr. residual 
del suelo 

Residencial  - VIP (multifamiliar) 73,605 20.00% 127,442 117,246 1,804   0.16   

Supermanzana 1 (VIP) 12,027 3.27% 20,823 19,157 295 15,219,787              0.155  2,359,067 

Supermanzana 2 (VIP) 19,758 5.37% 34,209 31,473 484 25,003,799              0.155  3,875,589 

Supermanzana 3 (VIP) 10,928 2.97% 18,921 17,407 268 13,829,199              0.155  2,143,526 

Supermanzana 5 (VIP) 16,196 4.40% 28,043 25,799 397 20,496,702              0.155  3,176,989 

Supermanzana 6 (VIP) 14,697 3.99% 25,446 23,410 360 18,598,584              0.155  2,882,781 

Residencial  - VIS (multifamiliar) 294,424 76.39% 486,780 550,552 8,470   0.16   

Supermanzana 4 9,017 2.45% 15,612 16,861 259 22,963,260              0.155  3,559,305 

Supermanzana 7 12,637 3.43% 21,880 23,631 364 32,183,393              0.155  4,988,426 

Supermanzana 8 17,011 4.62% 29,453 31,810 489 43,322,767              0.155  6,715,029 

Supermanzana 9 14,117 3.84% 24,443 26,398 406 35,952,758              0.155  5,572,677 

Supermanzana 10 14,187 3.85% 24,564 26,529 408 36,130,927              0.155  5,600,294 

Supermanzana 11 19,542 5.31% 33,835 36,542 562 49,767,499              0.155  7,713,962 

Supermanzana 12 19,918 5.41% 34,487 37,246 573 50,726,165              0.155  7,862,556 

Supermanzana 13 15,348 4.17% 26,574 28,700 442 39,087,682              0.155  6,058,591 

Supermanzana 14 18,668 5.07% 32,322 34,908 537 47,542,191              0.155  7,369,040 

Supermanzana 15 12,862 3.49% 22,270 24,052 370 32,757,171              0.155  5,077,362 

Supermanzana 16 12,042 3.27% 20,850 22,518 346 30,667,808              0.155  4,753,510 

Supermanzana 17 12,501 3.40% 21,644 23,375 360 31,835,509              0.155  4,934,504 

Supermanzana 18 14,854 4.04% 25,719 27,777 427 37,830,208              0.155  5,863,682 

Supermanzana 19 13,787 3.75% 23,872 25,782 397 35,112,974              0.155  5,442,511 

Supermanzana 20 13,281 3.61% 22,994 24,834 382 33,822,214              0.155  5,242,443 

Supermanzana 21 13,015 3.54% 22,534 24,337 374 33,145,318              0.155  5,137,524 

Supermanzana 22 14,865 4.04% 25,738 27,797 428 37,858,196              0.155  5,868,020 

Supermanzana 23 19,343 5.26% 33,491 36,170 556 49,261,387              0.155  7,635,515 

Supermanzana 24 14,149 3.84% 24,498 26,458 407 36,033,795              0.155  5,585,238 

Lote Mz. Centro Cultural 13,279 3.61% 22,991 24,830 382 33,816,866              0.155  5,241,614 

TOTAL 368,029 100.00% 637,212 667,798 10,274  842,966,159    130,659,755  
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A cont inuación, se precisan los cálculos de soporte desarrol lados para el 

ejercic io de reparto de cargas y benefic ios y para el cálculo de las cargas 

generales en part icular:  

Paso 10. Cálculo del valor residual del suelo bruto sin descontar cargas generales 
 

Item Valor en pesos 

Valor residual suelo útil urbanizado $ 130,659,754,585 

Costo cargas locales $ 55,985,690,973 

Estándar de espacio público / carga local $ 0 

Valor residual suelo bruto sin cargas generales $ 74,674,063,612 

Valor residual bruto sin cargas generales / m² 97,183 $ / m2 
Tabla 22.  Va lo r  res idua l  de l  sue lo  bru to  s in  desconta r  cargas  genera les  

Paso 11. Valoración de cargas generales imputables al plan parcial 

CONCEPTO 

Cargas 
generales por 
Edificabilidad 
Resultante en 

m² 

Por 
Edificabilidad 
Adicional en 

m² 

Total en m² 

 VIP  0 0 0 

 VIS  0 29,737 29,737 

 CARGA GENERAL EN m²   0 m2 29,737 m2 29,737 m2 

 SUELO PROTEGIDO PARÁGRAFO 2 ART. 20 DEC. 436/06      0 m2 

 ÁREA DE CARGAS GENERALES PROVISTA EN M.V.A.      0 m2 

 ÁREA TOTAL SUELO NO PROVISTA      29,737 m2 

 ÁREA A COMPENSAR POR CARGAS GENERALES      0 m2 

ARTÍCULO 31 DECRETO 436/06       

 SUELO A COMPENSAR      29,737 m2 

 VALOR METRO CUADRADO SUELO RESIDUAL BRUTO      $ 97,183  

 VALOR SUELO DE CARGAS GENERALES      $ 2,889,900,984  
Tabla 23.  Va lo rac ión de ca rgas  genera les  imputab les  a l  p lan pa rc ia l  

Paso 12. Valor residual del suelo descontando cargas generales imputables al plan parcial 
 

VALOR RESIDUAL DEL SUELO BRUTO DESCONTANDO CARGAS GENERALES 

Valor residual suelo útil urbanizado $ 130,659,754,585 

Costo cargas locales $ 55,985,690,973 

Estándar de espacio público / carga local $ 0 

Valor residual suelo bruto sin cargas generales $ 74,674,063,612 

Valor residual bruto sin cargas generales/m² $ 97,183 / m2 

Costo cargas generales no cubiertas en el plan parcial $ 2,889,900,984 

Valor residual suelo bruto final $ 71,784,162,628 

Valor residual suelo bruto final/m² $ 93,422 
Tabla 24.  Va lo r  res idua l  de l  sue lo  descontando  cargas  genera les  imputab les  a l  p lan parc i a l  

 



 
DOCUMENTO TÉCNICO DE SOPORTE  
PLAN PARCIAL LA MARLENE 

 

 

 

Página | 75  
 

Paso 13.  Valoración de aportes por propietario en suelo 
 

APORTES EN SUELO BRUTO OBJETO DE REPARTO 

UNIDAD 
 

Area (m²) 768,384 m2 

Valor por m² $ 93,422 / m2 

Valor total $ 71,784,162,628 

Tabla 6 .  Va lorac ión de apor tes  po r  p rop ie ta r io  en sue lo   

 

3.9.1. Cesiones urbanísticas mínimas 
  

Como se pudo apreciar en el cuadro de áreas, las cesiones públicas para 

parques cumplen ampliamente el mínimo del 17% del área neta urbanizable 

(descontados los controles ambientales) y el 8% dest inado a equipamiento 

comunal públ ico.  En caso de destinarse alguna manzana o lote para uso 

dotacional,  las cesiones públ icas para espacio públ ico no podrán ser inferiores 

al 8%.  

A estas cesiones se suman las necesar ias para dotar el  área del sistema vial 

intermedio y local,  vehicular o peatonal.   

Por otra parte, de conformidad con el artículo 17 del Decreto 436 de 2006, la 

cantidad de suelo que debe obtenerse por concepto de cesiones urbaníst icas 

obl igatorias para zonas verdes deberá considerar la relación entre la densidad 

poblacional proyectada para el plan parcial y  la cant idad de metros cuadrados 

que debe aportar a zonas verdes.  

En este mismo art ículo se determina el tamaño promedio de la vivienda de 

interés social (65m ²) por unidad y el número promedio de habitantes por 

vivienda (3,44).  Identif icado el número de habitantes,  se evaluará el 

cumplimiento del estándar de cuatro metros cuadrados de zonas verdes por 

habitante (art ículo 9 del Decreto 436/06).  

Es importante anotar que la exigencia de no apl ica para la Vivienda de Interés 

Prior itar io, la cual únicamente apor tará las cesiones mínimas locales para 

parques y se benef iciaran de la generación de espacio públ ico producto de las 

cesiones adicionales en áreas del Estructura Ecológica Pr incipal.  
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CALCULO DE LA EXIGENCIA DE ZONAS VERDES POR HABITANTE EN EL PLAN PARCIAL LA MARLENE 

N° Manzana 
Area Util 

(m2) 
% 

Area Neta 
BCE (m2) 

I.C. 
Propuesto 

Area Construida 
en el uso (m2) 

Area 
Construida 

por vivienda 
No. viv. 

N° 
habitantes 

Area Zonas 
Verdes 

Residencial - VIS (multifamiliar) 294,424 76.39% 486,780 1.08 550,552 65 8,470 3.44 4 

Supermanzana 4 9,017 2.45% 15,612 1.08 16,861 65 259 892 3,569 

Supermanzana 7 12,637 3.43% 21,880 1.08 23,631 65 364 1,251 5,002 

Supermanzana 8 17,011 4.62% 29,453 1.08 31,810 65 489 1,683 6,734 

Supermanzana 9 14,117 3.84% 24,443 1.08 26,398 65 406 1,397 5,588 

Supermanzana 10 14,187 3.85% 24,564 1.08 26,529 65 408 1,404 5,616 

Supermanzana 11 19,542 5.31% 33,835 1.08 36,542 65 562 1,934 7,736 

Supermanzana 12 19,918 5.41% 34,487 1.08 37,246 65 573 1,971 7,885 

Supermanzana 13 15,348 4.17% 26,574 1.08 28,700 65 442 1,519 6,076 

Supermanzana 14 18,668 5.07% 32,322 1.08 34,908 65 537 1,847 7,390 

Supermanzana 15 12,862 3.49% 22,270 1.08 24,052 65 370 1,273 5,092 

Supermanzana 16 12,042 3.27% 20,850 1.08 22,518 65 346 1,192 4,767 

Supermanzana 17 12,501 3.40% 21,644 1.08 23,375 65 360 1,237 4,948 

Supermanzana 18 14,854 4.04% 25,719 1.08 27,777 65 427 1,470 5,880 

Supermanzana 19 13,787 3.75% 23,872 1.08 25,782 65 397 1,364 5,458 

Supermanzana 20 13,281 3.61% 22,994 1.08 24,834 65 382 1,314 5,257 

Supermanzana 21 13,015 3.54% 22,534 1.08 24,337 65 374 1,288 5,152 

Supermanzana 22 14,865 4.04% 25,738 1.08 27,797 65 428 1,471 5,884 

Supermanzana 23 19,343 5.26% 33,491 1.08 36,170 65 556 1,914 7,657 

Supermanzana 24 14,149 3.84% 24,498 1.08 26,458 65 407 1,400 5,601 

Lote Mz. Centro Cultural 13,279 3.61% 22,991 1.08 24,830 65 382 1,314 5,256 

Total zonas verdes requeridas 294,424   509,770   550,552   8,470 29,137 116,548 

  Tabla  25.  Cá lcu lo  de ces iones  para zonas  verdes  
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A cont inuación, se presenta una comparación entre el resultado del ejercic io 

hecho con lo establecido en el Decreto 436 de 2006.  

ZONA VERDE PROVISTA Área m2 

Parques 130,181 

Zona verde adicional 280 

Controles ambientales 19,342 

Otros 0 

Total 149,802 m2 

  Tabla  28.  Cá lcu lo  de zonas  ve rdes  en e l  p lan pa rc ia l  

 

Si se compara el área de zonas verdes del plan parcial y el área de zonas 

verdes exigidas por habitante, se evidencia que hay un superávit  de zonas 

verdes que alcanza un área de 33.254 m2. Esta importante área, con un poco 

más de 3 hectáreas,  mejorará los bajos estándares de  zonas verdes en la zona 

de Bosa y permit irá,  bajo la misma proporción, recibir aproximadamente 8.313 

habitantes adicionales . 
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3.10. CRONOGRAMA GENERAL DE EJECUCIÓN DEL PLAN PARCIAL 
 

 

Tabla 26.  Cronograma Genera l  de e jecuc ión de l  P lan Parc ia l .  
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Anexos 

1. Cartograf ía escala 1:5.000 impresa  y plano general de la propuesta escala 

1:2.500.  

2. Proyecto de Decreto que adopta el plan parcial .  

3. Documento de soporte ambiental .  

4. Factibi l idades de servic ios públicos .  

5. Sol ic itud fact ibil idad en la Empresa de Acueducto y Alcantari l lado de 

Bogotá. 

6. Radicación sol icitud incorporación plano(s) topográf ico(s) M -FO-013 

 


