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2. PLANTEAMIENTO URBANISTICO

2.1 Concepto Urbanistico

°—J MICRO ECOSISTEMA URBANO

P.P EL CARMEN

Estructuras ecolégicas y urbanas multiescalares combinadas y

dispuestas al interior de la propuesta urbana
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2.1 Concepto Urbanistico
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2 2 ESTRUCTURA ECOLOGICA DRINCIDAL
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2.2.] DETERMINANTES AMBIENTALES
2.2.1.1 Elementos que deban ser conservados
por sus valores naturales, ambientales
A\ o pdisajisticos °
2.2.1.2 Caracteristicas geoldgicas, geotécnicas,
topograficas y ambientales del drea
objeto del Plan Parcial

2213 Areas de conservacién y proteccion
ambiental

2.2.1.4 Eactibilidad, Cantidad y Calidad del
recurso hidrico

2.2.1.5 Trazado y caracteristicas de las redes de
servicios publicos domiciliaros
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| 2.2.1 Determinantes Ambientales ESTRUCTURA ECOLOGICA

PRINCIPAL

2.2.1.1 Elementos que deban ser conservados por sus valores naturales, ambientales o DETERMINANTES AMBIENTALES.

paisajisticos.

LEMENTOS

il‘y‘f;. I

IDENTIFICACION DE E

SUELO DE PROTECCION
POT Decreto 190 de 2004

]. CORREDORES ECOLOGICOS

( “Ronda Hidrdulica

\

(3Lagos

Zona de Colindancia con Elementos de la
._+ Estructura Ecoldgica Principal

-

Los elementos que pertenecer a la Estructura Ecoldgica principal que hacen parte del drea de
proteccién, no se encuentran dentro del dmbito del Plan Parcial, a excepcién de contar con una
afectacién de la Ronda Hidrdulica de los Lagos del Club El Rancho de 2.159 m2 dentro del Plan
Parcial . Los Cerros de Suba se encuentran en condicién de colindancia por el limite occidental del
Plan Parcial.



2. PLANTEAMIENTO URBANISTICO

2.2.1 Determinantes Ambientales

paisajisticos.

CONECTIVIDAD
ECOLOGICA

Se logrard mantener y fortalecer la
conectividad ecoldgica entre el Parque
Ecolégico Distrital de Montafia Cerro La
Conejera y los lagos artificiales de los
Clubes El Rancho y Los Bihos través de
los predios del Plan Parcial No. 2, y de
estos lagos con el Humedal de Torca.

Es importante anotar que al interior de
los predios del Plan Parcial No. 2,
Unicamente se encuentran dos pequefias
zonas correspondientes a la ronda hidrica
de los lagos del Club Los Buhos. Estas
dreas son de 2,159.44 m2 y las mismas,
dentro del planteamiento urbanistico se
articulan  con  las verdes
denominadas como ZV-5, ZV-6, el parque
lineal PL-6 y el Control Ambiental
oriental de la Avenida Boyaca.

zondas

2.2.1.1 Elementos que deban ser conservados por sus valores naturales, ambientales o

ESTRUCTURA ECOLOGICA

ACCIONES A IMPLEMENTAR

VALLADO

El érea de aislamiento del vallado
principal, de 3.5 m del eje central,
formaré parte del
espacio publico y su disefio se
realizard siguiendo lo establecido
en los pardmetros
establecidos en el Articulo 57 del

Decreto Distrital No. 088 de 2017.

Es importante anotar
que el mencionado disefio y la
construcciéon  de  las  obras

derivadas del mismo estarédn a
cargo del Fideicomiso Lagos de
Torca en el sector de la Avenida
Boyacd que correspondan a carga
general y del Plan Parcial No. 2 en
la correspondiente a la carga
local.

El drea aferente  del
alcantarillado pluvial del Plan
Parcial fue establecida por la
Empresa de Acueducto de
Bogotd (EAB) en la factibilidad
correspondiente. En el Anexo
No. 2, del documento
ambiental, se presenta el drea
aferente correspondiente, asi
como el disefio del

mencionado alcantarillado
pluvial.

PRINCIPAL

-DETERMINANTES AMBIENTALES-

El drea de ronda hidrdulica
del Lago del Club Los
Blhos, establecida en el
Decreto Distrital No. O88 de
2017 dentro del drea del

Plan Parcial No. 2 seré
entregada al Distrito
Capital y por ende los

disefios y ejecucion de las
obras en la misma serd
responsabilidad del
Fideicomiso “Ciudad Lagos
de Torca”. Estos disefios y
obras deberdn seguir los
lineamientos establecidos en
el Decreto Distrital No. 088
de 2017.
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| 2.2.1 Determinantes Ambientales

2.2.1.1 Elementos que deban ser conservados por sus valores naturales, ambientales o

paisajisticos

ESTRUCTURA ECOLOGICA
PRINCIPAL
-DETERMINANTES AMBIENTALES-

APLICAENEL
DETERMINANTE AMBITO DEL PLAN
PARCIAL
REFERENCIA
1 1. Elementos que deban ser conservados por sus valores — POZ OBSERVACIONES
naturales, ambientales o paisajisticos deban ser Civdad ngos
conservados y las medidas especificas de proteccién Sl NO de Torca
para evitar su alteracién o destruccién con la ejecucién
de la actuacién u operacién urbana
El Plan Parcial Colinda en el borde Noroccidental
con los Lagos del Club El Rancho, Definidos como
En las dreas objeto del plan parcial colindan con suelos Suelo de Proteccién de la Estructura Ecolégica
11 |de proteccién deteminados por el POT y en el POZ X Principal como Corredores Ecoldgicos y su respectiva
NORTE “Ciudad Lagos de Torca. Ronda Hidrdulica.
Colinda en el Costado Noroccidental con el Cerro de
la Conejera.
El drea objeto del plan parcial cuenta con valores
Los suelos de proteccién determinados en el POT, que Plano N. 4 |lgmbientales asociados a la recarga natural de
1.2 |cuenten con valores natuales y ambientales asociados a Estructura |gcuiferos correspondiente a los Corredores
la recarga natural o artificial de acuiferos, deberdn ser X Ecoldgica Ecoldgicas (Lagos) y por lo tanto tiene Ronda
objeto de aislamientos Principal.  |Hidraulica como Aislamiento de los mismos.
Los suelos de proteccién determinados en el POT, que El drea objeto del plan parcial NO cuenta con
1.3 |cuenten con valores ecoldgicos, paisaijisticos o contengan X valores ecoldgicos, paisajisticos ni contienen hitos de
hitos histérico culturales, pueden ser objeto de cardcter histérico y cultural.
declaratoria de Patrimonio Ecolégico, Histérico y
Cultural.
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2212C (ot 14qi Lo 4 fi bi les del & b PRINCIPAL
2.1, aracteristicas geologicas, geotécnicas, topograticas y ambientales del area objeto DETERMINANTES AMBIENTALES

del plan parcial
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1. NIVEL DE AMENAZA
Medio

CARACTERISTICAS
TOPOGRAFICAS

El drea que se encuentra marcada como Remocién en masa, estd clasificada en un nivel Medio, por lo tanto a
través de acciones de mitigacién se podrd habilitar esta drea Util. Para esto se requiere anexar el estudio
detallado de amenaza y riesgo por fendmenos de remocién en masa para el futuro desarrollo, en la solicitud
de licencia de Urbanizacién. Segun el Estudio de Suelos del drea comprendida en el desarrollo del Plan
Parcial, los suelos encontrados estdn compuestos por arcillas tipicas dela Formacién Sabana.
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vf,- 2.2.1 Determinantes Ambientales

ESTRUCTURA ECOLOGICA
PRINCIPAL

2.2.1.2 Caracteristicas geoldgicas, geotécnicas, topograficas y ambientales del drea objeto DETERMINANTES AMBIENTALES.

del plan parcial

COBERTURA
VEGETAL

En cuento se refiere al disefio paisajistico del
Plan Parcial, es pertinente manifestar que el nivel
de desarrollo del proyecto, no permite que se
tenga este disefio. Adicionalmente es pertinente
manifestar que los lineamientos para la
elaboracién de estos disefios paisajisticos se
encuentran establecidos en el Decreto Distrital
No. O88 de 2017 y que la responsabilidad de los
disefios paisajisticos del Parque Ecoldgico
Distrital de Humedal, la ronda de los lagos
artificiales del Club el Rancho y los Buhos, el
Parque, las vias de la malla vial arterial, entre
otras serdn responsabilidad del Fideicomiso
Lagos de Torca.

Las compensaciones ambientales derivadas de
las licencias o permisos ambientales en el drea
del Plan parcial No. 2 se orientardn
prioritariamente o la restauracién de las
quebradas tributarias de la quebrada de Torca y
del humedal de Torca y Guaymaral, en especial
los nacimientos y cursos de esta cuenca en dreas
degradadas de los Cerros Orientales, de acuerdo
con la

normativa vigente.

ACCIONES A IMPLEMENTAR

RIESGO DE
INUNDACION

El concepto técnico CT-8171 del 13 de
junio de 2017 del Instituto Distrital de
Gestidn de Riesgos y Cambio Climdtico -
IDIGER, se concluye que “No es necesario
considerar estudios especificos de riesgo
de inundacidn por desbordamiento para
el drea del poligono del Plan Parcial No.
2 donde no presenta cobertura de
por  inundacion  ni  por
movimientos en masa, ya que no existe
restriccion alguna en el uso del suelo, en
concordancia con el Decreto Distrital 190
de 2004 (POT). (Ver Mapa Anexo No. |,
Mapa de Zonificacion de Amenaza por

Movimientos en Masa e Inundacidn para
el Plan Parcial No. 2 de la Localidad de
Suba).”

amenaza

RECARGO DE
ACUIFEROS

En el DTS del POZ Norte “Ciudad Lagos de Torca”,
el Distrito ya estudio las zonas de infiltracién y
recarga de acuiferos e incluyé las conclusiones
soportadas en el Estudio denominado Consorcio
Borde Norte Bogotd - EAAB. 2011 Factibilidad
Técnica, Ambiental, Econdmica y Financiera para
el Desarrollo de la Infraestructura de Acueducto y
Alcantarillado Sanitario y Sistema de drenaje
pluvial del Borde Norte de la Ciudad de Bogoté;
Manejo Ambiental de los humedales de Torca y
Guaymaral, Universidad Nacional de Colombia
sede Bogotd Instituto de Estudios Ambientales -
IDEA, en lo que tiene que ver con la hidrogeologia;
infiltracién y recarga; suelos. Asi mismo incluyé lo
definido en la consultoria 755 de 2005 de la CAR.
Sin embargo, el proyecto de Plan Parcial No. 2
plantea la conformacién de una franja verde de
Cesidn tipo B de 15 metros de ancha en el lindero
occidental de los predios del mismo, contra el
Parque Ecolédgico de Distrital de Montafia Cerro
La Conejera, la cual servird de amortiguamiento y
dentro de sus objetivos se encuentra el de servir
como drea de infiltracién para la recarga de los
acuiferos.
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ESTRUCTURA ECOLOGICA
PRINCIPAL

2.2.1.2 Caracteristicas geoldgicas, geotécnicas, topograficas y ambientales del drea objeto DETERMINANTES AMBIENTALES.

del plan parcial

APLICAEN EL
AMBITO DEL | perppencIA
DETERMINANTE PLANPARCIAL POZ
2 o OBSERVACIONES
2.Determinantes relacionas con las caracteristicas geolégicas, Ciudad Lagos
geotécnicas, topogrdaficas y ambientales del drea objeto del plan | SI NO de Torca
parcial
21 Las dreas objeto del plan parcial en sectores préximos a fallas
. ;. . . . X , . .
geoldgicas o con la presencia de procesos de subsidencia El érea objeto del plan parcial NO se encuentra en
deberdn contar con estudios geoldgicos y geo mérficos sectores proximos a fallas geoldgicas
El drea del costado Noroccidental se encuentra
marcado como Area de Remocién en Masa BAJA -
Las dreas objeto de planes parciales en sectores de influencia de Para efectos del presente Plan Parcial, se toma en
22 , -, . , X . - .
fenémenos de remocidn en masa o procesos erosivos deberdn consideracion el concepto técnico del IDIGER CT-
contar con estudios geotécnicos de detalles, que permitan la 8171, el cual le asigna la condicién de Amenaza
viabilidad y condiciones de la ejecucién MEDIA por movimientos en masa.
Plano N. 2
23 Las dreas objeto de planes parciales con relieves dentro de los « Amenaza por
"~ |rangos de pendientes establecidos en la Resolucién 2956 del 12 Remocién en [El drea objeto del plan parcial se encuentra en una
de septiembre de 1995. de la clasificacién del IGAC Masa zona con Pendiente entre el 1-3%- Ligeramente Plano
o4 Las dreas objeto de planes parciales con caracteristicas
"7 |ambientales asociadas a relictos de bosque nativo o plantaciones X El drea objeto del plan parcial NO mantiene
forestales dispersas o agrupadas caracteristicas de bosques nativos
2.5 linventario de fauna del érea objeto del plan parcial X No aplica
Las dreas objeto de planes parciales con caracteristicas
2.6 |ambientales asociadas con intervenciones urbanisticas parciales, X El érea objeto de plan parcial se encuentra localizada
realizadas con anterioridad a la vigencia del POT, que en suelo de Expansién urbana y en Suelo Urbano, por
signifiquen tratamientos de mejoramiento integral. lo cual no le aplica dicha determinacion.
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2.2.1.3 Areas de Conservacién y Proteccion Ambiental DETERMINANTES AMBIENTALES

IDENTIFICACION DE RONDAS HIDRAULICAS Y VALLADOS

RONDA HiDRICA No.1-UG 1
(1.335,10 m2)

LAGOS
* ARTIFICIALES CLUB
ELRANCHO Y LOS
BUHOS

RONDA HIDRICA No. 2 - UG 4
(824,34 m2)

.

Rondas de los Demarcacién de El 4rea de la ronda hidréulica de los clubes de golf El Rancho y los
Delimitacién Lagos artificiales sonas donde se da Buhos hacen parte de la Estructura Ecoldgica Principal y constituyen
Plan Parcial Club El Rancho y interaccién con suelos de proteccién de conformidad con lo establecido en el
N° 2 Los Buhos Pencks [Neliéulicss Articulo @ del Decreto Distrital 088 de 2017.
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2.2.1.3 Areas de Conservacién y Proteccion Ambiental DETERMINANTES AMBIENTALES.

IDENTIFICACION DE RONDAS HIDRAULICAS Y VALLADOS

VALLADO P. EN CRUCE VIAL No.1- UG
(965,93 m2)
. i

A CIELO ABIERTO No.1- UG 1
(1.590,81 m2)
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2.2.1.3 Areas de Conservacién y Proteccion Ambiental DETERMINANTES AMBIENTALES.

IDENTIFICACION DE RONDAS HIDRAULICAS Y VALLADOS

VALLADO P. EN SEPARADOR No.1- UG 2-4
(694,53 m2)

Tt

VALLADO P. EN CRUCE VIAL No.3 - UG 2-4
(267,28 m2)

> %

.VALLADO P. A CIELO ABIERTO No.2 - UG 1-2
(1033,81 m2)

e

Ay

Tramo de vallado por fuera del ==®=®=m= Tramo vallado en separador mmmmEs Tragmo de

dmbito del P.P No. 2 (3,50 m de aislamiento a ambos vallado en cruce
Tramo de vallado a cielo abierto costados del eje del vallado) vial
(5m de aislamiento a ambos Tramo vallado en control

costados del eje del vallado) ambiental
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2.2.1.3 Areas de Conservacién y Proteccion Ambiental DETERMINANTES AMBIENTALES.

IDENTIFICACION DE RONDAS HIDRAULICAS Y VALLADOS

VALLADO P.EN C. AMBIENTAL. No.1 - UG 4
(1.334,88 m2)

i

VALLADO P. EN CRUCE VIAL No.4 - UG 4

(690 m2)
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ﬁ VALLADOP. EN C. AMBIENTAL No.2 - UG 4
(797,24 m2)
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2.2.1.3 Areas de Conservacién y Proteccion Ambiental DETERMINANTES AMBIENTALES.

IDENTIFICACION DE RONDAS HIDRAULICAS Y VALLADOS

VALLADO P. A CIELO ABIERTO. No.3-UG 4
(521,73 m2)

-

= =% VALLADO P.EN CRUCE VIAL No.4 - UG 4
(416,03 m2)

T 0

VALLADO CIELO ABIERTO No.4y 5 -UG1
(1824,47 m2)

VALLADO P. EN CRUCE VIAL No.5-UG1

(134,33 m2)
AL 3 g SR TNy [ NN SN A | —
AR RN el Y S S L TR B3 4 [ |
sussss Tramo de vallado por fuera del ®==m=m= Trgmo vallado en separador mmmmEs Tragmo de

dmbito del P.P No. 2 (3,50 m de aislamiento a ambos vallado en cruce
Tramo de vallado a cielo abierto costados del eje del vallado) vial
(5m de aislamiento a ambos Tramo vallado en control - EE ™A
costados del eje del vallado) ambiental \
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| 2.2.1 Determinantes Ambientales ESTRUCTURA ECOLOGICA
. - - : PRINCIPAL
2.2.1.3 Areas de Conservacién y Proteccion Ambiental DETERMINANTES AMBIENTALES.
IDENTIFICACION DE RONDAS HIDRAULICAS Y VALLADOS
VALLADO P. EN VALLADO P. EN
CONTROL CRUCE VIAL. No.6 -
AMBIENTAL. No.3 UG1
UGT (347,35 m2)

(880,01 m2)

- ag,

VALLADO EN C. AMBIENTAL No.4 UG 1
(4.528,76 m2)

% S
“  VALLADOP.EN VALLADOP.EN
% CRUCEVIAL.No.7 - CRUCE VIAL. No. 9
8 -UGI -UG1

(293,03 m2) (41,47 m2)

I

S RTINS iS5 L THRT AR VALLADO EN C. AMBIENTAL No.5 UG 1
sussss Tramo de vallado por fuera del ===m=ms Trgmo vallado en separador mmmmEE Tramo de
admbito del P.P No. 2 (3,50 m de aislamiento a ambos vallado en cruce (1,780,15 m2)
Tramo de vallado a cielo abierto costados del eje del vallado) vial
(5m de aislamiento a ambos Tramo vallado en control

costados del eje del vallado) ambiental



2.2.1 Determinantes Ambientales

2. PLANTEAMIENTO URBANISTICO

ESTRUCTURA ECOLOGICA

ESPACIO
PUBLICO
EFECTIVO

Los cruces de los vallados con el plan
vial contardn con pasos de fauna bajo
las vias. Asi
mismo las obras de ocupaciéon del
cauce, permitiran la  conectividad
hidraulica 'y el  transito  de
los peces o la salida de mamiferos y
herpetos.

2.2.1.3 Areas de Conservacién y Proteccion Ambiental

ACCIONES A IMPLEMENTAR

CONECTIVIDAD
POR EL
DESARROLLO
DE ViAS

Los indicadores de espacio publico por
habitante y el espacio publico efectivo
son de 14 m2 y 7 m2 respectivamente.

Lo anterior implica que los indicadores
de espacio publico y de espacio publico
efectivo deben considerarse para toda
la operacién urbanistica denominada
Ciudad Lagos de Torca como un todo y
no en forma independiente para cada
uno de los planes parciales.

PRINCIPAL

Tal como se pudo establecer en el
Capitulo 2 de este documento, de
acuerdo con el Plano No. 4 de 21 del
Decreto 088 de 2017, dentro de los
predios del Plan Parcial No. 2 de
“Ciudad Lagos de Torca”, Unicamente
se pueden encontrar como
componentes de la  Estructura
Ecoldgica Principal, unas pequefas
porciones de los denominados
Corredores Ecoldgicos (Ronda
hidrdulica) de los Lagos del Club Los
Bihos.

-DETERMINANTES AMBIENTALES-



2. PLANTEAMIENTO URBANISTICO

' ,
| 2.2.1 Determinantes Ambientales ESTRUCTURA ECOLOGICA

2.2.1.3 Areas de Conservacién y Protecciéon Ambiental -DETERMlNADEI[FNEgl?A\%BlENTALES-
APLICAENEL
AMBITO DEL |REFERENCIA
DETERMINANTE PLAN PARCIAL POZ
3 “Ciudad OBSERVACIONES
3. Determinantes relacionadas con las dreas de conservacién y proteccién ambiental S| NO Lagos de
incluidas y las condiciones especiales para su manejo Torca”
Presencia de Vallado dentro
Areas periféricas a nacimientos, cauces de rios, quebradas, arroyos, lagunas, ciénagas, del plan parcial.
37 pantanos, embalses y humedales en general, en los planes parciales se incorporarén las X Cercania con los cuerpos de
" |condiciones de manejo consecuentes con los usos principales, compatibles y/o agua y sus Rondas Hidricas
condicionados para estas dreas. de los lagos del Club El
Rancho.
Plano N. 4 |Las Franjas <3!e plroFeccién de
Franjas de proteccién de la ronda hidréulica de las quebradas, rios , arroyos, lagunas, Estructura [ 95 Rondas HICIr:CIUlI.CCIS d,e !os
. . , N ‘o Lagos. El Estudio Hidrolégico
3.2 |ciénagas y humedales en general, se deberé presentar la cartografia que indique la cota X Ecoldgica N
méxima de inundacion Principal. acompafiado como Anexo al
DTS especifica la Cota
requerida.
En el drea objeto del Plan
Parcial que conforma el drea
Identificacién de elementos estructurantes como redes de transmisién de energia eléctrica y de Suelo de expansién
torres de comunicaciones en el drea objeto de la expansidn urbana, los cuales deben tener los urbana, NO se presentan
aislamientos correspondientes, para proteccién de los nuevos pobladores asi como el manejo de X estos elementos de
estas infraestructuras, que representan franjas vulnerables transmisidn y torres de
comunicaciones cerca del
drea.
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S|

| 2.2.1 Determinantes Ambientales

2.2.1.4 Factibilidad, Cantidad y Calidad del Recurso Hidrico

-DETERMINANTES AMBIENTALES-

ESTRUCTURA ECOLOGICA

PRINCIPAL

APLICAEN EL
AMBITO DEL
DETERMINANTE PLAN PARCIAL | REFERENCIA POZ
4 “Ciudad L d OBSERVACIONES
4. Determinantes relacionadas con la disponibilidad, cantidad y calidad del recurso 1 '(I:'orc:gos ©
hidrico y las condiciones para el manejo integral de vertimientos liquidos y de Sl NO
residuos sélidos peligrosos.
Certificaciones sobre la disponibilidad, cantidad y calidad del recurso hidrico, para
41 los fines de provisién del servicio de agua potable de la poblacién que habitara el «
" |érea objeto del plan parcial. Adicionalmente, soportes técnicos sobre las fuentes, la
calidad y la oferta permanente del recurso hidrico.
Plano N. 8 Estructura
Funcional Sistema de
Servicios Pdblicos -
Acueducto
En planes parciales en suelo de expiacién urbana la evaluacién del plan maestro de qunc? N-9 Estructuro
49 acueducto y alcantarillado y el Plan de saneamiento y manejo de vertimientos . Func'f"?c'l S'fte_md de
" |(PSMV) el determinante ambiental estard dado por la capacidad instalada de la Servicios D9b||cos i
infraestructura de tratamiento de aguas residuales domésticas. Alcantarillado.
Descripcién y pardmetros de manejo de residuos sélidos domiciliarios y la propuesta
para su manejo integral. X
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| 2.2.1 Determinantes Ambientales

2.2.1.4 Factibilidad, Cantidad y Calidad del Recurso Hidrico

ACCIONES A IMPLEMENTAR

CONSUMO
RESPONSABLE
DE AGUA
POTABLE

La totalidad de las
edificaciones del Plan Parcial
No. 2 utilizardn de griferias y
sanitarios de bajo consumo, asi
como infraestructura para la
captacién, almacenamiento y
uso de las aguas lluvias.

Lo anterior con el objeto de
cumplir con la Resolucién No.
569 de 2015 del Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio,
para  los  distintos  usos
previstos dentro del Plan
Parcial (Vivienda No VIS, VIS y
VIP; y comercial).

PERMEABILIDAD Y
DRENAIJES
SOSTENIBLES

De «acuerdo con lo
establecido en el Decreto
Distrital No. 088 de
2017, el Plan Parcial
plantea la implantacion
de Sistemas Urbanos de

Drenaje Sostenible
(SUDS) que retienen vy
utilizan las aguas de

escorrentia.

El Plan Parcial No. 2
plantea la utilizacién de
aguas
edificaciones del mismo,

lluvias en las

en usos tales como riego,
lavado de pisos, etc.

GESTION DE
RESIDUOS
SOLIDOS

Dentro del disefioc del Plan
Parcial No. 2 se tiene prevista la
realizacién de un Plan de Manejo
de Residuos Sélidos Domésticos.
Dentro de este plan se
contemplardn entre otras las
siguientes actividades, para los
residuos  sdélidos  domésticos,
tanto de las edificaciones de uso
residencial, como la de uso
comercial:

*  Separacién en fuente.

. Recoleccién interna.

*  Almacenamiento.

*  Presentacién de los residuos
no reciclables, para su
recoleccién por parte de la
empresa Limpieza
Metropolitana S.A. E.S.P. LIME

* Donacién y/o venta de los
residuos sélidos reciclables.

ESTRUCTURA ECOLOGICA
PRINCIPAL

-DETERMINANTES AMBIENTALES-

CALIDAD DEL AIRE
Y SALUD
AMBIENTAL

Con el objeto de reducir los niveles de
contaminacion que se podrian generar
durante la construccién de las obras del
Plan Parcial No. 2, el mismo plantea los
programas que se describen en el Capitulo
6 de este documento, dentro de los que se
destacan: Al - MANEJO Y DISPOSICION
DE RESIDUOS SOLIDOS, A2 - MANEJO Y
DISPOSICION DE ESCOMBROS, A4

CONTROL DE LA CONTAMINACION
ATMOSFERICA, D1 -ALMACENAMIENTO Y
MANEJO DE MATERIALES DE
CONSTRUCCION y D3 MANEJO DE
EQUIPOS, MAQUINARIA'YY TRANSPORTE

Al interior de las edificaciones del Plan
Parcial, se prevé la que existirdn, como
fuentes de emisiones atmosféricas, las
plantas eléctricas de emergencia. Para
efectos del control a estas
atmosféricas, se plantean medidas tales
como: La utilizacidn de “combustibles
limpios” y la implementacién de elementos
de control correspondientes.

emisiones
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S|

‘2] 2.2 Determinantes Ambientales ESTRUCTURA ECOLOGICA
— .2.1.5 Otras determinantes importantes para complementar el area del Plan Parcial. DETERMINANTES AMBIENTALES-

IDENTIFICACION DE ELEMENTOS QUE CONFORMAN LA
CONECTIVILIDAD ECOLOGICA

CONECTIVIDAD INDICATIVA

Cerros . B == === Conectividad Ecoldgica

. Orientales . .
[ Indicativa

'/"

PRIMER NIVEL DE CONECTIVIDAD

ESTRUCTURA ECOLOGICA
PRINCIPAL

-Areas Protegidas de Orden Distrital

-Parques
Urbano de Escala Metropolitana

o Zonales

Conejer

uj S e ’, e . : . -Corredores Ecolégicos
r oy o N " . Ronda Hidrdaulica y Zonas de Manejo y
<« Proteccién Ambiental

SEGUNDO NIVEL DE
CONECTIVIDAD

1

TN
N &
— .

= =< - Parques Lineales
-z SN Zonas Complementarias de
‘ L . . oI . . e v . . 4 .
.~~~  Delimitacién Plan o™ ™= onectividad ,‘ | Relacién de conectividad Conectividad Ecolégica

N i °
2 Parcial N° 2 Se o’ Control Ambiental

Fuera del dmbito de Ciudad Lagos de Torca, pero pertenecientes a la Estructura Ecoldgica Principal de
Bogotd el Plan Parcial se relaciona con los Cerros Orientales y el Cerro La Conejera por medio de
elementos de primer y segundo nivel de conectividad como lo son las Rondas Hidrdulicas de los lagos del
Club El Rancho, los controles ambientales de las Avenidas Boyacd, las Villas y la Tibabita, ademds de los
establecimientos educativos marcados en su relacién inmediata.

TERCER NIVEL DE CONECTIVIDAD

Establecimientos Educativos,
Recreativos y Cementerios.
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2.2.1 Determinantes Ambientales

2.2.1.5 Otras determinantes importantes para complementar el édrea del Plan Parcial.

IDENTIFICACION DE ELEMENTOS QUE CONFORMAN LA
CONECTIVILIDAD ECOLOGICA

LAGOS ARTIFICIALES
» CLUB’EL RANCHOY
LOS BUHOS -

PARQUE ECOLOGICO v~
DISTRITAL DE
MONTANA CERRO LA
CONEJERA

CONVENCIONES

AMBITO DEL P.P No. 2

LIMITE SUELO URBANO/ SUELO DE
EXPANSION URBANA

ESTRUCTURA ECOLOGICA
PRINCIPAL
-DETERMINANTES AMBIENTALES-

CONECTIVIDAD PROPUESTA

Para el Plan Parcial El Carmen se
proponen dos ejes articulados a los
parques de cesidn publica que permiten
la conectividad entre los Lagos
artificiales del Club El Rancho y Los
BiUhos con el Cerro La Conejera:

El primero articula los parques Lineales
de La Av. Las Villas y la Av. Tibabita
con el Parque Zonal propuesto en
colindancia con los Lagos . El Segundo,
de forma transversal articula la bolsa
de parque Lineal ubicada al occidente
de la Avenida Boyaca con las zonas de
amortiguacion al interior de las
manzanas Utiles que colindan con el
Cerro La Conejera.

Delimitacién Rondas de los
Plan Parcial Lagos

N° 2 artificiales
Care e Club El Rancho
Conejera y Los Buhos

Eje de Conexién 1 a través de
Parques Lineales y Parque Zonal

UGl

: °- > Eje de Conexién 1 a través de

Parques y Zonas de Amortiguacion

UG 4
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| 2.2.1 Determinantes Ambientales ESTRUCTURA ECOLOGICA
2.2.1.5 Otras det inantes i tant | t | & del Plan Parcial PRINCIPAL
— 2.1, ras determinantes importantes para complementar el area del Plan Parcial. DETEMINANTES AMBIENTALES-
DETERMINANTE APLICAENEL
AMBITODEL | REFERENCIA
PLAN PARCIAL POZ
5 |Otras Determinantes ambientales importantes para complementar el “Ciudad Lagos OBSERVACIONES
drea de la zona de expansién: ESPACIO PUBLICO EFECTIVO S| NO de Torca”
El espacio publico estd formulado bajo

Dentro de la propuesta de los Planes Parciales es necesario definir con las politicas establecidas en Ciudad
precisién el trazado y caracteristicas del espacio publico efectivo de Plano N. 2] Lagos de Torca y la Conectividad con

cardcter permanente conformado por zonas verdes, parques, plazas, la estructura Ecolégica principal y el
Plano Indicativo

plazoletas, zonas peatonales destinadas al uso colectivo, zonas de sistema de Espacio Piblico con el fin

5.1 L : . X de . .
esparcimiento a cielo abierto y puntos de encuentro. Conectividad de generar un sistema integral que
. . o . ivi , ,
Considerando el equilibrio de la localizacion de estas zonas con relacién a Ecoldai permita ademds de la conexién con las
colégica

la densidad de vivienda y las caracteristicas de poblacién que habitardn'y dreas verdes de los Planes Parciales
su articulacién con la malla ambiental urbana del dmbito del POZ NORTE con el

disfrute de la poblacién.
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ﬂ'/\‘,- 2.2.1 Determinantes Ambientales

2.2.1.5 Otras determinantes importantes para complementar el édrea del Plan Parcial.

SISTEMAS URBANO DE DRENAJE SOSTENIBLE

-SUDS-

Con el fin de dar alcance a los lineamientos establecidos en el articulo 56 del Decreto 088 de 2017, el
Plan Parcial N. 2 “El Carmen” plantea una solucién para la recoleccién, amortiguacién y evacuacién de las
aguas lluvias captadas en el proyecto urbanistico que consiste en el disefio de tanques Aguacel), bajo los
siguientes criterios de disefio:

Este sistema de almacenamiento estd compuesto por las celdas Aquacell de 1.00 m de largo por O.5 m de
ancho y 0.39 m de altura, que van recubiertas con una geomembrana de PEAD (polietileno de alta
densidad) de 30 mils y posteriormente protegidas con geotextil NT. El tanque requiere un sistema de
desarenacién justo antes de la entrada, esta estructura evita que el tanque se colmate y pierda capacidad
de almacenamiento.

El objetivo principal del tanque Aquacell es almacenar el volumen de la lluvia y verter de forma controlada
un caudal bastante menor al caudal “pico” de la tormenta, con esto se logra disminuir los riesgos de
inundacién y de rebose de los sistemas de alcantarillado existentes ya que se evita sobrepasar las
capacidades mdaximas de los sistemas (Ver Figura 2). Adicional a esto, el agua almacenada en estos
tanques puede reutilizarse para riegos de jardines, lavado de zonas duras (andenes, parqueaderos, etc.) y
en distintas aplicaciones, siendo esta una opcién sostenible y amigable con el medio ambiente.

Novacam desarenadora Novacam para
rebose y salida

|
|

Tanque Aquacell

Figura 2. Esquema General Sistema de entrada, rebose, salida y almacenamiento

ESTRUCTURA ECOLOGICA
PRINCIPAL
-DETEMINANTES AMBIENTALES-

Figura 1. Esquema General Celda Aquacell

il |

7

. Localizacién de Tanques
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2.2.1.5 Otras determinantes importantes para complementar el édrea del Plan Parcial.

AREAS DE DRENAJE:

El proyecto urbanistico el Carmen posee un érea interna de 58.47 Ha (584739.21m?), la cual se
convierten en el drea de drendje o drea aportantes a los sistemas de drenaje Aquacell que se
proyectaran en este documento.

| 2.2.1 Determinantes Ambientales

DISENO HIDRAULICO CONCEPTUAL

Las intensidades de lluvia calculadas para diferentes tiempos de concentracién se pueden
encontrar en la Tabla 1:

3 afios | 5 afios | 10 afios | 25 afios | 50 afios | 100 afos

TC INTENSIDAD

5 103.53 113.94 124.69 150.33 161.02 175.80
10 88.57 97.85 107.55 130.17 139.71 152.80
15 77.26 85.58 94.40 114.60 123.17 134.91
20 68.42 75.95 84.00 102.22 109.99 120.60
25 61.33 68.18 75.59 9216 99.24 108.92
30 55.52 61.80 68.64 83.82 90.32 99.21
35 50.67 56.46 62.81 76.82 82.81 91.01
40 46.58 51.94 57.86 70.84 76.39 84.01
45 43.07 48.06 53.60 65.70 70.86 77.97
50 40.04 44.70 49.90 61.22 66.04 72.69
55 37.39 4175 46.65 57.28 61.80 68.06
60 35.05 39.16 43.79 53.80 58.05 63.95
65 32.98 36.85 41.24 50.71 54.71 60.29
70 31.13 34.79 38.96 47.93 51.72 57.01
75 29.47 32.94 36.91 45.43 49.02 54.04
80 27.97 31.27 35.05 43.17 46.57 51.36
85 26.61 29.75 33.37 4111 44.35 48.92
90 25.37 28.36 31.83 39.23 42.32 46.69
95 24.23 27.10 30.42 37.50 40.46 44.64
100 23.19 25.93 2913 35.92 38.75 42.76
105 22.23 24.86 27.93 34.46 37.17 41.02
110 21.35 23.87 26.83 33.01 35.70 39.41
115 20.53 22.95 25.80 31.85 34.35 37.92
120 19.77 22.10 24.85 30.68 33.08 36.53

Tabla 1. Célculo de las intensidades de lluvia (mm/h) para diferentes tiempos de concentracién y periodos de

retorno

ESTRUCTURA ECOLOGICA
PRINCIPAL

HIDROGRAMA CASO DE ESTUDIO
HIDROGRAMA

16000.0
14000.0
12000.0

10000.0
8000.0

Q(Lps)

Qlluvia
6000.0

4000.0 ——Qdescarga

2000.0

0.0
0 10 20 30 40 50 60

T (min)
Figura 3. Hidrograma SCS para el caso de estudio.

De acuerdo a los resultados indicados en la tabla 2,
se propone la construccion de un tanque de
Tormentas de aguas lluvias que tenga la capacidad
suficiente para almacenar el volumen de agua lluvia
correspondiente a la generada por la lluvia de
disefio de una vez en 25 afios para la condicién
futura y una duracién de 60 min.

De acuerdo a los resultados este volumen debe ser
de 1448.79m3 y servird para evitar la inundacién del
alcantarillado pluvial almacenando el 30% de todas
las aguas lluvias que se presenten en toda el drea
neta urbanizable cumpliendo con el articulo 56
(Sistema Urbano de Drenaje Sostenible SUDS) del
decreto 88 de 2017 expedido por la alcaldia mayor
de Bogota.

-DETEMINANTES AMBIENTALES-



2. PLANTEAMIENTO URBANISTICO

2.2.1 Determinantes Ambientales ESTRUCTURA ECOLOGICA

. . . , . PRINCIPAL
m 2.2.1.5 Otras determinantes importantes para complementar el drea del Plan Parcial. DETEMINANTES AMBIENTALES.

Para cada tanque es necesario instalar un sistema de desarenacién a la entrada, el cual se
dimensiona de acuerdo con el caudal de entrada al sistema y se proyecta en pozos de
inspeccion tipo Novacam:

PROCEDIMIENTO DE INSTALACION

TANQUE AQUACELL

DESRENADOR
NOVACAM

Figura 4. Configuracién Sistema de desarenacién Novacam para tanque Aquacell.

ESQUEMA DE INSTALACION - CAMARAS NOVACAM

®250mm

»160mm ®180mm

@180mm

@250mm

#160mm

I3
[ 136150 ] B

©8250mm p160mm ¢160mm #250mm




AIENTO URBANISTICO

ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE SERVICIOS

S D

f it <.f“-.‘.’?#.‘"'~ ey ‘* h , e

2.3.1 CONTINUIDAD DE LA RED VIAL

2311 Malla Vial arterial principal vy
complementaria

2.3:1.2 Malla vial local

2.3.1.3 Accesibilidad vehicular

2.3.1.4 Accesibilidad peatonal






CONTINUIDAD DE LA RED
VIAL






2. PLANTEAMIENTO URBANISTICO
ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE

-~ | 2.3.1 Continuvidad de la Red vial SERVICOS
2.3.1.1 Malla Vial Arterial Principal y Complementaria -CONTINUIDAD DE LA RED VIAL-

MALLA ARTERIAL PRINCIPALY COMPLEMENTARIA A
NIVEL DE CIUDAD Y DE LAGOS DE TORCA

Conectividad General de la Malla Vial Arterial IDENTIFICACION DE VIAS
- Y = 3 CONECTIVIDAD

Fuera del &mbito de Ciudad Lagos de
Torca

. Calle 170 I

. Paseo Los Libertadores [l

. Boyaca

. San Antonio

. Las Villas

Av. Las Villas
Av. Tibabita

Av. Boyaca

Av. San Antonio.

Dada la localizacién del Plan Parcial N°
2, se evidencia que es una pieza que
articula el trazado vial de las Avenidas
Boyacd y Las Villas, configurando asi
una continuidad en el trazado vial.

PN GRS

Delimitacidn Vias en el dmbito Delimitacion del POZ NORTE Puntos estrqtégicos de
Plan Parcial N° 2 del Plan Parcial Ciudad Lagos de Torca conectividad vial
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2.3.1 Continuidad de la Red vial
2.3.1.1 Malla Vial Arterial Principal y Complementaria

MALLA ARTERIAL PRINCIPAL

e~ ~

®

~~

“~..i Delimitacién Plan Parcial N° 2 . Avenida Boyacd

\’,

De conformidad con el Articulo 39 del Decreto Ciudad Lagos de Torca,
la malla vial arterial principal es “la red de vias de mayor jerarquia, que
actia de soporte de la movilidad y de la accesibilidad urbana y
regional”. De conformidad con esta definicién y en el dmbito del Plan
Parcial N.2 “ El Carmen”, se considera la via:

Avenida Boyacd con perfil Tipo ( V-1)

De conformidad con el pardgrafo 3 del articulo 39, a los costados de

esta via de tipo V-1, se dispondrd de franjas de control ambiental de 10
metros .

ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE
SERVICOS
-CONTINUIDAD DE LA RED VIAL-

MALLA ARTERIAL COMPLEMENTARIA
e y

~—1
{_‘~-._ Delimitacién Plan

-, 1 .
>4 Parcial N° 2
2

Avenida Las Villas
( Avenida Tibabita

De conformidad con el Articulo 40 del Decreto Ciudad Lagos de Torca,
la malla vial arterial complementaria es “la red de vias que articula
operacionalmente los subsistemas de la malla arterial principal, facilita
la movilidad de mediada y larga distancia como elemento articulador a
escala urbana”.

En el dmbito del Plan Parcial N.2 “El Carmen” se consideran:

Avenida Tibabita con perfil Tipo (V-3)

De conformidad con el pardgrafo 2 del articulo 40, a los costados de
las vias tipo V-3 se dispondrd de franjas de control ambiental de 10.



ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE
SERVICOS

-CUANTIFICACION GENERAL-

2. PLANTEAMIENTO URBANISTICO
2.3.1 Continuidad de la Red vial

2.3.1.1 Malla Vial Arterial Principal y Complementaria
IDENTIFICACION Y CUANTIFICACION DE VIAS QUE PERTENECEN A LA MALLA
ESQUEMA INDICATIVO DE UNIDADES DE GESTION PARA

VIAL ARTERIAL PRINCIPAL Y COMPLEMENTARIA.
-SUELO OBJETO DE REPARTO DE CARGAS-

IDENTIFICAR LOS SUELOS OBJETO DE REPARTO

_______ 7
uGU4

Delimitaciéon del
Plan Parcial N° 2

CUADRO DE IDENTIFICACION GENERAL

1 AFECTACIONES VIALES TOTALES 77.723,08 13,14%

1,1 |Afectacién Vial Avenida Boyacd 49.595,40 8,38%
1,2 |Afectacién Vial Avenida Las Villas 19.835,75 3,35%
1,3 |Afectacién Vial Avenida Tibabita 8.291,93 1,40%

Avenida Tibabita
V-3

Avenida las
Villas V-3

Avenida
Boyaca V-1



2. PLANTEAMIENTO URBANISTICO
. . ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE
2.3.1 Continuidad de la Red vial SERVICOS
2.3.1.1 Malla Vial Arterial Principal y Complementaria -CUANTIFICACION-
UNIDAD DE GESTION 1

IDENTIFICACION Y CUANTIFICACION DE VIAS QUE PERTENECEN A LA MALLA VIAL

ARTERIAL PRINCIPALY COMPLEMENTARIA.
-SUELO OBJETO DE REPARTO DE CARGAS-

E

ESQUEMA INDICATIVO
LOCALIZACION E IDENTIFCIACION
DE VIAS

5

.;i’

3

CUADRO DE DISCRIMINACION DE AREAS
MALLA VIAL ARTERIAL PRINCIPAL

: » 1 AFECTACIONES VIALES TOTALES 47.940,93 11,90%
Delimitacién Plan Parcial N° 2 % Unidad de Gestion 1 1,1 |Afectacion Vial Avenida Boyacd 29.983,39 7.44%
1,2 |Afectacion Vial Avenida Las Villas 10.619,84 2,64%
@ Avenida Tibabita 1.3 |Afectacion Vial Avenida Tioabita 7337700 1.82%

. Avenida Boyacda
‘ Avenida Las Villas Sur



2. PLANTEAMIENTO URBANISTICO

2.3.1 Continuidad de la Red vial

2.3.1.1 Malla Vial Arterial Principal y Complementaria

ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE
SERVICOS
-CUANTIFICACION-
UNIDAD DE GESTION 2

IDENTIFICACION Y CUANTIFICACION DE VIAS QUE PERTENECEN A LA MALLA VIAL
ARTERIAL PRINCIPALY COMPLEMENTARIA.
-SUELO OBJETO DE REPARTO DE CARGAS-

% Delimitacién Plan Parcial N° 2 '

Y

Unidad de Gestién 2

Dotacional de Permanencia

ESQUEMA INDICATIVO
LOCALIZACION E IDENTIFCIACION
DE VIAS

DOTACIONAL CON
CONDICION DE
PERMANENCIA

CUADRO DE DISCRIMINACION DE AREAS
MALLA VIAL ARTERIAL PRINCIPAL

1 [AFECTACIONES VIALES TOTALES 0,00 0,00%
1,1 |Afectacién Vial Avenida Boyacd 0,00 0,00%
1,2 |Afectacion Vial Avenida Las Villas 0,00 0,00%
1,3 |Afectacién Vial Avenida Tibabita 0,00 0,00%




2. PLANTEAMIENTO URBANISTICO

2.3.1 Continuidad de la Red vial
2.3.1.1 Malla Vial Arterial Principal y Complementaria

SERVICOS

ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE

-CUANTIFICACION-

UNIDAD DE GESTION 3

IDENTIFICACION Y CUANTIFICACION DE VIAS QUE PERTENECEN A LA MALLA VIAL
ARTERIAL PRINCIPALY COMPLEMENTARIA.
-SUELO OBJETO DE REPARTO DE CARGAS-

"""" y o Y RN o e Y, ESQOUEMA INDICATIVO
LOCALIZACION E IDENTIFCIACION
DE VIAS

® 4

CUADRO DE DISCRIMINACION DE AREAS
MALLA VIAL ARTERIAL PRINCIPAL

-~ . Q ) [ 1 [AFECTACIONES VIALES TOTALES 10.170,14] 13,49%
% Delimitacién Plan Parcial N° 2 Unidad de Gestion 3 1,1 |Afectacion Vial Avenida Boyacd 0,00 0,00%
1,2 |Afectacién Vial Avenida Las Villas 9.215,91 12,23%

‘ Avenida Tibabita O Avenida Las Villas Norte 1,3 |Afectacién Vial Avenida Tibabita 954,23 1,27%




2. PLANTEAMIENTO URBANISTICO

2.3.1 Continuidad de la Red vial
2.3.1.1 Malla Vial Arterial Principal y Complementaria

IDENTIFICACION Y CUANTIFICACION DE VIAS QUE PERTENECEN A LA MALLA VIAL
ARTERIAL PRINCIPALY COMPLEMENTARIA.
-SUELO OBJETO DE REPARTO DE CARGAS-

Y

Unidad de Gestién 2
Delimitacién Plan Parcial N° 2 Belecione de Parmenenes

O Avenida Boyacé

ESQUEMA INDICATIVO

LOCALIZACION E IDENTIFCIACION

DE VIAS

CUADRO DE DISCRIMINACION DE AREAS

MALLA VIAL ARTERIAL PRINCIPAL

ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE
SERVICOS

-CUANTIFICACION-

UNIDAD DE GESTION 4

1 [AFECTACIONES VIALES TOTALES 19.612,01| 20,52%
1,1 |Afectaciéon Vial Avenida Boyacd 19.612,01| 20,52%
1,2 |Afectacién Vial Avenida Las Villas 0,00] 0,00%
1,3 |Afectacién Vial Avenida Tibabita 0,00 0,00%




2. PLANTEAMIENTO URBANISTICO
2.3.1 Continuidad de la Red vial

ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE
SERVICOS
-CARACTERIZACION-

La Avenida Boyacd (V-1) se configura como el borde occidental del POZ
NORTE Ciudad Lagos de Torca. Cuenta con un perfil de 69,00m y

controles ambientales de 10m a cada costado.

La Boyacd es la via de mayor jerarquia en cuanto a la conectividad vial
norte sur, debido a que conecta directamente a la altura de la Avenida San
Antonio (Calle 183) el Plan Parcial No.2 con la zona norte de la ciudad de
Bogota.

Estado Actual Estado Actual

. , AVENIDA BOYACA
‘ Avenida Boyacd

PERFIL TIPO V-0 (69 MTS)

A\

| 6.50
Hop. | Sep. | Sap. || Sep.
FoA Ancn 50 050 - 050 0.50 i FCA

10,00 .00 . . . - .00 10,00
GO.00

1
- | -t
! . ! !
FF. am] FC | FC Famlcr|cr| Fam | cm_ | ca CA CA CT. CT. ET. | _er_| er CA. CA. ca_ | cm_|Fam jcr|crFam FC | Fo Fam FF
.50 150 2.00 2,00 1.50 1.5011.501' 250 3.50 350 [ as0 350" [ 450 350 7.00 3.50 3507 [ 450 '3.50_11_150 250 2.5nm'11.5011.50 150 2007 22007150
Lr.
7.50 7.50




2. PLANTEAMIENTO URBANISTICO
2.3.1 Continuidad de la Red vial

ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE
SERVICOS
-CARACTERIZACION-

La Avenida Las Villas (V-3) tiene un cardcter estructurante dentro del
dmbito del Plan Parcial, dado a que bordea el costado nororiental del
mismo y permite la continuidad y conexién vial entre los Planes Parciales
No.2,4,5y7.

Adicionalmente su perfil con ciclo ruta y controles ambientales de 10
metros; localizados en los costados de la misma, permiten una conectividad
de la estructura ecolégica complementaria del POZ Norte.

Estado Actual Estado Actual

. Avenida Las Villas

PERFIL TIPO V-3 (30 MTS)

o ipoomi” o

FAm C F.C. FArn CR FAm SUDS FAm CR FArn F.C. FC FAm
750 150 100 200 150 150 2.00 3.50 3.50 3.50 200 150 150 200 1.00 1.50 7.50

F.C.A. Andén ‘ 16.0 _ Andén FC.A
10.00 [ 7.00 . 7.00 [ 10.00
30.00




2. PLANTEAMIENTO URBANISTICO
ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE

2.3.1 Continuidad de la Red vial SERVICOS
-CARACTERIZACION-

La Avenida Tibabita (V-3) es la principal arteria de movilidad que conecta el
trazado vial de Oriente a Occidente desde la Avenida Carrera 7 hasta la
Avenida Boyacd. Su perfil de 30 metros y controles ambientales a lado y
lado de la via permiten una conectividad ambiental complementaria.

Adicionalmente este corredor de movilidad desde la Autopista Norte hasta
la Avenida Boyacd cuenta con un parque lineal desde, el cual garantiza la
conectividad de la estructura ecoldgica principal del POZ con el Plan
Parcial.

Estado Actual Estado Actual

@ Avenida Tibabita AVENIDA TIBABITA

PERFIL TIPO V-3 (30 MTS)

o "ot

FAm c E.C. FArn CR. FAm C.M. SUDS FAm CR FAm EC. FCFAm
750 150 100 2.00° 1.50 150 2.00 350 350 350 200 1.50 1.50° 2,00 1.00 1.50 75o
F.CA Andén 16.00 Andén F.CA
10.00 [ 7.00 ‘ ' 7.00 [ 10.00
30.00




2. PLANTEAMIENTO URBANISTICO

2.3.1 Continuidad de la Red vial
2.3.1.1 Malla Vial Arterial Principal y Complementaria

ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE
SERVICOS
-CARACTERIZACION-

La Avenida San Antonio (V-3) se encuentra por fuera del dmbito tanto de
Ciudad Lagos de Troca como del Plan Parcial N. 2.

Esta via fue obtenida por Compra del IDU a través de la Resolucion 111243
del 18 de Diciembre de 2014 a la Fiduciaria Bogotd S.A como Vocera del

Fideicomiso Constructora Hayuelos S.A.

Dentro del Delimitado del Plan Parcial N° 2, se encuentra un drea
equivalente a 4.453,75 m2 en la Unidad de Gestidn 1, los cuales no hacen
parte del Reparto de Cargas pues dicha drea hace parte del IDU.

foy

Estado Actual Estado Actual

@ Avenida San Antonio AVENIDA SAN ANTONIO

PERFIL TIPO V-3 (30 MTS)

o "ot

FAm C F.C FAm CR. FAm SUDS FAm CR FAm F.C. FC FAm
750 1.50 100 200 150 1.50 200 350 350 350 200 150 150 200 1.00 1.50 750

FCA Andén ‘ 1600 _ Andén FCA
10.00 [ 7.00 7.00 [ 10.00
30.00




2. PLANTEAMIENTO URBANISTICO

-
W~

% Delimitacién Plan Parcial N°2  [__]

2.3.1 Continuidad de la Red vial

2.3.1.2 Malla Vial Local vehicular
PLANTEAMIENTO DE LA MALLA VIAL LOCAL

Continuidad de vias

Fuera del dmbito del POZ

W V{as propuestas Tipo V-O y V-3

——-- Conectividad proyectada

ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE
SERVICOS

-CONTINUIDAD DE LA RED VIAL-

CARATERISTICAS Y CRITERIOS DE
PLANTEAMIENTO DE LA MALLA
VIAL VEHICULAR

El trazado vial propuesto para el Plan
Parcial No.2, primero genera la
continvidad de las vias existentes y
planteadas por el decreto O88 de
2017 y segundo propone un circuito
vial interno de vias locales las cuales
complementan la  estructura vial
principal y permiten viabilizar la
implantacién de los usos de vivienda y
comercio propuestos.

Dar continvidad a la malla vial
propuesta, garantiza que el Plan
Parcial se conecte de forma directa 'y
eficiente con la estructura vial de la
civdad de Bogota.

Generar un circuito de vias locales
compuesto por perfiles V-5 y V-6, que
rodean la totalidad de las manzanas
propuestas, garantiza la mitigacién
del impacto negativo de trafico,
generado por la inclusién de nuevos
usos y el consecuente aumento de
movilidad rodada sobre la malla vial
arterial propuesta por el POZ Norte.




2. PLANTEAMIENTO URBANISTICO

SERVICOS
2.3.1.2 Malla Vial Local vehicular

La MALLA VIAL LOCAL VEHICULAR del Plan Parcial El Carmen se estructura bajo principios de articulacién, optimizacién y un fuerte
sentido peatonal.

La malla vial local debe entenderse primero como una estrategia para producir una pieza urbana permeable vehicularmente y segundo
como un sistema independiente de corredores peatonales cortos ideales logrados gracias al dimensionamiento estratégico de las

manzands.

ARTICULACION
Generar conexiones efectivas en los bodes del Plan
Parcial que permitan un fdcil acceso a la pieza
urbana propuesta.

OPTIMIZACION
Propiciar: la aparicién de circuitos de reparto
vehicular, recorridos cortos y sentidos claros que
optimicen y justifiquen la inclusién de vias locales.

SENTIDO PEATONAL
Asi como las vias vehiculares se componen de
forma articulada y continua, las vias peatonales
deben conectar en un sistema ininterrumpido que
permita el flujo de personas y el disfrute de los
espacios verdes publicos (parques y alamedas)

VIAS ESTRUCUTRANTES DE ARTICULACION

Av. Boyacd Av. Tibabita

|
AV. Paseo los
Libertadores

Av. Las Villas

mmmmmm AV. San Antonio

VIAS LOCALES PROYECTADAS

Av. Proyectadas Vias internas Tipo
mmm s CON conexiénala V-6 Y V-5
Autopista Norte. Continuidad vial
O NG SIS el T AT RS ) T 2 NG E o -
4“%/”, i\\l'.

«~ ¢ Delimitacién Plan Parcia
~7 Delimitacion Plan Parcial N° 2
of

-CONTINUIDAD DE LA RED VIAL-

-

| 4



2. PLANTEAMIENTO URBANISTICO
2.3.1 Continuidad de la Red vial

2.3.1.2 Malla Vial Local vehicular

SERVICOS

ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE

-CONTINUIDAD DE LA RED VIAL-

La MALLA VIAL LOCAL VEHICULAR del Plan Parcial El Carmen se estructura alrededor de un circuito interno que se articula con las vias
circundantes (Av. Tibabita, Av. Las Villas, Av. San Antonio y Av. Boyacd). Se establecen perfiles viales Tipo V-3 y V5. de conformidad con
los perfiles viales contenidos en los Planos N. 18,19 y 20 del Decreto O88 de 2017 “Ciudad Lagos de Torca”

La Via TipoV-5 de 29 metros articula la Av. San Antonio con la Tibabita y se convierte en el ingreso principal del Plan Parcial. Las V-6 de
22 metros funcionan como repartidoras alrededor del parque central y al interior de las Unidades de Gestién 2,3y 4.

PERFILES ESTABLECIDOS

_________ 1L/ T
PN o, 2257
‘) / z . )

S
s

Via Tipo V-6

iy ] B e

........................

== Via Tipo V-5

V-6 (22 Metros)

g
| FF._| FC _lF.Am CR. CM.
200 230 150150 [fFg 3.30

Anden 0.40 0.40

e

1.50

Andén

M. CR F.Aml_F.C.
330Fg. | 1.50 230

F.F.

200 |

5.80 + 10.40

5.80

22.00

mm V-5 (29 Metros)

\\_

7 |

FF. LF.C. Am| CR. CM. CM. ﬁ.u.o.i CA. CM. i
F.S. FS.
0.40

| 2.00 240 120|150 3.30 3.00 1.40 3.00 330 g,
Anden

0.40

CR
1.50 (120 240

. FAM_F.C FF._|
200
Andén

5.60 17.80

5.60

El par vial central (V-5) que se abre para dar lugar al parque
central, tiene la dimensién reglamentaria de 29 metros,

aclarando que en la apertura central,

los

1,40 m

correspondientes al separador, son subsumidos por el parque

mismo.



2. PLANTEAMIENTO URBANISTICO
«'/\‘,- 2.3.1 Continuidad de la Red vial ESTRUCTUSREART/?QSISONAL v bE
2.3.1.3 Accesibilidad Vehicular -CONTINUIDAD DE LA RED VIAL-

La Accesibilidad Vehicular al Plan Parcial se realiza a través de las vias de la malla vial arterial Principal y Complementaria, las cuales
permiten acceder a un circuito vehicular interno compuesto por vias tipo V-6 de 22 metros y V-5 de 29 metros que se conforman alrededor

de un parque central correspondiente a Cesién Publica para parques.

®

/? ACCESIBILIDAD POR VIAS DE LA MALLA VIAL
ARTERIAL PRINCIPAL

De Sur a Norte:
m== Av. Los Libertadores
== Av. Boyacd

Cerro La Conejera i . %
""""""""""""" TN |l ¥ii\z ~  ACCESIBILIDAD POR VIAS DE LA MALLA VIAL
' | = | ARTERIAL COMPLEMENTARIA

De Sur a Norte
=== Av. Las Villas
<= Av. Tibabita

ACCESIBILIDAD POR VIAS LOCALES Y
CIRCUITO INTERNO>

<=p Av. San Antonio

_—

De Occidente a Oriente:
Circuito interno que genera una conexion lineal sin

interrupcién hasta la Av. Paseo Los Libertadores.

NN

N

Las demds vias locales generan una continuidad sobre
los Planes Parciales 4 y 5 que asi mismo mantienen
una relacién y conexién directa a la Av. Paso Los

Libertadores de Norte a Sur.

A través de la Av. Paseo Los Libertadores se genera una
conectividad regional que permite mantener la integracién
del Plan Parcial con los Municipios de la Sabana.

”~"

7 e
‘\::‘, Delimitacién Plan Parcial N° 2 ﬁ Accesibilidad
Vehicular

~

nida Santa Birbara




2. PLANTEAMIENTO URBANISTICO
ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE

-~ | 2.3.1 Continuidad de la Red vial SERVICOS
-CONTINUIDAD DE LA RED VIAL-

- 2.3.1.3 Accesibilidad Vehicular

De conformidad con el articulo 169 del decreto O88 de 2017 “Implementacién de las obras de Carga General”, a continuacién se
describe la accesibilidad a cada una de las unidades de actuacién y manzanas propuestas por el plan parcial No.2, segin el orden de

ejecucion de las operaciones urbanas planteadas por el decreto y lo consignado en el articulo 23 del Decreto 049 de 2018.
- v ACCESIBILIDAD U.G.1 - U.G.2 - U.G.4 OPERACION
No.l

> ¢« De acuerdo al orden de implantacién de las cargas
& generales cohtempladds de.rjtro del dmbito del Plan Zonal
4 Norte, las unidades de gestiéon No.l; que alberga manzanas
de vivienda; no VIS, VIP y VIS, y comercio, la unidad de
4 N gestiéon No.2; con manzana Unica para el uso dotacional de
--------------------------------- : A oy i o liiiks Permanencia y finalmente la unidad de gestion No.4; con
I/ 2 manzanas de vivienda y equipamiento, generarian su acceso
y puesta en marcha a través de la operacién No.l la cual
contempla la construccién de la Avenida Boyacéd entre la
{ Avenida San Antonio y la Avenida longitudinal de

occidente.
accEesiBiLIDAD U.A.U. 3
@ OPERACIONNo.3

La Unidad de Actuacién No.3; que alberga UNA manzana
con usos de vivienda; no VIS, VIP y VIS, generarian su
, acceso y puesta en marcha a través de la operacion No.3 la
/ﬁ cual contempla la construccién de la Avenida Tibabita en su
la Avenida Las Villas entre la calle 176 y la

...........
-------------------- y

totalidad y

Avenida los Arrayanes.
Las obras de carga general de la Av. Boyacd conectan el

Plan Parcial con la infraestructura matriz de acueducto
existente (Boyacd Oriental) y alcantarillado existente.
Ademds, como se observa en la imagen, se genera un
circuito entre dos puntos de la malla vial arterial principal
existente (Autopista Norte). Lo anterior en cumplimiento al
articulo 23 del decreto 049 de 2018.

‘ Operacion No.l ‘ Operacion No.3

% P. Parcial N° 2 < + Unidad Funcional 1

H
o
g
5
&
g
&
5 8

=
o
3
=
=
=
-

nida San



2. PLANTEAMIENTO URBANISTICO
ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE

SERVICOS
-CONTINUIDAD DE LA RED VIAL-

2.3.1 Continuidad de la Red vial
2.3.1.4 Accesibilidad Peatonal

E

La Accesibilidad Peatonal se genera a través de la configuracién de Alamedas Peatonales que dividen las manzanas entre si, generando una

conectividad peatonal en el circuito de las Ciclorrutas, de parques y de equipamientos.
Adicionalmente permite generar flujo de personal en la trayectoria del proyecto de Norte a Sur y de Oriente a Occidente.

—

Dando alcance a las caracteristicas y lineamientos que
deben mantener las Alamedas de conformidad con el
Articulo 112 del Decreto 088 de 2017 “Ciudad Lagos
de Torca”, Las Alamedas deben iniciar y terminar en
vias vehiculares, parques lineales o parques de més de
cinco mil metros cuadrados.

AV. Hacigm

Cerro La Conejera : , Z 277 7 | :

Las Alamedas que configuran la accesibilidad peatonal
en el Plan Parcial, dan cumplimiento a las
caracteristicas de Accesibilidad, pues inician en los
Controles Ambientales de las Vias y finalizan en vias

vehiculares locales.

PERFIL ESTABLECIDO

Alameda Opcién 2 (16 metros)

FF. LF.C. | rr | cr_ | FF. |

| Variable 3.00 Variable 3.00 Variak.wle
& 16.00
=
<A i £ =l
o ~~7 Plan Parcial N° 2 O Ssemaforizacién Y pasos seguros
5 Y
s Alamedas Red de Ciclorrutas

$



2. PLANTEAMIENTO URBANISTICO

:u\‘,- 2.3.1 Continuidad de la Red vial

— 2.3.1.5. LINEAMIENTOS DISENO VIAL Y ACCESIBILIDAD A PERSONAS CON

MOVILIDAD REDUCIDA

DECRETO 1538 DE 2005
Por el cual se reglamenta parcialmente la Ley 361 de 1997

Articulo 7°. Accesibilidad al espacio publico. Los elementos
del espacio publico deberdn ser disefiados y construidos
dando cumplimiento a los siguientes pardmetros:

Cruces a desnivel: Puentes y tineles peatonales

Deberdn contar con un sistema de acceso de rampas. Si en
el espacio en el que estd prevista la construcciéon de un
puente peatonal no se puede desarrollar las soluciones de
acceso peatonal mediante rampas, se deberd instalar un
sistema alterno eficiente que cumpla la misma funcién y
que garantice el acceso auténomo de las personas con
movilidad reducida.

Articulo T11. Reserva de estacionamientos accesibles en
zonas de parqueo.

En todos los sitios abiertos al publico como edificios de uso
publico, centros comerciales, nuevas urbanizaciones vy
unidades residenciales y en general en todo sitio donde
existan parqueaderos habilitados para visitantes, se
dispondrd de sitios de parqueo para personas con
movilidad reducida, debidamente sefalizados y con las
dimensiones internacionales.

De acuerdo con las normas citadas se indica que los
disefios posteriores en cuanto al licenciamiento de la
propuesta del Plan Parcial El Carmen va a cumplir con los
requerimientos tanto de accesibilidad como de acceso y
parqueaderos para las personas con movilidad reducida.

ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE
SERVICIOS
-CONTINUIDAD DE LA RED VIAL-

LEY 361 DE 1997

Por la cual se establecen mecanismos de integracidn social de las
personas en situacion de discapacidad y se dictan otras disposiciones.

ARTICULO 43

El presente titulo establece las normas y criterios bdsicos para facilitar la
accesibilidad a las personas con movilidad reducida, sea ésta temporal o
permanente, o cuya capacidad de orientacién se encuentre disminuida
por la edad, analfabetismo, discapacidad o enfermedad. Asi mismo se
busca suprimir y evitar toda clase de barreras fisicas en el disefio y
ejecucién de las vias y espacios publicos y del mobiliario urbano, asi como
en la construcciéon o reestructuracion de edificios de propiedad publica o
privada.

ARTICULO 55

En todo complejo vial y/o medio de transporte masivo, incluidos los
puentes peatonales, tineles o estaciones que se construyan en el
territorio nacional, se deberd facilitar la circulacién de las personas a que
se refiere la presente ley, planeando e instalando rampas o elevadores

con acabados de material antideslizante que permitan movilizarse de un

lugar a otro y deberdn contar con la sefalizacidon respectiva.

Los espacios y ambientes deberdn adecuarse, disefiarse y construirse de
manera que se facilite el acceso y trdnsito seguro de la poblacién en
general y en especial de las personas en situacion de discapacidad.

ARTICULO 62

Todos los sitios abiertos al piblico como centros comerciales, nuevas
urbanizaciones y unidades residenciales, deberdn disponer de acceso y en
especial sitios de parqueo para las personas a que se refiere la presente
ley, de acuerdo a dimensiones adoptadas internacionalmente en un

numero de por lo menos el 2% del total. Deberédn asi mismo estar
diferenciados por el simbolo internacional de la accesibilidad.




2. PLANTEAMIENTO URBANISTICO

.. . ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE
2.3.1 Continuidad de la Red vial SERVICIOS

E 2.3.1.6.NORMAS GENERALES APLICABLES A LOS ESPACIOS PEATONALES -CONTINUIDAD DE LA RED VIAL-

ARTICULO 263 DECRETO 190 DE 2004

“Libre Transito”

i Todos los andenes deberdn ser continuos y a nivel, ii Los accesos a i Los andenes que hacen frente a
! sin generar obstdculos con los predios colindantes y los  predios i las estaciones de servicio, centros
CONTINUIDAD : deben ser tratados con materiales duros y deberdan i{ comerciales y construcciones que

Y ! antideslizantes. Su disefio y ejecucién deberé i respetar la i! por sus caracteristicas permiten
TRATAMIENTO ajustarse a las disposiciones de la cartilla de i continuidad i i el acceso de vehiculos al interior
i andenes del Distrito, garantizando el ii de los ii del predio, deberan cumplir con
i desplazamiento de personas con alguna limitacién. andenes. i! estanorma

! En los sectores en que se desarrollen planes :
! parciales de expansién se definird una red de i
i espacios verdes puUblicos dentro de las manzanas
i para garantizar la continvidad del espacio piblico, i
PEATONAL ! la estructuracién de los equipamientos de vecindario
i y la conexién con los parques vecinales y de bolsillo y

otros espacios de interés para la comunidad :

i No se permite el Las rampas de acceso a los sétanos de las i
i estacionamientode i edificaciones publicas o privadas deberan i
i vehiculos sobrelos i PEATONAL ! iniciarse a partir de la linea de paramento de :
! andenes. : construccién. :

ESTACIONAMIENTOS







DELIMITACION DE AREAS
DE EQUIPAMIENTOS






2. PLANTEAMIENTO URBANISTICO

-1?,- 2.3.2 Delimitacion de areas de Equipamientos

2.3.2 Equipamientos Colectivos
EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS A NIVEL DE CIUDAD Y

g Delimitacién Plan Parcial N° 2

DE LAGOS DE TORCA

B

. Dotacionales

Institucionales

Relacion con Equipamien

Dotacionales
Recreativos

tos

ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE
SERVICOS
-EQUIPAMIENTOS-

IDENTIFICACION DE
EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

De conformidad con el Articulo 230
del POT de Bogotd, adoptado
mediante Decreto 190 de 2004, “El
Sistema de Equipamientos es el

| conjunto de espacios y edificios

destinados a proveer a los
ciudadanos del Distrito Capital de
los servicios sociales de cultura,
seguridad y justicia, comunales,
bienestar social, educacién, salud,
culto, deportivos, recreativos y de
bienestar social, para mejorar los
indices de seguridad humana a las
distintas escalas de atencién, en la
perspectiva de consolidar la ciudad
como centro de una red regional de
civdades, buscando desconcentrar
servicios que pueden ser prestados a
menores costos en las otras ciudades
de la region.”




2. PLANTEAMIENTO URBANISTICO

-«':\h,- 2.3.2 Delimitacion de areas de Equipamientos

ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE
SERVICOS
2.3.2 Equipamientos Colectivos -EQUIPAMIENTOS-

PLANTEAMIENTO DE EQUIPAMIENTOS PUBLICOS

CARATERISTICAS Y CRITERIOS DE
PLANTEAMIENTO DE LOS
EQUIPAMIENTOS

Generar dos Nuicleos de Servicios
urbanos que permitan tener relacion
directa con la poblacién a través de
la cercania de las vias de la malla vial
Warterial como lo son La Avenida

Delimitacién Plan Continuvidad de vias ® Ijocc!hzcaon 2 EqU||?om|entos en e.l
Parcial N° 2 : Fuera del dmbito del POZ dmbito del Plan Parcial y en el dmbito
de Ciudad Lagos de Torca

o Equipamiento Colectivo - Dotacional
de permanencia



2. PLANTEAMIENTO URBANISTICO

2.3.2 Delimitacion de dreas de Equipamientos

2.3.2 Equipamientos Colectivos

IDENTIFICACION Y CUANTIFICACION DE AREAS DESTINADAS A
EQUIPAMIENTO PUBLICO Y PRIVADO

@)k ... /

A )
l/.
I_- - . . .
"\':~. Delimitacién Plan . Equipamientos

1
& Parcial N° 2 . Dotacionales en el dmbito del PozN
. Dotacional Privado de permanencia

ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE
SERVICOS
-EQUIPAMIENTOS-

Conectividad con Equipamientos
de cardcter Educativo en el

costado Noroccidental

_———__

1
/
Conectividad de Nicleo de ]
.. .y - ~ |
servicios urbanos con relacién @ === ~d

directa a la ciudad.

Cada una de las Unidades de Gestidn es
Autosuficiente y propone el 8% de cesién publica
para equipamientos, sin embargo configuran 2
grandes nucleos de los mismos, para evitar la
atomizaciéon de estos. Los globos de cesidon se
entregardn en una sola etapa, la gestion y
ejecucion de estas dreas estard a cargo de la
entidad distrital correspondiente. La Unidad de
Gestién 2 se constituye como el dotacional de
Permanencia en uso dotacional, y no tiene
obligacién de generar una cesion publica para
equipamientos. El drea segregada para
desarrollo que conforma la Unidad de Gestién 4,
cumple con su respectiva obligacién del 8%.



2. PLANTEAMIENTO URBANISTICO

2.3.2 Delimitacion de dreas de Equipamientos

EQUIPAMIENTO PUBLICO
(8% DE CESION PARA EQUIPAMIENTO)

2.3.2 Equipamientos Colectivos

o - \//x — i/
@ / AP > Lf} /\/(/ // = Wi

% Delimitacién Plan Parcial N° 2

. Equipamiento Piblico 25.487,63 m2

Unidad de Gestién 1

ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE
SERVICOS
-EQUIPAMIENTOS-

UNIDAD DE GESTION T

UNIDAD DE
GESTION
URBANISTICA 1

M2

%

AREA NETA
URBANIZABLE PARA
CALCULO DE
CESIONES

318.589,76

100%

Cesién publica
para Equipamiento

EXIGIDO

PROPUESTO

M2 %o

M2 %

25.487,18 | 8.00%

25.487,63 | 8.00%




2. PLANTEAMIENTO URBANISTICO
ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE

2.3.2 Delimitacion de dreas de Equipamientos SERVICOS

-EQUIPAMIENTOS-

2.3.2 Equipamientos Colectivos
UNIDAD DE GESTION 2

EQUIPAMIENTO PRIVADO - DOTACIONAL DE PERMANENCIA
(O% DE CESION PARA EQUIPAMIENTO PUBLICO)

(IR v
® @ OO ——
ECAG) N\ r\3/— i = g -

UNIDAD DE
GESTION
URBANISTICA 2 M2 %
AREA NETA
URBANIZABLE PARA 17.290,29 100%

CALCULO DE CESIONES

EXIGIDO PROPUESTO

Cesion publica para M2 % M2 %
Equipamiento

0 0.00% 0 0.00%

La Unidad de Gestidon 2 se conforma delimitando el
Dotacional de Permanencia de cardcter privado. El uso
de dotacional por su condiciéon de equipamiento
colectivo, no tiene exigencia de Cesién para

( E : ) Equipamiento publico.
D | t 07 pl p . I No 2 & Unlddd de Geshon 2 . .
Sasen e e Ver numeral 2.3.3 - Dotacional de Permanencia.

‘ Equipamiento Privado- Dotacional de Permanencia 13.062,35m2




2. PLANTEAMIENTO URBANISTICO

2.3.2 Delimitacion de dreas de Equipamientos

ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE
SERVICOS
"EQUIPAMIENTOS-
UNIDAD DE ACTUACION 3

2.3.2 Equipamientos Colectivos

EQUIPAMIENTO PUBLICO
(8% DE CESION PARA EQUIPAMIENTO)

N T

UNIDAD DE GESTION
URBANISTICA 3
M2 %
AREA NETA
URBANIZABLE PARA 57.957.96 100%
CALCULO DE CESIONES
EXIGIDO PROPUESTO
Ce5|on'pubI|'CO para M2 % M2 %
Equipamiento
4.636,64| 8.00% |4.639,29| 8.00%

% Delimitacién Plan Parcial N° 2 QUnidad de Actuacion Urbanistica 3

. Equipamiento Pdblico 4.639,29 m2



2. PLANTEAMIENTO URBANISTICO

2.3.2 Delimitacion de dreas de Equipamientos

2.3.2 Equipamientos Colectivos

EQUIPAMIENTO PUBLICO
(8% DE CESION PARA EQUIPAMIENTO)

L85 o NS i~
}‘\\" e < L)i‘/ﬂ/v’Z\ = 7\,

ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE

SERVICOS
-EQUIPAMIENTOS-
UNIDAD DE GESTION 4

UNIDAD DE GESTION
URBANISTICA 4

M2 %
AREA SEGREGADA
PARA DESARROLLO
AREA NETA
URBANIZABLE PARA 68.465,09 100%
CALCULO DE CESIONES
- EXIGIDO PROPUESTO
Ce5|on'publl_co para M2 % M2 %
Equipamiento
5.477,21| 8.00% |5.480,24| 8.00%

% Delimitacién Plan Parcial N° 2 @ Unidad de Gestién 4

‘ Equipamiento Publico 5.480,24 m2




2. PLANTEAMIENTO URBANISTICO

2.3.2.1. Dotacional Privado de Permanencia y Segregacion de drea para

ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE
SERVICIOS
Desarrollo EQUIPAMIENTOS-

La Permanencia del Dotacionadl

De acuerdo con lo identificado en el numeral 1.3.25 USOS DOTACIONALES
LOCALIZADOS EN EL PLAN PARCIAL, y dando cumplimiento al articulo 74 del
Decreto O88 de 2017 modificado por el articulo 5 del Decreto 049 el predio cumple
con todas las disposiciones establecidas para el uso. Es decir, que el uso cumplird con la
cesion publica obligatoria indicada para el uso Dotacional la cual corresponde a Cesién
Piblica para Parques del 8% del Area Neta Urbanizable. Asi también, participa en el
Reparto de Cargas y Beneficios del Plan Parcial cumpliendo con las demds
obligaciones urbanisticas.

Ademds el Dotacional cumple con lo previsto en el articulo 97 “Usos indicativos de
Suelo” del Decreto Distrital O88 de 2017, con relacién a los usos principales,
complementarios y restringidos, esta informacién se amplia en el numeral 2,5,2.

‘ AREA ACTUAL DOTACIONAL DE PERMANENCIA
La Segregacién del Suelo para otros usos

Segun el articulo 83 del Decreto O88 de 2017, se sustenta la segregacion del predio
del Seminario Internacional colombiano “San Luis Beltrdn a la luz de lo expuesto en el
articulo 3 de Decreto 430 de 2005, asi:

1. Teniendo en cuenta la informacién suministrada por el Seminario Intermisional, se
plantea la relocalizaciéon del Dotacional ya que es una institucién que atiende un

numero de usuarios de 130 personas.

Por lo anterior se plantea un drea bruta para el Dotacional de Culto de 17.902,04 y se
constituye como una Unidad de Gestiéon (U.G.2.). Esta unidad se configura
geométricamente a partir de las vias estructurantes de la malla vial arterial, es decir
por la Av. Boyacd y por el trazado del vallado principal existente.

3. Se mantiene la escala actual del equipamiento, descrita en el punto 1.3.2.5. de
acuerdo a los Planes Maestros de culto y educacién. Es decir, el dotacional segregado

continuard atendiendo 130 personas lo cual indica una escala vecinal y zonal. 7
AREA SEGREGADA DOTACIONAL DE PERMANENCIA

O AREA SEGREGADA PARA DESARROLLO



2. PLANTEAMIENTO URBANISTICO

2.3.2.1 Dotacional Privado de Permanencia y Segregacion de drea para ESTRUCTUSREARE/HSSSONAL v DE
Desarrollo

-EQUIPAMIENTOS-

4. El drea segregada para otros usos conforma la Unidad de Gestién 4 y tendrd una asignacién de usos descrita en los usos
propuestos en el numeral 2.5.3. (Asignacién especifica de usos). Esta drea se encuentra enmarcada en Zona de Actividad Residencial
Neta, por lo tanto el régimen de usos es encabezado por el uso residencial y sus complementarios.

o > CONEXION MALLA ARTERIAL

——>  ACCESOPRINCIPAL-
CONEXION MALLA VIAL
EXISTENTE

""" > CIRCUITO MALLA VIAL LOCAL

O AREA ORIGINAL DOTACIONAL
DE PERMANENCIA

¢~ \  AREASEGREGADA
\_/ DOTACIONAL DE
PERMANENCIA

5. Andlisis manejo de accesibilidad vial y peatonal uso actual:

En la propuesta urbanistica se genera conectividad en un circuito de malla vial local propuesto el cual integra las Unidades de Gestidn
2y 4.Ademdés el Dotacional se conecta a la malla vial arterial mediante una via local V-5 que conecta el predio directamente con la
Av. Boyacé. Igualmente se conecta a la red peatonal circundante y a la estructura de espacio publico.

2.3.3.3 Formulacién de Plan de Implantacién y Areas de Mitigacién

El plan parcial subsume el plan de Implantacién mediante la definicién de las acciones y estrategias de Mitigacién definidas en el
numeral 2.7. Acciones de Mitigacion






DELIMITACION DE AREAS
DE ESPACIO PUBLICO
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2.3.3 Delimitacion de dreas de espacio publico y sus elementos

IDENTIFICACION PARQUES LINEALES Y ALAMEDAS

%>
5
S
. Parques Lineales de Conectividad
L
\\:‘, Delimitacién Plan Parcial N° 2 O Parques y Alamedas propuestas

~1 .
] O Controles ambientales

2.3.3.1 Cesiones publicas obligatorias para Parques, Parques Lineales y Alamedas

ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE
SERVICIOS
-ESPACIO PUBLICO-

1
/]
) W CONTINUIDAD
» PARQUES LINEALES

7 II \
S~ 1
// )'f‘~~ I' l‘*“i
/ / \ ~L ~§~
S ” Ay - ,os\
4 < Tibapy 1
\\ -~ ,
~ T~
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~
/
O\’-\\ ll I 1
O So // 7 IU)
L N d 10008
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"l/)f ~ ~3s
Oy i
AN
\\ l
N q
CONTINUIDAD S ' h
PARQUES LINEALES SOl
ey

Cada una de las Unidades de Gestion es
Autosuficiente y propone el 17% de cesidn
publica para parques de los cuales se incluyen las
Alamedas Peatonales y los Parques Lineales
marcados en la cartografia de Ciudad Lagos de
Torca, “plano N. O7 Espacio Publico”

La Unidad de Gestién 4, contiene una drea de
dotacional de Permanencia y proyecta el 8% de
cesion obligatoria para parques, asi mismo el
drea segregada para desarrollo proyecta un
17,73% para parques. Lo anterior en virtud del

articulo 111 del Decreto O88 de 2017 POZN.
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2.3.3 Delimitacion de dreas de espacio publico y sus elementos

ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE
SERVICIOS

2.3.3.1 Cesiones publicas obligatorias para Parques, Parques Lineales y Alamedas -ESPACIO PUBLICO-

IDENTIFICACION PARQUES LINEALES Y ALAMEDAS

W% %44 g A i i e L etalal e
omaan, | V... 5 ] hymaft s
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: s : £ A=~ / CONTINUIDAD
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La continuidad de los parques lineales se
asegura mediante la implementacién de pasos
seguros - Pompeyanos sobre las vias locales que
se cruzan con parques lineales.

,,,,,,,,,,,,,,,,,

%> \
3 '-.
Q)@ i
. Parques Lineales de Conectividad
L
\.\:", Delimitacién Plan Parcial N° 2 O Parques y Alamedas propuestas
N,

] O Controles ambientales



2. PLANTEAMIENTO URBANISTICO

2.3.3 Delimitacion de dreas de espacio publico y sus elementos

2.3.3.1 Cesiones publicas obligatorias para Parques, Parques Lineales y Alamedas

IDENTIFICACION PARQUES OBJETO DE PLAN DIRECTOR

ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE
SERVICIOS
-ESPACIO PUBLICO-

El plan parcial representa una actuacién
urbanistica de gran dimensién al componerse de
59,17 Ha de drea bruta y 46,23 Ha. de Area
Neta Urbanizable. Por esta razén y ya que las
unidades de actuacién y  gestidon  son
autosuficientes, la obligacién correspondiente al
17% del ANU para parques se distribuye en dos

grandes globos que responden a dos dindmicas

Parques objeto de Plan Director

Delimitacién Plan Parcial N° 2

urbanas.

El globo 1, corresponde al Parque central cuya
vocacién es de usos deportivos y miultiples
respondiendo a la dindmica del nuevo desarrollo
de cardcter residencial. Este globo tiene una
extension de 18.105,49 m2, lo cual representa
21,09% de la cesién publica obligatoria  para
parques.

El globo 2 se conforma como una zona de
amortiguaciéon y continuacién de la  zona
ecolégica de los Lagos artificiales del Club el
Rancho y los Blhos. Este globo tiene una
extension de 18.432,27 m2, que representa el
21,47% de esta obligacién.

Estos dos globos son objeto del Plan Director
que se anexa al presente documento.
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2.3.3 Delimitacion de dreas de espacio publico y sus elementos

2.3.3.1 Parques Lineales y Alamedas
CESION PARA PARQUES- PARQUES Y ALAMEDAS PEATONALES

(17% DE CESION PARA PARQUES)

% Delimitacién Plan Parcial N° 2 %Unidad de Gestién 1

‘ Cesién para Parque y Parque Lineal

O Alameda Peatonal (Cesién Parque)
O Controles ambientales

ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE

SERVICOS
-ESPACIO PUBLICO-
UNIDAD DE GESTION 1

UNIDAD DE GESTION

URBANISTICA 1 2 %
AREA NETA
URBANIZABLE PARA
CALCULO DE 318.589,76 100%
CESIONES
EXIGIDO PROPUESTO
Cesién publica para
Parques - % = %
54.160,25117,00% | 60.630,09 |19,03%
Cesion para Parque 40.677,12 | 12,77%
Cesidén para
alameda Peatonal 19.952,97 6,26%

(16 Mts)
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2.3.3 Delimitacion de dreas de espacio publico y sus elementos

2.3.3.1 Parques Lineales y Alamedas

CESION PARA PARQUES- PARQUES Y ALAMEDAS PEATONALES

(8% DE CESION PARA PARQUES)

w Delimitacién Plan Parcial N° 2 UUnidad de Gestién 2

‘ Cesién para Parque y Parque Lineal O Alameda Peatonal (Cesién Parque)
O Controles ambientales

ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE

SERVICOS
-ESPACIO PUBLICO-
UNIDAD DE GESTION 2

DOTACIONAL DE PERMANENCIA

UNIDAD DE GESTION

URBANISTICA 2 M2 %
AREA NETA
URBANIZABLE PARA
CALCULO DE 17.290.29 100%
CESIONES
EXIGIDO PROPUESTO
Cesion publica para M2 % M2 %

Parques

1.383,22 | 8.00%

1.383,54 | 8.00%

Cesidn para Pargue

1.383,54 | 8.00%

Cesidn para
claomeda Peatonal

(16 Mts)

0.00 0,00%




2. PLANTEAMIENTO URBANISTICO

2.3.3 Delimitacion de dreas de espacio publico y sus elementos

ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE
SERVICOS
-ESPACIO PUBLICO-
UNIDAD DE ACTUACION 3

2.3.3.1 Parques Lineales y Alamedas

CESION PARA PARQUES- PARQUES Y ALAMEDAS PEATONALES
(17% DE CESION PARA PARQUES)

UNIDAD DE ACTUACION

URBANISTICA 3 % %
AREA NETA URBANIZABLE
PARA CALCULO DE 57.957,96 100%
CESIONES
EXIGIDO PROPUESTO
Cesion publica para M2 % M2 %

Parques

9.852,85|17.00% | 9928,50 | 17,13%

Cesidn para Parque 7737.92 13,.35%
Cesidn para alameda
Peatonal (16 Mits) 2.190,58 | 378%

% Delimitacién Plan Parcial N° 2 QUnidad de Actuacion Urbanistica 3

‘ Cesién para Parque y Parque Lineal O Alameda Peatonal (Cesién Parque)
O Controles ambientales
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2.3.3 Delimitacion de dreas de espacio publico y sus elementos

2.3.3.1 Parques Lineales y Alamedas
CESION PARA PARQUES- PARQUES Y ALAMEDAS PEATONALES

% Delimitacién Plan Parcial N° 2 @ Unidad de Gestién 4

O Alameda Peatonal (Cesién Parque)
O Controles ambientales

‘ Cesién para Parque y Parque Lineal

ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE

SERVICOS
-ESPACIO PUBLICO-
UNIDAD DE GESTION 4

UNIDAD DE GESTION
URBANISTICA 4

AREA SEGREGADA M2 e
PARA DESARROLLO
AREA NETA
URBANIZABLE PARA
CALCULO DE 68.465,09 100%
CESIONES
EXIGIDO PROPUESTO
Cesion publica para
Parques 2 7 2 %
11.639,06|17.00% | 11.647,91|17.01%
Cesion para Parque 10.126,27 14,79%
Cesidn para alameda
Peatonal (16 Mis) 1.521,64 222%
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2.3.3 Delimitacion de dreas de espacio publico y sus elementos
2.3.3.2 Ciclorutas

ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE
SERVICOS
-CICLORUTAS

IDENTIFICACION SISTEMA DE CICLORUTAS

Es el conjunto de infraestructura para el uso
extensivo de la bicicleta como medio individual
alternativo de transporte a nivel urbano, el cual
debe tener continuidad en sus trazados e
integracién funcional con el Sistema Integrado
de Transporte Publico. La propuesta
urbanistica genera un circuito de ciclorrutas
que se integran con los diversos espacios

puUblicos y privados.

2>
s
&

N‘b

El sistema de ciclorutas parte del circuito sobre
las vias principales del plan parcial, las cuales a
su vez se conectan por medio de las alamedas y

I—-
DL Delimitacién Plan

~ Y
S\1  Parcial N° 2

N,

O Red de

Ciclorrutas

vias secundarias, bordeando las manzanas.
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- ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE
SERVICOS

-CICLORUTAS

2.3.3 Delimitacion de dreas de espacio publico y sus elementos

W~

2.3.3..2 Ciclorutas

CONECTIVIDAD DE SISTEMA DE CICLORUTAS
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Puntos de conexién con -
= ¢l circuito de Ciclorutas /

del POZ

El Circuito de Ciclorutas planteado el en Plan
Parcial se conecta al Circuito que se plantea a
escala macro en el POZ Norte. Los puntos de
conexiéon son: Con la Av. Las Villas,
continuando la cicloruta en la Av. Tibabita.
Con la Av. San Antonio y continuando todo el

Eje de la Av. Boyaca.

‘\I:‘~ Delimitacién Plan —— Circuito de Ciclorutas = el circuito de Ciclorutas
<] Parcial N° 2 (Indicativos) del POZ
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2.3.3 Delimitacion de dreas de espacio publico y sus elementos

ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE
 SERVICOS
ESPACIO PUBLICO POR HABITANTE

En cumplimiento del Decreto Distrital 215 de 2005, los indicadores de espacio
publico por habitante y el espacio publico efectivo por habitante en Ciudad Lagos
de Torca es de 14 m2 y 7 m2 respectivamente.

2.3.3.3 Espacio Piblico y Espacio Piblico efectivo por Habitante

“Los planes parciales Unicamente deberdn certificar sus cesiones obligatorias
para parques y zonas verdes para el calculo de la contribucién al estdndar de
espacio publico efectivo por habitante”

Por lo anterior, se indica que el Plan Parcial N. 2 aporta 146.023,50 m2 de
Espacio Publico, los cuales serdn destinados para una cantidad de habitantes de
52.115 aproximadamente, por lo tanto, el indicador que ofrece el Plan Parcial N. 2
es de 2.80 m2 de Espacio publico por Habitante.

ESPACIO PUBLICO POR HABITANTE
M2 DE ESPACIO
NO. DE HABITANTES M2 DE ESPACIO PUBLICO PUBLICO x HABITANTE

146.023.50 A través de dos grandes nicleos de servicios

RONDAS 2.159,44 urbanos, conformados por  equipamientos

52.115.20 CONTROL AMBIENTAL 29.042,02 2.80 comunales de uso publico, parques y alamedas
PARQUES YALAMEDAS 83.590,05 peatonales que conectan la estructura urbana

VIASLOCALES (20%) 13.428,42 del Plan Parcial , se genera un espacio publico

EQUIPAMIENTOS (50%) 17.803,58 nuevo, cuyos atributos se caracterizan por la

conectividad, centralidad y permeabilidad de los
nuevos espacios que se generan.



ESTRUCTURA SOCIOECONOMICA Y
ESPACIAL
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ﬂ?,- 2.4.1 Estructura Socioeconémica y Espacial

ESTRUCTURA SOCIOECONOMICA
Y ESPACIAL
1.3.1.3.1 Ejes Principales de Integracion - EJES DE INTEGRACION -

Las Operaciones Estratégicas se vinculan principalmente al desarrollo operacional de zonas especificas de la ciudad que por sus condiciones de

conectividad son importantes en el marco del desarrollo estratégico.

Entre ellas y en el marco del Ambito de Ciudad
Lagos de Torca se encuentra la Operacion
Estratégica N. 7 “EJE INTEGRACION NORTE-
CENTRALIDAD TOBERIN - LA PAZ” ademds de
uno de los principales Corredores de Integracién
Vial como la Av. Paseo Los Libertadores o
Autopista Norte.

“La formulacién, adopcién y
ejecucion de cada una de las
operaciones estratégicas
implica  enfocar  recursos
publicos y privados de manera
concertada, en el marco de la
estrategia general de gestidn
establecida en el Titulo V del
presente revision. Por esta
razén son la base principal
para la formulacién de los
escenarios de ejecucion de
corto mediano y largo plazo
del Plan de Ordenamiento
Territorial. *

Mediante Recursos privados, el Plan parcial El
Carmen puede aportar al desarrollo de la
operacion gracias a su cercania y conexién con los

Operacion stratgia n.7
e “Eje integracién norte-
3 Parcial N° 2 Estratégica centralidad Toberin - la paz”

’- 7 .7 .
s~~~ Delimitacién Plan Cercania con Operacion sistemas estructurantes .
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‘ I . L4 . .
| 2.4.2 Cercania con centralidades de Integracion Internacional y Nacional

CENTRALIDAD
“TOBERIN- LA PAZ"

Dentro de la Red de Centralidades que conforman las Operaciones Estratégicas de la
Estructura Socioeconémica y Espacial de la Ciudad de Bogotd, se reconoce la Nimero
9, Centralidad de Integracién Regional “Toberin - La Paz.”

El Plan Parcial EI Carmen, se encuentra
cerca de la Centralidad Toberin - La Paz, ya
que tiene conexion directa con la Avenida
Paseo Los Libertadores, o Autopista Norte,
la cual es a su vez un eje de integracién
regional por la conectividad con la Regién.

A su vez se relaciona con la centralidad, ya
que refleja en su disefio y estructura los tres
objetivos principales citados en el Plan de
Ordenamiento territorial:

A Promoverla localizacién de
servicios necesdrios parad integrar
a la ciudad con el norte de la
region

2. Consolidacién del eje de
integracién regional con actividad
econémica de alta jerarquia

3 Garantizarla compatibilidad de la
industria y el comercio con las
dreas de vivienda circundantes.

Centralidad de Integracién
Regional “Toberin - La Paz.”

-y
L T Cercania con
SO Delimitacién Plan

) Parcial N° 2 Centralidad
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2.5.1 Areas de Actividad

2.5.2 Asignacion Esb&:{fico de usos

253 Usos Principgles, complementarios,
compatibles, restringidos y prohibidos

2.5.4 Localizacion del porcentaje destinado a
VISy VIP

2.5.5 Subdivision como proceso de urbanizacion
2.5.6 Condiciones para las cesiones publicas
para parques’ .

2.5.7 Condiciones para |0|s ce5|ones publicas
para equipamientos

2.5.8 Normas Volumétricas
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$ 2.5 Norma Urbana NORMA URBANISTICA

2.5.1 Areas de Actividad

Las areas de actividad para el Plan Parcial N. 2 “El Carmen” se disponen de acuerdo al Articulo 97 - Usos indicativos del Suelo del
Decreto O88 de 2017 y se precisan en el Plano No. 12 - Areas de Actividad y Zonas del Suelo Urbano y de Expansién. Dentro del Plan
Parcial El Carmen se identifican las siguientes dreas de actividad: Area de Actividad Residencial (Zona Residencial Neta) , Area Urbana

Integral (Zona Residencial) y Area de Actividad Dotacional (Zona de Equipamientos Colectivos). En el contexto inmediato vale la pena
resaltar la recurrencia del Area Urbana Integral (Residencial) y el Area de Actividad Dotacional (Zona de Equipamiento Deportivo
Recreativo).

AREA URBANA INTEGRAL

UNIDAD DE
Zona Residencial UNIDAD DE GESTION
- . GESTION
Zonas caracterizadas por el uso de vivienda | 2
actividades complementarias 2 \'
Los proyectos urbanisticos ~— ~
localizados en el drea de actividad
urbana integral zona residencial,
podran desarrollar hasta un 35%
. . de su drea Util en wusos de
Consideraciones . . X
comercio, servicios y dotacionales; N
en todo caso se deberd plantear| N
por lo menos el 15% de su 4rea Util
en usos diferentes al residencial en
rimer piso.
primer ™ UNIDAD DE UNIDAD DE
ACTUACION GESTION
3 4

|AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL
Zona Residencial Neta

Zonas de uso exclusivo residencial

Se permite la presencia limitada
. . de comercio y servicios sin superar
Consideraciones o ,
el 5% del drea bruta del sector|

normativo.

'
~o>=r Delimitacién Unidades de Gestion y
Actuacién que conforman el Plan Parcial

N

AREA DE ACTIVIDAD DOTACIONAL

Zona de Equipamientos Deportivos |
Recreativos

Area de Actividad Residencial

Z Residencial Net ,
(et sl el . Area de Actividad Dotacional

(Zona de Equipamientos
Colectivos)

O Area Urbana Integral

Zonas para el desarrollo de instalaciones deportivas (Zona Residencial )

y recreativas. Incluye clubes campestres




2. PLANTEAMIENTO URBANISTICO
2.5 Norma Urbana NORMA URBANISTICA

2.5.2 Asignacién especifica de usos

Los usos osignodos para el Plan Parcial N. 2 “El
Carmen” responden atres foctores fundon entales:

CRITERIOS Y DESCRIPCION

1. Los usos permitidos para las Areas de Actividad
establecidas en el Decreto 088 de 2017 - POZ
Norte, y su modificacién (Decreto 049 de 2018)
incluyendo las exigencias  de comercio, y
Vivienda de Interés Social y Prioritario.

CESION PN‘Q“& _{

2. Un esquema de vivienda de  borde que
promueva el paramento sobre las vias de la
Malla Vial Arterial y la contencién de la
Estructura Ecoldgica Principal.

3. La interaccién de los distintos tipos de vivienda
en torno a centros dotacionales y zonas verdes.

AREAS GENERALES UTILES

DESARROLLO DE AREA
P.P EL CARMEN UTIL TOTAL
CESION MT?2 %
e~ _ EQUIPAMIENTO ' ; :
~~~~~~~~~ | AREA UTIL TOTAL 275.963,82 100,00%
‘‘‘‘‘‘ Area Util Residencial 237.737,40 86,15%
Area Residencial NO VIS 132.562,49 48,04%
Area Util VIS 52.588,20 20,00%
Area Util VIP 52.586,72 20,00%
- bl os23s am
=% .. o .. U Mixt .
o L Delimitacién Plan O Vivienda NO VIS NO VIP §© IMIPSEe Area 6til de uso Mixto

N
~ . o
‘s:l, Parcial N° 2 (O Vivienda VIS (O Vivienda VIP © Dotacional (Supermanzana) 25.164,07 9.08%
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2.5.2 Asignacién especifica de usos

NORMA URBANISTICA USOS
-UNIDAD DE GESTION URBANISTICA 1-

AREAS UTILES POR USO

ASIGNACION DE USOS POR UNIDAD DE GESTION Y/O ACTUACION e e en,
AREA UTIL TOTAL = %
Foso ) 196.158,17 100,00%
,l - A:SIGNA;ClON GENERAL M2 %
II 3 Area Util Residencial 170.995,10 87,17%
Y, A Area Residencial NO VIS 92.527,32 A7 17%
y ) Area Util VIS 39.234,31 20,00%
7// vz \comm: Ul Area Util VIP 39.233,48 20,00%
,l o : Area 0til de Uso Mixto 25.164,07 12,83%
N ASIGNACION ESPECIFICA M2 %
&  NOVIS
\\\(, MANZANQ%D\EISVIVIENDA 92.547,88 4717%
N Sggiﬁ%& Manzana vivienda 1 12.771,86 6,51%
Manzana vivienda 2 15.760,66 8,03%
-~ Manzana vivienda 3 15.999,48 8,16%
II Manzana vivienda 4 15.999,99 8,16%
I/ H Manzana vivienda 5 15.999,90 8,16%
II Manzana vivienda 6 15.995,44 8,15%
II MANZANAS DE USO MIXTO 25.164,07 12,83%
CESION Supermanzana de Uso Mixto 1 25.164,07 12,83%
EQUIPAMIENTO
TOTAL NO VIS Y USO MIXTO 117.691,39 60,0%
MANZANAS DE VIVIENDA VIS 39.234,31 20,00%
Manzana de vivienda 1 15.195,76 7,75%
Manzana de vivienda 2 15.996,14 8,15%
Lote de Vivienda VIS (MZ-1 VIS/VIP) 8.042,41 4,10%
MANZANAS DE VIVIENDA VIP 39.233,48 20,00%
Manzana de vivienda 1 12.011,56 6,12%
Manzana de vivienda 2 6.262,22 3,19%
&I-Z Delimitacidn N » O Uso Mixto Manzana de vivienda 3 14.539,80 7,41%
NS5 Ui e Gontign ) Vivienda NOVISNOVIP (0 Vivienda VIS/VIP . Lote de Vivienda VIP (MZ-1VIS/VIP)  6.419,90 327%
K 1 O Vivienda VIS (O Vivienda VIP O Dotacional TOTAL VIS Y VIP 78.467,78 40,00%
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2. PLANTEAMIENTO URBANISTICO

2.5 Norma Urbana

2.5.2 Asignacién especifica de usos

ASIGNACION DE USOS POR UNIDAD DE GESTION Y/O ACTUACION

———__—I

~ -
I, ~~~---" - e 1
Y 4 SN PARQ! /|
1/ ves o /
II VIS / VIP al N%Zvc\s II
/ ‘L<5> 1
/ EQUIP. O‘o 1
4/ / uz \\\comunar: | @ mzs M
v/ 10 C@\‘?;O‘E Novis
II NO VIS ob¥ I
/ J
NS N%ZVQ\S L~
\\ VL ~~~~~ '4\/, Tib
Y > MZ 4 ~‘~~Qbit°
SUPERMZ1\ | To NO VIS ~.
N Usomixto |\ G Mz S
~ 2 MZ1 ~~~
\\ VIS | Jisviey
\\ N%ZVB\S S ch’fg MZ3 =~ -~
N ™1
N /
=~ CLs)s
\\ Ngz\/zls £ DO((ZV 5\5 II
N Sl
N MZ1 g I
. NOVIS . -1 6
4\1/\ vis /i
/740\\ a8 E UCDES‘O\ENNTO ~ { '
fo,%\vs A Q,’ AREAS UTILES POR USO
N 1 UNIDAD DE GESTION URBANISTICA 2
S MZ1 N ®
NP 3 , ’ M2 %
N e AREA UTIL TOTAL
" | ] 13.062,35 100,00%
)
R ,’ ASIGNACION GENERAL M2 %
b3 ’ ’
Area Util Dotacional de
. 13.062,35 100,00%
Permanencia °

O Uso Mixto

() Vivienda NOVISNOVIP  (O) Vivienda VIS/VIP
O Dotacional

,{:Z~ Delimitacion
N 7 Unidad de Gestién
2 O Vivienda VIS O Vivienda VIP
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E

2.5.2 Asignacién especifica de usos

ASIGNACION DE USOS POR UNIDAD DE GESTION Y/O ACTUACION

®

/]
~

<

CESION PARGUE
MZ3
VIS/ VIP MZ 6
WA NO VIS
ol
2
EQUIP o)
MZ COMUNAL Q- MZ5
10 9 NO VIS
NO VIS ope?
\
ST ov
MZ9 Q\O%e(’\
NO VIS o'\‘i.&%
O
& V‘ Av. Tibqb.
5 MZ 4 itq
SUPERMZ1\ | To. NO VIS
USO MIXTO Q- Mz
2 MZ1
VIS (VIS/VIP)
Lote
M2 Lot —
VIS =
NO VIS vIp V‘Z; e~
VIS/ VIP
CES/‘
MZ 2 p, On
NO VIS 4‘)%5
MZ1
NO VIS
MZ 1
4, VIS
S, ,
/74/7 a8 EOU\CDEAS‘%?\ENNTO
%o, NP
o) Z?
O
zZ
MZ1 z
vip z
<
m
Delimitacién - » O i
. (O Vivienda NOVISNOVIP () Vivienda VIS/VIP Uso Mixto
Unidad de
Actuacién3 (O Vivienda VIS (O Vivienda VIP (© Dotacional

NORMA URBANISTICA USOS
-UNIDAD DE GESTION URBANISTICA 3-

AREAS UTILES POR USO
UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA 3

, , M2 %
AREA UTIL TOTAL 28.920,87 100,00%
ASIGNACION GENERAL M2 %
Area Util Residencial 30.014,15 100,00%
Area Residencial NO VIS 17.35155  60,00%
Area Util VIS 5784,98 20,00%
Area Util VIP 578434 20,00%
ASIGNACION ESPECIFICA M2 %
MANZANAS DE VIVIENDA .
NO VIS 17.351,55 60,00%
Manzana vivienda 7 11.079,92 38,31%
Manzana vivienda 8 6.272,25 21,69%
TOTAL NO VIS 17.351,55 60,0%
MANZANAS DE VIVIENDA VIS 5.784,98 20,00%
Lote de Vivienda VIS 5
(MZ 2 VIS/VIP) 5.784,98 20,00%
MANZANAS DE VIVIENDAVIP  5.784,34 20,00%
Lote de Vivienda VIP 5
(MZ 2 VIS/VID) 5.784,34 20,00%
TOTAL VIS Y VIP 11.569,32 40,00%

De conformidad con las disposiciones del Articulo 100 del
Decreto 088 de 2017, las manzanas de uso residencial NO
VIS contemplan la obligacién de desarrollar como minimo un
drea equivalente al 5% de su drea Util en usos de comercio,
servicios y/o equipamientos dotacionales diferentes a la

obligacién
manzanas de uso VIP el 3%.

de equipamiento comunal

privado. Y
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ASIGNACION DE USOS POR UNIDAD DE GESTION Y/O ACTUACION

a{, §l

2.5 Norma Urbana

2.5.2 Asignacién especifica de usos

CES\ONDAROUE
MZ6
NO VIS
MZ5
NO VIS
4\/ T;
“libgyL.
qQ
% MZ 4 b’fa
SUPERMZ1 | To. NOVIs
USO MIXTO @ Mz
2 MZ1
VIS (VIS/VIP)
Lote
MZ3 s /Lote
VIS
NO VIS vip N o
VIS/ VIP
Cgg) <
MZ2 g SN MZ8 o)
NO VIS “Roge NO VIS O;Z’
( Mz7 X
N NOVIS J§
MZ1 “Roge &
NO VIS MZ 1 g
<5 S
R
/74 e CESION
24 Nayip EQUIPAMIENTO
%o Z,Q
O
zZ
MZ1 2
vip z
<
my
Delimitacién . .
! Vivienda NOVISNO VIP () Vivienda VIS/VIP
Unidad de
Gestién 4 O Vivienda VIS O Vivienda VIP

O Uso Mixto
O Dotacional

NORMA URBANISTICA USOS
-UNIDAD DE GESTION URBANISTICA 4-

AREAS UTILES POR USO
UNIDAD DE GESTION URBANISTICA 4 AREA SEGREGADA

PARA DESARROLLO
AREA UTIL TOTAL M2
37.821,43
ASIGNACION GENERAL M2
Area Util Residencial 37.821,43
Area Residencial NO VIS 22.683,62
Area Util VIS 7.568,91
Area Util VIP 7.568,91
ASIGNACION ESPECIFICA M2
MANZANAS DE VIVIENDA
NO VIS 22.683,62
Manzana vivienda 9 9.687,25
Manzana vivienda 10 12.996,37
TOTAL NO VIS 22.683,62
MANZANAS DE VIVIENDA VIS 7.568,91
Lote de Vivienda VIS
(MZ 3 VIS VIP) 756891
MANZANAS DE VIVIENDA VIP 7.568,91
Lote de Vivienda VIP
(MZ 3 VIS VIP) 756891
TOTAL VIS Y VIP 15.137,81

%
100,00%

%
100,00%
59,98%
20,01%
20,01%

%
59,98%
25,61%
34,36%
60,0%
20,01%
20,01%
20,01%
20,01%
40,02%

Estd unidad de gestién se encuentra en Area de actividad
Residencial, Zona Residencial neta, no permite el desarrollo
de Comercio de gran escala, segin las disposiciones del

Articulo 93 del Decreto 088 de 2017 “Zonas de uso

exclusivo residencial. Se permite la presencia limitada de

comercio y servicios, sin superar el 5% del drea bruta del

sector normativo, (...)"
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2. 5 Naie Udseine NORMA URBANISTICA USOS
i -UNIDAD DE GESTION URBANISTICA 1-
m 2.5.3 Usos Principales,

complementarios, compatibles, restringidos y prohibidos

USO GENERAL  USO ESPECIFICO ASIGI\L@%I?N DE ESCALA CONDICIONES

Manzanas (NO VIS)
1-2-3-4-5-6
Manzanas (VIS)
1-2
Vivienda Multifamiliar Man]z?ga-sz)(VID) N/A N/A
Manzana 1
(VIS/VIP)
Lote VIS - Lote VIP

En ejes viales que
PRINCIPALES garanticen la
accesibilidad y
establezcan la mitigacién
de impactos urbanos en
su emplazamiento.

Venta de bienes y Metropolitana /

Comercio y
Servicios

Supermanzana 1

(USO MIXTO) Urbdna,.Zonal y S.obre la Avenida Boyacé
Vecinal siempre y cuando de ser

necesario la accesibilidad

sea planteada por la via

tipo V-5 del costado
occidental. Previa
evaluacién del estudio de
trénsito.

servicios
complementarios

Se asigna un 15% minimo para uso comercial de tipo Urbano y Servicios, en la
supermanzana de uso mixto, con el fin que sea esta quien cumpla el minimo requerido para
el drea urbana integral Residencial, sin comprometer el desarrollo comercial de mayor
escala a las unidades de gestién y/o actuacion 2, 3y 4.

El Plan Parcial podra asignar hasta 35% de su drea Util en Comercio y Servicios de Escala
Urbana y/o Metropolitana, segin mercado inmobiliario, ritmo de ventas y demds factores

socioeconémicos que impliquen modificar la dindmica comercial del Plan Parcial.
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NORMA URBANISTICA USOS
-UNIDAD DE GESTION URBANISTICA 1-

~1 2.5 Norma Urbana
m 2.5.3 Usos Principales, complementarios, compatibles, restringidos y prohibidos

PRINCIPALES USO GENERAL USO ESPECIFICO ASIGNACION DE USOS ESCALA CONDICIONES
Inscripcién en el Registro Nacional de
Servicios turisticos Supermanzand | Metropolitana -r[wl:’:iIS?Zéynsg:::wefc\t/;il j:beoi?s:c?cr;t;c:: 13
(USO MIXTO) 9 pactos
emplazamiento.
Urbana N/A
Manzanas (NO VIS) Zonal N/A
Servicios alimentarios 1-2-3-4-5-6 7 | N/A
Manzanas (VIS) 1- 2 one /
Manzanas (VIP)1-2-3 . o _
ot osots, | M| NSV Gl stuctyode e
técnicos especializados Lote VIS - Lote VIP P . .
Supermanzana 1 primer piso.
. (USO MIXTO)
Servicios .
. Solamente en estructuras disefiadas y
personales Metropolitana .
construidas para el uso.
En estructuras disefiadas para el uso,
COMPLEMENTARIOS Unicamente.
Urbana Mediante reglamentacién
Urbanistica que determine condiciones de
Servicios de comunicacién Supermanzana 1 localizacién y funcionamiento
masivos y entretenimiento (USO MIXTO) En manzanas comerciales, centros civicos
y comerciales o en vias vehiculares.
Zonal Mediante reglamentacién
urbanistica que determine condiciones de
localizacién y funcionamiento
. En locales de hasta 20 m2, o dentro de un
Vecinal . ;.
local comercial permitido.
Servicios financieros Metropolitana ) ) )
En ejes comerciales o Zonas comerciales
Servicios Servicios a empresas e Mon;anos 3-4 (NO] VIS) Urbana
i inmobiliarios upermanzana Zonal N/A
empresariales (USO MIXTO) ona /
.. . Urbana N/A
Servicios de logistica
Urbana N/A
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~1 2.5 Norma Urbana
E 2.5.3 Usos Principales,

complementarios, compatibles, restringidos y prohibidos

PRINCIPALES ~ USO GENERAL USO ESPECIFICO AS&T@%EDN ESCALA
Servicios Servicios de Met it
empresariales logistica etropolitana
- Supermanzana
RESTRINGIDOS Servicios de alto Se.I’VICI'OIS de 1(USO MIXTO)
. diversién y
impacto s imient
parcimiento Urbana
Servicios Servicios de
personales parqueadero Urb
rbana
Servicios técnicos Manzanas Zonal
especializados (NO VIS)
Servicios 1-2-3-4-5-
automotrices y 6 Urbana
venta de Manzanas (VIS)
combustible 1-2 Zonal
.. Manzanas (VIP)
Servicios de alto 1.9.3
PROHIBIDOS impacto Manzana 1
(V|S/V|p) Ul‘bdnd
Servicios de Lote VIS - Lote
diversién y V)
esparcimiento g, 5ermanzana Urbana
1 Metropolitana
(USO MIXTO)

Metropolitana

Los demds no mencionados anteriormente

CONDICIONES

En Ejes o zonas
comerciales que
garanticen la
accesibilidad y
establezcan la mitigacién
de impactos urbanos en
su emplazamiento.

En zona comercial, que
garanticen la
accesibilidad y
establezcan la mitigacién
de impactos urbanos en
su emplazamiento.
Solamente en estructuras
disefiadas y construidas
para el uso.

N/A

N/A

N/A

N/A

N/A
N/A

N/A

NORMA URBANISTICA USOS
-UNIDAD DE GESTION URBANISTICA 1-

Sin prejuicio de los
usos principales,
cada manzana NO
VIS deberd
desarrollar el 5% de
su drea Util en
comercio y servicios.

:

p——

/ ®

T~
[ Mz1 S

A\ vis [/ T~~
\\\\ [ (VIS/VIP)/ y/

=/ Lote ot/ /| MZ3 /
VIS p'/

Sin prejuicio de los
usos principales, cada
manzana VIS deberé

desarrollar el 5% de su
drea Util en comercio y
servicios y cada

manzana VIP, el 3%
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0—) 253 Usos

2.5 Norma Urbana

Principales,

complementarios, compatibles, restringidos y prohibidos

AREA DE ACTIVIDAD DOTACIONAL

Zona de Equipamientos Colectivos

Uso General

Uso Especifico

Escala

Principales

Equipamientos
colectivos,
deportivos y
Recreativos

Educativo, cultural, Bienestar
social, de Culto, Deportivos y
Recreativos

Metropolitana, Urbana,
Zonal y Vecinal

Complementarios

Vivienda

Empresariales

Multifamiliar N/A
. Venta de bienes y servicios .
Comercio y s Zonal y Vecinal
Complementarios
Servicios Financieros,
Servicios

Servicios a Empresas e
inmobiliarios, Servicios de
Logistica

Urbana y Zonal

Servicios
Urbanos Bdsicos

Seguridad ciudadanag,
Defensa y Justicia, Servicios

Servicios publicos y de
transporte

de la Administracién publica, |Urbana, Zonal y Vecinal

Servicios
Personales

Servicios Profesionales
Técnicos Especializados,

Entretenimiento Masivos,

Servicios de Comunicacién y [Urbana, Zonal y Vecinal

Servicios turisticos.

NORMA URBANISTICA USOS
-UNIDAD DE GESTION URBANISTICA 2-
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~1 2.5 Norma Urbana
E 2.5.3 Usos Principales,

complementarios, compatibles, restringidos y prohibidos

ASIGNACION DE

USO GENERAL USO ESPECIFICO USOS ESCALA CONDICIONES
Manzanas
7-8
PRINCIPALES Vivienda Multifamiliar (NO VIS) N/A N/A
Manzana 2
(VIS/VIP)
Manzanas
Venta de bienes y servicios 7-8
Comercio : (NO VIS) Zonal y Vecinal N.A
complementarios
Manzana 2
(VIS/VIP)
Inscripcién en el Registro
Nacional de Turismo y sobre
Manzanas . eje vial que garanticen la
Servicios turisticos 7-8 Metropolitana mitigacién de impactos
(NO VIS) urbanisticos en su
emplazamiento.
Servicios personales Urbana N/A
Servicios alimentarios Zonal N/A
Zonal N/A
Manzanas
7-8 En la misma estructura de la
Servicios profesionales, técnicos (NO VIS) . vivienda, sin sobrepasar 60
o Vecinal o
especializados M2 de construccién en el
primer piso.
Solamente en estructuras
Metropolitana disefiadas y construidas
COMPLEMENTARIOS para el uso.
En estructuras disefiadas
para el uso, Unicamente.
Urbana Mediante reglamentacién
Urbanistica que determine
condiciones de localizacién
y funcionamiento
Manzanas
Servicios de comunicacién /-8
Servicios personales . L (NO VIS)
masivos y entretenimiento
En manzanas comerciales,
centros civicos y
comerciales o en vias
Zonal vehiculares.
Mediante reglamentacién
urbanistica que determine
condiciones de localizacién
y funcionamiento
En locales de hasta 20 m2,
Vecinal o dentro de un local

comercial permitido.

NORMA URBANI"STICA USOS
NIDAD DE ACTUACION URBANISTICA 3-

Sin prejuicio de los usos principales, cada manzana NO
VIS deberd desarrollar el 5% de su drea Util en
comercio y servicios.

MZ2
VIS/ VIP

Sin prejuicio de los usos principales, cada manzana VIS
deberd desarrollar el 5% de su drea Otil en comercio y
servicios y cada manzana VIP, el 3%



2. PLANTEAMIENTO URBANISTICO

2.5 Norma Urbana
E 2.5.3 Usos Principales, complementarios, compatibles, restringidos y prohibidos

NORMA URBANI"STICA USOS
NIDAD DE ACTUACION URBANISTICA 3-

USO GENERAL USO ESPECIFICO ASIGNACION DE USOS ESCALA CONDICIONES

Metropolitana . .
En ejes comerciales o Zonas

Servicios financieros comerciales
Urbana

Manzanas 7 - 8 Zonal N/A
(NO VIS)

COMPLEMENTARIOS Servicios empresariales
Servicios a empresas e
inmobiliarios

Urbana N/A

Servicios de logistica Urbana N/A

En Ejes o zonas comerciales que
garanticen la accesibilidad y

Servicios empresariales Servicios de logistica Metropolitana establezcan la mitigacién de

impactos urbanos en su

Manzanas i
7.8 emplazamiento.
RESIRINEIDIOS Servicios de diversién (NO VIS) Elr::: thocr:]escizrirl]iz;c(;dijsiiki(;;:z:clzn
Servicios de alto impacto o Y Manzana 2 (VIS/VIP) Urbana L, . Y
esparcimiento mitigacién de impactos urbanos en
su emplazamiento.
Solamente en estructuras
Servicios personales Servicios de parqueadero Urbana disefiadas y construidas para el
uso.
Servicios técnicos
o Zonal N/A
especializados
M Urbana N/A
Servicios automotrices y q;qunqs

o ) venta de combustible
PROHIBIDOS Servicios de alto impacto (NO VIS) Zonal N/A
Manzana 2 (VIS/VIP)

Urbana N/A

Servicios de diversién y Urbana N/A
esparcimiento Metropolitana N/A
Metropolitana N/A

Los demds no mencionados anteriormente




2. PLANTEAMIENTO URBANISTICO

2.5 Norma Urbana

E 2.5.3 Usos Principales,
- USOSDELPLANPARCALN.2'EICarmen® = ]

complementarios, compatibles, restringidos y prohibidos

uso .
GENERAL USO ESPECIFICO AISGNACION DE USOS ESCALA CONDICIONES
. . . Manzanas 9 - 10 (NO VIS)
PRINCIPALES Vivienda Multifamiliar Manzana 3 (VIS/VIP) N/A N/A
Unicamente el 5% del area bruta
. Venta de. k?|enes y Manzanas 9 - 10 (NO VIS) . permitido en el comercio y servicio
Comercio servicios Vecinal
R Manzana 3 (VIS/VIP) A
complementarios Locales con dreas de ventas de
hasta 500 m2 cada uno
COMPLEMENTARIOS Servicios  |Servicios profesionales,| Manzanas 9 -10 (NO VIS) . . ‘En la misma estructura de la
.. o Vecinal vivienda, sin sobrepasar 60 M2 de
personales |técnicos especializados Manzana 3 (VIS/VIP) . X .
construccién en el primer piso.
Servicios S.erVI.C,IOS deA Manzanas 9 - 10 (NO VIS) . En locales de hasta 20 m2, o dentro
comunicacién masivos y Manzana 3 (VIS/VIP) Vecinal R .
personales - de un local comercial permitido.
entretenimiento
Equipamientos| Educativo, cultural,
colectivos, | salud, bienestar social, Zonal NA
deportivosy | de culto, deportivos y ’
recreativos recreativos
Almacenes,
supermercadosy
. centros comerciales e
Comercio hipermercados de hastal Zonal NA
2.000 m2 de dreaen | Manzanas 9 -10 (NO VIS)
RESTRINGIDOS ventas Manzana 3 (V|S/V|p)
Servivios alimentarios,
serviiso profesionales
Servicios  [técnicos esE)eC|o||zqdos, Zonal NA
personales serviios de
comunicacién masivos y
entretenimiento
- Servicios automotrices y Metropolitana/
PROHIBIDOS Servicios de venta de combustible Manzanas 9 -10 (NO VIS) Urbana/ Zonal y N.A

alto impacto

Manzana 3 (VIS/VIP)

vecinal

NORMA URBANISTICA USOS
-UNIDAD DE GESTION URBANISTICA 4-

ICNN‘

Sin prejuicio de los usos principales, cada
manzana NO VIS deberé desarrollar el 5% de su

drea Util en comercio y servicios.

Sin prejuicio de los usos principales, cada
manzana VIS deberd desarrollar el 5% de su
drea Util en comercio y servicios y cada
manzana VIP, el 3%



2. PLANTEAMIENTO URBANISTICO

PRINCIPALES

~1 2.5 Norma Urbana
E 2.5.3 Usos Principales,

USO GENERAL USO ESPECIFICO ESCALA

Equipamientos
Colectivos, Deportivos y
Recreativos
Recreacién activa de
carécter deportivo,
recreativo y actividades
culturales y recreacién
pasiva de cardcter
ecoldgico y paisdjistico

Educativo, Cultural,
Salud, Bienestar Social,
de Culto, Deportivos y

Metropolitana,
Urbana, Zonaly

. Vecinal
recreativos

COMPLEMENTARIOS

Servicios Financieros,

Servicios a Empresas e

Inmobiliarios, Servicios
de Logistica.

Servicios Empresariales Urbana y Zonal

Seguridad Ciudadana,
Defensa y Justicia,
Servicios de la
Administracién Piblica,
Servicios Piblicos y de
Transporte

Servicios Urbanos Zonal, Vecinal y

Urbana

Bésicos

Servicios Profesionales
Técnicos Especializados,

Servicios de Urbana, Zonaly

Servicios Personales

Comunicacién y Vecinal
Entretenimiento Masivos,
Servicios Turisticos
PROHIBIDOS Vivienda Multifamiliar N/A
USO GENERAL
PRINCIPALES Recreacién activa de cardcter deportivo, recreativo y actividades

culturales y recreacién pasiva de cardcter ecoldgico y paisajistico

COMPLEMENTARIOS

Actividades comerciales y de servicios publicos itinerantes que aporten
para el sostenimiento econdmico del parque, de conformidad con lo
establecido en el Decreto Distrital 456 de 2013 o la norma que lo
modifique, adicione o sustituya, asi como patios y terminales del Sistema
Integrado de Transporte Publico con las instalaciones y usos
complementarios que esta infraestructura requiera para su
funcionamiento.

PROHIBIDOS

Vivienda I

Multifamiliar

NORMA URBANISTICA USOS
- PARQUES Y EQUIPAMIENTOS-
complementarios, compatibles, restringidos y prohibidos
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E 2.5.3 Usos Principales,

PLANTEAMIENTO URBANISTICO
2.5 Norma Urbana

complementarios, compatibles, restringidos y prohibidos

NORMA URBANISTICA USOS
-PLAN PARCIAL N. 2-

CONDICIONES PARA LOS USOS RESIDENCIALES DE TODAS LAS UNIDADES DE GESTION Y/O ACTUACION URBANISTICAS

De conformidad con el Articulo 10O del Decreto O88 de 2017, Ciudad Lagos de Torca, son condiciones para los usos residenciales los

siguientes, que tendrdn que ser aplicados a la destinacién de las dreas para los mismos asi:

No se permite el desarrollo de usos residenciales unifamiliares, ni bifamiliares.
Unicamente se puede desarrollar el uso residencial mediante la tipologia de

multifamiliar.

Las manzanas que se destinen a usos residenciales diferentes a la vivienda de
interés prioritario tendrdn la obligacién de desarrollar como minimo un drea
equivalente al 5% de su drea Util en usos de comercio, servicios y/o
equipamientos dotacionales diferentes a la obligacién de equipamiento comunal
publico o privado. Las manzanas que tengan vivienda de interés prioritario en
una proporcién de por lo menos el 50% de su drea Util, tendrdn la obligacién de
desarrollar como minimo un drea equivalente al 3% de su drea Util en usos de
comercio, servicios y/o equipamientos dotacionales diferentes a la obligacién de

equipamiento comunal.

En las manzanas que sumen hasta un 30% del drea Gtil del plan parcial o
licencia de urbanizacién, la obligacién de establecer usos de comercio, servicios
y/o equipamientos dotacionales en primer piso de dichas manzanas podrd ser
trasladada a otras manzanas con las que estas colinden. Para las manzanas
destinadas a VIP se permite Unicamente el traslado a otras manzanas VIP con
las que esta colinde. Para las manzanas destinadas a VIS se permite Unicamente
el traslado a otras manzanas VIS con las que esta colinde. Cuando en una
misma manzana se desarrolle vivienda VIS y VIP, se permite el traslado a una
manzana que mantenga la mezcla de VIS y VIP o que tenga Unicamente VIP,

con las que esta colinde..




2. PLANTEAMIENTO URBANISTICO

2.5 Norma Urbana
E 2.5.4 Localizacién del porcentaje destinado a VIS y VIP

El Articulo N° 139 del Decreto O88 de 2017, Ciudad Lagos de Torca, en su Seccién C. establece los

porcentajes requeridos para las Viviendas de Interés Social y Prioritario en las actuaciones correspondientes

a los Planes Parciales de Desarrollo, el cual requiere el 20% de Suelo de drea Util destinada para VIS vy el
20% de suelo de drea Util destinado a VIP. El Plan Parcial N. 2 establece los % requeridos para esta

obligacién en cada unidad de gestién y/o actuacién de conformidad con su correspondiente drea Util.

&
$
Q’\
2

- Delimitacién Plan O Vivienda VIS/VIP O Vivienda VIS
Parcial N° 2

NORMA URBANISTICA -VIS Y VIP-

De conformidad con lo dispuesto en el Articulo
140, del Decreto 088 de 2017 Ciudad Lagos de
Torca, la obligacién de VIS y VIP podré optar por
unas de estas dos alternativas para su respectivo
cumplimiento:

1. En el mismo proyecto: Cuando la exigencia se
cumpla al interior del mismo proyecto, los planos
que se aprueben con el plan parcial y/o en las
correspondientes licencias de Urbanizacion,
definirdn la localizacién del suelo objeto de la
obligacién.

2. Mediante el traslado a otro(s) proyecto(s) del
mismo urbanizador: Cuando la exigencia se
traslade a otro proyecto, éste deberd estar
ubicado solamente dentro del dmbito de Ciudad
Lagos de Torca.

DESARROLLO DE AREA
P.P EL CARMEN UTIL TOTAL
AREA UTIL TOTAL 275.963,82 | 100,00%

Area Util Residencial 237.737,40| 86,15%

AREA RESIDENCIAL TOTAL | 262.901,47 [100.000%

No se contabiliza el érea correspondiente al uso
dotacional de permanencia de la Unidad de Gestidén 2

Area Util VIP 52.586,72 | 20,00%

Area Util VIS 52.588,20 | 20,00%

Sin prejuicio de lo anterior, cualquier unidad de gestién y/o
Actuacién podrd trasladar su obligacién de VIS y/o VIP
dando cumplimiento a las disposiciones del Articulo 140.



2. PLANTEAMIENTO URBANISTICO

2.5 Norma Urbana NORMA URBANISTICA VIS Y VIP
-UNIDAD DE GESTION 1-

Cada una de las unidades es autosuficiente con su porcentaje obligatorio de Vivienda de Interés Social y de Vivienda de Interés Social de

AREAS UTILES POR USO

2.5.4 Localizacién del porcentaje destinado a VIS y VIP

conformidad con su drea Util total de desarrollo.

M2 %
AREA UTIL TOTAL
196.159,17 | 100,00%
USO RESIDENCIAL
VIS M2 %
Manzana de 1519576 | 7.75%
vivienda 1
Manzana de
p vivienda 2 15.996,14 8,15%
Lote de Vivienda
(MZ-1VIS VIP) 8.042,41 4,10%
TOTAL VIS 39.234,31 20.00%
USO RESIDENCIAL M2 %
VIP
Manzana de 12.02452 | 6,12%
vivienda 1
Manzana de
vivienda 2 6.178,86 3,19%
Manzana de
vivienda 3 14.623,37 7.41%
Lote de Vivienda
(MZ-VIS VIP) 6.420,27 3,27%
TOTAL VIP 39.233,48 20.00%
£ Delimitacién Pl . . TOTAL VIS Y VIP 78.467,78 | 40,00%
‘\:::‘, Dsr:czlql\(l::’c}; o () Vivienda VIS/VIP () Vivienda VIS

J



2. PLANTEAMIENTO URBANISTICO

2.5 Norma Urbana
E 2.5.4 Localizacién del porcentaje destinado a VIS y VIP

NORMA URBANISTICA VIS Y VIP
-UNIDAD DE ACTUACION 3-

Cada una de las unidades es

autosuficiente con su porcentaje

l, NN\*--—‘ 7 bl. . d o . d d 7
/ l' CESIONPARGUE II obligatorio de Vivienda de Interés
/ . . , )
/ vis/ e ! ! Social y de Vivienda de Interés Social
II ll ll de conformidad con su drea Util total
/ " 4 de desarrollo.
I, C"EE‘\‘%\E—\ l' II
f ;Y J AREAS UTILES POR USO
,~~ /4 ,’ s
~~~ ,I 7 ~~~~ Ay, 1.
7 -~ ibap;,
\C\ ,/ ~~~~ itq M2 %
N Tl e, AREA UTIL TOTAL
N e ispve) 28.920,87 | 100,00%

Delimitacién Plan

Parcial N° 2 () Vivienda Vis/VIP
arcia

Lote
VIP

CL, <
Iy 55/0 m
Oue

O Vivienda VIS

USO RESIDENCIAL M2 %
VIS
Lote de Vivienda
VIS 5.784,98 20,00%
(MZ-2 VIS/VIP)
TOTAL VIS 5.784,98 20.00%
USO RESIDENCIAL M2 %
VIP
Lote de Vivienda
VIP 5.784,34 20,00%
(MZ 2 VIS/VIP)
TOTAL VIP 5.784,34 20.00%
TOTAL VIS Y VIP 11.569,32 40,00%




NORMA URBANISTICA VIS Y VIP
-UNIDAD DE GESTION 4-

unidades es
porcentaje

und

Cada de las
autosuficiente con  su
obligatorio de Vivienda de Interés

Social y de Vivienda de Interés Social
de conformidad con su drea Util total

de desarrollo.
AREAS UTILES POR USO
M2 %

2. PLANTEAMIENTO URBANISTICO

2.5 Norma Urbana
E 2.5.4 Localizacién del porcentaje destinado a VIS y VIP

bqb/t
= UAU AREA UTIL TOTAL
S > 3 37.821,43 | 100,00%
- vo‘t; Mv%; U Mzz~~ N
s 7 USO RESIDENCIAL
Ci AYe) - 0,
gy J g/ 1 VIS M2 %
e 1P Lote de Vivienda
£y lON T >
Yo ] IE VIS 7.568,91 20,00%
w (TSS / « (MZ-3 VIS VIP)
Z ~ /] :’
IR “Sel< TOTAL VIS 7.56891 | 20,00%
) \ VIP ~
6 \\ ol USO RESIDENCIAL M2 o
N <] VIP °
\ MZ1 5
SS Ve o Lote de Vivienda
NG ] VIP 7.568,91 20,00%
). 1 (MZ-3 VIS VIP)
N ]
\\ ,' TOTAL VIP 7.568,91 20,00%
N\
TOTAL VIS Y VIP 15,137,81 40,00%

O Vivienda VIS

O Vivienda VIS/VIP

Delimitacién Plan

7
N, ~~~’ . o
Parcial N° 2



2. PLANTEAMIENTO URBANISTICO

2.5 Norma Urbana

E 2.5.5 Subdivisién como resultado del proceso de urbanizacién
2.5.5.1 Supermanzanas
De conformidad con las disposiciones establecidas en el Articulo No. 108, del Decreto O88 de 2017 modificado por el articulo 11 del

Decreto 049 de 2018, Los proyectos urbanisticos se podrdn subdividir en Supermanzanas y/o en Manzanas. Supermanzanas y/o las

NORMA URBANISTICA
SUBDIVISION PREDIAL

Manzanas se podrdn subdividir en lotes.
Bajo estd consideracion el proyecto urbano del Plan parcial N. 2 El Carmen se configura en Manzanas @ ying ReRa18 M@ ivo
@ v 7 f’-f’, e SUPERMANZANA1(U.G.U)

P

1. Deben ser delimitadas por las vias de la malla vial
arterial e intermedia.

- Costado Nororiental por la Av. Boyacd y Costado
Noroccidental via V-5

2. No puede superar las 4 Ha.
- Tiene un drea de 2.5 Hectdreas

3. Uso Permitido: Comercio Escala Urbana o Metropolitana
y/o Dotacional misma escala.

- Plantea uso mixto de Comercio y Servicios de escala Urbana

y/o Metropolitana segin el mercado inmobiliario.

> : ;
~‘§§‘ \ 4. Ocupacion Méxima: 7500 m2
> : ;

5. Aislamiento: O.4 x altura vecina mas alta

0s)
6. Enlaces elevados: 15 m de ancho sobre espacio publico o
T Delimitacié O rivado.
N elimitacién Plan p
\:::,l Parcial N° 2 O Manzana 1.3y 1.6 Ha O Supermanzana 2.5 Ha. 7. No se permite cerramiento.
L ]



2. PLANTEAMIENTO URBANISTICO

2.5 Norma Urbana

m 2.5.5 Subdivisién como resultado del proceso de urbanizacién
2.5.5.2 Manzana

El Plan Parcial se subdivide en Manzanas de hasta 1.3 Hectdreas, a excepcién de las Manzanas 3 - 4 y 4 de la Unidad de Gestion

NORMA URBANISTICA
SUBDIVISION PREDIAL

Urbanistica 1, dada la condicién de localizacion sobre via tipo V-5 segun el Articulo 108, numeral 2.3 “Las manzanas deben tener una
dimensidn mdxima de uno punto tres (1.3) hectdreas de drea Util, salvo el caso que tengan frente a vias locales tipo V-5, en cuyo caso la

dimensién maxima serd de uno punto seis (1.6) hectdreas de drea util.” Cumplimiento Normativo

> 7/ :
@ / 7 T~ U.G.1 : UAU3
SR ' MANZANAS 1- 2-3-4-5-6 ! MANZANAS 7- 8
i SRy (NOVIS) : (NO VIS)
MANZANAST-2-3(vip) | MANZANA 2 (Vis-VIp)
MANZANAS 1-2 (vis) |
MANZANAT1 (visvipy
u.G.2 i uG.4
MANZANAS UNICA ' MANZANAS 10- 9 (novis)
SEMINARIO INTERMISIONAL MANZANA 3
: : SAN LUIS BELTRAN ' (VIS-VIP)
/‘\,\ /' ¢ SR — 1. Rodeadas al menos en dos costados por via publica
7 3 ‘\M""O /vf(vg/zw) - : vehicular, demés costados deberdn estar rodeadas por vias
> Lote | publicas, alamedas o cesién parque o equipamiento.

/
vis /Lo
/vip

/ \ y . -
’

- Cada manzana esté rodeada por dos de sus costados por via
vehicular.

2. Ellado o frente mas corto sea entre 1/3 y - del lado o frente
mas largo (Se permite configuracién diferente en condiciones
_ i especificas) Cuando no sea posible, se permite una
............................................... Y T--wwwoio-iooo... configuracién diferente solamente por colindancia con
‘ ' elementos de la estructura ecoldgica principal, zonas
complementarias de conectividad ecoldgica, equipamientos
dotacionales existentes, vias de la malla vial arterial, o cuando se
plantee una propuesta urbanistica que contenga manzanas cuya
configuracién sea distinta, siempre y cuando se cumpla con
todas las demds disposiciones establecidas en el presente
decreto.

>
&
QQ 3. Dimensiéon mdaxima: 1.3 Ha o 1.6 Ha (Frente Via V5)
Ny - Segun la localizacién la dimensién de las manzanas es hasta 1.3
rZ. Delimitacién Plan O Erente soll:re VI:CI x-z ha, a excepcién de las Manzanas 3,4y 5 de la U.G.U 1
STy Parcial N° 2 Manzana 1.3 y 1.6 Ha REMES SE1ARS Wkel V7=
XS] CIRele] O O Supermanzana 2.4 Ha. 4. Desarrollo de todo tipo de usos



2. PLANTEAMIENTO URBANISTICO

NORMA URBANISTICA
-CONDICIONES PARA PARQUES-

\ " /’/ ///// ______ -//
De conformidad con las disposiciones del articulo 112 del Decreto O88 f "/ gLl

de 2017, el Plan Parcial N. 2 “El Carmen” da cumplimiento normativo a 7 e

las cesiones publicas para parques, como una pieza de ciudad, aunque '
bajo los criterios de disposiciéon y obligacién de cada una de las
unidades de gestién y/o actuacién urbanistica.

~1 2.5 Norma Urbana
E 2.5.6 Condiciones para las cesiones publicas de Parques ®

,,,,,,,,,,,,,,,, DIMENSION  PARQUES
U.G.1
) ) Zona Verde 1: 15.096,30 m2 ¢
Los globos de cesién publica Zona Verde 6: 15.288.66 m2 7

obligatoria de parques que tengan un Parque Lineal 2: 779,29 m2

area igual o mayor a una (I) Ha. Parque Lineal 3: 4.997,70 m2
deberdn contar con la aprobacién del Parque Lineal 5: 4.51516 m2

respectivo Plan Director ante la
Secretaria Distrital de Planeacion. UG. 2
] Zona Verde 3:1.383,54 m2
Los Planes Parciales que planteen
globos  de  cesiones publicas ;A 3 .{»3

obligatorias para parques con un drea Zona Verde 2: 3.00019 m2 )

mener a und () Ha, podrdn incluir las Parque Lineal 4: 4.708,55 m2 Parque con un drea igual o mayor a 1 Ha: segin Plan Director o Plan
condiciones para el desarrollo del Parque lineal 3: 20,18 m2

parque sin necesidad de obtener un
Plan Director. UG 4

Zona Verde 4: 4.280,25 m2

Zona Verde 5: 3.143,61 m2

Parque Lineal 6: 2.702,41 m2
ACCESIBILIDAD ALAMEDAS

Parcial, en todo caso debe estar delimitado minimo el 60% de su
perimetro por una via vehicular piblica. Ver1P|c1n Director anexo.

Parque delimitado
100% por via tipo V-5
(29 Metros)

Las alamedas deberdn iniciar y  Todas las Alamedas peatonales
terminar en vias vehiculares piblica,  |pician y terminan en espacio

parques lineales o parques de mds pUblico.
de <cinco mil (5.000) metros
cuadrados.




2. PLANTEAMIENTO URBANISTICO

2.5 Norma Urbana

ACCESIBILIDAD

Parque con un drea igual o mayor a
cinco mil (5.000) m2 hasta nueve mil
novecientos noventa y nueve (9.999)
m2: debe estar delimitado minimo el
50% de su perimetro por una via
vehicular piblica

Parque con un drea menor a
cinco mil (5.000) m2 o que colinden
con suelos de la Estructura Ecolégica
principal o con suelos con amenaza alta
por inundacién no mitigable (que no se
edifiquen) debe estar delimitado minimo
el 25% de su perimetro por una via
vehicular piblica.

Condiciones de entrega de las cesiones
publicas para parques y zonas
verdes: Los suelos de cesiones publicas
para parques y zonas verdes deberdn
entregarse al DADEP o quien haga sus
veces, de acuerdo con los lineamientos
establecidos en el presente decreto
segun su clasificacién y las demds
normas vigentes.

Todos los puntos del perimetro de los
globos de cesién deben proyectarse en
forma continua hacia el espacio publico,
sin interrupcién por dreas privadas.

E 2.5.6 Condiciones para las cesiones publicas de Parques

PARQUES

tipo V-5

Parque delimitado 100% por via
(29 Metros)

Parque delimitado 60 % por via tipo V-6
(22 Metros)

Parque delimitado 50 % por via tipo V-6
(22 Metros) y por Av. Boyacéd

NORMA URBANISTICA
-CONDICIONES PARA PARQUES-
9% ,, TIIDp A 1,’,’—,
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Salvo el caso de cesiones ubicadas contra elementos de la estructura
ecoldgica principal y cesiones con dos o mds frentes contra espacio
publico, la relacién entre el frente contra el espacio publico y la
profundidad de los globos de cesién se regulan por las siguientes
proporciones:

Las cesiones con frente entre 20 y 50 metros deberdn tener una
profundidad méxima equivalente a tres (3) veces el frente y minima de 20
metros.

Las cesiones con frente mayor de 50 metros y menores a 100 metros,
deberdn tener una profundidad méxima de cuatro (4) veces el frente y
minima de la mitad del frente
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-CONDICIONES PARA PARQUES-

De conformidad con las disposiciones del articulo 115 del Decreto O88
de 2017, el Plan Parcial N. 2 “El Carmen” da cumplimiento normativo a
las cesiones publicas para equipamientos, como una pieza de ciudad,
aunque bajo los criterios de disposicién y obligacién de cada una de las

unidades de gestién y/o actuacién urbanistica.

DISTRIBUCION
ESPACIAL

Cuando la exigencia del plan parcial o
de la licencia de urbanismo sea igual o
mayor a 1,3 Ha. debe distribuirse en
globos de 1,3 Hectdreas.
Cuando se genere un remanente menor
a 5,000 m2, este deberd hacer parte
de los globos de 1,3 Ha; cuando se
genere un remanente igual o mayor a
5.000 m2 hasta de 1,3 Ha. este podré

localizarse en un solo globo.

minimo

Cuando la exigencia total sea menor a
1,3 Ha. se deberd distribuir en un solo
globo de terreno

Cuando los planes parciales estén
divididos en diferentes unidades de
gestion o actuacién urbanistica, el
disefio de las unidades deberd prever
que se cumpla con las condiciones
anteriormente establecidas en cada
una de las unidades.

EQUIPAMIENTOS

U.G.1
Equipamiento: 25.487,63 m2

UAU3
Equipamiento: 4.639,29 m2

Un solo globo entre la U.G. Ty
U.A.U. 3 de: 30.114,35 m2

U.G.2
Equipamiento: No tiene
obligacion de este tipo de cesién

U.G. 4
Equipamiento: 5.480,24 m2

..........................................................

GEOMETRIA

Todos los puntos del perimetro de los globos de cesiéon deben
proyectarse en forma continua hacia el espacio puUblico, sin
interrupcidn por dreas privadas.

La relacién entre el frente contra el espacio publico y la profundidad
de los globos de cesién se regulan por las siguientes proporciones:

Las cesiones con frente entre 20 y 50 metros deberdn tener una
profundidad méxima equivalente a tres (3) veces el frente y minima de
20 metros.

Las cesiones con frente mayor de 50 metros y menores a 100 metros,
deberdn tener una profundidad mdxima de cuatro (4) veces el frente y
minima de la mitad del frente.
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ACCESIBILIDAD EQUIPAMIENTOS

NORMA URBANISTICA
-CONDICIONES PARA PARQUES-

los globos deben estar delimitados
minimo el 50% de su perimetro por una
via vehicular piblica para garantizar el
acceso a las cesiones publicas para
equipamientos publicos.

LOCALIZACION Equipamiento delimitado 80 % por via tipo
V-5 (29 Metros) y por Av. Las Villas
Colindancia con Parque > 1 HA, separado

Las cesiones publicas para por una via local

equipamientos de menos de 20,000 2.
metros cuadrados deberdn tener
como minimo uno de sus frentes en
colindancia con una cesién publica
para parques o zonas verdes con un
area superior a 4.000 metros
cuadrados y de por lo menos 30
metros de ancho, de las cuales
pueden estar divididas por vias
locales.

Los equipamientos dotacionales que se construyan en las dreas de cesion
Equipamiento delimitado 50 % por via para equipamiento dotacional publico tendrdn el indice de construccion
tipo V-6 (22 Metros) y por Av. Boyacd gue se establezca en el respectivo Plan Maestro. En caso que este no

COLINDANCIA CON PARQUE DE exista, no se encuentre vigente o no establezca un indice de construccion

=>4.280,6 m2 se seguirdn las siguientes condliciones:
CORRESPONDIENTE A LA ZONA
VERDE 6. DE LA UNIDAD DE GESTION
CONDICIONES DE ENTREGA 4 £/ indice de construccion serd de 4 sobre el drea del predio a construir.
Los suelos de cesidén para equipamientos publicos deberén entregarse al Con el objetivo de incentivar el mayor aprovechamiento de las dreas de
DADEP o quien haga sus veces, empradizados y con una valla de un cesidn publica para equipamiento, por cada uso adicional que se incluya
tamafio minimo de 3 mts x 2 mts en cada costado del mismo y en la que se en el mismo predio se aumentard el indice de construccion en 1,05 hasta

llegar a un mdximo permitido de 3,5. El indice de ocupacidn mdximo serd

de O.5 para construccidn con un solo uso y de O,7 para construcciones
con mds de un uso. (Art 117 Decreto O88 de 2017)

manifieste la naturaleza juridica, propietario, drea y destinacién de la
cesion, esto es para Equipamiento Publico.
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El Plan Parcial N. 2 plantea diferentes alturas de conformidad con el producto inmobiliario
en cada una de las unidades de gestién y/o actuaciéon urbanisticas.

i ; ..
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Segun las disposiciones establecidas en el Articulo 122.1 Reglas generales para el manejo de alturas son:

“La altura libre entre placas de piso serd como minimo de 2.3 m, también aplica a sétanos y semisétanos. Para usos residenciales y de
servicios, la altura mdxima entre afinados superiores de placas o'cubierta no puede sobrepasar 4,2 m. Los pisos que superen esta altura se
contabilizaran como dos pisos o mas para el calculo de aislamientos y/patios, uno por cada 4,20m o fraccién superior a 1,5m.”
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2.5.8.1 Alturas

Las Alturas en las diferentes manzanas varian para llegar al Indice Méximo.

NORMA URBANI’,STICA
-NORMAS VOLUMETRICAS-

REGLAS PARA MANEJO DE
ALTURAS

“La altura méxima permitida estd sujeta al

VIS
12 PISOS

correcto cumplimiento de las obligaciones
urbanisticas, normas volumétricas, equipamiento
comunal, estacionamientos, a los indices
mdaximos  permitidos de  ocupacién vy
construccion, asi como las restricciones
determinadas por la Unidad Administrativa
Especial de la Aerondutica Civil para el Area de
Influencia Aerondutica del
Aeropuerto Guaymaral.”

“En todo caso, la altura de las edificaciones no

podrd superar 2.5 veces el ancho del VIP
agislamiento que se prevea contra las
dificaciones vecinas de las que se encuentren 6 PISOS

edi q

separadas por espacio publico” (Articulo 122.

Decreto 088 de 2017) NO VIS

16 -18 PISOS

* Para usos residenciales y de servicios, la altura mdaxima entre * Para el caso de las construcciones que desarrollen comercio de escala
afinados superiores de placas o cubierta no puede sobrepasar 4,20 urbana o metropolitana deberdn prever un aislamiento minimo de 12
metros. Los pisos que superen esta altura se contabilizardn como dos metros entre edificaciones en el mismo predio y contra predios vecinos.
(2) pisos o mds para el cdlculo de aislamientos y patios, uno por cada Si por la aplicacién de la tabla da como exigencia un aislamiento mayor,
4,20 metros o fraccién superior a 1,50 metros. Lo anterior no aplica se deberd cumplir con este Gltimo. (Articulo 12. Decreto 049 de 2018)

para usos comerciales. (Articulo 122. Decreto O88 de 2017)
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2.5.8.2 Tipologia Edificatoria y Aislamientos

De conformidad con lo establecido en las disposiciones del articulo 122- Normas Volumétricas del Decreto 088 de 2017, las
construcciones podrdn desarrollarse mediante tipologia aislada o continua.
AISLAMIENTOS “Los aislamientos tienen el propédsito de garantizar una adecuada iluminaciéon y ventilacién a los espacios internos de las
edificaciones y a los espacios libres circundantes, bien sean piblicos o privados.”

No.de pisos:  Entre edificaciones Contra predios
Las Edificaciones podrdan lad 5.00 3.00
desarrollarse en tipologia 4a5 7.00 4.00
Aislada dando alcance a
. . . 6a7 9.00 5.00
los siguientes aislamientos.
------- 8 o mas 1/2 de la 1/3 de la
altura total altura total

"_~"'Lﬂl UL
: ] -ll'l LLLJ' ‘,” ;,t

Aislamientos entre * Aislamientos contra * Aislamientos contra el espacio
edificaciones. Aislamientos predios vecinos. publico.  Aislamientos previstos
i Aislamientos revistos contra las  vias  vehiculares
prewstos entre |GS , P i i X , Esta imagen es una representacion
edificaciones que ocupen un entre dos o mds predios (antejardines) y contra los demds gréfica e ilustrativa que no compromete al

mismo predio. colindantes. elementos del espacio publico. desarrollador.
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2.5.8.3 Voladizos

Se permiten voladizos a partir del tercer piso cuando estos se proyecten sobre espacio

proyeccién tendrd las siguientes dimensiones mdximas:

publico y/o dreas de control ambiental; dicha

NORMA URBANISTICA

-NORMAS VOLUMETRICAS-

edificacion

Sobre espacios publicos

menoresd 22 m

Dimensién del frente contra espacio publico de

40%
60%
100%

0.8m
0.8m

0.6m

igual o mayores a 22 y menores a 28 m

Sobre espacios publicos

Dimensién del frente contra espacio publico de
edificacién

40%
60%
100%

1.5m
1.2m
0.8m

Sobre espacios publicos
igual o mayores a 28 m

Dimensién del frente contra espacio publico de
edificacién

40%
60%

100%

22m
1.6 m

1.O0m

La intervencién de las fachadas con elementos arquitectdnicos que no incrementan el drea por piso, no incrementan el indice de construccién.
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2.5.8.4 Sétanosy Semisétanos

De conformidad con las disposiciones establecidas en el
Articulo 123 del Decreto O88 de 2017, Se permite en el drea
de actividad y bajo las siguientes condiciones:

*El Sétano puede sobresalir 25 cm como maximo sobre el
nivel del terreno, y el semisétano 1,5 m como mdximo entre el
nivel del terreno y el nivel superior de la placa. Cuando esta
dimensién supere 1.50 m, se considerara como piso completo.
No se permite semisétano en dreas de actividad de comercio
y servicios y en las zonas delimitadas de comercio y servicios
de la zona residencial.

*El Sétano se permite desde el lindero del predio o predios y
el semisétano a partir de una distancia de 6 m contados a
partir del lindero del predio o predios hacia el interior.

*En el primer sétano y en el semisétano se permite la
localizaciéon de hasta 30% del drea propuesta de servicios
comunales en dreas cubiertas del equipamiento comunal
privado, siempre que se garantice la iluminacién y ventilacién
natural de todos los espacios por medio de patios continuos
desde el nivel del terreno, cuyo lado menor debe ser igual o
mayor a - de la altura total contada desde el nivel del terreno
hasta el nivel del sétano o semisétano en el cual se proponga
el drea de equipamiento comunal , nunca menor a 3 m. En
este caso, el drea de equipamiento comunal no se contabiliza
dentro del indice de construccién.

* E/ numero de parqueaderos puede variar de acverdo a la necesidad del mercado en el momento de la

efecucion de los proyectos urbanisticos de este tjpo.

NORMA URBANI’,STICA
-NORMAS VOLUMETRICAS-

VIS *

e SUPERFICIE
e 2SOTANOS

VIP
* SUPERFICIE

NO VIS
° SUDERF'C'E ..................
° 2SOTANOS .................
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2.5.8.5 Cerramientos

De conformidad con las disposiciones establecidas en el Articulo 124 del Decreto 088 de 2017
modificado por el articulo 13 del Decreto 049 de 2018, se deberdn prever las siguientes condiciones:

1. No se permite el cerramiento contra espacios publicos en proyectos que propongan usos
comerciales y de servicios en el primer piso o nivel de acceso peatonal.

-—|

2. No se permite el cerramiento de los lotes producto del proceso de subdivisién de Manzanas y
Supermanzanas.

3. Se permite el cerramiento contra espacios publicos en proyectos que propongan uso residencial o
dotacional en el primer piso o nivel de acceso, el cual se hard con las siguientes especificaciones:

En las manzanas que no surtan un proceso de subdivision en lotes, se permite un cerramiento de
hasta 1.20 metros de altura en materiales con el 90% de transparencia visual sobre un zécalo de
hasta O.60 metros en un maximo del 25% del perimetro de la manzana que colinde con espacio
publico. El cerramiento deberd contar con un retroceso de 5 metros desde el lindero contra el
espacio publico. No se permite el cerramiento en las Supermanzanas que no surtan un proceso de
subdivisién.

4. Cuando se propongan cerramientos entre predios privados, podrén utilizarse materiales sélidos,
muros que cumplan con las normas de sismorresistencia y no deberdn sobrepasar la altura mdxima
permitida de 2,50 metros desde el nivel del terreno o 4,00 metros desde la placa superior del
semisotano.

5. Los cerramientos de cardcter temporal se hardn por el lindero del inmueble, respetando el
espacio publico perimetral, serdn en materiales livianos no definitivos, tendrén una altura mdaxima de
2,50 metros y se permiten en los siguientes casos:

-Para cerrar predios sin urbanizar.

-Para cerrar dreas de reserva y/o afectacién vial.

6. Para los usos dotacionales de educacién urbana, zonal y vecinal existentes dentro de Ciudad
Lagos de Torca a la fecha de adopcién del Decreto Distrital O88 de 2017 a los que se refiere el

pardgrafo 3 del articulo 108 de este Decreto, se deberd plantear un cerramientos de hasta 1.23 M

metros de altura en materiales con el 90% de transparencia visual sobre un zécalo de hasta 0.60
metros y cumplan con las obligaciones de los Decretos Distritales 129 y 137 de 2017 en los casos en
los que estos apliquen.

NORMA URBANISTICA

-NORMAS VOLUMETRICAS-

1.

2.

90% TRANSDARENCIA,

A

[/

ESPACIO PUBLICO

1.20M
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2.5.8.6 Equipamiento Comunal Privado

Todo proyecto, sometido o no a propiedad horizontal, en los usos de vivienda de 5 o mas unidades, comercio, servicios, o dotacional con
mas de 800 m2, que compartan dreas comunes, deberd prever las siguientes dreas con destino a equipamiento comunal privado:

® A (G ™

MZ6
NOVIS

":::::;r; : /

NO VIS |
\ A
'

gl eV /
7 P4
&7 &
s &
o o
i . =
NI Delimitacion OVivienda VIS (O Vivienda VIP 5~ Delimitacién O Vivienda NO VIS (D Comercio y Servicios
*~d Plan Parcial N. 2 (O Vivienda VIS/VIP ! Plan Parcial N. 2 NO VIP
EXIGENCIA i EXIGENCIA
VISY VIP : VISY VIP ! NO VIS ' COMERCIO Y SERVICIOS
6 M2 X cada Unidad de vivienda | 8,5M2 X cada vivienda (por encima ! 15m2 x cada 80 m2 | 1Om2 da120 m2
(aplicable a las primeras 150 de 150 viviendas por Ha de ANU) de construccién i g‘ X cadafesm
viviendas por Ha de ANU) ! ! de uso ! e cc;nstrucuon
| e uso

El 40% a zonas verdes recreativas libres naturales o artificiales en primer piso, terrazas en cubiertas y/o en cubiertas de plataformas
construidas.

El 15% para servicios comunales cubiertos. Caminos y pérticos exteriores, zonas verdes, plazoletas, estacionamientos de visitantes
adicionales v zonas adyacentes a las zonas de circulacidon serdn contabilizadas a su vez.
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2.5.8 Normas Volumétricas
2.5.8.6 Equipamiento Comunal Privado

. .
* |
. L
De acuerdo con lo analizado en el numeral 1.3.1. Abery,
. . . ‘/Sa,a:z.a
2., en la franja occidental que colinda con el . i C
cerro de la Conejera no se ubicaron cesiones o .
L |
publicas obligatorias por su condicién de K =
amenaza y pendiente. :’ -
Mz3
Sin  embargo, como  estrategia de & JAVIS-VIP)
y 15.137,81 M2 \

amortiguacién ecoldgica, se plantea  una

normativa especial sobre las dreas Utiles
privadas ubicadas cerca a esta franja, es decir

en las manzanas 3 (VIS-VIP), 9 y 10 (NO VIS)
de la Unidad de Gestidn 4.

s 7.568,90 M2) \
L (VIP 7.568,90 M2)

A >

Esta estrategia de amortiguacién estd dirigida
a restringir la construccién de dreas vendibles
sobre la franja marcada en la cartografia y
sefialada en la siguiente grdfica. Esta franja se
plantea de 15 metros para generar un frente
continuo sobre el cerro de la Conejera.

L
L J
]
L J
L ]
. . . L ]
Esta franja es restrictiva y sobre esta :
Unicamente se podrdn ubicar cesiones de p
. . . . L ]
Equipamiento Comunal privado, cumpliendo =
con las condiciones establecidas en el numeral 3
.
| ]
n
.

(NO VIS)
9.687,25 M2

anterior.
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2.5.8.7 Estacionamientos
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La cuota exigida de estacionamientos segin el uso o usos planteados corresponde a la indicada en el cuadro anexo No. 4 del Decreto
distrital 190 de 2004 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya. De acuerdo con lo establecido en la Nota 2 de dicho cuadro, para
proyectos multifamiliares en zonas residenciales netas la exigencia serd la prevista para el sector de demanda “A”, segin el Plano de
Sectores de Demanda del POT, Acuerdo 190 de 2004, o la norma que lo modifique, adicione o sustituya.

UNIDAD DE GESTION 1

ZONA DE DEMANDA A MANZANAS EN DEMANDA A
EXIGENCIA uso
PRIVADOS 1 x vivienda NO VIS
1-2NO VIS
1 X8viviendas  |VISY VIP : \1”;/'\5/ "
1X200 m2 COMERCIO METROPOLITANO 1-2-3 VIP
1 X 4 viviendas NO VIS
VISITANTES 1 x 18 viviendas VIS Y VIP
1X25m2 COMERCIO METROPOLITANO
ZONA DE DEMANDA B MANZANAS EN DEMANDA B
EXIGENCIA uso
PRIVADOS 1 x vivienda NO VIS
1 X 8 viviendas VIS Y VIP 3-4- 5-6 NO VIS
1X200 M2 COMERCIO METROPOLITANO ! SUPERMANTANA MITO
1 X 5 viviendas NO VIS
VISITANTES 1x 18 viviendas VIS Y VIP
1X25m2 COMERCIO METROPOLITANO

UNIDAD DE GESTION 2 - DOTACIONAL DE PERMANENCIA

ZONA DE DEMANDA

MANZANAS EN DEMANDA B

EXIGENCIA uso

PRIVADOS 1 x vivienda NO VIS
1X300 EQUIPAMIENTO DE CULTO
1X200 m2 COMERCIO METROPOLITANO
1 X 5 viviendas NO VIS

VISITANTES 1X80 EQUIPAMIENTO DE CULTO
1 X25m2 COMERCIO METROPOLITANO

DOTACIONAL DE PERMANENCIA
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UNIDAD DE ACTUACION 3

ZONA DE DEMANDA A MANZANAS EN DEMANDA A
EXIGENCIA uso
PRIVADOS 1 x vivienda NO VIS
1 X 8 viviendas VIS Y VIP 7.8 NO VIS
1X200 m2 COMERCIO METROPOLITANO 2- VIS VIP
1 X 4 viviendas NO VIS
VISITANTES 1 x 18 viviendas  [VISY VIP
1X25m2 COMERCIO METROPOLITANO
UNIDAD DE GESTION 4
ZONA DE DEMANDA B MANZANAS EN DEMANDA B
EXIGENCIA uso
PRIVADOS 1 x vivienda NO VIS
1 X 8 viviendas VIS Y VIP
1X200 M2 COMERCIO METROPOLITANO ARWSHS
1 X 5 viviendas NO VIS
VISITANTES 1 x 18 viviendas  [VISY VIP
1X25m?2 COMERCIO METROPOLITANO

Las condiciones para la construccidn de estacionamientos son las siguientes:

PROVISION
1.
el paramento
2
3.

En el predio o predios del Proyecto (En el primer piso o nivel de acceso a la edificacién, frente
al espacio publico hay que tener en cuenta un drea de restriccién de 6 m como minimo desde

Provisién de cupos en otros predios, en edificaciones construidas para la actividad de
estacionamiento. (usos distintos a dotacional de salud se permite, maximo a 250 m lineales)
Pago compensatorio de estacionamientos. (usos distintos a dotacional de salud) se permite

pago de hasta el 100% de la exigencia, con excepcidn de minusvdlidos y bicicletas.

NORMA URBANI’,STICA
-NORMAS VOLUMETRICAS-

>
&
N

i

DIMENSION

p—

Estacionamiento convencional: 2,4 m x 5m.
Estacionamiento  para  vehiculos  que
transportan  personas  con  movilidad

reducida: 3,8m x 5m.

Circulacion: 5 m minimo.
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USO SERVICIOS EMPRESARIALES Y PERSONALES

Escalas Metropolitana, Urbana y Zonal

La Cuota de Estacionamientos corresponde al Sector de Demanda A

a. Privados: Se contabilizard sobre el 50% del area generadora de

Estacionamientos

USO VIVIENDA b. Visitantes: Se contabilizard el 50% del drea generadora de
CLASE LOCALIZACION TIPO CUOTA Estacionamientos.
) Privados 1 x Vivienda Escala Vecinal
Multifamiliar En Area Urbana Integral N 4 Viviend En todas las zonas de demanda, los estacionamientos privados y de
Visitantes 1x 4 Viviendas visitantes se contabilizardn sobre el drea vendible, después de los
primeros 50 m2, sobre el drea que exceda dicho metraje.
USO COMERCIOQ Y SERVICIOS
SERVICIOS EMPRESARIALES
Comercio de Escala Metropolitana, Urbana y Zonal- Areas generadoras de CLASE LOCALIZACION | TIPO CUOTA
estacionamientos privados y de visitantes: Se contabiliza sobre el drea de ventas
de los establecimientos comerciales Servicios Financieros Privados |1x 30 m2
Comercio de Escala Vecinal A y B: En todas las zonas de demanda, los Servicios Metropolitano
estacionamientos privados y de visitantes se contabilizardn, sobre el drea de Empresariales e Visitantes |1 x 40 m?2
ventas, después de los primeros 60 metros cuadrados, sobre el drea que exceda inmobiliarios
dicho metraje. SERVICIOS PERSONALES
CLASE LOCALIZACION TIPO CUOTA | |CLASE LOCALIZACION |TIPO | CUOTA
) ) Metropolitano mds de | Privados 1x 200 m2 Met lit Privados | 1x 100 m2
Comercio Metropolitano 6.000 m? Vietartes 11x25mo B . etropolitano Visitantes |1x 50 m2
Servicios Turisticos -
Urbana Hasta 6.000 | Privados [ 1x 200 m2 Urb Privados | 1x 50 m2
Comercio Urbano roano .
m2 Visitantes [1x 30 m2 Visitantes | Tx 50O m2
Privad 1x 250 m2 Servici ‘
Comercio Zonal Zonal Hasta 2.000 m2 e X - _ erVICIO_S Privados [ 1x 30 m2
Visitantes [1x 30 m2 Alimentarios
. . Vecinal A. Hasta 500 | Privados 1x 250 m2 Servicios Zonal .
Comereio Vecinal m2 Visitantes [1x 40 m2 Profesionales Visitantes | 1x 40 m2
Especializados
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«'/\‘,- 2.6 Tratamientos Urbanisticos

TRATAMIENTOS URBANSITICOS

2.6.1 Tratamiento de Desarrollo y Tratamiento de Consolidacién de sectores urbanos especiales
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% Delimitacion Plan Parcial Tratamiento de Tratamiento de Consolidacién

Ne 2 Desarrollo de Sectores Urbanos Especiales

Con el fin de dar alcance a cada una de las dreas de tratamientos urbanisticos, el Plan Parcial N. 2,
plantea en la Unidad de Gestién Urbanistica 4 el drea segregada de conformidad con lo analizado
en el Diagnédstico (Permanencia del Uso Dotacional existente) un drea de desarrollo, y un drea de
Dotacional de Permanencia que hace parte del Tratamiento de Consolidacion de Sectores urbanos
especiales.

El Tratamiento de Consolidacion de Sectores urbanos especiales aplica para zonas dotacionales
existentes con fundamento en normas especiales que deben asegurar y recuperar sus condiciones
como espacios adecuados a tales usos segin sus planes de regularizacién y manejo, siempre y
cuando estos, o los actos administrativos que de estos se deriven, se encuentren vigentes o hayan
cumplido la totalidad de las obligaciones urbanisticas que de estos se deriven. (Articulo 103 Decreto

088 de 2017)
Para dar cumplimiento a las disposiciones del articulo 74 del Decreto 088 de 2017, Los usos % Delimitacién

| al Delimitacién
El o Parcia POZ NORTE

dotacionales existentes en el dmbito de Ciudad Lagos de Torca, antes del 28 de julio del afio 2000,
deben mantener el uso dotacional, en concordancia con la condicién de permanencia consagrada en
el numeral 1 del articulo 344 del Decreto Distrital 190 de 2004 y las normas que lo reglamenten.
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De acuerdo al Articulo 76 del Decreto Distrital 088 de 2017 y su modificacién Decreto Distrital 049 de 2018 a continuacién se plantean las
acciones de mitigacién que se deberdn tener en cuenta en el momento de desarrollar usos dotacionales

AREAS DE TRANSICION PARA AGLOMERACION DE PERSONAS. Generacién de dreas privadas afectas al uso publico, para evitar la aglomeracién de
personas en horas pico de ingreso o salida de usuarios, que actien como dreas de transicion entre el espacio privado y publico, y que conformen espacios
destinados al trdnsito y permanencia de peatones. Area minima del 10% del drea construida del primer piso.

CONFORMACION DE ALAMEDAS. Generacién de alamedas que complementen o conecten los elementos que hagan parte de la estructura ecolégica principal
u otros elementos del sistema de espacio publico, sin perjuicio de lo definido en el Plan Maestro de Espacio Piblico y/o decretos reglamentarios. Deberd
garantizarse un ancho minimo promedio de 8 metros a lo largo del perimetro del predio, pudiendo el mismo ser concentrado en diferentes dreas afectas al uso
pUublico.

INTERVENCION DE ESPACIO PUBLICO CIRCUNDANTE. Adecuacién, intervencién y dotacién del espacio pUblico existente, para contribuir a la consolidacién
del espacio puUblico circundante, incorporando las especificaciones para disefio y construccion establecidas por la Cartilla de Andenes (Decreto Distrital 602 de
2007, actualizado mediante Decreto Distrital 561 de 2015) y la Cartilla del Mobiliario Urbano (Decreto Distrital 603 de 2007) o las normas que las modifiquen.
SUSTITUCION O LIBERACION DE ESPACIO PUBLICO. El ndmero de metros cuadrados de espacio pUblico que ocupe el uso dotacional privado deberd ser
liberado o sustituido en igual cantidad de metros cuadrados, dentro del dmbito de Ciudad Lagos de Torca.

REUBICACION DE CONTROLES AMBIENTALES. Proteger la integralidad del espacio piblico y su destinacién al uso comin, liberando las franjas de control
ambiental, que constituyen las cesiones gratuitas que aislan el entorno del impacto generado por las vias arterias, cuando estas dreas han sido ocupadas por
construcciones existentes o se requieran reubicar por condiciones de accesibilidad. Estas dreas deberdn compensarse en igual cantidad de metros cuadrados
dentro del émbito de Ciudad Lagos de Torca.

PERFIL VIAL SEGUN USO. De acuerdo con el estudio del trénsito del Plan parcial o del plan de implantacién en caso de predios no sujetos a plan parcial, el
equipamiento de escala metropolitana o urbana debe limitar con una via de tipo V-4, V-5 o V-6 por donde se dard su accesibilidad y garantizaré la conectividad
y adecuada operacién y funcionamiento del uso dotacional.

CARRIL ADICIONAL PARA ACCESO. Generacién de un carril adicional sobre la via de acceso para la acumulacién de vehiculos para el acceso al equipamiento
de minimo 20 metros de longitud. el cual deberéd ubicarse dentro del drea Util y posterior al andén del perfil vial. El estudio de transito podrd requerir mayor
longitud del carril y definird su ancho.

ZONA DE CARGUE Y DESCARGUE. Generacién de una zona de cargue y descargue de pasajeros y/o mercancias al interior del predio donde se localiza el
equipamiento, con el fin de disminuir el impacto sobre la movilidad circundante y su zona de influencia, y garantizar la adecuada operacién y funcionamiento del
uso dotacional.

SEMAFORIZACION. Generacién de pasos semaforizados, para garantizar la seguridad vial en el acceso al predio y reducir los conflictos de trdfico de acuerdo
con el estudio de trdnsito de los instrumentos de planeamiento correspondientes.

SENALIZACION VIAL. Garantizar la seguridad vial en el drea de influencia mediante la provisién de Sefializacién Vertical demarcacién Horizontal requerida
para la adecuada circulacién peatonal, de ciclousuarios y vehicular, validada por parte de la Secretaria Distrital de Movilidad.

PASOS POMPEYANOS. Generacién de pasos mediante el realce de calzada al nivel del andén (pompeyanos), garantizando la seguridad de peatonal en el 4rea
de influencia de acuerdo con el estudio de trafico de los instrumentos de planeamiento correspondientes.

ZONA DE TAXIS. Generacién de zonas para el estacionamiento de taxis, para garantizar la adecuada operacién y funcionamiento del uso dotacional y disminuir
el impacto sobre la movilidad circundante y su zona de influencia.

SISTEMA DE CAMARAS. Suministro e instalacién de las cdmaras para deteccién electrénica e imposicién de infracciones, para garantizar la adecuada
operacion y funcionamiento del uso dotacional, reducir los conflictos de tréfico, y adoptar las medidas de restriccién del transito generado por el desarrollo del
uso.
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ACCIONES DE MITIGACION EN EL PLAN

2.7 Acciones de Mitigacidn

PARCIAL N° 2 EL CARMEN

ZOOM 1. DOTACIONAL DE

iC 7§ DELIMITADO PLAN PARCIAL NO. 2

) PASOS POMPEYANOS

ZONA TENTATIVA DE SEMAFORIZACION
CARRIL DE ACCESO

ZONA DE CARGA Y DESCARGA

0000C

AREA DE MITIGACION DE IMPACTOS

4m) ACCESO Y SALIDA VEHICULAR

43 FLUJOS PEATONALES

ZOOM 2. COMERCIO

ACCIONES DE MITIGACION

El objetivo de las acciones de mitigacién es la disminuciéon de
la vulnerabilidad, es decir, la atenuacién de los dafios
potenciales sobre la vida y los bienes causados por un evento
de tipo antrépico.

Estas acciones son un conjunto de medidas que se pueden
tomar para contrarrestar impactos de tipo: ambiental
negativos, dotacional, de movilidad, de espacio publico, entre
otros.

Dentro del decreto O88 del 2017 y la modificacién del mismo
a través del 049 de 2018, se determinan acciones de
mitigacién urbanistica para el uso dotacional (Equipamientos
Colectivos y Deportivos y Recreativos) y comercial de escala
urbana y metropolitana las cuales se mostraran a
continuacion.

N

)

FRANJA DE CIRCULACK

CARRIL MIXTO
CARRIL MIXTO
CiCLoRITA
14 06 .

N GE AVOBLAMENTO
UTA B} ~

1406 440
“CICLORUTA

FRANJAFLEKIBLE
FRANJA DE CIRCULACK
S

ZOOM 3. DOTACIONAL

ON



2. PLANTEAMIENTO URBANISTICO

‘ /4
| 2.7 Acciones de Mitigacién ACCIONES DE MITIGACION

ACCIONES DE MITIGIACIC')N EN EL ESPACIO PUBLICO A
TRAVES DEL AMBITO DEL PLAN PARCIAL

Los pasos pompeyanos
fueron implantados
sobre todo el dmbito del

plan parcial para

proporcionar
I continuidad de la
) estructura  verde o
® espacio publico, como

\\\\ \ también para brindar
//' }///////////// /////////[////// e, x seguridad y prioridad al
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ZOOM PASO POMPEYANO
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Los pasos
semaforizados  fueron
contemplados sobre los
pasos de mayor
conflicto para
garantizar  seguridad
vial 'y  reducir los

conflictos de trdfico.
/I- -ﬁ—ﬁ__\ También la

conformacién de estos
fueron  acompafiados
por pasos pompeyanos
para garantizar en su
totalidad la prioridad al
flujo peatonal.
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2.7.1 Acciones de Mitigacién para Dotacional

ACCIONES DE MITIGACION

EQUIPAMIENTO
COMUNAL 1
25475 ,06M2

PASOS POMPEYANOS
. ZONA TENTATIVA DE SEMAFORIZACION n
@ CARRILDE ACCESO

@ ZONA DECARGA Y DESCARGA

w’f) AREA DE MITIGACION DE IMPACTOS
4m) ACCESO Y SALIDA VEHICULAR

€ FLUJOS PEATONALES

DOTACIONAL COMUNAL

o 3 = -
—r— - = —— - i .

EQUIPAMIENTO

COMUNAL 3
5.480,24 M2

-UNIDAD DE GESTION/
ACTUACION 1,23 y 4-
DOTACIONAL

Carril de acceso para la entrada
vehicular al equipamiento sobre via
local, zonas de cargue y descargue
de pasajeros y/o mercancias, para
mitigar el impacto sobre la
movilidad circundante y su zona de
influencia, ademds de garantizar la
adecuada operacion y
funcionamiento del uso dotacional.
También, se  generan  dos
plazoletas de mitigacién que
soportaran diversos flujos de
poblacion.  Las plazoletas de
mitigaciéon de menor flujo (40%) se
ubicaran conexas a las zonas de
carga y descargue vehicular y las
de mayor flujo (60%) sobre un
costado diferente al principal para
no impactar o sobrecargar un solo
sector,
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E 2.7.2 Acciones de Mitigacién para Comercio de Escala Urbana y/o Metropolitana

En funcién de la escala metropolitana o urbana del uso, se genero un
perfil V-5 para mejorar la accesibilidad y conectividad del uso y
garantizar la adecuada operacién y funcionamiento del uso de
acuerdo con el estudio de tréfico de los instrumentos de planeamiento
correspondientes. De acuerdo a lo anterior, la necesidad de generar
un carril de acceso para vehiculos que permitan reducir los impactos
en la movilidad circundante que se puedan generar.

El acceso peatonal a las zonas de recibimiento para amortiguar el
flujo poblacional se da por medio de la implementacién de dos
plazoletas de mitigaciéon que responden a dos flujos poblacionales
diversos, el de mayor flujo (60%) se da sobre la Avenida Boyacd, una
via arteria que soportan actividades de mayor jerarquia y la plazoleta
de menor flujo (40%) que se da sobre la via local donde se da el
cargue y descargue tanto de personas como de mercancias.

ACCIONES DE MITIGACI(’)N
-UNIDAD DE GESTION 1-

COMERCIO

SUPERMANZANA DE USO MIXTO
COMERCIO URBANO / METROPOLITANO
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