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INTRODUCCCION

El Plan Parcial “Ciudadela EI Porvenir de Bosa” se encuentra ubicado en el borde sur-occidental de la
ciudad de Bogotd, sobre el margen del Rio Bogota. Hace parte de la Localidad de Bosa, y especifica-
mente a la UPZ El Porvenir, en la margen sur del rio Tunjuelo. Su delimitacibn comprender una
extension de aproximadamente 132 hectéreas de area bruta, distribuidas en mas de 500 predios, segun
el planteamiento inicial, para la generacion de alrededor de 13.000 viviendas. Debido a variaciones de
las condiciones del mercado que ha tenido la ciudad, desde la adopcién de este plan parcial en el 2002,
se vio la necesidad de cambiar el producto inmobiliario y con ello la cantidad de unidades de vivienda.
Asi las cosas, el plan parcial fue modificado aumentando 7.822 unidades de vivienda adicionales, para
un total de 20.822 unidades en total.

Sin embargo, a pesar de contar con decreto de adopcidn, debido a nuevas dinamicas urbanas en el
ambito de intervencién, asociadas a la consolidacion del asentamiento de origen informal denominado
“Brisas del Tintal”, en el superlote 31A conocido al interior de la entidad como lote Alfredo Betancourt
(AB) con CHIP AAA01480WPA y superlote 31B conocido al interior de la entidad como Nohora Tapia
(NT) con CHIP AAA01910NPP, no se ha podido implementar el planteamiento inicial para la etapa
VIIIB, actualmente denominada etapa IX, segun resolucién 18-5-0903 del 26 de Julio 2018 (ver Anexo
1 Resolucién Urbanismo).

Segun el levantamiento topogréfico llevado a cabo en octubre 2018 por la Direccion de Predios de la
ERU, el area correspondiente a la etapa IX, la cual es conformada por los lotes de Alfredo Betancourt
(AB) y Nohora Tapia (NT) comprende 23.802,66 m2 en los cuales se localizan aproximadamente 361
mejoras. Asi mismo, segun la verificacion llevado a cabo del 1 al 12 de octubre del 2018 por parte de
la oficina de gestion social de la ERU, se identificaron que en dicho asentamiento informal se localizan
753! unidades sociales aproximadamente. Lo anterior, daria un total de 20.822 unidades de vivienda
propuestas por el plan parcial y 753 unidades sociales del asentamiento de origen informal, para un
total de 21.575 unidades de vivienda.

Con ocasion de la presencia del asentamiento de origen informal “Brisas del Tintal”, se vio la necesidad
de identificar dichos inmuebles como area de manejo diferenciado conforme lo establecido en el ar-
ticulo 6 del Decreto Distrital 436 de 2006, para que pueda ser posteriormente objeto de legalizacion de
acuerdo a lo preceptuado por el Decreto Nacional 1077 de 2015 y Decreto Distrital 476 de 2015 modi-
ficado por el Decreto Distrital 800 de 2018; con el fin de facilitar su vinculacién con el desarrollo urbano
del sector, generando mejores condiciones de vida para la poblacién que alli habita.

Asi mismo, se requiere hacer una precision cartogréfica (inclusién y exclusion) en la delimitacion del
ambito del plan parcial, especificamente en la etapa IX, la cual es el area objeto a modificar: En el
costado norte se toma como linea base el limite del barrio La Arboleda, legalizado mediante la Resolu-
cion No. 444 del 31 de diciembre de 1997, con plano aprobado B10/4-11. Del lado occidental, el &mbito
sera segun el limite del predio con CHIP AAA01910NP, y el barrio Porvenir Sector INDUCAS legalizado
mediante la Resolucion No. 444 del 31 de diciembre de 1997, con plano aprobado B310/4-09.




Asi mismo, revisado el contenido del “Cuadro General de Areas” de los planos urbanisticos anexo a los
Decretos Distritales 355 de 2014 y 406 de 2017, se evidencié un yerro en el area correspondiente a
"Area Util Desarrollable en Comercio”, en donde se establece un area de 60.536,8430 m2, siendo el
area correcta 61.531,3943 m2, resultado del cambio de uso de comercio a vivienda de las manzanas
22 Ay 22 B.

En tal sentido, por tratarse de un error de contenido formal en el cuadro general de areas de los Decre-
tos Distritales 355 de 2014 y 406 de 2017, no da lugar a cambios en el sentido material de las decisiones
adoptadas en los mismos, se procederd a corregir el yerro realizando el ajuste al area correspondiente
a "Area Util Desarrollable en comercio".

La presente modificacion se enmarca en el marco normativo vigente, la cual define a los planes parcia-
les como un instrumento de planeacion concebida en la Ley 388 de 1997, los cuales debe ser acogidos
por los gobiernos locales por medio de su Plan de Ordenamiento Territorial (POT). En el caso de Bo-
gotd, el Decreto Distrital 190 de 2004, propone como estrategia integral de gestion del suelo para los
suelos en tratamiento de desarrollo localizados en suelo urbano y de expansion urbana, desarrollando
grandes piezas de ciudad, evitando el desarrollo predio a predio.

De acuerdo con lo anterior el Decreto Nacional 1077 de 2015 compil6 la reglamentacién parcialmente
de las disposiciones relativas al procedimiento de formulacién, concertacién y adopcién de los planes
parciales contenidos en la Ley 388 de 1997.

Adicionalmente el paragrafo del articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015 establece que “El ajuste
de planes parciales, en caso de requerirse, se efectuara teniendo en cuenta Unicamente las instancias
0 autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto del ajuste necesario para el desarrollo del
respectivo plan. La solicitud de determinantes Unicamente se podra circunscribir a los aspectos sobre
los cuales se solicite de manera expresa y escrita la modificacion, y se sustentaran en la misma regla-
mentacion con que fue aprobado el plan parcial, salvo que los interesados manifiesten lo contrario”.

Por otra parte, el Titulo I, Capitulo | articulo 4 del Decreto 2181 de 2006, hoy articulo 2.2.4.1.1.2. del
Decreto 1077 de 2015, define y establece el procedimiento de formulacion y adopcion de los planes
parciales en tres (3) etapas: Etapa de formulacion y revision, Etapa de concertacion y consulta y Etapa
de adopcion.

Con base en lo anterior y segun el articulo 4 del decreto 1478 de 2013, hoy articulo 2.2.4.1.1.7. del
Decreto 1077 de 2015, se radican los siguientes documentos:

1. Documento Técnico de Soporte

1.1. Memoria justificativa del plan parcial y sus condiciones de partida y criterios de disefio, donde
se expliguen las condiciones evaluadas en la fase de diagnostico, la pertinencia y procedencia
del plan parcial, asi como los objetivos y criterios que orientaron las determinaciones de planifi-
cacion adoptadas en la formulacién del mismo;

1.2. Presentacion del planteamiento urbanistico proyectado con la definicion de los sistemas del
espacio publico y los espacios privados;

1.3.  Presentacion de la estrategia de gestion y financiacion y de los instrumentos legales aplicables
para el efecto;



1.4.  Cuantificacion general de la edificabilidad total, segin uso o destino y cuantificacion financiera
de la intervencion.

2. Cartografia en escalas 1:2000
2.1. Planos del diagndstico:

2.1.1 Plano topogréfico del area de planificacion, sefialando los predios con sus Folios de Matricula
Inmobiliaria.

2.1.2 Plano de localizacion de los sistemas generales o estructurantes proyectados y existentes.

2.2.  Planos normativos de la formulacion:

2.2.1. Plano general de la propuesta urbana o planteamiento urbanistico.
2.2.3. Plano de la red vial y perfiles viales.

2.2.4. Plano de espacio publico y de la localizacién de equipamientos.
2.2.5. Plano del trazado de las redes de servicios publicos.

2.2.6. Plano de usos y aprovechamientos.

2.2.7. Plano de localizacién de las etapas de desarrollo

Cabe anotar que los planos de cargas urbanisticas, no son anexados en esta remision porque la modi-
ficacion propuesta no cambia el esquema de asignacion de las mismas. Por lo tanto, se solicita, se
tenga como dicho los planos adoptados mediante los Decretos: Decreto 395 de 2002 "Por el cual se
adopta el Plan Parcial denominado Ciudadela EI Porvenir, ubicado en la localidad de Bosa", Decreto
366 de 2006 “Por el cual se modifica el decreto 395 de 2002, (Plan Parcial "Ciudadela EIl Porvenir")’,
Decreto 604 de 2007 “Por el cual se modifica el decreto 395 de 2002, mediante el cual se aprobo el
Plan Parcial “Ciudadela El Porvenir”, ubicado en la localidad de Bosa”, Decreto 355 de 20714 “Por el
cual se modifica el Plan Parcial “Ciudadela El Porvenir” ubicado en la localidad de Bosa y se dictan
otras disposiciones”y el Decreto 406 de 2017 “Por medio del cual se modifica el Plan Parcial “Ciudadela
El Porvenir” ubicado en la localidad de Bosa y se dictan otras disposiciones”

De igual forma sucede con el plano y el proyecto de delimitacion de las unidades de actuacion urbanis-
tica y/o gestién, puesto que en el proyecto original no se concibié el desarrollo a través de UAU o UG,
dado que se propuso un solo proyecto urbanistico general por etapas. Asi, el plano que se presenta es
el de las etapas de desarrollo que se plantearon y sobre las cuales existen licencias de urbanismo.

3. La propuesta del proyecto de decreto que adopta el plan parcial con sus normas urbanisticas.

En lo que respecta a la citacion a propietarios y vecinos, el articulo 2. 2. 4. 1.1.8. del Decreto 1077 de
2015, establece que “...la oficina de planeacién municipal o distrital o la entidad que haga sus veces
convocara a los propietarios y vecinos colindantes en los términos de los articulos 14 y 15 del Cédigo
Contencioso Administrativo, para que conozcan la propuesta y expresen sus recomendaciones y ob-
servaciones.”

Es importante resaltar que el area objeto de la presente solicitud, no (...) colinda con ecosistemas tales
como parques naturales, reservas forestales, distritos de manejo integrado, distritos de conservacion
de suelo o zonas costeras (Articulo 2.2.4.1.2.1. del Decreto 1077 de 2015) y que, segun este articulo,
no requiere de concertacion ambiental ni presentacion al consejo consultivo de ordenamiento territorial.



Adicionalmente y teniendo en cuenta que en la Ciudadela El Porvenir se ha desarrollado vivienda de
interés prioritario desde su adopcién y que la exigencia, establecida por el Articulo 9 del Decreto 436
de 2006 en cuatro metros cuadrados de zonas verdes por habitante, sefiala de manera expresa que
solo es aplicable a “(...) planes parciales en los que se proyecten productos inmobiliarios diferentes a
Vivienda Minima y/o Vivienda de Interés Prioritario”, se concluye que dicha exigencia no es aplicable al
plan parcial.

De acuerdo con lo anterior, el documento se presenta a continuacion describe los factores que justifican
la necesidad de modificar el plan parcial adoptado, con el fin de:

(i) Incluir un &rea de aproximadamente 876.32 m2, ubicada entre el limite norte de la Etapa IX del Plan
Parcial “Ciudadela El Porvenir”y el limite sur del desarrollo “La Arboleda”, legalizado mediante la Re-
solucion n.° 444 del 31 de diciembre de 1997, expedida por el entonces Departamento Administrativo
de Planeacion Distrital, hoy Secretaria Distrital de Planeacion.

(ii) Excluir un area de aproximadamente 85.93 m2 del costado oriental de la Etapa IX del ambito del
Plan Parcial “Ciudadela EIl Porvenir”, por encontrarse incluida previamente en el desarrollo “Porvenir
Sector INDUCAS”, legalizado mediante la Resolucion 444 del 31 de diciembre de 1997, expedida por
el entonces Departamento Administrativo de Planeacion Distrital, hoy Secretaria Distrital de Planeacion.

(iii) Delimitar y constituir un Area de Manejo Diferenciado — AMD — de aproximadamente 23.230.7253
m2 que corresponde al asentamiento informal “Brisas del Tintal”, el cual se consolido en la Etapa IX,
correspondiente a los predios con CHIP AAA01480WPA y AAA01910NPP, con el fin de proponer
lineamientos urbanisticos que generen una mejora de las condiciones de habitabilidad, ambientales,
fisicas y sociales. En miras a buscar mecanismos para que posteriormente el mismo pueda ser objeto
de legalizacién urbanistica.

Para este propdésito, el presente DTS se estructura en cuatro apartados. El primero, denominado “Con-
diciones de Partida”, hace referencia a las condiciones actuales del Plan Parcial en general, y su estado
de ejecucion.

El segundo capitulo, “Memoria Justificativa”, sefiala las condiciones iniciales del plan parcial y se expo-
nen las condiciones que dificultaron la implementacion del Decreto 395 de 2002, modificado cuatro
veces por: el Decreto 366 de 2006, Decreto 604 de 2007, Decreto 355 de 2014 y Decreto 406 de 2017
y por consiguiente, la ejecucion del proyecto urbanistico, requiriéndose hoy en dia adelantar la modifi-
cacion.

El tercer capitulo “Diagnostico” se presenta un analisis del estado actual del asentamiento de origen
informal objeto de modificacién del plan parcial, para ser delimitado como area de manejo diferenciado.

El Cuarto capitulo “Presentacion del Planteamiento Urbanistico” de la presente modificacién, en el que
se precisa la delimitacion del Plan Parcial a partir de la inclusién de una parte del area, exclusiéon de
una porcion de terrero, asi como la delimitacion del area manejo diferenciado, asi como su estado
actual en términos de disposiciones relativas a normativa urbana.
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.  CONDICIONES DE PARTIDA

La Ciudadela EI Porvenir es un proyecto desarrollado a través de la modalidad de ejecucién directa,
promovido por Metrovivienda, fusionada mediante el Acuerdo 643 de 2016 en la Empresa de Renova-
cién Urbana, estableciéndose como la Empresa De Renovacién y Desarrollo Urbano De Bogota, D.C.
(ERV)

Este plan parcial se adopté mediante el Decreto 395 de 2002, proponiendo oferta para mas de quinien-
tos predios que equivalian a un area bruta aproximada de 132 Hectareas, en las cuales se generarian
alrededor de 13.000 viviendas. Debido a cambios del mercado y otras condiciones, este decreto fue
modificado cuatro veces por: el Decreto 366 de 2006, Decreto 604 de 2007, Decreto 355 de 2014 y
Decreto 406 de 2017.

and

75
ﬁ‘}; Limite PP El Porvenir
S 7] Area objeto modificacion
@
%
R4 S

Plano 1 Plan Parcial aprobado mediante Decreto 395 de 2002
Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU, 2018

La primera modificacién se realiz6 en el afio 2006, y fue adoptada mediante el decreto distrital 366, el
cual modificé el plan parcial, en cuanto a autorizar el uso Dotacional Educativo de escala metropolitana,
en las manzanas con frente a la Avenida Santa Fe destinadas a equipamiento comunal publico. Adicio-
nalmente se deberian desarrollar proyectos multifamiliares al interior de las manzanas 2, 4, 11, 12, 18,
19, 26, 27, 33, 50, 56, 57, 65, y 66 con la finalidad de integrar el proyecto Ciudadela Educativa a la
estructura urbanistica del plan.
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Plano 2 . Modificacion del Plan Parcial aprobado mediante Decreto 366 de 2006
Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana — ERU, 2018

La segunda, mediante decreto 604 de 2007, por medio del cual se modifico el plano “Estructura del
plan parcial” del Decreto 395 de 2002, en lo relacionado con las areas correspondientes a la Manzana
No 22 cuyas zonas utiles con uso comercial se denominan A y B segun plano No 2 para su posterior
desarrollo mediante plan de implantacion. De la misma forma modificé las &reas del parque No 5 (ala-
meda ET VB) de acuerdo con las especificaciones contenidas en el plano que se incorpora al
mencionado Decreto. Adicionalmente modifica el tipo de desarrollo de vivienda unifamiliar a multifami-
liar en las manzanas 23, 24, 28, 30, 34 ,35,36 ,51 ,82 ,83 ,84 y 85.

Ciudadela El Porvenir

' DD . 4, Decreto 604 de 2007
L ,
- sl ) b,

" Av. Santa Fe

[\—1

el

Vivienda Unifamiliar =
Vivienda Multifamiliar
I Comercio

) ! Av. El Tintal
Ciudadela Educativa

Parques
Plano 3 Modificacion del Plan Parcial Adoptado
Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana — ERU, 2018

12



Ciudadela El Porvenir
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Plano 4 Modificacion Del Plan Parcial Mediante Decreto Distrital 604 De 2007 Aprobado Mediante De-
creto Distrital 355 De 2014
Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU, 2018

La tercera, mediante Decreto 355 de 2014, modificé el plano no 1 del Decreto 395 de 2002 en lo rela-
cionado con los usos y denominaciones en las manzanas 6,65,57, 22A y 22B y en el parque 14 y
equipamiento 14, identificandose como sector 1 y 2. La Ultima, mediante Decreto 406 de 2017, que
modificé el plano No 1. Del Decreto 395 de 2002, solamente en lo relacionado con el tipo de vivienda
de unifamiliar a multifamiliar en la manzana No 52 del plan parcial.

Revisado el contenido del “Cuadro General De Areas” de los planos urbanisticos anexo a los Decretos
Distritales 355 de 2014 y 406 de 2017, se evidencio un error en el area correspondiente a "Area Util
Desarrollable en comercio”, en donde se establece un area de 60.536,8430 m2, siendo el area correcta
61.531,3943 m2, resultado del cambio de uso de comercio a vivienda de las manzanas 22A 'y 22B.

En tal sentido, por tratarse de un error de contenido formal en el cuadro general de areas de los Decre-
tos Distritales 355 de 2014 y 406 de 2017, no da lugar a cambios en el sentido material de las decisiones
adoptadas en los mismos, se procedera a corregir el error realizando el ajuste al area correspondiente
a "Area Util Desarrollable en comercio".
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Inconsistencia modificacion afio 2014
Manzanas que en la modificacion del afio 2014 cambiaron
Su uso de comercio a vivienda

Manzana 22A 2.856,9085
Manzana 22B 3.210,7247
Sumatoria Maz22Ay 22B 6.067,6332
"Area (itil llabl jo"

. rea L.ltl c{esarro able en comercio 67509 0275
(licenciamiento) Plano CU1-B357/4-145
Diferencia entre "Area util desarrollable en
comercio " (licenciamiento) yla sumatoria 61.531.3943

de las Maz22Ay 22B, cifra que se corrige
en la presente modificacion, en el item

Finalmente, la pertinencia de adelantar la formulacién para la modificacién del Plan Parcial “Ciudadela
El Porvenir’ se enmarca en la situacién presentada en el afio 2009, en donde se ocup6 de manera
irregular la etapa inicialmente denominada VIIIB, actualmente etapa IX, por un asentamiento de informal
denominada como “Brisas del Tintal”. Por lo anterior, se evalua el marco normativo vigente, para dar
soporte a la toma de decisiones que solvente la situacién de ocupacion informal.

En el articulo 31 del Decreto Distrital 190 de 2004, se definen los planes parciales como: “...) los
instrumentos que articulan de manera especifica los objetivos de ordenamiento territorial con los de
gestion del suelo concretando las condiciones técnicas, juridicas, econémico - financieras y de disefio
urbanistico que permiten la generacion de los soportes necesarios para nuevos usos urbanos o para la
transformacién de los espacios urbanos previamente existentes, asegurando condiciones de habitabi-
lidad y de proteccion de la Estructura Ecolégica Principal, de conformidad con las previsiones y politicas
del Plan de Ordenamiento Territorial’.

Asi mismo, el Decreto Distrital 436 de 2006, “Por el cual se dictan disposiciones comunes a los planes
parciales en tratamiento de desarrollo, y se establece la metodologia para el reparto equitativo de car-
gas y beneficios”, establece que los Planes Parciales pueden incluir dentro de su delimitacion areas
gue por sus particularidades requieren un tratamiento especial, incluyendo entre estas los asentamien-
tos de origen informal que sean objeto de legalizacion. El Articulo 6, de dicho decreto define las areas
de manejo diferenciado como: “(...) aquellas areas que pueden ser incluidas al interior de la delimitacion
de un plan parcial y que requieren de un manejo especial para cada caso especifico, tales como: 1. Los
asentamientos de origen informal que sean objeto de legalizacion o legalizados y las zonas con proce-
sos de urbanizacion incompletos, comprendidos en areas consolidadas con edificacién, que se definan
como areas de mejoramiento integral.”
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Objetivos Generales

Ajustar la delimitacion y del Plan Parcial “Ciudadela El Porvenir’ adoptado con el Decreto Distrital 395
de 2002 “Por el cual se adopté el Plan Parcial "Ciudadela El Porvenir”, ubicado en la localidad de Bosa’,
en los siguientes términos:

() Incluir un area de aproximadamente 876.32 m2, ubicada entre el limite norte de la Etapa IX del
Plan Parcial “Ciudadela El Porvenir”y el limite sur del desarrollo “La Arboleda”, legalizado mediante la
Resolucion n.° 444 del 31 de diciembre de 1997, expedida por el entonces Departamento Administrativo
de Planeacion Distrital, hoy Secretaria Distrital de Planeacion.

(i) Excluir un area de aproximadamente 85.93 m2 del costado oriental de la Etapa IX del &mbito del
Plan Parcial “Ciudadela EIl Porvenir”, por encontrarse incluida previamente en el desarrollo “Porvenir
Sector INDUCAS”, legalizado mediante la Resolucion 444 del 31 de diciembre de 1997, expedida por
el entonces Departamento Administrativo de Planeacion Distrital, hoy Secretaria Distrital de Planeacion.

(i) Delimitar y constituir un Area de Manejo Diferenciado — AMD — de aproximadamente
23.230.7253 m2 que corresponde al asentamiento informal “Brisas del Tintal”, el cual se consolido en
la Etapa IX, correspondiente a los predios con CHIP AAA01480WPA y AAA01910NPP, con el fin de
proponer lineamientos urbanisticos que generen una mejora de las condiciones de habitabilidad, am-
bientales, fisicas y sociales. En miras a buscar mecanismos para que posteriormente el mismo pueda
ser objeto de legalizacion urbanistica.

Objetivos Especificos

- Delimitar en la cartografia de la Ciudad un area de manejo diferenciado para el asentamiento
de origen informal que se encuentra en la Etapa IX, correspondiente a los predios con CHIP
AAA01480WPA y AAAO1910ONPP del Plan Parcial Ciudadela El Porvenir, conforme a lo esta-
blecido en el Articulo 6 del Decreto 436 de 2006 y el numeral 3 del Paragrafo 3 del Articulo 1
del Decreto Distrital 800 de 2018.

- Precisar cartograficamente la delimitacion del Plan Parcial en la etapa 1X, coincidiendo los pre-
dios de CHIP AAA01480WPA y AAAO01910NPP. Al norte con el limite del barrio La Arboleda,
legalizado mediante la Resolucién No. 444 del 31 de diciembre de 1997, con plano aprobado
B10/4-11y al occidente segun el limite del predio con CHIP AAA01910ONPP, y el barrio Porvenir
Sector INDUCAS legalizado mediante la Resolucion No. 444 del 31 de diciembre de 1997, con
plano aprobado B310/4-09.

- Vincular el proyecto a la estructura urbana consolidada, garantizando la movilidad, conexién y
coherencia con la morfologia y los tejidos urbanos existentes.
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1. LOCALIZACION GENERAL DEL PLAN PARCIAL

El Plan Parcial Ciudadela El Porvenir de las Américas se encuentra ubicado en el borde sur-occidental
de la ciudad, sobre el margen del Rio Bogota. Hace parte de la Localidad de Bosa, y especificamente
a la UPZ El Porvenir, en la margen sur del rio Tunjuelo.

CONVENCIONES

= Perimetro Distrito
=~ Perimetro Urbano
D PP EI Porvenir
Area objeto modificacior
Bl Rio
Canal

Parques

Plano 5 Delimitacion del plan parcial Ciudadela El Porvenir, decreto 395 de 2002
Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU, 2017

Sus limites, en términos viales son: la avenida Longitudinal de Occidente, la avenida El Tintal, la calle
48 sur y la calle 55A sur, incorporan importantes elementos de la infraestructura vial y de la red de
espacio publico de la zona, como la avenida Primero de Mayo, la avenida Santa Fe y la alameda El
Porvenir, definiendo esta como una zona con gran potencial de desarrollo urbanistico, dentro de un
contexto principalmente residencial, de origen informal, con problemas de infraestructura, movilidad y
déficit de espacio publico y equipamientos urbanos.

Asi mismo, limita al Sur-Oriente con los barrios: Brasil |l sector, Villa de los Comuneros, Porvenir Sector
INDUCAS, Parcela 23 El Porvenir, Campo Hermoso, San Miguel, Villa Alegria y Villa Alegre. Al Nor-
Oriente con el Parque Metropolitano Gibraltar a El Porvenir y predio Las Margaritas. Finalmente, al Sur-
Occidente limita con los barrios: El Anhelo, Santa Fe, El Corso, Santa Fe Il sector, El Recuerdo y parte
del predio Santiago de las Atalayas (Ver Tabla 27. Limites del plan parcial).
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Tabla 1 Limites del plan parcial

Norte Avenida Longitudinal de Occidente —ALO

Sur-Oriente Barrios: Brasil Il sector, Villa de los Comuneros, Porvenir Sector INDUCAS,
Parcela 23 El Porvenir, Campo Hermoso, San Miguel, Villa Alegria y Villa
Alegre.

Nor-Oriente Parque Metropolitano Gibraltar a El Porvenir y predio Las Margaritas.

Sur-Occidente Barrios: El Anhelo, Santa Fe, El Corso, Santa Fe lll sector, El Recuerdo y
parte del predio Santiago de las Atalayas.

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU, 2016

LOCAUIDAD 08

LOCAUDAD 07 KENNEDY

BOSA

LOCALIZACION
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i -
LOCALIDAD 19 LOCALIDAD 0

CIUDAD BOLIVAR TUNJUEUTO / j

Ciinntn: Ciihnanrannia An NactiAn | Irhana cDIl 29Nn19
Plano 6 Localizacion del plan parcial en la ciudad de Bogota y la Localidad de Bosa

La localidad de Bosa se ubica al sur occidente de la ciudad y juega un papel de borde o espacio inter-
medio entre la ciudad ya consolidada y el limite de la ciudad hacia el rio Bogota que constituye
igualmente el limite del Distrito, relacionandose adicionalmente con municipios del occidente de la sa-
bana. “Bosa tiene una extension total de 2.391,58 hectareas (ha), de las cuales 1.929,20 se clasifican
en suelo urbano, y 462,38 corresponden a suelo de expansion. La localidad de Bosa no tiene suelo
rural’®?. El suelo urbano de Bosa tiene una extension total de 1.929,20 hectareas dentro de las cuales
se ubican 230,22 hectareas de &reas protegidas. En este suelo se localizan 418.32 hectéreas de areas
por desarrollar, estas zonas solo pueden ser urbanizadas mediante planes parciales. El suelo urbani-
zado totaliza 1.510,88 hectareas, que equivale al suelo urbano menos la superficie de los terrenos sin
desarrollar en clasificacién de suelo urbano y de expansion.?
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Tabla 2 Datos generales de la localidad de Bosa

Poblacion: 627.098 Equivalente al 8.0 % de las personas de Bogota

Personas por hogar 3.46

Fuente: DANE - SDP. Encuesta Multipropésito para Bogota, 2014
La malla vial del &rea de Influencia del plan parcial se lista en la siguiente tabla:

Tabla 3 Malla vial y estado en la zona de influencia del plan parcial

VIA DE LA MALLA VIAL ARTERIAL ESTADO

Avenida Primero de Mayo Construida dentro del Plan Parcial
earan o
Avenida Santa Fe Construida dentro del Plan Parcial
eazes cvsmdcnimires |
Calle 48 Sur Construido
ealguorageOoiine  snerswr
Avenida Cundinamarca Sin construir
ot aneres Tniens oo
Alameda El Porvenir Construido

Fuente: DANE - SDP. Encuesta Multipropdsito para Bogota, 2014
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2. TOPOGRAFIA (PLANO DE ISOPENDIENTES)

En cuanto a la topografia, en su conjunto, Bosa y el sector de la modificacion del plan parcial El Porvenir
presenta un territorio plano. (Ver Anexo 11. Cartografia)

3. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA

La estructura socioecondmica y espacial del area esta soportada en la centralidad de Bosa, que con-
centra la actividad econémica y tiene por funcién la oferta de bienes y servicios a las zonas
residenciales de la localidad. En el marco de la red de centralidades, su principal directriz de desarrollo
consiste en la promocion de la localizacion de equipamientos de escala urbana al interior de la misma.

De acuerdo con el plano de estratificacion socioeconémica urbana de la Secretaria Distrital de Planea-
cion SDP del 17 de diciembre de 2009 en la ciudadela el porvenir de la localidad de Bosa predomina
el estrato 2.

V004 oy, o 08 OCCingyy

AVinpa 1o,

m .
e

Plano 7 Sistema de Equipamientos
Fuente: Subgerencia de gestion Urbana, ERU 2018

Con relacién a la centralidad de Bosa, es importante sefialar que el area de la modificacion del plan
parcial el porvenir y su entorno inmediato, consolida el caracter residencial de la ciudadela con predo-
minio del estrato mencionado.
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Fuente: dSupgerencia ae gestion urvana, EKU 2U1%

Teniendo en cuenta lo anterior es importante resaltar que la consolidacion del uso residencial que se
presenta, gracias al desarrollo de proyectos como la Ciudadela EI Porvenir, responde a la tendencia de
los hogares, viviendas y personas clasificadas por estrato, que segun la encuesta multipropésito del
2014: (...) mostré que el mayor numero de viviendas se encontraba en el estrato 2, para 2011 y 2014.
Igualmente, en estos dos afios, el estrato 2 concentr6 el mayor nimero de hogares y el mayor nUmero
de personas. Siguiendo al estrato 2, el estrato 3 report6 el 37% de los hogares, 36,9% de las viviendas
y 36% de las personas para 2014.
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Tabla 4 Bogota. Numero de viviendas, hogares y personas por estrato, 2011-2014

Tabla 10. Bogota. Numero de viviendas, hogares y personas por estrato, 2011-

2014.

Viviendas Viviendas Hogares Hogares Personas Personas
Localidad 2011 2014 2011 2014 2011 2014

Total % Total % Total % Total % Total % Total %
Estrato 1 157415 | 7,5 | 218.852 | 9,2 | 172199 | 7,9 | 222600 | 9,1 | 679.957 | 9.1 | 810.266 | 104
Estrato 2 786.494 |37,5| 908.110 |38,1| 830.377 |38,0| 939.833 |38,5|3.008.857 | 40,4 | 3.220.104 | 41,3
Estrato 3 772.632 |36,8| 880.361 |37,0| 798.621 |36,5| 898.665 |36,9|2.660.570| 35,7 |2.807.349 | 36,0
Estrato 4 229.638 |10,9| 227.319 | 9,5 | 232.492 [10,6| 230.180 | 94 | 667.169 | 9.0 | 604.219 | 7.8
Estrato 5 69.360 | 33| 79.835 |34 | €9.360 |32 | 79965 | 33| 190.141 | 2,6 | 204.002 | 2,6
Estrato 6 53.521 26 | 66.651 28| 53594 | 25| 66.743 | 2,7 | 137128 | 1,8 | 148522 | 19
IS‘::Pormacién
de Estrato 28.637 | 14 29.231 1,3 107.409 | 14
Total
Bogota 2.097.697| 100 [2.381.129 | 100 |2.185.874 | 100 | 2.437.996 | 100 | 7.451.231| 100 | 7.794.463 | 100

Fuente: DANE - SDP, Encuesta Multipropésito 2011 - 2014

Imagen 1 Foto viviendas multifamiliares Ciuda-
dela El Porvenir
Fuente: archivo ERU, 2009
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4. EDIFICACIONES EXISTENTES (USOS Y ALTURAS
PREDOMINANTES)

Segun el andlisis de usos del suelo, predomina con 44 manzanas el area residencial unifamiliar con un
area util de 30,8 ha, seguida de 38 manzanas de multifamiliar con un &area util de 238 ha; el uso multiple
de 2 manzanas tiene un area de 5,9 ha y el comercio se desarrolla en 4 manzanas con un area de 6
ha.

Tabla 5 Usos Del Plan Parcial Incluidas Todas Las Modificaciones

Usos No Manzanas Area Gtil m2
Unifamiliar Vip 44 308,379,5095
Multifamiliar Vip 38 238,109,2798
Mdltiple 2 59,655,5422
Comercio 4 60,536,8430
Total 86 666,681,1745

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU, 2018

LEYENDA

777 Vivienda unitamiliar

| Vivienda multifamiliar

1 Manzana multifamiliar medificada
[ Equipamiento

B Espacio publico zonal

B Mznzana (il comercial

S 2

p“‘“‘o

Plano 9 Usos asignados al plan parcial
Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU, 2018
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5. EDIFICABILIDAD AUTORIZADA EN EL PLAN

PARCIAL

Las normas de edificabilidad se definieron en el decreto 395 de 2002, que adopta en el plan parcial, en

el articulo 22, con las siguientes condiciones:

Agrupacion multifamiliar V.1.S.

Menor de 30 Has.

Mayor de 50 Has.

1.00

indice méximo de. Construccion
(IC) sobre area neta urbanizable

1.20

1.55

1,75

Agrupacion unifamiliar y bifamiliar V.I.S.

Altura maxima

3 pisos

3 pisos

Proyectos comerciales y de servicios de escala metropolitana o urbana

indice maximo de construccion (IC) sobre areas neta urbani-
zable

0.50

1.00
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Proyectos Industriales

indices Sin transferencias Con transferencias

indice maximo de ocupacion (I0) sobre areas neta urbaniza-
pacion (10) 0.30 0.35

ble

indice maximo de construccion (IC) sobre areas neta urbani-

sable 0.80 1.10

Proyectos Dotacionales de escala metropolitana y urbana.

indices Sin transferencias Con transferencias

indice maximo de ocupacion (I0) sobre areas Util 0.50 0.55

indice maximo de construccion (IC) sobre areas neta urbani-

sable 3.00 3.50

De igual forma, el Decreto 395 define en los articulos 29 y 30 las siguientes obligaciones del Urbaniza-
dor Responsable.

-Obras de infraestructura: La modalidad de desarrollo en este Plan Parcial es la de desarrollo normal;
por lo tanto, es responsabilidad del urbanizador, dotar al predio cobijado por este decreto de las obras
de infraestructura necesarias para la prestacion de los servicios publicos.

-Desarrollo por etapas: El desarrollo del terreno objeto de este Plan Parcial puede programarse por
etapas, en la forma prevista en el Plano No. 3 que forma parte integrante del presente decreto.

-De acuerdo con los avances en los trdmites y tiempos de los diferentes procesos de expropiacion y
obtencion de la titularidad de los predios, las etapas sefialadas en el presente decreto podran modifi-
carse para la obtencién de licencias parciales de urbanizacién, siempre y cuando cumplan la condicion
de ser autosuficiente en cuanto al porcentaje de cesiones para parques y equipamiento comunal pU-
blico, accesos, infraestructura vial y de servicios publicos

-El proyecto urbanistico podra ser presentado a la Curaduria Urbana en su totalidad o para cada una
de las etapas o para un conjunto de ellas.
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6. DELIMITACION DE LAS UNIDADES DE ACTUACION
URBANISTICA

El Plan Parcial Ciudadela EI Porvenir es un proyecto de gran importancia para el cumplimiento de las
metas establecidas, para la gestion de suelo para la construccién de Vivienda de Interés Prioritario en
la ciudad. Por lo tanto, este plan parcial fue en la modalidad directa, es decir la ERU, adquiri6 el suelo
incluido dentro del @mbito de delimitacion para el desarrollo de un proyecto integral de vivienda de
interés prioritario y ejecuté cada una de las acciones y construccién de las obras siguiendo las directri-
ces definidas en el plan parcial, aportando los recursos necesarios para volver un suelo de expansion
en suelo urbano.

Por esta razén, el proyecto, que fue de iniciativa publica, no concibio6 su desarrollo a través de unidades
de actuacion urbanistica (UAU) o unidades de gestién (UG); por lo que se propuso un solo proyecto
urbanistico general por etapas, que fue aprobado mediante resolucion RES CU5-333 de 2 de octubre
de 2002.

Asi, con motivo de la solicitud de modificacion presentada, se anexa el plano de las etapas de desarrollo
planteadas, sobre las cuales existen las correspondientes licencias urbanisticas.

7. ESTADO DE EJECUCION PLAN PARCIAL
CIUDADELA EL PORVENIR

Con base en informacion recolectada en las Subgerencias de Gestién Urbana, y de Desarrollo de Pro-
yectos de la ERU se ha podido recopilar brevemente la historia de la Ciudadela El Porvenir, un proyecto
en el que la administracion en cabeza de la Secretaria Distrital del Habitat y Metrovivienda- Hoy ERU,
para que se convierta en ejemplo de desarrollo urbano con calidad, para la vivienda de interés prioritario
en Bogota. Este es un proyecto que se construye con las especificaciones mas altas convirtiéndose,
en el proyecto de vivienda de interés prioritario mas grande, actualmente construido, de la ciudad.
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Plano 10 Relacion del Plan Parcial con la malla vial arterial de la ciudad
Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU, 2018

El sistema vial determina la estructura y morfologia del proyecto, articulado por dos importantes ejes
viales: la Av. Primero de Mayo y la Av. Santafé, sobre las cuales se desarrollan las actividades de
cohesion social més importantes, como las educativas, culturales, recreativas (eje civico — cultural) y
comerciales (eje civico comercial). El sistema vial se consolida ademas como la continuacién natural
de los corredores urbanos de movilidad, permitiendo la relacién con el resto de la ciudad.

Buscando cualificar lo publico, la Ciudadela Educativa El Porvenir, estructura el proyecto urbano sobre
la Av. Primero de Mayo, planteando la integracién de seis colegios que complementan entre si sus
actividades educativas, deportivas, recreativas y ludicas. Articulado a esta, el trazado reticular soporta
una fuerte demanda inmobiliaria, donde la manzana se impone como unidad basica de la composicion
morfoldgica.

El proyecto cuenta con 85 manzanas de una hectarea util aproximadamente, rodeadas por vias locales
y peatonales. Las mayores densidades habitacionales, asi como las actividades comerciales y servi-
cios, se han proyectado sobre los ejes principales de espacio publico y vial, equilibrando la relacion
entre poblacién, area construida, area libre y movilidad. Sobre ejes peatonales, de transporte publico o
parques han surgido comercios puntuales en viviendas unifamiliares dinamizando el sector y permi-
tiendo el acceso a otros servicios que demanda la poblacion de la zona.
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Ciudadela El Porvenir
Decreto 395 dg::_z_op ey

=t T

Ciudadela Educativa

Imagen 2 Fotografia aérea del plan parcial El Porvenir
Fuente: Fotografia aérea con camara submétrica Constructora Bolivar, 2009

7.1 Etapas de desarrollo

Mediante la Resolucion No RES CU5-333 de 2 de octubre de 2002, adicionada y corregida mediante
la resolucion No RES 03-5-0071 de mayo 14 de 2003, el curador urbano No 5 aprobé el proyecto
urbanistico general y la division por etapas de la urbanizacion CIUDADELA EL PORVENIR.

El proyecto se encontraba dividido en nueve etapas, cuyo desarrollo estaba sometido a los tiempos de

expropiacion y a los ritmos de ventas de terrenos, los cuales estaban directamente correlacionados con
el numero de viviendas que se comercializaran en el proyecto urbanistico.
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Plano 11 Etapas De Desarrollo Del Plan Parcial
Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU, 2018

En la siguiente imagen se muestran los tres tipos de etapas (etapas ejecutadas y entregadas al DADEP,
etapas ejecutadas por entregar y etapas por ejecutar) en relacion con el area total del plan parcial
Ciudadela El Porvenir de la Localidad de Bosa.
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Plano 12 Estado De Ejecucion De Las Etapas De Desarrollo
Fuente: Subgerencia de Desarrollo de Proyectos, ERU 2018
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Tabla 6 Etapas de desarrollo

EJECUCION - LICENCIAS EXPEDIDAS
Res. CU5-333 del 2/10/2002; prorrogada por Res. 04-5-0932 del 17/11/2004.
Res. 04-5-0238del 6/04/2004.
Res. 04-5-0837del 21/10/2004.
Res. 04-5-1098del 27/12/2004.
VB |Res. 09-1-0626del 29/12/2009.
Res. 05-5-1123del 19/10/2005.
Res. 06-1-0624 del 28/12/2006.
Res. Res. RES 08-4-1911 del 30/12/2008, prorrogada por Res. RES 11-1-0139 del 01/03/2011.
Res. 08-4-1911del 30/12/2008.
Res. 09-1-0626 del 29/12/20089.
Vil Res. 11-3-1071del 1/12/2011, prorrogada por Res. 14-0079 del 26/02/2014.
Modificada por Res. MLU-RES 11-3-1071 de 2015.
VAR es. 04-5-1098 del 27/12/2004.
Res. 08-4-1911del 30/12/2008.
Vil Res. Res. RES 08-4-1911 del 30/12/2008, prorrogada por Res. RES 11-1-0139 del 01/03/2011.
Res. RES 11-1-0362 del 27/04/2011.
Res. 12-1-0507 del 25/09/2012, prorrogada por Res. 141-0441 del 10/10/2014. Revalidada
por Res. 15-1-0662 de 2015. |

LD Res. 18-5-0003 del 26/07/2018

Fuente: Subgerencia de Desarrollo de Proyectos, ERU 2018

7.2. Comercializacion De Manzanas Urbanizadas

Desde que las actividades de promocion iniciaron en septiembre de 2003 el proyecto ha sido bien
recibido por las empresas constructoras manteniendo un nivel de produccion y construccion constante
hasta el dia de hoy.

El proceso que la ERU (antes Metrovivienda) utilizé para comercializar las manzanas utiles fue a través

de convocatoria publica. De esta manera, a la fecha han sido asignadas 86 manzanas a diferentes
constructoras, equivalentes a 64.7 hectareas de suelo util y al 92.32% del total comerciable.
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Grafica 1 Areas tutiles comercializadas del Plan Parcial
Fuente: Subgerencia de Gestién inmobiliaria — ERU, 2018

Tabla 7 Manzanas comercializadas en el plan parcial

Mz01
Mz02

MZ03

Mz04
MZ05

MZ06

MZ07

MZ08

MZ09
MZ10

MZ11
MZz12

MZ13

MZ14
MZ15
MZ16
MZz17
MZ18
MZ19
MZ20

Apiros S.A
Constructora Bolivar S.A

Asociacion de Vivienda Torres
del Progreso

Constructora Bolivar S.A

Constructora Bolivar S.A

Asociacion de vivienda Torres
del Progreso

Asociacion de Vivienda Tekoa

Asociacion de Vivienda Tekoa

Funvivienda Ltda.
Constructora Bolivar S.A

Constructora Bolivar S.A
Constructora Bolivar S.A

Asociacion de Vivienda Tekoa

Constructora Bolivar S.A
Constructora Bolivar S.A
Constructora Bolivar S.A
Constructora Bolivar S.A
Constructora Bolivar S.A
Norco S.A

Norco S.A

Senderos del Porvenir 4

Porvenir Reservado 1
Torres del Progreso etapa 1

Porvenir Reservado 2

Porvenir Reservado Casasl

Asociacién de vivienda To-
rres del Progreso

Urbanizacién Tekoa Porve-
nir etapa 7

Urbanizaciéon Tekoa Porve-
nir etapa 8

Los Girasoles
Porvenir Reservado Casas 2
Porvenir Reservado 3

Porvenir Reservado 4

Urbanizacioén Tekoa Porvenir
Etapa 5

Alamedas del Portal 3
Alamedas del Portal 1
Alamedas del Portal 2
Alamedas del Portal 4
Constructora Bolivar S.A
Condominios del Porvenir Il
Condominios del Porvenir llI

41599,99
8.277,56

7.740,40

8.281,00
8.281,00

8.281,00

8.915,35

8.680,07

8.279,07
8.279,06

8.277,56
8.277,56

8.279,07

8.427,53
8.196,09
8.281,00
8.281,00
8.281,00
8.281,00
8.281,00

2008
2006

2007

2006
2006

2008

2005

2005

2005
2006

2006
2006

2005

2005
2005
2005
2005
2012
2007
2007
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Mz21 Prodesic S.A Prodesic 8.281,00 2010
MZ 22A  CG Constructores OoPV 2.856,90 2017
MZ 22B CG Constructores OPV 3.210,72 2017
MZ23 Constructora Bolivar S.A Porvenir Reservado 6 4.593,45 2007
MZ24 Constructora Bolivar S.A Porvenir Reservado 7 5.283,72 2007
Mz25  Fidubogota S.A. fgrupacion residencial Diego g g5 57 2007
MZ26 Norco S.A Condominios del Porvenir 5.794,95 2007
Mz27 Constructora Bolivar S.A Porvenir Reservado 5 8.114,95 2007
MZ28 Caja de Vivienda Popular Caja de Vivienda Popular 1.497,24 2012
MZ29 Incoas Ltda. Entre parques 8.128,46 2011
MZ30 Incoas Ltda. Mirador del Parque 3.048,13 2007
SL31C  Masivo Capital Masivo Capital 7.839,77 2012
MZ32 Masivo Capital Masivo Capital 7.968,07 2012
MZ33 Constructora Bolivar S.A Porvenir Reservado 8 9.493,48 2007
MZ34 Apiros S.A Senderos del Porvenir 1 8.912,80 2007
MZ35 IDC S.A. Condados del Porvenir 1 8.671,33 2007
MZ36 Constructora Bolivar S.A Porvenir Reservado 9 8.509,29 2007
Mz37 Constructora Bolivar S.A El Portal del Porvenir 3 8.253,83 2004
MZ38 Triada Ltda. Puertas del Porvenir 8.279,07 2003
MZ39 Constructora Bolivar S.A El Portal del Porvenir 2 8.345,46 2004
MZ40 Constructora Bolivar S.A El Portal del Porvenir 8.301,91 2003
Mz41 Promotora San Jorge Casa Bella 8.281,00 2003
Mz42 Marval S.A. Agrupacion el Jardin 8.273,77 2003
Mz43 Incoas Ltda. Alameda 43 1.367,01 2007
Mz44 UT Cuatro S.A. AgorA S.A. Puertas de la Alameda 1.370,53 2007
Mz45 Incoas Ltda. Alameda 45 1.029,74 2007
MZ46 Ivesur Colombia (Eco) Alameda de lvesur 1.356,99 2008
Mz47 Constructora Bolivar S.A Constructora Bolivar S.A 13.017,00 2012
Mz48 Constructora Bolivar S.A Constructora Bolivar S.A 8.819,98 2010
Mz49 Colsubsidio Comercial 17.241,97 2010
MZ50 Constructora Bolivar S.A Porvenir Reservado 10 8.232,69 2007
MZ51 Apiros S.A Senderos del Porvenir 2 8.281,00 2007
MZ52 OPV - 25NOV 25-nov 8.152,93 2007
MZ53  Urbansa Aliamira; Conjunto. Residen- 7 357 53 2010
MZ54 Vivendum Pitagoras 14.649,29 2011
MZz55 Compensar Caminos del Porvenir VII 8.279,06 2010
MZ56 Apiros S.A Senderos del Porvenir 3 8.277,57 2007
MZ 57 CG Constructores OPV 2.171,68 2017
MZ58 Triada Ltda. Ley de Vivienda 8.277,57 2012
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MZ59 Constructora Bolivar S.A Porvenir Reservado Casas 3 8.279,06 2009
MZ60 Caja de Vivienda Popularl Caja de Vivienda Popular 220,39 2012
MZ61 Caja de Vivienda Popularl Caja de Vivienda Popular 259,16 2012
MZ62 Caja de Vivienda Popularl Caja de Vivienda Popular 314,82 2012
MZ63 Caja de Vivienda Popularl Caja de Vivienda Popular 349,98 2012
MZ64 Caja de Vivienda Popular BICENTENARIO ETAPA IV 8.281,00 2008
MZ 65 CG Constructores OoPV 8.281,00 2017
MZ 66 CG Constructores OPV 1.866,92 2017
Mz67 Triada Ltda. Ley de Vivienda 8.281,00 2012
MZ68 Compensar Caminos del Porvenir | 8.281,00 2009
MZ69 Caja de Vivienda Popularl Caja de Vivienda Popular 395,98 2012
MZ70 Caja de Vivienda Popularl Caja de Vivienda Popular 280,11 2012
MZ71 Compensar Caminos del Porvenir V 5.541,47 2009
MZ72 Compensar Caminos del Porvenir VI 4.545,83 2009
MZ73 Apiros S.A Caminos del Porvenir Il 8.277,57 2009
MZ74 Colsubsidio villas del Porvenir 8.277,57 2010
MZ75 Colsubsidio Torres del Porvenir 18.055,54 2010
MZ76 Colsubsidio villas del Porvenir 8.279,07 2010
Mz77 Apiros S.A Caminos del Porvenir Il 8.279,07 2009
MZ78 Caja de Vivienda Popular BICENTENARIO ETAPA IlI 8.279,07 2008
MZ79 Apiros S.A Caminos del Porvenir IV 5.543,32 2009
MZ80 Caja de Vivienda Popular BICENTENARIO ETAPA | 6.176,79 2008
Mz81 Caja de Vivienda Popular BICENTENARIO ETAPA II 8.279,07 2008
MZ82 Constructora Territorio Emmenthal 7.447,85 2009
Mz83 AR Grupo Construcciones Alameda Porvenir | 10.945,40 2009
MZ84 AR Grupo Construcciones Alameda del Porvenir 10.453,57 2009
MZ85 Compensar Parques del Porvenir 9.093,74 2009

Fuente: Subgerencia de Gestion Inmobiliaria- ERU
Datos consolidados marzo de 2018

7.3 Viviendas Proyectadas Actualmente En El Plan Parcial

El Plan Parcial Ciudadela El Porvenir planteo como potencial de viviendas, 7.307 viviendas unifamiliares y 13.515
viviendas multifamiliar, para un total de 20.822 unidades de vivienda. Asi mismo, como se menciond anteriormente
a partir del censo de la Oficina de Gestion Social y el levantamiento topogréfico de la Direccién de Predios de la
ERU, se identificd la existencia de 7534 unidades sociales, lo cual daria un total de 21.575 unidades de viviendas.
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Tabla 8 Viviendas construidas y potencial de vivienda sin modificacion del plan parcial

Multifamiliar VIP Unifamiliar VIP Asentamiento de Ori- TOTAL
gen Informal “Brisas
del Tintal”
Unidades de Vivienda 13.515 7.307 753 21.575

Fuente: Subgerencia Gestion Inmobiliaria, ERU 2018.

7.4 Estructura Ecologica Principal

La Estructura Ecologica Principal en la modificacion del plan parcial y su area de influencia esta aso-
ciada basicamente al rio Bogotda, que pertenece al sistema de areas protegidas, los parques urbanos y
los corredores ecoldgicos. Estos componentes permiten precisar a escala del predio los elementos
ambientales definidos por el Plan de Ordenamiento Territorial de la ciudad.

El plan parcial el Porvenir, se desarrollé teniendo en cuenta los lineamientos ambientales para el ma-
nejo de su estructura ecoldgica, definidos en el Plan de Ordenamiento Territorial, las Leyes 99 de 1993,
388 de 1997 y 507 de 1999 y los articulos 80 y 82 de la Constitucion Politica, integrando en su disefio
los corredores ecolégicos definidos para el rio Bogota, con lo cual se aprovecha su potencial paisajis-
tico, generando una relacion de uso entre las mismas y las circulaciones peatonales, areas Verdes y
de cesion.

LEvENDA
Cuerpo de agua
Tipo de cuerpo
B Rio
Canal
ZMPA Rio Bogota

Tipo parque

B Metropolitano
Zonal
Vecinal o de bolsillo

Plano 13 Estructura Ecolégica Principal
Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana, ERU 2018

Teniendo en cuenta lo anterior, la modificacion del plan parcial El Porvenir, se plantea bajo los mismos
lineamientos de la propuesta original y se desarrolla al amparo de una vision urbana sostenible, en
donde los elementos de lo urbano interactien a partir de su complementacion con el medio natural,
para efectos de velar por la proteccion e integridad de las areas de proteccidén y conservacion que se
reputan del espacio publico, en lo conforme con lo buscado por el Plan de Ordenamiento Territorial.
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Plano 14 Foto aérea ciudadela el porvenir
Fuente: Google Earth, 2018

Dentro de los elementos de la estructura ecoldgica principal, se encuentra principalmente el rio Bogota:
Ronda y Zona de manejo y preservacion ambiental. Area de Manejo Especial del Rio Bogota - Campo
Verde se encuentra ubicado cerca de la zona de ronda del Rio Bogota; Por lo tanto, dentro del proyecto
se contemplan 647,19 metros cuadraros de zona de manejo y preservacion ambiental de este rio. Las
obras que debia realizar la EAAB para estabilizar la ronda hidraulica que conforma la ronda aluvial y
evitar inundaciones, ya fueron terminadas dentro del area del proyecto.
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Limite Plan Parcial
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Imagen 3 Foto aérea rio Bogota sector Ciudadela El Porvenir
Fuente: Google earth, 2014
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7.5 Sistema De Movilidad: Vial Y Transporte

7.5.1 Malla vial arterial

Para la accesibilidad y movilidad del plan parcial el disefio del plan parcial propuso la siguiente malla
vial arterial, que se muestra en la imagen:

AVEN) N
DA LONGIUDIN A pE oecDENTE [

Efapa VIIB

%
sF“‘h‘
PR
S

Efapa VIIC | § Etapa Il
\

) CONVENCIONES

[‘: Limite PP EI Porvenir

’WZ Area objeto modificacién

““Hapa VIIA

[,, P ——

o
o*

Plano 15 Malla vial arterial
Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana, ERU, 2018

La malla vial arterial construida se muestra en la siguiente tabla:

Tabla g Malla vial construida

AVENIDA PRIMERO DE MAYO V-2 V-2 Construida Interseccion Av. Santa fe
AV. TINTAL V-3 V-3 Construida dentro del Plan Parcial
AVENIDA SANTAFE V-32 V-3A Construida desde Calle 48 sur hasta Calle 53 F sur

Fuente: Subgerencia desarrollo de proyectos — ERU, 2018

Mediante convenio con el IDU se construy6 una calzada y el separador en el tramo comprendido entre
la calle 48 y 51 sur de la Avenida Santa Fe, colindante con la Il etapa de urbanismo secundario. Esta
obra era necesaria para darle accesibilidad a las manzanas destinadas a vivienda.

Para Metrovivienda (hoy ERU) fue importante que el Proyecto contara con vias de acceso para lograr
una buena comercializacion de los terrenos, asi que, mediante convenio No GG — 041-99, suscrito
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entre METROVIVIENDA y el IDU se acord6 que METROVIVIENDA adelantara los disefios de las si-
guientes vias de acceso a la Ciudadela el Porvenir:

-Calle 55A sur, tramo comprendido entre la Av. Tintal y la ALO.
-Calle 48 sur, tramo comprendido entre la Av. Tintal y la ALO.

Con estos tramos, también se ha contribuido a la consolidacion de la Estructura Ecolégica Principal
mediante los corredores viales de las vias mencionadas anteriormente.

7.5.2  Malla vial intermedia y local

En la siguiente imagen, se muestra la malla vial local propuesta para el plan parcial:
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Plano 16 Malla vial intermedio y local del Plan Parcial El Porvenir
Fuente: Subgerencia de gestion Urbana ERU, 2018

Con base en las actas de entrega de cesiones publicas que realizd Metrovivienda (hoy ERU) al DADEP,

se construye el siguiente cuadro que recopila las vias vehiculares y peatonales que ya han sido entre-
gadas:
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Imagen 4 Foto aérea ejecucion obras de urbanismo Ciudadela El Porvenir

Fuente: ERU, 2018

Tabla 10 Acta de entrega de las vias vehiculares

ETAPA ACTA Malla vial intermedia y local AREA M2

1 119 de 13-julio-2007 Calle 56 F Sur (Cra 92A Y mz 46) 255,49

1 119 de 13-julio-2007 Calle 57 Sur (Cra 92A Y Parque No. 12) 2.768,13
1 119 de 13-julio-2007 Calle 57 Sur (Parque No . 12 y lindero) 347,11

1 119 de 13-julio-2007 Calle 59 Sur (Cra 92A y lindero) 2.498,81
1 119 de 13-julio-2007 Carrera 92A (Cll 56F S -Calle 59 S) 4.800,69
2 119 de 13-julio-2007 Calle 48 Sur (Av. Santa Fe y AL.O.) 5.530,69
2 119 de 13-julio-2007 Calle 50 Sur (Av Santa Fe y CII 50 S Et 11) 7.351,38
2 119 de 13-julio-2007 Carrera 112 (Cra 112 ET 111 Y Calle 50 S) 1.587,86
2 119 de 13-julio-2007 Carrera 112 (C1 50 Sy Cll 48 S) 3.096,04
3 120 de 13-julio-2007 Cra 115 (Av. 10 de Mayo y Calle 50 Sr Et IlI) 7.199,20
3 120 de 13-julio-2007 Cra 112 (Calle 52 Sury Cra 112 Et II) 1.462,87
3 120 de 13-julio-2007 Cra 106 (Calle 52 Sur y lindero) 5.889,20
3 120 de 13-julio-2007 Cra 104 D (era 104 O ET VIIl Y Calle 51 Sur ET 111) 1.616,65
3 120 de 13-julio-2007 Calle 52 Sur (Av. Santa Fe y Cra 115) 9.837,49
3 120 de 13-julio-2007 Calle 52 Sur (Cra 104 D Y Av. Sta Fe) 6.201,24
3 120 de 13-julio-2007 Calle 50 Sur (Calle 50 sur et Il y Cra 115 et 1l1) 1.065,07
3 120 de 13-julio-2007 Calle 50 sur( Carrera 106 y calle 50 sur et Il) 959,75

3 120 de 13-julio-2007 Calle 51 sur (lindero y Cra 106) 2.321,68
3 120 de 13-julio-2007 Calle 48 Sur (carrera 106 y Calle 48 sur et V) 620,92

3 120 de 13-julio-2007 Calle 49 B sur (lindero y lindero) 440,16

4 240 de 16-nov-2007 Calle 53 E sur (Av. Santa Fe y Carrera 112 et VI) 3.571,00
4 240 de 16-nov-2007 Calle 53 F sur (Cra 106 y Av Sta Fe) 4.293,82
4 240 de 16-nov-2007 Calle 55 A sur (Cra 106 y calle 55As et VIIA) 1.894,33
4 240 de 16-nov-2007 Carrera 106 (Av. 1o de Mayo y Calle 55A sur) 6.682,98
5 289 de 28-nov-2007 Calle 50 Sur (Calle 50 Sur ET Il y Av. Sta Fe et II) 2.376,42
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094 de 22-ago-2008
094 de 22-ago-2008
094 de 22-ago-2008
094 de 22-ago-2008
094 de 22-ago-2008
094 de 22-ago-2008
192 de 4-nov-2009
192 de 4-nov-2009
192 de 4-nov-2009
192 de 4-nov-2009
022 de 14-junio-2011
022 de 14-junio-2011
022 de 14-junio-2011
022 de 14-junio-2011
022 de 14-junio-2011
022 de 14-junio-2011

Carrera 104D (Av Primero de Mayo Et IV y carrera 104

D ET Ill)
Calle 55

Calle 54 B Sur (Entre Av Santa Fe Y Carrera 115)
Calle 54 B Sur (Entre Carrara 115 y 54B Sur Etapa VII)

carrera

Sur

117 A

carrera 115

carrera 112

calle 54
Calle 55
Carrera

B Sur
A Sur
117 A (tramo 1)

carrera 117 A (tramo 2)

Calle 55
calle 55
calle 55
calle 55
Calle 54
Carrera

TOTAL VIAS VEHICULARES ENTREGADAS

A Sur (tramo 1)
A Sur (tramo 2)
A Sur (tramo 3)
A sur (tramo 4)

B SUR

112

3.474,64

992,77

8.869,07
3.352,78
1.535,94
4.611,98
3.474,72
3.624,21
4.386,42
2.633,25
1.761,93
802,71

1.132,07
2.690,19
2.195,87
233,15

489,19

130.929,89

Fuente: Subgerencia de Desarrollo de Proyectos ERU 2018: Actas de entrega de cesiones publicas al DADEP

Imagen 5 Foto aérea ejecucion vias Ciudadela El Porvenir
Fuente: ERU, 2018
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Tabla 11 Actas de entrega de las vias peatonales

ETAPA ACTA CESION AREA M2
1 119 de 13-julio-2007 Calle 56 Sur (Parque No. 12 y lindero) 125,61

1 119 de 13-julio-2007 Calle 58 Sur (Cra 105 Y parque No. 12) 1520

1 119 de 13-julio-2007 Calle 58 Sur (Parque No. 12 y lindero) 118,69

1 119 de 13-julio-2007 Carrera 106 (Cll 60 Sy CII 58 S) 731,84

1 119 de 13-julio-2007 Carrera 106 (ClI 58 S Y CIl 57 S) 728

1 119 de 13-julio-2007 Carrera 106 (Parque No. 11y ClI 55 A s) 726,78

2 119 de 13-julio-2007 Calle 49 Sur (Control amb No# 20 y Cra 112) 1.520,00
2 119 de 13-julio-2007 Calle 49 Sur (Cra 112y CP 3) 1.520,00
2 119 de 13-julio-2007 Calle 51 Sur (Control ambo # 19 Y Cra 112) 1.520,00
2 119 de 13-julio-2007 Carrera 110A (ClI51 Sy CII 50 S) 728

2 119 de 13-julio-2007 Carrera 110 A (CII50 S Y CIl 49 S) 728

2 119 de 13-julio-2007 Carrera 110 A (Cl149 Sy Cll 48 S) 730,83

2 119 de 13-julio-2007 Carrera 113 (CII 50 Sy Cll 49 S) 728

2 119 de 13-julio-2007 Carrera 113 (Cll 49 S YCII 48 S) 773,54
3 120 de 13-julio-2007 Carrera 113 (Calle 52 Sur y Calle 51 sur) 728

3 120 de 13-julio-2007 Carrera 113 (Calle 51 Sur y Calle 50 sur) 728

3 120 de 13-julio-2007 Carrera 110 A (Calle 52 Sur y Calle 51 sur) 728

3 120 de 13-julio-2007 Carrera 105 (calle 51 Sur y Calle49 B sur) 641,4

3 120 de 13-julio-2007 Calle 51 sur (CP2 et Il y Carrera 115) 728

3 120 de 13-julio-2007 Calle 51 sur (Crea 112 etlly CP 2 ET 1l) 1520

3 120 de 13-julio-2007 Calle 51 sur (Crea 106 y CP 6 ET II) 503,46

3 120 de 13-julio-2007 Calle 49 sur (Cra 106 y CP 5 et Il) 452,42

4 240 de 16-nov-2007 Calle 53E Sur (Cra. 106 Y parque No. 9) 809,2

4 240 de 16-nov-2007 Calle 53 F Sur (Control amb. No. 12 y cra 112 et VI) 1520

4 240 de 16-nov-2007 Calle 54 B Sur (Carrera 106 y Parque No . 10) 700,18
4 240 de 16-nov-2007 Carrerall0 A (Calle 53 F Sy calle 53 E S) 728

4 240 de 16-nov-2007 Carrera 110 A (Calle 53 F S Y Control Ambiental No. 10) 728

5A 289 de 28-dic-2007 Calle 51 Sur (Parque No. 6 y C. Amb. No. 22) 728

6 094 de 22-ago-2008 Calle 53 F sur (entre carrera 112 y parque 16A) 2312

6 094 de 22-ago-2008 Calle 53 F sur (entre carreras 115y 117A) 1520

6 094 de 22-ago-2008 Carrera 110A 728

6 094 de 22-ago-2008 Carrera 113 (Entre Calle 54 B sur y calle 53 F sur) 728

6 094 de 22-ago-2008 Carrera 113 (Entre Lindero y Calle 54 B sur) 69,1201
6 094 de 22-ago-2008 Carrera 113 A 68,0803
6 094 de 22-ago-2008 Carrera 113 B 93,6887
6 094 de 22-ago-2008 Carrera 114 (Entre cl 54B sury Cl 53 F sur) 728

6 094 de 22-ago-2008 Carrera 114 (entre lindero y calle 54 B sur) 112,889
6 094 de 22-ago-2008 Carrera 114 A 112,3154
6 094 de 22-ago-2008 Carrera 116 A 728
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7 192 de 4-nov-2009 Calle 53 E sur 506,4643

7 192 de 4-nov-2009 calle 53 F sur 728

7 192 de 4-nov-2009 Calle 55 sur (tramo 1) 728

7 192 de 4-nov-2009 calle 55 sur (tramo 2) 1.750,13

7 192 de 4-nov-2009 carrera 116 A 1.254,45

7 192 de 4-nov-2009 carrera 118 B (tramo 1) 569,2658

7 192 de 4-nov-2009 carrera 118 B (tramo 2) 728

7 192 de 4-nov-2009 carrera 118 B (tramo 3) 1.263,96

7A 022 de 14-jun-2011 calle 54 13 Sur 791,04

TA 022 de 14-jun-2011 carrera 110 A 966,51
TOTAL VIAS PEATONALES ENTREGADAS 39.927,86

Fuente: Subgerencia de Desarrollo de Proyectos ERU, 2018: Actas de entrega de cesiones publicas al DADEP
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Imagen 6 Foto Ejecucion Vias Peatonales Ciudadela El Porvenir
Fuente: ERU, 2018

De la misma manera se han construido todos los andenes de las vias anteriormente mencionadas
aportando a la red de andenes que hace parte del sistema de espacio publico.

Imagen 7 Foto Ejecucion Vias Ciudadela El Porvenir
Fuente: ERU, 2018
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7.6 Sistema De Servicios Publicos

En términos de servicios publicos, se han venido adelantando la construccion de obras de infraestruc-
tura de suministro y desagtie sanitario y pluvial. Asi mismo, debido a las modificaciones de producto
inmobiliario que han surgido al interior del plan parcial, se han requerido unos refuerzos debido al au-
mento de densidades.

En primera medida, con el fin de atender las necesidades de la Ciudadela El Porvenir, la Empresa de
Acueducto de Bogoté adelant6 la construccion de las obras de infraestructura necesarias. Estas fueron:

-Interceptor Cundinamarca: Conduce las aguas negras a la estacion Elevadora Gibraltar, que entrega
a su vez sus aguas al Rio Bogota.

-Interceptor Britalia: Conduce las aguas negras del sector nor-oriental de la Ciudadela El Porvenir al
Interceptor Cundinamarca.

-Canal Cundinamarca: Conduce las aguas lluvias de una gran cuenca, entre ellas las aportadas por la
ciudadela y la entrega a la estacion Elevadora Gibraltar.

-Colector Britalia: Conduce las aguas lluvias de aproximadamente un 25% del area de escorrentia de
la ciudadela al Canal Cundinamarca.

-Box Coulvert 1° de Mayo: Conduce las aguas lluvias de aproximadamente un 75% del area de esco-
rrentia de la ciudadela al Canal Cundinamarca. Estas obras se encuentran actualmente en proceso de
construcciéon y su terminacion se prevé para el término de la presente vigencia.

Por otro lado, las modificaciones al plan parcial han generado un cambio de densidades al interior de
la Ciudadela El Porvenir. La ocupacion estimada en los disefios elaborados mediante contrato ST 050
de 2001 por el Consorcio Hidrotec S.A. — La Vialidad S.A., por la EMPRESA DE RENOVACION Y
DESARROLLO URBANO DE BOGOTA D.C (antes METROVIVIENDA) en el afio 2001 para la Ciuda-
dela el Porvenir fue de 13.515 viviendas. Sin embargo, la ocupacién proyectada actual para efectos de
las obras complementarias necesarias es de 20.822 viviendas.

Adicionalmente, en el marco del Decreto 355 de 2014, con el cual se cambi6 la destinacion y morfologia
de algunas manzanas del Plan, fue necesario abastecer las diferentes redes de servicios a la manzana
65, el predio antes destinado para uso de parque vecinal y a el equipamiento CP No. 12, el cual no
existia antes de la modificacién urbanistica mencionada. Igualmente, se ajustaron las acometidas de
servicios publicos para las manzanas 57 y 65 de conformidad con la ocupacién actual estimada de
estos inmuebles definidos para uso multifamiliar.

Por lo anterior, en el momento se esta adelantando la contratacion de redes de acueducto complemen-
tarias, especificamente de reforzamiento a las ya existentes en las etapas I, II, Ill, IV, VA, VI, VII, VIIA
y VIl de la ciudadela que fueron recibidas anteriormente a satisfaccion por dicha empresa. Lo anterior,
debido al planteamiento de una mayor densificacién, que generd unos niveles superiores de ocupacion
de vivienda a los estimados en los disefios iniciales aprobados por la EAAB, con nimero de proyecto
No. 29/053 del afio 2002 para redes de acueducto.
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7.7 Sistema De Espacio Publico

En cuanto al sistema de espacio publico, el plan parcial definio las areas correspondientes a cesiones
urbanisticas de parques y espacio publico, clasificadas en: parque metropolitano, parque zonal y par-
gues vecinales o de bolsillo. A continuacion, se detalla el estado de avance de la entrega de parques
correspondientes a las obligaciones de cesiones urbanisticas.

AVen,
* {ONG O g occioenTE

LEYENDA

Tipo parque
Bl Metropolitano
| Zonal
| Vecinal o de bolsillo

s

A
e

Wt

Plano 17 Sistema de espacio publico

Imagen 8 Foto de parque Ciudadela El Porvenir
Fuente: ERU, 2018
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7.7.1 Parques Entregados En El Plan Parcial

Como resultado del disefio urbanistico y el sistema de espacio publico adoptado por el Decreto del plan
parcial, se generaron un total de 18 parques; Dichos parques que, junto a los equipamientos, confor-
maban una estructura verde de 21.28 hectareas, fueron adoptados mediante el plan maestro del parque
El Porvenir, mediante el Decreto 111 del 15 de abril de 2003.

Posteriormente, con la modificacion del plan parcial hecha en el 2014, se generaron dos (2) parques

adicionales para un total de veinte (20) parques.

De acuerdo a lo anterior el plan parcial ha entregado diez y seis (16) parques que suman un area de
18,49 Has. Como se muestra a continuacion:

Tabla 12 Acta de entrega de los parques del plan parcial

ETAPA ACTA CESION AREA
1 119 de 13-julio-2007 Parque No. 11 8.808,04
1 119 de 13-julio-2007 Parque No. 12 14.310,14
2 119 de 13-julio-2007 Parque No. 2 9907,01
2 119 de 13-julio-2007 Parque No. 3 9365,16
2 119 de 13-julio-2007 Parque No. 4 6278,99
3 120 de 13-julio-2007 Parque No. 1 47526,528
3 120 de 13-julio-2007 Parque No. 7 5604,9704
4 240 de 16-nov-2007 Parque No. 8B et IV  15.248,72
4 240 de 16-nov-2007 Parque No. 9 7.656,60
4 240 de 16-nov-2007 Parque No. 10 8.423,83
4 240 de 16-nov-2007 Parque No. 13 6.277,18
52 289 de 28-dic-2007 Parque No. 6 8.780,26
82 289 de 28-dic-2007 Parque No. 8A 15.208,99
094 de 22-ago-2008 Parque No. 16A 4.168,31
192 de 4-nov-2009 PARQUE No. 18 6.321,76
72 022 de 14-jun-2011 PARQUE No. 17 11.088,86
TOTAL PARQUES ENTREGADOS 184.975,35

Fuente: Subgerencia de Desarrollo de Proyectos ERU: actas de entrega de cesiones publicas al DADEP
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Imagen 9 Foto parque Etapa VIIA, Ciudadela El Porvenir

Fuente: ERU, 2018

Imagen 10 Foto parque Etapa VIIA, Ciudadela El Porvenir

Fuente: ERU, 2018

Es importante sefialar que el Decreto 188 de 2015, adopt6 el Plan Director del parque Metropolitano El
Porvenir, que cuenta con una extension de 17.15 Ha aproximadamente y que consta con los parques
descritos a continuacion:

Tabla 13 Parques que hacen parte de Decreto 188 de 2015

Zonas Areas / m2 Certificacion DADEP FMI Escrit. Pab.
Parque No 17*  11.008,86 Acta de Recibo 022 14/06/2011 * *
Parque No 15* 5.611,79 td L ki
Parque No 16 A 4.168,31 * 50S-40507005 3422/2009
Parque No 16 B* 3.831,58 * * ki
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Parque No 2 9.907,01 Acta de Recibo 119 13/7/2007 50S-40438007 7260/2006
Parque No 3 9.365,16 Acta de Recibo 119 13/7/2007 50S-40438008 7260/2006
Parque No 9 7.656,60 Acta de Recibo 240 16/11/2007 50S-40483108 2569/2008

Parque No 10 8.423,83 Acta de Recibo 240 16/11/2007 50S-40483109 2659/2008
Parque No 12 14.310,14 Acta de Recibo 119 13/7/2007 50S-40423169 3570/2003
Parque No 5**  10.465,34 * *

Parque No 6 8.780,26 Acta de Recibo 289 28/12/2007 50S-40483140 2853/2008
Parque No 8 A 15.208,99 Acta de Recibo 289 28/12/2007 50S-40483131 4549/2008
Parque No8 B 15.248,7 Acta de Recibo 240 16/11/2007 50S-40483107 2569/2008
Parque No 1 47.526,53 * 50S-40467534 1437/2007

TOTAL : 171517,12

Fuente: Decreto 188 del 22 de mayo de 2015

Imagen 11 Foto parque Ciudadela El Porvenir
Fuente: ERU, 201

7.8 Sistema de equipamientos

Como parte de las obligaciones urbanisticas, el Plan Parcial Ciudadela El Porvenir, definio las areas de
cesion de equipamientos, clasificados por su uso en: bienestar social, culto, cultura, educacién, educa-
cién superior y salud. A continuacion, se detalla el estado de avance de la entrega areas de cesion para
equipamiento.
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Plano 18 Sistema de Equipamientos
Fuente: Subgerencia de gestion Urbana, ERU 2018

7.8.1 Equipamientos entregados en el plan parcial

LEYENDA

Equipamientos

Sector

I Bienestar Social

Il Culto

I Cultura

Il Educacién

Il Educacion Superior
Salud

Con relacion a los equipamientos, en el plan parcial se han entregado (10) diez equipamientos que

suman un area de 9,74 Has. Como se muestra a continuacion:
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Tabla 14 Acta de entrega de los equipamientos

ETAPA  ACTA CESION AREA
1 119 de 13-JULIO-2007 Equipamiento No. 11 3.941,40
2 119 de 13-JULIO-2007 Equipamiento No. 3 4.139,53
2 119 de 13-JULIO-2007 Equipamiento No. 4 2000,08
3 119 de 11-AGOSTO-2006 Equipamiento No. 1A 8.169,93
3 119 de 11-AGOSTO-2006 Equipamiento No. 1B 41.184,00
3 119 de 11-AGOSTO-2006 Equipamiento No. 7 3.901,68
3 119 de 11-AGOSTO-2006 Equipamiento No. 8B 9.464,00
4 240 de 16-NOVIEM-2007 Equipamiento No. 13 2.000,39
7 192 de 4-NOVIEM-2009 Equipamiento No. 18 1.957,31
82 052 de 27-marzo-2007 Equipamiento No.8A 20.683,96
TOTAL EQUIPAMIENTOS ENTREGADOS 97.442,27

Fuente: Subgerencia de desarrollo de proyectos ERU: actas de entrega de cesiones publicas al DADEP

Imagen 12 Foto Jardin Ciudadela El Porvenir
Fuente: https://www.archdaily.co/co/609357/jardines-sociales-porvenir-giancarlo-mazzanti

48



7.9 Detalle Entrega De Cesiones Urbanisticas Por Etapas

El Departamento Administrativo de la defensoria del Espacio Publico, mediante oficio No DADEP
20172010145541 del 7 de noviembre de 2017, sefiala que el Plan Parcial Ciudadela El Porvenir se
encuentra incorporado en el inventario general del patrimonio inmobiliario como se relaciona en dicho
oficio, el cual se anexa a este documento.

Por otra parte, la Subgerencia de desarrollo de proyectos de la ERU, sefiala lo siguiente en cuanto la
ejecucion del proyecto:

Estado de etapas entregadas al DADEP

ETAPAS % Ejecutado Acta DADEP
Cesiones Etapas 1y 2 100% No 119 (13-jul-2007)
Cesiones Equipamientos etapa 3 100% No 119 (11-Ag-2006)
Cesiones Vias, parques, contr. etapa 3 100% No 120 (13-Jul-2007)
Cesiones Etapa 4 100% No 240 (16-Nov-2007)
Cesiones Etapas 5Ay 8A 100% No 289 (28-Dic-2007)
Cesiones Etapas 6 100% No 094 (22-Ag-2008)
Cesiones Etapas 7 100% No 192 (4-Nov-2009)
Cesiones Etapa 7A 100% No. 022 (14 junio 2011)
Cesiones Equipamientos etapa 8A 100% No 052 (28-Mar-2007)

Estado de etapas pendientes por entregar

ESTADO DE EJECUCION Y ENTREGAS ETAPAS CIUDADELA EL PORVENIR
Totales Ejecutadas
Proyecto Ejecutadas Y Ejecutadas Sin Parcialmente, Sin
Etapa Detalle (TP) Entregadas Entregar Entregar
EE: (TP-Ese-Ep) (EsE) (Ep)
5B Afectaciones 0
Cesiones 13.574,45
Util 6.067,83
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Total 19.642,28
7B Afectaciones 6.708,27
Cesiones 10.356,83
Util 34.612,18
Total 51.677,28
7C Afectaciones 13.765,81
Cesiones 43.061,45
util 28.878,17
Total 85.705,44
8B Afectaciones
Cesiones 3.582,96
util 27.334,48
Total 30.917,44
8C Afectaciones 451752
Cesiones 6.555,91
util 15.807,85
Total 26.881,28

50



Etapas ejecutadas y entregadas al DADEP.

% Areas ejecutadas y entregadas 83,71%

% Areas ejecutadas sin entregar 11,91%

% Areas parcialmente ejecutadas y sin entregar 4,38%
83,71% 11,91% 4,38%

. MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA MODIFICACION DEL
PLAN PARCIAL Y SUS CONDICIONES DE PARTIDA'Y
CRITERIOS DE DISENO

Esta modificacién se enmarca en la situacion presentada en el afio 2009, en donde se ocupé de manera
irregular la manzana 31 de la etapa inicialmente denominada como VIIIB, actualmente denominada
como etapa IX, segun resolucion 18-5-0903 del 26 de Julio 2018 (ver Anexo 1 Resolucién Urbanismo).

Por lo anterior, después de agotar las actuaciones legales de tipo civil, penal y policivo, se requiere
reconocer una situacion existente dada por el desarrollo de origen informal denominado “Brisas del
Tintal” y buscar el mecanismo para que se pueda legalizar, dotandolo de las condiciones necesarias
para mejorar la situacion de vida de sus moradores.

En este sentido, el plan parcial plantea proveer las normas urbanisticas necesarias para que la Admi-
nistracion Distrital, a través de la Direccion de Barrios de la Secretaria Distrital de Habitat y la Direccién
de Legalizacién y Mejoramiento de Barrios de la Secretaria Distrital de Planeacién, adelante posterior-
mente a la constitucion del area de manejo diferenciado para asentamiento de origen informal “Brisas
del Tintal”, el tramite de legalizacién conforme el procedimiento establecido en el Decreto Nacio-
nal 1077 de 2015 y sus modificaciones y el Decreto Distrital 476 de 2015 modificado por el Decreto
Distrital 800 de 2018.

La etapa inicialmente denominada como VIIIB, estaba constituida por dos predios sujetos al tratamiento
de desarrollo, Superlote 31A correspondiente al predio con CHIP AAA01480WPA y Superlote 31B
correspondiente al predio con CHIP AAA0O1910ONPP, de los cuales en el siguiente capitulo se detallan
los antecedentes juridicos. En el transcurso de los afios, en esos predios se consolid6é un desarrollo de
origen informal de viviendas de autoconstruccién, como se puede evidenciar en las imagenes a conti-
nuacion.
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Brisas del Tintal
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Imagen 13 Foto aérea Superlotes 31Ay 31 2001
Fuente: Google Earth, 2018

magen 14 Foto aérea Superoes 3 y 31B 2009
Fuente: Google Earth, 2018
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Delimitacién Plan Parcial

Brisas del Tintal
- » A - e - -« ¢
¥ ¢ * X

‘ Imagen 5 Foto aérea Superlotes 31A y 31B 2012
Fuente: Google Earth, 2018

Fuente: Google Earth, 2018
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Razon por la cual, dicha etapa fue sujeto de tres modificaciones del Proyecto Urbanistico dando como
resultado tres etapas: Etapa VIIIB (Manzana 29), Etapa VIIIC (Superlote 31C y Manzana 32) y Etapa
IX (superlotes 31A - CHIP AAA01480OWPA y 31B- CHIP AAA01910NPP).

El &rea de ocupacioén informal, denominada como Brisas del Tintal, se localiza en los superlotes 31A'y
31B, de la etapa IX de la Ciudadela, siendo objeto de multiples actuaciones legales de tipo civil, penal
y policivo, en aras de su recuperacion.

Resolucion 11-1-0362 Resolucion 12-1-0507 Resolucion 18-5-0903
Subdivision de la manzana 31 en los superlotes 31A,31By31C  Subdivision Etapa VIIIB (Manzana 29, superotes 31Ay 31B) y Subdivision Etapa VIIIB (Manzana 29) y nueva Etapa IX
nueva Etapa VIIIC (Superote 31C y Manzana 32) . (superlotes 31Ay 31B)

2011

MZ31 J.sLA

Convenciones g ‘
EtapaVilB = =
Etapa VIIC 5
Etapa IX

Plano 19. Localizaciéon Superlotes 31A y 31B
Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana, ERU 2018

Dadas las particularidades detalladas anteriormente se ve la necesidad en el marco de la formulacién
para la modificacion del plan parcial, plantear un tratamiento especial a esta zona, asignandole la con-
dicion de area de manejo diferenciado, dentro del marco normativo del articulo 6 del Decreto Distrital
436 de 2006, mencionado anteriormente.

Teniendo en cuenta el radicado 1-2018-51289 de la Secretaria de Planeacion, en el cual la Secretaria
Distrital del Habitat, conceptia “En cuanto al no estar ubicado en las categorias de suelo rural y de
expansioén urbana, estructura ecoldgica principal, suelo de Proteccién, area de reserva para la cons-
truccion de infraestructura de servicios publicos, area de afectacion para el desarrollo y funcionamiento
generales, debe tenerse en cuenta que con la modificacién de plan parcial y la constitucion de area de
manejo diferenciado en el mismo puede ser objeto de incorporacion al perimetro urbano y proceso de
legalizacion urbanistica.”.

Asi mismo, segun el paragrafo 1 del Articulo 1 del Decreto Distrital 476 de 2015, menciona que “No
seran objeto de legalizacién en Bogota D.C., las areas de los desarrollos humanos consolidados infor-
malmente ubicados en zonas pertenecientes a la estructura ecoldgica principal, suelo de proteccion,
areas de reserva para la construccion de infraestructura de servicios publicos, areas de afectacion para
el desarrollo y funcionamiento de los sistemas generales, areas de alta amenaza y/o alto riesgo no
mitigable por remocién en masa y/o inundacion.” Por lo anterior, se puede inferir que seria viable iniciar
un tramite de legalizacion sobre un area que conto con licencia de urbanizacién, mas no fue ejecutada,
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lo cual guarda relacion con lo establecido en el numeral 3 del paragrafo 3 del Articulo 1 del Decreto
Distrital 800 de 2018:

(...) Paragrafo 3°. El tramite de legalizacion no aplica para aquellos sectores de la ciudad
sobre los cuales se haya expedido licencia de urbanizacion, salvo aquellos en donde durante
la fase de conformacién del expediente se pruebe técnica y juridicamente que corresponde a
un asentamiento humano destinado a vivienda de interés social de origen o consolidacion
informal y esté dentro de alguna de las siguientes situaciones:

1. Cuando la consolidacion del asentamiento humano difiere en su totalidad con lo aprobado
en la licencia de urbanizacion.

2. Cuando mediante un fallo judicial se determine que se trata de un asentamiento humano
de origen o consolidacion informal.

3. Cuando el asentamiento humano destinado a vivienda de interés social de origen o conso-
lidacion informal se ubique dentro del ambito de un plan parcial, para adelantar el
procedimiento de legalizacioén dicho asentamiento debera estar identificado como Area de
Manejo Diferenciado, bien sea al momento de la adopcién del plan parcial o mediante modifi-
cacion posterior.

En este caso, dichas Areas de Manejo Diferenciado podran o no contar con licencia de urba-
nizacion, por etapas o no, ejecutadas total o parcialmente. (...)”

Trazabilidad Del Proceso De Licencias De Urbanismo

Debido al contexto detallado anteriormente, se expone la trazabilidad del proceso de licencias de urba-
nismo gque ha tenido la etapa inicialmente denominada VIIIB, en la cual se consolido el asentamiento
informal “Brisas del Tintal”, razdn por la cual esta area fue sujeto de varias modificaciones del proyecto
urbanistico.

A continuacion, se presenta una trazabilidad del proceso de licencias de urbanismo que se ha llevado
a cabo en la etapa VIIIB, asi como su subdivision en dos nuevas etapas, VIIIC y IX.

1. Licencia Urbanizacion Etapas VIIA Y VIIIB. La resolucion No 08-4-1911 de 30 de diciembre de
2008, le otorga licencia de urbanizacion a las etapas VIIA y VIIIB de la Ciudadela El Porvenir; Dicha
resolucion es prorrogada mediante la resolucion 11-1-0139 de 01 de marzo de 2011, con el objeto de
gue se puedan culminar las obras de urbanismo.

2. Modificacion del Proyecto Urbanistico, subdivision de la manzana 31 en los superlotes 31A,
31B y 31C. Posteriormente y mediante resolucion 11-1-0362 de 27 de abril de 2011, se aprueba la
modificacion del Proyecto Urbanistico General en lo relacionado con la Etapa VIII B, Manzanas 31y 32
(Comercio), en la que se subdivide la manzana 31 en los superlotes 31A, 31B y 31C.
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Etapa VIIIB
Etapa VIIIB

CONVENCIONES
[ Limite PP EI Porvenir
/] Area objeto modificacién
Etapa VIIIB
Etapa VIIIC

e

Faenle 5GP - SHO: DU - VAZCO - I0RD - ERU - EAAS

Plano 20. Subdivision de la manzana 31 de la etapa VIIIB, en los Superlotes 31A y 31B
Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana, ERU 2018

3. Modificacion del Proyecto Urbanistico, subdivision Etapa VIIIB (Manzana 29, superlotes 31A y 31B)
y nueva Etapa VIIIC (Superlote 31C y Manzana 32). En el afio 2012 y mediante resolucién 12-1-0507,
se aprueba la modificacién del Proyecto Urbanistico General en lo relacionado con subdividir la etapa
VIII B y se concede licencia de urbanizacion para la nueva etapa denominada etapa VIIIC de la Urba-
nizacion.
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Plano 21. Subdivision de la etapa VIIIB

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana, ERU 2018

4. Modificacién del Proyecto Urbanistico, subdivisién Etapa VIIIB (Manzana 29) y nueva Etapa IX
(superlotes 31A y 31B). La resolucién 18-5-0903 del 26 de Julio de 2018, aprueba la modificacion del
Proyecto Urbanistico General en relacion con la Etapa VIIIB que divide en Etapas VIIB (MZ 29) y Etapa
IX (SL 31A Y 31B), del desarrollo Ciudadela El Porvenir. Dicha modificacién se da en razon a que
ambas ya se encuentran consolidadas.

Asi, la mencionada divisidn consistira en lo siguiente:
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e FEtapa VIIIB: Se conformaria por la manzana 29 y por el tramo de via identificado como calle
52B Sur (antes calle 53 Sur) entre la Carrera 92 A (antes Cr 104D) y lindero.

o Etapa IX: Se conformaria por los superlotes 31Ay 31B, y el tramo de via identificado como calle
49 D sur (antes calle 49B Sur) entre la Carrera 91D (antes carrera 112A) y lindero de la etapa
VIIIC y el tramo de via identificado como carrera 91 D (antes carrera 112A), entre calle 49 D sur
y lindero.

Plan Parcial Ciudadela El Porvenir Detalle 1 Etapas Xy VIIC Resolucion 18-5-0903

@ x
{ i ETAPA VI
= ¥
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Z 1
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Etapa VIIB
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Plano 22. Modificacion PUG, division de la etapa VIIIB
Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana, ERU 2018

De lo anterior, es importante resaltar que en la manzana 29, se encuentra construido un conjunto resi-
dencial de vivienda unifamiliar de 180 viviendas, “Urbanizacién Entre Parques”, desde el afio 2011. De
la misma forma, la via adyacente (calle 52 B Sur), que también se encuentra construida.

Por otra parte, los superlotes 31A y 31B, fueron objeto de ocupacién informal desde el 2009 la cual se
denomina como “Brisas del Tintal”. En resumen, la solicitud de la licencia de urbanismo mencionada,
tiene como objetivo exclusivo separar la etapa VIIIB, debido al tema presentado con la mencionada
ocupacion y la entrega al Instituto de Desarrollo Urbano de la via construida (calle 52 B Sur).

De acuerdo con los antecedentes anteriores, se proyecta el planteamiento de esta area, debido a cri-
terios meramente juridicos, que son expuestos en el capitulo de antecedentes, y que no se relacionan
de algin modo con aspectos de disefio. En este sentido, se establece que la modificacion del plan
parcial debe orientarse hacia una opcion que considere la aplicacién Decreto Distrital 436 de 2006, “Por
el cual se dictan disposiciones comunes a los planes parciales en tratamiento de desarrollo y se esta-
blece la metodologia para el reparto equitativo de cargas y beneficios”, el cual en su del Articulo 6
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define las &reas de manejo diferenciado como: “aquellas areas que pueden ser incluidas al interior de
la delimitacion de un plan parcial y que requieren de un manejo especial para cada caso especifico,
tales como: Los asentamientos de origen informal que sean objeto de legalizacion o legalizados y las
zonas con procesos de urbanizacién incompletos, comprendidos en &reas consolidadas con edifica-
cién, que se definan como areas de mejoramiento integral.”

Es asi como se propone que el objeto de la presente modificacién sea la delimitacion de un area de un
area de manejo diferenciado en los superlotes 31A - CHIP AAA01480WPA y 31B- CHIP
AAA01910NPP, en los cuales en su totalidad se localiza el asentamiento de origen informal “Brisas del
Tintal”, dandoles un tratamiento diferenciado segun su grado de consolidaciéon y particularidades, que
debera propender por su futura legalizacion.

8. ANTECEDENTES DE LOS SUPERLOTES 31A - CHIP
AAA01480WPA'Y 31B- CHIP AAA01910NPP DE LA
ETAPA IX DEL PLAN PARCIAL

Mediante los radicados 1-2014-54046 del 19 de noviembre del 2014 y 1-2015-12263 del 6 de marzo
del 2015, se presentd la formulacion de la Modificacion del Plan Parcial "Ciudadela El Porvenir" de la
Localidad de Bosa, con el objeto de redelimitar el area de planificacion del plan parcial, con respecto al
area inicialmente propuesta desde la adopcion del mismo en 2002, sin que ello implicara cambios de
tipologia, morfologia o uso ya existente, buscando, igualmente excluir los superlotes 31A y 31B de la
etapa inicialmente denominada VIIIB, dado que dichos predios serian presuntamente objeto de proce-
dimiento de legalizacion.

A esta solicitud, la direccién de Planes parciales de la Secretaria Distrital de Planeacion, mediante oficio
con numero de radicado 2-2016—55121 del 07 de diciembre de 2016, sefiald: “La solicitud de modifi-
cacion del Plan Parcial Ciudadela El Porvenir se enfoca hacia la exclusiéon de los predios Calle 49D Sur
No. 91A-08 MJ 28 CHIP AAA0242KFJZ y Calle 49 Sur N0.89B-73 MJ 218 CHIP: AAA0217FCYN, donde
actualmente se localiza el asentamiento ilegal denominado Brisas del Tintal; sin embargo, esta Secre-
taria, analiz6 y consider6 tener en cuenta una segunda opcién orientada a la aplicacion del articulo 6
referente a las "AREAS DE MANEJO DIFERENCIADO" del Decreto 436 de 2006 "Por el cual se dictan
disposiciones comunes a los planes parciales en tratamiento de desarrollo, y se establece la metodo-
logia para el reparto equitativo de cargas y beneficios".

Esta posicion, expresada con el oficio No 2-2016-55121 del 7 de diciembre de 2016, fue ratificada por
la Secretaria Distrital de Planeacion, mediante Resolucion No 255 de 2017.

De acuerdo a lo anterior y teniendo en cuenta la imposibilidad de resolver las observaciones mencio-
nadas, especificamente sobre el hecho nuevo expuesto por la Direccion de Planes Parciales y teniendo
en cuenta que el plazo fijado result6 insuficiente para atender este hecho, se opt6 por el desistimiento
del tramite.

A continuacion, se presenta una linea del tiempo que resume los acontecimientos en términos judiciales
y del componente urbano mas representativos que detallen el proceso que ha tenido la etapa IX.
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2002 Adopcion del Plan Parcial. Metrovivienda decreta la
expropiacion, y cancela el 50% del avalud, para decretar
entrega anticipada del predio (Nohora Tapia).

2003 Inscripcion en registro de la oferta de compra, inscrip-
cion demanda de expropiacion y entrega anticipada del predio
(Alfredo Betancourt) entrando en posesion de Metrovivienda.

2008 Inicio de diligencia de entrega anticipada, que no
concluyo porque el juez manifestdé que debia cancelarse el
100%.

Ante esta orden, el apoderado de la época no
interpuso ninglin recurso y tampoco se cance-
16 €l dinero ordenado.

Resolucion No 08-4-1911 de 30 de diciembre
de 2008, le otorga licencia de urbanizacion a
las etapas VIIAy VIIIB.

2009- 2012

2013 Metrovivienda consigna el excedente del avaluo, del
pago de expropiacion. Juzgado ordena entrega material del
predio a Metrovivienda.

2013-2014
Se inician mesas interinstitucionales y con la comunidad para
lograr un acuerdo con los ocupantes.

2015
Se inscriben 71 actas de entregas simbolicas

2013-2017
Metrovivienda presenta querella contra
ocupantes y demanda reivindicatoria contra
los ochenta (80) ocupantes del predio de
(Alfredo Betancourt)

2013-2017

2009 Ocupacion de Origen Informal.

Emigdio Sanchez (invasor) presenta querella policiva
contra Protevis , empresa de Vigilancia y Metrovivien-
da. El inspector 72, 9/11/2009, desaloja a Metrovivien-
da. La entidad Apela y, con providencia 113 del
29/03/2010 el Consejo de Justicia de Bogota, revoca,
pero no entrega el predio a Metrovivienda.

2011 Modificacion del Proyecto Urbanistico,subdivision
de la manzana 31 en los superlotes 31A, 31By 31C.

2012 Modificacion del Proyecto Urbanistico, subdivi-
sion Etapa VIIIB (Manzana 29, superlotes 31Ay 31B) y

2018

Constitucion de area de manejo diferenciado.

Decreto Legalizacion.

Aplicacion del marco normativo que permita la
formalizacion de “Brisas del Tintal” dotandolo de
infraestructura pablica, redes de servicios
publicos y espacio publico.

2019-

Posterior a Adopcion del Plan Parcial

nueva Etapa VIIIC (Superlote 31C y Manzana 32).

2018- (Alfredo Betancourt) Proceso reivindicato-
rio para la entrega del predio a favor de la ERU.

2018-Marzo (Predio Nohora Tapia). El Juzgado
14 autorizo a la ERU, para desarrollar el levanta-
miento topografico, para identificar el subloteo

2018- Julio Modificacion del Proyecto Urbanisti-
co, subdivision Etapa VIIIB (Manzana 29) y
nueva Etapa IX (superlotes 31A 'y 31B)

Imagen 17 Linea del Tiempo
Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana, ERU 2018
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lll. DIAGNOSTICO

Con el fin de establecer las condiciones actuales del area correspondiente a la etapa IX, en la cual se
encuentra el asentamiento de origen informal “Brisas del Tintal”, se desarrolla a continuacion un diag-
néstico en términos del componente urbano, socio-econdémico y juridico del &rea propuesta a ser
tratamiento diferenciado.

9. DETERMINACION DE LA SITUACION FISCAL DE
LOS INMUEBLES

Se realizo solicitud de certificacion a la Secretaria Distrital de Hacienda, sobre la situacion fiscal de los
predios identificados con CHIP AAA01480WPA y AAA01910NPP. De acuerdo con lo anterior, la men-
cionada entidad, mediante oficio con nimero de radicado 2017EE147318 del 29 de agosto de 2017,
anexo el estado de cuenta por impuesto predial de los lotes.

Adicionalmente y mediante oficio con nUmero de radicado 2017EE285282 del 15 noviembre 2017, la

Secretaria Distrital de Hacienda sefiala que algunas mejoras que se encuentran en los lotes ocupados
(superlotes 31A 'y 31B), han cancelado impuesto predial unificado por las vigencias 2015, 2016 y 2017.

10. DETERMINACION DE LA SITUACION
URBANISTICA ACTUAL

Caracteristicas urbanisticas Actuales del Sector Brisas del Tintal

Para identificar las condiciones espaciales actuales del AOI Brisas del Tintal, se llevé a cabo un andlisis
del tejido urbano resultante de la volumetria construida y el espacio publico resultante.

Ocupaci()n: Segun el levantamiento topografico llevado a cabo por el Consultor GEOBRAS Ingenie-
ria, el area de ocupacion de las mejoras en el predio con CHIP AAA1480WPA es de 3.359.7 m2y en
el de CHIP AAAO1910NP es de 13.490.9 m2 para un total de 16.850,6 m2 aproximadamente.
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Tabla 15 Areas Generales Brisas del Tintal

AAA1480WPA  AAA01910NP TOTAL

AREA BRUTA LOTES 571895m2  18.083,71m2  23.802,66 m2
AREA EN PLAN

PARCIAL 4,355,41 m2 18.049,86 m2  22.405,27 m2

AREA UTIL 3359,73m2  13.490,85m2  16.850,58 m2
AREA DE CESION 235023m2  457420m2  6.933,43m2

AREAS BALDIAS O
LIBRES 0,00 m2 18,66 m2 18,66 m2

Fuente: Direccion de Predios, ERU 2018

] Delimitacion Plan Parcial |
< | L] Lotes Catastrales

Loteo Brisas
Canal

Parques f 0

R, € ——

Plano 23 Ocupacion en primer piso mejoras Brisas del Tintal
Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana, ERU 2018

Densidad Promedio: A partir del trabajo de verificacion del desarrollo informal Brisas del Tintal,
llevado a cabo por la Oficina De Gestién Social de la ERU, y levantamiento topogréafico de predios del
asentamiento desarrollado por la Direccidon de Predios de la ERU, se caracterizé socialmente el AOI
“Brisas del Tintal”, el cual se compone aproximadamente de 753 unidades sociales y 2.428 personas
residentes en el érea.
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Es importante aclarar que en el censo se identificaron 355 mejoras aproximadamente, de las cuales se
tiene informacién de 274, que fueron las que colaboraron con el censo y la verificacion social llevada a
cabo por la oficina de gestion social. A partir del levantamiento topogréfico, el cual se llevo a cabo a
partir de visitas de campo apoyadas con un dron, se identificd la division de algunas mejoras, dando
como resultado aproximadamente 361 mejoras, seis adicionales a las identificadas en el censo. La
tabla a continuacion, consolida la informacion generada por la Oficina de Gestién Social y la de la
Direccion de Predios, con el fin de totalizar las mejoras, unidades sociales y personas del AOI “Brisas
del Tintal”.

Tabla 16 Proyeccion Unidades Sociales y Densidad por metro cuadrado

LOTES PERSONAS UNIDADES SOCIALES DENSIDAD
ot verteasos o ST g, o den | o0 propecsion | Tow e Proveseon | Areconsiute Gl o et

Total A"’;;;T:"zz 361 274 81 6 2428 1843 585 753 572 181 168505m2  49.1674m2 2,02 014
Menzanao| 81 3 6 2 581 258 323 173 73 100 33623m2  102335m2 303 0.17
Manzanat| 18 17 1 91 84 7 28 2% 2 12094m2  32841m2 272 0,08
Manzana2| 29 2% 3 216 196 20 79 7 6 1445m2  38627m2 271 015
Manzanad| 52 50 2 395 382 13 128 124 4 25557m2  7.9193m2 310 015
Manzanad| 58 49 9 378 318 60 115 9% 19 25543m2  7.4096m2 290 015
Manzana 5 7 1 3 3 4 0 40 12 0 12 415me 12081m2 2,94 0.10
Manzana6| 48 38 10 31 274 67 102 81 2 23142m2  68233m2 295 015
Menzana7| 28 25 3 163 143 20 4 2 6 11817m2  36645m2 3,10 014
Menzanas| 27 26 1 158 151 7 48 % 2 11149m2  30334m2 272 014
Manzanao| 13 9 3 1 64 37 27 21 13 8 702,0 m2 17288m2 246 0,09

* Este potencial se deriva de proyectar el nimero de personas censadas (1843) por lotes censados (274), el cual da un promedio de 6.72 personas por lote, y multiplicarlo por los lotes que no dieron informacion (81) sumado los adicionales de topografia (6).
**El potencial de unidades sociales se deriva de proyectar el nimero de unidades sociales censadas (572) por las mejoras censadas (274), el cual da un promedio de 2.08 unidades sociales por mejora, y multiplicarlo por los lotes que no dieron informacion (81). Para esta
proy eccion se incluy eron seis (6) mejoras adicionales a la sumatoria de los que no dieron informacion, los cuales fueron identi a partir del ley a

*** El indice de area construida se deriva de multiplicar el area de ocupacion en primer piso por el nimero de pisos de las viviendas, asumiendo que todos los pisos son iguales.

Las cifras a conti on, son una on aproximada las cuales se generaron a partir del trabajo de verificacion del desarrollo informal Brisas del Tintal, llevado a cabo por la Oficina De Gestion Social de la ERU, y levantamiento topografico de predios del
asentamiento desarrollado por la Direccion de Predios de la ERU.
**** En el clculo total de mejoras fue actualizado a partir de la verificacion llevada a cabo por la Oficina de Gestion Social y la entrega del levantamiento topogréfico contratado por la Direccion de Predios.

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana, ERU 2018

Tabla 17 Indice de Ocupacion y Construccion "Brisas del Tintal"

Area Total Area Total
Superlote en Ocupacién 10 Construcciéon IC
Superlote .
Plan Parcial
AAA1430WPA
5.719,0 m2 4.355,41 m2 3.382,34 m2 0,78 10.233,5 m2 2,35
Alfredo Betancour
AAA01910NPP
. 18.083,7m2  18.049,86 m2  13.468,21 m2 0,75 38.933,9 m2 2,16
Nohora Tapia
Total 23.802,7 m2 22.405,3 m2 16.850,5 m2 0,75 49.167,4 m2 2,19

* Las cifras presentadas a continuacion, son una estimacién aproximada las cuales se generaron a partir del trabajo de v erificacion del
desarrollo informal Brisas del Tintal, llevado a cabo por la Oficina De Gestion Social de la ERU, y levantamiento topografico de predios del
asentamiento desarrollado por la Direccién de Predios de la ERU.

Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana, ERU 2018
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Plano 24 Manzanas Mejoras Brisas del Tintal
Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana, ERU 2018
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Usos: a partir del censo llevado a cabo por la Oficina de Gestién Social en el afio 2017 y la verificacion
de aspectos socio-econémicos realizada en octubre del 2018, se identificd una mixtura de uso residen-
cial con comercio de escala local, principalmente localizado sobre el eje de la calle 49 Sur. En todo el
asentamiento de origen informal, de las 355 mejoras aproximadamente censadas por la Oficina de
Gestidn Social, se identificaron 89 mejoras con actividades comerciales. (Ver Anexo 6. Verificacion
Ocupantes Brisas del Tintal)
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Actividad

Bl Comercio 1 :650 ™ N
Residencial 0. 50 %, 100 150

Plano 25 Uso predominante en las mejoras Brisas del Tintal
Fuente: Subgerencia de Gestién Urbana, ERU 2018
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Alturas:

Segun el levantamiento topografico se identificd que el asentamiento de origen informal tiene una altura
predominante de 1 a 3 pisos.

N

e
g’ ‘i A

0
o

Delimitacion Plan Parcial
Lotes Catastrales

Plano 26 Numero de Pisos Predominantes En Las Mejoras Brisas Del Tintal
Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana, ERU 2018

65



Vias: En términos de estructura vial, el AOI Brisas del Tintal tiene accesibilidad por la Av. El Tintal (V-
3) y la Calle 49 Sur (V-4E), las cuales tienen el paso de rutas de SITP asi como de rutas alimentadoras
de Transmilenio, como se muestra en la imagen a continuacion.

Malla Vial Ciclorutas Rutas Rutas SITP
Plan Parcial Alimentadoras

AVENIDA SANTAFE V-

§2-A oavhi 301 vainaay

(g-A) ingepoyen o (

mmm|\lalla Vial Plan Parcial
m mMalla Vial sin ejecutar
mmCiclorutas

mmRutas Alimentadoras
mm=Rutas SITP

‘:‘ ng 1510 |

AVENIDA TINTAL .3

Imagen 18 Estructura Vial y de Transporte Publico

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana, ERU 2018
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Imagen 19 Estructura Vial Propuesta y Actual

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana, ERU 2018

Debido a la ocupacion informal, la estructura vial propuesta por el Decreto 395 de 2002, como se ve en
la imagen anterior, no ha podido ser desarrollada. Segun el levantamiento topografico alrededor de 58
mejoras se encuentran localizadas sobre lo que se planteaba como reserva vial, 23 mejoras para la
calle 49 D Sury 35 mejoras en la Carrera 91 D, con alturas variables de 1 a 5 pisos como se indica en
la tabla a continuacion.

Tabla 18 Mejoras En Vias Locales Proyectadas

Calle 49D Sur KR 91D TOTAL

Sin Construccion 1 1 2
1 PISO 0 1 1

2 PISOS 3 8 11

3 PISOS " 16 27

4 PISOS 8 8 16

5 PISOS 0 1 1

TOTAL 23 35 58

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana, ERU 2018

La carrera 91 D se conforma por el espacio resultante entre el limite de construccion de barrio legalizado
La Arboleda y el AOI Brisas del Tintal, el cual tiene en promedio 11.50 metros, con 13.40 metros en su
punto mas ancho.
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Localizacion KR 91 D

Imagen 20 Estado Actual Reserva Vial-Carrera 112A (91 D Actual)
Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana, ERU 2018

Plano Levantamiento Topografico- Tramo 1 Plano Levantamiento Topografico- Tramo 2 Localizacion CL 49 D
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Imagen 21 Estado Actual Reserva Vial- Calle 49 B(49 D SUR Actual)
Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana, ERU 2018
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Por otro lado, la calle 49D Sur se conforma por el espacio resultante entre el limite de construccion de barrio
legalizado INDUCAS y el AOI Brisas del Tintal, el cual tiene en promedio 7.50 metros, con 8.10 metros en su punto
més ancho.

En términos de vias locales, el asentamiento de origen informal “Brisas del Tintal” tiene un trazado de
vias locales autoconstruidas, la cuales se encuentran sin pavimentar con acabado en tierra. La mayoria
son de uso vehicular y sus dimensiones varian entre 7.00 metros y 2.50 metros de ancho.

Tabla 19 Areas Malla Vial Existente Brisas del Tintal

ZONAS VIALES - NOHRA TAPIA
iITEM MOJONES AREA (m)
448,591,592,593,595,596,597,598,599,624,624,626,639,640,641,642,64
CALLE 49A SUR 3,644,645,646,647,648,649,650,27,28,30,83,84,86,147,176,177,179,181 710,966
,241,266,267,334,361,362,390,418,419
423,393,364,391,335,312,310,309,308,242,215,214,212,210,148,121,12
CALLE49D SUR 0,119,118,117,61,56,57,58,1 468,995
423,424,425 ,426,427,428,429,430,431,432,433,434,435,436,437 438,43
CARRERA91ABIS 9,440,441,442,443,444 445,446,447 448 132638
364,365,366,367,368,369,370,371,372,373,374,375,376,377,378,379,38
0,381,382,383,384,385,386,387,388,389,390,418,417,416,415,414,413,
CARRERA91A 412,411,410,409,408,407,406,405,404,403,402,401,400,399,398,397,39 465,031
6,395,394,393
312,313,314,315,316,317,318,319,320,321,322,323,324,325,326,327,32
8,329,330,331,332,333,334,361,360,359,358,357,356,355,354,353,352,
CARRERA 91BIS 351,350,349,348,347,346,345,344,343,342,341,340,339,338,337,336,33 574,788
6
215,216,217,218,219,220,221,222,223,224,225,226,227,228,229,230,23
1,232,233,234,235,236,237,238,239,240,241,266,265,264,263,262,261,
CARRERA 91 260,259,258,257,256,255,254,253,252,251,250,249,248,247,246,245,24 566,848
4,243,242
121,122,123,124,125,126,127,128,129,130,131,132,133,134,135,136,13
7,138,139,140,141,142,143,144,145,146,147,176,175,174,173,172,171,
CARRERA 90C 170,169,168,167,166,165,164,163,162,161,160,159,158,157,156,155,15 684,057
4,153,152,151,150,149,148
56,55,54,53,52,51,50,49,48,47,46,45,44,43,42 41,40,39,38,37,36,35,34,
CARRERA 90B 33,32,31,30,83,82,81,80,79,78,77,76,75,74,73,72,71,70,69,68,67,66,65, 689,853
64,63,62,61
VIAT(CALLEJON E';;FRE MANZANAS 5 Y 624,599,600,623A,633A,632,624 128,061
VIA2 (CALLEJON EI;‘)[RE MANZANAS 1Y 639,626,627,638A,663A,639 152,959
TOTAL AREA ZONAS VIALES 4,574,196
AREAS DE CESION
ITEM MOJONES AREA (m)
N e — 4.574,20
TOTAL AREAS DE CESION 4.574,196
ZONAS VIALES - BETANCUR
ITEM MOJONES AREA (m?)
540,541,543,544,545,546,547,548,549,550,551,552,553,554,555,556,55
CARRERA 91D 7,558,559,560,561,562,563,564,565,566,567,568,569,570,571,572,573, 1.705,624
574,575,576,577
449,450,451,452,453,454,455,456,45,458,459,460,461,462,463,464,465
CARRERA 91A BIS ,466,467,468,469,470,471,472,473,474,475,476,477 478,479,480,481,4 448,095
82
CALLE 49A SUR 448,482,483,87,586,588,589,590, 76,847
CALLE 49D SUR 540,539,674,449 128,663
TOTAL AREA ZONAS VIALES 2.359,229
AREAS DE CESION
ITEM MOJONES AREA (m?)
ZONASVIALES | e 2.359,229
TOTAL AREAS DE CESION 2.359,229

Fuente: Direccidn de Predios, ERU 2018
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Plano Numero de Pisos Predominantes En Las Mejoras Brisas Del Tintal
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11.  GRADO DE CONSOLIDACION DEL AOI “BRISAS
DEL TINTAL”

A continuacion, se presenta un andlisis de los elementos de los sistemas y subsistemas urbanos que
permiten determinar el grado de consolidacion del AOI. Por lo anterior, se evallan cuatro aspectos; la
prestacion de servicios publicos, condiciones ambientales, acueducto respecto al canal Britalia y final-
mente Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y cambio climatico.

El levantamiento topografico al asentamiento de origen informal “Brisas del Tintal” se identificd que esta
area cuenta con infraestructura de servicios publicos como: cajas de registro de agua, pozos de alcan-
tarillado, sumideros, postes de energia y postes de teléfono. (Ver Anexo 11. Cartografia)

CONVENCIONES

E Sumidero

' Pozo Alcantarillado Sanitario

Registro de Agua

b ®
® Poste Energia ;
u\

Poste Telefono

P
I RA
(,

Imagen 22 Servicios Publicos Brisas del Tintal
Fuente: Direccion de Predios, ERU, 2018
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Asi mismo, a continuacién, se presentan las respuestas de los prestadores de servicio en cuanto a
disponibilidad y estado de la infraestructura de servicios publicos en el sector.

EAAB: segun oficio con radicado SDP 1-2019-07648 del 12 de febrero 2019, la Empresa de Acue-

ducto y Alcantarillado de Bogotd, informa que la propuesta se ajusta a los lineamientos dados en la
Factibilidad de Servicios (Anexo 9. Servicios Publicos)

ENEL CODENSA: segun oficio con radicado SDP No 1-2019-08109 del 13 de febrero 2019:
Enel confirma la disponibilidad de extender o ampliar las redes de energia eléctrica para el area objeto
de modificacion. Asi mismo, hace recomendaciones técnicas en términos de espacios para andenes
de minimo 2 metros con el fin de garantizar los espacios disponibles para las canalizaciones, lo cual se
recomienda tener en cuenta en el marco de la legalizacion del AMD (Anexo 9. Servicios Publicos)

GAS NATURAL S.A. ESP: segun oficio con radicado SDP 1-2019-04052 del 25 de enero
2019, Gas Natural confirma la vigencia de las redes para la prestacién del servicio “la viabilidad de
Redes para prestacion del servicio para este poligono esta vigente, teniendo en cuenta la ubicacién
geografica, uso del suelo y tipos de clientes que se encuentran en la zona” (Anexo 9. Servicios Publicos)

ETB: Segun consecutivo No 4347-17-0002794242 del 31 de agosto de 2017: “Se informa que, una
vez realizadas las correspondientes validaciones, se evidencia que, en los predios mencionados, no se
encuentran servicios instalados a nombre de la ERU, sin embargo, se adjunta inventario donde se
evidencian los datos de los servicios instalados con ETB”. (Anexo 9. Servicios Publicos)

Secretaria Distrital del Ambiente: segun oficio No 2017EE167450 del 30 de agosto de
2017: “Los predios objeto de consulta se encuentran en el area de influencia del Canal Britalia, que
requiere alineamiento y debido a su cercania puede afectar los predios. Por lo anterior la SDA informara
a la EAAB que priorice la realizacion de los estudios necesarios”.

“En cuanto a la informacion relacionada con pasivos ambientales, se encontrd que ninguno de los pre-
dios esta afectado por esta condicion; sin embargo, el predio colinda con el predio Gibraltar, por lo cual
se pueden percibir olores ofensivos generados por la disposicién de lodos contaminante proveniente
de la limpieza de canales y alcantarillas de la ciudad. De igual manera en predio colindante se puede
esperar la presencia de contaminantes del suelo, por lo cual en cualquier proceso constructivo que se
realice en los predios objeto de la consulta se debe mantener observancia en los procesos de excava-
cién, la presencia de olores o sustancias sospechosas e informar a la autoridad ambiental”.

Acueducto respecto al canal Britalia: segtn oficio No 2430001-2017-5819 del 28 de
diciembre de 2017: “Se evidencia que los predios identificados con CHIP AAA01480WPA vy
AAA1910NPP, estan localizados a una distancia de 15 metros aproximadamente del canal Britalia. (...)
Actualmente no existe priorizacion para realizar los estudios que definan el Corredor Ecoldgico de
Ronda CER del canal Britalia. Sin embargo, se tendra en cuenta dentro de las actividades que adelanta
la Direccion de Gestiéon Ambiental del Sistema Hidrico de la EAB-ESP, conjunto con la Secretaria Dis-
trital de Ambiente SDA en las mesas de trabajo”.
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Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y cambio climatico:

Segun lo informado por el IDIGER, segun oficio 2017EEE10837 del 5 de septiembre de 2017, “(...) en
materia de amenaza y/o riesgo no hay restricciones para ocupacion del suelo o desarrollo urbano en
los predios”.

12. RESUMEN DEL PROCESO DE BRISAS DEL
TINTAL A ABRIL DE 2018:

En el aspecto técnico se han hecho gestiones que permitan la constitucion de area de manejo diferen-
ciado, al AOI “Brisas del Tintal” en miras a propender por su posterior legalizacion.

Obtencién de un concepto de viabilidad de legalizacion del AOI “Brisas del Tintal”. Mediante el
radicado 2-2018-29780 la Direccién de Analisis y Conceptos Juridicos de la SDP, se pronuncio frente
a la viabilidad de la legalizacion “Ahora bien, juridicamente se considera viable la modificacién del Plan
Parcial Ciudadela el Porvenir, en el sentido de delimitar como area de manejo diferenciado la porcién
de terreno donde actualmente se ubica el asentamiento informal “Brisas del Tintal”, lo anterior teniendo
en cuenta que el numeral 1 del articulo 6 del Decreto Distrital 436 de 2006 establece los casos en que
pueden ser incluidas al interior de la delimitacion de los planes parciales. Los eventos que contempla
la mencionada norma se refiere a los asentamientos de origen informal objeto de legalizacion o legali-
zados y las zonas con procesos de urbanizaciéon incompletos, siempre y cuando estén comprendidos
en areas consolidadas con edificacion, que se definan como areas de mejoramiento integral.”

Por otro lado, la Secretaria Distrital de Habitat en el radicado 1-2018-51289 con fecha de 2018-09-05,
menciona “En cuanto al no estar ubicado en las categorias de suelo rural y de expansion urbana, es-
tructura ecoldgica principal, suelo de Proteccién, areas de reserva para la construccién de
infraestructura de servicios publicos, areas de afectacion para el desarrollo y funcionamiento generales,
debe tenerse en cuenta que con la modificacién de plan parcial y la constitucién de area de manejo
diferenciado en el mismo puede ser objeto de incorporacion al perimetro urbano y proceso de legaliza-
cion urbanistica’.

Paralelamente a la modificacion del plan parcial y como sugerencia hecha en diferentes mesas de
trabajo de la Direccion de Planes Parciales, se adelant6 el proceso de modificacion del proyecto urba-
nistico dividiendo la etapa inicialmente denominada como VIIIB, en tres etapas: Etapa VIIIB (Manzana
29), Etapa VIIIC (Superlote 31C y Manzana 32) y Etapa IX (superlotes 31A y 31B) (ver Anexo 1 Reso-
lucién 18-5-0903).Las actuaciones tendientes a obtener esta licencia, como parte de las exigencias de
la curaduria y de la Direccion de planes parciales para la radicacion de la modificacion del plan parcial,
han sido:

1. Obtencidn de las disponibilidades de servicio para esta etapa: Se han recibido por parte de Condensa
mediante oficio con numero de radicado 06667342 del 06 de febrero de 2018 y la Empresa de Teléfonos
de Bogota, con numero de radicado DCIRP-OIEP0051-2018 del 25 de enero de 2018, disponibilidad
para la prestacion del servicio.

73



2. La obtencion por parte de Catastro Distrital de una certificacion de la no pertinencia de adelantar la
actualizacion de los planos topograficos: Mediante oficio con radicacion UAECD EE12785 del 26 de
marzo de 2018, Catastro Distrital certifica que “(...) no es necesario solicitar la actualizacién topogréfica,
por cuanto se mantiene en su totalidad la informacioén de la incorporacién topografica inicial’.

3. Establecer si la Urbanizacion de P.H., que esta localizada en la manzana 29, incluida en la etapa
VIIIB, debe firmar la solicitud de licencia: En cuanto a este requerimiento, se han realizado consultas
en cuatro curadurias urbanas, para establecer la exigencia o no de este requerimiento, en las que la
respuesta ha sido afirmativa (es decir, tendria también que solicitar licencia la copropiedad) en tres de
estas; en la restante (curaduria No 2), se ha indicado que se puede pasar un trdmite de modificacion
de los planos urbanisticos, que requeriria solo la firma del urbanizador responsable (es decir la ERU).
Por lo anterior se esta evaluando la posibilidad de radicar en esta modalidad, teniendo en cuenta que
no seria otorgada una nueva vigencia de la licencia para esta etapa.

3. En cuanto a lo social se hizo una caracterizacién socioeconémica a una muestra representativa de
los ocupantes el 26/11/17 y los resultados los termina de revisar la oficina de gestion Social el
09/04/2018. Con los resultados se identificard a quien se debe vender y a quien se debe retirar por
estar ocupando las vias que debe entregar la ERU. Adicionalmente se entregaran los resultados del
analisis predial y poblacional que se realizé en el area.

Se definié en la reunién sostenida con la comunidad el dia 15 de marzo de 2018 que se haria una
socializacion con los ocupantes de la zona, con el objeto de informarles sobre el levantamiento topo-
grafico que se hara en el asentamiento. Las fechas iniciales para esta actividad se fijaron para los dias
07 y 14 de abril, sin embargo, por razones logisticas se vio la necesidad de cambiar la convocatoria
para los dias 14 y 15 de abril.

13. CARACTERIZACION SOCIAL

El diagnéstico socioeconémico de la poblacion localizada en el desarrollo informal “Brisas del Tintal” se
asienta en predios del Plan Parcial Ciudadela El Porvenir, (Decreto 395 del 16 de septiembre de 2002),
en la localidad de Bosa.

En la actualidad, el sector presenta altos niveles de consolidacién urbana por lo que la Secretaria Dis-
trital de Gobierno, en aras de adelantar acciones de recuperacion de bienes fiscales y uso publico,
considera dentro de las alternativas de solucion, la modificacion del plan parcial Ciudadela El Porvenir,
en el sentido de considerar este asentamiento de origen informal, como area de manejo diferenciado,
teniendo en consideracion lo contenido en el articulo 6, del Decreto 436 de 2006, “por el cual se dictan
disposiciones comunes a los planes parciales en tratamiento de desarrollo, y se establece la metodo-
logia para el reparto equitativo de cargas y beneficios” que define las Areas de Manejo Diferenciado
como aquellas areas que pueden ser incluidas al interior de la delimitacion de un plan parcial y que
requieren de un manejo especial para cada caso especifico, tales como los asentamientos de origen
informal que sean objeto de legalizacion o legalizados y las zonas con procesos de urbanizacién in-
completos, comprendidos en &reas consolidadas con edificacion, que se definan como areas de
mejoramiento integral®.
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Imagen 23 Plano ubicacion desarrollo informal Brisas del Tintal
Fuente: Direccion Gestion Urbana- ERU

Esta condicién del territorio fundamenta el presente ejercicio de caracterizacion, el cual se llevé a cabo
a partir de la consulta a fuentes secundarias y de la realizacién de encuestas realizadas al 69% de las
mejoras existentes. Los datos obtenidos fueron analizados a la luz de categorias de andlisis que per-
mitieran la comprension de las condiciones sociales, econémicas y urbanas del desarrollo informal
Brisas del Tintal. De acuerdo con el proceso de ocupacion, el territorio objeto de estudio esta dividido
en dos porciones conocidas como predio Betancourt y predio Nohora Tapias, correspondientes a los
superlotes 31 Ay 31 B del Plan Parcial Ciudadela El Porvenir.

Metodologia

El abordaje de la informacion referente al componente social surtié 2 procesos complementarios, enfo-
cados a establecer las condiciones socioecondémicas y culturales del ambito del proyecto.

En tal sentido, en 2017 la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota, a través de la oficina
de Gestion Social, llevé a cabo un ejercicio censal por medio del cual se recabé informacion en 198
predios de los que ocupan el sector objeto de estudio; para ello, se adopt6 la metodologia censal de la
Caja de Vivienda Popular, incluyendo el instrumento de recoleccion de informacion. (Ver Anexo 6. Ve-
rificacion Ocupantes Brisas del Tintal). Este ejercicio tuvo como fin obtener la informacion de todos los
predios, sin embargo, los ocupantes de 158 predios no permitieron aplicar la encuesta, bajo el argu-
mento de que “los lideres del sector les recomendaron no contestar las encuestas porque los representa
un abogado y cualquier informacién que solicitaramos debiamos contactarnos con él”, 0 porque “es un
riesgo, ya que es para sacarlos de los predios y no darles soluciones”, otros eran arrendatarios no
autorizados o que no contaban con informacién de los arrendadores.

En octubre del 2018 la Oficina de Gestion Social de la ERU, llevo a cabo una verificacion de las mejoras
localizadas en el AOI “Brisas del Tintal” dando un alcance enfocado al componente socio-econémico.
Es importante resaltar que, debido a la situacion juridica de los predios, no se logré obtener informacion
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de todas las mejoras, tanto en el censo del 2017 como la verificacion del 2018. A partir de levantamiento
topografico llevado a cabo en octubre 2018 por la Direccion de Predios de la ERU, entregado en no-
viembre del 2018 se identificé que algunos predios a los que no se obtuvo acceso se encontraban
subdivididos, razén por la cual el componente social registra un total de 355 mejoras y el levantamiento
topogréfico 361. Con el fin de dar una informacion completa, se organizaron las mejoras en tres grupos:
1. Predios encuestados, 2. Predios sin informacién y 3. Predios identificados en levantamiento.

La totalidad de la pieza urbana, da cuenta de 361 predios, de los cuales 280 corresponden al predio
conocido como Nohora Tapia, y 81 al predio Betancur. Esta clasificacion es relevante para los ocupan-
tes por la relacién que reviste respecto de la consolidacién del barrio, y en la construccién de referentes
socio culturales de los ocupantes, quienes se identifican con el proceso de conformacion y consolida-
cion del barrio, junto con las acciones tendientes a la legalizacion de la tenencia de los predios y del
mismo barrio.

En la tabla que sigue, se identifica el nUmero de predios censados en 2018, por cada uno de los sec-
tores que conforman la pieza urbana objeto de intervencion.

Tabla 20 Relacidon de mejoras por predio

, Predio Nohora Predio TOTAL
Ndmero de encuestas .
Tapias Betancourt
N° de predios encuestados 241 33 274
N° de predios sin informacion 35 46 81
N° de predios identificados en levantamiento 4 5 6
TOTAL 280 81 361

Fuente: Oficina de Gestion Social de la ERU- Encuestas aplicadas el 26.11.17.

En octubre de 2018, la Oficina de Gestion Social de la Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano de
Bogot4, realizé un ejercicio de actualizacion de informacion predial, que tuvo como fin la verificacién
del estado de ocupacion de los lotes, para lo cual se disefié un instrumento de recoleccién de informa-
cion (Anexo 6. Verificacién Ocupantes Brisas del Tintal), con lo que se identificé la direccién del lotes,
nombre del poseedor, documento de identidad, teléfono de contacto, poseedores residentes y no resi-
dentes, nimero de unidades sociales, personas residentes, unidades sociales arrendatarias y
actividades econémicas®.

Caracterizacion socioeconodmica

Descripcion general de condiciones fisicas del barrio

El barrio Brisas del Tintal est4 conformado aproximadamente por 361 lotes, distribuidos en 10 manza-
nas, de las cuales la manzana O representa la mayor parte de los predios, con 81 lotes; le sigue la
manzana 4 con 58 lotes lo que equivale al 16% del total; seguido de la manzana 3 con 52 lotes lo que

76



corresponde al 15% del total; la manzana 6 con 48 lotes que representa el 14% del total; y las manzanas
2,7,8,1,9y 5 corresponden al 33% del total.

Tabla 21 Numero de lotes por manzana

MANZANA No. LOTES

0 81
1 18
2 29
3 52
4 58
5 7

6 48
7 28
8 27
9 13

TOTAL 361

Oficina de Gestion Social- ERU- octubre de 2018

Dado el origen informal del barrio, la edificabilidad de estos predios es diversa, y responde a la capaci-
dad econdmica del ocupante, quien, en aras de mantener la posesion del terreno, del cual no tiene la
titularidad, han procurado el desarrollo de las construcciones en materiales duraderos, no provisionales.

El proceso constructivo es permanente, y responde, en primera instancia, a la necesidad de resolver el
problema de habitabilidad de los ocupantes poseedores, pero también a la necesidad de ejercer acto
de sefior y duefio con fines de demostrar la posesion.

Como se observa a simple vista, la mayoria de los predios son viviendas residenciales construidas en
su mayoria en dos y tres plantas, en menor proporcion se observan predios con mayor edificabilidad,
alcanzando hasta cinco pisos. El uso principal es residencial, combinado con actividades econémicas
de bajo impacto y de alcance local.

Respecto de la tenencia de servicios publicos, se identificd que los predios y sus mejoras, cuentan con
redes de energia eléctrica con medidor en todos los predios, el acueducto es provisional (aunque pro-
viene de las redes del Acueducto de Bogota - Ciclo I) y redes de gas natural.

Es comun que los predios se desarrollen para destinarlos a la generacion de renta, mediante el alquiler

de partes de la vivienda, que van desde habitaciones, hasta unidades residenciales tipo apartamento
en pisos independientes o el alquiler de locales y bodegas.
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Nivel de consolidacion de las viviendas del sector

Imagen 24 Registro Fotografico mejoras con dife-
rentes numeros de pisos

Confirmando lo anterior, en el ejercicio censal realizado en 2017, se indag6 entre los entrevistados
respecto del tiempo de residencia en los predios y la condicion de tenencia de los mismos, encontrando
gue la mayoria de los ocupantes son los propietarios de las mejoras, aunque comparten los espacios
con otras familias que se encuentran en calidad de arrendatarios, siendo este un mecanismo de gene-
racion de ingresos para el propietario de las mejoras.

Respecto al tiempo de residencia, la mayoria manifestaron residir en el predio hace mas de 5 afios,
tiempo en el cual se inici6 el proceso de urbanizacién informal. Los arrendatarios presentan menor
tiempo de permanencia, debido precisamente a su condicion de inquilino cuya movilidad habitacional
es mayor.

La actualizacion de informacion realizada en 2018, indag6 respecto de la permanencia del propietario
de las mejoras en el predio, encontrando que 183 poseedores manifiestan ser residentes, lo que equi-
vale al 51% del total; 91 poseedores 0 propietarios de mejoras, no son residentes (26% del total) y
tienen el predio ocupado por terceros o con actividad econdmica o renta, y en 81 casos no se obtuvo
informacion (23% del total).

78



Como se muestra en la Tabla siguiente, la verificacion identificé 300 unidades sociales arrendatarias
residentes en el sector de desarrollo informal de Brisas del Tintal, siendo su mayor concentracion iden-
tificada en la manzana 3, con 76 arrendatarios, lo que representa el 25% del total; 52 en la manzana 2,
lo que equivale al 17% del total; 46 arrendatarios en la manzana 4, lo que corresponde al 15% del total;
37 en la manzana 6, que representa el 12% del total.

Tabla 22 Naumero de Unidades sociales arrendatarias

MANZANA No. LOTES U.S ARRENDATARIAS %
0 81 28 9%
1 18 17 6%
2 29 52 17%
3 52 76 25%
4 58 46 15%
5 7 SIN INFO 0%
6 48 37 12%
7 28 19 6%
8 27 21 7%
9 13 4 1%
TOTAL 361 300 100%

Oficina de Gestién Social- ERU- octubre de 2018

El siguiente cuadro muestra la discriminacién de la condicién de residencia del poseedor propietario de
mejoras por manzanas. Se evidencia que el mayor porcentaje de no residentes se encuentra en las
manzanas 3y 4. La mayoria de los predios estan ocupados por el propietario de las mejoras.

Tabla 23 Poseedores residentes y no residentes

POSEEDORES
MANZANA RESIDENTES % NO R_II_EESSIDEN- % SIN Ig%(?\lRMA- %
0 21 11 12 13 48 57
1 7 4 10 11 1 1
2 16 9 10 11 3 4
3 31 17 19 21 2 2
4 35 19 14 15 9 11
5 SIN IEI%ONRMA- 0 1 1 6 4
6 32 17 6 7 10 12
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8 17 9 9 10 1 1
9 6 3 3 3 4 4
TOTAL 183 100 91 100 87 100

Oficina de Gestién Social- ERU- octubre de 2018

Informacién poblacional

La informacién referente a las condiciones de la poblacién se obtuvo mediante las visitas a predios
realizadas en 2017, de las cuales, como qued6 acotado, no incluyeron la totalidad de la poblacién, en
tal sentido, se referencia como muestra representativa y sobre ésta, se establecieron los porcentajes
gue se muestran a continuacion.

La mayoria de la poblacién se encuentra en el rango jévenes (21%) y adultos (41,8%), solamente el
12% corresponde a menores infantes y el 7.5% en primera infancia. El porcentaje de adultos mayores
es del 7.3%. La distribucion de la poblacién segun sexo, se presenta equilibrado, 50 / 50.

De acuerdo con el lugar de procedencia, se identifica que los habitantes provienen en su mayoria, de
Boyacd, Cundinamarca y en menor proporcién han llegado de departamentos como Tolima, Valle, San-
tander, Meta, Huila, Caqueta y Narifio.

No hay mayor diferencia entre el porcentaje de personas afiliadas al régimen de salud subsidiado vy al
contributivo, aunque prima este ltimo, con una poblacién mayoritaria en edad adulta. Los nifios y nifias,
asi como los adultos mayores, también estan afiliados al régimen de salud en las mismas condiciones.

En cuanto a la ocupacién de la poblacién, el estudio mostré que, en su mayoria, la poblacién en edad
productiva, manifiesta ser trabajador independiente o informal por cuenta propia. En 109 casos, dicen
ser estudiantes, nimero que corresponden a los menores escolarizados de los predios entrevistados,
de lo cual se concluye que el nivel de ausentismo escolar es muy bajo.

Al indagar por el nivel de escolaridad de la poblacion, los entrevistados manifestaron que los jovenes y
adolescentes han culminado su bachillerato basico, incluso, en se identificaron personas con nivel pro-
fesional. De acuerdo con esto, se puede afirmar que no se evidencia rezago escolar.

Otro factor relevante en el estudio, es la identificacion de poblacion en condicion de vulnerabilidad por
discapacidad o por evidencia de condiciones de pobreza, entre estos se identificaron 8 casos de dis-
capacidad fisica, (cognitiva, fisica y multiple), madres cabeza de familia (78 mujeres, 5 de ellas reciben
algun tipo de subsidio o ayuda) y 45 familias victima de la violencia (de las cuales, 12 de ellas reciben
algun tipo de subsidio).

El cruce de madre cabeza de familia y victima de violencia da cuenta de 16 mujeres, 11 de ellas inscritas
en el “RUV”, Registro Unico de Victimas.

Tabla 24 Numero de Unidades sociales residentes
LOTES UNIDADES SOCIALES ‘
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Total*** Verificados  Sin Informacien  ~dicional To- Total Segun Verifica- Proyeccion**
Total Area de Manejo pografico elon
Diferenciado
361 274 81 6 753 572 181
Manzana 0 81 33 46 2 173 73 100
Manzana 1 18 17 1 28 26 2
Manzana 2 29 26 3 79 73 6
Manzana 3 52 50 2 128 124 4
Manzana 4 58 49 9 115 96 19
Manzana 5 7 1 3 3 12 0 12
Manzana 6 48 38 10 102 81 21
Manzana 7 28 25 3 46 40 6
Manzana 8 27 26 1 48 46
Manzana 9 13 9 3 1 21 13 8

Oficina de Gestién Social- ERU- octubre de 2018

* Este potencial se deriva de proyectar el nimero de personas censadas (1843) por lotes censados (274), el cual da un promedio de 6.72 personas por lote, y multiplicarlo por los lotes que
no dieron informacién (81) sumado los adicionales de topografia (6).

**E| potencial de unidades sociales se deriva de proyectar el nimero de unidades sociales censadas (572) por las mejoras censadas (274), el cual da un promedio de 2.08 unidades sociales
por mejora, y multiplicarlo por los lotes que no dieron informacién (81). Para esta proyeccién se incluyeron seis (6) mejoras adicionales a la sumatoria de los que no dieron informacién, los
cuales fueron identificados a partir del levantamiento topografico.

** E| indice de area construida se deriva de multiplicar el &rea de ocupacién en primer piso por el nimero de pisos de las viviendas, asumiendo que todos los pisos son iguales.

Las cifras presentadas a continuacién, son una estimacién aproximada las cuales se generaron a partir del trabajo de verificacién del desarrollo informal Brisas del Tintal, llevado a cabo por
la Oficina De Gestion Social de la ERU, y levantamiento topogréfico de predios del asentamiento desarrollado por la Direccién de Predios de la ERU.

*++ En el calculo total de mejoras fue actualizado a partir de la verificacion llevada a cabo por la Oficina de Gestion Social y la entrega del levantamiento topogr&fico contratado por la
Direccién de Predios.

De acuerdo con la informacion recogida en el proceso de verificacion de los 361 lotes, se identificé que
572 unidades sociales residen en los predios; la manzana 3 cuenta con mayor densidad poblacional
verificada 124 unidades sociales, lo que corresponde al 22% del total; 96 unidades sociales en la man-
zana 4 lo que representa el 17% del total; 81 unidades sociales en la manzana 6 lo que equivale al 14%
del total. Aun cuando la manzana 0 es la de mayor nimero de predios (79), la informacién respecto del
namero de unidades sociales residentes no se establecidé debido a que los ocupantes de 46 predios no
proporcionaron informacion.
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Tabla 25 Nuumero de personas residentes

LOTES PERSONAS
Total**** Verificados Sin Informacion Tﬁs‘i);i?a.nf?:o Total Segun Verificacion Proyeccion*
Total Area de Manejo 361 274 81 6 2428 1843 585
Diferenciado
Manzana 0 81 33 46 2 581 258 323
Manzana 1 18 17 1 91 84 7
Manzana 2 29 26 3 216 196 20
Manzana 3 52 50 2 395 382 13
Manzana 4 58 49 9 378 318 60
Manzana 5 7 1 3 3 40 0 40
Manzana 6 48 38 10 341 274 67
Manzana 7 28 25 3 163 143 20
Manzana 8 27 26 1 158 151 7
Manzana 9 13 9 3 1 64 37 27

Oficina de Gestién Social- ERU- octubre de 2018

Como se identifica en la Tabla anterior, el nUmero de personas residentes es de 1843 distribuidas de
la siguiente manera: 382 personas residen en la manzana 3 lo que representa el 21% del total; 318
personas habitan en la manzana 4 lo que equivale al 17% del total; 274 personas se ubican en la
manzana 6 lo que corresponde al 15% y 258 personas residen en la manzana 0 lo que representa el
14% del total.

De igual forma, es importante precisar que en la manzana 0 donde se encuentran el mayor nimero de
lotes (81) de la zona de estudio, solamente se tiene informacion de 33 lo que representa el 42% del
total, porque en 46 lotes se negaron a suministrar informacion.

Actividades econdmicas

En la tabla que sigue, se discrimina el nimero de actividades econdmicas existentes por cada una de
las 10 manzanas que conforman el poligono objeto de estudio. Se identifica que, en la manzana 1 se
ubican 19 actividades econémicas lo que equivale al 21% del total; 13 actividades econémicas en la
manzana 3 lo que corresponde al 15% del total; 9 actividades econ6micas en la manzana 4 lo que
representa el 10% del total.

El tipo de actividades econdmicas son de escala barrial, sus clientes provienen del mismo barrio y en
menor proporcion del sector. Los tipos de negocio que se identifican son del segmento de alimentos,
industria, ferreterias, rancho y licores y tiendas miscelaneas. Asi mismo, son comunes las actividades
economicas relacionadas con la venta de frutas y verduras y de otros elementos de la canasta familiar.
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Tabla 26 Actividades econémicas

MANZANA | No.tOTES | MEionGucas
0 81 8 9
: 18 19 21
2 29 8 )
2 >2 13 15
u >8 9 10
5 7 6 ;
6 48 3 9
U 28 7 g
8 27 3 3
9 13 8 9
TOTAL 361 89 100

Oficina de Gestién Social- ERU- octubre de 2018

14. DELIMITACION PLAN PARCIAL

Dentro del proceso de formulacion de la modificacién del plan parcial, se evidencio que la delimitacion
definida por el Decreto 395 de 2002, podria ser precisada, cumpliendo con lo establecido por el Decreto
436 de 2006, el cual en su Articulo 4, define los criterios a tener en cuenta para la delimitacién de planes
parciales. En tal sentido, se llevé a cabo un analisis para la re-delimitacion del plan parcial cumpliendo
con los criterios de: division predial y la existencia de areas desarrolladas o con licencias vigentes, en
este caso barrios legalizados.

Por lo anterior, se analizan los lineamientos para definir la delimitacién del plan parcial, especificamente
relacionada con el &rea objeto a modificar.

A. Diagnostico Inclusion de area del predio con CHIP AAA01480WPA.

En términos del barrio legalizado La Arboleda, de conformidad con el Articulo 4. Criterios Para Delimi-
tacion Del Area De Los Planes Parciales del Decreto 436 de 2006, se plantea la division predial como
criterio para la delimitacion de los planes parciales. En tal sentido, dentro del proceso de formulacion
de la modificacién del plan parcial, se evidencio que la delimitacion del Plan Parcial adoptado por el
Decreto 395 de 2002 no incluia en su totalidad al predio con CHIP AAA1480WPA, el cual hace parte
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de la etapa IX, generando un espacio sin marco normativo entre el barrio legalizado La Arboleda y el
Plan Parcial Ciudadela El Porvenir.

Por lo anterior, y teniendo en cuenta dicha &rea hace parte del predio con CHIP AAA1480WPA, del
cual la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota (ERU) cuenta nuda propiedad inscrita
con titulo, se evalla la redelimitacion del plan parcial. Debido a que parte del predio se encuentra
incluido dentro del perimetro del barrio legalizado La Arboleda, y segun el Articulo 4 del Decreto 436
de 2006, también es un criterio de delimitacion la existencia de areas desarrolladas o con licencias
vigentes, se le solicito a la Direccion de Mejoramiento Integral de Barrios de la Secretaria Distrital de
Planeacion (SDP) un concepto sobre el limite del barrio legalizado La Arboleda mediante el radicado
ERU 20192000003811 del 28 de enero 2019, con el fin de que el barrio legalizado diera el lineamiento
de re delimitacion del plan parcial.

Mediante el radicado 2-2019-07874 la Direccion de Mejoramiento Integral de Barrios informo que, la
delimitacion del barrio es la sefialada en el plano B310/4-11 y aclara que dentro de los limites del barrio
legalizado se incluye parte de la via Carrera 91 D (antes Carrera 112?), la cual colinda con el Plan
Parcial Ciudadela El Porvenir.

B. Diagnostico Exclusion de area del predio con CHIP AAA0L190NPP por cruce con limite del
Barrio Legalizado “Porvenir”’ Sector INDUCAS

Por otro lado, dentro del proceso de formulacién de la modificacién del plan parcial, se evidencio una
sobre posicion entre la delimitacion del Plan Parcial Ciudadela El Porvenir definida mediante el Decreto
395 de 2002, y el barrio Porvenir Sector INDUCAS legalizado mediante la Resolucion 444 de 1997.

Asi las cosas, mediante el radicado ERU 20192000003831 del 28 de enero del 2019, se le solicito a la
Direccién de Mejoramiento Integral de Barrios un concepto sobre el limite del barrio legalizado “Porve-
nir” Sector INDUCAS con el fin de con el fin de que el barrio legalizado diera el lineamiento de re
delimitacion del plan parcial.

Mediante el radicado 2-2019-07877 la Direccién de Mejoramiento Integral de Barrios informo la delimi-
tacion del barrio “Porvenir” Sector INDUCAS es la sefalada segun la Resolucién 444 del 31 de
diciembre de 1997, con el plano aprobado B310/4-09. Sin embargo, en términos cartograficos se evi-
dencia una sobre posicion entre la delimitacion del barrio legalizado “Porvenir” Sector INDUCAS vy el
plan parcial Ciudadela El Porvenir, para lo cual remite la consulta a la Direccion de Informacion, Carto-
grafia y Estadistica (DICE) de la SDP.

Mediante el radicado de la SDP 2-2019-14055 del 15 de marzo la DICE confirma que la delimitacion
del barrio legalizado Porvenir Sector INDUCAS, es la definida en el plano de la Resolucién 444 de 1997
evidenciando la sobre posicion “Efectivamente se evidencio un traslapo entre el Desarrollo El Porvenir
y el poligono que delimita el Plan Parcial Ciudadela El Porvenir, especificamente con el lote 18 de la
manzana 3 del plano B310/4-09.”
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IV. PRESENTACION DE LA MODIFICACION DEL PLAN
PARCIAL- ETAPA IX.

15. PLATEAMIENTO URBANO

A.PROPUESTA DE INCLUSION DE UNA PORCION
DEL AREA DEL PREDIO CON CHIP
AAA01480WPA AL PLAN PARCIAL “CIUDADELA
EL PORVENIR”

Una porcién de terreno de 876,32 m2 del predio con chip AAA1480OWPA, existente entre el limite sur
del desarrollo denominado “La Arboleda”legalizado mediante la Resolucion n.° 444 del 31 de diciembre
de 1997, con plano aprobado B10/4-11 y el Plan Parcial “Ciudadela El Porvenir”, no cuenta con acto
administrativo mediante el cual se asigne norma urbanistica.

En relacién con dicha porcién de terreno, la Direccién de Informacion Cartografia y Estadistica de la
SDP, mediante oficio n.° 2-2019-12053 del 7 de marzo de 2019, conceptud sobre el posicionamiento
del barrio legalizado “La Arboleda” respecto del ambito del Plan Parcial adoptado, sefalando que: ‘(...)
se infiere que la informacion cartografica correspondiente al Desarrollo “La Arboleda” es consistente en
términos de localizacion espacial y no presenta sopreposicién con el limite del Plan Parcial Ciudadela
El Porvenir.”

En tal sentido, se propone incluir el area de 876,32 m2 perteneciente al predio con CHIP
AAA1480WPA, ubicada entre el limite norte de la Etapa IX del Plan Parcial “Ciudadela EI Porvenir’y
el limite sur del desarrollo “La Arboleda’, legalizado mediante la Resolucion n.° 444 de 1997, para que
la misma haga parte del Area de Manejo Diferenciado de dicho Plan Parcial.

Areas recibidas por el DADEP pertenecientes al barrio Legalizado “La Arboleda”.

Una parte del predio con CHIP AAA1480WPA, esta inmerso en la delimitacion del barrio “La Arboleda”,
legalizado mediante la Resolucién 444 de 1997, con el plano aprobado B310/4-11.

Consultado el Registro Unico de Patrimonio Inmobiliario RUPI, se identifico que el Departamento Ad-
ministrativo de la Defensoria del Espacio Publico - DADEP recibié aproximadamente 543,6 mts2 del
nombrado predio con destinacion a vias publicas, como se muestra en la Tabla 27. Areas DADEP en
Lote AAA1480OWPA a continuacion:
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Tabla 27 Areas DADEP en Lote AAA1480WPA

RUPI VIA CATEGORIA USO NIVEL 2 AREAEN
AAA1480WPA
22571 Carrera 112 A- Calle 48 Inventario Vias 530,1 m2
Sur/50 Sur (Actual Vehiculares
Carrera 91 D)
2257-8  Calle 49 Sur Tramo 2 Inventario Vias 6,4 m2
Vehiculares
2257-4 Calle48 A Sur Tramo2  Inventario Vias 2,4 m2
Vehiculares
225710 Calle49B Sur Tramo 2 Inventario Vias 0,0 m2
Vehiculares
22576 Calle48B Sur Tramo2  Inventario Vias 47 m2
Vehiculares
TOTAL 543,6 m2

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana - ERU, 2019

Sin embargo, el limite sur del barrio legalizado “La Arboleda”identificado en el plano urbanistico B310/4-
11 no coincide con las &reas de cesion entregadas al Distrito Capital mediante el Acta de Recibo n.°
059 del 26 de mayo de 1999.

En tal sentido, se solicité un concepto al Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio
Publico — DADEP, y se realizaron mesas de trabajo con dicha entidad. Mediante el radicado SDP 1-
2019-14011, el DADEP afirmo que, las areas recibidas por el DADEP, mediante el acta de recibo 059
del 26/05/1999, son coherentes con lo sefialado en el plano urbanistico B310/4-11. Asi mismo, concluyo
“la informacién que reposa en este Departamento Administrativo no presenta diferencias con lo apro-
bado por el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital DAPD (hoy Secretaria Distrital de
Planeacion SDP) especificamente en el limite de las areas de cesién del Desarrollo La Arboleda”

Por lo anterior, en el marco del procedimiento de legalizacion que se adelante sobre el asentamiento
localizado en el Area de Manejo Diferenciado — AMD, se deberan realizar las gestiones necesarias con
el fin de precisar las areas recibidas por el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio
Publico — DADEP en relacion con el limite del desarrollo legalizado “La Arboleda”.
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B.PROPUESTA DE EXCLUSION DE UNA PORCION
DEL AREA DEL PREDIO CON CHIP AAA0190NPP
POR TRASLAPE CON EL BARRIO LEGALIZADO
“PORVENIR” SECTOR INDUCAS

En términos del predio con chip AAA0O190NPP, se evidencio una sobreposicién de aproximadamente
85.93m2 entre la delimitacién del Plan Parcial Ciudadela EI Porvenir definida mediante el Decreto 395
de 2002, y el barrio Porvenir Sector INDUCAS legalizado mediante la Resolucién 444 de 1997.

En tal sentido, mediante el radicado ERU 20192000003831 del 28 de enero del 2019, se solicité a la
Direccién de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios un concepto sobre el limite del barrio
legalizado “Porvenir” Sector INDUCAS.

Mediante el radicado SDP 2-2019-07877 del 18 de febrero de 2019 la Direccion de Legalizacion y
Mejoramiento Integral de Barrios informé que la delimitacion del barrio “Porvenir” Sector INDUCAS es
la sefialada segun la Resolucion 444 del 31 de diciembre de 1997, en el plano aprobado B310/4-09;
sin embargo, dicha Direccion solicité concepto a la Direccion de Informacion Cartogréfica y Estadistica
- DICE, la cual mediante radicado SDP 2-2019-14055 del 15 de marzo de 2019 corroboré que “Efec-
tivamente se evidencio un traslapo entre el Desarrollo El Porvenir y el poligono que delimita el Plan
Parcial Ciudadela El Porvenir, especificamente con el lote 18 de la manzana 3 del plano B310/4-09.”

Por lo anterior, se propone excluir un area de aproximadamente 85.93 m2 perteneciente al predio con
CHIP AAA01910NPP del costado occidental de la Etapa IX del ambito del Plan Parcial “Ciudadela El
Porvenir”, por encontrarse incluida previamente en el desarrollo “Porvenir Sector INDUCAS”, legalizado
mediante la Resolucién 444 del 31 de diciembre de 1997, expedida por el entonces Departamento
Administrativo de Planeacién Distrital, hoy Secretaria Distrital de Planeacion.

C.DELIMITACION DE UN AREA DE MANEJO
DIFERENCIADO -AMD.

Uno de los componentes del planteamiento urbanistico para la modificaciéon del Plan Parcial “Ciudadela
El Porvenir” se enfoca en la definicion de un Area de Manejo Diferenciado - AMD de aproximadamente
23.230.7253 m2 que corresponde al asentamiento informal “Brisas del Tintal” ubicado en la Etapa IX
del plan parcial, especificamente en los predios con CHIP AAA01480WPA y AAA01910NPP, en el
marco del Articulo 6 del Decreto Distrital 436 de 2006 “Por el cual se dictan disposiciones comunes a
los planes parciales en tratamiento de desarrollo, y se establece la metodologia para el reparto equita-
tivo de cargas y beneficios”, el cual establece los siguiente:

“Articulo 6. AREAS DE MANEJO DIFERENCIADO. Son aquellas areas que pueden ser incluidas al

interior de la delimitacion de un plan parcial y que requieren de un manejo especial para cada caso
especifico, tales como:
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1. Los asentamientos de origen informal que sean objeto de legalizacién o legalizados y las
zonas con procesos de urbanizacion incompletos, comprendidos en areas consolidadas con
edificacion, que se definan como areas de mejoramiento integral.

(..)

Lo anterior, con el objetivo de adelantar posteriormente el tramite de legalizacion en el cual se definira
el componente urbanistico de dicho asentamiento, conforme a lo dispuesto por el Decreto Distrital 476
de 2015, “Por medio del cual se adoptan medidas para articular las acciones de prevencion y control,
legalizacion urbanistica, mejoramiento integral y disposiciones relativas al procedimiento y se dictan
otras disposiciones”, modificado por el Decreto Distrital 800 de 2018, el cual establece las medidas
para articular las acciones de prevencion y control, legalizacién urbanistica y mejoramiento integral
para los asentamientos humanos destinados a vivienda de interés social de origen o consolidacién
informal ubicados en estratos 1 y 2 en Bogota D.C., conforme a lo regulado en el Decreto Nacional
1077 de 2015.

El paragrafo 3 del articulo 1 del Decreto Distrital 476 de 2015, modificado por el articulo 1 del Decreto
Distrital 800 de 2018, dispone que: “El tramite de legalizacién no aplica para aquellos sectores de la
ciudad sobre los cuales se haya expedido licencia de urbanizacién, salvo aquellos en donde durante la
fase de conformacién del expediente se pruebe técnica y juridicamente gue corresponde a un asenta-
miento humano destinado a vivienda de interés social de origen o consolidacién informal y esté dentro
de alguna de las siguientes situaciones:

(...)

3. Cuando el asentamiento humano destinado a vivienda de interés social de origen o consolidacién
informal se ubique dentro del ambito de un plan parcial, para adelantar el procedimiento de legalizacion
dicho asentamiento deberd estar identificado como Area de Manejo Diferenciado, bien sea al momento
de la adopcién del plan parcial o mediante modificacién posterior.

En este caso, dichas Areas de Manejo Diferenciado podran o no contar con licencia de urbanizacion,
por etapas 0 no, ejecutadas total o parcialmente. (Subrayas fuera del texto original).

En el proceso de legalizacion se definira el componente urbanistico de dicho asentamiento, el cual
culminara con un acto administrativo donde se contempla de manera expresa las obligaciones de los
intervinientes en dicho proceso.

Esta AMD se identifica a continuacion y comprende los siguientes lotes con CHIP AAA01480WPA y
AAA01910NPP:

Tabla 28 Caracterizacion Del Sector Sujeto A Modificacion Del Plan Parcial

AAA1480WPA  AAA01910NP TOTAL
AREA BRUTA 5718,95m2  18.083,71m2  23.802,66 m2
LOTES
AREA EN PLAN
PARCIAL 5.232,8 m2 17.997,9m2  23.230,7 m2

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU, 2019
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En la siguiente tabla se muestra un cuadro general de areas del Plan Parcial Ciudadela EI Porvenir con

la modificacion propuesta:

Tabla 29 Cuadro general de areas del plan parcial con la modificacion

CUADRO GENERAL DE AREAS
Descripcion M2 M2
AREA BRUTA 1.320.363,3098
AREA DE MANEJO DIFERENCIADO 23.230,7253
Av. Primero de Mayo 41.558,3741
Av. Santa Fe V-3 32.717 4372
Av. Tintal V-3 4.517,5249
Total Afectaciones Plan Vial Arterial 78.793,3362
AREA NETA URBANIZABLE 1.218.339,2483
CESIONES PUBLICAS
Cesiones para parques y equipamientos
Cesiones para Parques 217.719,1063
Cesiones para Equipamientos 103.548,1547
Total Cesiones parques y equipamientos. 321.267,2610
CESIONES VIAS LOCALES
Cesiones Vias Vehiculares 149.667,8188
Cesiones Vias Peatonales 44.621,8488
Total Cesiones Vias Locales 194.289,6676
Controles Ambientales (ALO, Av. Primero de Mayo, Av. Santa Fe, Av. 54.278,6226
TOTAL CESIONES 569.835,5512
AREA UTIL
Area util desarrollable en comercio 42.359,3656
Area (til desarrollable en uso multiple 59.655,5422
Area Util desarrollable en Vivienda Multifamiliar 238.109,2798
Area Util desarrollable en Vivienda Unifamiliar 308.379,5095
TOTAL AREA UTIL 648.503,6971

Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU, 2018
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16. TRAZADO Y CARACTERISTICAS DE LA MALLA
VIAL VEHICULAR Y PEATONAL Y SU CONEXION
CON EL ENTORNO

Las nuevas dindmicas urbanas en el ambito de intervencion, asociadas a la consolidacion del asenta-
miento de origen informal denominado “Brisas del Tintal”, son determinantes que se deberan tener en
cuenta en el marco del proceso de legalizacion, con el fin de definir un planteamiento urbano acorde a
las condiciones espaciales y caracterizacion social presentada en la memoria justificativa y los resulta-
dos de la encuesta multipropésito para la UPZ El Porvenir.

En primera medida, en el capitulo de 13. Caracterizacion Social del Diagnéstico, se evidencio que las
mejoras existentes son principalmente residencia de moradores, sean propietarios o arrendatarios. En
algunas mejoras, localizadas principalmente sobre la calle 49 Sur se identifico la tendencia de localiza-
cion de actividad comercial, sin superar el 25% del total de las mejoras.

Este cambio de uso de comercio de impacto zonal proyectado inicialmente a residencial, implica un
ajuste en la infraestructura propuesta inicialmente, ya que quedaria subutilizada. El perfil vial propuesto
V-5 de 18.00 metros de ancho, con calzada vehicular de 9.00 metros y andenes en sus dos costados
de 4.50 metros, estaban disefiados para tener una capacidad en promedio por carril de 3.00 metros
para transportar aproximadamente 2.600 personas por hora, en la hora pico de operacién normal.

Asi mismo, en términos de conectividad, el analisis de infraestructura de transporte de rutas alimenta-
doras y de rutas de SITP presentado en el capitulo 10. Determinacion de la situacion urbanistica actual
del Diagndstico, se evidencio que el AMD cuenta con alta conectividad al tener rutas que circulan por
la calle 49 Sury la Av. Tintal.

El segundo aspecto que se tuvo en cuenta para la propuesta de infraestructura vial del sector fueron
los resultados de la encuesta multipropdsito del 2017. En dicha encuesta se evidencio que la poblacién
residente en la UPZ EI Porvenir en su mayoria se movilizan en bicicleta en un 44.88%, moto 16.75% vy
vehiculo particular solo el 11.38%.

Peatones

Ciclistas

Ciclistas Servicios

1 6 . 7 5 % m Transporte Publico

Hogares con moto en la UPZ EI Porvenir

Promedio Localidad 12.50%
Promedio Bogota 8.71%%

Operadores de Carga

Carro Compartido

1 1 . 3 8 /o Carro Particular
Hogares con carro en la UPZ EI Porvenir

Promedio Localidad 13.39%

; : Transporte Aéreo
Promedio Bogota 30.68%

Fuente: Encuesta Fuente: Bicycle Innovarion
Multipropésito, 2017. Lab, Copenhagen, DK.

Imagen 25 Encuesta Multipropdsito UPZ El Porvenir y Jerarquia de Usuarios
Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU, 2018
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17. TRAZADO Y CARACTERISTICAS DE LA
INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS PUBLICOS

Para la propuesta de perfiles viales del AMD, se llevaron a cabo mesas de trabajos con Codensay el
Acueducto, con el fin de determinar las condiciones técnicas en términos de servicios publicos para la
propuesta urbana.

En términos de trazado de servicios publicos de alumbrado y redes de media tension, se verificaron las
redes de media tension existentes en el sitio identificando que solo existe una red sobre la calle 49 Sur,
la cual hace parte del circuito Potrerito Chicala. Asi mismo, en el levantamiento topografico se localizé
la infraestructura correspondiente a los postes de baja tension.

En las mesas de trabajo Codensa solicito: I. minimo un ancho de andenes de 2.00 metros, lo cual es el
espacio para la instalacion, mantenimiento y operacion de las redes eléctricas, Il. verificar que las cuen-
tas existentes sean legales y cumplan con la norma para la instalacién RETIE, Ill. Aclarar si va a haber
un aumento de carga por aumento de unidades de vivienda o por equipamientos (Ver Anexo 5. Acta
Mesas de Trabajo Codensa).

Dando respuesta a dichas solicitudes se aclara que en el marco de legalizacion se recomienda que la
propuesta para los perfiles viales de la carrera 91D y la calle 49D Sur, planteen andenes con mas de
2.00 metros de ancho, cumpliendo con las condiciones espaciales para la instalacion, mantenimiento y
operacion de las redes eléctricas. Por otro lado, para le verificacién de redes existentes, Codensa me-
diante Concepto Técnico radicado No 06667342 del 06 de febrero de 2018, informa que actualmente
existe redes construidas en el AMD: “Después de realizar las validaciones respectivas, se determin6
que existen redes de energia principales ya construidas y disponibles en el sector’. Finalmente, se
aclara que en el AMD no va a incluir equipamiento, o parques que requieran la instalacién de transfor-
mador adicional, asi como, que las unidades sociales en el AMD son 765. Por lo anterior, la carga del
AMD no va a aumentar mas de la demanda que actualmente ya tiene cobertura Codensa.

Para la red de Gas Natural, la empresa Gas Natural confirmo la existencia de redes en el AMD mediante
el oficio con radicado No 10150224-542-2017 del 29 de agosto de 2017: “Los predios cuentan con
infraestructura de red construida de 3/4" y 4" en polietileno, ademas de red construida de 4" y deshabi-
litada en perforacion dirigida de 4" en acero. Adicionalmente cuenta con 401 clientes residenciales y 9
clientes comerciales’.

En términos de redes de telecomunicacién, ETB mediante Concepto Técnico con radicado ETB No.
220180003316 del 25 de enero de 2018 informa que “la prestacion del servicio de telecomunicaciones
podra hacerse desde la central Holanda o desde algun equipo remoto que se tenga en la zona”. Adi-
cionalmente la mencionada empresa, sefiala que: "(...) Es necesario que el urbanizador prevea un
espacio de 3*4 m2 por cada 1590 servicios y/o 3*2 por cada 900 servicios futuros para la colocacion
de los equipos de conexién con la central matriz."

En cuanto a la recoleccion y transporte hasta el sitio de tratamiento o disposicion final de los residuos
ordinarios generados por usuarios residentes, pequefios y grandes productores, y elementos del espa-
cio publico generados en el suelo urbano. (En atencion al Decreto 782 de 1994, mediante el cual se
cred la Unidad Ejecutiva de Servicios Publicos -UAESP-, encargada de la planeacion, coordinacion,
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supervision y control de la prestacion de servicios de barrido, recoleccién, transferencia, disposicion
final de residuos sélidos, limpieza de areas publicas, cementerios, hornos crematorios y plazas de mer-
cado).

Finalmente, para el abastecimiento de agua potable se propone un traslado de redes dado que la red
actual pasa por debajo de las mejoras construidas en “Brisas del Tintal”. Para el abastecimiento de
agua potable de la Etapa Il, el promotor del plan parcial instalé una tuberia de 8” a 1.50 metros de
profundidad, dandole conexion desde la Avenida Tintal por el andén norte de la calle 49 D Sur de
conformidad con el disefio urbanistico propuesto por el Decreto 395 de 2002.

Actualmente, se identificé que las mejoras construidas sobre la reserva vial local de la calle 49 D Sur,
se encuentran localizadas sobre la red existente. Dado que dicha situacion representa dificultades en
términos de mantenimiento y operacion, para la prestacion adecuada del servicio publico, se propone
trasladar el tramo correspondiente a 140 metros manteniendo las especificaciones técnicas de diametro
y profundidad de la red. Dicha tuberia seria proyectada en el nuevo anden norte de la via peatonal,
empatando con el andén sur en la carrera 91 D, como se indica en el esquema a continuaciéon. Esta
solucion de suministro de agua potable permite al acueducto la instalacién, mantenimiento y operacion
de las redes de acueducto para su adecuado funcionamiento.

ESCALA 1.1000 e ESCALA 1:1000

Plano 28 Esquema Record y Propuesta Acueducto
Fuente: Subgerencia de Gestion Urbana — ERU, 2018

18. ESTUDIOS ESPECIALES

El plan parcial El Porvenir aporté los estudios necesarios para su aprobacion, razén por la cual la mo-
dificacién del plan parcial Ciudadela EI Porvenir no requiere de este tipo de estudios, sin embargo, se
establecio la pertinencia de realizar un levantamiento topogréfico del asentamiento de origen informa
“Brisas del Tintal” que incluye el inventario de las cerca de 361 construcciones levantadas sobre este.
Lo anterior con el fin de identificar el nimero real de ocupaciones, con sus areas de terreno y construc-
cion para de esta manera poder elaborar un diagndstico integral que sirva como insumo para la
planeacion objetiva y toma de decisiones con respecto a la poblacion alli asentada. Este levantamiento
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fue autorizado por el Juzgado 14 Civil Municipal de Bogota D.C., mediante auto de fecha del 23 de
marzo de 2018.

Para el cumplimiento de los objetivos planteados anteriormente, teniendo en cuenta que la Empresa
de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota, no cuenta con el personal suficiente ni cuenta con los
equipos de precisidn requeridos, se hace necesario contratar una firma consultora con experiencia en
elaboracion de levantamientos topograficos y prediales. Se anexa adjunto un avance del levantamiento
topogréafico.

19. CUANTIFICACION GENERAL DE LA
EDIFICABILIDAD TOTAL SEGUN SU USO O
DESTINO Y CUANTIFICACION FINANCIERA DE LA
INTERVENCION

Como ya se mencioné anteriormente, la norma original del plan parcial, el decreto 395 de 2002, definia
la edificabilidad del plan parcial.

20. ESTRATEGIA DE GESTION Y FINANCIACION

Reparto de cargas y beneficios

El Plan Parcial El Porvenir es un proyecto de gran importancia para el cumplimiento de las metas esta-
blecidas por el Plan de Desarrollo Bogota mejor para todos al sector habitat, en cuanto a la gestion de
suelo para la construccién de Vivienda de Interés social.

Teniendo en cuenta que el desarrollo de este plan parcial fue en la modalidad directa, es decir la ERU
(antes Metrovivienda) adquirio el suelo incluido dentro del &mbito de delimitacion a precio de suelo

rural’ para el desarrollo de un proyecto integral de vivienda de interés social y prioritario y ejecutd cada

una de las acciones y construccion de las obras siguiendo las directrices definidas en el plan parcial,
aportando los recursos necesarios para volver un suelo de expansion en suelo urbano, se considera
gue las condiciones de reparto de cargas y beneficios no se modifican y que el aumento del nUmero de
unidades de vivienda no afecta los recursos de capital ya invertidos en la zona, pero en cambio facilita
la gestion de suelo, para generar dichas unidades en el corto plazo.

Antecedentes
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El Plan Parcial Ciudadela El Porvenir, adoptado mediante el Decreto Distrital 395 de 2002, se aprobd
con las disposiciones del Decreto 619 de 2000. En este sentido, el numeral 6 del articulo 352 contem-
plaba una edificabilidad con transferencias y sin transferencias:

Agrupacion multifamiliar V. 1. S.

Sin transferencias | Con transferencias

Indice maximo de ocupacion (10) sobre Area Neta Urbanizable, 0.25 0.28

Indice maximo de Predios menores a 30 hectareas: 1.00 1.55

Construccian. (IC) sobre Area Meta Urbanizable
Predios entre 30 y 50 hectareas: 1.10 1. 65

Predios de mas de 50 hectareas: 1.20 1,75

Fuente: Decreto 619 del afio 2000

Proyectos comerciales y de servicios de escala metropolitana o urbana:

Sin transferencias | Con transferencias

Indice maximo de ocupacidn (10) sobre Area Neta Urbanizable 022 025

Indice maximo de Construccion (IC) 0. 50 1.00

Fuente: Decreto 619 del afio 2000

Como lo indica el Decreto 619 de 2000, la edificabilidad autorizada en comercio sin transferencias
correspondia a un Indice de Construccion de 0,5. Asi las cosas, la edificabilidad sin transferencias
corresponde a la edificabilidad a la que se puede acceder con las cesiones basicas.

Participacion en Plusvalia.

De conformidad con lo sefialado por el Articulo 74 de la Ley 388 de 1997 y por el paragrafo del articulo
2.2.4.1.3.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, se determin6 que el alcance de la presente modifica-
cibn, no requiere la elaboracion del estudio técnico para determinar hechos generadores de
participacion en plusvalia ya que la propuesta que establece un Area de Manejo Diferenciado al interior
del Plan Parcial no incide en las condiciones normativas de aprovechamiento del suelo o asignacion de
un uso mas rentable en relacion con lo establecido en el Decreto Distrital 395 del 2002 y sus modifica-
ciones posteriores por los: Decreto Distrital 366 de 2006, Decreto Distrital 604 de 2007, Decreto Distrital
355 de 2014 y Decreto Distrital 406 de 2017.
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Obligaciones del urbanizador

De igual forma, el decreto 395 define en los articulos 29 y 30 las siguientes obligaciones del Urbanizador
Responsable.

-Obras de infraestructura: La modalidad de desarrollo en este Plan Parcial es la de desarrollo
normal; por lo tanto, es responsabilidad del urbanizador, dotar al predio cobijado por este de-
creto de las obras de infraestructura necesarias para la prestacion de los servicios publicos.

-Desarrollo por etapas: El desarrollo del terreno objeto de este Plan Parcial puede programarse
por etapas, en la forma prevista en el Plano No. 3 que forma parte integrante del presente de-
creto.

-De acuerdo con los avances en los tramites y tiempos de los diferentes procesos de expropia-
cion y obtencién de la titularidad de los predios, las etapas sefialadas en el presente decreto
podran modificarse para la obtencién de licencias parciales de urbanizacién, siempre y cuando
cumplan la condicion de ser autosuficiente en cuanto al porcentaje de cesiones para parques y
equipamiento comunal publico, accesos, infraestructura vial y de servicios publicos

-El proyecto urbanistico podra ser presentado a la Curaduria Urbana en su totalidad o para cada
una de las etapas o para un conjunto de ellas.

21. PROPUESTA DE MODIFICACION DE DECRETO

Se adjunta la propuesta de decreto de modificacién del plan.
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22. CONCLUSIONES

Se llevé a cabo el analisis diagnéstico y la definicion de lineamientos para incluir un area de
aproximadamente 876.32 m2, ubicada entre el limite norte de la Etapa IX del Plan Parcial “Ciu-
dadela El Porvenir”y el limite sur del desarrollo “La Arboleda”, legalizado mediante la Resolucion
n.° 444 del 31 de diciembre de 1997, expedida por el entonces Departamento Administrativo de
Planeacion Distrital, hoy Secretaria Distrital de Planeacion.

Se llevo a cabo el andlisis diagnostico y la definicién de lineamientos para excluir un area de
aproximadamente 85.93 m2 del costado oriental de la Etapa IX del ambito del Plan Parcial “Ciu-
dadela El Porvenir’, por encontrarse incluida previamente en el desarrollo “Porvenir Sector
INDUCAS”, legalizado mediante la Resolucién 444 del 31 de diciembre de 1997, expedida por
el entonces Departamento Administrativo de Planeacion Distrital, hoy Secretaria Distrital de Pla-
neacion.

Se definieron las condiciones actuales de soporte y los criterios para delimitar y constituir un
Area de Manejo Diferenciado — AMD — de aproximadamente 23.230.7253 m2 que corresponde
al asentamiento informal “Brisas del Tintal”, el cual se consolido en la Etapa IX, correspondiente
a los predios con CHIP AAA01480WPA y AAA01910NPP, con el fin de proponer lineamientos
urbanisticos que generen una mejora de las condiciones de habitabilidad, ambientales, fisicas
y sociales. En miras a buscar mecanismos para que posteriormente el mismo pueda ser objeto
de legalizacién urbanistica.

En el marco de las actuaciones urbanas, esta modificacion tiene fundamento en un amplio
marco normativo del orden Nacional, Distrital e Institucional, que incluye el Decreto 395 de 2002
Decreto Distrital 395 de 2002, que adopté el plan parcial y los Decretos Distritales 604 de 2007,
355 de 2014 y 406 de 2017 que lo modificaron, asi como lo establecido en la ley 388 de 1997,
Ley 9 de 1989, el Decreto Distrital 327 de 2004 y la resolucion No RES 03-5-0071 de mayo 14
de 2003, mediante la cual se aprobo el proyecto urbanistico general y la division por etapas de
la urbanizacion CIUDADELA EL PORVENIR.

Se realiz6 un diagnéstico de las condiciones urbanas actuales de la Ciudadela y del area objeto
de modificacion, en las cuales se delimité un Area de Manejo Diferenciado en la porcion de
terreno donde actualmente se ubica el asentamiento informal “Brisas del Tintal”, lo anterior te-
niendo en cuenta que el numeral 1 del articulo 6 del Decreto Distrital 436 de 2006 establece los
casos en que pueden ser incluidas al interior de la delimitacion de los planes parciales vy el
numeral 3 del paragrafo 3 del Articulo 1 del Decreto 800 de 2018.

Se detallé la trazabilidad del proceso de licencias de urbanismo que se han llevado a cabo en
la etapa inicialmente denominada VIIIB, asi como su subdivision en dos nuevas etapas, VIIIC y
IX. A partir del cual, se determiné que el area propuesta como manejo diferenciado, correspon-
diente a los lotes con CHIP AAA01480WPA y AAA01910NPP de la etapa IX, no cuenta con
una licencia urbanistica vigente.

El grado de consolidacion del area de manejo diferenciado, identificado a partir de la caracteri-
zacion social del &rea de origen informal y el levantamiento topografico de predios, indica que
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es un sector consolidado con edificaciones en promedio de 1 a 3 pisos, pero con alturas de
hasta 6 pisos. Razon por la cual, el planteamiento urbano propuesto se ajusta a las particulari-
dades actuales. Asi las cosas, debido al cambio de uso de la etapa IX de comercial con impacto
zonal a residencial, se concluy6 que los perfiles viales V-5 quedarian subutilizados. Por lo an-
terior, se sugiere que en el marco de la legalizacion se proponga una infraestructura vial que se
adapta a las condiciones espaciales y a la tendencia de modo de transporte del sector, segun
los resultados de la encuesta multipropdsito.

En términos de abastecimiento de agua potable se sugiere un traslado de redes dado que la
red actual pasa por debajo de las mejoras construidas en “Brisas del Tintal”. Dicha tuberia seria
proyectada en el nuevo ande norte de la via peatonal, empatando con el andén sur en la carrera
91 D. Esta solucién de suministro de agua potable permite al acueducto la instalacion, mante-
nimiento y operacién de las redes de acueducto para su adecuado funcionamiento.
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23. ANEXOS

Los anexos citados en este documento son entregados en un CD. A continuacion, se presenta el listado
de documentos anexados.

Anexo 1. Resolucion Urbanismo
Anexo 2. Actas de Entrega
Anexo 3. Impuesto Predial
Anexo 4. Catastro

Anexo 5. Acta Mesas de Trabajo
Anexo 6. Verificacion Ocupantes Brisas del Tintal
Anexo 7. Documentos

Anexo 8. Planos Urbanisticos
Anexo 9. Servicios Publicos
Anexo 10. Decretos Plan Parcial
Anexo 11. Cartografia
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