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NOTAS ESPECIFICAS DE EDIFICABILIDAD CUADRO 1 NOTAS GENERALES DE EDIFICABILIDAD
1. Se permite alcanzar un indice de construccion de 4.0 y una altura en pisos resultante, bajo el cumplimiento de las siguientes condiciones: A. TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION CON DENSIFICACION MODERADA, TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION DE CAMBIO DE PATRON: Las normas de
4 1 . c ' ) . ) . edificabilidad no contempladas en las presentes fichas normativas para estos tratamientos, corresponden a las disposiciones generales contenidas en el Decreto Distrital 190 de
i) Antejardin con dimensién minima de 5,00 metros. No se permiten empates contra predios vecinos colindantes. . : ; . ! 2004 (compilacién POT), y en el Decreto Distrital 159 de 2004, modificado parcialmente por el Decreto Distrital 333 del 9 de agosto de 2010 y demas normas que lo
i) Retroceso contra predios vecinos de minimo 5,00 mefros, a partir del siguiente piso al maximo permitido en la ficha normativa, o a partir del nivel de empate con los volimenes complementen, modifiquen ¢ sustituyan.
» AISLAMIENTOS POSTERIORES: Se exige aislamiento posterior entre los predios medianeros opuestos, aplicando lo dispuesto en el articulo 13 literal b) del Decreto 159 de
2004, o la norma que lo complemente, modifique o sustituya.
En los demas predios no se exige aislamiento posterior, pero debe preverse empate con la dimensién de los aislamientos exigidos de los que trata el parrafo anterior con un

SECTOR

1

CONSOLIDACION
CON CAMBIO DE PATRON

SECTOR 2
CONSOLIDACION
CON DENSIFICACION
MODERADA
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' SECTOR 3

CONSOLIDACION
URBANISTICA

SECTOR 7

CONSOLIDACION

CON DENSIFICACION MODERADA

SUBSECTOR

construidos de las edificaciones colindantes permanentes sin sobrepasar la linea del aislamiento posterior. Cuando se exija aislamiento posterior, el retroceso contra el lindero
posterior, a partir del siguiente piso al maximo permitido en la ficha, correspondera a la dimensitn del aislamiento posterior exigido para la altura total que alcance la edificacion.
iii) Retroceso contra espacio publico minimo de 3,00 metros a partir del paramento del titimo piso permitido en la ficha, sobre via locales iguales o menores a 12,00 metros.
iv) El indice de ocupacién, voladizos, semisétanos y demas normas volumétricas, seran las establecidas en la ficha reglamentaria, las normas especificas del Decreto Distrital

159 de 2004 y demés que le complementen, maodifiquen o sustituyan.
v) El'aislamiento posterior corresponde a lo establecido en la nota general para Ia parte de la edificacién que se desarrolla hasta la altura permitida en la ficha reglamentaria.

SUBSECTOR

SUBSECTOR

A

A

0.70

B

0.70

SUBSECTOR
A

0.70

0.70

0.70

INDICE MAXIMO DE OCUPACION

0.70

0.70

2.1

iINDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION

INDICE MAXIMO DE OCUPACION
INDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION A 2.8 s 2.8 3.5 2.8
' e i Nota 1 ’ Nota 1 ; f |
ALTURA MAXIMA PERMITIDA 3 pisos 4 pisos 3 pisos 4 pisos 5 pisos 4 pisos 3 pisos ALTURA MAXIMA PERMITIDA
TIPOLOGIA EDIFICATORIA Continua Continua Continua Continua Continua ’ TIPOLOGIA EDIFICATORIA
ERISSNSION LIS DF: AL Eu—. a NS'O 2 N ? ’530 4 5,0 Nota 5 Nota 5 DIMENSION MINIMA DE ANTEJARDIN
(metros) Nota 2 ota ey ’ i ‘ ' : |
VOLADIZOS Se permite Se permite Se permite Se permite Se permite VOLADIZOS
No se permite No se permite No se permite No se permite SUBDIVISION PREDIAL MiNIMA

No se permite

de 4,50.

del predio antes de la cesion.
2. Se permite la reduccion del antejardin en los predios de esquina en su lado de mayor longitud hasta 2,5 m como minimo, empatando con la dimension el antejardin del lote

edificaciones.
edificaciones adoptaran la dimension y caracteristicas del antejardin segin el plano de loteo, urbanistico o definitivo de la correspondiente urbanizacion; en ausencia de planos o

el sefialamiento de antejardines en los mismos, la dimension del antejardin corresponde a la mayor existente en el costado de manzana, con un méaximo de 5,00 metros.
iii. Cuando en el costado de manzana existan una o mas edificaciones con dimension de antejardin predominante, las nuevas edificaciones deben mantener esta dimension.
iv. Cuando en el costado de manzana existan una o mas edificaciones permanentes sin dimensién de antejardin predominante, las nuevas edificaciones deben mantener la

pueden eliminarse todos los aislamientos exigidos.
cumpliendo las condiciones i) a v) establecidas en el parrafo primero, salvo la exigencia del antejardin. Los indices de ocupacién y construccion se aplicaran sobre la dimension

a. Segun costado de manzana:

ii. Cuando en el costado de manzana no existan edificaciones permanentes, y las edificaciones existentes presenten antejardines de diferente dimensién, las nuevas

3. En predios con frente sobre las carreras se exige antejardin de 3 m.
4. En predios con frente sobre la Avenida de las Orquideas se exige antejardin de 5 m.

5. La dimensién del antejardin se define de acuerdo con las siguientes reglas:
i. Cuando en el costado de manzana se conserven los antejardines con la dimension y/o disefio original de la urbanizacién, sus caracteristicas deben mantenerse en las nuevas

vecino en una longitud de fachada no menor a 3 m. No aplica sobre vias de la Malla Vial Arterial.

mayor dimension de antejardin que presenten en la edificacién o edificaciones permanentes.
v. Salvo sobre las vias de la Malla Vial Arterial, en los predios esquineros se puede disminuir la dimensién del antejardin por el lado mayor del predio, si en el plano de loteo,

urbanistico o definitivo, o en la ficha reglamentaria del presente decreto, se ha definido.

» Si con un proyecto se desarrolla un costado de manzana completo con las condiciones i) a v) establecidas en el parrafo anterior, puede alcanzarse un indice de construccién
» Si con un proyecto se desarrolla una manzana completa con las condiciones i) a v) establecidas en el parrafo primero, puede alcanzarse un indice de construccion de 5,00, y

» Si todos los predios de una manzana completa ceden gratuitamente un antejardin de 5,00 metros al Distrito Capital, puede alcanzarse un indice de construccion de 6,00,

+ Se considera predominante la dimensién de antejardin que se presenta como minimo en el sesenta por ciento (60%) de la longitud total del costado de manzana, en forma

continua o discontinua.

b. Segun ficha reglamentaria:
En los casos que no se enmarquen en las alternativas del anterior literal, el antejardin no sera exigido.

patio cuya profundidad sera minima la del aislamiento exigido.

Cuando se engloben predios medianeros opuestos se puede eliminar el aislamiento posterior, pero se debe prever patios, con profundidad minima a la del aislamiento exigido,
que deben empatar con la dimension de los aislamientos colindantes exigidos, y con los patios de las edificaciones permanentes contiguas.

Se entiende por predios medianeros opuestos aquellos que comparten los linderos posteriores.

B. TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION URBANISTICA: Las normas de edificabilidad no contempladas en el cuadro que contiene la ficha reglamentaria, se aplicaran
conforme a lo establecido en los paragrafos 4 y 5 del articulo 6 del Decreto Distrital 333 del S de agosto de 2010 y demas normas que lo complementen, modifiquen 6 sustituyan.

C. TRATAMIENTO DE DESARROLLO URBANISTICO: Aplica a todos los predios urbanizables no urbanizados localizados en suelo urbano, que no han sido objeto de un
proceso de desarrollo por urbanizacion. Se rige por las disposiciones contenidas en el POT, en el Decreto Distrital 327 de 2004, en las normas complementarias y los
lineamientos planteados en el plano de estructura (plancha No.1 del presente decreto). Entre otros se identifica el localizado en el siguiente sector y subsector normativo. Sector

10, (H).

D.DOTACIONALES: Los inmuebles i) con uso dotacional existentes de escala metropolitana, urbana o zonal, ii) los sefialados como institucionales por normas anteriores, iii) los
que se destinen en el futuro al uso dotacional de escalas metropolitana urbana o zonal y iv) los que se destinen para este uso mediante los instrumentos de planeamiento del
POT, deben mantener el uso dotacional de acuerdo con lo indicado en el articulo 344 del Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacién POT). Se encuentran supeditados a las
condiciones y prevalencia de los respectivos Planes Maestros, los cuales, segin las escalas definidas en cada uno estableceran la exigencia de Planes de Regularizacién y

Manejo, Planes de Implantacion u otros instrumentos aplicables.
Los nuevos proyectos dotacionales de escala metropolitana o urbana se regularan mediante el instrumento correspondiente. La descripcion y clasificacion de usos dotacionales
de las fichas reglamentarias podran ser precisadas por los correspondientes planes maestros.

Las presentes fichas normativas sefialan los usos dotacionales previstos por el POT como sectores normativos. Adicionalmente, se han incorporado en esta cartografia algunos
usos dotacionales existentes no sefialados por el POT, cuya escala y permanencia deben ser objeto de verificacion por parte de la SDP, de acuerdo a los parametros de los

planes maestros de equipamientos respectivos.
Los predios con usos dotacionales existentes que posean condicién de permanencia y requieran adelantar Plan de Regularizacion y Manejo, dentro de sectores normativos en
donde dichos usos no figuran permitidos, podran incorporar predios para el uso dotacional a través de este instrumento, dentro del 4rea que demarque el Plan con éste

proposito, Unicamente con el fin de mitigar impactos y cumplir los estandares de la escala existente.

Dentro de los sectores normativos o subsectores sujetos al tratamiento de Consolidaciéon Urbanistica, las areas institucionales vendibles poseen condicién de permanencia
segun articulo 344 del Decreto Distrital 190 de 2004. Los usos dotacionales que se pueden desarrollar en dichas areas son los permitidos en el sector normativo o subsector de

usos en donde se localicen.
E. CIRCUITOS DE MOVILIDAD (CM): En el area que comprende esta UPZ se definen circuitos de movilidad conformados por tramos de la malla vial intermedia y local o por

corredores de movilidad local (CML). Dichos circuitos de movilidad se encuentran sefialados en el plano de estructura funcional y de movilidad, consignado en la plancha

reglamentaria N°1, y las planchas N° 2 y 3, que hacen parte integral de este decreto.
F. ANTEJARDINES: Aplica articulo 270 del Decreto 190 de 2004 (compilacién POT), Decretos Distritales 159 de 2004 y 333 de 2010 y normas que los modifiquen o sustituyan,

fichas normativas y articulado del presente Decreto. Se permite su cerramiento, salvo en las Areas de Actividad de Comercio y Servicios y Zonas Delimitadas de Comercio y
Servicios de las Areas de Actividad Residenciales, sefialadas en la plancha No. 2 del presente Decreto.

G. Los urbanizadores y constructores dentro de sus proyectos urbanisticos y/o de construccion deben respetar las distancias de seguridad a las lineas de energia de media y
alta tensién definidas en el reglamento técnico de instalaciones eléctricas RETIE, mediante Resolucién 181294 del 6 de agosto de 2008, expedido por el Ministerio de Minas y

Energia, 6 la norma que lo modifique o sustituya.

NOTAS ESPECIFICAS CUADRO 2

Nota 1: Se permite incrementar el area ocupada por las obras ejecutadas al amparo de las licencias de construccién expedidas antes del presente decreto de la siguiente manera: i) para
predios con area Util menor a 5.000 m2 se permite un incremento hasta en 0,02 del area (til del predio, ii) para predios con area (til igual o0 mayor a 5.000 m2 y menor a 10.000 m2 se
permite un incremento hasta en 0,015 del area util del predio, iii) para predios con area Util igual o superior a 10.000 m2 se permite un incremento hasta en 0,01 del 4rea (til del predio, y se

FICHA REGLAMENTARIA EDIFICABILIDAD CONSOLIDACION URBANISTICA UPZ 12 TOBERIN CUADRO 2
- | ! : : : : et SECTOR 3 SUBSECTOR DE : = I : | SECTOR 3 SUBSECTOR DE S
SECTOR 1 SUBSECTOR DE SECTOR 1 SUBSECTOR DE | SECTOR 1 SUBSECTOR DE SECTOR 1 SUBSECTOR DE SECTOR 1 SUBSECTOR DE SECTOR 1 SUBSECTOR DE SECTOR 2 SUBSECTOR DE SECTOR 3 SUBSECTORDE |SECTOR 3 SUBSECTOR DE | SECTOR 3 SUBSECTOR DE EDIFICABILIDAD F SECTOR 3 SUBSECTOR DE | SECTOR 3 SUBSECTOR DE | SECTOR 3 SUBSECTOR DE EDIFICABILIDAD J SECTOR 3 SUBSECTOR DE | SECTOR 5 SUBSECTOR DE | SECTOR 5 SUBSECTOR DE| SECTOR 10 SUBSECTOR
EDIFICABILIDAD C EDIFICABILIDAD D EDIFICABILIDAD E EDIFICABILIDAD F EDIFICABILIDAD G EDIFICABILIDAD H EDIFICABILIDAD C EDIFICABILIDAD B EDIFICABILIDAD C i EDIFICABILIDAD D EDIFICABILIDAD G EDIFICABILIDAD H EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD K EDIFICABILIDAD B EDIFICABILIDAD C DE EDIFICABILIDAD A tei gt A I o o : sy hegs h o did Png o Al widgniehisind
g permite incrementar el area construida por las obras ejecutadas al amparo de las licencias de construccion expedidas antes del presente decreto de la siguiente manera:
- S — =" 4 = B e i g 1 y ! ) ” i " FrEE T s i) para predios con area (til menor a 5.000 m2 se permite un incremento hasta en 0,04 del area (til del predio, ii) para predios con area atil igual o mayor a 5.000 m2 y menor a 10.000 m2 se
: DEMARCACION — . 1 | AGRUPACION DE VIVIENDA EL : ‘ CONJUNTO RESIDENCIAL 5 URBANIZACION MAGDALA o~ : : g AL A A Sermagoio R = permite un incremento hasta en 0,03 del area util del predio, y iii) para predios con area util superior a 10.000 m2 se permite un incremento hasta en 0,02 del area (til del predio.
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