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NOTAS ESPECIFICAS
EDIFICAB“JDAD PERMIT")A NOTA 1: En los lotes de esquina en cuyo plano urbanistico respectivo se contemplé la reduccion del antejardin por el lado mayor del predio, se podré reducir la dimensién del antejardin a 2,0 m por el lado mayor, debiendo D. » TRATAMIENTO DE RENOVACION URB.A.NA: En el sector normativo 18 sujeto al Tratamiento de Renoyacién Urbana' en la modalit?ad de redesarpllo. njedignfe Plan Parcial de 'Reqovgcién Urbana pﬁ)drén definirse
SECTQRQ B : 'FO‘ R e solucionar el empate con el antejardin aprobado del vecino en una longitud de fachada no menor a 3 m. Se excluyen de esta disposicién los predios ubicados con frenie a las vias de la malla vial arterial. nuevos usos y condiciones de edificabilidad adicionales a los que aparecen en las presentes fichas reglamentarias. El 4rea a intervenir mediante Plan Parcial sera definida por la Secretaria Distrital de Planeacion, de acuerdo
SECTOR 5 SEETOS S CONSOLIDACION i SECTOR 12 e . P con las determinantes definidas para su delimitacion.
SECTOR 2 . GONéDL[‘D ACION | CONSOLIDACION CON i SECTOR 10 Cm%mem CON SECTOR 14 CONSOLIDACION CON NOTA 2: Para frentes o costados prediales sobre la Malla Vial Arterial se exige antejardin de 5,00 metros.
CONSOLIDACICN CONDENSIFICAGIONMOPERADA | "umeawismica | " SR80 OF | oensiFicAcio 1 S pEa DENSIFICACION MODERADA | CONSOLIDAGION URBANISTICA e NOTA 3 tr i estnsles aruesy 2ona verds  dimeri dl i it sn o plan e especth, B 1 e g gt g g b5 s O e g b
e " ; ’ m—““ - 2 . SUBSECTOR NOTA 4: Se permite alcanzar un indice de construccion de 3,5 y una altura resultante en pisos cumpliendo con las siguientes condiciones: Distrital 327 de 2004, en las normas complementarias y los lineamientos planteados en el plano de Estructura (Plancha No.1 del presente Decreto).
SUBSECTOR SUBSECTOR SUBSECTOR SUBSECTOR SUBSECTOR SUBSECTOR SUBSECTOR i y F. » TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL: Aplica a los desarrollos ubicados en sectores a los que se les ha asignado este tratamiento y que cuentan con un acto administrativo que reconoce su existencia
A UNICO i) Retroceso contra predios vecinos minimo de 3.00 m a partir del siguiente piso al maximo permitido en la ficha y se incrementara de acuerdo con las dimensiones establecidas para los aislamientos laterales en el cuadro del urbanistica. Las normas sobre edificabilidad estan contenidas en el POT, en el Decreto Distrital 159 de 2004 y demas normas que lo complementen, modifiquen 6 sustituyan.
A B c E A A B c A B 2 B & A B literal a) del articulo 13 del Decreto Distrital 159 de 2004 y demas normas que lo complementen, modifiquen 6 sustituyan.
ii) El indice de ocupgcic’m, anteja@in y semisétano seran los indicados en la ficha reglamentaria. Las demas normas volumétricas requeridas seran las establecidas en el Decreto Distrital 159 de 2004 y demas normas que lo Dentro de la presente norma, para la UPZ 14 Usaquén, esta nota aplica para el sector normativo 6.
INDICE MAXIMO DE 0.7 07 07 07 07 07 complementen, modifiquen 6 sustituyan. T _ ) . ) !
OCUPACION W il s el od e e ¥ e d e i i i ' ;i T ' e ais'a""ie".m e i LR e L genaral. Serd escalbratia e dneido oo i aliua qut sicafise b Beiicacin, CdmplieTidn: e S (S0 BT ey SaNETisinncs copthenins Sl o ol Los asentamientos legalizados que culminen el proceso de integracién a la estructura de la ciudad mediante el tratamiento de mejoramiento integral, pasaran al tratamiento de consoclidacién urbanistico, segun lo establezea la
literal b) del articulo 13 del Decreto Distrital 159 de 2004 y demas normas que lo complementen, modifiquen 6 sustituyan. Secretaria Distrital de Planeacién.
INDICE MAXIMO DE 48 15 35 28 40 4.0 22 30 15 40 35 21 28 15 30 28 35 NOTA 5: CONSOLIDACION CON CAMBIO DE PATRON: Se permite alcanzar un indice de construccién de 5 y una altura resultante en pisos cumpliendo con las siguientes condiciones: :;i;er':::TAMIENTO DE CONSOLIDACION DE SECTORES URBANOS ESPECIALES: Dentro del presente Decreto, pertenecen a este tratamiento los sectores normativos 3 y 11, en las cuales se ubican usos dotacionales
'CONSTRUCCION v f i ; ? ® " Y ’ ¢’ g i 4 3 ¢ i ' 1
i) Antejardi di i6n minima de 5.00 mts. N [ . )
: : :|)) F:r:(tar):celslcs:n:'rzaprg;gsl'er::igg":‘n?nimo de ;noso mts a partir del siguiente piso al maximo permitido en la ficha y se incrementara de acuerdo con las dimensiones establecidas para los aislamientos laterales en el cuadro !_os inmuebles que debgn mantener el uso dotaciqnal de acuerdo‘ cor?'|o indicado en el articulo 344‘de| Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacién POT), estan regulados por las normas definidas en el correspondiente
' ALTURA MAXIMA 2 % 6 5 3 i 2 6 4 5 del literal a) del articulo 13 del Decreto Distrital 159 de 2004 y demas normas que lo complementen, modifiquen 6 sustituyan. instrumento de planeamiento y pertenecen al tratamiento de Consolidacién de Sectores Urbanos Especiales.
PERMITIDA (FISOS) s NOTA 4 # NOTA 4 = NOTAS * € 2 6 NOTA 4 NOTA 4 NOTA 4 jii) El indice de ocupaci6n, antejardin y semistano seran los indicados en la ficha reglamentaria. Las demas normas volumétricas requeridas seran las establecidas en el Decreto Distrital 159 de 2004 y demas normas que lo i alkd L "Hn B . R - L i mladb | .-l - e
| lementen, modifi 6 sustituyan. La edificabili para los Equipamientos colectivos, Equipamientos deportivos y recreativos y Servicios Urbanos icos se regird por lo establecido en los respectivos Planes Maestros, como lo es
- - - - AISLADA 1?40;2'1D agl::n?enmgn;o.sl:lrl;? correslpznde a lo establecido en la nota general. Sera escalonado de acuerdo con la altura que alcance la edificacion, cumpliendo en cada piso con las dimensiones establecidas en el cuadro del Articulo 372, del Decreto Distrital 190 de 2004.
con aislamiento literal b) del articulo 13 del Decreto Distrital 159 de 2004 y demas normas que lo complementen, modifiquen 6 sustituyan. ) : =
gﬁﬁﬂ%ﬁm CONTINUA CONTINUA AISLADA CONTINUA AISLADA CONTINUA CONTINUA AISLADA AISLADA CONTINUA CONTINUA CONTINUA CONTINUA ediﬁcae;torses - CONTINUA Si con un proyecto se desarrolla una manzana completa con las condiciones establecidas en la presente nota, puede alcanzar un indice de construccién de 5,5 y puede eliminar todos los aislamientos. ﬁ:fr:‘:’?e:]czzsﬁlaasn::rrh:::sstg:nr:;s d:‘:tln:er;t I;ar ﬁg:frinc:tti)\llléd:gnzzr:ekl:os c;:ﬁ;asnfiotacxonales, ésta sera la determinada por los instrumentos de planeamiento especificos establecidos por el POT; en caso de no aplicar tales los
i 20 m Cuando no se pueda determinar la edificabilidad con las condiciones anteriores, se aplicaran las normas establecidas en el cuadro correspondiente al Articulo 8 del presente Decreto, complementadas con las disposiciones del
DIMENSION MINIMA 5 34 38 50 50 35 as 35 35 capitulo | y Ill del Decreto Distrital 159 de 2004 y las deméas normas que lo complementen, modifiquen o sustituyan.
DE ANTEJARDIN 5 : : ; , - - ;
(METROS) be . . NOTA 3 NOTA 2 NOTAS 2-3 e NOTA 3 NOTA 3 NOTA 2-3 NngS NOTA 2 NOTAS 3 5 H. » TRATAMIENTO DE CONSERVACION: Los Bienes de Interés Cultural localizados en cualquier sector normativo estan regulados por lo dispuesto en el presente Decreto, en el Decreto 606 de 2001 y demas normas que
iy ¢ NOTAS GENERALES los modifiquen. complementen o sustituyan.
Frente T it il A » TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION CON DENSIFICACION MODERADA, TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION DE CAMBIO DE PATRON: Las normas de edificabilidad no contempladas en las presentes fichas s i — istrital 9 de 2004 v 333 de 2010 | difi it . fich i rticulado del t
Feane minimo= 7,10 e ARG T | R i goniaid .Frente !:rente .Frente _Frente el normativas para estos tratamientos, corresponden a las disposiciones generales contenidas en el Decreto Distrital 190 de 2004 (compilacién POT), y especificas de los Decrelos Distritales 159 de 2004.y 333 de 2010 y demas lli')e»cr;::TEEr‘lj:lRtgtNiin/t\:gia ;TSC:IIigazczgnd?r:o?!z'l?::::l(-:sggedseezzzgzor:s(i?';pr:?::: :3;)9«5023;22’702'::::92;;5% e‘:ar(:lculz e DecmtoyD?s?crr;tr:z ;;3 eogo r;\g iquen o sustituyan, fichas normativas y articulado del presente
ot e il minimo= 14 mt i : NO SE minimo= 12 mt NOSE PERMITE ] . 10 mt . 6,0mt NO SE PERMITE 16,0 mt minimo= 12 mt| minimo= 8 mt I minimo= 11 mt| minimo= ?2 mt NO SE Frente m!mmo- 10 mt S il % COTi UGN, MCHLBeNG Susttiyan, i a ; D , apl ;
‘ ‘ Are;srg inigla= Rra il PERMITE Aregon(;l ini;na: Arezaorg l:1i218= Area man2im3=72 Aresazns" '::li;"az Are:";org iglig'az Are$6rg i’l:1i;18= Aresa4gl I:‘irzna= Are:z;or(r; i::g'az PERMITE AP S » AISLAMIENTOS POSTERIORES EN ESTOS TRATAMIENTOS: Se exige aislamiento posterior entre los predios medianeros opuestos, aplicando lo dispuesto en el articulo 13 literal b) del Decreto 159 de 2004, o la norma Senpem}%?aiza?ii?;:reciinﬁ::\?imz Zzltgi?:;?:;;‘;;e: r’;:g‘::ic\?:ls con las condiciones establecidas en el articulo 270 del Decreto Distrital 190 de 2004, salvo en el rea de actividad de comercio y servicios y en las
m m ifi " zonas deli e 3
173 m2 que lo complemente, modifique o sustituya.
En los demas predios no se exige aislamiento posterior, pero debe preverse empate con la dimension de los aislamientos exigidos de los que traia el parrafo anterior con un patio cuya profundidad sera minima la del J " e . . . 1 T i i el T P
SEMISOTANO Se permite, salvo en el 4rea de actividad de comercio y servicios y en las zonas delimitadas de comercio y servicios del 4rea de actividad residencial. aislamiento exigido. :rl ;'a:s':frlt’e ﬁ:::?ﬂiﬁg?;&ﬁ:’:g#:ﬁ?-ez; ucgt:::z‘fggat: ;ﬂ;ﬁ'@;ﬁ?‘;ﬂ:ﬁi ?fea l:epfi?::r-a ‘I"'s;:i ;:;Li;ﬂf;":‘: rz(:adzllug?_?:"; r:elfzigl;ﬁd?f;:; frzz'-:;an ﬁn ; :c - ‘?afggrzgaadrﬁ:;g ;%f:;es l::b . slsficaz". S:
Cuando se engloben predios medianeros opuestos se puede eliminar el aislamiento posterior, pero se debe prever patios, con profundidad minima a la del aislamiento exigido, que deben empatar con la dimensién de los incorpora a los planos de la estructura de esta UPZ el trazado sugerido para la primera linea ‘del metro como lparte del sub§lstema de trapsporte definido en el articulo 164 del Decreto Distrital 190 de 2004 (POT). Una vez
Se permite. Aplica lo dispuesto en el Decreto 159 de 2004 y demés normas que lo complementen, modifiquen 6 sustituyan aislamientos colindantes exigidos, y con los patios de las edificaciones permanentes contiguas. definidas las areas de afectacién o influencia urbanistica de la linea y elementos complementarios seran especificadas las acciones urbanisticas a que haya lugar.
VOLADIZOS . y .
Se entiende por predios medianeros opuestos aquellos que comparten los linderos posteriores. K. »CIRCUITOS DE MOVILIDAD (CM): En el area que comprende esta UPZ se definen circuitos de movilidad conformados por tramos de la malla vial intermedia y local, o por corredores de movilidad local (CML). Dichos
ircuitos d ilidad (CM), tr fialado: ! lanchas No. 1,2y 3, h rte int | del te D to. F
B » TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION URBANISTICA: Las normas de edificabilidad no contempladas en el cuadro que contiene la ficha reglamentaria, se aplicaran conforme a lo establecido en los paragrafos 4 y 5 del i b et ot i e s s Sl e bl ke o
articulo 6 del Decreto Distrital 333 de 2010 y demas normas que lo complementen, modifiquen 6 sustituyan. L. » Segin lo establecido en el Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas-RETIE, los urbanizadores y constructores dentro de sus proyectos de construccién en cualquiera de sus modalidades, deben respetar las
distancias de seguridad a las lineas de energia de media y alta tensién definidas mediante las Resoluciones 181294 de 2008 y 180195 de 2009 expedidas por el Ministerio de Minas y Energia, 6 la norma que las modifique o
C. » CONSOLIDACION URBANISTICA DE BARRIOS DESARROLLADOS POR LOTE INDIVIDUAL: En los desarrolios por sistema de loteo individual, toda construccién de obra nueva o ampliacion, que colinde con sustituya.
edificaciones permanentes que tengan condiciones urbanisticas diferentes a las contenidas en las normas del presente decreto, debera empatar su volumetria en cuanto a aliura y antejardines en una longitud no menor a 3 mts
v?Efﬁé’ a ubzZ co r’i i ene P reas a cuando las condiciones de las edificaciones permanentes colindantes sean inferiores a las establecidas en Ia ficha (mayor antejardin y/o menor altura), y no mayor a 3 mis cuando dichas condiciones sean superiores {menor M.» Salvo expresa excepcién, las notas consignadas en las presentes fichas normativas se aplican de manera aditiva y no opcional.
e Ups LOTILISHIS alCas antejardin y/o mayor altura). En todos los casos se debe evitar la generacion de culatas y cumplir con las normas comunes a todos los tratamientos establecidas en el POT.
3 asiono € ento | et b . ; = "
},e ‘f». reci:éi‘:;no §|;rati{ !1"1 héﬂ ll:i v Las normas para los demas elementos volumétricos se rigen por lo establecido en el Articulo 6 del Decreto Distrital 333 de 2010 y las normas que lo complementen, modifiquen 6 sustituyan. N.» La precisién de los limites de los predios se dara de acuerdo a lo definido en el planc urbanistico respectivo.
fncna e edalncabiiaad
antcrioridad a la expedicion
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CONVENCIONES

Limite UPZ

Limite Sector Normativo

Limite Subsector

Limite Area de Reglamentacion
Resolucion 76 de 1977

Dotacionales

Zona Verde y Comunal

Zona que mantiene la norma original
(Ver cuadro de consolidacion urbanistica)

Sistema de Areas Protegidas
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