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FICHA DE EDIFICABILIDAD PERMITIDA UPZ No. 44 - AMERICAS
. NOTAS ESPECIFICAS
SECTOR 1 . SECTOR 8
i g SECTOR4 : SECTOR 6 SECTOR 7 sl SECTORS - e - e - e e E
" BRBAETCn wm»@’éﬁm CONSOLIDACION URBANISTICA CONSOLIDACION CON DENSIFICACION MODERADA mm CONSOLIDACION CON CAMBIO DE PATRON NOTA 1 . Los predios con frente a la Av. Américas, Av. Boyaca, carrera 71 D y Av. Primero de Mayo se les exige antejardin de 5,00 NOTA 7: Para la urbanizacion Rincon de Mandalay la dimension del antejardin sera de 4 metros sobre la carrera 72 B y sobre la
i : metros. interseccion de la Av. Boyaca de 12.15 metros. Para la urbanizacion el Triunfo de las Américas la dimension del antejardin sera: sobre
i ok SRRECTORE . s S T SARESTORA - e il W i e — -l e el ARSI ORA SRETORE s SUBSECTORUNICO SBECTORA SUBSECTORS SUBSECTORC NOTA 2 . El aislamiento posterior se exige a partir del tercer piso. via vehicular 5.00 metros y sobre via peatonal 3.50 metros.
NOTAS NOTAS NOTA 4 NOTAS NOTA 9 NOTA2 NOTA2 NOTA 10 NOTAS NOTA 10 NOTA 10 . = = " hau ol
NOTA 3. La dimension del antejardin se define de acuerdo con las siguientes reglas: NOTA 8: La dimension del antejardin sera sobre via vehicular 7.00 metros y sobre via peatonal 5.00 metros.
i) Segun lo consignado en el planc urbanistico o en la norma original de la urbanizacion, incluyendo las disposiciones modificatorias
INDICE MAXIMO DE OCUPACION 0,60 07 07 NOTA§ NOTAG NOTA 8 07 0,70 085 0.70 NOTAS NOTAS 070 0.70 NOTA® NOTAS NOTA§ 0.70 1 07 o7 07 L o L de dicha norma. NOTA 9: Se permite alcanzar un indice de construccion de 3,50, y una altura en pisos resultante, bajo el cumplimiento de las siguientes
ii) En ausencia de lo anterior o falta de coherencia con la situacion existente el antejardin se determinara segin costado de manzana condiciones:
INDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION 3,50 2,0 210 NOTA 6 NOTA6 NOTA 6 21 145 145 140 NOTA6 NOTA6 350 2,10 NOTA 6 NOTA® NOTA 6 2,10 240 300 2,10 14 21 35 14 de la siguiente manera: . " ; = - i : s - ;
¥ - Cuando en el costado de manzana no existan edificaciones permanentes, y las edificaciones existentes presenten antejardines de 1) Retroceso contra predios vecinos de 3,00 metros como minimo, a partir del siguiente piso al maximo permitido en la ficha normativa, o
diferente dimension, las nuevas edificaciones adoptaran la dimensién y caracteristicas del antejardin predominante en el costado de a partir del nivel de empate con los volimenes construidos de las edificaciones colindantes permanentes sin sobrepasar la linea del
ALTURA MAXIMA PERMITIDA LIBRE 3PISOS 3PISOS 4PISOS 3PISOS 5PISOS 3PISOS 2PISOS 3PISOS 2PISOS 5PISOS 8PISOS LIBRE 3PISOS 12PISOS 3FIS0S 6PISOS 3PISOS 3PISOS 4PISOS 4PIS0S 2 PISOS 3PISOS 6PISOS 2PISOS manzana, con un maximo de 5,00 m. aislarln'iento posterior. Cuando se exija aislamiento posterior, el retrooeso_contra el lindero posterior, a partir del siguientg pisq lal maximo
- Cuando en el costado de manzana existan una o mas edificaciones permanentes sin dimensién de antejardin predominante, las ~ permitido en la ficha, corresponderé a la dimensién del aislamiento posterior exigido para la altura total que alcance la edificacion.
- . . s B . = J .z . .
TIPOLOGIA EDIFICATORIA AISLADA CONTINUA CONTINUA AISLADA CONTINUA AISLADA CONTINUA CONTINUA CONTINUA CONTINUA ASLADA ASLADA AISLADA CONTINUA AISLADO CONTINUO ASLADA CONTINUA CONTINUA CONTINUA CONTINUA CONTINUA CONTINUA CONTINUA CONTINUA nuevas e(tilﬁcaclones deben mantener la mayor dimension de antejardin que se presente en la edificacion o edificaciones R s Al —— . ) Ry o vhes s
pemanentes. ntra espacio publico minimo ,00 metros a partir del paramento del ultimo piso per a, sobre via
350m 350m 350m 350m 350m SE EXIGE SE EXIGE iii) En las situaciones que no se enmarguen dentro de las disposiciones anteriores, el antejardin reglamentario sera de 3,5 m FRSONIS. & 1260 AN CU R S Sp—.
| 500m .5 m 35m LSm Sm .50 m 3 350m m NO NOTA 3 L5 m Sm om .5m * ’ 2
DIMENSION MINBIA DE ANTEJARDIN (m) 35 a5 35 350 NO SE EXIGE aingy ey i oAy NOTAB feiaig) 3,50 g e 50 350 NO SE EXIGE SEEXIGE 35 35 35 35 9 9 po hia ) reg
NOTA 4: El 4rea institucional vendible tiene obligacién de permanecer destinada al uso dotacional segun el articulo 344 del Decreto i) El indice de ocupacion, voladizos, semisétanos y demas normas volumétricas, seran las establecidas en la ficha reglamentaria, las
: ) Frente minimo de 7 NOSE NO SE NO SE NOSE NOSE NO SE NO SE NO SE NO SE NO SE NO SE NO SE NO SE Distrital 190 de 2004. Los usos dotacionales que se pueden desarrollar son los permitidos en el subsector normativo de usos donde normas especificas del Decreto Distrital 159 de 2004 y demas que le complementen, modifiquen o sustituyan.
SUBDIVISION PREDIAL MINIMA NO SE PERMITE NO SE PERMITE NO SE PERMITE NO SE PERMITE NO SE PERMITE NO SE PERMITE NO SE PERMITE ik | | | Ao s B Bl o il o638 i LR o) B 8 Mol o NO SE PERMITE NOSEPERMITE | NOSEPERMTE | NOSEPERMTE = bl q b pel P! ¥ q pl 'q Y
En el predio institucional vendible de la Urbanizacion Los Laureles (sector 6 Subsector A) se permite indice de ccupacion maximo de
0.5 e indice de construccion maximo de 1.2, ademas debe aislarse por todos los costados minimo 3.00 metros a partir del nivel de NOTA 10: Se permite alcanzar un indice de construccién de 4.0, y una altura en pisos resultante, bajo el cumplimiento de las siguientes
[F] » ANTEJARDINES: Aplica articulo 270 del Decreto Distrital 190 de 2004 (compilacién POT), Decreto Distrital 159 de 2004 y S condiciones: . . : ,
NOTA 5: En los lotes de esquina, el antejardin podra reducirse a 2,00 metros por el lado mayor, hasta la linea de aislamiento i) Antejardin con dimension minima de 5,00 metros. No se permiten empates contra predios vecmtl)s.colmdant.e_s. )
posterior desde la cual se empatara con el antejardin reglamentario del lote vecino. ii) Retroceso contra predios vecinos de 5,00 metros oomodmmémo, a parﬁtﬁar del stguzenlte glso al maximo permitido enbla ficha nlorrlnatlva&(i
a partir del nivel de empate con los volimenes construidos de las edificaciones colindantes permanentes sin sobrepasar la linea de
aislamiento posterior. Cuando se exija aislamiento posterior, el retroceso contra el lindero posterior, a partir del siguiente piso al maximo

NOTAS GENERALES

CAMBIO DE PATRON Y TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA MODALIDAD REACTIVACION: Las normas de
edificabilidad no contempladas en las presentes fichas normativas para estos tratamientos, corresponden a las disposiciones
generales contenidas en el Decreto Distrital 190 de 2004 (compilacién POT), y especificas del Decreto Distrital 159 de 2004 y

Decreto Distrital 333 de 2010 y demés normas que lo complementen, modifiquen 6 sustituyan.

» AISLAMIENTO POSTERIOR: Se exige aislamiento posterior entre los predios medianeros opuestos, aplicando lo dispuesto
en el articulo 13 literal b) del Decreto Distrital 159 de 2004 o la norma que lo complemente, modifique o sustituya.

En los demas predios no se exige aislamiento posterior, pero debe preverse empate con la dimension de los aislamientos
exigidos de los que frata el parrafo anterior con un patio cuya profundidad seré minima la del aislamientio exigido.

’
Cuando se engloben predios medianeros opuestos se puede eliminar el aislamiento posterior, pero se deben prever patios, con
profundidad minima a la del aislamiento exigido, que deben empatar con la dimensién de los aislamientos colindantes

exigidos, y con los patios de las edificaciones permanentes contiguas.

Se entiende por predios medianeros opuestos aquellos que comparten los linderos posteriores.

» CONSOLIDACION URBANISTICA DE BARRIOS DESARROLLADOS POR LOTE INDIVIDUAL: En los desarrollos por

sistema de loteo individual, toda construccion de obra nueva o ampliacién, que colinde con edificaciones permanentes que
tengan condiciones urbanisticas diferentes a las contenidas en las normas del presente decreto, debera empatar su volumetria
en cuanto a altura y antejardines en una longitud no menor a 3 mts cuando las condiciones de las edificaciones permanentes
colindantes sean inferiores a las establecidas en la ficha (mayor antejardin y/o menor altura), y no mayor a 3 mts cuando
dichas condiciones sean superiores (menor antarjardin y/o mayor altura). En todos los casos se debe evitar la generacion de
culatas y cumplir con las normas comunes a todos los tratamientos establecidas en el POT.

En el presente decreto esta nota aplica para el sector normativo 6, subsectores de edificabilidad A, By G.

urbanizados localizados en suelo urbano o de expansion urbana, que no han sido objeto de un proceso de desarrollo por

urbanizaciéon. Se rige por las disposiciones contenidas en el POT, en el Decreto Distrital 327 de 2004, en las normas

complementarias y los lineamientos planteados en el plano de Estructura (Plancha No.1 del presente Decreto).

[_A | » TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION CON DENSIFICACION MODERADA, TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION CON » TRATAMIENTO DE DESARROLLO URBANISTICO: Aplica al sector normativo 2 y a todos los predios urbanizables no

» TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL: Aplica a los desarrollos ubicados en sectores a los que se les ha asignado
este tratamiento y que cuentan con un acto administrativo que reconoce su existencia urbanistica. Las normas sobre edificabilidad

estan contenidas en el POT, en el Decreto Distrital 159 de 2004 y demas normas que lo complementen, modifiquen 6 sustituyan, y
las establecidas en la Resolucion 205 del 14 de marzo de 2007 de la Secretaria Distrital de Planeacion.

Los asentamientos legalizados que culminen el proceso de integracién a la estructura de la ciudad mediante el tratamienio de
mejoramiento integral, pasaran al tratamiento de consolidacion urbanistica, seg(n lo establezca la SDP.

En la presente ficha reglamentaria, esta nota aplica para el sector normativo 3.

» TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION DE SECTORES URBANOS ESPECIALES: Los inmuebles i)con uso dotacional
existentes de escala metropolitana, urbana o zonal, ii) los sefialados como institucionales por normas anteiores, iii) los que se

destinen en el futuro al uso dotacional de escala metropolitana urbana o zonal y iv) los que se destinen para este uso mediante los
instrumentos de planeamiento del POT deben mantener el uso dotacional de acuerdo con lo indicado en el articulo 344 del
Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacion POT). Estos usos estan regulados por las normas definidas en el correspondiente
instrumento de planeamiento y pertenecen al tratamiento de Consolidacion de Sectores Especiales.

Las presentes fichas normativas sefialan las dreas de actividad Dotacionalales indicadas en el mapa No. 25 del POT como
sectores normativos. Adicionalmente, se han incorporado en esta cartografia algunos usos dotacionales existentes no sefialados
por el POT, cuyas escala y permanencia se encuentran en funcion de las disposiciones del Decrefo Distrital 190 de 2004 y de los

planes maestros de equipamientos respectivos.

g

nommas que lo modifiquen o sustituyan, fichas normativas y articulado del presente Decreto. En el tratamiento de consolidacion,

modalidades de sectores urbanos especiales, aplica lo establecido en el articulo 3 del Decreto Distrital 333 de 2010.

» RED DE TRANSPORTE MASIVO METRO: De conformidad con el Decreto Distrital 398 de 2008, “Por el cual se informa a la
ciudadania de Bogota D.C., el resultado de la Consultoria “Disefio conceptual de la Red de Transporte Masivo Metro y

dimensionamiento y estructuracion técnica, legal y financiera de la primera linea metro, en el marco del SITP para la ciudad” y se
ordenan unas actuaciones administrativas y urbanisticas”, se incorpora a los planos de la estructura de esta UPZ el trazado
sugerido para la primera linea del metro como parte del subsistema de transporte definido en el articulo 164 del Decreto Distrital
190 de 2004 (POT). Una vez definidas las areas de afectacién o influencia urbanistica de la linea y elementos complementarios

seran especificadas las acciones urbanisticas a que haya lugar.

» CIRCUITOS DE MOVILIDAD (CM): En el area que comprende esta UPZ se definen corredores viales, conformados por tramos
de la malla vial intermedia y local, o por corredores de movilidad local (CML). Dichos circuitos de movilidad (CM), se encuentran

sefialados en las plancha Nos. 1, 2 y 3, que hacen parte integral del presente Decrefo.

como por el presente Decreto.

» SECTORES E INMUEBLES DE INTERES CULTURAL: El inmueble de Interés Cultural localizado en el Parque Metropolitano
Mundo Aventura (PM 12), se rige por lo dispuesto en el Decreto Distrital 606 de 2001 y normas que lo modifiquen o sustituyan, asi

» Salvo expresa excepcion, las notas consignadas en las presentes fichas normativas se aplican de manera aditiva y no opcional.

Inmueble de interés cultural

Pargue zonal

NOTA 6: Se permite incrementar el area ocupada por las obras ejecutadas al amparo de las licencias de construccion expedidas
antes del presente decreto de la siguiente manera: i) para predios con area (til menor a 5.000 m2 se permite un incremento hasta en
0,02 del area util del predio, ii) para predios con area util igual o mayor a 5.000 m2 y menor a 10.000 m2 se permite un incremento
hasta en 0,015 del area util del predio, iii) para predios con area (til igual o superior a 10.000 m2 se permite un incremento hasta en
0,01 del area util del predio, y se permite incrementar el area construida por las obras ejecutadas al amparo de las licencias de
construccion expedidas antes del presente decreto de la siguiente manera:

i) para predios con area util menor a 5.000 m2 se permite un incremento hasta en 0,04 del area (til del predio, ii) para predios con
area (til igual o mayor a 5.000 m2 y menor a 10.000 m2 se permite un incremento hasta en 0,03 del area util del predio, vy iii) para
predios con area Util superior a 10.000 m2 se permite un incremento hasta en 0,02 del area util del predio.

Los incrementos establecidos en el parrafo anterior no podran efectuarse sobre los antejardines ni sobre los aislamientos contra
predios vecinos establecidos en la presente ficha reglamentaria, y no deben afectar las condiciones minimas de habitabilidad
establecidas en el POT. Tales incrementos Unicamente podran aplicarse para la ampliaciéon de las zonas comunes de la agrupacion.
La altura en pisos y en metros corresponde a la maxima concretada por las obras ejecutadas al amparo de las licencias de
construccion expedidas antes del presente decreto.

Cuando las obras ejecutadas antes del presente decreto no estén amparadas por una licencia de consfruccion, se debe solicitar a la
SDP que determine las normas para su reconocimiento y el hecho generador de plusvalia correspondiente.
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permitido en la ficha, correspondera a la dimension del aislamiento posterior exigido para la altura total que alcance la edificacién.
iii) El indice de ocupacién, voladizos, semis6tanos y demas normas volumétricas, seran las establecidas en la ficha reglamentaria, las

normas especificas del Decreto Distrital 159 de 2004 y demas que le complementen, modifiquen o sustituyan.
iv) El aislamiento posterior corresponde a lo establecido en la nota general para la parte de la edificacién que se desarrolla hasta la altura

permitida en la ficha reglamentaria.
» Si con un proyecto se desarrolla una manzana completa con las condiciones establecidas en el parrafo primero, puede alcanzar un
indice de construccion de 5, y puede eliminar todos los aislamientos.

» Si todos los predios de una manzana completa ceden gratuitamente un antejardin de 7 metros al Distrito Capital, pueden alcanzar un
indice de construccién de 6, cumpliendo las condiciones establecidas en el parrafo primero, salvo la exigencia del antejardin. Los indices

de ocupacion y construccion se aplicaran sobre la dimension del predio antes de la cesion.

NOTA 11: El antejardin es el establecido en la resolucion original de la urbanizacién.
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