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& Ry ¥ COMERCIO Y SERVICIOS
& RENOVACION URBANA
R T 3
s —— 4 3 COMERCIO Y SERVICIOS | COMERCIO AGLOMERADO MODALIDAD REACTIVACION
% CONSOLIDACION
g 4 COMERCIO Y SERVICIOS | COMERCIO AGLOMERADO CON CAMBIO DE PATRON
? CONSOLIDACION
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‘}é@ COMERCIO Y SERVICIOS
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: 8 DOTACIONAL No. 44 LA ESTACION PARQUES URBANOS
SERVICIOS RENOVACION URBANA
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DCTO 255 DE 2004 ESPECIALES
RESIDENCIAL CON ZONAS | CONSERVACION DE SECTORES DE
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4 RESIDENCIAL CON ZONAS | CONSERVACION DE SECTORES DE
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A {g_@ COMERCIQ Y SERVICIOS DESARROLLO INDIVIDUAL
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RESIDENCIAL CON ZONAS RENOVACION URBANA
© 21 RESIDENCIAL DELIMITADAS DE MODALIDAD REDESARROLLO
3 COMERCIO Y SERVICIOS
NOTA: Los Sectores Normativos Nos. 2, 3, 4, 6, 7, 9, 12, 16, 17, 18 y 20 contienen Bienes de Interés Cultural los cuales se reglamentan en la Plancha
CL 63p No. 4 del presente Decreto, el Decreto Distrital 506 de 2001 y normas que lo modifiquen y/o complementen.
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— NOTAS GENERALES NOTAS ESPECIFICAS
» TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION CON DENSIFICACION MODERADA, NOTA 1:La dimensién del antejardin se define de acuerdo con las siguientes reglas:
TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION DE CAMBIO DE PATRON Y TRATAMIENTO DE a. Segun costado de manzana:
RENOVACION URBANA MODALIDAD REACTIVACION: Las normas de edificabilidad no 1. Cuandoen el costado de manzana se conserven los antejardines con la dimensién y/o disefio
contempladas en las presentes fichas normativas para estos tratamientos, corresponden a'las  original de la urbanizacion, sus caracteristicas deben mantenerse en las nuevas edificaciones.
disposiciones generales contenidas en el Decreto Distrital 190 de 2004 (compilacién POT), y 2. Cuando en el costado de manzana no existan edificaciones permanentes, y las edificaciones
. especificas del capitulo Il del Decreto Distrital 159 de 2004 y demas normas que o existentes presenten antejardines de diferente dimension, las nuevas edificaciones adoptaran la
F'C"A DE EDIFICAB'L'DAD PER"'T'DA UPZ "0- 98 =~ Los ALCAZARES complementen, modifiquen 6 sustituyan. dimensién y caracteristicas del antejardin segin el plano de loteo, urbanistico o definitivo de la
: correspondiente urbanizacién; en ausencia de planos o el sefialamiento de antejardines en los
SECTOR 2 SECTOR 3 SECTOR 4 SECTOR § ! ¢ o i i
CONSOLIDACION URBANISTICA IO . CONSOLIDACION CON CAMBIO CONSOLIDACION CON > ANTEJARDINES: Aplica articulo 270 del Decreto 190 de 2004 (compilacion POT), Decreto  T=10% '202':‘:::;‘)’(%31Z“B.?a;‘i;o§°"%m”® a la mayor existente en el costado de
‘ v DENSIFICACION MODERADA Distrit de 2004 i ituyan, fich ti icul y i i g " .
sl WODALIDAD REACTIVACION A—— - D - SO SRS - ST S e y aricuin du 3. Cuando en el costado de manzana existan una o més edificaciones con dimension de
presente Decreto. S : L " et
‘ ’ = antejardin predominante, las nuevas edificaciones deben mantener esta dimension.
SUBSECTOR K SUBSECTOR UNICO SUBSECTOR A SUBSECTOR B SUBSECTOR B » DOTACIONALES: Los Sect N ti oy v dtecionat — 4. Cuando en el costado de manzana existan una o mas edificaciones permanentes sin
SUBSECTOR A | SUBSECTORB | SUBSECTORC | SUBSECTORD | SUBSECTORE | SUBSECTORF | SUBSECTORG | SUBSECTORH | SUBSECTOR! | SUBSECTORJ [FRENTE MENOR| FRENTE IGUAL | FRENTE IGUAL | FRENTE MENOR | FRENTE IGUAL | FRENTE MENOR | FRENTE IGUAL | FRENTE MENOR | FRENTE IGUAL | SUBSECTORA | FRENTE MENOR | FRENTE IGUAL pih. b o 5 Sfbafa Sﬁnafgatgg’:s Iosysect'oze:z o“rf;’:tivgsa%fgz::Taec";;';gf\ di dimensién de antejardin predominante, las nuevas edificaciones deben mantener la mayor
o A15m OMAYOR A 15m| O MAYORA 30 m A15m OMAYORA 15m A15m OMAYORA 15m A15m OMAYOR A 15m A15m OMAYOR A 15m M (‘:&r Sl 1 3 g 2004 (Compilacién POT) dimension de antejardin que presenten en la edificacion o edificaciones permanentes.
INDICE MAXIMO DE 0,40 0,55 0,50 040 0.45 0,55 035 0.20 0,45 070 070 0,70 0.70 075 075 0.75 0.75 075 075 075 075 INDICE MAXIMO DE I | gOT r ‘ ta i D to Distrital ?59 de 2004 ' 5. Salvo sobre las vias de la Malla Vial Arterial, en los predios esquineros se puede disminuir la
OCUPACION  * OCUPACION WY p:)re g astnormasdrgg M a”‘:i:ueSPe(Z i |s; % ;t 5 Y dimensién del antejardin por el lado mayor del predio, si en el plano de loteo, urbanistico o
— : normas que lo complementen, modifiquen o sustituyan. Asi mismo, se encuentran supeditados a  yefinitivo, o en la ficha reglamentaria del presente decreto, se ha definido.
INDICE MAXIMO DE 2 400 300 200 % = v b = e 200 e i L 4 o - s P e - INDICE MAXIMO DE las condiciones y prevalencia de los respectivos planes maestros, los cuales, segun las escalas . ; - NI iard ini
CONSTRUCCION NOTA5 NOTA5 NOTA 5 NOTA 5 NOTA5 NOTAS NOTA5 NOTA 5 CONSTRUCCION : i Se considera predominante la dimensién de antejardin que se presenta como minimo en el
= e definidas en cada uno, estableceran la exigericia de planes de regularizacién y manejo u otros  sesenta por ciento (60%) de la longitud total del costado de manzana, en forma continua o
ALTURA MAXIMA 8 PISOS 7PISOS 6 PISOS 5PISOS 4 PISOS 4PISOS 4 PISOS 4PISOS 3 PISOS 2 PISOS 3 PISOS 6 PISOS 8 PISOS 2PISOS 4 PISOS 3PISCS 4 PISOS 4 PISOS 6 PISOS 3PISOS 4 PISCS 8 PISOS ALTURA MAXIMA instrumentos aplicables. o S ] '
PERWITIDA NOTA5 NOTAS NOTA 5 NOTA 5 NOTA 5 NOTAS NOTA5 NOTA 5 PERWMITIDA b Giamte Sl
TIPOLOGIA AISLADA AISLADA CONTINUA AISLADA AISLADA CONTINUA AISLADA AISLADA CONTINUA AISLADA CONTINUA CONTINUA CONTINUA CONTINUA CONTINUA CONTINUA CONTINUA CONTINUA CONTINUA CONTINUA CONTINUA CONTINUA TIPOLOGIA Los nuevos proyectos dotacionales de escala metropolitana o urbana se regularan mediante el E.n los casos que no se er;marqu en en las alternativas del anterior literal la dimension del
. 'mlflm ' ; Emc‘“@ instrumento correspondiente. La descripcion y clasificacién de usos dotacionales de las fichas antejardin es la definida en la ficha reglamentaria adoptada en el presente decreto.
DIMENSION MiNIMA DE 5,00 5,00 500 500 5,00 350 5,00 5,00 350 350 350 3,50 350 NOSEEXIGE | NOSEEXIGE | NOSEEXIGE | NOSEEXIGE | NOSEEXIGE | NOSEEXIGE | NOSEEXIGE | NOSEEXIGE | NOSEEXIGE | |DIMENSION MINIMA DE reglamentarias podran ser precisadas por los correspondientes planes maestros. . . . : .
ANTESARDINmts) | | NoTas 123y 4 | NoTAS 123y 4| NOTAS 12374 | NOTAS 123y 4 | NOTAS 123y 4 | NOTAS 123y 4 | NOTAS 123y 4 | NOTAS 1,23y 4 | NOTAS 123y 4 | NOTAS 1.23y4 | NOTAS 123y 4 | NOTAS 123y 4 | NOTAS 123y 4| NOTAS 123y 4 | NOTAS 123y 4 | NOTAS 13y4 | NOTAS13y4 | NOTAS13y4 | NOTAS13y4 § NOTAS13y4 | NOTAS13y4 | NOTAS13y4 ANTEJARDIN (mts) Las presentes fichas normativas sefialan los usos dotacionales previstos por el POT como g s: - é”edws oo V'*:si dg, - Mz?a Vo At é’ %"gg'da trca"era "
SUBDIVISION PREDIAL] | NOAPLICA NO APLICA NO APLICA NO APLICA NO APLICA NO APLICA NO APLICA NO APLICA NOAPLICA | AREA 150m2 | NOAPLICA NO APLICA NO APLICA NO APLICA NO APLICA NO APLICA NO APLICA NO APLICA NOAPLICA | AREA 100m2 | AREA 100m2 | NOAPLICA | |SUBDIVISION PREDIAL sectores normativos. Adicionalmente, se han incorporado en esta cartografia algunos usos (POSRBICRIRIER G ANN0 [RIF) S SHADR SVRUNIGIN GO0 SEREREOR Minima €8 5,05 MEKoR ¥ [0 69
MINIMA g ; : MINIA ¥ 5 3 permite la reduccion de la dimensién antejardin en predios esquineros.
FRENTE: 850 m FRENTE: 6 m FRENTE: 6 m dotacionales existentes no sefialados por el POT, cuyas escala y permanencia se encuentran en NOTA 3: S ite ol A | | de.C p—
funcién de las disposiciones del Decreto Distrital 190 de 2004 y de los planes maestros de g 7l SRR S ST, SUPR W TS SN G0 ANES ¥ LRSS,
o equipamientos respectivos y las éareas delimitadas de comercio y servicios de las zonas Residenciales, definidas en la
- ) Plancha No. 2 del presente Decreto (fichas de usos).
£ } ) NOTA 4: Empates de antejardines:
> ’SECTORES E INMUEBLES D’E INTERES CQLTURAL. Los Sectores Normgtrvos 1, 17 y 18, a. En predios colindantes con edificaciones permanentes:
Zsu_,cogm?'zlos“;nn;t_;etilgs d:olnteres Cult;;ra! loca’lnzadots de" los ?ec;?reshNo&mat;vos N_OS' 2,3, |4 1. Cuando un predio colinde lateralmente con una edificacion permanente con dimension de
: e ~ ‘ , 7,9, 12, 16, 17, 18 y 20 se encuentran reglamentados en la Flancha NO. 4, se rigen por lo  gntejardin menor a la prevista en el presente decreto, la nueva edificacion debera prever empate
SECTOR 6 SECTOR7 SECTOR 9 SECTOR 12 SECTOR 13 SECTOR 14 SECTOR 19 SECTOR 20 dispuesto en el Decreto 606 de 2001 y normas que lo modifiquen o sustituyan, asi como por el g4e alntejardin proe dz Ia ediﬁcaci()‘rz permanente, en una longitud de fachada nopmayor a 200
R i URBANISTICA RENOVACION URBANA CONSOLIDACION CON CAMBIO RENOVACION URBANA ) CON CONSOLIDACION CON RENOVACION URBANA presente Decreto. o
DENSIFICACION MODERADA NOTA7 MODALIDAD REACTIVACION DE PATRON MODALIDAD REACTIVACION DENSIFICACION MODERADA CAMBIO DE PATRON MODALIDAD REACTIVACION : L il e = AT
: » TRATAMIENTO DE DESARROLLO URBANISTICO: Aplica a todos los predios urbanizable 2. Cuando un predio colinde lateraimente con una edificacion permanente con dimensioén de
: . - . donizados localieil | . d i p i - P h id ab' ? ds antejardin mayor a la prevista en el presente decreto, la nueva edificacion debera prever empate
SUBSECTOR B SUBSECTOR UNICO SUBSECTOR A SUBSECTORB SUBSECTOR C SUBSECTOR UNICO SUBSECTOR A SUBSECTOR B ) SUBSECTORUNICO No urbanizados locailizados en Sue? UT. ’ano o ? eXPanSIOT"U af‘a_. que no ar) $i00 ODbjeto ae de antejardin con el de la edificacién permanente, en una longitud de fachada no menor a 3,00
SUBSECTORA | FRENTE MENOR] FRENTE IGUAL | SUBSECTORA | SUBSECTORB | SUBSECTORC |FRENTE MENOR| FRENTE IGUAL | FRENTE MENOR| FRENTE IGUAL | FRENTE MENOR | FRENTE IGUAL | FRENTE MENOR | FRENTE IGUAL O] FRENTE MENOR | FRENTE IGUAL | SUBSECTORA | SUBSECTORB | FRENTE MENOR | FRENTE IGUAL | FRENTEMENOR | FRENTE IGUAL | FRENTEMENOR | FRENTE IGUAL un proceso de desarrollo por urbanizacion. Se rige por las disposiciones contenidas en el POT,  etros.
A15m  |OMAYORA15m A15m | OMAYORA15m A15m  |OMAYORA15m A15m  |OMAYORA15m A15m MAYOR A 15m A15m  |OMAYORA15m A15m | OMAYORA15m A15m  |OMAYORA15m A15m  |OMAYORA15m en el Decreto Distrital 327 de 2004, en las normas complementarias y los lineamientdos 3 ¢yando un predio colinde por ambos costados con edificaciones permanentes que hayan
MCEMO(E ' 07 07 07 07 07 07 075 075 0,70 070 070 070 0,70 0,70 1,00 1,00 07 07 075 0,75 075 075 075 075 iNDICEmDE planteados en el plano de Estructura (Plancha No.1 del presente Decreto) previsto antejardines con igual dimensién o sin antejardin, la nueva edificacién debera prever la
OCUPACION NOTA® NOTA® OCUPACION " ' misma dimension.
INDICE MAXIMO DE 200 250 200 200 | 400 250 150 30 200 250 200 350 200 200 150 300 250 400 225 300 300 450 150 300 IERERSEE | > TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA: En los sectores nommativos 3, 9, 13, 20 y 21 2 ol o _
. CONSTRUCCION ; i NOTA 5 NOTAS5 NOTA5 NOTAS NOTA5 NOTAS NOTAS NOTAS NOTAS NOTAS NOTA5 NOTAS NOTAS NOTAS NOTAS CONSTRUCCION zijfe'ths al Tratamiente de Rzr_quacwnd Urb:.?a, gq%dl:ntedﬂ_an l;-’arcnalt de Redesarrollo podran 4. Cyag@o un p{;dlo cglmde lg’tera(mente‘a con ed;ﬁc_?cxoqgs petr)r;\arnentes qut;:ji hayar)‘ previsto
ALTURA MAXIMA - 3PISOS 4PISOS 6PISOS 3PISOS 6 PISOS 4PISOS 2PISOS 4PISOS 3PISOS 4PISOS 3PISOS 5PISOS 3PISOS 6 PISOS 2PISOS 4PISOS 4PISOS 6PISOS 3PISOS 4PISOS 4PISOS 6PISOS 2PISOS 4PISOS ALTURA MAXIMA inirse nuevos usos y condiciones de edificabilidad, adicionales a los que aparecen en las  antejardines con dimensiones diferentes, Ia nueva edificacion deberd prever la dimension mayor
PERMITIDA NOTA 5 NOTA5 NOTAS NOTAS NOTAS NOTAS NOTAS NOTAS NOTAS NOTAS NOTAS NOTAS NOTAS NOTAS NOTAS PERMITIDA presentes fichas reglamentarias. El 4rea a intervenir mediante plan parcial sera definida por la  de Ia edificacién permanente colindante, y empatar con la de menor dimension en una distancia
: = - = : 3 : Secretaria Distrital de Planeacién, dé acuerdo con las determinantes definidas para- su Nno mayora 3,00 metros.
E;ﬂ:g.ﬁod;\ CONTINUA CONTINUA CONTINUA CONTINUA CONTINUA CONTINUA CONTINUA CONTINUA CONTINUA CONTINUA CONTINUA CONTINUA CONTINUA CONTINUA CONTINUA CONTINUA CONTINUA CONTINUA CONTINUA CONTINUA CONTINUA CONTINUA CONTINUA CONTINUA Emg@ﬂ delimitacién. : 5 En los predios esquineros en los que se opte por disminuir la dimension del antejardin por el
- ~ 'a' RIA__| En el sector normativo 21 las licencias de construccién en las modalidades de modificacion y ado mayor del predio, segun planos de loteo, urbanisticos, definitivos, o ficha reglamentaria, se
DIMENSION MINIMA DE 350 350 350 350 350 350 NO SE EXIGE NO SE EXIGE NO SE EXIGE NO SE EXIGE NG SE EXIGE NO SE EXIGE NO SE EXIGE NO SE EXIGE NO SE EXIGE NO SE EXIGE NO SE EXIGE NO SE EXIGE NO SE EXIGE NO SE EXIGE NO SE EXIGE NO SE EXIGE NO SE EXIGE NO SE EXIGE DIMENSION MINIMADE| - miento estructural. no poseen como requisito la adopcién de Plan Parcial de Redesarrollo debe prever empate de antejardin con el predio vecino, segin las deméas condiciones aqui
ANTEJARDIN (mts) NOTAS13y4 | NOTAS13y4 | NOTAS13y4.] NOTAS13y4 | NOTAS13y4 | NOTAS13y4 | NOTAS123y4 | NOTAS1,23y4 | NOTAS13y4 | NOTAS13y4 | NOTAS13y4 | NOTAS13y4 | NOTAS13y4 | NOTAS13y4 | NOTAS123y4 | NOTAS123y4] NOTAS13y4 | NOTAS13y4 ANTEJARDIN (mts) ’ ~ previstas. No se permite la reduccién de la dimension del antejardin frente a vias de la malla vial
mm AREA: 100m2 AREA: 100 m2 NQ APLICA AREA: 100 m2 AREA: 100 m2 AREA: 100m2 NO APLICA NO APLICA AREA: 100 m2 NO APLICA AREA: 100 m2 NO APLICA NO APLICA NO APLICA NO APLICA NO APLICA AREA: 100 m2 NO APLICA NO APLICA NO APLICA NO APLICA NO APLICA NO APLICA NO APLICA SUBDIVISION PREDIAL »RED DE TRANSPORTE MASIVO METRO: De conformidad con el Decreto Distrital 398 de arterial ni frente a la carrera 24 (nomenclatura de este plano).
MINIMA FRENTE: 6m FRENTE: 6m FRENTE: 8m FRENTE: 8m FRENTE: 8m FRENTE: 6m FRENTE: 6 m FRENTE: 6m MINIWA s 2009. “Por ol cual se inforna & ia ciudadanié de Bogota D.C., el resultado de la Consultoria b. En predios colindantes con edificaciones no permanentes:
“‘Disefio conceptual de la Red de Transporte Masivo Metro y dimensionamiento y estructuracion Se mantendran la dimensiones de antejardin previstas en el presente decreto.
técnica, legal y financiera de la primera linea metro, en el marco del SITP para la ciudad” y se NOTA 5: Los predios con frente a la Malla Vial Arterial, se consideran receptores de
ordenan unas actuaciones administrativas y urbanisticas’, se incorpora a los planos de la Transferencias de Derechos de Edificabilidad provenientes de Inmuebles de Interés Cultural, de
estructura de esta UPZ el trazado sugerido para la primera linea del metro como parte del conformidad con el articulo 317 del Decreto 190 de 2004 (compilacion POT). Para tal efecto, una
- subsistema de transporte definido en el articulo 164 del Decreto Distrital 190 de 2004 (POT). vez se reglamente el procedimiento de transferencias, el incremento de edificabilidad permitido
Una vez definidas las areas de afectacién o influencia urbanistica de la linea y elementos sera de 2 pisos y de 1,5 puntos adicionales en el indice de construccion, y seran aplicables las
complementarios seran especificadas las acciones urbanisticas a que haya lugar. demas normas volumétricas establecidas para cada tratamiento, adoptadas por el Decreto
i Distrital 159 de 2004 y normas que lo modifiquen o sustituyan. :
P Salvo expresa excepcién, las notas consignadas en las presentes fichas normativas se aplican NOTA 6: SECTOR 13: El indice maximo de ocupacién aplica sin perjuicic de las exigencias
de manera aditiva y no opcional. especificas de antejardines plasmadas en estas fichas normativas y en los planos urbanisticos
de cada desarrollo. Se permite la construccién del aislamiento posterior en primer piso, con
B areas a las cual e » CIRCUITOS DE MOVILIDAD (CM): En el area que comprende esta UPZ se definen altura méxima de 3,80 metros; se exige aislamiento posterior a partir del segundo piso, desde el
Esta upz contiene areas a las cuales $ corredores viales, conformados por tramos de la malla vial intermedia y local, o por corredores ~cual se contabilizaré la dimension del aislamiento posterior prevista en el Decreto 159 de 2004 y
. . . b : | i v e = 3 ] L f i I - ¥
les reasigno el tratamiento urbanisticoy la de movilidad local (CML). Dichos circuitos de movilidad (CM), se encuentran sefialados en las Normas que lo modifiquen o sustituyan.
3 ifi ilidad vigente con lancha Nos. 1, 2 y 3, que hacen parte integral del presente Decreto. '
ﬁCha. ?? ,?d“f?abﬁ'lqda- "n‘rgjie! Decreto d il . " " NOTA 7: SECTORES 2 Y 7: Las normas de edificabilidad no contempladas en las presentes
&‘meﬂ()k@: a la expedicion . el » RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE EDIFICACIONES: En los términos del inciso fichas normativas, corresponden a las disposiciones generales y especificas para el Tratamiento
jistrital 562 de 2014, de conformidad an segundo del articulo 64 del Decreto Nacional 1469 de 2010, los reconocimientos de la existencia de Consolidacién, contenidas en el capitulo lll del Decreto Distrital 159 de 2004 y normas que lo
F g NDiatrital N7Q Ade 1 - . : ; i
- | articulo 2 del decreto Lisiriial e de edificaciones deberan cumplir, ademas de las condiciones alli sefialadas, con las normas modifiquen o sustituyan. En estos casos, no obstante lo establecido en el capitulo lil del Decreto
16.” urbanisticas de usos y edificabilidad establecidas en el presente decreto. Distrital 159 de 2004, el piso no habitable y los aprovechamientos de area bajo cubierta inclinada
cuentan como piso.
e PLANCHA No: UPZ 98 CONVENCIONES B—— SECRETARIA DISTRIAL DE PLANEACION
- /, Consolidacion urbanistica ; ; Q aly)
V4 D Limite de la UPZ //// h: gty Sistema de Areas Protegidas b~ ‘ | /'\./\f /\/\
] sectores Normativos Sector normativo dotacional Vias arterias SAMUEL MORENO ROJAS - S BT IVE
A E D I F l c A B I L I D A D 07 mn » ﬂm ALCALDE MAYOR //{// SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION '
BOGOT ‘ gy k. £
BICENTENARIO - : . Limite Subsector Dotacionales existentes Circuito de movilidad
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