» CUADRO DE CONSOLIDACION URBANISTICA : Las omisiones o imprecisiones en los nimeros y fechas
de los actos administrativos citados en el Cuadre de Consolidacion Urbanistica, no invalidan la decision de

mantener la norma original para las urbanizaciones, agrupaciones o conjuntos demarcados en los respectivos
planos del presente Decreto.

» NORMAS PARA INMUEBLES DE INTERES CULTURAL : Es la establecida en el Capitulo de lineamientos
para Bienes de Interes Cultural del presente Decreto.

manzana).

3. Por una altura equivalente a 4 pisos.
4. En ningln caso se permiten pisos adicionales en la plataforma.

» RETROCESOS SOBRE FACHADAS O SOBRE ZONAS DE USO PUBLICO: En todos los sectores
normativos que tengan frente sobre vias distintas a la Malla Vial Arterial,cuando se desarrollen plataforma y
torre, se exige un retroceso sobre fachada desarroliado desde el nivel superior de la plataforma y contabilizado
entre el paramento de la plataforma y el paramento de la torre de minimo 2.00 metros.

»PARQUES DISTRITALES: Su definicién, clasificacion e identificacion se definen por los articulos 70, 242,
243, y 244 del Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacion POT) y se regulan por los articulos 252, 253, 254 y
255 del mismo decreto y por el Plan Director respectivo.

b). En ningln caso se pueden generar culatas (en fachada, areas libres, patios o aislamientos) contra predios
de caracter permanente, los cuales estan definidos en el Articulo 14, del Decreto 159 de 2004. En caso que
existan deberan tratarse con ios mismos materiales de acabado de la fachada.
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este fin en el cuadro de edificabilidad.
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'CUADRO DE EDIFICABILIDAD PERMITIDA UPZ No. 101 TEUSAQUILLO
sEcToR sEeToRs SEeToRs secrons secToR7 secoRs secToR 10 SecToR 11 E——— SECTORES PATRIMONIALES E INWUEBLES DE INTERES CULTURAL
RENOVACION RENOVACION RENOVACGION RENOVACION RENOVAGION iee : ; o e s :
CONSOLIDACION Mot} s CONSOLIDACION CONSOLIDACION CONSOLIDACION P i i
Con Cambio de Patron Resctivacien |  Redesarrolio Reactivacion Urbanistica Urbanistica Urbanistica Reactivacién |  Redesariollo Redesarrollo Reactivacion l EN SECTORES DE INTERES CULTURAL l
s SUBSECTOR SUBSECTOR SUBSECTOR .
SUBSECTOR SUBSECTOR SUBSECTOR UBSECTOR SUBSECTOR SUBSECTOR Englobes entre:
UNICO UNICO UNICO A B ¢ ONICO A B € D UNico UNICO UNICO S ==
Bienes de Bienes de o
Frente'menor Foaste ey & Frente mayor a Frente menor o Frente mayor a Frente menor o P S— = Frente mayor a == ' s ; |1 Declarados
iguat a 15m - 15 m.y menoro 25 my Todos los predios | Todos los predios | igua{l%a 25 ‘r)r: F 25 my Todos los predios | Todos los predios | Todos los predios | Todos los predios - 8 m.y menor o 30 myo Todos los predios | Todos los predios | Todos los predios | Todos los predios | Todos los predios | Todos los predios | Tdos los predios | Todos los predios | Tdos los predios | Todos los predios cm cm = 5 =
’ iguala 25 m i saiind i1 4 igual a 30 m - haie — Ul d 5
g ENGLOBE Se penmite. Cada predio conserva su norma
{NDICE MAXIMO DE OCUPACION 075 0.70 0.70 0.75 0.75 0.70 0.75 0.70 070 075 0.70 0.70 o7 0.70 0.70 070 0.75 0.75 075 OCUPACION i R
- = e e s De acuerdo con el anteproyecto presentado ante el Instituto
- - 8 Distritai del Patrimonio Cultural
INDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION 3,00 2,80 490 1,50 1,50 4,20 15 28 35 30 42 43 2.1 42 42 56 15 15 30 R Para of Bien de interés Cultural de acusrda con of anteproyecto
- ¥ | do ante el Comité Té A de Patri io. La deff
CONSTRUCCION  ioe sive i e Sumomice s e, Ge B
P predio conserva su norma.
ALTURA BASE " La resuitante del englobe
4 pisos 4 pisos 4 pisos 2 pisos 2 pisos 6 Pisos 2 pisos 4 pisos 2 pisos 4 pisos 4 pisos 4 pisos 3 pisos 4 pisos 6 pisos 4 pisos 2 pisog 2 pisos 4 pisos
(PISOS) Se debera tener como base la de los Bienes de interés Cultural,
di el el ants 1 ntado ante el institut:
PLATAFORMA O Chark et Pasmonio Culent, siemprs y SRS 50 SUpere o
ALTURA BASICA permitida en el sector normative donde se encuentre.
APOSTBEEE;{RO 4.00 mts 4.00 mis 4.00 mts 3.00 mis 3.00 mts 5.00 mts 300 mis 4.00 mts 3.00 mts 4.00 mits 400 mits 4.00 mts 3.00 mts 4.00 mts 5.00 mts 4.00 mts 3.00mts 3.00 mts 4.00 mts A S ———
ALTURA MAXIMA ;
PERMITIOA (P1S0S) Pt o Gt S o
TIPOLOGIA Continua Continua Continua Continua Continua Continua Continua Continua Continua permitida en el sector narmativ ;D:de §;”' " iaéu j
ALTURA MAXIMA EDIFICATORIA T Nota 3 Nota 3. Nota 3. Nota 3. Nota 3. Nota 3. Nota 3 Nota 3 Nota 2 predio ¢ los predios no patrimoniales sera fa permitida por fa
PER"‘MTIDA . : — = norma, Cada predio conserva su norma.
La resultante del englobe, manteniendo los ). O. y LT sin
ALTURA . superar ia aliura permitida
: ADICIONAL 3 pisos izas%s 2 Pisos 3 pisos 2 pisos 4 pisos | s R i
B ORRE ms i 2 con el al 70! o sentadio ante el Ins! i+
ALTURA i (Pi ) s ® s ;-] - G Distrital :{ I"’eﬂﬁmﬁr:iﬂ Cultural.
ADTORREL - No aplica © © No aplica No aplica No aplica No aplica © S ] PARAMENTACION O
T © o T s © AISLAMIENTO LATERAL * De acuerdo con H_antepquo prgsentadu ante el instituto
AISLAMIENTO o o o 3 =3 2 Distrital del Patrimonio Cultural
" POSTERIOR Nata 4 = z Nota 4 Nota 4 Nota 4 Nota 4 Nota 4 E £ g {Mts})
 : AiSL/;M'VENTG E E E E E Segin la norma permitida.
LATERAL No aplica Nota 5 No aplica No aplica No aplica Nota 5 No aplica Nota 5 Nota 5 Nota 5 Nota 5 No aplica No aplica No aplica 7
== e e De acuerdo con el anteproyecto presentado ante el instituto
ALTURA ADICIONAL TORRE 4 pisos 5 pisos 4 pisos 4 pisos 7 pisos 4 pisos 5 pisos 2 pisos 2 pisos 2 pisos 4 pisos Distrital del Patrimonio Cuftural
: (PISOS) J Nota 6 Nota 6 Nota 6 Nota 6 Nota 6 Nota 6 Nota 6 Nota 6 Nota 6 Nota 6 Nota & ASLAMENIO e o abon o e gl gl
INDICE RD!C’ONAL POR POSTERIOR (Mts} norma. Cada predio conserva su norma.
ALTURA ADICIONAL ! i 5
CON TRANSFERENCIA TRANSFERENCIAS DE DERECHO 2,80 3.50 3,00 2,80 4,9 2,80 2;80 1,40 1‘40 1440 2,80 E! predio o los pradios no patiimeniales la permitida por ia
DE DERECHOS DE‘ - il DE, CONSTRUCCION norma. Cada predio conserva su norma
EDIFICABILIDAD ISLAMIENTO TERIOR Segun Instituto Distrital de Patri io Cultural.
A8 POSTE! P Nota 4 Nota 4 Nota 4 Nota 4 Nota 4 Nota 4 Nota 4 Nota 4 Nota 4 Nota 4 Nota 4 S e e ey
0 TIPOLOGIA Distrital del Patrimonio Cuftural y de acuerdo con lo exigido por
AISLAMIENTO LATERAL Nota 5 Nota 5 Nota 5 Nota 5 Nota 5 Nota 5 Nota 5 Nota 5 Nota 5 Nota 5 Nota 5 Ia nomma.
7 . — De acuerdo con fa norma.
: = i - -2 : ’ . ; el Sl o La de los Bienes de Interés Cultural del frente de manzana o de la urbanizacién (e} o La dimension Original de los Bienes de interés Cultural
DIMENSION MINIMA DE ANTEJARDIN No se exige 30m No se exige 30m La de los Bien de Interés Cultural o los de la urbanizacién 30m &n siy défscto 300 m 30m No se exige No se exige ] - Frenna s 0o 15 Gbaniacion, s¢ deherd tenar €n coenta
mﬁ&x{:z} MININO frente de manzana y la de los Bienes de Interés Cultural
colindantes o intervenidos
VOLADIZOS Se permite Se permite Se permite Se permite Se permite Se permite Se permite Se permite Se permite ' ‘ v' l g g
SUBDIVISION PREDIAL MINIMA No se permite No se permite No se permite No se permite No se permite No se permite No se permite No se permite No se permite No se permite PARA DE FNTEEs L
NOTAS GENERALES » EMPATES: Toda construccién deberd empatar con cada uno de los elementos volumétricos de las NOTAS ESPECIFICAS 4. El aislamiento posterior de la torre debera desarrollarse en escalonamiento a partir del nivel superior de la 5. El aislamiento lateral de la torre debera desarrollarse en escalonamiento a partir del nivel superior de la
e, edificaciones colindantes permanentes como son voladizos, paramentos, retrocesos, entre otros, hasta el nivel plataforma y contabilizarse desde el lindero posterior del predio con las siguientes dimensiones: (ver esquema plataforma y contabilizarse desde el lindero lateral del predio tal como sefiala el siguiente esquema:
1 . : - . . ; de empate, con una dimension minima de 3.00 mts. : ) : . ilustrativo ar = ] H
> AISLAMIENTOS: Se entiende como la distancia horizontal y/o lateral comprendida entre los linderos : : 1. Los sectores normativos reglamentados por el Tratamiento de Renovacién Urbana, en las modalidades de ) S - , :
laterales y/o poster!o_res con el para_vmento lateral y/o posterior (Glosario POT, Decreto 469/03), se aplicaran de . ; - g reactivacion y redesarrollo, podran incrementar su edificabilidad a través del instrumento Plan Parcial. ———
doal d tablecid i te decret » PARAMENTACION: Todas las construcciones que se realicen en areas desarrolladas deberan ’ ; S ; g i \ : e | 2
BCUETdo A 1as CONGICIONES ESIaDIeCINas en ¢l preseIne Ueciero. - 1+ . Mediante este instrumento se definiran la unidad minima de gestién y los incentivos en 1.0, I.C y altura DIMENSION SOBRE PLATAFORMA DIMENSION S TAEORM ry—— H
paramentarse, teniendo en cuenta el paramento de construccion propio de la cuadra. i e, i i NSION SOBRE PLATAFORMA e H
méxima permitida en pisos o altura libre. f i : = = i
» VOLADIZOS: Aplica Decreto 159 de 2004 (Normas comunes a las UPZ). PISOS ML i PIS0S i : B :
» ALTURAS: Cuando por correcta aplicacion de normas anteriores se presenten diferentes alturas en las 2. Para alcanzar la altura total de la edificacién ( base plataforma + altura adicional torre), los englobes o 14 50 ! 15 e R | pbw 4
& ) ' . edificaciones de una manzana, respecto de los predios que no se hayan desarroliado constructivamente o de royectos que planteen esta opcién deberan desarrollar una plataforma continua que empate con la altura del : : - : % <  ——
» SOTANOS - Aplica Decreto 159 de 2004 (Normas comunes a las UPZ) y contra Bienes de Interés Cultural | fiaci lant . i alt ek e § diant t proy oo P P g » 5-8 80 : 13 0omas | 1/4 altura 2 ;
I vy  Eaitoit g & e B e irterds Ciurat ded s Ducret as ampliaciones que se planteen, podra acogerse a la altura predominante de la manzana mediante empate. Bien de Interés Cultural y desarrollar el resto de la altura conforme a lo establecido en el cuadro de 912 100 : st -
b s oo i | o o aa e  a edificabilidad. Para definir el adosamiento o aislamiento con el Bien de Interés Cultural ver plancha No. 4/4 Bomte | Heuh .
altura i 50w
ANTEJARDINES J i ra- O » PLATAFORMA: Construccion desarrollada con la altura basica permitida por la norma y tipologia continua i .
& 1 3 M ) ’ L o . . . . s
;m4 - : Ap"c? a”&‘;‘;‘zk; 270 del Decreto 190 de 2004 (Compilacion del POT) y Decreto 159 de sin aislamientos laterales. 3. Se debera dar continuidad a la linea de paramento o fachada, tanto la principal como posterior, planteando . :
ormas comunes a las ! ; ‘ ¢ s ] 5 5
» TORRE: Construccion que se desarrolla a partir del nivel superior de la plataforma, cuya altura esta . empate estricto con sus colindantes permanentes en un desarrolio minimo de 1’3,00 mts. sobre la linea de 29 oo B 2
) ¥ — i o definida en la casilia de "altura adicional torre” fachada yfo, dando continuidad a los antejardines existentes y respetando las areas libres de predios " ’ |
» DOTACIONALES: Los dotacionales de escala metropolitana, urbana y zonal, tienen la condicion de : colindantes, de la siguiente forma:. H i = &
rmanencia otorgada por el articulo 344 del Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacion POT) y normas T ! &
P REp S S SERR A : SN ) y nor » CONDICIONES PARA EL DESARROLLO EN PLATAFORMAS: A _ , ) S - L :
complementarias, estan supeditados a las condiciones y prevalencia del respectivo Plan Maestro, segun el La altura se definira con base en los siguientes criterios en orden de prevalencia: a). Para predios que colinden con un Bien de Interés Cultural el cual presente un aislamiento o retroceso S 1 : g >
cual se definira, de acuerdo con las escalas del Plan, las éxigencias y condiciones en refacion con los Planes 1. Por la altura de la plataforma de la edificacion colindante permanente. lateral, el predio colindante debe plantear un retroceso lateral en la misma dimensién del predio patrimonial a : ; ; s | .
de Regularizacién y Manejo y Planes de Implanrtacion. 2. Por la altura de la plataforma predominante en el costado de manzana ( mas del 50% del frente de lo largo del lindero comun. i : i 20m_ 80 mi 6. Corresponde a predios receptores de transferencias de derechos de construccion provenientes de
< i Paravias ™ f Inmuebles de Interés Cultural, los cuales podran adicionar el indice de construccion en los pisos definidos para
l 1

7. Para alcanzar este indice maximo de construccion, debe desarrollarse la altura en pisos correspondiente a
la sumatoria de: PLATAFORMA + ALTURA ADICIONAL TORRE.

En caso de desarrollar plataforma sin torre o un nimero inferior de pisos en la torre, el indicce de construccion
correspondera a la resultante. )

8. Cuando se desarrollen alturas de la torre de 1 a 3 pisos, el aislamiento laterai seré de 3,00 mts. Este caso
se aplica solamente para cuando la plataforma es de dos pisos.
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