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NOTAS ESPECIFICAS NOTAS GENERALES
NOTA 1: La dimension del antsjandin se define de acuerdo con las sigulerties regias: [ A | TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION CON DENSIFICACION MODERADA, TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION DE LE] »TRATAMIENTO DE CONSERVACION: Los Bienes de Interés Cultural localizados en cualquier sector normativo estan
CUADRO DE EDIFICABILIDAD PERMITIDA o s o S ol s A oG s N, syt hipanissses sssosiotes CAMBIO DE PATRON, TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION DE SECTORES URBANOS ESPECIALES Y TRATAMIENTO regulados por lo dispuesto en el presente Decreto, por el Decreto Distrital 606 de 2001 y demés normas que los modifiquen,
. 86 Soha OHE. DE RENOVACION URBANA MODALIDAD DE REACTIVACION: Las normas de edificabilidad no contempladas en las complementen o sustituyan.
; - i i ‘ ‘l ‘ presentes fichas nommativas para estos tratamientos, corresponden a las disposiciones generales contenidas en el Decreto
SECTOR 1 ' SECTOR 2 SECTOR 3 géins?tﬁmzl dgrl‘: r:ntefior o falta de coherencia con la situacién existente el antejardin se determinara segin costado de manzana Distrital 190 de 2004 (compilacion POT), y especificas de los Decretos Distritales 159 de 2004 y 333 de 2010 y demas normas [F] ANTEJARDINES: Aplica articulo 270 del Decreto Distrital 190 de 2004 (compilacién POT), Decreto Distrital 159 de 2004 y
E(: j g ¢ i m @ i i 1
N g ~ e e . - ~ CONQOLLD%AC!ON CON CONS{}L{DAC}ON 2 Cuango en el costado de manzana no existan edificaciones permanentes, y las edificaciones existentes presenten antejardines de T 00 ST, Moo S——. normas que lo modifiquen o sustituyan, fichas normativas y articulado del presente Decreto. En el tratamiento de
CONSOLIDACION DE SECTORES URBANOS ESPECIALES | .~ iy s diferente dimension, las nuevas edificaciones adoptaran la dimension y caracteristicas del antejardin predominante en el costado. consolidacion, modalidades de sectores urbanos especiales, aplica lo establecido en el articulo 3 del Decreto Distrital 333 de
DENS&F‘CAC%@’N MODERADA URBAN iST'CA - Cuando en el costado de manzana existan una o mas edificaciones permanentes sin dimension de antejardin predominante, las » AISLAMIENTO POSTERIOR: Se exige aislamiento posterior entre los predios medianeros opuestos, aplicando lo dispuesto 2010.
s - Sl gl e el ot 5 nuevas e(tiiﬁcaciones deben mantener la mayor dimensién de antejardin que se presente en la edificacion o edificaciones en el articulo 13 literal b) del Decreto Distrital 159 de 2004 o la norma que lo complemente, modifique o sustituya. G »REDDE TRANSPORTE MASIVO METRO: De conformidad con el Decreto Distrital 398 de 2009, “Por el cual se informa a la
§UBSECTOR SUBSECTOR SUBSECTOR UNICO SUBSECTOR ] POR R ciudadania de Bogota D.C., el resultado de la Consultoria “Disefio conceptual de la Red de Transporte Masivo Metro y
A B Nota 8 R UNICO En los demas predios no se exige aislamiento posterior, pero debe preverse empate con la dimension de los aislamientos dimensionamiento y estructuracion técnica, legal y financiera de la primera linea metro, en el marco del SITP para la ciudad” y
- . ' — — 570 :) De lo alnt:rkgc sedexcep:g:-gm |2(;SA ;))redios con frer;t'e a Ia' Avenida de los Comuneros (AC 6), Avenida de las Américas, y la Avenida exigidos de los que trata el parrafo anterior con un patio cuya profundidad sera minima la del aislamiento exigido. se ordenan unas actuaciones adminisfrativas y urbanisticas”, se incorpora a los planos de la estructura de esta UPZ el trazado
XL i 2lite " Sl 1 errocarril de Occidente , cuyo antejardin reglamentario es de minimo 8.00 metros, y para los predios con frente a la sugerido para la primera linea del metro como parte del subsistema de transporte definido en el articulo 164 del Decreto
IND[CE M wMO DE GCUPRC?@N Nota 7 075 075 055 Avenida Colén (AC 13) y Avenida Ferrocarril del Sur (Tv 42), el antejardin reglamentario es de minimo 5.00 metros. Cuando se engloben predios medianeros opuestos se puede eliminar el aislamiento posterior, pero se deben prever patios, Distrital 190 de 2004 (POT). Una vez definidas las areas de afectacion o influencia urbanistica de la linea sugerida y sus
—e - d)En las situaciones que no se enmarquen dentro de las disposiciones anteriores, el antejardin reglamentario seré el definido en con profundidad minima a la del aislamiento exigido, que deben empatar con la dimension de los aislamientos colindantes elementos complementarios seran especificadas las acciones urbanisticas a que haya lugar.
. = ST g, ! iva. igidos, y con los patios de las edificaciones permanentes contiguas.
iNDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION 3.50 3.00 2.25 3.00 P s m:m
‘ s . : . » CIRCUITOS DE MOVILIDAD (CM): En el area que comprende esta UPZ se definen corredores viales, conformados por
: . e e e . el - : : NOTA 2: i para el i IAAIORISN) 0 e SUVENGSS INuEIIOS 0 reuiersn naNScionas. sapdciiles que SOMRNNI Se entiende por predios medianeros opuestos aquellos que comparten los linderos posteriores. tramos de la malla vial intermedia y local, o por corredores de movilidad local (CML).
ALTURA MAXIM A PERMITIDA L pIsSos 4 pisos 3 pisos 5 pisos altura maxima permitida sefialada en las presentes fichas, se debera contar con concepto previoc de la Secretaria Dsitrital de
‘ Nota 2 Nota 2 Nota 2 8 Planeacién. » TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION URBANISTICA: Aplica para el sector normativo No. 3, en donde para las Dichos circuitos de movilidad (CM), se encuentran sefialados en el plano de estructura funcional y de movilidad consignado en
S— i - - i ; . : : ; o : Py la plancha reglamentaria No. 1, y las planchas No. 2 y 4 que hacen parte integral de este decreto.
TI LO ‘ A EDIFICATORIA Continua Continua Continua Nota 4 NOTA 3: Para los usos industriales clasificados como medio o alto impacto ambiental, cuando colinden con 4reas de actividad gggd(;(;lozr‘ﬁsoque s o e b o ke Y ’
POLOGIA EDIFI( ORIA idencial, rige aislamiento lateral de 10.00 metros. ’ 11 ; i i : it
Nota 3 Nota 3 e »Salvo expresa excepcion, las notas consignadas en las presentes fichas normativas se aplican de manera aditiva y no
: VOLADIZOS S it S ; I Se permiten NOTA 4: Se exige aislamiento entre edificaciones de 5.00 m para construcciones de hasta 3 pisos y de 7,00 m para construcciones €] » TRATAMIENTO DE DESARROLLO URBANISTICO: Aplica a todos los predios urbanizables no urbanizados localizados en p—— csta u PZ conliene areas a a8 Cuales
ADI; e permiten e permiten Se permiten Nota 5 de 405 pisos. suelo urbano, que no han sido objeto de un proceso de desarrollo por urbanizacion. Se rige por las disposiciones contenidas les reaS'Qﬂé el tr. atamiento urbani d(ﬂ =
o— il R L P b u— en el POT, en el Decreto Distrital 327 de 2004, en las normas complementarias y los lineamientos planteados en el plano de ﬁijha de edi ﬁca bl ”dad roanistico 4 la
P g : X : i i ' H : Se permiten con una dimensién méaxima de 2,00 m sobre |a calle 15 y la camrera 32 (nomenclatura de este plano). No se | ha No.1 del i A bl g . Ll Vi .
D'MENSION MIN'MA DE ANTEJAwRDiN No S:tae_lXIge No sgtae:(lge No se exige SE‘ etXIge permiten avances sobre los controles ambientales. Sobre cesion publica, se permiten Ginicamente salientes de 0,30 m como maximo. TP — R —— ameﬂondad ala EXpediCiO'f\; ’g e’n[t)e i
: ki PRSI e e S ota Distrital ' e Decreto
~ [ So : s ' . l . | . NOTA 6: Sobre la calle 15y la carrera 32 (nemenclatura de este plano) se exige antejardin de 8.00 m, y debe mantenerse como zona [D ] » TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION DE SECTORES URBANOS ESPECIALES: Los inmuebles i)con uso dotacional el afﬁculsez de 2014, de confor midad con
SEMISOTANOS No se permiten No se permiten No se permiten Se permiten verde. existente de escala metropolitana, urbana o zonal, i) los sefialados como institucionales por normas anteriores, iii) los que se 5 ?.}'1 5 z 0 2 del decreto Distn'tal 079 de
- - - i NOTA 7: Se permite incrementar el indice de ocupacion hasta un 0.80 por predio, cuando se desarrollen actividades netamente de des.tmen SO SR O d_otacional S SN IR PR . yiv) los que se destinen para este uso mediante A Ah
: st a S AREA MINIMA: 450 m2 AREA MINIMA: 800 m2 AREA: 150 m2 ] produccién o industriales. El resto de las condiciones seran las consignadas en la respectiva ficha normativa. los instrumentos de planeamiento del POT deben mantener el uso dotacional de acuerdo con lo indicado en el articulo 344 del
o)
SUBDIVISION PREDIAL MINIMA FRENTE MINIMO: 15 m FRENTE MINIMO: 15 m FRENTE: 6 m No se Permite Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacién POT). Estos usos estan regulados por las normas definidas en el correspondiente
i 3 i NOTA 8: Se permite alcanzar un indice de construccién de 3.5y una altura libre en pisos cumpliendo con las siguientes condiciones: instrumento de planeamiento y pertenecen al tratamiento de Consolidacion de Sectores Especiales. CONT |
i) Retroceso contra predios vecinos de 3,00 metros como minimo, a partir del siguiente piso al maximo permitido en la ficha oy
normativa, o a partir del nivel de empate con los volimenes construidos de las edificaciones colindantes permanentes sin sobrepasar ) = ? ” " L TR/
la linea del aislamiento posterior. Cuando se exija aislamiento posterior, el retroceso contra el lindero posterior, a partir del siguiente Las presentes fichas nommativas sefialan los usos dotacionales previstos por el POT como sectores normativos. i
piso al maximo permitido en la ficha, corresponderé a la dimensién del aislamiento posterior exigido para la altura total que alcance la Adicionalmente, se han incorporado en esta cartografia algunos usos dotacionales existentes no sefialados por el POT, cuya aE
edificacion. escala y perman_enciz_-z debe ser opjeto de verificacion por parte de la SDP, de acuerdo con los parametros de los planes e ®
ii) Retroceso contra espacio plblico minimo de 3,00 metros a partir del paramento del Gitime piso permitido en la ficha, sobre via T — ; %
locales iguales o menores a 12,00 metros. By s
" iii) El indice de ocupacién, voladizos, semisétanos y demas normas volumeétricas, seran las establecidas en la ficha reglamentaria, las R
normas especificas del Decreto Distrital 159 de 2004 y demas que le complementen, modifiquen o sustituyan.
iv) El aislamiento posterior corresponde a lo establecido en la nota general para la parte de la edificacién que se desarrolla hasta la
altura permitida en la ficha reglamentaria.
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