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Asunto: Aprobacién Estudio de Transito para el P!an Parmal Tintalito Mazuera Onental
Referencia: SDM-38185 marzo 16 de 2017, Acta de reunrén de 28 de abril de 2017 Acta de

reunion de 5 de mayo de 2017, Acta de reunién de 15 de mayo de 2017, Acta de
reunién de 23 de mayo de 2017, Acta de reunién de 1 de junio de 2017.

Respetada arquitecta Zoila:

Informamos que revisado el Estudio de Transito para el proyecto de la referencia, incluye el andlisis de
las condiciones de seguridad vial y movilidad en el area adyacente para la situacion con proyecto,
garantizando técnicamente que el transito esperado sera atendido al interior del predio, sin generar
colas sobre las vias publicas. Con fundamento en lo anterior, esta Direccién emite concepto técnico
favorable condicionado para la operacién del proyecto, en términos de transito y seguridad vial, en
cumplimiento de lo establecido en la normatividad vigente'.

Se _aclara que el concepto técnico emitido a la luz de la revisién del Estudio de Transito determina la
factibilidad técnica en el tema de movilidad, asl como en lo referente a la vialidad circundante y esta
condicionado al cumplimiento de las condiciones operativas y de atencién de la demanda vehicular,
peatonal y de ciclo-usuarios, consideradas en el estudio de transito presentado y plasmadas en el
Acta de Compromiso y no exime a las demas entidades competentes®, de la verificacién del
cumplimiento de disposiciones y normas propias de su competencia. Los temas urbanisticos, se
dejan a consideracién y aprobacién de las entidades competentes ante las cuales se realice el

tramite del proyecto para el Plan Parcial de Desarrollo.

A continuacion se citan los aspectos mas relevantes del proyecto.

1. Ubicacién :
En cuanto a la ubicacién general, el proyecto Tintalito Mazuera Oriental se localiza cerca a la

confluencia de los rios Fucha y Bogota, en el centro-occidente del Distrito Capital.

! articulo 101 de la Ley 769 del 6 de Agosto de 2002, en los articulos 182 y 187 del Decreto Distrital 190 de 22 de Junio de
2004, "por medio del cual se compilan las disposiciones conlenidas en los Decretos Distritales 619 de 2000 y 469 de 2003" y
espemﬁcamente lo dispuesto en el Decreto 596 de 2007

? El Decreto 1469 de abril 30 de 2010 define que son las Curadurias Urbanas las encargadas de ... revisar e/ proyecto.... desde
el punto de vista juridico, urbanistico, arquitecténico...y la norma que lo adicione, modifique o sustfruya, a fin de verificar e.'
cumplimiento del proyeclo con las normas urbanisticas y de edificacion vigenles”.
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El terreno destinado al proyecto corresponde a un poligono irregular delimitado al sur por el panal
Alsacia (futura Avenida Alsacia-AC 12), al norte por el rio Fucha, al oriente por la Avenida Ciudad
de Cali y al occidente por la futura Avenida Longitudinal de Occidente.

Figura 1. Localizacién general del proyecto

Fuente: Estudio de Transito para el Plan Parcial Tintalito Mazuera Oriental

Figura 2. Localizacion especifi
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2. Descripcién
PROPUESTA URBANISTICA

La propuesta urbanistica plantea para las 54.80 Has que conforman el Plan Parcial, el desarrollo
de una estructura de espacio publico que conserva en gran parte el trazado vial existente,
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fortalecido con una estructura verde concentrada en el centro del proyecto, que busca conectarlo
con el Parque urbano de escala metropolitana PM-14 Planta de Tratamiento Fucha, perteneciente
a la Estructura Ecolégica Principal.

Este espacio contara con un 4rea suficiente para albergar canchas multiples, ciclo ruta, senderos
peatonales y zonas de descanso, en medio de una nutrida arborizacion que sera fundamental para
contrarrestar la congestion y el ruido de la Avenida Ciudad de Cali.

Este parque sigue la trayectoria de los elementos verdes correspondientes a la ZMPA del canal
Alsacia, localizada en el costado sur del Plan y la zona verde del Frigorifico San Martin de Porres
en el costado norte. Se integrara con las zonas verdes de los costados oriental y occidental del
plan a través de las franjas de control ambiental de las avenidas A.L.O. y Ciudad de Cali y las
alamedas que se plantean a la altura de la carrera 88 D, elementos que conforman la estructura
verde del plan y se articulan con la estructura vial planteada.

El trazado vial propuesto como elemento de articulacion entre las diferentes zonas del Plan y de
éste con la estructura urbana busca combinar elementos funcionales como las vias y andenes, con
los elementos ambientales como rondas de canales y controles ambientales y con zonas
recreativas, confiriéndole unidad al proyecto, no obstante la diversidad y separacién de los usos
planteados.

Para garantizar la permeabilidad del proyecto se plantea la divisi6n del 4rea ttil en manzanas que
en la zona residencial tendran drea maxima de 20.000 M2 y en la zona dotacional tendran dreas
superiores susceptibles de desarrollo integral o posterior division en lotes bajo los parametros del
Decreto 327 de 2004.

En el extremo noroccidental se contempla una franja destinada a equipamientos comunales, en los
cuales se contempla la localizacion de unos patios de transporte para el SITP segun lo defina la
Direccion de Planes Maestros de la SDP, complementado con otros servicios que a juicio de la
Administracién Distrital sean requeridos.

En cuanto a la estructura de usos, se propone la destinacion de algunos predios localizados con
frente a la Av. Ciudad de Cali (Mz 8) para desarrollo de comercio y servicios de escalas
metropolitana, urbana y zonal, de conformidad con el paragrafo 2 del Articulo 349 del Decreto No.
190 de 2004, que permite considerar bajo la categoria de Area Urbana Integral — Zona Mdiltiple los
predios con frente a dicho eje en un area maxima de cinco (5) hectareas por predio. En las otras
manzanas ubicadas sobre este eje vial (MZ 9, MZ 10 y MZ 11), teniendo en cuenta su alto
potencial edificable se plantea desarrollar uso de vivienda multifamiliar con la posibilidad del
desarrollo de usos de comercio y servicios de escalas zonal y vecinal a nivel de primero y segundo

piso.

Hacia el interior las manzanas (MZ 2, MZ 3, MZ 6 y MZ 7), se destinan a localizacién de vivienda
multifamiliar y a VIP, cuya localizacién, de conformidad con lo previsto en el Decreto No. 138 de
2015, se plantea su combinacion con los otros usos.

La existencia actual de usos dotacionales al interior del Plan y en los predios colindantes, asi como
la destinacion del predio San Luis como Zona de Servicios Urbanos Basicos, motiva la
determinacién de plantear el predio San Luis y la manzana donde se encuentra el Templo
Bethesda para uso dotacional de culto (MZ 4). Esta sera la manzana central del complejo
dotacional que contempla desarrollar el Centro Misionero Bethesda y estara destinada propiamente
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a las actividades de celebracion del culto. Se prevé la construccién de un templo con capacidad
para 32.000 personas.

En la manzana (MZ 1) localizada al costado occidental de la Mz 4, tambiéen de caracter dotacional,

se prevé la construccién de la Escuela Internacional de Formacion Biblica y Ministerial Bethesda,

con capacidad de 5.000 alumnos, uso que se complementa con un centro cultural y artistico,
biblioteca, centro de documentacion, aulas de lectura y de trabajo en grupo, un auditorio para
celebracion de culto, espectaculos, conferencias, sala de conciertos, con capacidad para 7.500
personas, instalaciones deportivas y recreativas y con la finalidad de mitigar los posibles impactos .
que se generen por la afluencia vehicular a los usos dotacionales de las manzanas 1y 4, se
plantea la construccion de un edificio de parqueaderos para el complejo dotacional.

En la manzana 5 (MZ 5) se prevé la localizacién de un plantel para educacion preescolar, basica y
media para 850 alumnos y una institucion de educacién superior con facultades de Administracion
y Educacién, para una poblacion estudiantil estimada de 2.800 alumnos.

~ Figura 3. Estructura general del Plan Parcial

- 4

# 25

Fuente: Estudio de Transito para el Plan Parcial Tintalito Mazuera Orienta

Partiendo de la consideracién de la divisién predial existente y teniendo en cuenta que el proceso
de desarrollo de los equipamientos dotacionales del Centro Misionero Bethesda puede implicar
tiempos mayores, se propone la conformacién de dos unidades de gestién, que por dimension y
caracteristicas permitan su desarrollo en forma independiente, cada una de las cuales se
desarrollara en tres etapas:
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Tabla 1. Resumen Unidades de Gestion y usos del proyecto

UNIDAD DE GESTION| ETAPAS MANZANA uso
ETAPA 1 WNZANA 1 DOTACIONAL DECULTO
PARQUE S RECREATIVO
MANZANA 2 VIVIENDA
MANZANA 3 VIVIENDA
uG1i EERs EQ. COMUNAL 3 [EQUIPAMIENTO
PARQUE 1 RECREATIVO
MANZANA 4 DOTACIONAL DECULTO
ETAPA 3 |MANZANAS DOTACIONAL EDUCATIVO
MANZANA 84 COMERCIO Y SERVICIOS
EQ. COMUNAL 1 |FQUIPAMIENTO
EQ. COMUNAL 2 [EQUIPAMIEMTO
ETAPA 1A |PARQUE4 RECREATIVO
MANZANA 7 VIVIENDA
MANZANA 11 VIVIENDA
UG 2 ETAPA 1B [MANZANA S COMERCIO Y SERVICIOS
PARQUE 2 RECREATIVO
: ETAPA 2
MANZANA 6 JVIVIENDA
|PARQUE 3 RECREATIVO
MANZANA 88 COMERCIO Y SERVICIOS
ETAPA 3 MANZANA S VIVIENDA
MANZANA 10 VIVIENDA

Fuente: Estudio de Transito para el Plan Parcial Tintalito Mazuera Oriental
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3. Areas del proyecto

A continuacién se observa el cuadro general de areas de acuerdo a la ampliacién propuesta, por el
proyecto:

1 CUADRO Gﬂ!_ERA!_ DE AREAS
AREAS
o e —
TOTAL PLAN UGt —_— UGz
AFEAS SABRTR [NAMET  [woAcos |anss [Ragmma [acaces [amss  masmma [scuces |
1 |AREA BRUTA 208 186.00 T74 654,56 2R304 37
2 |SUELO NO ORJETO DE REPARTO 12.885,72 152874 30 667,01
21 FREQIOS EMPHRESA ACLEDUCTD 8523 485,23
22 ZoMAS DE MANE)XD ¥ FRESEAVACION AVSENTAL D_M 16345 086701
22 1 BUPA CANAL FUCHA Y PARQLE (ACLEDUCTDY 1w W
222 ZMPA CANAL ALEACIA 582037 1.453.43 4386
2.2.3 PREDNO ADQUIRIDO DU A. CIUDAD DE CALL 840285 48285
G OEREPATIO - o
FH a5 N R Y
4.1. RESERVA VIAL
4 11AV . CRIDAD DE CALI
(4.1.2 AV, ALSACI
{4 L3 INTERSECOCN AV ALSACIA - AV, TINTAL 510800 510802
4. 1.4 NTERSECOON AV ALSACIA - AV, CRUDAD DE CAU 12299.15 L8, 13
4154V ALO TATESR
S | MEANCTAGREANMDABIE DY L : I R 5 7 5 =
5.1 AREA NETA LSO DOTACIOHAL H28560 ?ﬁ.w
5.2 ARE A NETA OTROS USOS 085 4114108
75| ARER GASE CALCULD DE Cosiones 810 o B Eae BT T e T, 190,00%
A1AREA BASE CALCIA O CESIONES USD DOTACIONAL 201 826,00 201 826,00
0.3 AREA BASE CALCLLO CESIONES OTROS USCS B1LIS845 A5 TAS 40 205.413,06
z RE AT RT3y L L ARATR| = sazseay | -7 ow) %
7.1 CONTROL AMBENTAL 4.20% | T.339.35
7.2 MALLA VIAL INTERMEDIA ¥ LOCAL ﬂ.d'!‘!j 54 885 85 AR OS2 46
7.3 CESION TOTAL PARA PARQUES Y EQUIFPAMENTD COM. 952595 20.20% 2L1¥ LSS it 8714899
7.4 CESION FARQUE USO DOTACIONAL 16446 02 3415 i 8. 188,08 B4
7.5 CESION PARQUE OTRCS LSOS LRS54 ROI%] BT, TITATZ 7 M2
7.4 CESNOM EQLIF ) COMUNAL 20.181.32 I.HM_I 4 8130 B 184741 ﬂ
7.7 CESION ADICIONAL FARCLE [INCREMENTD EDFICARL DAD) hifrafal 391% 10.740.23 SEa34
- — = R R Y L ™
£ 1 AREA UTL USO DOTACIONAL Qe . 12622047 51 - L
5.2 AREA UTL USO COMERCIOVEERVICIOS 2753407 a.1s] [EEE] = uctacs e
[A.3 AREA UTL USD RESD WaswaT 22 21%; 153081 L SLE
p | ih TOTAL VIVIENDAS

Fuente: Estudio de Transito para el Plan Parcial Tintalito Mazuera Oriental

4. Accesibilidad

4.1 Accesibilidad vehicular

Actualmente la principal via de acceso al proyecto es la Av. Ciudad de Cali, por la cual se puede
acceder desde todos los puntos cardinales. Desde el norte se accede directamente por la Av. Ciudad
de Cali o desde el oriente a través de la Av. Cale 17 y Av. Ciudad de Cali. Desde el sur se accede por
esta via ya sea realizando la doble oreja en la interseccion de la Av. Calle 17 o el retorno S-S
existente a la altura de la Calle 13D, segun a la manzana del proyecto a la cual se dirija.

La infraestructura vial proyectada, tales como la Av. Alsacia y la Av. Tintal, asi como la interseccién de
la Av. Ciudad de Cali x A. Alsacia, garantizaran el acceso y salida desde el oriente, sur y suroccidente.
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Figura 5, Accesibilidad vehicular Plan Parcial Tintalito Oriental

% ™ o o

Fuente: Estudio de Transito para el Plan Parcia

Con el proposito de mejorar las condiciones de circulacién vehicular en la Avenida Ciudad de Cali y
mitigar el impacto generado por el proyecto, se plantea la construccion de una calzada de servicio
localizada al interior de la franja de control ambiental, cuyo objetiva es absorber el impacto del flujo

vehicular generado por el plan.

4.2 Accesibilidad peatonal

El plan parcial Tintalito Oriental tendra accesibilidad peatonal desde las vias arterias que delimitan el
plan, tanto existentes como proyectadas, a través de pasos seguros y la infraestructura ofrecida.

Existira conexién con el costado oriental de la Av. Ciudad de Cali a través de un puente peatonal a
cargo del proyecto, el cual estara ubicado a la altura de la Calle 13C x Av. Ciudad de Cali, ademas del
paso peatonal semaforizado existente en la Av. Ciudad de Cali x Calle 12, el cual a futuro también
sera elevado y se integrara a una estacion del sistema Transmilenio.

Por el costado sur del proyecto existira paso peatonal semaforizado en la interseccién Av. Tintal x Av.
Alsacia, comunicando el proyecto con desarrollos existentes, tal como el Plan Parcial Villa mejia
Tagaste, asi como con proyectos futuros como el Plan Parcial Tintalito Occidental.
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Fuente: Estudio de Transito para el Plan Parcial Tintalito Mazuera Oriental
5. Cupos de estacionamiento: La siguiente tabla muestra el comparativo de los cupos de parqueo

exigidos por norma, requeridos por demanda y los ofrecidos por el proyecto.

S0 | manzana| TPO | EXIGIDOS | REQUERIDOS [OFRECIDOSPOR
vEdicLo | Por NORMA | PoR DERMANDA| ELPROYECTD
Auto 355 a2 2135
s Yaxi o 55 ND
catte | e 1y Mz [camicn 5 0 5
Moto a 24 450
Bicdeta 197 5 370
Auto 357 470 367
ves  |@mién 2 2 2
" [Moto o a2 &
Biddeta 183 2 185
Auto 0 5 500
Comerdo | Mega [micn 2 - 3
; Moto o 57 200
Biddeta 0 22 300
Auto 5B 810 583
wess  |CmEn 2 47 F]
Mota [ & 80
Bicideta 71 37 280
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Auto 51 21 52
M5 [Camidn 1 1] 2
Colegio |Moto ™ 0 16 10
Dotacional Bicideta 26 5 %
Educativo Auto 140 31 140
M25  |Camidn 1 [} 1
Universidad |Moto - 0 2 30
Bicideta 70 7 70
Auto 110 100 110
Camidn 0 0 0
M2 oo 0 28 D
Bicdsata =5 14 55
Auto 8 72 &3
) Vg3 |Camidn 0 [ [
Moto 0 31 0
Bicideta 41 12 41
Auto 311 281 31
Camidn 0 [} [
M8 i [} 78 [
Biddeta 155 39 155
|Auto 300 m 300
Camidn [} [} 0
Viviends | -MR7. | Iiases 0 76 0
Bididetz 150 39 150
Auto 78 252 278
Camidn 0 0 ]
w ow 0 &5 [}
Bicideta 139 £ 139
Auto 268 240 268
|Camion [1] [i] 0
M e 0 54 [
Biddeta 134 34 134
Auto 185 170 185
Camién 0 0 o
i Moto 0 a7 0
Sicdeta R 2 9
B VYT e R - T S 4206 b 5232
Taxi o 96 o
Total Proyedio Camidn 14 113 15
|Moto o 815 830
|sicideta 1763 565 1957

6. Compromisos del Titular del Proyecto
Los compromisos del proyecto se encuentran consignados en el “Acta de Compromisos” que hace
parte integral del presente documento la cual se anexa en seis (06) folios.

Es responsabilidad del titular del proyecto, adelantar oportunamente la coordinacién y demas
actividades que se requieran ante las entidades competentes, con el proposito de obtener los
respectivos permisos y aprobaciones para el cumplimiento de los compromisos descritos, de tal forma
que las obras viales y de sefializacion estén operando y hayan sido recibidas por el Distrito, al
momento de iniciar la operacion de cualquiera de los usos del proyecto.

La aprobacion del presente estudio tiene vigencia de un (1) afio, contado a partir de la fecha de
expedicién de este oficio. Si durante este tiempo, no se adelantan los tramites ante las entidades
competentes y las condiciones de trafico que se consideraron en la evaluacion del proyecto que dieron
origen al mismo se mantienen, podra prorrogarse a peticion del interesado.

De otra parte, si como consecuencia de los procesos posteriores para la obtencién de la licencia de
construccién ante las Entidades competentes, el proyecto tiene modificaciones en cuanto a
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localizacién de los accesos, circulaciones internas, salidas del proyecto, conforme a los planos
revisados por ésta Entidad, o cuando existan variaciones que alteren en (+/-) 5% la oferta (numero de
parqueaderos, accesos o salidas y/o servicios prestados), se deben radicar nuevamente los
documentos ante esta Entidad para revision y estudio.

Esta Entidad como autoridad de transito y transporte, una vez esté funcionando el proyecto, podra
realizar medidas de seguimiento tendientes a garantizar el cumplimiento de las condiciones operativas
del proyecto sobre las vias adyacentes segun lo consignado en el Estudio de Transito y en caso que
el proyecto genere afectaciones sobre la movilidad vehicular, peatonal y de ciclousuarios del sector,
requerira al propietario para que tome las medidas correctivas del caso y/o adoptara las medidas de
restriccién del transito generado por el desarrollo, que a su juicio considere pertinentes, de
conformidad con lo establecido en la normatividad vigente‘a

Se precisa que en caso de que se evidencie que el proyecto genera un impacto negativo sobre la
movilidad del sector, superior al previsto en el estudio de transito, la Secretaria Distrital de Movilidad
podréa solicitar al titular del proyecto la presentacién de un nuevo Estudio en el que se ajusten las
medidas necesarias para solucionar los conflictos evidenciados.

El presente concepto se expide con base en el andlisis de la informacién contenida en el Estudio de
Transito presentado por el Consultor, la cual se revisé bajo el principio Constitucional de la Buena Fe,
cualquier inconsistencia en la misma, sera responsabilidad del solicitante.

Bogotd mejor para todos.

-~ GOYTR
CLAUDIA ANDREA DIAZ ACOSTA
Directora de Seguridad Vial y Comportamiento del Transito

Anexo: Acta de compromisos en seis (06) Folios.

Copia: Ursula Ablangue Mejia. Directora de Planes Parciales. Secretarfa Distrital de Planeacion Cr 30 24-90,
Gustavo Montafio. Subdirector General de Desarrollo Urbano- Instituto de Desarrollo Urbano Calle 22 No.6-27
Bemardo de Jesds Parrado, Director de Planes Maestros y Complementarios. Secretaria Distrital de Planeacion Cr 30 24-90.
Eduardo Nates Mordn - Direccion de Vias, Transporte y Servicios Publicos. Secretaria Distrital de Planeacién Cr 30 24-90.
Oscar Fernando Daza V. Director de Control y Vigilancia SDM. Cr 30 N° 24-90.
Laura Sofia Carvajal de Ledn. Directora de Servicio al Ciudadano SDM. Calle 13 No.37-35.
Edgar Eduardo Romero. Jefe Oficina de Informacién Sectorial SDM. Calle 13 No.37-35.

Revisd.  Ana Patricia Herrera M. Profesional Especializado Direccién de Seguridad Vial y Comportamiento del Transito
Proyecté: Edwin Rodriguez Rivera. Profesional Direccién de Seguridad Vial y Comportamiento del Transito {2,

SRR L A i FECHA DE GESTION
HORA DE ENTREGA : r I
AM i T X

"“!H“““IH“!”E““ i U e e : ;.__"'_,.ﬁ 12

|

* Se da alcance al articulo 7 del Decreto 596 de 2007, el cual establece: “Si durante la operacion del proyecto se observa
impacto negativo sobre la movilidad del sector, superior al previsto en el estudio de trénsito o de demanda y atencién de
usuarios, la Secrelaria Distrital de Movilidad podré solicitar al titular un nuevo estudio, en el cual propondré las medidas para
corregir la situacion presentada...”
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ESTUDIO DE TRANSITO PARA EL PLAN PARCIAL TINTALITO MAZUERA ORIENTAL
ACTA DE COMPROMISOS QUE HACE PARTE INTEGRAL DEL OFICIO SDM-DSVCT-83026-17

Fecha:

ZOILA SUAREZ DE VITA, identificada con Cédula de Ciudadania C.C 20.276.099 actuando como Representante
Legal de Trayectoria S.A.S con NIT 830.000.842-6 debidamente apoderada por Paulo Armando Aranguren Riafio,
.representante legal de Accion Fiduciaria S.A. actuando como vocera y administradora del patrimonio auténomo
denominado Fideicomiso de Garantia Sedas de Colombia, identificado con el NIT 805.012.291-0, propietario del
predio ubicado en la Carrera 86 No. 15 A -51 con folio de matricula inmobiliaria 50C-1355979, responsable del
PLAN PARCIAL TINTALITO MAZUERA ORIENTAL, y CLAUDIA ANDREA DIAZ ACOSTA, Directora de
Seguridad Vial y Comportamiento del Transito de la Secretaria Distrital de Movilidad (SDM), suscriben la presente
Acta en cumplimiento de lo exigido por el Articulo 5 del Decreto 596 de 2007.

Las obligaciones contenidas en la presente acta seran transferidas a los urbanizadores y constructores
responsables de cada una de las etapas del plan parcial. Dichas obligaciones seran consignadas dentro de la
licencia de urbanizacion y seran responsabilidad del titular de la respectiva licencia.

Como resultado de los analisis y evaluaciones adelantadas en el Estudio de Transito, a continuacion, se
relacionan los disefios, obras de sefializacion, obras de infraestructura vial, espacio publico circundante y
condiciones operativas que el Plan Parcial Tintalito Mazuera Oriental, se compromete a implementar para mitigar
el impacto que sobre la movilidad peatonal, de ciclo-usuarios y vehicular pueda generar su puesta en operacion.

COMPROMISOS DEL TITULAR DEL PROYECTO

Para la entrada en operacién del Plan Parcial Tintalito Mazuera Oriental, se requiere que el promotor ejecute las
acciones de mitigacion propuestas en el Estudio de Transito, de conformidad con la gradualidad del desarrollo de
las intervenciones urbanisticas planteadas.

1 ETAPAS DE DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL TINTALITO MAZUERA ORIENTAL

El plan esta dividido en dos Unidades de Actuacién y/o Gestién independientes (UG1 y UG 2), para cada una de
las cuales, por razones de extension y ejecucion de las correspondientes obras de urbanismo se consideran tres
etapas completamente auténomas en lo que hace referencia a obligaciones urbanisticas y desarrollo de la
infraestructura vial y de servicios publicos, lo que hace posible que puedan desarrollarse de manera independiente
o conjunta.

Para UG2 se contempla la division de la etapa 1 en tres etapas, de manera que los tiempos que demandan los
nrocesos de expropiacién que se adelantan para las etapas 1 y 1 B no interfieran para el desarrollo de la etapa 1 A.
- . conformidad con lo anterior las etapas 1 de ambas unidades pueden o no desarrollarse simultaneamente y asf
las siguientes.
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" COMPROMISOS DEL TITULAR DEL PROYECTO

Figura 1. Etapas del Plan Parcial

Fuente: Estudio de Transito para el Plan Parcial Tintalito Mazuera Oriental

Tabla 1. Cronograma del Plan Parcial

UNIDAD DE GESTION | ETAPAS MANZANAS uso_ DURACION [PERIODO]
MANZANA 1 DOTACIONAL DE CULTO
PA 3AROS (2017 - 2020,
ETAPAL IoarauE s |RECREATIVO { )
MANZANA 2 VIVIENDA
MANZANA 3 WENM
uG1 ETAPAZ [5G cOMUNALS |[EQuiPAMIENTD 2hos om0~ 2022)
PARQUE 1 |RECREATIVO
MANZANA4  |DOTACIONAL DE CULTO
ETAPA3 [MANZANAS  [DOTACIONAL EDUCATIVO s AROS (2020-2027)
|MANZANA 8A  [COMERCIO Y SERVICIOS

EE COMUNAL 1 |EQUIPAMIENTOD

EQ. COMUNAL 2 |EQUIPAMIENTO

ETAPA 1A (PARQUE 4 |RECREATIVO
MANZANA 7 VIVIENDA

1 MANZANA 11 [VIVIENDA

ETAPA 18 |MANZANA8A  |COMERCIO Y SERVICIOS
PARQUE 2 |RECREATIVO
MANZANA & [VIVIENDA

PARQUE3 _  |RECREATIVO
MANZANA 8B [COMERCIO Y SERVICIOS
MANZANA 9 VIVIENDA

MANZANA 10 |VIVIENDA

3AROS (2017-2020)

ETAPA 2 2 AROS (2020 - 2022)

5 Aflos (2020-2027)

ETAPA 3

Fuente: Estudio de Trénsito para el Plan Parcial Tintalito Mazuera Oriental
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2 SENALIZACION

Se realizar4 la elaboracion de los disefios de Sefializacion Vertical y Demarcacion Horizontal para el tramite de
revision y aprobacion ante la Direccion de Control y Vigilancia de la Secretaria Distrital de Movilidad (SDM),
incluyendo las obras civiles, suministro e instalacién de la sefializacién vertical y horizontal requerida para la
adecuada circulacion peatonal, de ciclo-usuarios y vehicular en el area de influencia directa del proyecto
“presentada en el Estudio de Transito para el Plan Parcial Tintalito Mazuera Oriental, la cual corresponde a:

Av. Ciudad de Cali entre Calle 16C y Av. Alsacia.

Av. Alsacia entre Av. Ciudad de Cali y Av. Longitudinal de Occidente.
Av. Longitudinal de Occidente entre Av. Alsacia y Calle 16C.

Calle 16C entre Av. Longitudinal de Occidente y Av. Ciudad de Cali.

Se incluye el mantenimiento de la sefializacién tanto horizontal como vertical disefiada y existente al interior del
ambito de la delimitacion del proyecto, hasta su entrega a la Secretaria Distrital de Movilidad.

Todas las intersecciones dentro del plan parcial tendran senderos peatonales debidamente sefializados y contaran
con rampas que garanticen la circulacion de personas con movilidad reducida. Adicionalmente, se implementaran
medidas de pacificacién del transito en todas las intersecciones del plan parcial.

Figura 2. Area de influencia de la sefializacién.

Fuente: Estudio de Transito para el Plan Parcial Tintalito Mazuera Oriental
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SECRETARIA DE MOVILIDAD

COMPROMISOS DEL TITULAR DEL PROYECTO

Figura 3. Pacificacion de trafico tipico a implementar

Fuente: Estudio de Transito para el Plan Parcial Tintalito Mazuera Oriental

NOTAS: Si para la implementacion de la sefializacion se requiere rehabilitacion de la capa asféltica o bacheo del
area a sefalizar, segun corresponda de conformidad con las especificaciones técnicas que determine el Instituto de
Desarrollo Urbano, el proyecto Plan Parcial Tintalito Mazuera Oriental debera adelantar las acciones respectivas.

En la infraestructura vial y el espacio publico, objeto de sefializacion y demarcacion, los titulares responsables de
las licencias de urbanismo de cada una de las etapas deberan previamente elaborar los diagnésticos que permitan
determinar las caracteristicas fisicas y el estado fisico, de acuerdo con las metodologias establecidas por el IDU.
Con base en los diagnosticos de la infraestructura vial y espacio publico se determinaran los tipos de intervencion
(rehabilitacién, mantenimiento periédico y mantenimiento rutinario) que se debe adelantar para la adecuada
implementacién de la sefializacion y demarcacion sobre la infraestructura vial y espacio publico, y su permanencia
y durabilidad.

3 INFRAESTRUCTURA

Cada uno de los titulares responsables de las licencias de urbanizacion de cada una de las etapas, sera el
responsable de desarrollar las obras y acciones de mitigacién para cada una. Estas obras contemplaran la totalidad
de obras de infraestructura propuestas en el Estudio de Transito, los estudios técnicos, disefio, interventoria (en los
casos que aplique) y construccion de las mismas.

Desde luego, las obras aprobadas, deben construirse de acuerdo con las especificaciones técnicas establecidas
por el Instituto de Desarrollo Urbano, la Secretarfa Distrital de Planeacién, la Secretaria Distrital de Movilidad
demas entidades del Distrito.

Cada una de las etapas debera desarroliar la totalidad de las vias vehiculares y peatonales correspondientes a la
misma. Lo anterior dentro del marco de las obligaciones establecidas en las licencias de urbanismo

correspondiente.

Para dar inicio a la construccion de edificaciones definitivas en cada etapa del plan parcial, se requiere que la
infraestructura vial, peatonal y de ciclousuarios se encuentre habilitada para brindar accesibilidad y conectividad a

las manzanas correspondientes.

El plan parcial en su totalidad tiene proyectadas tres (3) vias V-4 de 24.5 metros, una (1) via V-4 de 22 metros, dos
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(2) vias V-5 de 18 metros y tres (3) vias V-6 de 16 metros.
Figura 4. Oferta total de infraestructura vial del plan parcial.
: '|:-;;.;.-..;:1";'¢I\'r..k.n'-{. ._ ) i ._ i

T

Fuente: Estudio de Tréansito para el Plan Parcial Tintalito Mazuera Oriental

3.1. UNIDAD DE GESTION 1
En el siguiente gréfico y cuadros de areas se relacionan las vias que se deben desarrollar en cada una de las

etapas correspondientes a la Unidad de Gestion 1.
Figura 5. Etapas Unidad de Gesti6n 1

Fuente: Estudio de Transito para el Plan Parcial Tintalito Mazuera Oriental
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V5-1-1 9.943,46 V5-II-5 5.877,72 VO-11l-10 peat. 3.646,60
V5-1-2 4.300,71 V4-11-6 6.270,76 V4-111-11 7.909,47
V4-1-3 3.120,79 V4-11-7 2.187,76
V4-14 7.581,06 V6-11-8 1.862,90

V6-11-9 1.690,47

Fuente: Estudio de Transito para el Plan Parcial Tintalito Mazuera Oriental

OBRAS DE INFRAESTRUCTURA UG1-ETAPA 1

Adicionalmente, a las obras establecidas correspondientes a la malla vial local, es obligacién del urbanizador, la
conexion de la malla local del proyecto con la Avenida Alsacia. Aunque la construccion de la Av. Alsacia entre Av.
Ciudad de Cali y Av. Tintal esté dentro de los proyectos priorizados del Distrito, si en la primera etapa del proyecto
aun no se ha construido esta via, los promotores del plan parcial adecuaran la calzada norte de la Av. Alsacia con
el perfil previsto, de manera que se garantice la entrada y salida a la manzana 1.

OBRAS DE INFRAESTRUCTURA UG1-ETAPA 2

Durante la ejecucién de la segunda etapa, se construiré la malla vial requerida para acceder a las manzanas 2y 3
y al equipamiento comunal 3 de la Unidad de Gestion 1.

OBRAS DE INFRAESTRUCTURA UG1-ETAPA 3

Durante la ejecucion de la tercera etapa, se construird la malla vial requerida para acceder a las manzanas 4, 5 y
8A, de la Unidad de Gestion 1.

Entre las manzanas 8A y 8B (comercio) y las manzanas 4 y 5 (culto y educativos) se plantea la construccion de la
via V-4 a desnivel, con el fin de garantizar continuidad el transito peatonal entre las manzanas mencionadas sin
tener que cruzar dicha via. Igualmente se propone que la via que separa las manzanas 4 y 5 sea peatonal,
generando conectividad desde la Av. Ciudad de Cali hasta estas manzanas.
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Figura 6. Mitigacién paso a nivel y via peatonal

Fuente: Estudio de Transito para e'l Plan Parcial Tintalito Mazuera Oriental

3.2. UNIDAD DE GESTION 2

En el siguiente grafico y cuadros de dreas se relacionan las vias que se deben desarrollar en cada una de las
etapas correspondientes a la Unidad de Gestion 2. '

Figura 7. Etapas Unidad de Gestion 2

Fuente: Estudio de Transito para el Plan Parcial Tintalito Mazuera Oriental
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COMPROMISOS DEL TITULAR DEL PROYECTO

3.3 Cicloinfraestructura

Se construira una red de ciclorrutas por las vias tipo V-4 y por las manzanas propuestas como parques, las cuales
se conectaran con la ciclorruta existente en el costado occidental de la Av. Ciudad de Cali a la altura de la Av.
Alsacia, Calle 13C y Calle 16A. En estos casos se tendra una conexion tipica entre éstas como se presenta en la
siguiente figura.

Figura 10. Conexidn tipica ciclorrutas del proyecto

Fuente: Estudio de Transito para el Plan Parcial Tintalito Mazuera Oriental

Las zonas de conflicto entre biciusuarios y peatones se manejara mediante sefializacion vertical para ciclorrutas y
texturizados que definan las trayectorias de cada usuario.

El proyecto propone por la Av. Alsacia costado norte, una ciclorruta bidireccional. Igualmente, por la via V-4 que es
continuidad de la Av. Tintal entre la Av. Alsacia y la Calle 16, se propone una ciclorruta bidireccional en el costado
occidental de la via, la cual esta integrada a una alameda propuesta por este costado de la via.

De acuerdo a los perfiles definidos por el IDU para la Av. Tintal al sur de la Av. Alsacia y para la Av. Alsacia entre
Av. Ciudad de Cali y Av. Tintal, se proyecta la construccién de ciclorrutas unidireccionales, una en cada costado.

Para las ciclorrutas se debe seguir de forma preferente el disefio y construccion en calzada, en andén a desnivel y
por ultimo en andén a nivel peatonal.

Figura 11. Ciclorrutas en el Plan Parcial

Fuente: Estudio de Trénsito para el Plan Parcial Tintalito Mazuera Oriental J
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NOTAS:

Para todas las actuaciones anteriores, el Plan Parcial Tintalito Mazuera Oriental debe iniciar las gestiones
necesarias, a fin de garantizar que las obras de intervencion en la infraestructura sean recibidas a
satisfaccion por las entidades competentes antes de iniciar la operacién del proyecto. A partir de la
suscripcion de la presente acta de compromisos, el promotor del proyecto debera acordar y coordinar con
la administracion distrital los cronogramas de ejecucion de las obras. Como evidencia de esta gestion, el
promotor del proyecto debera informar a la Secretarfa Distrital de Movilidad cada seis (6) meses el avance

de la gestion.

En caso que las obras de infraestructura vial y espacio publico de la presente acta de compromisos se
localicen en el area de influencia de un corredor vial, con obras a cargo de promotores de otros proyectos o
a cargo de la Administracion Distrital, el IDU podra establecer como obligante dicha articulacion, sincronia y
coordinacion de las obras. Asi mismo, si la Administracién Distrital considera alguna obra o entrega de
suelo, a cargo del promotor del proyecto de ampliaciéon, como prioritaria, el IDU podra solicitar su

pricrizacién en el cronograma.

4 CONDICIONES OPERATIVAS DEL PROYECTO

4.1 Es compromiso del Plan Parcial Tintalito Mazuera Oriental adoptar un protocolo de operacion y manejo de
los vehiculos de carga generados por el proyecto previo a la entrada en operacion, de manera que el arribo
de estos vehiculos se realice de manera programada y coordinada con el proyecto, acogiendo lo dispuesto

en la normatividad vigente.

4.2 El Plan Parcial Tintalito Mazuera Oriental debera adoptar un protocolo de operacién y manejo para la
prestacién del servicio de transporte publico individual (taxis) del proyecto en cada una de las etapas y
previo a la entrada en operacion de las mismas, de manera que el arribo de estos vehliculos se realice de
manera programada y coordinada y su estacionamiento se disponga en los cupos previstos al interior del

parqueadero.

4.3 En los accesos vehiculares a los diferentes proyectos que se desarrollen dentro del Plan Parcial Tintalito
Mazuera Oriental, se debera garantizar la acumulacion de vehiculos en cola al interior del predio.

4.4 La ubicacién definitiva de paraderos y el trazado de las rutas de transporte publico del SITP en el predio del
Plan Parcial Tintalito Mazuera Oriental deberan ser coordinados directamente con TRANSMILENIO S Ay la

Secretaria Distrital de Movilidad.

4.5 En la implementacién del sistema de registro y control para la operacion de las zonas de parqueadero, el
Plan Parcial Tintalito Mazuera Oriental deberd garantizar que el ingreso vehicular a la zona de
estacionamientos siempre prevalezca sobre la salida de los mismos, impidiendo cruces conflictivos en la
zona de registro y control y garantizando en todo momento que no se generan colas por fuera del proyecto.

4.6 El Plan Parcial Tintalito Mazuera Oriental se compromete a fomentar el uso de modos no motorizados
como medio de transporte desde y hacia el proyecto, para ello dotara zonas de parqueo para bicicletas en
lugares seguros y de facil acceso, las cuales no seran cobradas a sus usuarios.

5 SEGUIMIENTO DEL PLAN PARCIAL TINTALITO MAZUERA ORIENTAL

Transcurrido Un (1) afio de la entrada en operacion de la etapa 1 del proyecto o cuando la Secretaria Distrital de
Movilidad lo requiera, el Representante Legal del Plan Parcial Tintalito Mazuera Oriental debera presentar un
informe de seguimiento a las medidas de mitigacion propuestas en el Estudio de Transito para esta etapa. El
informe debera incluir el analisis de los siguientes parametros en las condiciones de maxima demanda del

proyecto:
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() Actualizacion de volimenes vehiculares y de ciclousuarios en la red vial aledafia.

(i) Evaluacién de la efectividad de las medidas de pacrr“ cac:lén de transito propuestas como acciones de
mitigacion.

(iii) Andlisis de colas en el control de acceso vehicular.

(iv) Evaluacién de ocupacion del parqueadero y la propuesta de estrategias operacionales en el caso de

saturacion.

(v) Evaluacién de potenciales nuevos puntos criticos generados por la operacion del proyecto y propuestas de
solucién a puntos criticos de accidentalidad y conflictos. .

(vi) Caracterizacién de los viajes Origen-Destino de sus usuarios y empleados, reparto modal de dichos viajes y
distribucion horaria.

En caso de evidenciar que las medidas propuestas e implementadas no presentan los resultados esperados o
se generan impactos no previstos en el Estudio de Transito, el Plan Parcial Tintalito Mazuera Oriental debera

proponer e implementar otra solucion a la situacion presentada.

6 CONSIDERACIONES GENERALES

Se debera coordinar con el IDU y demas entidades competentes los aspectos técnicos, procedimiento, cronograma
de ejecucion y entrega de las obras y propuestas descritas en los numerales 2 y 3 de la presente Acta, una vez
aprobado el Estudio de Transito.

Los estudios y disefios de sefalizacién deberan ser presentados para revision y aprobacion de la Direccion de
Control y Vigilancia en el transcurso de los seis (6) meses siguientes, a partir de la fecha de aprobacion de la
licencia de urbanismo posterior a la adopcién del plan parcial por parte de la Alcaldia Mayor.

La ejecucidn de las obras definidas en la presente acta sera gestionada por el Representante Legal del proyecto
Plan Parcial Tintalito Mazuera Oriental, directamente con las entidades de la administracién Distrital competentes
en cada tema y cumplira con las directrices técnicas y legales impartidas, gestién que debera ser informada a esta
Entidad. Es responsabilidad del titular del proyecto, adelantar oportunamente la coordinacién y demas actividades
que se requieran ante las entidades competentes, con el propésito de obtener los respect:vos permisos y
aprobaciones para el cumplimiento de los compromisos descritos.

En caso de que las medidas aqul contenidas, no se ejecuten en el término y forma convenida, esta Entidad dara
inicio a las acciones respectivas, para efectos de asegurar que previo a la entrada en operacion del proyecto, se
ejecute la totalidad de las obras de sefializacion e infraestructura pactadas.

El instituto de Desarrollo Urbano y la Secretaria Distrital de Movilidad, podran, de manera individual o en conjunto,
hacer exigible el cumplimiento de estos compromisos.

S i fo N %&@(}E

CC.2026 0%

CLAUDIA ANDREA DIAZ ACOSTA ZOILA SUAREZ DE VITA,
C.C. 53.073.882 de Bogota C.C 20.276.099 de Bogota
Directora de Seguridad Vial y Comportamiento del Apoderada Plan Parcial Tintalito Mazuera Oriental

Transito — Secretaria Distrital de Movilidad

Anexo: Certificaciones de Existencia y Representacion Legal - Copia de la Cédula de Ciudadania
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