RESOLUCION No. 3 DE 2013 {4 ENE, 2013

“Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia para el predio sujeto al tratamiento de desarrollo
ubicado en la Carrera 88C No. 62-55 Sur, identificado con CHIP AAAOISIPLOM, y folio de
matricula inmobiliaria No. 505-40273634, y se determina el monto de la participacion en plusvalia.”

EL SECRETARIO DISTRITAL DE PLANEACION

En ejercicio de las competencias asignadas por el articulo 18 del Decreto Distrital 020 de 2011 y el literal
n) del articulo 4° del Decreto Distrital 550 de 2006, y,

CONSIDERANDO:

Que el Acuerdo Distrital 118 de 2003 “Por el cual se establecen las normas para la aplicacion de la
participacion en plusvalias en Bogotd, Distrito Capital”, modificado por el Acuerdo Distrital 352 de 2008,
establecié las condiciones generales para la aplicacion de la participacién en plusvalia contemplada en el
articulo 82 de la Constitucién Politica y en los articulos 73 y siguientes de la Ley 388 de 1997.

Que el articulo 18 del Decreto Distrital 020 de 2011 “Por medio del cual se definen los lineamientos y las
competencias para regular la operatividad del cdlculo y liquidacion de la participacion del efecto plusvalia y se
dictan otras disposiciones”, sefiala el régimen de transicién en la implementacién de las competencias, e
indica que “(...) La Secretaria Distrital de Planeacion -SDP-, continuard con el trdmite de los expedientes que se
encuentren en proceso de determinacion del efecto plusvalia (...}, al momento de expedirse el referido
decreto.

Que teniendo en cuenta que el trdmite se inicid antes de la entrada en vigencia del Decreto Distrital 020
de 2011, la Secretarfa Distrital de Planeacion tiene la competencia para expedir el acto administrativo que
determina el efecto plusvalia del presente englobe.

Que el Decreto Distrital 327 de 2004 “Por el cual se reglamenta el Tratamiento de Desarrollo Urbanistico en
el Distrito Capital”, en su articulo 46 dispone que “Las dreas sometidas al tratamiento de desarrollo son objeto
de la participacién en las plusvalias derivadas de la accion urbanistica, en concordancia con el Acuerdo 118 de
2003 y las normas que lo reglamenten.”

Que el articulo 15 del Decreto Distrital 550 de 2006 establece entre las funciones de la Direccién de
Planes Parciales de la Secretaria Distrital de Planeacién, la siguiente: “(...) d).Elaborar conceptos técnicos
relacionados con la determinacion de los hechos generadores de plusvalia en suelos con tratamiento de desarrollo
y planes parciales.”

Que la Curaduria Urbana No. 1 de Bogots D.C., mediante el oficio con radicaciéon No. 1-2009-26769 del
23 de junio de 2009 solicit6 el calculo del efecto plusvalia para el predio sujeto al tratamiento de
desarrollo ubicado en la Carrera 88C No. 62-55 Sur, identificado con CHIP AAA0151PLOM, y folio de
matricula inmobiliaria No. 508-40273634.

Que no obstante que en la solicitud anteriormente mencionada no se alude al predio con nomenclatura
urbana Carrera 88C No. 62-57 Sur, en el expediente que soporta la expedicion de la presente resolucion
aparecen varios documentos relacionados con dicho predio pero, por ser éste de propiedad del Distrito
Capital, no puede ser objeto de liquidacién del efecto plusvalia, segun lo expresado en ¢l Concepto No.
1135 del 5 de junio de 2006 de la Subdireccién Juridico Tributario de la Secretaria Distrital de Hacienda,
asi:
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“(....) es importante anotar que para que la obligacién tributaria nazca a la vida juridica requiere que existan dos

personas que se constituyan en los extremos de la relacion Juridica. Cuando uno de esos extremos no existe, 0
cuando concurren en una misma persona o sujeto las calidades de acreedor y deudor, se verifica de derecho una
confusién que extingue la deuda, de conformidad con lo preceptuado en el articulo 1.724 del Cédigo Civil, que
reza:

"Cyando concurren en una misma persona las calidades de acreedor y deudor, se verifica de derecho una
confusion que extingue la deuda y produce iguales efectos que el pago” (Resaltado fuera de texto).

(....) en los casos en que el Distrito Capital Bogotd, sea titular del derecho de dominio de inmuebles ubicados en
esta jurisdiccion no serd sujeto pasivo de la participacion en Plusvalia; Es decir, no serd contribuyente de este
tributo, por existir concurrencia del sujeto activo y pasivo del tributo, que genera extincion de la obligacidn fiscal
por confusion en los extremos del vinculo obligacional del tributo y por consiguiente, no estd obligado a cumplir
deberes formales ni sustanciales por este concepto por vigencia fiscal alguna.”

Que mediante memorando No. 3-2009-10060 del 26 de junio de 2009, la Direccién de Economia Urbana
solicitd a 1a Direccién de Planes Parciales, realizar el estudio normativo para los predios mencionados en
el considerando anterior, el cual fue remitido mediante memorando No. 3-2009-15244 del 16 de
septiembre de 2009 de la Subsecretaria de Planeacién Territorial, seilalando:

ESTUDIO TECNICO COMPARATIVO DE NORMA
e Cambio en el régimen y zonificacion de usos del suelo:
En cuanto al cambio en el régimen y zonificacion de usos del suelo, se configura un hecho generador del efecto

plusvalia, toda vez que el POT incorpora a usos urbanos un suelo que en el marco normativo del Acuerdo 6 de
1990 y el Acuerdo 26 de 1996 estaba clasificado como Area Suburbana de Expansion.

(..)

El cdlculo del beneficio normativo se hace teniendo en cuenta el mdaximo potencial permitido en el escenario
normativo del POT. asumiendo dos situaciones: a) el desarrollo en la totalidad del proyecto del uso unico de
vivienda y b) el desarrollo simultdneo de los usos de comercio de escala urbana y vivienda, los cuales
corresponden a los de mayor rentabilidad (...)”

A. POTENCIAL DE EDIFICABILIDAD

AREA NETA URBANIZABLE (M2) 36.762,37
- , TOTAL
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(Media a mdxima M2)

INC’L'}.EEMEN?‘(.) DE  EDIFICABILIDAD _ 64.334,15
(Bdsica a mdxima M2)

Que con base en el estudio normativo citado, la Direccion de Economia Urbana realizé el estudio
econémico del efecto plusvalia para los predios sujetos a tratamiento de desarrollo a que se refiere la
presente resolucién, el cual fue remitido a la Curaduria Urbana No. 1 mediante oficio con radicacién No.
2-2009-47836 del 23 de diciembre de 2009, sefialando que: “(...) los valores establecidos en el presente
oficio son un precdlculo cuya validez es confirmada o desvirtuada por el avalio realizado por la UAECD. En el
caso en que el valor definido por la UAECD sea mayor, el contribuyente deberd cancelar a la Administracion
Distrital la suma restante. En caso contrario, la Administracion Distrital devolverd al contribuyente el excedente.”

Que la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD- realizé el célculo del efecto
plusvalia para los predios objeto de la presente decision en respuesta al requerimiento realizado por la
Direccion de Economia Urbana, sefialando:

“(...) El hecho generador de plusvalia en este cdlculo, es el establecimiento o modificacion del régimen juridico en
cuanto al uso del suelo; debido, a que al realizar la comparacion normativa el predio antes de la accion
urbanistica segin Acuerdo 6 de 1990 y Acuerdo 26 de 1996, lo clasificaba como un predio dentro del drea de
expansion urbana, cuyos usos eran agricolas, y la obtenida después de la accion urbanistica Plan de
Ordenamiento Territorial Tratamiento de Desarrollo Decreto 327 del 11 de octubre de 2004, se mejoran, no sélo
incluyéndolo dentro del suelo urbano de la ciudad sino permitiendo usos mds atractivos (Residencial); por lo
tanto, si existe hecho generador de plusvalia. (...}”

Que esta Entidad presentd objeciones de caracter econdmico al cilculo de efecto plusvalia realizado por
la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, las cuales fueron resueltas en la reunion
celebrada el 8 y 10 de junio de 2011, tal como queddé plasmado en el Acta No. 13 de la mesa de
objeciones realizada entre la Secretaria Distrital de Planeacion y la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital-UAECD-, asi: “(...)

FADICA CION DIRECCION AVALUADOR | INSTRUMENTO OBSERVACIONES \ENTIDAD QUE
LIQUIDA
La SDP presenta objeciones de
001 1ER4729 &R 88C 62 57 SUR Andrea.Rozo Tratamiento de econo'mf'cas, se hacen _!fts respectivas SDP
Medina Hesarrollo correcciones.  Planeacion acepta la

respuesta de la UAECD.

()"

Que a pesar de la mencidn del predio con nomenclatura urbana Carrera 88C No. 62-57 Sur en el acta
antes citada, ese predio no es objeto de la presente resolucién, segiin lo expresado anteriormente.

Que de conformidad con lo establecido en los Decretos Distritales 084 de 2004 y 020 de 2011, el
procedimiento adelantado para el caiculo del efecto plusvalia para los predios objeto del presente
pronunciamiento se encuentra debidamente soportado y reseflado en el “Informe Técnico de la Memoria de
Cdlculo y Liguidacion del Efecto Plusvalia” y el “Informe Resumen del Cdlculo del Efecto Plusvalla” suscritos
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por la Subsecretaria de Planeacién Socioeconémica de la Secretaria Distrital de Planeacion, para cuyo
efecto se aplicé la metodologia legalmente establecida en las normas relacionadas con este proceso. Tales
informes reposan en los archivos de la referida Subsecretaria de Planeacién Socioecondmica donde
podrén ser consultados y hacen parte integral de la presente Resolucion.

Que finalmente, se advierte que la solicitud de liquidacién del efecto plusvalia para los predios objeto de
estudio fue presentada en vigencia del anterior Cédigo Contencioso Administrativo - Decreto 01 de 1984,
motivo por el cual a la actuacion que nos ocupa le es aplicable lo dispuesto en el articulo 308 de la Ley
1437 de 2011, “Por la cual se expide el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo”, segun el cual “(..) Los procedimientos y las actuaciones administrativas, asi como las
demandas y procesos en curso a la vigencia de la presente ley seguirdn rigiéndose y culminardn de conformidad
con el régimen juridico anterior”.

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

Articulo 1. Determinar que el efecto plusvalia por metro cuadrado para el predio sujeto a tratamiento de
desarrollo ubicados en la Carrera 88C No. 62-35 Sur, identificado con CHIP AAA0151PLOM, y folio de
matricula inmobiliaria No. 508-40273634, es el indicado de manera general en el siguiente cuadro, de
conformidad con los avaltos y célculos realizados por la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital, asi:

Valor m? Participacion en

2
Valor m Indexado por plusvalia m? sebre

Valor M? (Acuerdo 6 /1990) Plusvalia m* | Plusvalia m*

Octubre 11/03 | a Octubre 11 de IPC sobre Area brutasobre Area util drea bruta
2004 a2 Octubre 11 de
2004
$ 11.900,00 $ 12.607,50 $ 45.000,00 $32.392,50 $70.379,49 $16.196,25

Articulo 2°.- Determinar que la participacion en plusvalia por metro cuadrado, con base en la tarifa del
50% establecida en el Acuerdo Distrital 118 de 2003, que entré a regir a partir del afio 2006, es de $
16.196,25 moneda corriente sobre area bruta.

Articulo 3°.- Para proceder al cobro del tributo la Secretaria Distrital de Hacienda actualizar el efecto y
el monto de la participacién en plusvalia que se liquidan en esta resolucion, de acuerdo con la variacién
del Indice de Precios al Consumidor (IPC), conforme al pardgrafo 2° del articulo 79 de la Ley 388 de
1997.

Articulo 4°.- Adoptar como parte integral de la presente resoiucion el “Informe Técnico de la Memoria de
Cdlculo y Liguidacion del Efecio Plusvalia” v el “Informe Resumen del Calculo del Efecto Plusvalia”, suscritos
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por la Subsecretaria de Planeacion Socioeconémica de la Secretaria Distrital de Planeacién, los cuales se
encuentra a disposicion de los particulares en dicha Subsecretaria.

Articulo 5°.- Para fines de publicidad frente a terceros, una vez en firme la liquidacién del efecto y del
monto de la participacién en plusvalia contenida en esta resolucidn, se ordenara su inscripcién en el folio
de matricula inmobiliaria de los inmuebles objeto de la misma.

Pardgrafo 1. En los casos de los inmuebles sometidos a régimen de propiedad horizontal, la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos correspondiente, realizara la respectiva anotacién en el (los) folio(s) de
matricula inmobiliaria matriz.

Pardgrafo 2. En los casos en que el folio de matricula inmobiliaria matriz de los inmuebles sometidos al
régimen de propiedad horizontal se encuentre cerrado, la inscripcién se realizard en los folios de
matricula inmobiliaria segregados, con la aclaracién de que el pago del gravamen s6lo sera exigible en los
casos en que los hechos generadores se presenten sobre la totalidad del predio objeto del régimen de
propiedad horizontal y no sobre cada uno de los inmuebles segregados.

Articulo 6°.- La notificacion de este acto administrativo a los propietarios o poseedores de los inmuebles
objeto de la participacion en plusvalia se hara de conformidad con lo establecido en el articulo 8° del
Decreto Distrital 020 de 2011, modificado por el Decreto 560 de 2012, en concordancia con lo
establecido en el articulo 81 de la Ley 388 de 1997. Adicionalmente, el acto administrativo sera publicado
en las instalaciones de la Secretaria Distrital de Planeacion para informacién de los interesados.

Articulo 7°.- Remitir copia de la presente resolucién en firme a la Secretaria Distrital de Hacienda —
Direccién de Impuestos de Bogota D.C.

Articulo 8°.- Contra esta resolucién procede exclusivamente el recurso de reposicién el cual deberd
interponerse dentro de los cinco (5) dias siguientes a su notificacién, tal como lo prevén los articulos 51 y
52 del Cédigo Contencioso Administrativo, teniendo en cuenta las disposiciones contenidas en los
articulos 81 y 82 de la Ley 388 de 1997.

NOTIFiQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dado en Bogota D.C., a los 04 9% 2013

GERARDO IGNACIO ARDILA CALDERON
Secretario Distrital de Planeacién

Revision Tecnica: Reviso: Octavie Fyardo Marmnez u\"‘- Revision jundiwa:  Ximena Aguiion Mayorgad?‘
Subsecraiane de Planeacion Socioecondraica Subsecretaria Juridica
Revisa: Claudia Andrea Ramirez Montilla e Laura Lucia Diaz Mojica,lt
Directora de Economia Urbana +27 Directora de Andlisis ¥ Cohceptos Juridicos
Elabord: Alejandro Vaibuena Lopez Andrea Vega Rodriguez J s

Profesional Especializado - DEU P.U. Direceion de Anahist v Concepros Juridicos




