RESOLUCION N° 10 0 4pE 2011 27'00L20M

“Por medio de la cual se liquida el efecto plusi’alt’a para el englobe de predios ubicados en la
Carrera 19C No. 89-20 y Calle 90 No. 19A-49 identificados con CHIP AAA0095ZMCN y
AAA0095ZMDE y folios de matricula inmobiliaria N° 50C-867748 y 50C-784561”

LA SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION
En ejercicio de las competencias asignadas por el articulo 18 del Decreto Distrital 020 de 2011, y
CONSIDERANDO

Que el Acuerdo Distrital 118 de 2003 “Por el cual se establecen las normas para la aplicacién de la
participacion en plusvalias en Bogotd, Distrito Capital”, modificado por el Acuerdo Distrital 352 de 2008,
establecié las condiciones generales para la aplicacion de la participacion en plusvalia contemplada
en el articulo 82 de la Constitucioén Politica y en los articulos 73 y siguientes de la Ley 388 de 1997.

Que el articulo 18 del Decreto Distrital 020 de 2011 “Por medio del cual se definen los lineamientos y las
competencias para regular la operatividad del cdlculo y liquidacion de la participacion del efecto plusvalia y se dictan
otras disposiciones”, sefiala el régimen de transicion en la implementacion de las competencias, e
indica que “(...) La Secretaria Distrital de Planeacion -SDP-, continuard con el tramite de los expedientes que se
encuentren en proceso de determinacion del efecto plusvalia(...)”, al momento de expedirse el referido decreto.

Que el Decreto Distrital 084 de 2004 “Por el cual se definen los lineamientos para regular la operatividad de la
liquidacién del efecto plusvalia y la determinacién privada de la participacion en plusvalia”, establecié en su

articulo 7° que “En el evento en que por efecto del englobe de lotes de terreno se produzca un incremento en la
edificabilidad el predio resultante del englobe serd objeto de la participacién en plusvalia, la cual serd liquidada en el
momento de la solicitud de la licencia, con base en el efecto de plusvalia por metro cuadrado calculado para la
respectiva zona geoeconémica homogénea”.

Que el sefior Alvaro Andrade Escobar en nombre d¢ ANDRADE ESCOBAR Y COMPANIA SCA,
mediante comunicacion radicada en la Secretaria Distrital de Planeacién con el No. 1-2007-51489

del 22 de noviembre de 2007, solicito el calculo del efecto plusvalia para el englobe de predios
ubicados en la Carrera 19C No. 89-20 y Calle 90 No. 19A-49.

Que mediante memorando No. 3-2007-09513 del 3 de diciembre de 2007, la Subsecretaria de
Planeacion Socioecondmica de la Secretaria Distrital de Planeacion solicité a la Direccién de Norma
Urbana realizar el estudio normativo para los predios ubicados en la Carrera 19C No. 89-20 y Calle
90 No. 19A-49.

Que la Direccién de Norma Urbana de esta Secretaria expidié el estudio normativo mediante
memorando No. 3-2007-10249 del 28 de diciembre de 2007 para el englobe de predios ubicados en
la Carrera 19C No. 89-20 y Calle 90 No. 19A-49, segin el cual, para el mencionado englobe se
presenta un aumento del potencial constructivo respecto del que permitia la norma precedente. Con
respecto al uso, la norma actual (Decreto Distrital 057 de 2007) en comparacion con la norma
anterior (Acuerdo 6 de 1990), identificé la asignacion de nuevas é4reas de actividad con cambio de
uso a uno mas rentable, como hecho generador del efecto plusvalia.

I3



, e 27 JuL on
RESOLUCIONN.> 10 0 4 pE 2011 Hoja 2 de 5
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Que mediante el memorando interno No. 3-2008-00534 del 22 de enero de 2008, la Subsecretaria de
Planeacién Socioeconémica solicité a la Direccién de Norma Urbana corregir el estudio normativo
para los predios ubicados en la Carrera 19C No. 89-20 y Calle 90 No. 19A-49, y remitido con el
memorando No. 3-2007-10249. Dicha correccion se solicité en virtud de que el estudio normativo
se realizé con base en un area bruta de 2.594,61 m2, mientras que el area de terreno correcta del
englobe de predios de la Carrera 19C No. 89-20 y Calle 90 No. 19A-49 corresponde
aproximadamente a 1.290 m?, de acuerdo a la informacién de los boletines catastrales y folios de
matricula inmobiliaria.

Que como consecuencia de lo anterior, y mediante memorando No. 3-2008-01275 del 15 de febrero
de 2008 la Direccion de Norma Urbana de esta Secretaria remitié la correccién del estudio
normativo realizado para el englobe de predios ubicados en la Carrera 19C No. 89-20 y Calle 90 No.
19A-49, segun el cual, para el mencionado englobe se configura hecho generador de plusvalia por
mayor area edificable y no registra usos adicionales a los permitidos por la norma precedente.

Que con base en el mencionado concepto técnico de comparacion normativa, la Subsecretaria de

Planeacién Socioecondémica expidié la Resolucion No. 0199 del 6 de marzo de 2008 “Por la cual se
expide el precdlculo del efecto plusvalia para el englobe de los predios localizados en la CARRERA 19C No. 89-20 Y
CALLE 90 No. 19A4-49, identificados con CHIP Nos. AAA0095ZMCN Y AAAO0095ZMDE y folios de matricula

inmobiliaria No. 50C-867748 y 50C-784561”, la cual fue notificada mediante edicto fijado el 2 de octubre
de 2008.

Que posteriormente, la Direccion de Economia Urbana de la Secretaria Distrital de Planeacién
solicito a la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD- la realizacién del
calculo del efecto plusvalia para el englobe de predios de la Carrera 19C No. 89-20 y Calle 90 No.
19A-49, mediante oficio No. 2-2010-43488 del 19 de noviembre de 2010.

Que la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD- remiti6 el informe técnico
del célculo del efecto plusvalia a través del oficio No. 2011EE4186, radicado en la SDP con el No.
1-2011-09310 del 11 de marzo de 2011, en el cual concluyd que para el englobe de predios ubicados
en la Carrera 19C No. 89-20 y Calle 90 No. 19A-49 SI existe hecho generador de plusvalia por la
autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacién. En dicho informe la UAECD
concluyd lo siguiente:

“El hecho generador de plusvalia, para este predio, es la autorizacién de un mayor aprovechamiento del suelo en
edificacién, bien sea elevando el indice de ocupacién o el indice de construccion, o ambos a la vez, lo cual, con el
cdlculo del mismo se corrobora, debido, a que al realizar la comparacion del drea construida resultante de la
aplicacion de la normatividad antes de la accién urbanistica (3.728,11 m2, segiin Acuerdo 6 de 1990, Decreto 735 de
1993) y la obtenida por la aplicacion de la accién urbanistica (4.522 m2, segiin Decreto 059 de 2007), da como
resultado que el cambio de la norma aumenta el potencial edificatorio en 793,89 metros cuadrados.
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El cdlculo del potencial de edificabilidad tanto para el escenario antes de la accién urbanistica, como después de la
accion urbanistica se realizé con los predios integrados, de acuerdo a los lineamientos establecidos por el SDP,
segun oficio 2-2010-43488 del 19 de noviembre de 2010, y los establecidos en el Documento Técnico “Lineamientos
de orientacion para el cdlculo del efecto de plusvalia en los englobes prediales de que trata el Decreto Distrital 084
de 2004, producto del acta de reunién celebrada el dia 9 de octubre de 2007 en la Secretaria Distrital de Planeacion,
entre la SDP y la UAECD.”

Los datos de las dreas construidas en cada uno de los escenarios fueron producto de la aplicacién de los
lineamientos urbanisticos dados por los Decretos Distritales correspondientes y los establecidos en el Documento
Técnico antes mencionado.

Los costos totales de construccién y los valores de venta se obtuvieron del estudio realizado para la UP.Z. 88/97 -
“El Refugio-Chico-Lago”, teniendo como referencia un proyecto acorde con el producto a vender, cdlculo realizado
para los dos escenarios normativos establecidos (antes y después de la accion urbanistica).

El dato del drea de terreno se obtuvo del plano urbanistico 205/4, y se corroboré con la manzana catastral.

Los puntos de referencia tomados de la U.P.Z. 88/97 - “El Refugio-Chico-Lago” para aplicar los valores de venta 'y
costos fueron el No. 56y 574.

De acuerdo con los resultados de los potenciales de desarrollo en cada uno de los escenarios se concluye que si
existe efecto plusvalia por mayor edificabilidad.”

Que la Secretaria Distrital de Planeacion formulé observaciones al informe técnico del célculo del
efecto plusvalia, en la sesion interinstitucional (mesa de objeciones) celebrada el dia 19 de abril de
2011 entre funcionarios de la UAECD y la SDP.

En dicha sesion, tras la formulacion de observaciones por parte de la SDP y la respuesta dada por la
UAECD, se aprobd el célculo del efecto plusvalia realizado para este englobe predial por parte de
las dos entidades.

Que la UAECD remiti6 a la SDP, copia del Acta de reunién No. 3 correspondiente a la sesion
interinstitucional del 19 de abril de 2011 celebrada entre la UAECD y la SDP, en dicha acta se
anexa la respuesta dada por la UAECD a las observaciones formuladas por la SDP al informe
técnico aprobado del calculo del efecto plusvalia realizado para el englobe predial de la Carrera 19C
No. 89-20 y Calle 90 No. 19A-49; y se consignd lo siguiente:

G‘( . .)
RADICADO | REFERENCIA |DIRECCION AVALUADOR JINSTRUMENTO | OBSERVACIONES
UAECD spp
2010ER 16937 2-2010-43488 [ KR 19C 89 20, CL 90 | Marcela Tenjo | Integracion Planeacion acepta respuesta
19A 49 de la UAECD. Ver informe
téonico,
...)”
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Que de conformidad con lo establecido en el Decreto Distrital 084 de 2004 y el Decreto Distrital
020 de 2011, el procedimiento adelantado para el célculo del efecto de plusvalia para el englobe
predial de la Carrera 19C No. 89-20 y Calle 90 No. 19A-49, se encuentra resefiado en el “Informe
Técnico de la Memoria del Cdlculo y Liquidacién del Efecto Plusvalia” y €l “Informe resumen del cdlculo del efecto
plusvalia” suscritos por la Subsecretaria de Planeacion Socioeconomica de la Secretaria Distrital de
Planeacién, para cuyo efecto se aplicé la metodologia legalmente establecida en las normas
relacionadas con este proceso. Que dichos informes constituyen soporte de esta resolucién y reposan
en los archivos de la mencionada Subsecretaria de la Secretaria Distrital de Planeacion donde
pueden ser consultados.

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE:

Articulo 1. Determinar que el efecto plusvalia por metro cuadrado para el englobe de predios
identificados catastralmente con la nomenclatura Carrera 19C No. 89-20 y Calle 90 No. 19A-49,
identificados con CHIP AAA0095ZMCN y AAA0095ZMDE y folios de matricula inmobiliaria N°
50C-867748 y 50C-784561, es el indicado de manera general en el siguiente cuadro, de
conformidad con los avaltos y célculos realizados por la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital, asi:

VALOR M?
VALOR A VALOR A »
FEBRERO 14 DE 2006 | IPC INCRC%%EII;EADO FEBRERO 14 DE 2007 PLU(SIX,‘;LIA
(ACUERDO 6 DE 1990) FEBREMD e 2007 (POT)
$2.728.000,00 1,0496|  $2.863371.53 $ 3.262.000,00 $398.628.47

Articulo 2. Aplicar las tarifas adoptadas por el Concejo Distrital para determinar el monto de la
participacion en plusvalia por metro cuadrado, con base en el efecto plusvalia, de conformidad con
el articulo 6° del Acuerdo Distrital 118 de 2003.

Articulo 3. Ajustar los montos del efecto plusvalia y de la participacién en plusvalia que se liquidan
en esta resolucién de acuerdo con la variacién de:Indice de Precios al Consumidor (IPC), de
conformidad con el articulo 2° del Decreto Nacional 1788 de 2004 y con el paragrafo 2 del articulo
79 de la Ley 388 de 1997.

Articulo 4. Adoptar como parte integral de la presente resolucion el “Informe Técnico de la Memoria del
Cdlculo y Liquidacion del Efecto Plusvalia” y €l “Informe Resumen del Cdlculo del Efecto Plusvalia”, suscritos por
la Subsecretaria de Planeacién Socioeconémica de la Secretaria Distrital de Planeacion, los cuales se
encuentran a disposicion de los particulares en dicha Subsecretaria.
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Articulo 5. Para fines de publicidad frente a terceros, una vez en firme la liquidacion del efecto y
del monto de la participacion en plusvalia contenida en esta resolucion, se ordenara su inscripcion en
el folio de matricula inmobiliaria de los inmuebles objeto de la misma o del resultante del englobe o
de los segregados del mismo.

Articulo 6. Notificar este acto administrativo a los propietarios o poseedores de los inmuebles
objeto de la participacién en plusvalia mediante tres (3) avisos publicados en ediciones dominicales
de periddicos de amplia circulacion en Bogota D.C., asi como a través de edicto fijado en la sede de
la Alcaldia Mayor y la Secretaria Distrital de Planeacion, conforme lo previsto en el articulo 81 de la
Ley 388 de 1997.

Articulo 7. Remitir copia de la presente resolucion en firme a la Secretaria Distrital de Hacienda —
Direccién de Impuestos de Bogota D.C.

Articulo 8. Contra esta resolucién procede exclusivamente el recurso de reposicion dentro de los
términos previstos en los articulos 51 y 52 del Cédigo Contencioso Administrativo, teniendo en

cuenta las disposiciones contenidas en los articulos 81 y 82 de 1a Ley 388 de 1997.

Dado en Bogotd D.C., a los 27 UL 201

NOTIFiQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

bt O 0

CRISTINA ARANGO OLAYA
Secretaria Distrital de Planeacion.

Revisé:  Jorge Leon Téllez W Revisién Juridica:  Heyby Poveda Ferro
Subsecretario de Planeacion Sociopcon6mica Subsecretaria Juridica
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Directora Economia Urbana Director de Andlisis y Conceptos Juridicos
Proyect6: Alexander E P4ez Almonacid Diana del Carmen Camargo Meza Y |

Contratista - DEU Profesional E. Direccion de Andlisis y
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