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RESOLUCIONNo, 13 97 1b0cT 20m
Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia péra el Plan Parcial “La Palestina” ubicado
en la Localidad de Bosa de esta ciudad, y se determina el monto de la participacion en plusvalia.

LA SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION
En ejercicio de las competencias asignadas por el articulo 18 del Decreto Distrital 020 de 2011, y
CONSIDERANDO:

Que el Acuerdo Distrital 118 de 2003 “Por el cual se establecen las normas para la aplicacién de la
participacién en plusvalias en Bogotd, Distrito Capital”, modificado por el Acuerdo Distrital 352 de 2008,
establecié las condiciones generales para la aplicacion de la participacion en plusvalia contemplada
en el articulo 82 de la Constitucién Politica y en los articulos 73 y siguientes de la Ley 388 de 1997.

Que el articulo 18 del Decreto Distrital 020 de 2011 “Por medio del cual se definen los lineamientos y las
competencias para regular la operatividad del cdlculo y liquidacion de la participacion del efecto plusvalia y se dictan
otras disposiciones”, sefiala el régimen de transicidén en la implementacién de las competencias, e
indica que “(...) La Secretaria Distrital de Planeacién -SDP-, continuard con el trdmite de los expedientes que se
encuentren en proceso de determinacion del efecto plusvalia(...)”, al momento de expedirse el referido decreto.

Que el articulo 3° del Decreto Distrital 084 de 2004 “Por el cual se definen los lineamientos para regular la
operatividad de la liquidacion del efecto plusvalia y la determinacién privada de la participacién en plusvalia”, le
asigné al entonces Departamento Administrativo de Planeacién Distrital, actualmente Secretaria
Distrital de Planeacion, la funcion de revision del célculo y liquidacion del efecto plusvalia causado
en relacion con cada uno de los inmuebles objeto de la misma.

Que el articulo 46 del Decreto Distrital 575 del 30 de diciembre de 2010 "Por el cual se adopta el Plan

Parcial "La Palestina”, ubicado en la localidad de Bosa”, establece que “De conformidad con lo dispuesto en el
articulo 74 de la Ley 388 de 1997, los articulos 432 y 434 del Decreto Distrital 190 de 2004, y en el Acuerdo Distrital
118 de 2003, modificado por el Acuerdo Distrital 352 de 2008, la adopcion del presente plan parcial configura hecho
generador de plusvalia (...)".

Que de conformidad al paragrafo del articulo 3° del referido acto administrativo, el ambito
geografico del Plan Parcial “La Palestina” estd conformado por los predios identificados con los
siguientes nimeros de matricula inmobiliaria:
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Que la Direccién de Planes Parciales de la Secretaria Distrital de Planeacidn, remitié a la Direcciéon
de Economia Urbana de esta entidad, el estudio técnico sobre la configuracién de hechos

generadores de plusvalia para el Plan Parcial referido, mediante memorando con radicacion No. 3-
2011-00095 del 5 de enero de 2011.

Que posteriormente, la Secretaria Distrital de Planeacion solicitd el calculo y determinacion del
efecto plusvalia para el Plan Parcial “La Palestina” a la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital (UAECD), mediante oficio radicado No. 2-2011-04482 del 15 de febrero de 2011.

Que la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital (UAECD) remitié por medio
magnético, el informe de la determinacién y calculo del efecto plusvalia del Plan Parcial en
mencion, mediante el escrito con No. 2011ER2135. (Folio 37)

Que en virtud del articulo 6° del Decreto Distrital 020 de 2011, la Secretaria Distrital de Planeacion
(SDP) present6 algunas observaciones al célculo del efecto plusvalia realizado por la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital (UAECD), en la sesion interinstitucional (mesa de
objeciones) realizada el dia 13 de mayo de 2011, entre funcionarios de las mencionadas entidades, y
que esté contenida en el Acta de Reunion No. 9.

Que una vez discutidas las observaciones al calculo del efecto plusvalia, en la referida sesion
interinstitucional, la Secretaria Distrital de Planeacion (SDP) y la Unidad Administrativa Especial de

Catastro Distrital (UAECD), aprobaron el célculo del efecto plusvalia para el Plan Parcial “La
Palestina”.

Que la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital (UAECD) remiti6 el informe definitivo
de la determinacién y calculo del efecto plusvalia mediante comunicacion con radicado No. 1-2011-
22953 del 7 de junio de 2011, donde se concluyo:

El Plan Parcial “La Palestina”, se ubica en el sector sur de la ciudad, en la localidad de Bosa de la ciudad de Bogotd,
D.C., proximo de importantes vias que facilitan su acceso como la Autopista Sur y La Avenida Ciudad De Cali; es una
zona donde se han implantado proyectos urbanisticos residenciales de similar escala a la que se plantea en él cdlculo,
correspondiendo a vivienda de interés social clasificada como VIP y VIS.

La zona se encuentra en proceso de consolidacion en cuanto a infraestructura urbanistica; las vias se observan
demarcadas algunas sin pavimentar, aunque en el drea aledaria al predio, se situan urbanizaciones residenciales ya
establecidas.

El drea del terreno asi como las dreas correspondientes a reservas y cesiones es tomada del estudio presentado por la
SDP. El dato de drea construida en el escenario POT fue producto de la aplicacion de los lineamiento urbanisticos
dados por los Decretos Distritales correspondientes.
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En el presente estudio de dreas se consideran las exigencias de equipamiento comunal construido, equipamiento libre y
equipamiento para parqueos adicionales, en las proporciones establecidas en los Decretos reglamentarios.

Teniendo en cuenta las dos normativas establecidas para el drea objeto de estudio, se observa que la reglamentacion
anterior lo clasificaba como un predio con destinacion agricola; hoy por el contrario, dentro del Plan del
Ordenamiento Territorial, las condiciones de reglamentacion urbanistica permite un cambio de uso con un aumento
significativo en la edificabilidad; mostrando que SI existe hecho generador de plusvalia. (...)"

Que de conformidad con lo establecido en el Decreto Distrital 084 de 2004 y el Decreto Distrital
020 de 2011, el procedimiento adelantado para el calculo del efecto plusvalia para el Plan Parcial
“La Palestina”, se encuentra debidamente soportado y resefiado en el Informe Técnico de la Memoria
de Célculo y Liquidacion del Efecto Plusvalia suscrito por la Subsecretaria de Planeacion
Socioecondmica de la Secretaria Distrital de Planeacion, para cuyo efecto se aplicé la metodologia
legalmente establecida en las normas relacionadas con este proceso. Tal informe reposa en los
archivos de la Subsecretaria de Planeacion Socioecondémica de la Secretaria Distrital de Planeacion
donde puede ser consultado.

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

Articulo 1. Determinar que el efecto plusvalia para cada uno de los predios incluidos en el Plan
Parcial “La Palestina” ubicado en la Localidad de Bosa de esta ciudad, es el indicado de manera
general en el siguiente cuadro, de conformidad con los avaldos y célculos realizados por la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital, asi:

2 i 1
VALOR M? VALORM? | ¢\ or M | pLUsVALiA | PLUSVALIA
INDEXADO : M
TERRENO TERRENO M ,
A SOBRE AREA
AC0690- | 1PC | oA POT - SOBRE by
DICIEMBRE - DICIEMBRE | AREA

30 DE 2009 DE g0t | 30DE2010 | BRUTA

1550000 | 1.045 15.992.35 32.000,00 16.007.65 34.551.29

Articulo 2. Aplicar las tarifas adoptadas por el Concejo Distrital para determinar el monto de la
participacion en plusvalia por metro cuadrado, con base en el efecto plusvalia, de conformidad con
el articulo 6 del Acuerdo Distrital 118 de 2003.

Articulo 3. Los montos del efecto plusvalia y de la participacion en plusvalia que se liquidan en esta
resolucion serdn ajustados de acuerdo con la variacion de Indice de Precios al Consumidor (IPC), de
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conformidad con el articulo 2 del Decreto Nacional 1788 de 2004 y con el paragrafo 2 del articulo
79 de la Ley 388 de 1997.

Articulo 4. Adoptar como parte integral de la presente resolucion el “Informe Resumen del Céiculo del
Efecto Plusvalia”, suscrito por la Subsecretaria de Planeacioén Socioecondémica de la Secretaria Distrital
de Planeacién, el cual se encuentra a disposicion de los particulares en la Subsecretaria de
Planeacion Socioecondémica.

Articulo 5. Para fines de publicidad frente a terceros, una vez en firme la liquidacion del efecto y
del monto de la participacion en plusvalia contenida en esta resolucion, se ordenara su inscripcién en
el folio de matricula inmobiliaria de los inmuebles objeto de la misma o del resultante del englobe o
de los segregados del mismo.

Articulo 6. La notificacién de este acto administrativo a los propietarios o poseedores de los
inmuebles objeto de la participacion en plusvalia se hard mediante tres (3) avisos publicados en
ediciones dominicales de peridédicos de amplia circulacién en Bogota, D.C., asi como a través de
edicto fijado en la sede de la Alcaldia Mayor y la Secretaria Distrital de Planeacioén, conforme lo
previsto en el articulo 81 de la Ley 388 de 1997.

Articulo 7. Remitir copia de la presente resolucion en firme a la Secretaria Distrital de Hacienda —
Direccion de Impuestos de Bogota D.C.

Articulo 8. Contra esta resolucion procede exclusivamente el recurso de reposicién dentro de los
términos previstos en los articulos 51 y 52 del Cddigo Contencioso Administrativo, teniendo en
cuenta las disposiciones contenidas en los articulos 81 y 82 de la Ley 388 de 1997.

Dado en Bogota D.C., a los 14 0CT 20N

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

//
C NA ARAKNGO OLAYA
Secretaria Distrital de Planeacién
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