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“Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia para el englobe de predios ubicados en la
Carrera 11 No. 26-04 Sury Carrera 11 No. 26-12 Sur, identificados con CHIP AAA400070TYX
y AAA00070TXR; y folios de matricula inmobiliaria No. 505-12763 y 505-248232, y se
determina el monto de participacion en plusvalia”

LA SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION
En ejercicio de las competencias asignadas por el articulo 18 del Decreto Distrital 020 de 2011, y
CONSIDERANDO

Que el Acuerdo Distrital 118 de 2003 “Por el cual se establecen las normas para la aplicacioén de la participacién
en plusvalias en Bogotd, Distrito Capital”, modificado por el Acuerdo Distrital 352 de 2008, estableci6 las
condiciones generales para la aplicacion de la participacion en plusvalia contemplada en el articulo 82
de la Constitucion Politica y en los articulos 73 y siguientes de la Ley 388 de 1997.

Que el articulo 18 del Decreto Distrital 020 de 2011 “Por medio del cual se definen los lineamientos y las
competencias para regular la operatividad del cdlculo y liquidacion de la participacién del efecto plusvalia y se dictan
otras disposiciones”, sefiala el régimen de transicion en la implementacion de las competencias, e indica
que “(...) La Secretaria Distrital de Planeacion -SDP-, continuard con el trdmite de los expedientes que se encuentren en
proceso de determinacion del efecto plusvalia(...)”, al momento de expedirse el referido decreto.

Que el Decreto Distrital 084 de 2004 “Por el cual se definen los lineamientos para regular la operatividad de la
liquidacién del efecto plusvalia y la determinacion privada de la participacion en plusvalia”, establecia en su articulo
7 que “En el evento en que por efecto del englobe de lotes de terreno se produzca un incremento en la edificabilidad el
predio resultante del englobe serd objeto de la participacidn en plusvalia, la cual serd liquidada en el momento de la

solicitud de la licencia, con base en el efecto de plusvalia por metro cuadrado calculado para la respectiva zona
geoecondmica homogénea”.

Que mediante comunicacion radicada en la Secretaria Distrital de Planeacion con el No. 1-2008-23042
del 29 de mayo de 2008, la sefiora Mercedes del Carmen Céardenas de Solano, solicitd el calculo del
efecto plusvalia para el englobe de predios ubicados en la Carrera 11 No. 26-04 Sur y Carrera 11 No.
26-12 Sur.

Que mediante memorando No. 3-2008-04193 del 6 de junio de 2008, la Direccion de Economia Urbana
de la Secretaria Distrital de Planeacion solicitd a la Direccion de Norma Urbana realizar el estudio
normativo para los predios ubicados en la Carrera 11 No. 26-04 Sur y Carrera 11 No. 26-12 Sur.

Que la Direccién de Norma Urbana de esta Secretaria expidio el estudio normativo mediante
memorando No. 3-2008-06198 del 13 de agosto de 2008 para el englobe de predios ubicados en
Carrera 11 No. 26-04 Sur y Carrera 11 No. 26-12 Sur, segtin el cual:
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“(...) En el siguiente cuadro se presentan, para cada uno de los escenarios normativos (Acuerdo 6 1990 y POT), los
resultados de los ejercicios de cdlculo de potencial constructivo con base en la informacién cartogrdfica de los predios
comprendidos por el englobe.

()

A partir de dicha comparacidn y evaluando el resultado segin el cual se presenta un incremento del potencial constructivo
de 87.52 m2 respecto del que permitia la norma precedente, se concluye que para el englobe de la solicitud se configura
hecho generador de plusvalia por mayor drea edificable.

()

Respecto del uso, la norma vigente para la UPZ 36 "San José”, Decreto 176 de 2006, en comparacion con la normatividad
anterior (Acuerdo 6 de 1990), no identificé la asignacion de nuevas dreas de actividad con cambio de uso a uno mds
rentable, como hecho generador del efecto plusvalia en el sector normativo 1, subsector 1.

Que por lo anterior, la Subsecretaria de Planeacién Socioecondémica expidié la Resolucion No. 0837

del 1° de octubre de 2008 “Por la cual se expide el precdlculo del efecto plusvalia para el englobe de los predios
localizados en la CARRERA 11 No.26-04 SUR y CARRERA 11 No.26-12 SUR, identificados con CHIP No.
AAAO0070TYX y AAAO00070TXR y Folios de Matricula Inmobiliaria No. 505-12763 y 505-248232".

Que el considerando 6° de la Resolucion No. 0837 del 1° de octubre de 2008 dispone “Que los valores
establecidos en la presente Resolucion son un precdleulo cuya validez es confirmada o desvirtuada por el avalio realizado
por la UAECD sea mayor, el contribuyente deberd cancelar a la Administracién Distrital la suma restante. En caso
contrario, la Administracion Distrital devolverd al contribuyente el excedente”,

Que la Direccion de Economia Urbana de esta entidad, con el oficio No. 2-2008-33137 del 8 de octubre
de 2008, inform6 a la Curaduria Urbana No. 4 de Bogota D.C., que de acuerdo con el estudio
normativo No. 3-2008-06198 del 13 de agosto de 20087 de la Direccién de Norma Urbana de la
Secretaria Distrital de Planeacion, el englobe predios antes mencionado tiene un beneficio normativo
que es generador de plusvalia.

Que la Resolucién No. 0837 del 1° de octubre de 2008 fue notificada el dia 15 de octubre de 2008 al

sefior Henry Solano, en calidad de “TITULAR DE DOMINIO Y DE AUTORIZADO POR ROSA ADRIANA SOLANO
CARDENAS Y MERCEDES DEL CARMEN CARDENAS DE SOLANO, TAMBIEN TITULARES DE DOMINIO DEL
ENGLOBLE DE PREDIOS UBICADOS ENLA KR 1126 04 SYKR 112612 S”.

Que la Direccion de Economia Urbana de la Secretaria Distrital de Planeacion con oficio No. 2-2011-
05701 del 23 de febrero de 2011 solicitd a la Curaduria Urbana 4 de Bogota D.C., informacion respecto
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de los predios ubicados en la Carrera 11 No. 26-04 Sur y Carrera 11 No. 26-12 Sur en el sentido de
indicar si sobre los mismos se han expedido licencias de construccion y/o urbanismo, frente a lo cual
dicha curaduria urbana con el oficio No. 1-2011-09454 del 14 de marzo de 2011 informé que otorgd
Licencia de Construccion No. LC 09-4-1247 en la modalidad de obra nueva y demolicion total .

Que posteriormente la Direccion de Economia Urbana de la SDP solicité a la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital -UAECD- la realizacién del célculo del efecto plusvalia para el englobe
de predios ubicados en la Carrera 11 No. 26-04 Sur y Carrera 11 No. 26-12 Sur, mediante oficio No. 2-
2011-10264 del 30 de marzo de 2011.

Que la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD- mediante oficio No.
2011EE20817, radicado en la Secretaria Distrital de Planeacién con el No. 1-2011-29217 del 13 de
julio de 2011, remiti6 por medio magnético el informe técnico del calculo del efecto plusvalia del
englobe de predios ubicados en la Carrera 11 No. 26-04 Sur y Carrera 11 No. 26-12 Sur.

Que la Secretaria Distrital de Planeacion formulo observaciones al informe técnico del célculo del
efecto plusvalia, en la sesion interinstitucional (mesa de objeciones) celebrada el 9 de agosto de 2011
entre funcionarios de la UAECD y la SDP.

Que en dicha sesion, tras la formulacion de observaciones por parte de la SDP y la respuesta dada por
la UAECD, se aprobo el calculo del efecto plusvalia realizado para este englobe predial por parte de las
dos entidades.

Que la UAECD remitié a la SDP, copia del Acta de reunion No. 21 correspondiente a la sesion
interinstitucional del 9 de agosto de 2011 celebrada entre la UAECD vy la SDP, en dicha acta se anexa
la respuesta dada por la UAECD a las observaciones formuladas por la SDP al informe técnico
aprobado del célculo del efecto plusvalia realizado para el englobe predial de la Carrera 11 No. 26-04
Sur y Carrera 11 No. 26-12 Sur, y se consigno lo siguiente:

l.a SDP no prosenta
cbjeciones ccondmicas, la
UAECD  acepra  las
objeciones de norma, sc
2011 ER4953 KR 112604 SUR/ 12 SUR | José¢ Fernando Leiva Integracion predial hacen las  correccionces Sbp
pertinentes.

Planeacién  acepta  la
respucsta de la UAECD,
$i genera cfecio plusvalia,
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Que la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD- remiti6é a la SDP el informe
técnico del calculo del efecto plusvalia a través del oficio No. 2011EE27965 radicado en la Secretaria
Distrital de Planeacidn con la comunicacion No. 1-2011-39540 del 9 de septiembre de 2011, en el cual
concluyd lo siguiente:

“(...) El hecho generador de plusvalia, para este predio, es la autorizacién de un mayor aprovechamiento del suelo en
edificacion, bien sea elevando el indice de ocupacion, el indice de construccion, o ambos a la vez, lo cual, con el cdlculo
del mismo se corrobora, debido, a que al realizar la comparacidn del drea construida resultante de la aplicacicn de la
normatividad antes de la accion urbanistica (456,00 m2, segiin Acuerdo 6 de 1990, Decreto 736 de 1993) y la obtenida por
la aplicacion de los indices de construccion (891,40 m2, segun Decreto 176 de 2006), da como resultado que el cambio de
la norma aumenta el potencial edificatorio en 427,40 m2.

Los datos de las dreas construidas en cada uno de los escenarios fueron producto de la aplicacion de los lineamientos
urbanisticos dados por los Decretos Distritales correspondientes y los establecidos en el Documento Técnico antes
mencionado.

Una vez aplicados los lineamientos normativos establecidos en el oficio 3-2008-06198 de la SDP y habiendo obtenido
como resultado una mayor edificabilidad, se procedi6 con el andlisis de costos.

Al obtener una mayor edificabilidad, se procedié a realizar el respectivo andlisis de costos, concluyéndose que si genera
hecho generador de plusvalia.

()

De acuerdo con los resultados de los potenciales de desarrollo en cada uno de los escenarios se concluye que si existe
efecto plusvalia por mayor edificabilidad”.

Que de conformidad con lo establecido en el Decreto Distrital 084 de 2004 y el Decreto Distrital 020
de 2011, el procedimiento adelantado para el calculo del efecto de plusvalia para el englobe predial de
la Carrera 11 No. 26-04 Sur y Carrera 11 No. 26-12 Sur, se encuentra debidamente soportado y
resefiado en el “INFORME TECNICO DE LA MEMORIA DEL CALCULO Y LIQUIDACION DEL EFECTO
PLUSVALIA” y el "INFORME RESUMEN DEL CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA” suscritos por la
Subsecretaria de Planeacion Socioecondmica de la Secretaria Distrital de Planeacion, para cuyo efecto
se aplico la metodologia legalmente establecida en las normas relacionadas con este proceso. Dichos
informes constituyen soporte de esta resoluciéon y reposan en los archivos de la mencionada
Subsecretaria de la Secretaria Distrital de Planeacién donde pueden ser consultados.

En mérito de lo expuesto,
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RESUELVE:

Articulo 1. Determinar que el efecto plusvalia por metro cuadrado para el englobe de predios
identificados catastralmente con la nomenclatura Carrera 11 No. 26-04 Sur y Carrera 11 No. 26-12 Sur,
con CHIP No. AAA00070TYX y AAAQ0070TXR y folios de matricula inmobiliaria No. 50S-12763 y
50S-2482328, es el indicado de manera general en el siguiente cuadro, de conformidad con los avaltos
y célculos realizados por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, asi:

VALOR M?
VALOR M? AC 6/90 VALOR M? POT . 2
rC INDEXADO A 31 DE PLUSVALIAM
MAYO 31 DE 2005 MAYO DE 2006 MAYO 31 DE 2007
$319.228.75 1,0404 $332.111,77 $ 507.000,00 174.888.23

Articulo 2. Aplicar las tarifas adoptadas por el Concejo Distrital para determinar el monto de la
participacion en plusvalia por metro cuadrado, con base en el efecto plusvalia, de conformidad con el
articulo 6° del Acuerdo Distrital 118 de 2003.

Articulo 3. Ajustar los montos del efecto plusvalia y de la participacién en plusvalia que se liquidan en
esta resolucién de acuerdo con la variacion de Indice de Precios al Consumidor (IPC), de conformidad
con el articulo 2° del Decreto Nacional 1788 de 2004 y con el paragrafo 2° del articulo 79 de la Ley 388
de 1997.

Articulo 4. Adoptar como parte integral de la presente resolucion el “INFORME TECNICO DE LA
MEMORIA DEL CALCULO Y LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA" y el “INFORME RESUMEN DEL
CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA” suscritos por la Subsecretaria de Planeacion Socioeconomica de la
Secretaria Distrital de Planeacion, el cual se encuentra a disposicion de los particulares en dicha
Subsecretaria.

Articulo 5. Para fines de publicidad frente a terceros, una vez en firme la liquidacion del efecto y del
monto de la participacion en plusvalia contenida en esta resolucién, se ordenara su inscripcion en el
folio de matricula inmobiliaria de los inmuebles objeto de la misma o del resultante del englobe o de
los segregados del mismo.

b,
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Articulo 6. Notificar este acto administrativo a los propietarios o poseedores de los inmuebles objeto
de la participacién en plusvalia mediante tres (3) avisos publicados en ediciones dominicales de
periddicos de amplia circulacién en Bogota D.C., asi como a través de edicto fijado en la sede de la

Alcaldia Mayor y la Secretaria Distrital de Planeacion, conforme lo previsto en el articulo 81 de la Ley
388 de 1997.

Articulo 7. Remitir copia de la presente resolucion en firme a la Secretaria Distrital de Hacienda —
Direccion de Impuestos de Bogota D.C.

Articulo 8. Contra esta resolucion procede exclusivamente el recurso de reposicion dentro de los
términos previstos en los articulos 51 y 52 del Codigo Contencioso Administrativo, teniendo en cuenta
las disposiciones contenidas en los articulos 81 y 82 de la Ley 388 de 1997.

Dada en Bogota D.C., a los
14 OCT 2011
NOTIFiQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

CRISTINA ARANGO OLAYA
Secretaria Distrital de Planeacion.
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