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“Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia para el englobe de predios ubicados en Ia
Carrera 7D No. 127C-64, Carrera 7D No. 127C-86 v Carrera 7D No. 127C-88, identificados
con CHIP AAAOLOICKWF, AAAO101ICKXR y AAAOI0TCKYX, v con los folios de
matricula inmobiliaria No. SO0N-307955, S0N-490080 y SON-490081, ¥y se determina ¢l monto
de la participacion en plusvalia.”

LA SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION
En ¢jercicio de las competencias asignadas por el articulo 18 del Decreto Distrital 020 de 201 l,y
CONSIDERANDO

Que el Acuerdo Distrital 118 de 2003 “Por el cual se establecen las normas para la aplicacién de la
participacion en plusvalias en Bogotd, Distrito Capital”, modificado por el Acuerdo Distrital 352 de 2008,
establecio las condiciones generales para la aplicacion de la participacion cn plusvalia contemplada
en el articulo 82 de la Constitucion Politica y en los articulos 73 y siguientes de la Ley 388 de 1997.

Que el articulo 18 del Decreto Distrital 020 de 2011 “Por medio del cual se definen los lineamientos y las
compeltencias para regular la operatividad del calculo y liguidacion de la participacion del efecto plusvalia y se dictan
otras disposiciones”, sefiala el régimen de transicion en la implementacion de las competencias, e
indica que “(.) La Secretaria Distrital de Planeacion -SDP-, continuara con el iramite de los expedientes que se
encuentren en proceso de determinacion del efecto plusvalia (..)”, al momento de expedirse el referido
decreto.

Que ¢l Decreto Distrital 084 de 2004 “Por el cual se definen los lineamientos para re
liguidacién del efecto plusvalia y la determinacion privada de la participacion en plusvalia”, establecia en su

gular la operatividad de la
articulo 7 que “En el evento en que por efecto del englobe de lotes de terreno se produzca un incremento en la
edificabilidad el predio resultante del englobe serd objeto de la participacion en plusvalia, la cual serd liquidada en el
momento de la solicitud de la licencia, con base en el efecto de plusvalia por metro cuadrado calculado para la
respectiva zona geoeconomica homogénea”.

Que por medio del radicado No. 1-2011-00496 del 7 de enero de 2011, la Curaduria Urbana No. 1
de Bogota, solicito el cileulo del efecto plusvalia para el cnglobe de predios ubicados en la Carrera
7D No. 127C-64, Carrera 7D No. 127C-86 y Carrera 7D No. 127C-88, identificados con los {olios
de matricula inmobiliaria No. SON-307955, SON-490080 y SON-490081.
Que la Direccion de Economia Urbana mediante memorando No. 3-201] 1-00556 del 18 de enero de
2011, remitio a la Direccion de Norma Urbana de la Secretaria Distrital de Planeacion, el expediente
urbanistico del presente englobe, con el fin que dicha dependencia elaborara el estudio de
comparacion normativa para los predios ubicados en la Carrera 7D No. 127C-64, Carrera 7D No.
127C-86 y Carrera 7D No. 127C-88.

Que la Direccion de Norma Urbana de esta Secretaria expidio el memorando No. 3-2011-02347 del
24 de febrero de 2011 respecto del englobe de los predios ubicados en Carrera 7D No. 127C-64,
Carrera 7D No. 127C-86 y Carrera 7D No. 127C-88, en el cual se establecio que “(..) de un estudio
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preliminar de los predios en consulta, se encontré que el englobe propuesto para el andlisis, surge de los predios 34 v
parte del predio 44 de la manzana 11, de la urbanizacion Bella Suiza con plano de loteo 1/9-B. Segun los antecedentes
que reposan en el archivo de esta ciudad, no ha sido legalizada la situacion urbanistica del predio 44, al no estar
incorporada en los respectivos planos urbanisticos Es de resaltar que la division del predio 44 como se indica en los
documentos anexos a la peticion, deja parte del lote sin frente a via de uso publico, por lo cual esta direccién se
ahstiene de realizar el respectivo estudio.”

Oue la Direccion de Economia Urbana de la Secretaria Distrital de Planeacion, profirio el oficio No.
2.2011-07239 del 8 de marzo de 2011, mediante ¢l cual informo a la Curaduria Urbana No. 1 de
Bogota, que la Direccion de Norma Urbana manifesté la imposibilidad de realizar el estudio sobre
los predios en mencion toda vez que, consultados los antecedentes de los predios que reposan en la
Secretaria Distrital de Planeacion — SDP, se enconrdé que no ha sido legalizada la situacion
urbanistica del predio 4A al no estar incorporado en los respectivos planos urbanisticos.

Oue la Curaduria Urbana No. | de Bogota mediante radicado No. 1-2011-15768 del 28 de abril de
2011, preciso que la solicitud se efectua sobre 1os lotes No. 4A y SA de la manzana 11 del plano de
loteo No. U 9/4 de la Urbanizacion Bella Suiza previo andlisis de titulos y linderos.

Que la Dircecion de Norma Urbana por medio del radicado No. 3-2011-05850 del 10 de mayo de
2011, solicito a la Direccion de Informacion, Cartografica y Estadistica, concepto sobre si la
<ubdivision aludida en la documentacion allegada por la Curaduria Urbana No. 1 de Bogota, s¢
encontraba incorporada en la cartografia oficial de la entidad.

Que la Direccion de Informacion, Cartografica y Estadistica de la Secretaria Distrital de Planeacion,
mediante memorando No. 3-2011-06327 del 20 de mayo de 2011, informd que:

“De conformidad con la mformacién contenida en la Base de Datos Geogrdfica Corporativa de esta
entidad, el lote 44 de la Manzana 11, del plano U9B, lo conforman los predios con nomenclatura KR 7 D
127 C 86 (predio ¢ atastral 0084041410), KR 7 D 127 C 88 (pr edio catastral 0084041411) v parte de CL
127 C BIS 7 C 34 (predio catastral 0084041428). Esto quiere decir que la division del predio catastral
0084041428), no se encuentra registrada en el plano UU9B.

Fn cuanto a lo indicado por la Curaduria 1, referente a que la solicitud solo se efectiia sobre el lote
resultante del englobe del lote 5 A y la parte restante del lote 4 A después de la venta parcial de 18593
m2 (predio catastral 0084041428) inscrita en el afio 1989, antes de la entrada en vigencia de la Ley 810
de 2003 la cual se enmarca dentro de lo definido en el Decreto 1469 de 2010, se tiene.

Fea division no se encuentra en e (sic) plano U9B. Para el registro de esa divisién por parte de esta
Direccion en el plano U9B, es necesario el respectivo acto administrativo expedido por la autoridad
competente, lo anterior, en concordancia con lo establecido en el Articulo (sic) 15 del Decreto 544 de
2007, que establece: “La Secretaria Distrital de Planeacion, en cumplimiento de la funcién de actualizar
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la cartografia urbanistica oficial, efectuard las modificaciones a que se haya lugar en los planos
urbanisticos aprobados, siempre y cuando éstas se fundamenten en una decision administrativa adoptada
por la autoridad competente”.

Cabe resaltar que lo establecido por el Decreto Nacional 1469 de 2010, no se compone vinicamente del
primer inciso del pardgrafo 5 del articulo 6 el cual establece que no se requiere licencia de subdivision
(para ser incorporadas en la cartografia oficial de los Distritos), la norma se debe entender en la
generalidad de su estructura, por cuando el segundo inciso de este mismo pardgrafo establece:

‘La incorporacién cartogrdfica de tales subdivisiones no implica autorizacién alguna para urbanizar,
parcelar o construir sobre lotes resultantes, para cuyo efecto, el interesado, en todos los casos, deberd
adelantar el tramite de solicitud de licencia de parcelacién, urbanizacién o construccion ante el curador
urbano o la autoridad competente en los términos de que trata el presente decreto y demds normas
concordantes’.”

Que la Direccion de Norma Urbana de la Secretaria Distrital de Plancacion, claboré el estudio de
comparacion normativa mediante memorando No. 3-2011-07498 del 13 de junio de 2011, en ¢l cual
se determino que para el mencionado englobe se configura hecho generador de plusvalia por mayor
arca edificable.

Que la Direccion de Fconomia Urbana de la Secretaria Distrital de Planeacion solicité el caleulo y
determinacion del efecto plusvalia a la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
UAECD, del englobe en mencion, mediante oficio con radicacion No. 2-2011-21474 del 16 de junio
de 2011.

Que la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD remitio en digital el informe
técnico del calculo del efecto plusvalia para el englobe en cita, mediante comunicacion No. 1-2011-
30596 del 19 de julio de 2011.

Que la Secretaria Distrital de Plancacion - SDP presentd objeciones al calculo del efecto plusvalia
realizado por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD tal como quedo
plasmado en el Acta No. 20 del 3 de agosto de 2011 de la mesa de objeciones realizada entre ta SDP
v la UAECD, las cuales fueron resueltas en la misma reunion.

Que la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD remitio el informe técnico
definitivo de la determinacion y calculo del efecto plusvalia para el englobe en cita, mediante
comunicacion No. 1-2011-39540 del 9 de septiembre de 2011, donde se establecio que si existe
hecho generador de plusvalia por “( ) la autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion,
bien sea elevando el indice de ocupacicn, o el indice de construccion, o ambos a la vez, lo cual con el mismo calculo
(sic) se corrobora, debido a que al realizar la comparacion del drea construida resultante de la aplicacién de la
normatividad antes de la accion urbanistica (4.959,16 m?, segun Acuerdo 6 de 1990, Decreto 736 de 1993 1210 de
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1997) y obtenida por la aplicacién de la accién urbanistica (6.016,76 m? segun Decreto 270 de 2003), da como
resultado que el cambio de la norma aumenta el potencial edificatorio en 1.057,60 m*(...)"

Que de conformidad con lo establecido en los Decretos Distritales 084 de 2004 y 020 de 2011, el
procedimiento adelantado para el calculo del efecto de plusvalia para cl englobe predial de la
Carrera 7D No. 127C - 64, Carrera 7D No. 127C - 86 y Carrcra 7D No. 127C - 88, se¢ encuentra
rescfiado en el informe téenico de la memoria del caleulo y liquidacion del efecto plusvalia suscrito
por la Subsccretaria de Planeacion Socioeconémica de la Sceretaria Distrital de Plancacion, para
cuyo efecto se aplicd la metodologia legalmente establecida en las normas relacionadas con este
proceso. Tal informe reposa en los archivos de la mencionada Subsecretaria de la Secretaria Distrital
de Plancacion.

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

Articulo 1°.- Determinar que el efecto plusvalia por metro cuadrado para ¢l englobe de predios
identificados catastralmente con la nomenclatura Carrera 7D No. 127C - 64, Carrera 7D No. 127C -
86 y Carrera 7D No. 127C - 88, con Chip AAAOTO1CKWE, AAAOT0OTCKXR y AAAOTOTCKY X, y
con los folios de matricula inmobiliaria No. 50N-307955, SON-490080 y SON-490081, es el
indicado de manera general en el siguiente cuadro, de conformidad con los avaluos y calculos
realizados por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, asi:

Valor m?> Acuerdo Valor m? Deflactado Valor m*> POT Efecto
6/90 IrC por 1IPC Agosto Ll de | o) alia m?
Agosto 11 de 2004 Agosto 11 de 2005 - 2005 ‘
S 782.000.00 1,0490 $ 820.298,62 $ 948.000.00 127.701.38

Articulo 2°.- Aplicar las tarifas adoptadas por el Concejo Distrital en el articulo 6 del Acuerdo
Distrital 118 de 2003, para determinar el monto de la participacion en plusvalia por metro cuadrado.

Articulo 3°.- Los montos del efecto plusvalia y de la participacion en plusvalia que se liquidan en
esta resolucion seran ajustados de acuerdo con la varnacion de Indice de Precios al Consumidor
(IPC). de conformidad con el articulo 2 del Decreto Nacional 1788 de 2004 v con el paragrafo 2 del
articulo 79 de la Ley 388 de 1997.
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Articulo 4°.- Adoptar como parte integral de la presente resolucion el “Informe Resumen del Calculo del
Efecto Plusvalia”, suscrito por la Subsecretaria de Planeacion Socioecondmica de la Secretaria Distrital
de Plancacion, ¢l cual se encuentra a disposicion de los particulares en dicha Subsecretaria.

Articulo 5°.- Para tines de publicidad frente a terceros, una vez en firme la liquidacion del efecto y
del monto de la participacién en plusvalia contenida en esta resolucion, se ordenara su inscripeion en
¢l folio de matricula inmobiliaria de los inmuebles objeto de la misma o del resultante del englobe o
de los segregados del mismo.

Articulo 6°.- La notificacion de este acto administrativo a los propietarios o poseedores de los
inmuebles objeto de la participacion en plusvalia se hard mediante tres (3) avisos publicados en
ediciones dominicales de periodicos de amplia circulacion en Bogotd, D.C., asi como a través de
edicto fijado en la sede de la Alcaldia Mayor y la Secretaria Distrital de Planeacion, conforme lo
previsto en el articulo 81 de la Ley 388 de 1997.

Articulo 7°.- Remitir copia de la presente resolucion en firme a la Secretaria Distrital de Hacienda —
Direccién de Impuestos de Bogota.

Articulo 8°.- Contra esta resolucion procede exclusivamente ¢l recurso de reposicion dentro de los

términos previstos en los articulos 51 y 52 del Codigo Contencioso Administrativo, teniendo en
cuenta las disposiciones contenidas en los articulos 81 y 82 de la Ley 388 de 1997.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Bogota D.C., alos 09 NOV 2011

CRISTINA ARANGO OLAYA

Secretaria Distrital de Planeacion
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