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RESOLUCIONNo, 1118 28 SEP 2w

“Por medio de la cual se liguida el efecto plusvalia para el englobe ubicado en la Calle 127
D No. 7C-18, e identificado con CHIP AAAGI92AXYN y folio de matricula inmobiliaria
SON-20488554 y se determina el monto de la participacion en plusvalia.”

LA SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION

En ejercicio de las facultades conferidas por el articulo 3 del Decreto Distrital 084 de 2004, y

CONSIDERANDO:

Que el Acuerdo 118 de 2003 del Concejo de Bogotd, “Por ef cual se establecen las normas para la
aplicacidn de la participacion en plusvalias en Bogotd, Distrito Capital”, modificado por el Acuerdo 352
de 2008 de esa misma Corporacidn, establecié las condiciones generales para la aplicacion de
la participacién en plusvalia, de conformidad con los articulos 82 de la Constitucién Politica y
los articulos 73 y siguientes de la Ley 388 de 1997.

Que el Decreto Distrital 084 de 2004 “Por el cual se definen los lineamientos para regular la
operatividad de la liquidacion del efecto plusvalia y la determinacion privada de la participacion en plusvalia™,

establecid en su articulo 7 que “En el evento en que por efecto del englobe de lotes de terreno se produzca
un incremento en la edificabilidad el predio resultante del englobe serd objeto de la participacion en plusvalia,
la cual serd liquidada en el momento de la solicitud de la licencia, con base en el efecto de plusvalia por metro
cuadrado calculado para la respectiva zona geoecondmica homogénea”.

Que la Curadora Urbana (E) No. 4 de Bogota D.C., mediante el oficio No. 1-2006-36150 del 4
de octubre de 2006, solicit6 a la Subdireccién de Gestion Urbanistica del entonces
Departamento Administrativo de Planeacion Distrital, el célculo del efecto plusvalia para ¢l
englobe de los predios identificados catastralmente con la nomenclatura “Calle 130 No. 9B-08/18 y
26 (englobe de los lotes 6, 7 y 8 de la manzana 13 de la Urbanizacion Ginebra).”

Que segun la ultima certificacion de nomenclatura urbana expedida por la Unidad
Administrativa Especial que reposa en el expediente, el englobe de predios a que se refiere la
presente resolucién estd ubicado en la Calle 127 D No. 7C-18 e identificado con el CHIP
AAA0192AXYN y el folio de matricula inmobiliaria 50N-20488554.

Que la Direccion de Norma Urbana de la Subsecretaria de Planeacion Territorial de la
Secretaria Distrital de Planeacion, de conformidad con el literal ¢) del articulo 14 del Decreto
Distrital 550 de 2006 “Por el cual se adopta la estructura interna de la Secretaria de Planeacion de la
Alcaldia Mayor de Bogotd D.C, y se dictan otras disposiciones”, elabor6 el concepto técnico con
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radicacion No. 3-2007-00419 del 22 de enero de 2007, para el englobe de los predios citados,
el cual contiene el estudio comparativo de los potenciales otorgados por el Acuerdo 6 de 1990

y por el Decreto Distrital 270 de 2005, reglamentario de la Unidad de Planeamiento Zonal,
UPZ No. 14, Usaquén.

Que con base en el estudio normativo No. 3-2007-00419, la Subsecretaria de Planeacidn
Socioecondmica de la Secretaria Distrital de Planeacidn expidié la Resolucidn No. 0081 del

31 de enero de 2007 “Por la cual se expide el precdleulo del efecto plusvalia para el englobe de los predios

localizados en la CALLE 130 No. 9 B~ 08, CALLE 130 No. 9 B~ I8 Y CALLE 130 No. 9 B~ 26 con CHIPS No.
AAAGIOICKFT, AAA0I0ICKHY y AAA0IO0ICKJIH",

Que el considerando 7° de la Resolucidon 0081 de 2007 sefiala:

“Oue los valores establecidos en la presente Resolucion son un precdleulo cuya validez es confirmada o
desvirtuada por el avalio realizado por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital. En el caso de
que el valor definide por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital sea mayor, el contribuyente

deberd cancelar a la Administracion Distrital la suma restante. En caso contrario, la Administracion Distrital
devoiverd al contribuyente el excedente.”

Que mediante el oficio con radicacidén No. 1-2007-04305 del 5 de febrero de 2007, el Gerente
General de VALOVIS & ASOCIADOS ARQUITECTOS CONSTRUCTORES solicito a la
Secretaria Distrital de Planeacion los conceptos técnicos y econdmicos que sirvieron de

fundamento al cobro de plusvalia para el englobe a que se refiere el presente acto
administrativo.

Que por medio del oficio No. 2-2007-37185 del 22 de noviembre de 2007, esta Secrefaria
procedid a solicitar el cdlculo y determinacion del efecto plusvalia para el englobe citado ante
la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital.

Que en respuesta a la anterior solicitud, la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital presento el informe técnico del calculo del efecto plusvalia para el englobe de predios
ubicado en la Calle 127 D No. 7C-18, el cual fue radicado mediante el oficio No. 1-2008-
09048 del 3 de marzo de 2008, seftalando lo siguiente:

“El hecho generador de plusvalfa, para estos predios, es la autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo
en edificacion, bien sea elevando el indice de ocupacion o el indice de construccién, o ambas a la vez, lo cual,
con el cdlculo del mismo se corrobora, debido, a que al realizar la comparacicn del drea construida resultante
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de la aplicacion de la normatividad antes de la accion urbanistica (2.433,55 m’, segzm Acuerdo 6 de 1990,
Decreto 736 de 1993) y ia obtenida por la aplicacion de la accidn urbanistica (3.120,48 m’, segiin Decreto 270
/ 2005), da como resultado que el cambio de la norma aumenta el pofencial edificatorio en 686,93 metros
cuadrados y de acuerdo con los resultados de los potenciales de desarrollo en cada une de los escenarios se
concluye que si existe plusvalia

El cdlculo del potencial de edificabilidad fanto para el escenario antes de la accién urbanistica, como después
de la accién wrbanistica (Decreto 270/2005) se realizé con los predios englobados, de acuerdo a los
lineamientos establecidos por el (sic) SDP, segun oficio 2-2006-27537 del 26 de Octubre de 2006 y los
establecidos en el Documento Técnico “Lineamientos de orientacion para el cdiculo del efecro de plusvalia de
los englobes prediales de que trata el Decreto Distrital 084 de 2004, producto del acta de reunidn celebrada el
dia 09 de octubre de 2007 en la Secretaria Distrital de Planeacion, entre la SDP y la UAECD.”

Que la Secretaria Distrital de Planeacién, a través de la Subsecretaria de Planeacion
Socioecondmica, mediante el memorando con radicacion No. 2-2008-07542 del 10 de marzo
de 2008, presentd algunas objeciones al calculo del efecto plusvalia realizado por la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital (UAECD), las cuales hacfan referencia a lo
siguiente:

“El englobe de predios de la Calle 127 D No. 7C - 08/12/16/18/26:

El efercicio bajo normas de Acuerdo 6 de 1990, presenta un error en cuanto af drea de circulacion caleulada, ya
que si bien se sefiala que dicha drea corresponde al 5% del Area construida por normas de volumetria, se
presenta en el cdlculo una (sic) drea de 101.36 metros, cuando bajo la definicién anterior, dicha drea debe ser
de 121.68 metros, presentdndose una diferencia de 20.32 metros,

El gjercicio bajo normas POT, presenta un error en cuanto a la exigencia de parqueaderos para visitantes.
Segiin el Cuadro Anexo No. 4 del Decreto 190 de 2004, para el uso de vivienda en zonas residenciales con
comercio y servicios delimitados, sector de demanda A —caso del englobe que nos ocupa- dicha exigencia es de 4
parqueaderos por unidad de vivienda, cuando en el cdlculo se trabajé con una exigencia de 3 parqueaderos por
unidad de vivienda. "

Que la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital (UAECD), mediante
comunicacién No. 1-2008-24910 del 11 de junio de 2008, dio respuesta a las objeciones
presentadas por la Secretaria Distrital de Planeacién, manifestando lo siguiente:

Sobre el ejercicio de normas bajo Acuerdo 6 de 1990:

“El edlculo de las circulaciones adicionales bajo Acuerdo 6 de 1990, es el siguiente:
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Del drea construida para comparar (2.433,55 m’) se descuenta el drea bajo cubierta (406,42 m’), resultando un
drea (2.027,13 m’), sobre el (sic) cual se le aplica un porcentgje del 5%, que corresponde a las circulaciones
adicionales (101,36 m’}; por lo tanto no es un error.

Este procedimiento se realiza porque en las dreas bajo cubierta no existe (sic) circulaciones adicionales;
recordemos, que a estas se acceden (sic) directamente desde el piso inmediatamente inferior.

En relacién con el gjercicio de normas bajo POT:

“Se acepta la objecion y se realiza el nuevo cdlculo.”

Que la Subsecretaria de Planeacidn Territorial mediante el oficio No. 3-2010-09362 manifestd
a la Direccion de Economia Urbana de la Subsecretaria de Planeacion Socioecondmica de la
Secretaria Distrital de Planeacion, estar de acuerdo con la respuesta dada por la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital (UAECD), a las objeciones presentadas por esta

Secretaria al célculo del efecto plusvalia realizado por dicha entidad para el englobe objeto de
fa presente resolucion.

Que de conformidad con lo establecido en el Decreto Distrital 084 de 2004, ¢l procedimiento
adelantado para el célculo del efecto plusvalia para el englobe ubicado en la Calle 127 D No.
7C-18, identificado con el CHIP AAAQI92AXYN y folio de matricula inmobiliaria SON-
20488554, se encuentra debidamente soportado y resefiado en el “Informe Técnico de la Memoria
del Cdleulo y Liquidacién del Efecto Plusvalia”, suscrito por las Subsecretarfas de Planeacion
Socicecondmica y de Planeacién Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacion, para cuyo
efecto se aplicd la metodologia legalmente establecida en las normas relacionadas con este
proceso. Tal informe hace parte integral de la presente resolucion y reposa en los archivos de
la Subsecretaria de Planeacion Socioeconémica de esta Secretaria.

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

Articulo 1. Determinar que el efecto plusvalia por metro cuadrado para el englobe de predios
identificados catastralmente con la nomenclatura Calle 127 D No. 7C-18 e identificado con el
CHIP AAAQI92AXYN y folio de matricula inmobiliaria SON-20488554, es el indicado de
manera general en el siguiente cuadro, de conformidad con los avalios y célculos realizados
por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, asi:
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VALOR VE VALOR M VALOR M
ACUERDO6 | IPC INDEXADOA | POTA 1t DE ,
DE 1990 11 DE AGOSTO | AGOSTO0 2005 | LoV ALIA
11 DE 2005
AGOSTO 2004
$632.000,00 | 1048958 |  $662.941.54 $996.000.00 | $ 333.058,46

Articulo 2. Aplicar las tarifas adoptadas por el Concejo de Bogota para determinar el monto
de la participacién en plusvalia por metro cuadrado con base en el efecto plusvalia, de
conformidad con el articulo 6 del Acuerdo 118 de 2003.

Articulo 3. Los montos del efecto plusvalia y de la participacion en plusvalia que se liquidan
en esta resolucién seran ajustados de acuerdo con la variacién de fndice de Precios al
Consumidor (IPC), de conformidad con el articulo 2 del Decreto Nacional 1788 de 2004 y con
el paragrafo 2 del articulo 79 de la Ley 388 de 1997.

Articulo 4. Adoptar como parte integral de la presente resolucion el “Informe Técnico de la
Memoria del Cdlculo del Efecto Plusvalia”, suscrito por las Subsecretarias de Planeacion
Socicecondémica y de Planeacién Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacion, el cual se
encuentra a disposicion de los particulares en la Subsecretaria de Planeacion Socioecondmica.

Articulo 5. Para fines de publicidad frente a terceros, una vez en firme la liquidacién del
efecto y del monto de la participacion en plusvalia contenida en esta resolucidn, se ordenara su
inscripcién en el folio de matricula inmobiliaria de los inmuebles objeto de la misma o del
resultante del englobe o de los segregados del mismo.

Articulo 6. La notificacién de este acto administrativo a los propietarios o poseedores del
inmueble objeto de la participacién en plusvalia, se hard mediante tres (3) avisos publicados
en ediciones dominicales de periddicos de amplia circulacién en Bogota, D.C., asi como a
través de edicto fijado en la sede de la Alcaldia Mayor y la Secretaria Distrital de Planeacion,
de conformidad con lo previsto por el articulo 81 de la Ley 388 de 1997,

Articulo 7. Remitir copia de la presente resolucién en firme a la Secretaria Distrital de
Hacienda — Direccion Distrital de Impuestos de Bogotd.
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Articulo 8, Contra esta resolucidon procede exclusivamente el recurso de reposicion, en los
términos de los articulos 51 y 52 del Codigo Contencioso Administrativo, teniendo en cuenta
las disposiciones previstas en los articulos 81 y 82 de la Ley 388 de 1997,

Dada en Bogota D.C., a los 28 SEP 2010

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION.
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