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RESOLUCIONNo, 185 4 13007100

Por medio de la cual se liguida el efecto plusvalia para el englobe de predios ubicado en la
Carrera 7 A No. 146-23, Carrera 7 A No, 146-35 y Calle 146 No. 7 A - 32, identificados con los
CHIPS AAAQIO9ZXFT, AAAG1104ADDE, AAAQIO9ZXHY y los folios de matricula Inmobiliaria
No SON-451224, 50N-1059888 vy 50N-443045 y se determina el monto de la participacion en
plusvalia.

LA SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION

En ejercicio de las competencias asignadas por el articulo 3 del Decreto 084 del 29 de marzo de
2004, y
CONSIDERANDO:

Que por medio del Acuerdo 118 de 2003 se establecieron las condiciones generales para la
aplicacion de la participacion en plusvalia en Bogota Distrito Capital, contemplada en el articulo 82
de la Constitucidn Politica de Colombia y en los articulos 73 y siguientes de la Ley 388 de 1997.

Que en el Decreto Distrital 084 de 2004, “Por el cual se definen los lineamientos para regular la eperatividad
de la liquidacion del efecto plusvalia y la determinacion privada de la participacion en plusvalia”, €n su articulo 7,

estableci® que “En ef evenio en que por efecto del englobe de lotes de terreno se produzca un incremento en la
edificabilidad el predio resultante del englobe serd objeto de la participacidn en plusvalia, la cual serd liquidada en el
momento de la solicitud de la licencia, con base en el efecto de plusvalia por metro cuadrade calculado para la
respectiva zona geoecondmica homogened ™.

Que por medio del radicado No 1-2007-42796 del 2 de octubre de 2007, la Curaduria Urbana 4 de
Bogota D.C., solicité concepto de plusvalia para el englobe de los predios ubicados en Ia Carrera 7
A No. 146-23, Carrera 7 A No. 146-35 y Calle 146 No. 7 A-32.

Que mediante memorando No 3-2007-08275 del 24 de octubre de 2007, la Subsecretaria de
Planeacion Socioecondmica solicité a la Direccion de Norma Urbana de la entidad, realizar el
estudio de comparacién normativa para el englobe de predios citados anteriormente.

Que como consecuencia de la anterior solicitud, la Direccidén de Norma Urbana emitio concepto
normativo mediante radicado No 3-2007-09577 del 4 de diciembre de 2007, segtin el cual, para ¢l
mencionado englobe se configura hecho generador de plusvalia por mayor drea edificable.

Que con base en el mencionado concepto técnico de comparacion normativa, ¢l Subsecretario de
Planeaciéon Socioecondmica expidio la Resolucidon 0990 del 18 de diciembre de 2007, “Por la cual se
expide el precdlculo del efecto plusvalia para el englobe de los predios localizados en la CARRERA 7 4 No. 146-23,
CARRERA 7 A No. 146-35 y CALLE 146 No. 7 A-32 identificados con CHIPS No. AAA01G9ZXHY, AAA401 O9ZXFT y
AAAQTIOADDE con Folios de Matricula Inmobiliaria Nos. SON-451224, SON-443045 y 50N-1059888™

Que el considerando 6° de la Resolucién 0990 del 18 de diciembre de 2007, sefiald “Que los valores
establecidos en la presente Resolucion son un precalculo cuya vaidez (sic) es confirmada o desvirtuada por el avabio
reatizado por la UAECD. En el caso en que el valor definido por la UAECD sea mayor, el contribuyente deberd
cancelar a la Administracion Distrital la suma restante. En caso contrario, la Administracion Disirital devolverd al
contribuvente el excedente.”




RESOLUCIONNo. 1854 13 0CT 2010

Continuacién de la Resolucion “Por medio de la cual se liquida el efecte plusvalia para el englobe de
predios ubicados en la Carrera 7 A No. 146-23, Carrera 7 A No. 146-35 y Calle 146 No. 7 A - 32, identificados con
los CHIPS AAAQIQGZXFT, AAA0HIDADDE, AAAO0IGSZXHY v los folios de matricula inmaobifiaria: 30N-451224,
SON-[059888 y 50N-443045 y se determing el monto de fa participacion en plusvalia. ™

Que posteriormente, la Secretaria Distrital de Planeacion solicité a la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital Ia realizacion del célculo del efecto plusvalia para el englobe de
predios de la Carrera 7 A No. 146-23, Carrera 7 A No. 146-35 y Calle 146 No. 7 A-32, mediante
oficio con el radicado 2-2008-28548 del 2 de septiembre de 2008.

Que la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital remitio ¢l informe técnico del céaleulo
del efecto plusvalia para ¢l englobe de predios de la Carrera 7A No. 146-23, Carrera 7 A No. 146-33
y Calle 146 No. 7 A-32, a través del oficio 2008EE2962, radicado en la Secretaria Distrital de
Planeacidon con el No 1-2008-44819 del 22 de octubre de 2008.

Que ¢l Director de Economia Urbana a través del memorando No 3-2008-09083 del 23 de octubre
de 2008, solicitd al Director de Norma Urbana, el andlisis normativo y las correspondientes
objeciones al calculo del efecto plusvalia realizado para el englobe de predios de la Carrera 7 A No.
146-23, Carrera 7 A No. 146-35 y Calle 146 No. 7 A 32.

Que en respuesta a ia anterior solicitud, el Director de Norma Urbana a través del memorando No 3-
2008-09340 del 29 de octubre de 2008, remitid las respectivas objeciones de tipo normative al
calculo del efecto plusvalia del englobe de los predios de la Carrera 7 A No. 146-23, Carrera 7 A
No. 146-35 y Calle 146 No. 7 A 32,

Que ¢l Director de Economia Urbana de la Secretaria Distrital de Planeacion, envié las objeciones al
informe técnico del caleulo del efecto plusvalia, mediante oficio con radicado No 2-2008-35552 del
29 de octubre de 2008, dirigido a la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital. Las
objeciones hacian referencia a lo siguiente:

» En el primer piso se desconto un aislamiento, lo cual no aplica para primera planta.

» Corregir el calculo de la diferencia de potencial constructivo de las normas Acuerdo 6/90
y POT, ya que se entiende que el calculo se estd haciendo sobre el drea vendible en las
dos normas, y las dreas a comparar deben ser las dreas construidas menos puntos fijos en
ambos escenarios.

El voladizo sobre la calle 146 €5 0.8 m,

Recalcular el area de circulacion y drea vendible en el escenario Acuerdo 6/90.
Recalcular las dreas para estimar cual es la mayor (drea calculada baje indice de
construccion).

Corregir el tipo de fratamiento y area de actividad de la zona donde se encuentra ubicado
el predio.

» Utilizar 5% para las circulaciones adicionales.

» Revisar el cdleulo del nimero de unidades de vivienda.

» Explicar como se llego al valor de venta de la unidades inmobiliarias tanto para Acuerdo
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RESOLUCIONNo. 1854 13 0CT 2010

Continuacion de la Resolucion “Por medio de la cual se liguida el efecto plusvalia para el englobe de
predios ubicados en fa Carvera 7 A No. 146-23, Carrera 7 A No. 146-35 y Calle 146 No. 7 4 - 32, identificados con
los CHIPS AAAOIO9ZXET, AAAO0TIOADDE, AAAGIOSZXHY v los folios de matricula inmobiliaria: SON-431224,
SON-1059888 v SON-443045 y se determina ¢l monto de la participacion en plusvalia. ”

6/90 como para POT.
% Revisar que la fuente de los costos sea 1la UPZ 13 Cedros y como se llego a éstos costos.
% Se incluyeron los gastos notariales y ventas, comisiones publicidad, los cuales no estaban
entre los costos de la UPZ 13 Cedros.

Que mediante oficio radicado en la Secretaria Distrital de Planeaciéon con ¢l namero 1-2009-00039
del 2 de enero de 2009, la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital remitié respuesta a
las objeciones hechas por la Secretaria Distrital de Planeacién, manifestando que se realizé:

Se corrigi6 el 4rea de primera planta.

Se corrigio el drea total construida menos puntos fijos y érea vendible.

Se corrigio el voladizo para la Calle 146.

El area de circulacion adicional es del 5% del drea construida menos puntos fijos menos area
bajo cubierta.

El drea construida por volumetria es mayor al area resultante de aplicar el indice de
construccion mas el 10% de punto fijo. esto cambia para el célculo nuevo.

Se corrigid el tratamiento y drea de actividad a la cual pertenece el predio.

Se corrigid el drea de circulacidn adicional.

Se aclard como se calcularon las unidades de vivienda.

Se confirman los valores utilizados en ventas y costos en los dos escenarios.

Se aclara que los gastos notariales, ventas y comisiones y publicidad no se incluyen en los
costos totales, de acuerdo a la revista Construdata.
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Que la Secretaria Distrital de Planeacion manifestd nuevamente a la Unidad Administrativa Especial
de Catastro Distrital, mediante el oficio No 2-2009-06681 del 2 de marzo de 2009, gue ain existen
diferencias en los aislamientos aplicados en el escenario normativo POT.

Que la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital respondié el 14 de abril de 2009,
mediante oficto No 1-2009-15104 del 14 de abril de 2009, informando que se realiza el respectivo
ajuste y remite el nuevo célculo.

Que mediante el memorando No 3-2009-05286 del 22 de abril de 2009, el Director de Economia
Urbana remitié al Director de Norma Urbana la respuesta a las objeciones de tipo normativo del
célculo del efecto plusvalia realizado por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital.

Que las Subsecretarias de Plancacion Socioeconomica y de Planeacion Territorial, manifestaron
estar de acuerdo con la respuesta expedida por la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital a las observaciones planteadas para ¢l englobe de predios de la Carrera 7 A No. 146-23,
Carrera 7 A No. 146-35 y Calle 146 No. 7 A 32.
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RESOLUCIONNo. 185 4 13 0CT 200

Continnacion de la Resolucion “Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia para el englobe de
predios ubicados en la Carrera 7 A No. 146-23, Carvera 7 A No. 146-35 y Calle 146 No. 7 4 - 32, identificados con
fos CHIPS AAA0L09ZXFT, AAAGHI0ADDE, AAAQIO9ZXHY v los folios de matricula inmobiliaria: SON-451224,
SON-1059888 y SON-443045 y se determina el monto de la participacion en plusvalia "

Que de conformidad con lo establecido en el Decreto Distrital 084 de 2004, el procedimiento
adelantado para el calculo del efecto plusvalia para el englobe de la Carrera 7 A No. 146-23, Carrera
7 A No. 146-35 y Calle 146 No. 7 A 32, se encuentra resefiado en el Informe Técnico de la
Memoria del Calculo y Liquidacion del Efecto Plusvalia, suscrito por las Subsecretarias de
Planeacién Socioecondmica y de Planeacion Territorial, para cuyo efecto se aplicé la metodologia
legalmente establecida en las normas relacionadas con este proceso. El refertdo informe hace parte
integral de la presente resolucidn y reposa en los archivos de la Subsecretaria de Planeacién
Socioecondmica de la Secretaria Distrital de Planeacion.

Que en merito de lo expuesto,
RESUELVE:

Articule 1. Determinar que el efecto plusvalia por metro cuadrado para el englobe ubicado en la
Carrera 7 A No. 146-23, Carrera 7 A No. 146-35 y Calle 146 No. 7 A 32, identificados con los
CHIPS AAAQ109ZXFT, AAAOITOADDE y AAAOT09ZXHY v los folios de matricula inmobiliaria
Nos 50N-451224, SON-1059888 y 50N-443045, es el indicado de manera general en el siguiente
cuadro, de conformidad con los avalios y cdlculos realizados por la Unidad Administrativa Especial
de Catastro Distrital, asi:

VALOR m° : -
TERRENO AC VALOR m VALOR m? PLUSVALIA m

INDEXADO , TERRENO
06/1999 IPC 11 DE AGOSTO | . TERRENO POT 11 DE AGOSTO

11 DE AGOSTO 11 DE AGOSTO 2005
2005 2005
2004
$369.000,00 1,048075223 | $387.000.00 $543.000,00 $156.000.00

Articulo 2, Aplicar lag tarifas adoptadas por el Concejo Distrital para determinar el monto de la
participacion en plusvalia por metro cuadrado, con base en ¢l efecto de plusvalia, de conformidad
con ¢l articulo 6 del Acuerdo 118 de 2003.

Articulo 3. Los montos del efecto de plusvalia y de la participacion en plusvalia que se liquidan con
esta resolucién serdn ajustados, de acuerdo con la variacién de Indice de Precios al Consumidor
(IPC) de conformidad con el articulo 2 del Decreto 1788 de 2004 y del pardgrafo 2 del articulo 79 de
la Ley 388 de 1997.

Articulo 4. Se adopta como parte integral de la presente resolucion el “Informe Resumen del Cdleulo del
Efecto Plusvalia”, suscrito por las Subsecretarias de Planeacion Socioecondmica y de Planeacion
Territorial de 1a Secretaria Distrital de Planeacion.
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Continuacion de la Resolucién “Por medio de la cual se liguida el efecto plusvalia para el englobe de
predios ubicados en la Carrera 7 A No. 146-23, Carrera 7 A No. 146-35 y Calle 146 No. 7 A - 32, identificados con
los CHIPS AAACGIOVZXFT, AAACHIOADDE, AAAQIMZXHY v loy folios de matricula inmobiliaria: SON-45]1224,
JON-1059888 y SON-443043 y se determina el monta de la participacion en plusvalia. "

Articulo 5. Para fines de publicidad frente a terceros, una vez en firme la liquidacién del efecto y
del monto de la participacién en plusvalia, contenida en esta resolucion, se ordenard su inscripeidn
en los folios de matricula inmobiliaria de los inmuebles objeto de la misma o del resultante del
englobe o de los segregados del mismo.

Articulo 6. Notificar la presente decision a los propietarios o poseedores de los inmuebles objeto de
la participacion en plusvalia, lo cual procederd mediante tres (3) avisos publicados en ediciones
dominicales de periodicos de amplia circulacién en el Distrito Capital, asi como a través de edicto
fijado en la sede de la Alcaldia Mayor de Bogota D.C. y de la Secretaria Distrital de Planeacion,
conforme a lo previsto en el articulo 81 de la Ley 388 de 1997,

Articulo 7. Remitir copia de la presente resolucion en firme a la Secretaria Distrital de Hacienda.

Articulo 8. Contra esta resolucidn procede exclusivamente el recurso de reposicion ante la
Secretaria Distrital de Planeacion, dentro de los términos previstos en los articulos 51 v 52 del
Caédigo Contencioso Administrativo, teniendo en cuenta las disposiciones previstas en los articulos
81 y 82 de la Ley 388 de 1997.

Pado en Bogota D.C.,, a

, , 13 0CT 2010
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

MRIA CAMILA URIBE (EHEZ

Secretaria Distrital de Planeacion

Aprobé: Salomé Naranjo Lujén hgeod Revision Juridica  Heyby Poveda Ferro
Subseeretaria de Plancacién Socioecondmica Subsecretaria Juridica
Aprobd: Claudia Matilde Sandoval Castro¢ Jaire Andrés Revelo Moiina{_;ﬁ:}
Subsecretaria de Planeacion Territorial Director de Anélisis y Conceptos Juridicos
Revisé: Cristhian Oriega Avila s Miguel Angel Castillo Monroy
Director de Economia Urbana {f © Abogado Contratista H??r

Resisd: Natalia Hernandgz Hldalgo‘q
Directora de Nora Urbana

Prepard: Adolfo Cubillog.
Abogado-Direccidn de Economia Urbana
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