RESOLUCIONNo. 19 6 4

02 Nov 2010

Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia para el englobe de los predios ubicados en la
Carrera 17 No. 1454 - 16, Carrera 17 No. 1454 - 24 y Carrera 17 No. 1454 - 38, identificados
con CHIPS AAAQ1I3CZXR, AAACIIZCZYX y AAAGLI3CZZM, y folios de matricula
inmobiliaria No. 50N-92565, 50N-92564 y 50N-92563 y se determina el monto de la
participacion en plusvalia.

LA SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION

En ejercicio de las competencias asignadas por el articulo 3 del Decreto Distrital 084, y

CONSIDERANDO:

Que el Acuerdo Distrital 118 de 2003 “Por el cual se establecen las normas para la aplicacion de la
participacion en plusvalias en Bogotd, Distrito Capital”, modificado por el Acuerdo Distrital 352 de 2008,
establecio las condiciones generales para la aplicacion de la participacion en plusvalia contemplada
en el articulo 82 de la Constitucion Politica vy en los articulos 73 y siguientes de Ia Ley 388 de 1997.

Que el Decreto Distrital 084 de 2004 “Por el cual se definen los lineamientos para regular la operatividad de la
liquidacion del efecto plusvalia y la determinacién privada de la participacién en plusvalia”, establecid en su

articulo 7 que “En el evento en que por efecto del englobe de lotes de terreno se produzca un incremento en la
edificabilidad el predio resultante del englobe serd objeto de la participacién en plusvaiia, la cual serd liquidada en el
momento de la solicitud de la licencia, con base en el efecto de plusvalia por metro cuadrado calculado para la
respectiva zoha geoecondmica homogénea ",

Que la Curaduria Urbana No. 5 mediante oficio No, 1-2008-13521 del 3 de abril de 2008, solicité el
calculo del efecto plusvalia para el englobe de los predios ubicados en la Carrera 17 No. 145A - 16,
Carrera 17 No. 145A - 24 y Carrera 17 No. 145A - 38, identificados con folios de matricula
inmobiliaria No. 50N-92565, 50N-92564 y 50N-92563.

Que la Direccion de Norma Urbana de la Secretaria Distrital de Planeacion, de conformidad con el
literal ¢) del articulo 14 del Decreto Distrital 550 de 2006, elabor6 el estudio normativo mediante el
memorando interno No. 3-2008-03935 del 28 de mayo de 2008 para el englobe de los predios
citados, el cual contiene el estudio comparativo de los potenciales otorgados por el Acuerdo 6 de
1990 y el Decreto Distrital 271 de 2005, reglamentario de la Unidad de Planeamiento Zonal, UPZ
13 Los Cedros.
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Continuacion de la Resolucion “Por medio de la cual se liguida el efecto plusvalia para el
englobe de los predios ubicados en la Carrera 17 No. 1454 - 16, Carrera 17 No. 1454 - 24 y
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Que con base en ¢l estudio normativo relacionado, la Subsecretaria de Planeacién Socioecondmica
de la Secretaria Distrital de Planeacién expidié la Resolucién No. 0431 del 10 de junio 2008,
mediante la cual se expidio el precédlculo del efecto plusvalia para el englobe de los predios en
mencion.

Que en el 6° considerando de la Resolucién No. 0431 de 2008 se sefiald que “...Jos valores establecidos
en la presente Resolucion son un precdlculo cuya validez es confirmada o desvirtuada por el avaltio realizado por la
UAECD. En el caso en que el valor definido por la UAECD sea mayor, el contribuyente deberd cancelar a la
Administracion Distrital la suma restante. En caso contrario, la Administracion Distrital devolverd al contribuyente el
excedente... .

Que posteriormente, la Secretaria Distrital de Planeacién solicité el célculo y determinacién del
afecté plusvalia o mayor valor por metro cuadrado del englobe mencionado a la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital (UAECD), mediante oficio con radicado No. 2-2009-
27480 del 4 de agosto de 2009.

Que la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital — UAECD remiti6 el informe de la
determinacion y calculd del efecto plusvalia mediante comunicacion No. 1-2009-54434 del 14 de

diciembre de 2009, donde se concluyd “El hecho generador de plusvalia para estos predios es la autorizacion
de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion, bien sea elevando el indice de ocupacion o el indice de
construccion, o ambos a la vez, lo cual con el calculo del mismo se corrobora, debido a que al realizar la comparacion
del drea construida resultante de la aplicacion de la normatividad antes de la accion urbanistica (2.748,,75 m* segiin
acuerdo 6 de 1990, Decreto 735 de 1993) y la obtenida por la aplicacién de la accién urbanistica (3.249,82 m*, segiin
Decreto 27 de 2005), da como resultado que el cambio de norma aumenta el potencial edificatorio en 501,07 metros
cuadrados.

£l calculo del potencial de edificabilidad tanto para el escenaric antes de la accién urbanistica, como después de la
accin urbanistica (Decreto 271 de 2005) se realizado con los predios englobados, de acuerdo con los lineamienios
establecidos por el SDP, segiin oficic 1-2008-13521 del 3 de abril de 2008 (SIC)” y los establecidos en el Documento
Técnico “Lineamientos de orientacion para el cdlculo del efecto plusvalia en los englobes prediales de que trata el
Decreto Distrital 084 de 2004, producto del acta de reunion celebrada el dia 9 de octubre de 2007 en la Secretaria
Distrital de Planeacion, entre la SDP y la UAECD.” (...)

De acuerdo con los resultados de los potenciales de desarrollo en cada uno de los escenarios se conclyye que si existe
efecto plusvalia por mayor edificabilidad. (...}

P Esel rimero de radicads 2-2009-27480 del 4 de agasto de 2009, el que obedece realmente al aficia de fa referencia.
W
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Continuacién de la Resolucion “Por medio de la cual se liguida el efecto plusvalla para el
englobe de los predios ubicados en la Carrera 17 No, 1454 - 16, Carrera 17 No. 1454 - 24 y
Carrera 17 No. 145A - 38, identificades con CHIPS AAA01I3CZXR, AAAQII3CZYX y
AAABLI3CZZM, y folios de matricula inmobiliaria No. 5ON-92565, 5ON-92564 y SON-92563 y
se determina el monto de la participacion en plusvalia.”

Que la Secretaria Distrital de Planeacion - SDP present6 algunas objeciones al célculo del efecto
plusvalia realizado por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital (UAECD) a través
del oficio No. 2-2009-48214 del 24 de diciembre de 2009, las cuales hacian referencia a lo siguiente:

“ASPECTOS NORMATIVOS

En la normativa anterior a la accion wrbanistica {pagina 2 del informe), en el poligono
reglamerario el dato correspondiente a usos es 02 y no 01 como se indica ofli. Adicionalmente,
en el potencial de desarrollo después de la accidn wrbanistica (pagina 4 del informe), el drea
construible por indice de construccion no es 4.194,00 m* sing 3.771,60 m”.

Por oira parte el frente iitil sefialado en el cuadro de cdlculo del efecto plusvalia en el escenario
POT, no es 26,8 m como lo indican, sino 27 m, ya gue no se debe realizar ningiin descuento.
lgualmente sucede con el dato correspondiente al fondo dtil en primer piso en el escenario
Acuerdo 6 de 1990.

Por lo anterior, es necesario realizar los qjustes correspondientes en el cdlculo de las dreas
construibles. {..)"

Que la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital (UAECD) mediante comunicacion No.
1-2010-13060 del 29 de marzo de 2010, respondid las objeciones presentadas por la SDP,
manifestando lo siguiente: “(..}

“Verificado los datos sobre régimen de usas para el escenario Acuerdo 6 de 1990, se encuentra
que finalmente el dato correspondiente a la tipologia de usos es 02, se procede a realizar los
cambios pertinentes al informe.

En cuanto al drea construible, en efecto el drea construida por indice de construceion es de
3.774,60 m2, que corresponde al drea definida segin el POT “Area construida: Parte edificada
que corresponde a la suma de las superficies de los pisos. Excluye azoteas, dreas duras sin cubrir
o techar, dreas de las instalaciones mecdanicas v puntos fijos, asi como el drea de los
estacionamientos ubicados en semisdianos, sétanos y en un piso como mdximo”.

Ahora bien, el drea construible corresponde al drea construida (por indice de construccion) mas
el drea generada por los puntos fijos; esto con el fin de poder realizar la comparacion con ef drea
construible por volumetria 3.610,9] m2 (la cual corresponde al drea vonstruida incluvendo

puntos fijos)

AMC = Afrea Maxima Construible
AMC = Area construida por IC + puntos fijos
Donde
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englobe de los predios ubicados en la Carrera 17 No. 1454 - 16, Carrera 17 No. 1454 - 24 y
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se determina el monto de la participacion en plusvalia.”

Area construida por IC = Area de lote x indice de Construccion
Puntos fijos = AMC * 0,1

Por ende: )

AMC = (drea de lote x {ndice de Construccion) + (AMC *0,1)
AMC - {AMC * 0,1) = Area de lote Indice de Construccién)
AMC * (1~ 0,1) = (Area de lote x Indice de Construccion)
AMC * (0.9} = (drea de lote x indice de Construccion)

AMC = (Area de lote x indice de Construccionj/0,9

AMC = (943,65 m2 * 4,0} /0.9

AMC = 4.194,00 m2

Por lo tanto se confirma el cdiculo realizado.

En cuanto al frente util primer piso del predio en el escenaric POT, hace referencia a que se
requiere de aislamientos laterales con el fin de satisfacer los requerimiemtos de Equipamiento
Comunal Privado — zonas verdes, pues con los aislamientos originales no se suple dicho
requerimiento, por ende el frente il del primer piso (26,8 m) es resultado de la diferencia entre
el frente del predio (27 mj y el aislamiento lateral (2 x 0,1 m).

De igual manera en el Acuerdo 6 de 1990, el fondo uwtil 1° piso (28,42 mj es resultado de la
diferencia entre el fondo del predio (34,95}, el antejardin (5,00 m) y el aislamiento posterior (1,53
m} con él fin de cumplir con el Equipamiento Comunal Privado — zonas verdes, pues con los
alslamientos originales del predio, no se suplen los requerimiento.

Por lo tanto se confirma el cilculo realizado. (...}

Que de conformidad con lo establecido en el Decreto Distrital 084 de 2004, el procedimiento
adelantado para el célculo del efecto plusvalia para el englobe ubicado en la Carrera 17 No. 145A -
16, Carrera 17 No. 145A - 24 y Carrera 17 No. 145A - 38, se encuentra debidamente soportado y
resefiado en el Informe Técnico de la Memoria de Calculo y Liquidacion del Efecto Plusvalia
suscrito por las Subsecretarias de Planeacion Socioecondémica y de Planeacion Territorial de la
Secretaria Distrital de Planeacion, para cuyo efecto se aplicé la metodologia legalmente establecida
en las normas relacionadas con este proceso. Tal informe reposa en los archivos de la Subsecretaria
de Planeacion Socioecondmica de la Secretaria Distrital de Planeacion donde puede ser consultado.

En mérito de lo expuesto,

L.
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Continuacion de la Resolucion “Por medio de la cual se liguida el efecto plusvalia para el
englobe de los predios ubicados en la Carrera 17 No. 1454 ~ 16, Carrera 17 No. 1454 - 24 y
Carrera 17 No. 1454 - 38, identificados con CHIPS AAAQLIZCZXR, AAA01I3CZYX y
AAACLI3CZZM, y folios de matricula inmobiliaria No. 50N-92565, 5O0N-92564 y 50N-92563 y
se determina el monto de la participacidn en plusvalia.”

RESUELVE:

Articulo 1. Determinar que el efecto plusvalia por metro cuadrado para el englobe de predios
identificados catastralmente con la nomenclatura Carrera 17 No. 145A - 16, Carrera 17 No. 145A -
24 y Carrera 17 No. 145A - 38, identificados con CHIP AAAO0113CZXR, AAAOII3CZYX v
AAAD113CZ7ZM, y folios de matricula inmobiliaria No. SON-92565, SON-92564 y S0N-92563, es el
indicado de manera general en el siguiente cuadro, de conformidad con los avaltios y calculos
realizados por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, asi:

VALOR M*
2 2
LR Acuerdo 6/90 |V ATORM EFECTO
IPC INDEXADO PLUSVALIA
11 de agosto de a 11 de agosto
2004 11 de agosto de 2005 M2
2005
$514.000,00 1,0490 $539.173,26 $594.000,00 $54.826,74

Articulo 2. Aplicar las tarifas adoptadas por el Concejo Distrital para determinar el monto de la
participacion en plusvalia por metro cuadrado, con base en el efecto plusvalia, de conformidad con
el articulo 6 del Acuerdo Distrital 118 de 2003.

Articulo 3. Los montos del efecto plusvalia y de la participacion en plusvalia que se liquidan en esta
resolucion serdn ajustados de acuerdo con la variacién de Indice de Precios al Consumidor (IPC), de
conformidad con el articulo 2 del Decreto Nacional 1788 de 2004 y con el paragrafo 2 del articulo
79 de la Ley 388 de 1997.

Articulo 4. Adoptar como parte integral de la presente resolucion el “Informe Resumen del Caleulo del
Efecto Plusvalia”, suscrito por las Subsecretarias de Planeacién Socioecondémica y de Planeacion
Territorial de ia Secretaria Distrital de Planeacién, el cual se encuentra a disposicion de los
particulares en la Subsecretaria de Planeacion Socioecondmica.

Articulo 5. Para fines de publicidad frente a terceros, una vez en firme la liquidacién del efecto y
del monto de la participacion en plusvalia contenida en esta resolucidn, se ordenara su inscripcién en
el folio de matricula inmobiliaria de los inmuebies objeto de la misma o del resuitante del englobe o
de los segregados del mismo.
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Articulo 6. La notificacidén de este acto administrativo a los propietarios o poseedores de los
inmuebles objeto de la participacién en plusvalia se hard mediante tres (3) avisos publicados en
ediciones dominicales de periddicos de amplia circulacién en Bogota, D.C., asi como a través de
edicto fijado en la sede de la Alcaldia Mayor y la Secretaria Distrital de Planeacidn, conforme lo
previsto en el articulo 81 de la Ley 388 de 1997.

Articulo 7. Remitir copia de la presente resolucidén en firme a la Secretarfa Distrital de Hacienda ~
Direccion Distrital de Impuestos.

Articulo 8. Contra esta resolucion procede exclusivamente el recurso de reposicion dentro de fos
términos previstos en los articulos 51 v 52 del Cédigo Contencioso Administrativo, teniendo en
cuenta las disposiciones contenidas en los articulos 81 y 82 de la Ley 388 de 1997.

Dado en Bogota D.C., a los

02 NOV 2010
NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

MARFA CAMI A%?@

Secretaria Distrital de Planeacion.
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