RESOLUCIONNo, . 1965 02 NOV 2010

Por medio de la cual se liguida el efecto plusvalia para el englobe ubicado en la Carrera 2 No.
55-45y Carrera 2 No. 55-53, identificado con CHIPS AAAO0G90KJBR y AAAQ090KICX y los
Jolios de matricula inmobiliaria Nos. S0C-575414 y 50C-1676400; y se determina el monto de la

participacion en plusvalia. '

LA SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION
En ejercicio de las competencias asignadas por el articulo 3° del Decreto Distrital 084 y
CONSIDERANDO:

Que el Acuerdo Distrital 118 de 2003 “Por el cual se establecen las normas para la aplicacion de la
participacion en plusvalias en Bogotd, Distrito Capital”, modificado por el Acuerdo Distrital 352 de 2008,
establecio las condiciones generales para la aplicacidn de la participacion en plusvalia
contemplada en el articulo 82 de la Constitucién Politica y en los articulos 73 y siguientes de la
Ley 388 de 1997.

Que el Decreto Distrital 084 de 2004 “Por el cual se definen los lineamientos para regular la operatividad de
la liquidacion del efecto plusvalia y la determinacion privada de la participacién en plusvalia”, establecié en su

articulo 7° que “En el evento en que por efecto del englobe de lotes de terreno se produzca un incremento en la
edificabilidad el predio resultante del englobe serd objeto de la participacion en plusvalia, la cual seré liguidada en
el momento de la solicitud de la livencia, con base en el efecto de plusvalia por metro cuadrado calculado para la
respectiva zong geoecondniica homogénea”.

Que la Curadora Urbana No. 3 de Bogota D.C., Adriana Lépez Moncayo, mediante oficio con
radicado SDP No. 1-2008-08631 del 26 de febrero de 2008, solicitd determinar el efecto plusvalia
para el englobe de los predios ubicados en la Carrera 2 No. 55-45 y Carrera 2 No. 55-53,
identificados con folios de matricula inmobiliaria No. 50C-575414 y 50C-1676400.

Que la Direccién de Norma Urbana de la Secretaria Distrital de Planeacion, de conformidad con
el literal ¢ del articulo 14 del Decreto Distrital 550 de 2006 “Por el cual se adopta la estructura interna
de la Secretarta de Planeacion de la Alcaldia Mayor de Bogotd D.C., y se dictan otras disposiciones”, elaboré el
estudio de comparacién normativa mediante comunicacién No. 3-2008-02477 del 7 de abril de
2008 para el englobe de los predios citados anteriormente, el cual contiene el estudio comparativo
de los potenciales otorgados por el Acuerdo 6 de 1990 y el Decreto Distrital 614 de 2006
reglamentario de la Unidad de Planeamiento Zonal, UPZ 90, Pardo Rubio.

Que con base en el estudio normativo remitido, la Subsecretaria de Planeacion Socioecondmica

de la Secretaria Distrital de Planeacion expidio la Resolucion No. 0324 del 7 de mayo de 2008
“Por la cual expide el precalculo del efecto plusvalia para el englobe de Ivs predios localizados en la CARRERA 2
No. 55 - 45 y CARRERA 2 No. 55 — 53, identificados con CHIP No. AAA0090KIBR v A4AQ0S0KJCX y Folios de
Matricula Inmobiliaria No 30C-575414 y S0C-1676400".

Que en la Resolucion No. 0324 del 7 de mayo de 2008 “Por la cual expide el precdlculo del efecto
plusvalia para el englobe de los predios localizados en la CARRERA 2 No. 55 - 45 y CARRERA 2 Neo, 55 - 33,
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Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia para el englobe ubicado en la Carrera 2 No.

55~ 45y Carrera 2 No. 55-53, identificado con CHIPS AAA0G90KJBR y AAA0G9OKJICX y los

Jfolios de matricula inmobiliaria Nos. 50C-575414 y 50C-1676400; y se determina el monto de
la participacion en plusvalia.

identificados con CHIP No. AAAO090KJBR y AAAQG90KICX v Folios de Matricula Inmobiliaria No 30C-575414 y
50C-1676400" se considero: '

“Que los valores establecidos en la presente Resolucién son un precdlculo cuva validez es
confirmada o desvirtuada por el avalio realizado por la UAECD. En el caso en que el valor
definido por la UAECD sea mavor, el contribuyente deberd cancelar a la Administracion
Distrital Ia suma restante. En caso contrario, la Administracion Distrital devolverd al
contribuyente el excedente.”

Que la Subsecretaria de Planeaciéon Socioecondmica de la Secretaria Distrital de Planeacion
solicitd el calculo y determinacidon del efecto plusvalia a la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital - UAECD, del englobe mediante® oficio con radicado No. 2-2009-28911 del 14
de agosto de 2009.

Que la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital — UAECD remiti6 el informe de la
determinacion y calculo del efecto plusvalia mediante comunicacion No. 1-2009-50816 del 19 de

noviembre de 2009 donde establecid “EI hecho generador de plusvalia, para estos predios, es la autorizacién
de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion, (...}, debido, a que al realizar la comparacion del drea
construida resultante de la aplicacion de la normatividad antes de la accion urbanistica (882,90 m’, segun Acuerdo 6
de 1990, Decreto 736 de 1993} y la obtenida por la aplicacion de la accion urbanistica (1.440.00 n, segun Decreto
614 de 2006), da como resultado que el cambio de la norma aumenta el potencial edificatorio en 557,10 metros
cuadrados.”

Que la Direccion de Economia Urbana de la Secretaria Distrital de Planeacion - SDP remitid las
objeciones presentadas por la Secretaria Distrital de Planeacion al calculo del efecto plusvalia
realizado por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital — UAECD a través del
memorando con radicado No. 2-2009-44806 del 27 de noviembre de 2009, en los siguientes
términos:

“En el “Formato de cdlculo”, en el escenario del Acuerdo 6/90, al drea de circulacicn
adicional es de 44,15 m’.y no de 34,34 m’. Lo anterior repercute directamente en el cdleulo del
Area Vendible.

En el escenario POT, el ATC es 1.611 m’ y no 1600 m* Lo anterior repercute directamente en
el calculo de puntos fijos, area para comparar, circulacion adicional, drea vendible y el drea
POTENCIAL ADICIONAL.

()

“La estimacion del Equipamiento comunal privado (ECP) no coincide con la aplicacion de la
Jormula definida en el Acta de reunion del 9 de Octubre de 2007, donde se definieron los
lineamientos para el cdlculo del efecto plusvalia en englobes prediales:

ECP = (drea construida menos puntos fijos - Circulaciones Adicionales) 12,5%
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Por medio de la cual se liguida el efecto plusvalia para el englobe ubicado en la Carrera 2 No.

55-45y Carrera 2 No. 55-53, identificado con CHIPS AAAQ090KJBR y AAAOGIOKICX y los

Solios de matricula inmobiliaria Nos. 50C-575414 y 50C-1676400; y se determina el monto de
la participacion en plusvalia.

Ya que bajo el escenaric del Acuerdo 6/90 se obtuve un ECP de 103,48 m2, mientras que el
resultade tras aplicar la formula es 106,67 m2. Lo misme sucede en el escenario POT, el ECP
estimado en el ejercicio es de 166,83 m2, mientras que el resultado de la formula es de 171 m2.
Se solicita Revisar dicha situacidn y realizar las aclaraciones sobre el particular.”

Que la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD, mediante radicacion No.
1-2010-00849 del 13 de enero de 2010, dio respuesta a las objeciones presentadas por esta
Secretaria, argumentando lo siguiente:

¢ Se verificd la metodologia de calculo en el escenario del Acuerdo 6 de 1990, confirmando
que se encuentra bien calculada,

s ElI ATC se asume como el area resultante por aislamientos y no por indice de construccion
dado que el area por indice es mayor que el drea por aislamientos, por consiguiente se
confirma el calculo realizado.

» Se verificé la metodologia para el calculo del ECP en el Acta de reunion realizada el 9 de
octubre de 2007 y la férmula mencionada no se encontrd, por consiguiente se confirma ¢l
calculo efectivo de plusvalia.

Que de conformidad con lo establecido en el Decreto Distrital 084 de 2004, el procedimiento
adelantado para el clculo del efecto plusvalia para el englobe ubicado en la Carrera 2 No. 55-45
y Carrera 2 No. 55~53, se encuentra debidamente soportado y resefiado en el informe técnico de
liquidacion del efecto plusvalia suscrito por las Subsecretarias de Planeacién Socioecondmica y
de Planeacion Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacion, para cuyo efecto se aplico la
metodologia legalmente establecida en las normas relacionadas con este proceso. Tal informe

reposa en los archivos de la Subsecretaria de Planeacion Socioeconémica de la Secretarfa
Distrital de Planeacion,

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE:

Articulo 1°. Determinar que el efecto plusvalia por metro cuadrado para el englobe de predios
identificados catastralmente con la nomenclatura Carrera 2 No, 55-45 y Carrera 2 No. 55-53,
identificado con CHIPS AAAOQ090KJBR y AAAOQ090KICX; y los folios de matricula
inmobiliaria Nos. 50C-575414 y 50C-1676400, de conformidad con los avalios y calculos
realizados por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, es el indicado de manera
general en el siguiente cuadro, asi:
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Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia para el englobe ubicado en la Carrera 2 No.

55-45y Carrera 2 No, 55-53, identificado con CHIPS AAA0090KJBR y AAAO0090KJCX y los

Sfolios de matricula inmobiliaria Nos. 50C-575414 y 50C-1676400; y se determina el monto de
la participacion en plusvalia,

. X
VALOR M? VALOR M2 VALOR M” TERRENO
- POT Diciembre 29 de EFECTO
Diciembre 29 de IrC INDEXADO 2006 PLUSVALIA
2005 Diciembre 29 de 2006
$ 1.095.000,00 1,0447 $1.143 973,19 $1.796.000,00 $652.026,81

Articulo 2°. Aplicar las tarifas adoptadas por el Concejo Distrital para determinar el monto de la
participacion en plusvalia por metro cuadrado, con base en el efecto plusvalia, de conformidad
con el articulo 6 del Acuerdo Distrital 118 de 2003.

Articalo 3° Los montos del efecto y de la participaciéon en plusvalia que se liquidan en esta
resolucion seran ajustados de acuerdo con la variacién de Indice de Precios al Consumidor (IPC),
de conformidad con el articulo 2° del Decreto Nacional 1788 de 2004 y con el paragrafo 2° del
articulo 79 de la Ley 388 de 1997.

Articulo 4°. Adoptar como parte integral de la presente resolucién el “Informe Resumen del Caleulo
del Efecto Plusvalia”, suscrito por las Subsecretarias de Planeacion Socioecondmica y de Planeacion
Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacion, el cual se encuentra a disposicion de los
particulares en la Subsecretaria de Planeacion Socioecondmica.

Articulo 5°, Para fines de publicidad frente a terceros, una vez en firme la liquidacién del efecto y
del monto de la participacion en plusvalia contenida en esta resolucién, se ordenara su inscripcion
en el folio de matricula inmobiliaria de los inmuebles objeto de la misma o del resultante del
englobe o de los segregados del mismo.

Articulo 6°. La notificacion de este acto administrativo a los propietarios o poseedores del
inmueble objeto de la participacion en plusvalia, se hard mediante tres (3) avisos publicados en
ediciones dominicales de periédicos de amplia circulacion en Bogota D.C., asi como a través de
edicto fijado en la sede de la Alcaldia Mayor de Bogota D.C. y en la Secretaria Distrital de
Planeacién, de conformidad con lo previsto en el articulo 81 de la Ley 388 de 1997.

Articulo 7°. Remitir copia de la presente resolucion en firme a la Secretaria Distrital de Hacienda
~ Direccion Distrital de Impuestos.
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Por medio de la cual se liquida el efecio plusvalia para el englolym!amﬂen la Carrera 2 No.

55 -45y Carrera 2 No. 55-33, identificado con CHIPS AAA009OKJBR y AAAGO90KICX y los

Jolios de matricula inmobiliaria Nos. 50C-575414 y 50C-1676400; y se determina el monto de
la participacién en plusvalia.

Articule 8°. Contra esta resolucion procede ei recurso de reposicion dentro de los térmmos
previstos en los articulos 51 y 52 del Codigo Contencioso Administrativo, teniendo en cuenta las
dispusiciones previstas en los articulos 81 y 82 de la Ley 388 de 1997.

Dado en Bogota D.C., a los 02 NOV 2010

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

RIACAMILATRIBESA
Secretaria Distrital de Planeacion.

Revisd:  Salome Naranjo Lujén .SM\U - Revisé:  Cristian Ortega Aviia mé\
a

Subsecretaria de Planeacién Socioecondmica Director Economia U
Revisd:  Claudia Matilde Sandoval Castroé"é Revisd:  Natalis Hemnandez Hidalgo‘\
Subsecretaria de Planeacion Territorial Dhirectora de Norma Urbana
Revisa:  Diana Margela Correa Revisd:  Carlos Alberto Rodriguez \
Profesiopal Universitario DEU Abogado - DEU '

Elabord: Manuet Alejandro Jarre
Profesicnal Universitario DEU

Revisién Juridica:  Heyby Poveda Ferro Y} Jairo Andrés Revelo Molina ﬁf"
Subsecretaria Juridic Director de Analisis y Conceptos Juridicos

Magda Litiana Diaz Mesa
Profesional Especializada — Direccion de Anélisis y Conceptos Juridicos
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