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RESOLUCIONNo._ 19 89 pe2010 08 NOV 2010

“Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia para el englobe de predios de la Calle 128
No. 7B-54, Calle 128 No. 7C-04, Calle 128 No. 7C-12 y Calle 128 No. 7C-22, identificados con
CHIP AAAOIQICIAW, AAAGIOICIBS, AAABIQICICN y AAAGIGICIDE y los folios de
matricula inmobiliaria No. 50N-434568, SON-497701, 50N-862140 y 50N-88041°.

LA SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION

En ejercicio de las competencias asignadas por el articulo 3 del Decreto Distrital 084 del 29 de
marzo de 2004 vy,
CONSIDERANDO:

Que por medio del Acuerdo 118 de 2003, modificado por el acuerdo 352 de 2003 se establecieron
las condiciones generales para la aplicacidon de la participacién en plusvalia en Bogotd Distrito
Capital, contemplada en el articulo 82 de la Constitucidn Politica de Colombia y en los articulos 73
y siguientes de la Ley 388 de 1997.

Que el Decreto Distrital 084 de 2004 “Por el cual se definen los lineamientos para regular la operatividad de la
liquidacion del efecto plusvalia y la determinacion privada de la participacicn en plusvalia”, en su articulo 7

sefiala que “En el evemto en que por efecto del englobe de lotes de terreno se produzca un incremento en la
edificabilidad el predio resultante del englobe serd objeto de la participacion en plusvalia, la cual serd liquidada en el
momento de la solicitud de la licencia, con base en el efecto de plusvalia por metro cuadrade calculado para la

respectiva zona geoecondmica homogénea”,

#*

Que SCUADRA arquitectos mediante comunicacion con radicado No. 1-2007-27183 del 4 de julio
de 2007, solicito el calculo del efecto plusvalia para el englobe de los predios ubicados en la Calle
128 No. 7B-54, Calle 128 No. 7C-04, Calle 128 No. 7C-12 y Calle 128 No. 7C-22.

Que mediante memorando No. 3-2007-05404 del 13 de julio de 2007, el Subsecretario de
Planeacion Socioecondmica (E) solicité al Director de Norma Urbana realizar el estudio normativo
para el englobe de predios ubicados en la Calle 128 No. 7B-54, Calle 128 No. 7C-04, Calle 128 No.
7C-12 y Calle 128 No. 7C-22.

Que mediante el radicado No. 1-2007-33313 del 9 de agosto de 2007, SCUADRA arquitectos
remitié a la Secretarfa Distrital de Planeacion documentacion adicional necesaria para el célculo del
efecto plusvalia.

Que como consecuencia de lo anterior, la Direccion de Norma Urbana de esta Secretaria expidi6 el
estudio normativo mediante memorando No.3-2007-06382 del 17 de agosto de 2007 para el englobe
de los predios ubicados en la Calle 128 No. 7B-54, Calie 128 No. 7C-04, Calle 128 No. 7C-12 y
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Calle 128 No. 7C-22, segln el cual, para el mencionado englobe se configura hecho generador de
plusvalia por incremento en el drea edificable. gh

Que con base en el mencionado concepto técnico de comparacién normativa, la Subsecretaria de

Pianeacion Socioecondmica expidid 1a Resolucion No. 0687 del 03 de septiembre de 2007, “Por la
cual s¢ expide el precdlcule del efecto plusvalia para el englobe de los predios localizados en la CALLE 128 No. 7B-
54, CALLE 128 No. 7C-04, CALLE 128 No. 7C-12 y CALLE 128 No. 7C-22, identificados con CHIPS No.
AAAGIBICIAW, AAACIOICIBS, AAAGIGICICN y A4AQI0ICIDE y folios de matricula inmobiliaria mimero 50N-

0434568, SON-497701, SON-862140 y SON-0088041”, respectivamente, la cual fue notificada el 22 de
octubre de 2007 mediante edicto fijado en [a Secretaria Distrital de Planeacion.

Que los valores establecidos en la Resolucién No. 0687 de 2007 son un precalculo cuya validez es
confirmada o desvirtuada por el avalio realizado por la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital ~-UAECD. En el caso en que el valor definido por la UAECD, y aprobado por la Secretaria
Distrital de Planeacion en ese acto administrativo, sea mayor, el contribuyente deberd cancelar a la
Administracién Distrital la suma restante. En caso confrario, la Administracidn devolverd al
contribuyente el excedente.

Que posteriormente, la Secretaria Distrital de Planeacion solicité a la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital la realizacion del célculo del efecto plusvalia para el englobe de
predios de la Calle 128 No. 7B-54, Calle 128 No. 7C-04, Calle 128 No. 7C-12 y Calle 128 No. 7C-
22, mediante oficios No. 2-2008-17173 del 3 de junio de 2008 y 2-2008-27660 del 22 de agosto de
2008.

Que la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital remiti¢ el informe técnico del calculo
del efecto plusvalia del englobe objeto de la presente Resolucién a través del oficio radicado en la
Secretaria Distrital de Planeacion con el No. 1-2008-42053 del 2 de octubre de 2008, indicando que

“El hecho generador de plusvalia, para estos predios, es la autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en
edificacién, bien sea elevando el indice de ocupacion o el indice de construccion, o ambos a la vez, lo cual, con el
calculo del mismo se corrobora, debido, a que al realizar la comparacion del drea construida resultante de la
aplicacion de la normatividad antes de la accion urbanistica (2.766,1Im2, segiin Acuerdo 6 de 1990, Decreto 736 de
1993) y la obtenida por la aplicacidn de la accién urbanistica (3.431,21 m2, segiin Decreto 270 de 2005}, da como
resultado que el cambio de la norma aumenta el potencial edificatorio en 683, 10 metros cuadrados.”
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Que la Secretarfa Distrital de Planeacidn realizé las objeciones al informe técnico del célculo del
efecto plusvalia, mediante el oficio No. 2-2008-33372 del 9 de octubre de 2008 dirigido a la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital, sobre lo siguiente:

- Céleulo de circulaciones adicionales y potencial constructivo.

- Determinacién del nimero de unidades de vivienda.

- Valores de venta y costos totales empleados en los avaltos practicados en los 2 escenarios.

- Inclusién del item Ventas y Publicidad.

Que mediante oficio radicado en la Secretaria Distrital de Planeacion con No1-2008-46719 del 5 de
noviembre de 2008, la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital remitio respuesta a las
objeciones hechas, manifestando lo siguiente:
- Se ratifica el calculo de las circulaciones adicionales y del niimero de unidades de vivienda, sin
embargo se corrige el potencial adicional constructivo.
- Se justifican los ajustes realizados a los precios de venta y a los costos totales empleados en el
ejercicio residual para ambos escenarios.
- Se explica el uso de los costos de ventas y publicidad en los avaltios realizados.

Que mediante memorando No. 3-2008-09683 del 6 de noviembre de 2008, el Director de Economia
Urbana remitié al Director de Norma Urbana las respuestas a las objeciones del calculo del efecto
plusvalia realizado por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital.

Que finalmente, mediante el memorando 3-2008-09858 del 11 de noviembre de 2008 el Director de
Norma Urbana manifesté estar de acuerdo con las respuestas dadas por la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital a las observaciones normativas planteadas.

Que de conformidad con lo establecido en el Decreto Distrital 084 de 2004, el procedimiento
adelantado para el célculo del efecto de plusvalia para el englobe de la Calie 128 No. 7B-54, Calle
128 No. 7C-04, Calle 128 No. 7C-12 y Calle 128 No. 7C-22, se encuentra resefiado en el informe
técnico de la memoria del célculo y liquidacidn del efecto plusvalia, suscrito por las Subsecretarias
de Planeacién Socioeconémica y de Planeacion Territorial, para cuyo efecto se aplicéd la
metodologia legalmente establecida en las normas relacionadas con este proceso. Que dicho informe
constituye soporte de esta resolucién v reposa en los archivos de la Subsecretaria de Planeacion
Socioeconémica de la Secretaria Distrital de Planeacion.
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En merito de lo expuesto,
RESUELVE:

Articulo 1. Determinar que el efecto plusvalia por metro cuadrado para el englobe de predios
identificados catastralmente con la nomenclatura Calle 128 No. 7B-54, Calle 128 No. 7C-04, Calle
128 No. 7C-12 y Calle 128 No. 7C-22, con CHIP AAAO0101CJAW, AAAOQ101CJBS,
AAAQIOICICN v AAAOIOICIDE, y los folios de matricula inmobiliaria 50N-434568, 50N-
497701, 50N-862140 y SON-88041, es el indicado de manera general en el siguiente cuadro, de
conformidad con los avaliios y calculos realizados por la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital asi:

VALOR M2 TERRENO VALOR M* VALOR M* PLUSVALIA
AC 06/90 {11 DE irc INDEXADO 11 BE TERRENO POT M: TERRENO
AGOSTO 2004 h AGOSTO 2005 1EDE AGOSTO 2005 |

£ 730.000,00 1,048958133 $ 765.739,60 $ 997.000,00 $231.260,56

Articulo 2. Aplicar las tarifas adoptadas por el Concejo Distrital en el articulo 6° del Acuerdo
Distrital 118 de 2003 para determinar el monto de la participacion en plusvalia por metro cuadrado.

Articulo 3. Los montos del efecto plusvalia y de la participacion en plusvalia que se liquidan en esta
resolucion, serdn ajustados de acuerdo con la variacidn de Indice de Precios al Consumidor (IPC),
de conformidad con el articulo 2 del Decreto Nacional 1788 de 2004 y del paragrafo 2 del articulo
79 de la Ley 388 de 1997. .

Articulo 4. Se adopta como parte integral de la presente resolucidn el informe resumen del calculo
del efecto plusvalia, suscrito por las Subsecretarias de Planeacion Socioeconémica y de Planeacion
Territorial de la Secretarfa Distrital de Planeacidn.

Articulo 5. Para fines de publicidad frente a terceros, una vez en firme la liquidacién del efecto y
del monto de la participacion en plusvalia contenida en esta resolucidn, se ordenaré su inscripeion en
el folio de matricula inmobiliaria de los inmuebles objeto de la misma o del resultante del englobe o
de los segregados del mismo.
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Articulo 6. La notificacién de la presente resolucion a los propietarios o poseedores del inmueble
objeto de la participacion en plusvalia, se hard mediante tres (3) avisos publicados en ediciones
dominicales de periddicos de amplia circulacidn en el Distrito Capital, asi como a través de edicto
fijado en la sede de la Alcaldia Mayor y la Secretaria Distrital de Planeacién, de conformidad con el
articulo 81 de la Ley 388 de 1997.

Articalo 7. Remitir copia de la presente resolucion, en firme, a la Secretaria Distrital de Hacienda-
Direccion Distrital de Impuestos de Bogota.

Articulo 8. Contra esta resolucion procede exclusivamente el recurso de reposicion dentro de los

términos previstos en los articulos 51 y 52 del Cédigo Contencioso Administrativo, teniendo en
cuenta las disposiciones previstas en los articulos 81 y 82 de la Ley 388 de 1997.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Bogota D.C., a
08 NOV 2016

NOVMEIRES.

MARIA CAMILA URIBE SANCHEZ
Secretaria Distrital de Planeacion
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