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RESOLUCIONN: 04 72 15 ABR 1M

“Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia del englobe de predios de la Calle 93 No.
11A4-11, Calle 93 No. 114-27 y Calle 93 No. 11-51 identificados con CHIP AAA0095MXSY,
AAAO009SMXRJ Y AAA0095SMXTD y folios de matricula inmobiliaria No. 50C-676322, 50C-
359277 Y 50C-331871"

LA SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION
En ejercicio de las competencias asignadas por el articulo 18 del Decreto Distrital 020 del 2011,y
CONSIDERANDO:

Que por medio del Acuerdo Distrital 118 de 2003 modificado por el Acuerdo 352 de 2008, se
establecieron las condiciones generales para la aplicacion de la participacion en plusvalia en Bogota
Distrito Capital, contemplada en el articulo 82 de la Constitucién Politica de Colombia y en los
articulos 73 y siguientes de la Ley 388 de 1997.

Que el Decreto Distrital 020 de 2011 “Por medio del cual se definen los lineamientos y las competencias para
regular la operatividad del cdlculo y liquidacion de la participacion del efecto plusvalia y se dictan otras
disposiciones”, establecié en su articulo 18 la transicion en la implementacion de las competencias y
seflala que ‘“La Secretaria Distrital de Planeacion -SDP- estableceré la normativa y los hechos generadores
aplicables a los suelos antes y después de la accion urbanistica generadora de plusvalia de conformidad con lo
sefialado en el articulo 4° del presente decreto . El cilculo y determinacion del efecto plusvalia sera efectuado
directamente por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital UAECD-. sin que procedan liquidaciones o
estimaciones previas. La Secretaria Distrital de Planeacion -SDP-. continuard con el tramite de los expedientes que se
encuentren en proceso de determinacion del efecto plusvalia al momento de expedirse el presente Decreto”.

Que el articulo 7 del Decreto Distrital 084 de 2004 establecié que “En el evento en que por efecto del
englobe de lotes de terreno se produzca un incremento en la edificabilidad el predio resultante del englobe serd objeto
de la participacién en plusvalia, la cual serd liquidada en el momento de la solicitud de la licencia, con base en el

efecto de plusvalia por metro cuadrado calculado para la respectiva zona geoeconémica homogénea”.

Que por medio de la comunicacion No. 1-2007-47605 del 29 de octubre de 2007, la Curaduria
Urbana No.1 solicitd concepto de plusvalia para el englobe de predios ubicados en la Calle 93 No.
11A-11, Calle 93 No. 11A-27 y Calle 93 No. 11-51.

Que mediante memorando con radicado No. 3-2007-09056 del 19 de noviembre de 2007, el
Subsecretario de Planeacion Socioecondomica solicitd al Director de Norma Urbana realizar el

estudio de comparacién normativa para el englobe de predios de la Calle 93 No. 11A-11, Calle 93
No. 11A-27 y Calle 93 No. 11-51.
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Que como consecuencia de la anterior solicitud, la Direccién de Norma Urbana emitié concepto
normativo por medio del memorando No. 3-2008-00344 del 16 de enero de 2008, segtn el cual, para
el mencionado englobe se configura hecho generador de plusvalia por mayor drea edificable.

Que con base en el mencionado concepto técnico de comparacion normativa, el Subsecretario de

Planeacion Socioecondémica emitio la Resolucion 0112 del 12 de febrero de 2008, “Por la cual se

expide el precdiculo del efecto plusvalia para el englobe de los predios localizados en la CALLE 93 No. 11A-11,
CALLE 93 No. 114-27 Y CALLE 93 No. 11-51 identificados con CHIP No. AAA0095MXSY, AAA0095MXRJ Y

AAA009SMXTD y folios de matricula inmobiliaria nimeros 50C-676322, 50C-359277 Y 50C-331871", la cual fue
notificada el 20 de febrero de 2008 al Sefior Diego Alfonso Martinez Gémez en calidad de
autorizado por Gustavo Adolfo Martinez Garcia quien actua en calidad de representante legal de
ALJANZA FIDUCIARIA S A.

Que el Subsecretario de Planeacién Socioecondémica (E) solicitdé a la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital la realizacion del calculo del efecto plusvalia para el englobe de
predios de la Calle 93 No. 11A-11, Calle 93 No. 11A-27 y Calle 93 No. 11-51, mediante oficio No.
2-2008-28548 del 2 de septiembre de 2008.

Que la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital remiti6 el informe técnico del calculo
del efecto plusvalia para el englobe de predios de la Calle 93 No. 11A-11, Calle 93 No. 11A-27 y
Calle 93 No. 11-51, a través del oficio 2009EE24, radicado en la Secretaria Distrital de Planeacion
con el nimero 1-2009-00336 del 6 de enero de 2009, en el cual concluy6 que “El hecho generador de
plusvalia, para estos predios, es la autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion, bien sea
elevando el indice de ocupacion o el indice de construccion, o ambos a la vez, lo cual, con el cdlculo del mismo se
corrobora, debido, a que al realizar la comparacion del drea construida resultante de la aplicacion de la normatividad
antes de la accién urbanistica (5.537,57 m’, segin Acuerdo 6 de 1990, Decreto 735 de 1993) y la obtenida por la
aplicacién de la accién urbanistica (6.113,25 m’, segiin Decreto 059 / 2007), da como resultado que el cambio de la
norma aumenta el potencial edificatorio en 575,68 metros cuadrados”.

Que la Subsecretaria de Planeacion Socioeconomica de esta secretaria realizé las objeciones al
informe técnico del célculo del efecto plusvalia mediante el oficio con radicado No. 2-2009-01181
del 13 de enero de 2009 dirigido a la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital. Las
objeciones hacian referencia a lo siguiente:

- Error en la estimacion de las circulaciones adicionales en el escenario Acuerdo 6 de 1990.

- Inconsistencia en el calculo del 4rea total construida bajo escenario POT.

- Correccion de puntos fijos, equipamiento comunal privado construido y area vendible en el
escenario POT, asi como en el potencial adicional.

- Modificacidn de la exigencia de estacionamientos utilizada en el escenario POT.
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Que la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital dio respuesta a las objeciones por
medio del oficio 2009EE5665, radicado en la Secretaria Distrital de Planeacién con oficio No. 1-
2009-15102 del 14 de abril de 2009, manifestando que se realizaron las siguientes modificaciones:

- Correccion del area de circulaciones adicionales y del area vendible en el escenario Acuerdo 6
de 1990.

- Modificacién del potencial adicional, resultado de la diferencia entre areas construidas de los
escenarios Acuerdo 6 de 1990 y POT.

- Correccion de la transcripcion en el informe técnico del area vendible para el escenario POT.

- Correccion de la exigencia de estacionamientos utilizada para el escenario POT, por tanto se
modificaron las estimaciones de parqueaderos privados y publicos para dicho escenario.

Que mediante el memorando No. 3-2009-05520 del 27 de abril de 2009, el Director de Norma
Urbana (E), concluyd que no se presentan observaciones a la respuesta a las objeciones de tipo
normativo del célculo del efecto plusvalia realizado por la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital.

Que las Subsecretarias de Planeaciéon Socioeconomica y de Planeacion Territorial, manifestaron
estar de acuerdo con la respuesta expedida por la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital a las observaciones planteadas para el englobe de predios de la Calle 93 No. 11A-11, Calle
93 No. 11A-27 y Calle 93 No. 11A-51.

Que de conformidad con lo establecido en el Decreto Distrital 084 de 2004 y el Decreto Distrital
020 de 2011, el procedimiento adelantado para el calculo del efecto plusvalia para el englobe de la
Calle 93 No. 11A-11, Calle 93 No. 11A-27 y Calle 93 No. 11-51, se encuentra resefiado en el
informe técnico de la memoria del célculo y liquidacién del efecto plusvalia, suscrito por las
Subsecretarias de Planeacion Socioecondmica y de Planeacion Territorial, para cuyo efecto, se
aplicé la metodologia legalmente establecida en las normas relacionadas con este proceso. Dicho
informe se encuentra a disposicion de los particulares en la Subsecretaria de Planeacion
Socioeconomica de la Secretaria Distrital de Planeacion, y constituye el soporte de esta resolucion.

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE:

Articulo 1. Determinar que el efecto plusvalia por metro cuadrado para el englobe de predios
ubicados en Calle 93 No. 11A-11, Calle 93 No. 11A-27 y Calle 93 No. 11-51 identificados con
CHIP AAAQ09SMXSY, AAAO09SMXRJ Y AAA009SMXTD vy folios de matricula inmobiliaria
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No. 50C-676322, 50C-359277 Y 50C-331871, es el indicado de manera general en el siguiente
cuadro, de conformidad con los avaltios y célculos realizados por la Unidad Administrativa Especial
de Catastro Distrital, asi:

VALOR m? TERRENO VALOR m? VALOR m? TERRENO PLUSVALIA m?
AC 06/1990 IPC INDEXADO POT TERRENO

14 DE FEBRERO 2006 14 DE FEBRERO 2007 14 DE FEBRERO 2007 14 DE FEBRERO 2007
$ 1°710.000 1,0496622926 $1°794.855,32 $ 1°878.000,00 $ 83.144,68

Articulo 2. Aplicar las tarifas adoptadas por el Concejo Distrital para determinar el monto de la
participacion en plusvalia por metro cuadrado, con base en el efecto plusvalia, de conformidad con
el articulo 6 del Acuerdo Distrital 118 de 2003.

Articulo 3. Los montos del efecto plusvalia y de la participacion en plusvalia que se liquidan de esta
resolucion seran ajustados, de acuerdo con la variacion de Indice de Precios al Consumidor (IPC) de
conformidad con el articulo 2 del Decreto 1788 de 2004 y del paragrafo 2 del articulo 79 de la Ley
388 de 1997.

Articulo 4. Adoptar como parte integral de la presente resolucion el Informe resumen del célculo
del efecto plusvalia, suscrito por las Subsecretarias de Planeacion Socioeconomica y de Planeacion
Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacion.

Articulo S. Para fines de publicidad frente a terceros, una vez en firme la liquidacion del efecto y
del monto de la participacion en plusvalia contenida en esta resolucidn, se ordenara su inscripcion en
el folio de matricula inmobiliaria de los inmuebles objeto de la misma o del resultante del englobe o
de los segregados del mismo.

Articulo 6. La notificacion de la presente resolucidn a los propietarios o poseedores del inmueble
objeto de la participacion en plusvalia, se hara mediante tres (3) avisos publicados en ediciones
dominicales de periddicos de amplia circulacion en el Distrito Capital, asi como a través de edicto
fijado en la sede de la Alcaldia Mayor y la Secretaria Distrital de Planeacién, de conformidad con el
articulo 81 de la Ley 388 de 1997.
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Articulo 7. Remitir copia de la presente resolucion en firme a la Secretaria Distrital de Hacienda —
Direccién de Impuestos de Bogota.

Articulo 8. Contra esta resolucion procede exclusivamente el recurso de reposicion dentro de los
términos previstos en los articulos 51 y 52 del Coédigo Contencioso Administrativo, teniendo en
cuenta las disposiciones previstas en los articulos 81 y 82 de la Ley 388 de 1997.

Dado en Bogota D.C., a
25 ABR 2011

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

C STINAA%GO OLAYA

Secretaria Distrital de Planeacion
Reviso: Jorge Enrique Leon Téllez /'

Subsecretario de Planeacion Sociogconomica
) Sandra Viviana Salgado Naran'7iﬁ1 Alexander E Paez Almonacid QL./.‘
Reviso: ) . & X ) Proyectd: . . . . .
Directora de Economia Urban, Contratista Direccion de Economia Urbana

Heyby Poveda Ferro

Reviso: . .
Subsecretaria Juridic
. Jairo Andrés Revelo Molina@
Reviso: . e L
Director de Andlisis y Conceptos Juridicos
L Flavio Mauricio Marifio Molina
Revisé:

Abogado Direccion de Andlisis y Conceptos Juridicos
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