ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

Secretario

PLANEACION

RESOLUCIONN.> 04 73 pE2011 L5 ABR 201

“Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia para el englobe de los predios ubicados en
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LA SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION

En ejercicio de las competencias asignadas por el articulo 18 del Decreto Distrital 020 de 2011,y

CONSIDERANDO:

Que el Acuerdo Distrital 118 de 2003 “Por el cual se establecen las normas para la aplicacion de la
participacién en plusvalias en Bogotd, Distrito Capital”, modificado por el Acuerdo Distrital 352 de 2008,
sefiala las condiciones generales para la aplicacion de la participacidn en plusvalia contemplada en
el articulo 82 de la Constitucion Politica y en los articulos 73 y siguientes de la Ley 388 de 1997.

Que el Decreto Distrital 020 de 2011 “Por medio del cual se definen los lineamientos y las competencias para
regular la operatividad del cdlculo y liquidacion de la participacion del efecto plusvalia y se dictan otras
disposiciones”, sefiala el régimen de transicion en la implementacion de las competencias, e indica en
el articulo 18 que “ (...) La Secretaria Distrital de Planeacion -SDP-, continuard con el tramite de los expedientes
que se encuentren en proceso de determinacion del efecto plusvalia (..)” al momento de expedirse el referido
decreto.

Que el Decreto Distrital 084 de 2004 “Por el cual se definen los lineamientos para regular la operatividad de la
liquidacion del efecto plusvalia y la determinacion privada de la participacién en plusvalia”, €stablecid en su
articulo 7° que “En el evento en que por efecto del englobe de lotes de terreno se produzca un incremento en la
edificabilidad el predio resultante del englobe serd objeto de la participacion en plusvalia, la cual sera liquidada en el

momento de la solicitud de la licencia, con base en el efecto de plusvalia por metro cuadrado calculado para la
respectiva zona geoeconomica homogénea’.

Que la Curaduria Urbana No. S5, mediante oficio No. 1-2008-18572 del 29 de abril de 2008 solicito
el calculo del efecto plusvalia para el englobe de los predios ubicados en la Calle 146 No. 12A - 06,
Calle 146 No. 12A - 12 y Calle 146 No. 12A - 14, e identificados con folios de matricula
inmobiliaria nimeros SO0N-169133, 50N-169132 y SON-169131.
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Que la Direccidén de Norma Urbana de la Secretaria Distrital de Planeacion, de conformidad con el
literal ¢) del articulo 14 del Decreto Distrital 550 de 2006 “Por el cual se adopta la estructura interna de la
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Secretaria de Planeacidn de la Alcaldia Mayor de Bogotd D.C., y se dictan otras disposiciones”, elaboro el estudio
normativo No. 3-2008-04962 del 3 de julio de 2008 para el englobe de los predios citados, el cual
contiene el estudio comparativo de los potenciales otorgados por el Acuerdo 6 de 1990 y el Decreto
Distrital 271 de 20035, reglamentario de la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) 13 Los Cedros.

Que con base en el estudio normativo expedido mediante el memorando No. 3-2008-04962, la
Subsecretaria de Planeacion Socioecondémica de la Secretaria Distrital de Planeacion expidio la
Resolucion No. 0588 del 25 de julio de 2008 “Por la cual se expide el precdlculo del efecto plusvalia para el
englobe de los predios localizados en la CALLE 146 No. 12- 06, CALLE 146 No. 124 - 12 y CALLE 146 No. 124 -
14, identificados con los CHIPAAAOI14CLBS, AAA0I14CLCN y AAA0114CLDE y folios de matricula inmobiliaria
Nos. 050N-169133, 50N-00169132 y O050N-169131” .

Que la Secretaria Distrital de Planeacion solicit6 el calculo y determinacion del efecto plusvalia o
mayor valor por metro cuadrado del englobe mencionado a la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital - UAECD, mediante oficio radicado No. 2-2009-27480 del 4 de agosto de 2009.

Que la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital — UAECD remitié el informe de la
determinacion y célculo del efecto plusvalia mediante comunicacion N° 1-2009-54409 del 14 de

diciembre de 2009, donde concluyé que “E! hecho generador de plusvalia, para estos predios, es lu
autorizacién de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion, bien sea elevando el indice de ocupacion o el
indice de construccion, o ambos a la vez, lo cual con el cdlculo del mismo se corrobora, debido, a que al realizar la
comparacion del drea construida resultante de la aplicacién de la normatividad antes de la accion urbanistica
(3.788,06 m* segun Acuerdo 6 de 1990, Decreto 735 de 1993) y la obtenida por la aplicacion de la accion urbanistica
(4.513,81 m? segin Decreto 271 de 2005), da como resultado que el cambio de la norma aumenta el potencial
edificatorio en 725,74 metros cuadrados.

El cdlculo del potencial de edificabilidad tanto para el escenario antes de la accion urbanistica, como después de la
accién urbanistica (Decreto 271 de 2005) se realizo con los predios englobados, de acuerdo con los lineamientos
establecidos por el SDP, segiin oficio 1-2008-18572 del 29 de abril de 2008 y los establecidos en el Documento Técnico
“Lineamientos de orientacién para el cdlculo del efecto plusvalia en los englobes prediales de que trata el Decreto
Distrital 084 de 2004, producto del acta de reunion celebrada el dia 9 de octubre de 2007 en la Secretaria Distrital de
Planeacion, entre la SDP y la UAECD.

De acuerdo con los resultados de los potenciales de desarrollo en cada uno de los escenarios se concluye que si existe
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efecto plusvalia por mayor edificabilidad.
()"
Que la Secretaria Distrital de Planeacion - SDP presento algunas objeciones al calculo del efecto

plusvalia realizado por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD a través
del memorando No. 2-2009-48214 del 24 de diciembre de 2009, asi:

“ASPECTOS NORMATIVOS

Una vez revisado el cdlculo del efecto plusvalia para el predio con direccién CL 146 No. 124-
06/12/14, esta Direccion manifiesta que se encuentran errores en las dimensiones del predio ya
que el frente es de 27,00 mts y no de 27,30 mts y el fondo es de 45,30 mts y no de 44,80 mts, segin
el escenario de Acuerdo 6 de 1990, el drea construida del primer piso es de 1088 m? y no de
977,34 m® y en el escenario del POT es de 856 m* y no de 801 m? de igual forma verificar el
Jondo util en el escenario del Acuerdo 6 de 1990 ya que no es de 35,80 mts sino de 39,80 mts
(descontando 5,00 mts de antejardin)

Por lo anterior, es necesario realizar los ajustes correspondientes a las dreas construibles de
primer piso”

(.)
“ASPECTOS ECONOMICOS

(.)

1. Se encontré una diferencia en el mimero de parqueaderos privados calculados para el
escenario POT, debido a que en la pdgina 4 (POTENCIAL DE DESARROLLO DESPUES DE LA
ACCION URBANISTICA) se mencionan 58 unidades de parqueaderos privados, mientras que en
el andlisis normativo y en el ejercicio econdmico se realizan 51 estacionamientos privados. Se
solicita verificar este item y realizar las correcciones del caso.”

2. El costo total del nuevo edificio tiene incluido el valor del ascensor que es de § 14.166,94 M2
para el escenario Acuerdo 6/90 y de $11.698,82 M2 para el escenario POT, que para efectos de
comprobacion es necesario que se hagan las correspondientes especificaciones de las variables
utilizadas para la obtencion de este valor.”
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Que la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD, mediante comunicacion
No. 1-2010-13060 del 29 de marzo de 2010, dio respuesta a las objeciones presentadas por la SDP
en los siguientes términos:

“(...) ASPECTOS NORMATIVOS

(..)Verificada la informacion del inmueble, se procede realizar el cambio correspondiente en las
medidas del frente (27 mts) y el fondo (45,30 mts). El drea construida en primer piso es resultado
de descontar para el Acuerdo 6 de 1990, el antejardin (5 mis)y un aislamiento posterior de 4 mts
necesario para suplir la necesidades de zonas verdes, por ende el fondo util del predio es de 36,3
mts (fondo (45,3) — antejardin (5,00 mts) — aislamiento posterior (4 mts)) y en el escenario POT se
presenta la misma necesidad de zonas verdes y en este caso se utiliza el aislamiento lateral en 1,8
metros a cada lado. Y el frente util del primer piso en este escenario es de 23,4 mts (frente (27,00
mts) —aislamiento lateral (1,8 * 2)).

(..)"

“...) ASPECTOS ECONOMICOS

(..)Se toma el valor total del ascensor (La revista especializada CONSTRUDATA), y se divide
entre el drea total construida, y de esta manera se obtiene el valor adicional por m* de costo de
construccidn. Al no ser iguales las dreas de construccion en cada escenario, se obtiene un valor
m? diferente para cada caso”.

Que la Secretaria Distrital de Planeacion mediante oficio N° 2-2010-15594 del 30 de abril de 2010
remitié el seguimiento realizado por la Direccién de Norma Urbana a su actuacion, asi como la
recomendacion expresa de realizar la siguiente correccion:

“En el cuadro que acompafia el cdlculo del efecto de plusvalia por integracion predial, en la fila
que especifica el Fondo Util Pisos Superiores, es necesario corregir la dimension considerada
para el Acuerdo 6 de 1990 (ya que la adecuada es 36,3 m. y no 35,3m.) y también la dimension
estipulada para la norma POT (siendo la correcta 35,3m y no la que aparece de 34,3 m.) Se
aclara que esta es una correccion de forma y que las dreas que fueron calculadas con estos
pardmetros estaban correctas’”.
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Que la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital (UAECD) mediante comunicacion
N° 1-2010-21623 del 19 de mayo de 2010 atendié la objecion planteada por la Secretaria Distrital de
Planeacion (SDP) mediante la implementacién de la correccion de forma.

Que de conformidad con lo establecido en el Decreto Distrital 084 de 2004, el procedimiento
adelantado para el célculo del efecto plusvalia para el englobe ubicado en la Calle 146 No. 12A - 06,
Calle 146 No. 12A - 12 y Calle 146 No. 12A - 14, se encuentra debidamente soportado y resefiado
en el “Informe técnico de la memoria del cdlculo y liguidacion del efecto plusvalia” informe técnico
de liquidacion del efecto plusvalia suscrito por las Subsecretarias de Planeacion Socioeconémica y
de Planeacion Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacion, para cuyo efecto se aplico la
metodologia legalmente establecida en las normas relacionadas con este proceso. Tal informe reposa
en los archivos de la Subsecretaria de Planeacion Socioeconémica de la Secretaria Distrital de
Planeacion para su consulta publica.

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE:

Articulo 1. Determinar que el efecto plusvalia por metro cuadrado para el englobe de predios
identificados catastralmente con la nomenclatura Calle 146 No. 12A - 06, Calle 146 No. 12A - 12y
Calle 146 No. 12A - 14, con CHIP Numeros. AAA0114CLBS, AAAO114CLCN y AAAO114CLDE
y folios de matricula inmobiliaria N° SON-169133, 50N-169132 y 50N-169131, es el indicado de
manera general en el siguiente cuadro, de conformidad con los avaliios y calculos realizados por la
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, asi:

VALOR M?
VALOR M IPC INDEXADO VALOR M* PLUSVALIA M?
(ACUERDO 6 DE 1990) 11 de agosto de (POT) TERRENO
11 de agosto 2004 ;:)% X 11 agosto 2005.
$575.000.00 10490 | $603.160.75 $653.000,00 $40.839.25
N 5
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Articulo 2. Aplicar las tarifas adoptadas por el Concejo Distrital para determinar el monto de la
participacion en plusvalia por metro cuadrado, con base en el efecto plusvalia, de conformidad con
el articulo 6° del Acuerdo Distrital 118 de 2003.

Articulo 3. Ajustar los montos del efecto plusvalia y de la participacion en plusvalia que se liquidan
en esta resolucion de acuerdo con la variacién de Indice de Precios al Consumidor (IPC), de
conformidad con el articulo 2° del Decreto Nacional 1788 de 2004 y con el pardgrafo 2 del articulo
79 de la Ley 388 de 1997.

Articulo 4. Adoptar como parte integral de la presente resolucion el “Informe técnico de la memoria del
cdlculo y liquidacion del efecto plusvalia™ y €l “Informe Resumen del Cdlculo del Efecto Plusvalia”, Suscrito por
las Subsecretarias de Planeacion Socioeconomica y de Planeacion Territorial de la Secretaria
Distrital de Planeacion, el cual se encuentra a disposicion de los particulares en la Subsecretaria de
Planeacion Socioecondmica.

Articulo 5. Para fines de publicidad frente a terceros, una vez en firme la liquidacion del efecto y
del monto de la participacion en plusvalia contenida en esta resolucion, se ordenara su inscripcion en
el folio de matricula inmobiliaria de los inmuebles objeto de la misma o del resultante del englobe o
de los segregados del mismo.

Articulo 6. Notificar este acto administrativo a los propietarios o poseedores del inmueble objeto
de la participacion en plusvalia, mediante tres (3) avisos publicados en ediciones dominicales de
periddicos de amplia circulacion en Bogota, D.C., asi como a través de edicto fijado en la sede de la
Alcaldia Mayor y la Secretaria Distrital de Planeacion, conforme lo previsto por el articulo 81 de la
Ley 388 de 1997.

Articulo 7. Una vez en firme la presente resolucion, remitir copia de la misma a la Secretaria
Distrital de Hacienda - Direccién de Impuestos de Bogota D.C.
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Articulo 8. Contra esta resolucion procede exclusivamente el recurso de reposicion dentro de los
términos previstos en los articulos 51 y 52 del Codigo Contencioso Administrativo, teniendo en
cuenta las disposiciones previstas en los articulos 81 y 82 de la Ley 388 de 1997.

NOTIFiQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Bogota D.C., a los
CRISTINA AQ![Q GO OLAYA
Secretaria Distrital de Planeacion
Reviso:  Jorge Leon Téllez % Revision Juridica:  Heyby Poveda Ferro
Subsecretario de Planeacion Socioeconomica Subsecretaria Juridica
Revisdé:  Sandra Viviana Salgado Naranjo Jairo Andrés Revelo Moling/fef”
Directora de Economia Urbana x /7 Director de Andlisis y Conceptos Juridicos
Proyecto: César Augusto Martinez Cardenas % Diana del Carmen Camargo Meza gt -
Profesional U- Direccién de Economia Urba Profesional E. Direccién de Andlisis y

Conceptos Juridicos.
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