RESOLUCIONN.°_ 054 3 10 MAY 2011

“Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia para el englobe ubicado en la Carrera 16
No. 934 - 36 y Calle 93B No. 15 - 65, identificados con CHIP AAA0095BFNN y
AAAO0095BFOE, y con los folios de matricula inmobiliaria No. 50C-282336 y 50C-555025, y se
determina el monto de la participacion en plusvalia.”

LA SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION
En ejercicio de las competencias asignadas por el articulo 18 del Decreto Distrital 020 de 2011,y
CONSIDERANDO:

Que el Acuerdo Distrital 118 de 2003 “Por el cual se establecen las normas para la aplicacién de la
participacion en plusvalias en Bogotd, Distrito Capital”, modificado por el Acuerdo Distrital 352 de 2008,
establecid las condiciones generales para la aplicacion de la participacion en plusvalia contemplada
en el articulo 82 de la Constitucion Politica y en los articulos 73 y siguientes de la Ley 388 de 1997.

Que el articulo 18 del Decreto Distrital 020 de 2011 “Por medio del cual se definen los lineamientos y las
compelencias para regular la operatividad del cdlculo y liquidacion de la participacién del efecto plusvalia y se dictan
otras disposiciones”, sefiala el régimen de transicién en la implementacion de las competencias, e
indica que ‘“...La Secretaria Distrital de Planeacion -SDP-, continuard con el trdmite de los expedientes que se
encuentren en proceso de determinacion del efecto plusvalia...”, al momento de expedirse el referido decreto.

Que el Decreto Distrital 084 de 2004 “Por el cual se definen los lineamientos para regular la operatividad de la
liquidacion del efecto plusvalia y la determinacion privada de la participacion en plusvalia”, establecid en su

articulo 7 que “En el evento en que por efecto del englobe de lotes de terreno se produzca un incremento en la
edificabilidad el predio resultante del englobe serd objeto de la participacion en plusvalia, la cual sera liqguidada en el
momento de la solicitud de la licencia, con base en el efecto de plusvalia por metro cuadrado calculado para la
respectiva zona geoecondmica homogénea”.

Que por medio del radicado No. 1-2007-50161 del 15 de noviembre de 2007, la Curaduria Urbana
No. 4, solicit6 que se informe si el englobe de los predios ubicados en la Carrera 16 No. 93A - 36y
Calle 93B No. 15 — 65, identificados con los folios de matricula inmobiliaria No. 50C- 282336 y
50C-555025, configura hecho generador de efecto plusvalia.

Que la sefiora Luz Amparo Chirivi Pinzon, mediante oficio con radicado No. 1-2007-52727 del 29
de noviembre de 2007, solicité determinar el efecto plusvalia para el englobe de predios ubicados
en la Carrera 16 No. 93A — 36 y Calle 93B No. 15 — 65, identificados con los folios de matricula
inmobiliaria No. 50C-282336 y 50C-555025.

Que la Subsecretaria de Planeacién Socioeconémica remiti6 a la Direccion de Norma Urbana de la
Secretaria Distrital de Planeacion — SDP, el expediente urbanistico del presente englobe, con el fin
que dicha dependencia elaborara el estudio de comparacion normativa, mediante el oficio No. 3-
2007-10123 del 26 de diciembre de 2007.
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Que la Direccion de Norma Urbana de la Secretaria Distrital de Planeacion, de conformidad con el
literal ¢ del articulo 14 del Decreto Distrital 550 de 2006, “Por el cual se adopta la estructura interna de la
Secretaria de Planeacion de la Alcaldia Mayor de Bogotd D.C., y se dictan otras disposiciones”, elaboré el estudio
de comparacion normativa mediante oficio No. 3-2007-10252 del 28 de diciembre de 2007, para el
englobe de los predios citados anteriormente, el cual contiene el estudio comparativo de los
potenciales otorgados por el Acuerdo 6 de 1990 y el Decreto Distrital 059 de 2007 reglamentario de
la Unidad de Planeamiento Zonal — UPZ 88/97 Chico Lago — El Refugio.

Que con base en el estudio de comparacién normativa remitido mediante comunicaciéon No. 3-2007-
10252, la Subsecretaria de Planeacion Socioecondmica de la Secretaria Distrital de Planeacion
expidio6 la Resolucion No. 0066 de 2008, notificada por edicto el 2 de octubre de 2008, “Por la cual se
expide el precdlculo del efecto plusvalia para el englobe de los predios localizados en la CARRERA 16 No.93A-36 y

CALLE 93B No. 15-65 identificados con CHIPS No. AAAQ095BFNN y AAA0095BFOE y Folios de Matricula
Inmobiliaria No. 50C-282336 y 50C-555025"

Que la Direccion de Norma Urbana de la Secretaria Distrital de Planeacion, elabord un nuevo
estudio de comparacién normativa mediante oficio No. 3-2008-01277 del 15 de febrero de 2008,
para el englobe de los predios citados anteriormente, el cual contiene el estudio comparativo de los
potenciales otorgados por el Acuerdo 6 de 1990 y el Decreto Distrital 059 de 2007 reglamentario de
la Unidad de Planeamiento Zonal - UPZ 88/97 Chico Lago — El Refugio.

Que con base en el estudio de comparacién normativa remitido mediante comunicacion No. 3-2008-
01277, la Subsecretaria de Planeacién Socioecondmica de la Secretaria Distrital de Planeacion
expidio la Resolucion No. 0161 de 2008, notificada personalmente el 4 de marzo de 2008, “Por la
cual se expide el precdiculo del efecto plusvalia para el englobe de los predios ubicados en la CALLE 93 B No. 15-65

Y CARRERA 16 No. 93A4-36 identificados con CHIP No. AAA0095BFOE Y AA40095BFNN y folios de matricula
inmobiliaria nimeros 50C-555025 Y 50C-282336"

Que en el considerando 6° de la Resolucién No. 0161 del 27 de febrero de 2008 se sefialdo que “...Jos
valores establecidos en la presente Resolucién son un precdiculo cuya validez es confirmada o desvirtuada por el
cdlculo definitivo realizado por la UAECD. En el caso en que el valor definido por la UAECD sea mayor, el
contribuyente deberd cancelar a la Administracion Distrital la suma restante. En caso contrario, la Administracion
Distrital devolverd al contribuyente el excedente...”.

Que el Director de Economia Urbana de la Secretaria Distrital de Planeacion solicité el calculo y
determinacion del efecto plusvalia a la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital —
UAECD, del englobe en mencion, mediante oficio con radicado No. 2-2010-08880 del 12 de marzo
de 2010.
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Que la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD remiti6 el informe de la
determinacion y calculo del efecto plusvalia para el englobe en cita, mediante comunicacion
No. 1-2010-27904 del 30 de junio de 2010, donde establecid que si existe hecho generador por “(...)
la autorizacién de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion, (...), debido, a que al realizar la comparacion
del drea construida resultante de la aplicacion de la normatividad antes de la accion urbanistica (4.005,22 m’, segiin
Acuerdo 6 de 1990, Decreto 735 de 1993) y la obtenida por la aplicacién de la accién urbanistica (5.257,00 m’, segiin
Decreto 059 de 2007), da como resultado que el cambio de la norma aumenta el potencial edificatorio en 1.251,78
metros cuadrados.”

Que la Direccién de Economia Urbana de la Secretaria Distrital de Planeaciéon — SDP, remitié las
objeciones realizadas por la SDP al calculo del efecto plusvalia elaborado por la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD, a través de los oficios No. 2-2010-25427
del 8 de julio de 2010 y 2-2010-32911 del 6 de septiembre de 2010, en los cuales se indica lo
siguiente:

“...manifestamos que una vez revisado el informe técnico de la memoria de calculo (sic) y liquidacion
del efecto plusvalia, se encontré que en el escenario POT en el cuadro de calculo (sic) del efecto
plusvalia, el drea construible piso tipo no es de 717.90 m2, si no de 715.64 m2, y el drea construible
de pisos superiores no es de 5025.30 m2, si no de 5009.48 m2, por consiguiente el drea total
construida no es de 5841.11 si no de 5910.48 m2.

Por lo demds, manifestamos nuestro acuerdo con los aspectos técnicos de la norma urbana indicados
en el calculo (sic) del efecto plusvalia resultante para la integracion de los predios con direccion KR
16 No. 93 A-36, CL 93B No. 15-65.7 (...)

1) “La exigencia de parqueaderos sefialada en el cdlculo para el englobe de la referencia, para el
escenario POT es de:

Privados: 81 parqueaderos
Visitantes: 61 parqueaderos

No obstante, se observé que la exigencia para (sic) debe ser:
Privados: 82 parqueaderos — es producto de: (4912,28/2)/30

Por lo anterior, se solicita realizar las correcciones respectivas, debido al impacto que tiene este item
en la determinacion del valor del suelo en el escenario sefialado.

Adicionalmente, se sugiere corregir en el cuadro de cdlculo la exigencia de estacionamientos para
POT debido a que la sefialada no es la correcta.

2) Respecto al costo de construccion para oficinas ($1.260.771), en el informe se sefiala que fue
tomado del cdlculo general realizado para la UPZ 88/97 — El Refugio Chicé Lago. Se solicita
mencionar los puntos de investigacién utilizados.” (...)
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“A través del oficio No.2-2010-25427 la SPD realizé la siguiente observacién “Respecto al costo de
construccion para oficinas (81.260.771), en el informe se sefiala que fue tomado del cdlculo general
realizado para la UPZ 88/97 — El Refugio Chicé Lago. Se solicita mencionar los puntos de
investigacion utilizados.”

Frente a dicha observacion la UAECD a través del oficio No.1-2010-32986 responde: “Respecto al
costo de construccicn para oficinas 81.260.77 1, los puntos de investigacién utilizados son 78y 79.”

Una vez revisados los puntos de investigacion 78 y 79 se encontrd que el costo total de construccién
utilizado en el escenario Acuerdo 6 de 1990 para una edificacion de cuatro pisos es de $1.134.694
por m2. En este sentido, si los puntos de investigacion utilizados son 78 y 79 se solicita utilizar el
costo total asociado en dichos puntos.”

Que la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD, mediante oficios No. 1-
2010-32986 del 9 de agosto de 2010 y 1-2010-40309 del 24 de septiembre de 2010, dio respuesta a
las objeciones presentadas por la SDP manifestando lo siguiente:

“En el escenario POT el drea construible piso tipo se calculé de la siguiente manera:

Se parte del drea construida en primer piso, dado por el indice de ocupacion, de 901,20 m2. A esta
area se le descuenta las dreas generadas por el aislamiento posterior de 6m (predio medianero) y en
el predio esquinero el aislamiento posterior serd del mismo valor del aislamiento lateral de 5 m; al
anterior resultado se le adiciona el drea generada por el voladizo sobre la CL 93 Bde I m. y el
voladizo sobre la KR 16 de 0,8 ; dando como resultado un drea construible de 717,90 m2, por lo tanto
el drea construible en los pisos superiores es de 5.025,30 m2, y el drea total construida es de 5.841,11
m2.

Por lo anterior, se confirma el resultado consignado en el estudio elaborado por la UAECD.” (...)

1) “El cdlculo de la exigencia de parqueaderos privados resulta un valor de 81,87 parqueaderos y de
acuerdo al Paragrafo 1 del Articulo (sic) 5 del Decreto 159 de 2004 “En todos los casos, las
Sracciones decimales que resulten de la aplicacion de la exigencia estacionamientos no generan cupos
adicionales’; por lo tanto, el niimero de estacionamientos privados es de 81.

Por lo anterior, se confirma el resultado consignado en el estudio elaborado por la UAECD.

En referencia al segundo pdrrafo, se atiende la observacion debido a que el cuadro de cdlculo sélo se
expresd textualmente las exigencias de estacionamientos bajo el Acuerdo 6 de 1990.

El calculo del numero de estacionamientos fue realizado de acuerdo con la normatividad establecida
asi:

A:rea Neta Vendible: 4.912,28 m2.
Area generadora de estacionamientos el 50% del drea Vendible: 2.456,14 m2.

EXIGENCIA DE | PARQUEADEROS PARQUEADEROS
PARQUEADEROS RESULTANTES EXIGIDOS
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Parqueaderos privados Uso: | 81.87 81
Oficinas 1 X 30 m2 ANV
Parqueaderos visitantes Uso: | 61.40 6!
Oficinas 1 X 40 m2 ANV

Por lo anterior, se confirma el resultado consignado en el estudio elaborado por la UAECD.

2) Respecto al costo de construccion para oficinas $1.260.771, los puntos de investigacion utilizados
son: 78y 79.7(...)

“Se reitera que el valor asignado corresponde a los puntos 78 y 79. Es de aclarar que el valor
mencionado corresponde al valor base que se tuvo en cuenta para los ejercicios realizados en el
cdlculo de la UPZ los cuales cuentan con incremento por piso tanto en el escenario Acuerdo 6 como

en POT.

A continuacion se adjuntan las tablas utilizadas para los cdlculos.

INCREMENTO DE COSTOS POR MAYOR ALTURA
RELACION DE
VALOR INT/NO
INT 13
COSTOS oI COSTOS
VIVIENDA NO OFICINA 2006
2006 INTELIGENTE INTELIGENTE
No de pisos VALOR/M2 No de pisos VALOR/M2 No de pisos VALOR/M?2
4 $1.125.727 4 5 969.824 4
5 $1.132.326 5 $ 976.423 5 $ 1.269.350
6 $1.138.925 6 $ 983.022 6 $1.277.929
7 $1.145.949 7 $ 990.046 7 $ 1.287.060
8 $1.152.973 8 § 997.070 8 $1.296.191
9 $1.159.997 9 § 1.004.094 9 $1.305.322
10 $1.167.021 10 $1.011.118 10 §1.314.453
11 $1.174.045 11 $1.018.142 11 $1.323.585
12 $1.181.069 12 $1.025.166 12 $1.332.716
COSTOS VIVIENDA 2007 COSTOS OFICINA 2007 NO COSTOS OFICINA 2007
INTELIGENTE INTELIGENTE
No de pisos VALOR/M2 No de pisos VALOR/M2 No de pisos VALOR/M2
4 $1.181.589 4 $1.017.950 4 $1.323.334
5 $1.188515 5 $1.024.876 5 $1.332.339
6 31195442 6 $1.031.802 6 $1.341 343
7 $1.202.814 7 $1.039.175 7 $1.350.928
8 §1.210.187 8 $1.046.548 8 R
9 $1.217.560 9 $ 1.053.920 9 $1.370.096

Z.
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10 $1.224.932 10 $1.061.293 10 $1.379.681
11 $1.232.305 1] $ 1.068.665 11 $1.389.265
12 $1.239.677 12 $1.076.038 12 $1.398.849”

Que de conformidad con lo establecido en el Decreto Distrital 084 de 2004 y el Decreto Distrital
020 de 2011, el procedimiento adelantado para el calculo del efecto plusvalia para el englobe
ubicado en la Carrera 16 No. 93A — 36 y Calle 93B No. 15 — 65, se encuentra debidamente
soportado y resefiado en el informe técnico de la memoria del célculo y liquidacién del efecto
plusvalia suscrito por las Subsecretarias de Planeacion Socioeconémica y de Planeacion Territorial
de la Secretaria Distrital de Planeacion, para cuyo efecto se aplicé la metodologia legalmente
establecida en las normas relacionadas con este proceso. Tal informe reposa en los archivos de la
Subsecretaria de Planeacion Socioeconomica de la Secretaria Distrital de Planeacion.

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

Articulo 1. Determinar que el efecto plusvalia por metro cuadrado para el englobe de predios
identificados catastralmente con la nomenclatura Carrera 16 No. 93A — 36 y Calle 93B No. 15 — 65,
con CHIP AAAO095SBFNN y AAA0095BFOE, y con los folios de matricula inmobiliaria 50C-
282336 y 50C-555025, es el indicado de manera general en el siguiente cuadro, de conformidad con
los avallios y célculos realizados por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, asi:

VALOR M? VALOR M? VALOR M?
Acuerdo 6 de 1990 IPC INDEXADO TERRENO POT EFECTO
Febrero 14 Febrero 14 Febrero 14 PLUSVALIA M?
de 2006 de 2007 de 2007
$1.797.000,00 1,04962299 $1.886.172,52 $2.544.000,00 $657.827,48

Articulo 2. Aplicar las tarifas adoptadas por el Concejo Distrital en el articulo 6 del Acuerdo
Distrital 118 de 2003, para determinar el monto de la participacion en plusvalia por metro cuadrado.

Articule 3. Los montos del efecto plusvalia y de la participacion en plusvalia que se liquidan en
esta resolucién seran ajustados de acuerdo con la variacién de indice de Precios al Consumidor
(IPC), de conformidad con el articulo 2 del Decreto Nacional 1788 de 2004 y con el paragrafo 2 del
articulo 79 de la Ley 388 de 1997.

Articulo 4. Adoptar como parte integral de la presente resolucion el “Informe Resumen del Cdlculo del
Efecto Plusvalia”, suscrito por las Subsecretarias de Planeacién Socioeconomica y de Planeacién
Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacién, el cual se encuentra a disposicion de los’
particulares en la Subsecretaria de Planeacién Socioeconémica.
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Articulo 5. Para fines de publicidad frente a terceros, una vez en firme la liquidacion del efecto y
del monto de la participacion en plusvalia contenida en esta resolucion, se ordenara su inscripcion
en el folio de matricula inmobiliaria de los inmuebles objeto de la misma o del resultante del
englobe o de los segregados del mismo.

Articulo 6. La notificacion de este acto administrativo a los propietarios o poseedores del inmueble
objeto de la participacion en plusvalia se harda mediante tres (3) avisos publicados en ediciones
dominicales de peridédicos de amplia circulacion en Bogotd, D.C., asi como a través de edicto fijado
en la sede de la Alcaldia Mayor y la Secretaria Distrital de Planeacion, conforme lo previsto en el
articulo 81 de la Ley 388 de 1997.

Articulo 7. Remitir copia de la presente resolucion en firme a la Secretaria Distrital de Hacienda —
Direccion de Impuestos de Bogota.

Articulo 8. Contra esta resolucion procede exclusivamente el recurso de reposicion dentro de los
términos previstos en los articulos 51 y 52 del Cédigo Contencioso Administrativo, teniendo en
cuenta las disposiciones previstas en los articulos 81 y 82 de la Ley 388 de 1997.

Dado en Bogota D.C., a
, ’ 10 MY 2om
NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

CRISTINA ARANGO OLAYA
Secretaria Distrital de Planeacién

Reviso: Jorge Leon Téllez W - Revision  Heyby Poveda Ferro
Subsecretario de Planeacion Socioeconomica Juridica:  Subsecretaria Juridic
Reviso: Sandra Viviana Salgado Naranjo! Karime Escobar Forero K aLJL
Directora de Economia Urbana Directora (E) de Analisis y Conceptos Juridicos
Elaboro: Yury Liceth Ospina Betancourtp, ¢ . Rafael Antonio Diaz Granados Amaris ﬁ
Profesional Universitaria DEU Abogado Direccién de Analisis y Concepfos' Juridicos
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