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“Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia para el tratamiento de desarrollo del predio
ubicado en la Avenida Calle 26 No. 96J — 90, identificado con CHIP AAA0078JCBR, y con el
folio de matricula inmobiliaria No. 50C-1254062, y se determina el monto de la participacion en
plusvalia.”

LA SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION
En ejercicio de las competencias asignadas por el articulo 18 del Decreto Distrital 020 de 2011,y

CONSIDERANDO:

Que el Acuerdo Distrital 118 de 2003 “Por el cual se establecen las normas para la aplicacién de la
participacién en plusvalias en Bogotd, Distrito Capital”, modificado por el Acuerdo Distrital 352 de 2008,
estableci6 las condiciones generales para la aplicacion de la participacion en plusvalia contemplada
en el articulo 82 de la Constitucion Politica y en los articulos 73 y siguientes de la Ley 388 de 1997.

Que el articulo 18 del Decreto Distrital 020 de 2011 “Por medio del cual se definen los lineamientos y las
competencias para regular la operatividad del cdlculo y liquidacion de la participacion del efecto plusvalia y se dictan
otras disposiciones”’, sefiala el régimen de transicion en la implementacion de las competencias, e
indica que “...La Secretaria Distrital de Planeacién -SDP-, continuard con el tramite de los expedientes que se
encuentren en proceso de determinacion del efecto plusvalia...”, al momento de expedirse el referido decreto.

Que el Decreto Distrital 084 de 2004 “Por el cual se definen los lineamientos para regular la operatividad de la
liquidacion del efecto plusvalia y la determinacién privada de la participacion en plusvalia”, establecia en su

articulo 7 que “En el evento en que por efecto del englobe de lotes de terreno se produzca un incremento en la
edificabilidad el predio resultante del englobe serd objeto de la participacién en plusvalia, la cual serd liquidada en el
momento de la solicitud de la licencia, con base en el efecto de plusvalia por metro cuadrado calculado para la

respectiva zona geoeconémica homogénea”.

Que el Decreto Distrital 327 de 2004 “Por el cual se reglamenta el Tratamiento de Desarrollo Urbanistico en el

Distrito Capital”, en su articulo 46 dice que “Las dreas sometidas al tratamiento de desarrollo son objeto de la
participacion en las plusvalias derivadas de la accion urbanistica, en concordancia con el Acuerdo 118 de 2003 y las

normas que lo reglamenten.”

Que el articulo 15 del Decreto Distrital 550 de 2006, establece: “Direccién de Planes Parciales. Son
Sunciones de la Direccion de Planes Parciales, de la Secretaria Distrital de Planeacion, las siguientes: (...) d). Elaborar
conceptos técnicos relacionados con la determinacion de los hechos generadores de plusvalia en suelos con tratamiento

de desarrollo...”

Que por medio del radicado No. 1-2007-49085 del 8 de noviembre de 2007, la Curaduria Urbana
No. 4, solicito el célculo del efecto plusvalia para el predio ubicado en la Avenida Calle 26 No. 96]
— 90, identificado con CHIP AAAOQ078JCBR, y con el folio de matricula inmobiliaria No. 50C-
Nl 254062.
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Que la Direccion de Planes Parciales de la Secretaria Distrital de Planeacion, elabor6 el estudio de
comparacion normativa mediante el memorando No. 3-2008-00896 del 4 de febrero de 2008, en el

cual se determind que: “El cdiculo comparativo de norma arroja que para el desarrollo del predio ubicado en la
Avenida Calle 26 N° 96J-90 identificado con el CHIP AAA0078JCBR se configura un hecho generador de plusvalia por
incremento en la edificabilidad, ya que el drea construida con las normas del POT- Decreto 327 de 2004, resulta mayor
en comparacion con el drea que resulta de aplicar las normas del Acuerdo 6 de 1990. En este sentido, el predio de la

referencia es objeto de participacién en plusvalia...”

Que con base en el estudio de comparacion normativa citado, la Subsecretaria de Planeacion
Socioecondmica de la Secretaria Distrital de Planeacion profirié la Resolucién No. 0091 del 8 de
febrero de 2008, mediante la cual se expidié el precalculo del efecto plusvalia para el predio con
tratamiento de desarrollo localizado en la Avenida Calle 26 No. 96J — 90.

Que contra la decision anterior se interpuso recurso de reposicién y en subsidio apelacién mediante
radicado No. 1-2008-06828 del 18 de febrero de 2008, el cual fue resuelto a través de la Resolucién
No. 0441 del 12 de junio de 2008, en la que se decidié negar las pretensiones y se concedid el
recurso subsidiario de apelacion ante el Secretario Distrital de Planeacion.

Que mediante Resolucion No. 0958 del 10 de noviembre de 2008, el Secretario Distrital de
Planeacion resolvi6 negar las pretensiones contenidas en el recurso subsidiario de apelacion
presentadas por el apoderado de la sociedad INDUSTRIAS AUDIOVISUALES COLOMBIANAS
S.A., en contra de la Resolucion No. 0091 del 8 de febrero de 2008.

Que en el considerando 6° de la Resolucion No. 0091 del 8 de febrero de 2008 se sefialo que “...los
valores establecidos en la presente Resolucion son un precdiculo cuya validez es confirmada o desvirtuada por el
avaliio realizado por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital. En el caso en que el valor definido por la
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital sea mayor, el contribuyente deberd cancelar a la Administracion

Distrital la suma restante. En caso contrario, la Administracién Distrital devolverad al contribuyente el excedente...”.

Que el Director de Economia Urbana de la Secretaria Distrital de Planeacion solicito el célculo y
determinacién del efecto plusvalia o mayor valor por metro cuadrado del tratamiento de desarrollo
mencionado a la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD, mediante oficio
con radicado No. 2-2010-03123 del 1 de febrero de 2010.

Que la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital — UAECD remitié el informe de la
determinacion y calculo del efecto plusvalia mediante comunicacién con radicado No. 1-2010-

32932 de 5 de agosto de 2010, donde se establecié que existe hecho generador por “(...) asignacion de
un nuevo tratamiento por mayor edificabilidad; debido, a que al hacer la comparacion del drea construida resultante de
la aplicacién de la normatividad antes de la accion urbanistica (20.562,36 m2) y la obtenida por la aplicacion después
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de la accion urbanistica (24.580,29 m2), da como resultado que el cambio de la norma aumenta el potencial
edificatorio del predio.”

Que la Direccion de Economia Urbana de la Secretaria Distrital de Planeacion — SDP, remitio las
objeciones realizadas por la SDP al calculo del efecto plusvalia realizado por la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD, a través de los oficios No. 2-2010-30083
del 13 de agosto de 2010 y No. 2-2010-36945 del 30 de septiembre de 2010, en los cuales se indica
lo siguiente:

“Luego de analizar el ejercicio técnico de soporte del calculo del efecto plusvalia surgieron las
siguientes inquietudes.

Economicas

1. ;Por qué se utiliza en el escenario Acuerdo 06/90, el uso de oficinas siendo el uso principal
industria?

2. El Costo de Urbanismo utilizado es elevado comparado con los utilizados en otros ejercicios
realizados por la UAECD. {(...)

(...) 3. ;Qué valor del suelo se utiliza para cuantificar el valor de la Reserva vial no cedida?
4. Se incluyen los costos de ventas y publicidad pero falia el de gastos notariales (1.5%)” (...)

COMPONENTE URBANISTICO.

“l. En cuanto a los usos permitidos, tanto en el estudio técnico realizado por la Direccion de
Planes Parciales, memorando interno 3-2008-00896 del 4 de febrero de 2008, como en el elaborado
por la unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, referencia 2010EE18324 del 4 de
agosto de 2010, se incluye el uso de vivienda, el cual segiin lo dispuesto en el articulo 3 del
Decreto 765 del 9 de noviembre de 1990 no estd permitido, toda vez que el predio se localiza
dentro el drea de influencia aeroportuaria definida por el citado decreto.

De ucuerdo con lo anterior, el andlisis de configuracion de drea util y de drea construida debe
realizarse para el uso de oficinas en el escenario del Acuerdo 6 de 1990 y para el uso de servicios
empresariales de escala metropolita, urbana y zonal en el escenario normativo del Plan de
Ordenamiento Territorial, los cuales corresponden a usos complementarios que en los dos
escenarios se pueden desarrollar con el maximo potencial que les da la norma.

En tal sentido, para efectos de determinar el porcentaje de cesion para parques y equipamientos en
el escenario normativo del Acuerdo 6 de 1990, se debe tener en cuenta lo establecido en el articulo
12 del Decreto 734 de 1993, el cual indica que en predios ubicados en drea de actividad
especializada zona industrial para el uso de comercio (que incluye el uso de oficinas) la cesion tipo
A es del 20% del drea neta urbanizable.

2. De otra parte, pese a que ni el estudio técnico realizado por la Direccion de Planes Parciales,
memorando interno 3-2008-00896 del 4 de febrero de 2008, ni en el elaborado por la Unidad
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Administrativa Especial de Catastro Distrital, referencia 2010EE18324 del 4 de agosto de 2010, se
tuvo en cuenta la cesién para via local Calle 51 con drea de 402,77 M2, se recomienda asumirla,
toda vez que incide en el cdlculo del drea util, y consecuentemente en el potencial de edificabilidad
en el escenario normativo del Acuerdo 6 de 1990.

3. Aunque el estudio técnico elaborado por la UAECD, en el escenario normativo del Acuerdo 6 de
1990, contempla el drea generada por voladizos, el ajuste en el porcentaje de cesion tipo A como la
inclusion de la via local, implican que se deba calcular nuevamente dicha drea.

De acuerdo con lo expuesto en los numerales anteriores, a continuacion se realiza el cdlculo de
configuracicn de drea itil y de drea construida para que sea tenido en cuenta por la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital: (...)

(...) Por ultimo le informo que se observaron diferencias en las dreas asumidas entre el estudio
normativo de la Direccion de Planes Parciales y el realizado por la Unidad Administrativa de
Catastro Distrital, las cuales deben verificarse. Al respecto, sefialamos que las dreas tenidas en
cuenta por la Direccion de Planes Parciales, corresponden con las contenidas en el plano
urbanistico presentado por la Curaduria Urbana No. 4 dentro de la solicitud de concepto sobre
participacién en plusvalia.”

Que la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD, mediante oficio No. 1-2010-
39231 del 17 de septiembre de 2010, dio respuesta a las objeciones presentadas por la SDP
manifestando lo siguiente:

“(..)
1. PREGUNTA:

(Por qué se utiliza en el escenario Acuerdo 6 de 1990, el uso de oficinas siendo el uso principal
industria?

RESPUESTA:

Como se puede ver en el articulo 3 del acuerdo 118 del 30 de diciembre de 2003 "Por el cual se
establecen las normas para la aplicacién de la participacién en plusvalias en Bogotd, Distrito Capital”

Articulo 3. Hechos generadores. Constituyen hechos generadores de la participacion en la plusvalia
derivada de la accién urbanistica de Bogotd Distrito Capital, las autorizaciones especificas ya sea a
destinar el inmueble a un uso mds rentable, o bien a incrementar el aprovechamiento del suelo
permitiendo una mayor drea edificada, de acuerdo con lo que se estatuya formalmente en el Plan de
Ordenamiento Territorial o en los instrumentos que lo desarrollen, en los siguientes casos:

1. El establecimiento o modificacién del régimen o la zonificacion de usos del suelo.
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2. La autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion, bien sea elevando el indice de
ocupacion o el indice de construccién, o ambos a la vez

En desarrollo del andlisis normativo tanto de la Secretaria de Planeacion como de la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital, se pudo concluir después de un minucioso estudio por
normas urbanisticas y volumétricas, que el objeto de plusvalia del predio de la referencia es por mayor
aprovechamiento del suelo en edificacion por elevacion de los indices de ocupacion y construccion (item
2 del articulo 3, enunciado en el pdrrafo anterior). Para los usos de comercio y/o industria antes de la
accion urbanistica (acuerdo 6 de 1990, decreto 734 de 1993) las normas urbanisticas y volumétricas son
las mismas.

Siendo asi, se realizaron los respectivos ejercicios residuales antes y después de la accién urbanistica
con ventas y desarrollo para oficinas, ya que lo mds justo y equitativo es hacer un comparativo con los
mismos usos, ventas y costos y asi poder medir la verdadera plusvalia por mayor aprovechamiento de
edificabilidad. Adicionalmente se analizo (sic) que sobre la Avenida Calle 26, lo mds predominante para
comparar y mds rentable para desarrollar es el uso de oficinas.

2. PREGUNTA:

El Costo de Urbanismo utilizado es elevado comparado con los utilizados en otros ejercicios realizados
por la UAECD.

RESPUESTA:

los (sic) costos utilizados en el ejercicio Tratamiento de Desarrollo La Selva, es diferente a los
relacionados por ser de usos comerciales y no residenciales.

3. PREGUNTA:
Qué valor del suelo se utiliza para cuantificar el valor de la reserva vial no cedida?

RESPUESTA:

La franja indicada como reserva vial en cada uno de los ejercicio normativos corresponde a una
afectacion por la ampliacion de la Avenida Calle 26, esta drea de terreno deberd ser adquirida por la
entidad distrital correspondiente (IDU) la cual se pagard a valor comercial, para este caso a valor de
terreno bruto, por lo tanto el valor total de la afectacion deberd ser incluida dentro del cdlculo final del
potencial, ya que como se observa en los ejercicios se excluyo del drea neta urbanizable, que es sobre la
cual se calculan los indices de ocupacidn y de construccion.

4. PREGUNTA:
Se incluyen los costos de ventas y publicidad pero falta el de gastos notariales (1.5%)

RESPUESTA:

£
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De acuerdo con los lineamientos establecidos por la UAECD y en concordancia con la SDP los costos
notariales no se incluyen dentro del ejercicio de cdlculo del efecto de plusvalia en ninguno de los dos
escenarios ya que éstos estdn incluidos dentro del costo total.”

Que adicionalmente, la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD, mediante
comunicacién No. 1-2010-52048 del 23 de diciembre de 2010, respondié las objeciones presentadas
por la SDP mediante el oficio No. 2-2010-36945, manifestando lo siguiente:

“(..)

1. PREGUNTA:

Para determinar el porcentaje de cesion para parques y equipamientos en el escenario normativo del
Acuerdo 6 de 1990, se debe tener en cuenta lo establecido en el articulo 12 del Decreto 734 de 1993, el

cual indica que en predios ubicados en drea de actividad especializada zona industrial para el uso de
comercio (que incluye el uso de oficinas) la cesion tipo A es del 20% del drea neta urbanizable.

RESPUESTA:

Se realiza el ajuste en el respectivo ejercicio.

2. PREGUNTA:

Debido a que ni el estudio técnico realizado por la Direccidn de Planes Parciales, memorando interno 3-
2008-00896 del 4 de febrero de 2008, ni en el elaborado por la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital, referencia 2010EE18324 del 4 de agosto de 2010, se tuvo en cuenta la cesién para via
local calle 51 con drea de 402,77 M2, se recomienda asumirla, toda vez que incide en el cdlculo del drea
util, y consecuentemente en el potencial de edificabilidad en el escenario normativo del Acuerdo 6 de
1990.

RESPUESTA:

Se realiza el ajuste en los cdlculos anexos, para ambos escenarios Acuerdo 6 de 1990 y decreto 327 de
2004.

3. PREGUNTA:

En el estudio técnico de la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, escenario normativo del
Acuerdo 6 de 1990, contempla el drea generada por voladizos, el ajuste en el porcentaje de cesion tipo A
como la inclusién de la via local, implican que se deba calcular nuevamente dicha drea.

RESPUESTA:

Se realiza el ajuste en los respectivos cdlculos.

4. PREGUNTA:
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De acuerdo a las observaciones expuestas, la Subsecretaria de Planeacicn Territorial, realiza cdlculos
de configuracién de drea util y drea construida para que la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital las tenga en cuenta, ademds de las dreas tenidas en cuenta por la Direccion de Planes parciales
(sic), que corresponden con las contenidas en el plano urbanistico presentado por la curaduria (sic)
urbana (sic) No. 4 dentro de la solicitud de concepto sobre participacién en plusvalia.

RESPUESTA:

Los cdlculos se realizaron nuevamente en base (sic) a lo solicitado por la SDP, con las nuevas dreas
suministradas y con ajustes adicionales acordados con el Arquitecto Camilo Castellanos Molina de la
Direccién de Planes Parciales, en cuanto al porcentaje contabilizable como cesién tipo A sobre drea
neta urbanizable, y ajuste a las dreas de control ambiental y a las dreas utiles obtenidas en ambos
escenarios.

Con base en las anteriores objeciones y a los cdlculos realizados nuevamente, se obtiene la siguiente
informacion.

POTENCIAL DE DESARROLLO ANTES DE LA ACCION URBANISTICA.

Partiendo de un drea bruta de 8.318,57 m2 , y presenta una reserva para la malla vial de 274,49 m2, por
lo tanto el drea neta urbanizable (ANU) es igual 8.044,08 m2.

Del drea neta urbanizable (8.044,08 m2) se descuenta un drea de 1.089,03 m2 correspondiente al control
ambiental, 402,77 m2 de cesion via local calle 51 y 1.206,61 m2 de cesiones tipo A (es importante
mencionar que se realizé el traslado de parte de la cesidn tipo A, 402,20 m2, al control ambiental)
obteniendo asi un drea util de 5.345,67 m2.

Con base en los lineamientos de edificabilidad y uso descritos anteriormente, se haya proyectado un
edificio para oficinas en siete (7) pisos de altura, se calculo el drea construida (18.877,37 m2), como
resultado de aplicar los aislamientos establecidos para la ubicacion especifica del inmueble, a esta
medida se le descuenta un 10% correspondiente al porcentaje de los puntos fijos (1.887,74 m2)
resultando un drea de 16.989,63 m2, la cual corresponde al drea a comparar.

El drea vendible es de 15.746,49 m2, proveniente de descontar al anterior resultado el drea de
circulacion adicional 849,48 m2. El drea del equipamiento comunal privado es de 1.968,31 m2 (sic)

Se adopta un drea por unidad inmobiliaria de 50,15 m2 (resultado de analizar un drea promedio 50,00
m2 de acuerdo al estudio de mercado inmobiliario), dando como resultado 314 unidades de oficina, lo
cual exige un mimero de 314 unidades de parqueo privado, 31 unidades de parqueo de visitantes y 32
adicionales por equipamiento comunal privado.

Los parqueaderos privados y de visitantes se ubicaran en sétano.
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El equipamiento comunal privado construido corresponde a 393,66 m2, el cual hard parte integral de la
edificacion de las oficinas.

Los datos de venta de las unidades finales (oficinas y sitios de parqueo vehicular) fueron establecidos
mediante comparacion con valores de proyectos de oficinas proximos, en este caso la Torre Central de la
cual aparece que las ventas en el afio 2005 era de 395.000.000 para un drea de 46 m2, arrojando un
valor integral que se debié deflactar al afio 2003 mediante el indice de Valoracion Inmobiliaria Urbana
v Rural (IVIUR). Asi para las oficinas se tomo (sic) como valor base § 1.912.971 m2 para el primer piso
y se realiz6 un incremento de 2,00% por piso adicional en una edificacion de siete pisos; obteniéndose un
valor de venta del producto final promedio de $2.031.652,65 m2; y para los sitios de parqueo privados
$7.000.000.

Los costos de construccion se obtuvieron de la revista Construdata, teniendo como referencia un
proyecto de oficinas (Edicién No. 128, septiembre - noviembre 2003), el que corresponde a $891.473
para una edificacion de cuatro pisos, afectando este valor en un 5% y convirtiéndolo a una construccion
de siete pisos, dando como resultado $866.293,40.

Para el costo del sétano que se ubicaria bajo las zonas verdes del conjunto, y el sétano adicional se
utiliza el valor de la estructura todo costo que corresponde a $226.831, afectando este valor en un 5%
$215.489.

El costo de urbanismo utilizado en el ejercicio se tomé del estudio realizado por la UAECD y utilizado
para los cdlculos de plusvalia para el afio 2003 de $47.788,55.

Los costos financieros se calcularon segin la DTF del momento (7,68%) mds 5 puntos, los cuales se
calculan sobre los costos directos y se representan sobre las ventas (3,50%,).

POTENCIAL DE DESARROLLO DESPUES DE LA ACCION URBANISTICA.

Partiendo de un drea bruta de 8.318,57 m2, y presenta una reserva para la malla vial de 274,49 m2, por
lo tanto el drea neta urbanizable (ANU) es igual 8.044,08 m2.

Del drea neta urbanizable (8.044,08 m2) se descuenta un drea de 1.089,03 m2 correspondiente al control
ambiental, dando un resultado de 6.955,05 m2 correspondiente al drea neta urbanizable para el cdlculo
de cesiones para el escenario POT.

Este ltimo resultado (6.955,05 m2), se descuenta las cesiones para parques y equipamientos comunales
publicos (1.738,76 m2, correspondiente al 25% del drea neta urbanizable, distribuida en un 17% para
parques y el 8% restante para equipamiento comunal publico) obteniendo asi un drea util de 4.813,52
m2.

La edificabilidad mdxima de construccion (2,75) que puede alcanzar el predio es de 22.121,22 m2, lo que
representa un incremento de edificabilidad de 14.077,14 m2. Para lograr este aumento en edificabilidad
se ha decido pagar el aporte suelo de proteccién (4 m2 de suelo por cada 1 m2 de construccion
adicional), lo cual corresponde a 49.269,99 m2.
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Con base en los lineamientos de edificabilidad descritos anteriormente, se ha calculado un drea
construible de 24.579,13 m2 a la cual se le hace el descuento por puntos fijos del 10% obteniendo un
drea de 22.121,22 m2 que es el drea a comparar con el resultado del potencial asignado.

Se estima un producto inmobiliario de oficinas, dado que la norma permite este uso.

El drea vendible en oficinas es el resultado de descontar al anterior resultado el drea de circulacion
adicional 1.106,06 m2, obteniendo un drea de ventas de 21.015,16 m2.

El equipamiento comunal privado construido correspondiente a 262,69 m2 hard parte de la edificacion
de oficinas.

Dentro del edificio se proyecta construir 21.015, 16 m2 de drea vendible en oficinas, lo cual exige un
niimero 175 unidades de parqueo privado y 130 unidades de parqueo de visitantes.

Para construir 4.550,84 m2 de sétanos, se estima construir un solo sétano.

Los datos de venta de las unidades finales (oficinas y sitios de parqueo vehicular) fueron establecidos
mediante comparacién con valores de proyectos de oficinas proximos, en este caso la Torre Central de la
cual aparece que las ventas en el afio 2005 era de $95.000.000 para un drea de 46 m2, arrojando un
valor integral que se debié deflactar al afio 2003 mediante el Indice de Valoracién Inmobiliaria Urbana
y Rural (IVIUR) para colocar las ventas y los costos en las mismas condiciones, luego se actualizo el
valor de venta al afio 2004 por Indices de precios al Consumidor IPC, arrojando un valor base de
$2026.793,00 para el primer piso y se realizé un incremento de 2,0% por piso adicional en una
edificacion de siete pisos; obteniéndose un valor de venta del producto final promedio de $2.152.536,32
m2; y para los sitios de parqueo privados $7.416.500 (sic)

Para el costo del sétano adicional bajo drea libre, se utiliza el valor de la estructura todo costo que
corresponde a $§240.327, afectando este valor en un 5% ($228.311).

El costo de urbanismo utilizado en el ejercicio se tomé del estudio realizado por la UAECD y utilizado
para los cdlculos de plusvalia para el afio 2003 de $47.788,55; este valor actualizado por IPC al afio
2004 con un valor de $50.631,97.

Los costos financieros se calcularon segin la DTF del momento (7,68%) mds 5 puntos, los cuales se
calculan sobre los costos directos y se representan sobre las ventas (3,55%).

Los nuevos ejercicios con los ajustes asumidos se presentan a continuacion:
Acuerdo 6 de 1990:

Decreto 327 de 2004 (...)”
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Que de conformidad con lo establecido en el Decreto Distrital 084 de 2004 y el Decreto Distrital
020 de 2011, el procedimiento adelantado para el clculo del efecto plusvalia para el tratamiento de
desarrollo ubicado en la Avenida Calle 26 No. 96J — 90, se encuentra debidamente soportado y
resefiado en el informe técnico de la memoria de célculo y liquidacion del efecto plusvalia suscrito
por la Subsecretaria de Planeacion Socioecondmica de la Secretaria Distrital de Planeacion, para
cuyo efecto se aplic6 la metodologia legalmente establecida en las normas relacionadas con este
proceso. Tal informe reposa en los archivos de la Subsecretaria de Planeacion Socioecondémica de la
Secretaria Distrital de Planeacion.

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

Articulo 1. Determinar que el efecto plusvalia por metro cuadrado para el tratamiento de desarrollo
del predio identificado catastralmente con la nomenclatura Avenida Calle 26 No. 96] — 90,
identificado con CHIP AAA0078JCBR vy folio de matricula inmobiliaria No. 50C-1254062, es el
indicado de manera general en el siguiente cuadro, de conformidad con los avaltos y calculos
realizados por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, asi:

PC VALOR M? VALOR M?

(;'c ‘:;)?:‘2%23 DETERMINADO |  INDEXADO Octubre 11 2004 PL}JEXI‘:&%MZ
POR UAECD Octubre 2004

$ 1.006.000,00 1059453648 $1.065.810.37 $1.311.000,00 $245.189.63

Articulo 2. Aplicar las tarifas adoptadas por el Concejo Distrital para determinar el monto de la
participacion en plusvalia por metro cuadrado, con base en el efecto plusvalia, de conformidad con
el articulo 6 del Acuerdo Distrital 118 de 2003.

Articulo 3. Los montos del efecto plusvalia y de la participacion en plusvalia que se liquidan en esta
resolucion seran ajustados de acuerdo con la variacién de Indice de Precios al Consumidor (IPC), de
conformidad con el articulo 2 del Decreto Nacional 1788 de 2004 y con el paragrafo 2 del articulo
79 de la Ley 388 de 1997.

Articulo 4. Adoptar como parte integral de la presente resolucion el “Informe Resumen del Célculo del
Efecto Plusvalia”, suscrito por las Subsecretarias de Planeacion Socioecondmica de la Secretaria
Distrital de Planeacion, el cual se encuentra a disposicion de los particulares en dicha Subsecretaria.

Articulo 5. Para fines de publicidad frente a terceros, una vez en firme la liquidacion del efecto y
del monto de la participacion en plusvalia contenida en esta resolucion, se ordenara su inscripcion en
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el folio de matricula inmobiliaria de los inmuebles objeto de la misma o del resultante del englobe o
de los segregados del mismo.

Articulo 6. La notificacion de este acto administrativo a los propietarios o poseedores de los
inmuebles objeto de la participacién en plusvalia se hard mediante tres (3) avisos publicados en
ediciones dominicales de periddicos de amplia circulacion en Bogota, D.C., asi como a través de
edicto fijado en la sede de la Alcaldia Mayor y la Secretaria Distrital de Planeacion, conforme lo
previsto en el articulo 81 de la Ley 388 de 1997.

Articulo 7. Remitir copia de la presente resolucion en firme a la Secretaria Distrital de Hacienda —
Direccion de Impuestos de Bogota.

Articulo 8. Contra esta resolucién procede exclusivamente el recurso de reposicion dentro de los
términos previstos en los articulos 51 y 52 del Codigo Contencioso Administrativo, teniendo en
cuenta las disposiciones contenidas en los articulos 81 y 82 de la Ley 388 de 1997.

Dado en Bogota D.C., a los 7k MAY 2011

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

CRISTINA ARANGO/OLAYA
Secretaria Distrital de Planeacion

Revisd: Jorge Leon Téllez W ’ Revision Juridica: Heyby Poveda Ferro W

Subsecretario de Planeacion Socioeconomica Subsecretaria Juridica

Directora de Economia Urbana Directora (E) de Analisis y Conceptos Juridicos
Reviso: wra Patricia Samacé Rojas Rafael Antonio Diaz Granados Amaris
irectora de Planes Parciales Abogado Direccion de Analisis y Concejtds Juridicos

Proyecto: Jhon Gémez Higuera" w
Profesional - DEU \\\

Reviso: Sandra Viviana Salgado Naranjr Karime Escobar Forero & Qﬂ’(’




