RESOLUCION No, 062 8 0 5 AGO. 7008

Por medio de Ia cual se liquida el efecto plusvalia causado en relacién con el ENGLOBE
DE PREDIOS DE LA CALLE 145 No. 7-31, AVENIDA CARRERA 7 No. 144-61 y AVENIDA
CARRERA 7 No. 144-77, identificados con CHIP AAAO0110BFFT, AAA0110BFJH y
AAAO01T10BFHY y Folio de Matricula Inmobiliaria No. 50N-20505963 y se determina el
monto de Ia participacion en plusvalia de conformtdad con las tarifas aprobadas por el
Concejo Dlstntal

EL SECRETARIO msmm\l_ DE PLANEACION

En ejercicio de las competencias asignadas por el artlculo 3 del Decreto 084 del 29 de
marzo de 2004 vy, ‘

consmEﬁANDO:

Que por medio del Acuerdo 118 de 2003 se establecieron las condiciones generales para
la aplicacidn de la participacion en plusvalia en Bogota Distrito Capital, contemplada en el
articulo 82 de la Constitucién Politica de Colombia y en los articulos 73 y siguientes de la
Ley 388 de 1997.

Que el Decr'eto 084 de. 2004 “Por el cual se definen los lineamientos para regular [a
operatividad de la liquidacion del efecto plusvalia y la determinacién privada de la
participacion en plusvalia”, en su articulo 7 establecié que “En el evento en que por efecto
del englobe de lotes de terreno se produzca un incremento en la edificabilidad el predio
resulfante del englobe seré objeto de la participacion en plusvalia, la cual seré liquidada en
el momenfo de la solicitud de la licencia, con base en el efecto de plusvalia por metro
cuadrado calculado para la respectiva zona geoeconémica homogénea”.

Que la arquitecta JANNETH MORALES de la Curaduria Urbana No. 5, mediante oficio No.
1-2007-11578 del 22 de marzo de 2007 vy la sefiora GLADYS TRONCOSO DE LA SALAS,
mediante comunicacion No. 1-2007-18512 del 9 de mayo de 2007, solicitaron el calculo
del efecto plusvalia para el englobe de los predios ubicados en la Calle 145 No. 7-31,
Avenida Carrera 7 No. 144-61 y Avenida Carrera 7 No. 144-77.

Que revisada la Resolucién 320 de marzo 17 de 2006, por la cual se liquida el efecto
plusvalia para la UPZ 13 “Los Cedros”, de la cual hacen parte los predios objeto de esta
resolucion, se determiné que dos de éstos, Calle 145 No. 7-31 y Carrera 7 No. 144-77, no
fueron considerados generadores de plusvalia, sin embargo, el predio de la Carrera 7 No.
144-61 fue considerado generador de plusvalia, y ésta fue liquidada en dicha Resolucién.

Que el articulo 10 de la Resolucion 320 de marzo 17 de 2006, “Por la cual se liquida el
efecto plusvalia en las zonas o subzonas de las Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ)
13, Los Cedros, reglamentada mediante Decreto Distrital 271 de 2005 (...), y se determina
el monto de dicha participacion”, establecié que: “Cuando por efectos del englobe de
predios efectuado en vigencia de los Decretos 271 de 2005 (UPZ 13 Los Cedros), (...}, ¥
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de la aplicacion de las normas concernientes a la participacion en plusvalia, se produzca
un incremento en la edificabilidad, el predio resultante sera objeto de dicha participacion,
la cual sera declarada por el propietario o poseedor, en concordancia con el valor del
efecto de plusvalia por metro cuadrado que establezca el Departamento Admmnstratzvo de
Catastro Distrital para el caso particular”.

Que revisados los documentos se establecid que los predios objeto de la presente
Resolucién fueron englobados por medio de la escritura plblica No. 2787 del 23 de enero
de 2007, otorgada en la Notaria 49 de Bogota.

Que la Direccion de Norma Urbana de esta Secretaria expidié el estudio normativo No. 3-
2007-04309 de fecha 07 de Junio de 2007 para el englobe de los predios ubicados en la
Calle 145 No. 7-31, Avenida Carrera 7 No. 144-61 y Avenida Carrera 7 No. 144-77, en el
cual se establecid que dicho englobe incrementa el area construible en 3.787.38 M2.

Que con base en el mencionado concepto técnico de comparaciéon normativa, la
Subsecretaria de Planeacién Socioecondmica expidié la Resolucién 00470 del 20 de junio
de 2007, por medio de la cual se preliquidé el efecto plusvalia causado en relacién con el
englobe de los predios identificados catastralmente con nomenclatura: Calle 145 No. 7-31,
Avenida Carrera 7 No. 144-61 y Avenida Carrera 7 No. 144-77, con CHIP AAA0110BFFT,
AAAO0110BFJH y AAADO110BFHY, respectivamente, la cual, en el inciso séptimo de los
considerandos, previo “...Que los valores establecidos en la presente Resolucién son un
precalculo cuya validez es confirmada o desvirtuada por el avaltio realizado por la UAECD.
En el caso en que el valor definido por la UAECD sea mayor, el contribuyente deberd
cancelar a la Administracién Distrital la suma restante. En caso contrario, la Administracién
Distrital devolvera al contribuyente el excedente...”

Que por medio del oficio No. 2-2007-31798 la Subsecretaria de Planeacion
Socioeconémica de la Secretaria Distrital de Planeacion (SDP), procedié a solicitar el
tramite de calculo y determinacion del efecto plusvalia ante la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital (UAECD). @

Que segun lo definido por la UAECD en el estudio técnico del calculo del efecto Plusvalia
para los predios objeto de esta Resolucion, antes de la entrada en vigencia de la UPZ 13
LOS CEDROS, los predios objeto de estudio se encontraban reglamentados por el
Acuerdo 06 de 1990, bajo el poligono A — RG - 03-3A / 5. Asi mismo, la UPZ 13 LOS
CEDROS fue reglamentada mediante el Decreto Distrital 271 de fecha 11 de agosto de
2005, asignando a los predios objetos de esta Resolucién el sector normativo 10,
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subsector de edificabilidad A y Subsector de uso . El mismo estudéo definié que el hecho

-generador de plusvalia para estos predios, es por asignacién de un nuevo tratamiento con|.
mayor edificabilidad, lo cual se corrobora al hacer la comparacuon del area construida,

resultante de la aplicacién de la normatividad antes de la accion urbanistica (Acuerdo 6 de

1990, Decreto 735 de 1993) y la obtenida por la aplicacién de la accién urbanistica

(Decreto 271 de 2005), lo cual arroja como resultado que el cambio de la norma aumenta

el potencial edificatorio en 3.846.98 metros cuadrados. El célculo del potencial de

edificabilidad tanto para el escenario antes de la accién urbanistica, como después de la
accion urbanistica (Decreto 271 de 2005) se realiz6 con los predios englobados, de
acuerdo a los lineamientos establecidos por la SDP, segin oficio 2-2006-27537 del 26 de

Octubre de 2006 y los establecidos en el Documento Técnico “Lineamientos de orientacién |

para el célculo del efecto de plusvalia en los englobes prediales de que trata el Decreto
Distrital 084 de 2004”, producto del acta de reunién celebrada el dia 09 de octubre de
2007 entre la SDP y la UAECD. Los datos de las areas construidas en cada uno de los
escenarios fueron producto de la aplicacion de los lineamientos urbanisticos dados por los

decretos distritales correspondientes y los establecidos en el Documento Técnico antes

mencionado. Las areas con las cuales se hicieron los calculos, fueron las siguientes:

Acuerdo 06/90 POT
Area Lote (m*) 2.122,60| 2.122,60
Area Construida ' 7.827,32| 11.674,30
Area Neta Vendible _ 7.235,76 | 10.813,32
Area Costeable 10.677,62 | 17.046,24
No. parqueaderos privados 88 131
No. parqueaderos visitantes 29 72

Que el estudio técnico del calculo del efecto plusvalia realizado determindé que para el
englobe de predios de la Calle 145 No. 7-31, Avenida Carrera 7 No. 144-61 y Avenida
Carrera 7 No. 144-77, se genera efecto de plusvalia por el incremento del
aprovechamiento del suelo en edificacién, de conformidad con lo prescrito en el articulof4
de la Ley 388 de 1997 y los articulos 432 a 435 del Decreto Distrital 190 de 2004. @

Que de conformidad con lo establecido en el Decreto 084 de 2004, el procedimiento
adelantado para el calculo del efecto de plusvalia para el englobe de ia Calle 145 No. 7-
31, Avenida Carrera 7 No. 144-61 y Avenida Carrera 7 No. 144-77, se encuentra
resefiado . en el informe técnico de la memoria del calculo y liquidacion del efecto
plusvalia, suscrito por las Subsecretarias de Planeacién Socioeconémica y de Planeacién
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Territorial, para cuyo efecto se aplico la metodologia legalmente establecida en las normas
relacionadas con este proceso. Que dicho informe constituye soporte de esta Resolucion
y reposa en los archivos de la Subsecretaria de Planeac:on Socioecondmica de la
Secretaria Distrital de Planeacion.

Que en mérito de lo anterior, el Secretario Distrital de Planeacion,

RESUELVE:

ARTICULO 1. Determinar que el efecto plusvalia por metro cuadrado para el englobe de
predios identificados catastraimente con la nomenclatura Calle 145 No.-7-31, Avenida
Carrera 7 No. 144-61 y Avenida Carrera 7 No. 144-77, con CHIP AAA0110BFFT,
AAA0110BFJH y AAA0110BFHY, y Folio de Matricula Inmobiliaria 50N-20505963, es el
indicado de manera general en el siguiente cuadro, de conformidad con los avallos y
calculos realizados por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital:

VALOR m’ TERRENO AC 06190 | _ VALOR e
TERRENO AC PC roTUALZ A L | TERRENO POT- 11|  PLUSVALIA m?
06/90 - 11 AGOSTO LALIZAD AGOSTO TERRENO
$ 2004 s 2005 $ 2005 $2005
$562.000 1046956133 | $620.063.21 $983.000 $362.016,79

ARTiCULO 2. Aplicar las tarifas adoptadas por el Concejo Distrital para determinar el
monto de la participacién en plusvalia por metro cuadrado, con base. en el efecto de
plusvalia, de la siguiente manera: El 40% si la participacién fue declarada y pagada en el
afno 2005 y el 50% si la participacién es declarada y pagada a partir del afio 2006.

ARTICULO 3. Los montos del efecto de plusvalia y de la participacion en plusvalia que se
liguidan en esta Resolucién, seran ajustados de acuerdo con la variacién de indice de
precios al consumidor (IPC), de conformidad con el articulo 2 del Decreto 1788 de 2004 y
del paragrafo 2 del articulo 79 de la Ley 388 de 1997. %

ARTICULO 4. Se adopta como parte integral de la presente Resolucion el “Informe
resumen del calculo del efecto plusvalia®, suscrito por las Subsecretarias de Planeacién
Socioecon6mica y de Planeacion Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacion.
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ARTICULO 5. Para fines de publicidad frente a terceros, una vez en firme la liquidacion
del efecto y del monto de la participacion en plusvalia contenida en esta Resolucién, se
ordenara su inscripciéon en el folio de matricula inmobiliaria de los inmuebles objeto de la
misma o del resultante del englobe o de los segregados del mismo.

ARTICULO 6. La notificacién de la presente a los propietarios o poseedores del inmueble
objeto de la participacion en plusvalia, se hara personalmente y mediante tres (3) avisos
publicados en ediciones dominicales de periédicos de amplia circulacién en el Distrito
Capital, asi como a través de edicto fijado en la sede de la Alcaldia Mayor y la Secretaria
Distrital de Planeacion, conforme lo previsto en el articulo 81 de la Ley 388 de 1997. ‘

ARTICULO 7. Contra esta Resolucién procede exclusivamente el recurso de reposicion

dentro de los términos previstos en los articulos 51 y 52 del Cédigo Contencioso

Administrativo, teniendo en cuenta las disposiciones previstas en los articulos 81 y 82 de
la Ley 388 de 1997.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Bogota D.C., a 05 AGO.

OSCAR ALBERTO MQLINA GARCIA

Secretario strital de Planeacion
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